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CONSTRUCTORSA INMOBILIARLA 5.4.5
QR validez del avaltio

INFORME DE AVALUO LRCAJA-1085258166

RESUMEN EJECUTIVO ANTECEDENTES

CLIENTE CRISTIAN FERNANDO MAIGUAL MUNOZ FECHA VISITA 29/04/2023
NIT / C.C CLIENTE 1085258166 FECHA INFORME 09/05/2023
DIRECCION Carrera 2 # 4-86 (certificdo de nomenclatura) DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
SECTOR Rural Estrato 1 Militar y de Policia
BARRIO Fatima-Gualmatan EDAD (ANOS) 17 afios
CIUDAD Pasto REMODELADO
DEPARTAMENTO Narifio OCUPANTE Propietario
PROPOSITO Modelo 8-14 TIPO DE INMUEBLE Casa
TIPO AVALUO valor comercial USO ACTUAL Vivienda
VALUADOR CESAR ANTONIO MACHADO RODRIGUEZ
IDENTIFICACION 87103056
PROPIETARIO Carmen Esperanza Mufioz Maigual . INMOB. °
UM. 1494 EscrituraDetNOTARIA Primera FECHA | 16/06/2014 Casa 240-187500
ESCRITURA Propiedad
ICIUDAD Pasto DEPTO Narifio
ESCRITURA
CEDULA 52001080000030004000
CATASTRAL
| ICENCIA DE Resolucién No. 52001-2-22-0375 del 29/09/2022

[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO| N/A
JUNTO/EDIFICI

o
ALOR ADMINIST| No Tiene rAENSUALIDAD | r/RxMz |
RACION
OBSERVACIONES GENERALES ACABADOS
Nota 1: En el presente avalio se pudo evidenciar que la direccién y los DETALLE CALIDAD ESTADO
documentos aportados corresponden al predio avaluado. El acueducto es Sala Normal Regular
veredal, y se paga a la junta administradora del acueducto y alcantarillado, se Comedor Normal Regular
adjunta factura. Cocina Normal Bueno.
Salvedades: El presente avallo no representa en ninguno de los casos un Bafio Normal Bueno.
estudio de titulos; ni un dictamen estructural o de cualquier otra rama de Piso Normal Bueno.
laingenieria civil o la arquitectura. Techo Normal Bueno.
Muro Normal Bueno.
Carpinteria Normal Bueno.
DEPENDENCIAS DOTACION COMUNAL

Sala Estudio 0 Alcobas 6 Porteria Bicicletero No Acensores

Comedor O Estar 0 B. priv 0 Piscinas No TerrazaCom No JardinInfant No

Cocina Sencilla AlcServ. 0 Terraza unal il

Zropa 1 BServ 0 Jardin Si PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No

Patio 1 Bsocial 2 Balcon 0 Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No

tora

Garajes Exclusivo NO Sencillo  NO Porteria No Tanque No Cancha No

Cubierto NO Privado NO Doble NO ZonaVerde No Shut No Citofono No

DescubiertoNO Comunal  NO Servidumb. Aire No Teatrino No Sauna No

IntegralAla NO

Vivienda

VALOR COMERCIAL $ COP 173,868,308.37
VALOR ASEGURABLE $ COP 81,196,500.00
CALIFICACION DE GARANTIA NOMBRES Y FIRMAS
FAVORABLE: Si
Observacion de Favorabilidad %
Los Rosales Constructora

El inmueble es favorable para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia CESAR /-\R'\(f‘)-ll—DCIJQ'\IHG%'\EAZACHADO Inmobiliaria S.A.S.

Modelo 8-14. Declara construccion, certificado adjunto. Avalto actualizado el .
25/05/2023. Perito Actuante

C.C: 87103056
RAA: AVAL-87103056

Nombre de la firma

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogoté; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.4.5

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

lUso Principal Segun Norma RESIDENCIAL Area Lote 209.87 Frente 16.37

lUso Compatible Segun Norma Forma Irregular Fondo 15.53

Uso Condicionado Segiin Norma [Topografia Ligera Rel. Fte./Fdo. 1,14

Uso Prohibido Segiin Norma

IAmenaza Riesgo Inundacion Decreto / Acuerdo Acuerdo N° 004 de 2003- PREDIO
Amenaza Riesgo Movimiento en ICUENTA CON LICENCIA

Inasa 20012220375

ISuelos De Proteccion Antejardin

Patrimonio lUso principal RESIDENCIAL

Altura permitida pisos
JAislamiento posterior
Indice de ocupacién .63
Indice de construccioén: .67
No. De Unidades:

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA DE TERRENO M2 209.87 AREA DE TERRENO M2 156
AREA CONSTRUIDA M2 S/ AREA CONSTRUIDA M2 116
CONSTRUIDA M2 142.40 AVALUO PESOS 25289000
LICENCIA CATASTRAL 2023
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA DE TERRENO M2 209.87 AREA DE TERRENO M2 209.87
AREAPISO 1 M2 56 AREA CONTRUIDA M2 116
AREA PISO 2 M2 60 LICENCIA
OBSERVACIONES DE AREAS
SECTOR
Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. ias Pavimentadas Sl Bueno
Comercial Bueno 100-200 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno 100-200
Asistencial Bueno 100-200 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 0-100 Acueducto S| Sl
Ireas verdes Bueno 0-100 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Bueno 100-200 Energia Eléctrica Sl S|
Gas Natural NO NO
Amoblamiento Urbano
Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:
NO Si SI
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
EDIFICACION - ESTRUCTURA
Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente NO
Tipo porticos Cubierta Placa de concreto
Avance(En construccién) 100% Fachada pariete y pintura
Estado de conservacion Regular Ancho Fachada 6-9 metros
N° de Pisos 2 Irregularidad Planta No
N° de S6tanos Irreqularidad Altura No
\Vida Util 100 Tipologia Vivienda Casa Continua
\Vida Remanente 83 Afio de Construccién 2006
Estructura Tradicional Comentarios de estructura
aterial de Construccion Ladrillo El inmueble se encuentra construido con la siguiente estructura; Zapatas, vigas
Fecha de Remodelacion de cimentacion, columnas de confinamiento y vigas aéreas en concreto reforzado:
Dafios previos NO mamposteria en ladrillo y losa de concreto.
Ubicacion Carrera 2 # 4-86 (certificdo de
jhomenclatura)

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Iosrosales.com

2/11



cajaHonor Bronles

e Vivienda Mitar y e Pollcia

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.4.5

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area de Terreno Terreno 209.87 M2 $441,551.00 53.30% $92,668,308.37
Area Construida Construccion 116 M2 $700,000.00 46.70% $81,200,000.00
TOTALES 100% $173,868,308.37
Valor en letras Ciento setenta y tres millones ochocientos sesenta y ocho mil trescientos ocho

Pesos Colombianos

TOTAL COMERCIAL $173,868,308.37
OFERTA Y DEMANDA
Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 15
Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias
Comportamiento Oferta y Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: Si se observ6 actividad edificadora en su entorno inmediato.

SALVEDADES

CERTIFICADO: https://www.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/800820230427213638clt.pdf

ESCRITURA: https://www.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/866520230427213646esc.pdf

DECLARACION DE CONSTRUCCION: https://www.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/20230504210535921..pdf

El predio no cuenta con garajes.

Nota: El estrato registrado en el Recibo Predial es Rural Centro Poblado El sector se caracteriza por ser de uso residencial. No
presenta problemas de seguridad, ni de salubridad.

El inmueble se encuentra construido con la siguiente estructura; Zapatas, vigas de cimentacién, columnas de confinamiento y vigas
aéreas en concreto reforzado: mamposteria en ladrillo y losa de concreto

Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 0, Cocina: Sencilla, Bafio social: 2, Patio interior: 1, Habitaciones: 6, Closet: 0, Bafio privado: 0,
Estar: 0, Bodega: 0, Estudio: 0, Cuarto servicio: 0, Bafio servicio: 0, Zona ropas: 1, Local: 0, Balcén: 0, Jardin: Si, Zona verde: Si,
Oficina: 0, Ventilacion: Bueno, lluminacion: Bueno

Fachada: repellada y pintada. Muros: repellados y pintado. Pisos: Primer piso en repellado y segundo piso en ceramica. Escaleras:
enconcreto con escalones repellados, Cielo raso: concreto repellado y pintado. Puertas: externas metalicas e internas en madera.
Ventanearia: marco metalico y vidrio. Cocina: Cocina de primer piso con piso y paredes repellados y pintados con meson en
ceramica. Cocina segundo piso con piso, mitad de pared y meson en ceramica, muros repellados y pintados. Bafios: Bafio primer
piso repellado y bafo del segundo piso con piso y paredes en ceramica con combo sanitario y accesorios.

EXPLICACION METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avalto, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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MERCADO

# DIRECCION

VALOR VENTA | NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1_|_Lote - Obonuco $200,000,000 0.90 $180,000,000 6027215267 338 0 $0 $0
2__| Lote - Catambuco $550,000,000 0.90 $495,000,000 3013118100 1000 0 $0 $0
3_|Casa- Catambuco | _$350,000,000 0.90 $315,000,000 3157083421 176 352 $650,000 $228,800,000
Del inmueble 209.87 116
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $180,000,000 $532,544 0.98 0.90 0.88 $469,704
2 $495,000,000 $495,000 1.0 0.90 0.90 $445,500
3 $86,200,000 $489,773 0.95 0.88 0.84 $409,450
PROMEDIO $441,551.38
DESV. STANDAR $30,320.52
COEF. VARIACION 6.87%
TERRENO ADOPTADOM2 $441,551.00 AREA 209.87 TOTAL $92,668,308.37
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $700,000.00 AREA 116 TOTAL $81,200,000.00
VALOR TOTAL $173,868,308.37

Observaciones:

Enlaces:

https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/10955_2archivopdflinks.html

1.-https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-317d-2423efch0910-a7b5-a759edbf-6e54?page=1&pos=1&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=ecb2aaf8-56fb-4eca-
b8c5-13a18d23dle5&re ngt:RE\/TSlRPUD[TRU87UOVSUDS“/D3D

2.-https://fincaraiz.com.co/inmueble/lot

ta/catan

7549147
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cajaHonor atles

ivienda Mtar y de Pollcia

CONSTRUCTORA TNMOBILIARLIA 5.4.5
UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION:
Carrera 2 # 4-86 (certificdo de nomenclatura) | Fatima-Gualmatan |
Pasto | Narifio

COORDENADAS (DD)

Latitud: 1.172565 ViaPas”
Longitud:-77.316984 -

COOPHSUR ’
COORDENADAS (DMS) |glesia de Gualmatdn

Latitud: 1° 10" 21.234""

Longitud:77° 19" 1.1424”

Google Map data €2023

PLANO DE DISTRIBUCION

5/11



.OTROS ANEXOS.

PAGO DE SERVICIO DE AGUA

' JUNTA ADMINISTRADQRA DEL ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO |
" GUALVATAN - CENTRO |
; NIT 814.003.772-4 ’1
' FA 3729
:t Q \ 1 '.. H CTURA ND. S
! FechadePago— 13 A€ M [ U4 _
¥ - - a7, I

. Nombre y Apellido Usuario: _~0wae. evants HUMGE T Codigo ’

1
. Direccion: R ey Cen iV

" Periodo del Consumo desde: . £0en  JoRS  hasta D 1ISACW Wn

Fecha sin Recargo: Fecha con Recargo:
ACUEDUCTO ALCANTARILLADO
Cargo Fijo §__ AJ0OD el L 4 LS
; Reconexion $ — | otros g 10C
% | Multa $ i) R (
v | Otros $ : | < ¥ I\
YO O Gran Total e
7 | Total $——=—{12‘( — e
g : \ \ P2
; \ (O LL\(«
l. —— \ .
? RECIB TESOREROQ
é" SR - e R
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Cafa Promotena de Vivienda Militar y de Pollcia.

CONSTRUCTORA ITNMOBILIARLIA 5.4.5
REGISTRO FOTOGRAFICO

Nomenclatura Inmueble yo Conjunto ] - Via frente al inmueble

Contador de Energia

Contador de Agua

IUNTRA ADMINISTRADORA DEL ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADO

57-: GUALMATAN - CENTRO
| & NiT 814,00 4
FACTURA Mo. 3729
Fecha de Pago: ey
Nombre y Apellido Usuaric: S <0 o o~ SoevneT o HARCT A Codigo: BT
Direceis s e e L oD
Periods del Cansumo desde e AR N hastal D LEAE e Myve  Jod
}. Fecha sin _ FedfRconiReeatgoiee o5

ACUEDUCTO ALCANTARILLADO

em qolllc carge Fijo sl hel ol N
i s o ki

Muilta

s 232000
T Nelale]

Total

Gran Total
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cajaHonor Ro2ales

Caja Prometea de Vivianda Milnar y de Pollcia

CONSTRUCTORA ITNMOBILIARLIA 5.4.5
REGISTRO FOTOGRAFICO

Sala Comedor ) Cocina

Patio Interior

Habitacion Habitacion 2

Habitaciéon 3
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romatera de Vivienda Miltar y de Pollcia

CONSTRUCTORA ITNMOBILIARLIA 5.4.5
REGISTRO FOTOGRAFICO

Primer Piso Huerta _ Escalera

Segundo Piso Habitacién 3
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

------------------ METODOLOGIA: Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de
avaluo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccidn, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el proposito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacion contenidas
en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacion. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendrd un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacion del bien recibido del solicitante; los antecedentes
de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacion oficial proporcionada por el
solicitante del propio Avallio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada solicitante del avallo, la
cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o
propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avalio es de USO exclusivo
del(os) solicitante(s) para el destino o propésito expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines
distintos. ---- La presente tasacién no constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de
suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser
utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica para efectos de
tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado
de conservacién normal -segun la vida Gtil consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume mayor
responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de conservacion
malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y normas vigentes y aplicables segun
el propésito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles contingencias
o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio,
Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se
entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion.
Por tales motivos, el presente avallo, no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los
valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los
documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la
normatividad aplicable. --Vigencia del avalto: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio,
contado desde la fecha expedicidn, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas
del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas
del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalto practicado para tal fin, debe encontrarse
dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito” --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso
valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de
las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalud, la cual establece los requisitos para dar
un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto
independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de
Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar
de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1085258166
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RAA

Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CESAR ANTONIO MACHADO RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 87103056,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-87103056.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CESAR ANTONIO MACHADO RODRIGUEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Abr 2018 Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Abr 2018 Régimen de Transicion

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafos ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2021 Régimen Académico

Pagina 1 de 5
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye todos los inmuebles que no clasifiquen dentro de los numerales anteriores

Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2021 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteol6gico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0751, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0523, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Agosto de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SAN JUAN DE PASTO, NARINO

Direccion: CARRERA 26 N° 17 - 40 OFICINA 428
Teléfono: 3007834214
Correo Electrénico: ingcesarmachado@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avallos y Liquidacion- Corporacion Educativa y Empresarial
KAIZEN

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)

sefior(a) CESAR ANTONIO MACHADO RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
Pagina 4 de 5
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87103056.

El(la) sefior(a) CESAR ANTONIO MACHADO RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bd5b0af2

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Abril del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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h La validez de este documento podra verificarse en la pégina cerfificados.supernotariado. gov.co e S
suﬁ g"-".;g.ﬁm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PASTO
17 | | CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230418363075391548 Nro Matricula: 240-187500

Pagina 1 TURNO: 2023-240-1-34276
Impreso el 18 de Abril de 2023 a las 09:12:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

& No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
RCULO REGISTRAL: 240 - PASTO DEPTO: NARINO MUNICIPIO: PASTO VEREDA: GUALMATAN
FECHA APERTURA: 08-04-2005 RADICACION: 2005-5138 CON: ESCRITURA DE: 06-04-2005

SSESO CATASTRAL: 0800003000 4000 COD GATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
=

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 1621 de fecha 05-04-2005 en NOTARIA 4 de PASTO LOTE NUMERO CUATRO (4) con area de 209,87M2 (ART 11 DEL

DECRETO 1711 e Mo giion SUPERINTENDENCIA

".BE NOTARIADO_
P REETR G

La guarda de la fe publica

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS
AREA PRIVADA - M
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION

T

o fedsn
DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predic: SIN INFORMACION
DETERMINACION DEL INMUEBLE:

DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integraclon y otros)
240 - 85800

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 06-04-2005 Radicacion: 2005-5138
Doc: ESCRITURA 1621 DEL 05-04-2005 NOTARIA 4 DE PASTO VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OTRO: 0920 LOTEQ CUATRO (4) LOTES, AUTORIZADO CON RESOLUCION NRO. SOE-0408-2-2 005 DE LA CURADURIA URSANA

PRIMERA DE PASTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: MAIGUAL MADRONERO FRANCISCO JAVIER CC# 5200187 X

e

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-11-2006 Radicacion: 2006-240-6-21127
poc: ESCRITURA 4413 DEL 10-08-2006 NOTARIA 4 DE PASTO VALOR ACTO: $1,500,000
PECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODO DE ADQUIRIR

ES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominlo incompleto)
DE: MAIGUAL MADRONERO FRANCISCO JAVIER CCit 5200187
LOPEZ MEZA GLORIA DIGNA CC# 27487779 X
- Mupoz MERCHANCANO DILIO C.C. 98.325.880 X
Al -
/.._—'""'

A



verificarse en la pAgina certificados supcrnclnrmdn gov.oo .' V
La validez de este documento podré i INSTRUMENTOS PU B L'COS DE PASTO L "

TRO DE
n"“ '5' ARIASO OFICINA DE REGIS CADO DE TRADICION

CERTIFI BILIARIA
ULA INMO
MATRIC Nro Matricula: 240-187500

91548

Certificado generado con el Pin No: 2304183630753
Pagina 2 TURNO: 2023-240-1-34276 s A
Impreso el 18 de Abril de 2023 a las il
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INM
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

a firma del registrador en la ultima pagina

No tiene validez sin |
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-07-2009 Radicacion: 2009-240-6-10533
Doc: ESCRITURA 801 DEL 08-05-2009 NOTARIA PRIMERA DE PASTO VALOR ACTO: $10,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
CC# 27487779 X

DE: LOPEZ MEZA GLORIA DIGNA
DE: MUNOZ MERCHANCANO DILIO CorpiEE

A: GUAQUEZ GELPUD OMAR FAVIAN - B N\.B SUPER‘NTEN QﬁﬁﬁlA

|

A: GUAQUEZ JUAN ELIAS" : 8176, B
ANOTACION: R, EUEROY. . 'J m O I A
Nro 004 Fecha 19-04 2012 Radlcac;on 2012240-6,3571
Doc: OFICIO 0130 DEL26—01—2012JUZGADO PRIMEHO GV LMUNICIPQ DE AS & LO% Q.
ILMONICIPAL DE PAS 1o, (= yaigneom

ESPECIFICACION: ME%DA CAUTELAR 0429 EMBARGO EJECUTIVCl 8 QomﬁiéaUI§R§CFaOFéE?nﬁﬁl¢ ECARIO N2 2012-00026

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tllu]ar de derecho real d e dominio incompleto

DE: GUAQUEZ GELPUD OMAR FAVIAN CC# 98397228

DE: GUAQUEZ JUAN ELIAS : CC# 12968219

A: LOPEZ MEZA GLORIA DIGNA CC#27487779 X
CC# 98325880 X

A: MUNOZ MERCHANCANO DILIO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 13-09-2016 Radicacion: 2016-240-6-1 7839

Doc: OFICIO 1764 DEL 22-08-2016 JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE PASTO DE PASTO

VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacién No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL PROCESO EJECUT
HIPOTECARIO N2 2012-00026
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GUAQUEZ JUAN ELIAS CC# 12968218
A: LOPEZ MEZA GLORIA DIGNA CC#27487779 X
A: MUNOZ MERCHANCANO DILIO CC# 98325880 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 13-09-2016 Radicacién: 2016-240-6-17640

ESCRITURA 1494 DEL 16-06-2014 NOTARIA PRIMERA DE PASTO VALOR ACTO: $19,500,000

Doc:
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LOPEZ MEZA GLORIA DIGNA CC# 27487779

OE: MUNOZ MERCHANCANO DILIO CC# 98325880

A: MUNOZ MAIGUAL CARMEN ESPERANZA CC# 59833460 X




La valide
Z de este doe
Umento podré varificarse en la phgina certificados. supernotariado.gov.co

lml}!lgm

OF| |
y SR CINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PASTO

CERTIFICADO DE TRADICION B

MATRICULA INMOBILIARIA

do co
o 342?:‘ Pin No: 230418363075391548 Nro Matricula: 240-187500

ertificado genera
Pagina 3 TURNO: 2023.5

"ESTE CE Impreso el 18 de Abril de 2023 a las 09:12:43 AM
RTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

ANOTACION: N No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ro 007 Fecha: 09-12-2022 Radicacién: 2022-240-6-24357

Doc: ESCRITURA
8222 DEL 30-11-
1-2022 NOTARIA CUARTA DE PASTO VALOR ACTO: §10

ESPECIFICACION: :

A +OTRO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO RSOLUCION NO. 52001-2-22-0375 DEL 29 /09/2022
ONAS QUE INT |
y ERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) j+

A: MUNOZ MAIGUAL CARMEN ESPERANZA CC#59833460 X

m, & RE cﬁ;,!é..m

La guarda de la fe pukl

PERSONAS QUE INTER\RENENJEN

DE: GUAQUEZ GELPUD CMA#EAV AN

DE: GUAQUEZ JUAN ELIAS CC# 12968219
A: LOPEZ MEZA GLORIA DIGNA CC3# 27487779
A: MUNOZ MERCHANCANO DILIO ke CC# 98325880

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8"

SALVEDADES: (Informacion Anterlor o Corregida)
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NOTARIA CUART
A DEL CIRCULO pg PASTO:

| ESCRITURA PUBLICA NUMERo. ]

N\ * OCHO MIL DoscienTs VEINTIDOS ~
RECHA DE OTORGAMIENTO: e =,
NOVIEMBRE 30 pE 2025 =0
NATURALEZA DEL ACTO: =9
| DECLARACION  DE  consTRUCCION =
=0

OFICINA DE REGISTRO: =

PASTO =

MATRICULA INMOB] : =

. LIARIA: 240-187500
CEDULA CATASTRAL

! 3 L: 080000030004000 s

UBICACION DEL | =
3 NMUEBLE: UN LOTE DE TERRENO, UBICADO EN LA SECCION GUALMATAN, =

. JURISDICCION DE PASTO, =0

£ —

Fi PERSONAS QUE INTERVIENE EN EL ACTO E%

| O

%E OTORGANTE: CARMEN ESPERANZA MUNOZ MAIGUAL €, C. No. 59.833.460 de Pasto E‘l

*  DECLARACION DE CONSTRUCCION $ 10.000.000 -

ijs - s fme ad i e B

=

-l::';ﬂ'.)

3 estado civil soltera por viudez, sin unién marital de hecho wgente |dent|f|cada con cédula L

‘§ de Crﬁda@amﬁ No. 59.833.460 expedida en Pasto (Narifio), quien en este acto obra en

E n{@ﬁr‘é proplo de todo lo cual doy fe y manifesté: PRIMERO.- Que es propietaria del

i gl

=

ALK

s»g“wente mmueble UN LOTE DE TERRENO, UBICADO EN LA SECCION GUALMATAN,

JURISDICCTON DE PASTO con una extension de 209.87 metros cuadrados, determinado

por Ios Slgm’ér{tes Imderos tomados del titulo de adquisicion: FRENTE, en extension de

-
16.37 metros conla carrera 22, esta al medlo DERECHO, entrando, en extension de 10.92 % %

i “,"J metros, con el predio No. 3 de Orlando Maigual, muro propio al medio; LADO IZQUIERDO, § §
'-w g entrando, en 16.11 metros con propiedades de Angel Hermogenes Maigual, murop/ &:"‘A biﬂg‘:‘g
§)-med|o y LADO POSTERIOR, en 15.53 metros, con propiedades de Angel Hermo 4;”

» [
Q,u Maigual alambre al medio y termina. TRADICION: Que adquirio e!.mmgeble n{es

-
~

" i

= y eaclusiun en la cocritura pablica - Nao tiene costo pava el wsud
7 : (i Bse X ‘
[ notarial pi
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R itar:
ADepublica ype Colombi

les pareciere; la firma de

ra, suscrita por

ESCRITURAEN R los mismos. TERMINO PARA INSCRIBIR ESTA
EGISTR _
Sl 960/70, Se les advirtio que deben registrar esta escritura dentro

del término de dos .
Meses contados a partir de la fecha de otorgamiento de la misma, cuyo
incumplimie Ao .
P nt_? Causara Intereses moratorios por mes o fracdén de mes de retardo, manifiestan
adem ‘ Z = 5= 2 7 .
as los contratantes que se conocen entre si y que los documentos aportados para |a

elaboracion de este instrumento son auténticos. Por lo cual el Notario da fe que las

aprobadas por los comparecientes de

ciudadania de Ies",o'tc-)‘rgan‘ S rereso,I{;
22-0375 del 29 de septiemt
$ 21’7..4,1?'0:,’ Const ucuon No. 00755 del 26 de enero del
2022 dé! uperin e I el tariad is! IVA § 22.198 . Papel de

;ta‘_riféles $51.931 Recaudos

[ NZAMUNOZ MAIGUAL HUELLA INDICE DERECHO

//ﬂé/yé&-‘ , Telefono: S 12 747 1843

[ ;,_f ?@ %
: =l
Ba‘éﬁ‘{ P2 j;"
DE PASTQY? |

N fln(m:,: "

-~ (A\WE RENZZAMBRA
et 12 7 ] ,
IOTARIO CUARTO DELCIR

i

e ] A
wotarial para 1wss Ll cl

0l {

SR P —

;;ETITI—J en la escriluca pnblica - No tiene rosto parva el s,

4
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SEGU NDO MELO GUERRERQ

PASTO

del 29 de septiembre de 2077 ¢ “‘%
cual se expide un RECONOCIMI :

4)> CURADOR g
%® URBANO | canLos anpres RESOLUCION N.* 520012220777t g 74

El Curador Urba ;
en la Ley 388 de"}%iﬁ(};‘ng?nda it Ar.q""m“ Carlos Andrés Melo Guerrero er usa de las 4o
+ 60 el Decreto Nacional 1077 del 2015, en la Ley 1796 de 2016 y 60 sos Dec

sts Decretos Res

CONSIDERANDO:
1. Que la sehora CARMEN ESPER N .
e ANZA MUNOZ MAIGUAL identifi 5 d¢ ciudssanis 1 73 T,
propietania del predio identificado con la matr T O e s

. ’ i | ili | 0 - i1} vataotrs v ":‘.’"‘-'4 s
realizd una solicitud de RECONOCIMIENTO B )
2. Qu ici 4
est? z: sdohmtame preseméila documentacion exigida como requisito para este tipo de sofictus
A pulado en el decreto nacional 1077 de 2015 en su articulo 2.2.6.4.2.2.
- Que se surtio la comunicacion de esta solicitud a los vecinos, atendiendo lo establecido en 2

,,,,,

7\ i gl?] 20;]5521)‘?Cr}lt\:nrtzg(:amenltalciﬁf_\ vigente, y no se presentaron objeciones. : s
) - gty 22/09[202;nce o los impuestos municipales de construccion segin consta en fguidzacian 7 2625 cannzats
» - por valor de $494.200 y sald6 las expensas a la Curaduria Sequndz de Pawio segus zoums ]
. 2 CU2-1977 de fecha 21/06/2022 y C2U-2342 de fecha 22/09/2022. -
:, i 5. Que en los planos y documentos aportados bajo el Radicado N. ° 520012220305 de fecha V062571 =tz vErfeall -
" el cumplimiento de las Normas Urbanisticas, Arquitectonicas y Estructurales establecidas er & ~ooere @ o
* = N.° 004 de abril 14 de 2015, en la Ley 400 de 1997, en el Reglamenta Colombiano de Comstraccin Tume fesmentz — '8
: £ NSR-IO_, en el decreto nacional 1077 del 2015, en Ley 1796 de 2016 y es procedente su oforgamiers ==
E En mérito de lo expuesto, s
o = S ==
o £ ; S Co ReslbE =2
= ARTICULO 1°. Conceder RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION B
9 £ Descripcion: RECONOCIMIENTO de VIVIENDA BIFAMILIAR existente construida hace mas ge s omdes () psos v -
il la obligacion p"ara REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL. Consta de: En PRIMER PISO: Apta#1 ala comedior cocing, 3 =—
\) = Alcobas, 1 Bafio. En SEGUNDO PISO: Apto #2 con Estar, Sala comedor cocina, 2 Alcobas, ¢ Bafie. £a NIVEL SUPERICR:
= Terraza. iRy e o Tt don
B = Solicitante (s): CARMEN ESPERANZA MUNDZ MAIGUAL Teieione
i |dentificado con C.C.p{ o Nit [} N° 59833460
5 & Para el predio N°080000030004000 i M.l 240-187500 | Barrinfirk: SUALMATAN
= Direccion: CARRERA 2 #4 - 86 i Estrato: 1

ARTICULO 2°. Parala correcta aplicacion de las disposiciones que se gstablezcan en la presente Resoleodn, 3 @adr
~ lencuentala siguiente informacion:

Arquitecto;: LORENA ECHEVERRIA gl

Constructor Responsable de la Obra; LORENA ECH EVERRIA
Ingeniero Calculista de la Obra: PEDRO LEYTON

~ ingeniero Suelos: FERNANDO FUERTES

/4

Matricula: A137162015-1085282778
Matr. / c.c.: A137162015-1088262778
Matricula: 52202-244723
Matricula: 52202-38718

PUTOLLL

al para uso exclugiup be copras

£ CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO o
_:.3_. ) i P.0.T. usos EDIFICABILIDAD ARTAS
'é i 4 , g Suelo RURAL Ganeral RESIDENCIAL _‘VQLUMETRM ‘ FOIRICACION
- z / W T Actividad AREA DE TRANSICION DEL Especifico | BIFAMILIAR No. | } wsgr
v CENTRO POBLADO Sitanes = 1
o [Meatemienis AREA POR USOS Semisdtano 3 |
Ao A T TR Vivienda W20 | NoPses |2 i»‘ Y
f A lg:/ Vi Comercio | A ) i » 1
7 e e ctaciin Sorvicios i Alwra 2 \ j ) !
WA ) “ o 063 ALTURA Instiucional ol i 5 i
4 ; ic 0.67 Industrlal Pt ng i
Tes Total wa | \ AN A e
ESPACIO PUBLICO PROGRAMA |  AISLAMIENTOS
Linga 1 Linea 2 No. Edificios 1 Pastenar
Tramo: carrers 2
Lado: D W S e T
Tipologla de VAS Tipologla de No. Viviendas 2 Lateral
via; viat
C, Principal 1; | 6,00 C. Principal 2: No. do Localos T twe 1
| edifielos
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/o> CURADOR
) URBA RES i Jo
<Q\0 \> ikl “80 CARLOS ANDRES o ;IQLUCION N.* 52001.2.22-0375 Y%
PEy GUERRERQ de septiembre de 2022 pof
cual se expide un RECONOCIMIEN’
[Anden s [200 | Amdanzs—T——T——
ZonaVerde T | T zoms Var | No.de Oficinas Patio 1 : i e
Antejardin1: | | ﬁ‘"& —| Na.de Bodapas Patin? sul Lo LNRES B
Distancia al 500 | D‘] EE“ELZ:_' SEARLL S V:’I*ml : aadtn i :
cle: ' 2 sy ESTACIONAMIENTOS | Velndie™ Mombebibn, 47708
L-_‘ IENTOS Voladizo 2 Reconocimento | 142,40
e R , -
ST R it A\ F _Turall}rw
- : [N 7! :
bSErVﬂCIOHES: _— _me_ it (NG SNSRI ~ _Cﬂrrdrr\wnw y
L G| P AT 1

COMPLEMENTACIONES: —

I. Concepto de Narma U i 3 i
; rbanistica N.* 2267 Expedida: 11/05/2022 y perfil vial No. 1539 expedido: 09/05/2022.

Esta licencia i HRg
autori - T
andenes za movimiento de tierras, edificaciones con carécter temporal y la reconstruccion de los

Ill. El andén debe inui i
construid tener continuidad peatonal sin escalonamientos y trdnsito para personas con movilidad s
Struldo con materiales antideslizantes,

V. P 4 3
Que cuenta con declaracion juramentada suscrita por la sefiora CARMEN ESPERANZA MUNOZ MAIGUAL, de fecha

1 & Y, 22 7
aUﬁ!(?smmz' en la que se sefiala que la construccion que se somete a reconocimiento fue realizada hace mas de 5 1

S_l e.s del casP en esta Resolucian de reconocimiento de la existencia de edificacion se debera tener en cuenta los
siguientes articulos:

ARTICULO 3°- VIGENCIA: Veinticuatro (24) meses improrrogables, contados a partir de la fecha de la gjecutoria.

PC065370530

ARTICULlO 4% Los planos con el levantamiento topogréfico, los planos arquitectonicos aprobados y sellados, los estudios
Geotécnicos y de suelos, los planos estructurales aprobados y sellados, las memorias de célcula, asi como los demas
documentos aportados por el solicitante, hacen parte integral de esta resolucion, en caso de presentarse dudas, ausencia,
contradiccion o conflicto prevalecen los contenidos de los planos sobre el texto escrito, a excepcion de lo consignado en el
concepto de norma urbana, que es de estricto cumplimiento por parte del titular del presente acto.

ARTICULO 5° El titular de !a_Lféeincia debera cumplir con las obligaciones Urbanisticas y/o Arquitectdnicas que se deriven de
ella, y responderé por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecucidn de la obra (Articulo 60 Decreto Nacional
2150 de 1995). : A

ARTICULO 6° OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA'Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE.

a) FEjecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y sequridad de las personas, asi como la estabilidad de los

terrenas y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio ptblico.
" b) Cuando se trate de licencias de urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacién con sujecion a los proyectos técnicos

a[.’irabados y entregar y dotar las &reas pablicas objeto de cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos
'y espacio piblico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida.

¢) Mantener en la obra |a Licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
) Cumplir con lo estipulado en la Resolucion 0472 de 2017 del Ministerio de Ambiente por la cual se reglamenta la gestion
“intearal de los residuos generados en las actividades de construccién y demolicion —RCD y se dictan otras disposiciones.

T

; :iﬁ)j'c{j' plir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de

1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia

ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente

y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

f) Solicitar LA AUTORIZACION DE OCUPACION al concluir las obras de edificacion a la entidad competente de CONTROL
" URBANO quien mediante Acta detallada certificard el cabal cumplimiento de lo autorizado en esta licencia con los planos

integrantes de la misma en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto nacional 1077 de 2015.

7 g) Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que senala gl Titulo | del Reglamento Colombiano

7 deConstruccion Sismo Resistente (NSR) 10.
W22 / .~ h) Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacian del disefiador estructural del proyectoy
St yh 7 ~ responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y acl

delingeniero geotecnista
araciones que solicite el

.;’i-"‘ 1777 “constructor y/o supervisor téenico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en |a bitacora del
© 7 proyectoy/oen las actas de supervision.
Vot 7 i) Designar en un término méaxima de 15 dias habiles al profesional que remplazaré a aquel que se desvinculd de la ejecucion

. delos disefios o de la ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la obligacién del
P o

profesional saliente serd el titular de la licencia.

jl Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisidn técnica indep

o —

- —
7 E&\‘i@ﬂmf (o,

-~

1’4‘( 29 DANRRRTNRAN .

el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsteren-el Titt 15?\, ‘Q,.
del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. b/ ﬁ]: it S
J s’/ 1
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Q) URBANO | canwos avones RESOLUCION N.° 52001:2.22.0375 4
) gAET%UNDO MELO GUERRERO del 29 de septiembre de 2022 porgig-st

cual se expide un RECONOCIMIENTU ™™

k) EHHZa | s cont 0‘ S de | T i rer S materiales estructur: ) elemento t Estructuras
0 e terl 1
) 7 ) ) UCUE\|E I ] S no‘estructurales S U
menores a 2 000| lllz)l v someterse a L”Ia SUp ervision tecnica lndepel d|e te en |US té” inOS que Senala la lev ]’]gﬁ(de 20‘6 y el
Heg1a nento CO of |b ano de COIIStIUCC on S m 1 n ‘ [ a 2 OOOI 1
‘ ISmMo RES!Sle te NS 10 lEStI‘UClUI’aS n‘avo es ! 2}.

i st 0, p n stemas n | n ua t Bl (I[)S en la lEv 3;3 de s{” 0 la norma que
[ ala hls equipos, s\ m e |I[|p|e entos de ba
‘ ]0 consumao dE ag ;Bs ab /)

m) Cumplir con las normas vige 4 ' :
ntes de caracter nacional, munici istri iminaci
Ly L . f ipal o distrital sobre eliminacin de barreras arquitectoni
;:‘?raCE(:s?nas en anacmr_\ QE discapacidad (Ley 361 de 1997 - Decreto 1538 de 2005). 7
s Sl::nc‘;ifr“]!as d'SDUSIC{ones‘cpntenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

| mp! iento a_las dISp('JSICI.D{\ES sobre construccin sostenible que adapte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias. e

p) Garantizar la funcionalidad en circulacion y gstacionamienta de vehiculos. -

[[‘;) Dar cumpﬁrpiento a jms requisitos de proteccion contra incendios y vidrios, segun fitdlo J y K del Reglamento Colombiano de
onstruccion Sismo resistente - NSR 10y obtener el certificado del sistema contraincendios expedido por gl cuerpo de bomberos
voluntarios de Pasto cuando se requiera (Ley 1575 del 2012). i

r) Dar cumplimiento a las normas sobre manejo de residuos slidos seqglin reglamento de prestacion del servicio piiblico de
aseo (decreto 2981 de 2013). 7

tal

1 archiuo notax

s) Debera instalarse una valla para la identificacion de la obra en el sitio durante ol tarmino de ejecucion de la construccion
que contenga la descripcion del proyecto sequn los parametros estahlecidos en el articulo 226149 Decreto nacional 1077 de
2015 o la norma que lo adicione o lo modifique. / 7 7

t) Tramitar ante las empresas de servicios publicos|a aprobacion del diseno de instalacion
los servicios de acueducto, alcantarillado, energia, voz y datas, gas‘domiciliério, de acuerdoalas exigencias técnicas de cada
empresa. En suelo rural deben obtener el PERMISO DE VERTIMIENTOS y Congesion de Aguas de CORPONARIND.

u) Ejecutar las instalaciones eléctricas segiin el Reglamento de Instalaciones Eléctricas RETIE por persona
matricula profesionaj:é-i})s@_ecm‘ adas por el ente habilitado. . / 7

v) Pedirala oficina de Planeacion Municipal el permiso correspondiente de ocupacion del espacio piblica en andenes y vias
cuando la ejecucion de la obra lo requiera. ; ;

w) Cumplir con |as disposiciones de»-;eg'uridad y salud ocupacional vigentes relativas a la industria de la construccion.
ARTICULO 7° Da‘gonf‘ormidadicun‘rllj_previstg_ en el Atticulo Art. 2.2.6.1.4.11 del Decreto nacional 1077 de 2015, corresponde al
Municipio de Pasta, ejercerla gilancia y controf durante la ejecucion de las obras objeto de la presente Resolucian, quienes
realizaran visitas tét:n'tcé ficas durante v,-Qgsﬁq_ésdeila ejecucion de !as obras 4o lo cual se dejaré constancia en Actas
La garantia legal dela C ion se establece en el umeral 3 articulo 2060 cédigo Civil, Articulo 8 ley 1480 del 2011 y articulo
8ley 1796 del 2016, : i

ARTICULD 8% La responsabilid
~ los plancs arquitectonicos,
 1os demés documentos aporia
* la solicitud. - e
/i "KRT]‘CULD/V'QE‘.CO““B el presente acto proceden los Recursos de Reposicion ante este despacho y el de Apelacion ante
~ planeacion Municipal de Pasto dentro de los 10 dias siguientes @ st notificacion personal o @ la notificacian por avisa segun
 geaelcaso.

es yobtencion de las matriculas de

| calificado con

PC065370529

(LU A

publicas, certificabios p Docuine nios o

truce

d sobre la veracidad d 1 a informacion consignada en los planos del levantamiento topografico,

estudios .Geoténnicosj yda suelos, los planos estructurales, las memorias de calculo, asi como
,d,br‘e{‘sollcigahte}«porre_zspunde exclusivamente al profesional y al propietario que suscriben

&

/e

ca

bl

extlusivo de opIas be escrituras

i

/ _) /%fﬁﬂﬂiﬂfpwda Pfésente resolucion quedard enfirme unavezse hubiere ago
gﬁ;é!%ﬁ‘ié(llolﬂ dela Ley 1437 de 2011 y el interesado salo podra dar inicio a
7 ncuentre debidamente gjecutoriado.

tado la via gubernativa, acorde con lo establecido
las obras cuando el presente acto administrativo

Rep

Papel notarial para use
t

otifiquese y Cumplase.
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PROCESO GESTION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
NOMBRE DEL FORMATO
CERTIFICACION
VIGENCIA VERSION CODIGO CONSECUTIVO
7-OCT-2016 01 GOT-F-024 0506

ALCALDIA DE PASTO

CERTIFICADO DE NOMENCLATURA
Suelo: Rural

No Radicado: 0506 del Afio: 2023

EL SUSCRITO SUBSECRETARIO DE APLICACION DE NORMAS URBANISTICAS DEL MUNICIPIO DE
PASTO.

Hace constar que, de conformidad con lo ordenado en la LEY 142 DE 1994, la Alcadia de Pasto, establecio
al inmueble ubicado en el predio No. 52001080000030004000

NOMENCLATURA ACTUAL (BASE DE DATOS PLANEACION MUNICIPAL):
Carrera 2 No 4-86
VEREDA: Fatima CORREGIMIENTO: Gualmatan

NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR EL IGAC:
K 2 4 86 GUALMATAN

Se informa al usuario que la nomenclatura denominada “Nomenclatura Actual’ es la asignacion realizada por la
Secretaria de Planeacién Municipal en cumplimiento a la normatividad nacional vigente. De presentarse diferencia
entre la nomenclatura suministrada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC y la nomenclatura actual, el
usuario debe realizar los tramites con las entidades competentes para que en los documentos donde se registre la
nomenclatura suministrada por el IGAC se actualice a la “Nomenclatura Actual”. Si la nomenclatura suministrada por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, no registra informacién, solé debe tener encuenta la Nomenclatura
asignada por la Secretaria de Planeacién Municipal.

La presente certificacion se expide en San Juan de Pasto el dia,16 de Mayo del 2023

Para su validez, este documento requiere estampillas segun lo estipulado en el estatuto tributario Municipal
vigente, salvo en las excepciones contempladas en el mismo.

Reviso6 :LUIS ENRIQUE TORRES R.

Se anula Estampillas segun recibo No.:

Alcaldia de Pasto - Nit: 891280000-3
Sitio Web: www.pasto.gov.co - Correo: Contactenos@pasto.gov.co
Telefono: +57(2)7244326. Conmutador Principal: +57(2)7244326 - Ext. 1001
CAM Anganoy los Rosales II
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