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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacion de un Inmueble de uso 0 Rural

QR validez del avalto

AVALUO: MAN_PRG_2023 1294704

Fecha del avalto 15/05/2023 Fecha de visita 06/05/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccion PLAYA RICA VEREDA CHARGUAYACO

Barrio VEREDA CHARGUAYACO

Ciudad Pitalito

Departamento Huila

Propietario ANDRES FABIAN MORA MUNOZ

Referencia cliente:

Nombre/razén social ANDRES FABIAN MORA MUNOZ
Nit/CC 12237055
Consecutivo del bien - Garantia 45300003399

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 15/05/2023

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: Andres Fabian Mora Mufioz
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de ANDRES
FABIAN MORA MUNOZ ubicado en la PLAYA RICA VEREDA CHARGUAYACO VEREDA
CHARGUAYACO, de la ciudad de Pitalito.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojé un valor de $1,780,755,000.00 pesos
m/cte (Mil setecientos ochentamillones setecientos cincuenta y cinco mil).

Atentamente,

L 1¥ Los
,ij ‘TFlc:El.es
i lhaTRULTORA INMDSLIF12 SR8
HIT. 300.441.334-1

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de 59.3585 Ha $30,000,000.00 100.00% $1,780,755,000.00
Terreno

Area de SERVIDUMBRE 0.69 Ha $0.00 0.00% $0.00

Terreno VIAL

Area de SERVIDUMBRE 2 Ha $0.00 0.00% $0.00

Terreno ELECTRICA

TOTALES 100% $1,780,755,000.00

Valor en letras
Mil setecientos ochentamillones setecientos cincuenta y cinco mil Pesos Colombianos

Perito actuante

A

CAMILO ANDRES LOPEZ VELASCO
RAA Nro: AVAL-1015433632 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
C.C: 1015433632 CESAR JIMENEZ QUINTERO
C.C.:88229287
RAA AVAL-88229287
RNA RNA-3442

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccién Valor UVR 303.6323
Integral 30,000,000 0 Valor del avaltio en UVR 5,864,840.47
Proporcional 1,780,755,000 0 Valor asegurable 0
% valor 100 0 Tiempo esperado comercializacion 24

proporcional

Calificacion No Favorable
garantia

Observacioén El inmueble no es favorable para GRUPO BANCOLOMBIA S.A. Mantenimiento. El predio
calificacion esta en 100% suelo de Proteccion ambiental RESERVA FORESTAL DE LA AMAZONIA.

Observacion El inmueble esta localizado en la vereda charguayaco del municipio de Pitalito, sector
predominantemente Residencial, con una completa infraestructura urbana y de servicios, con
vias recebadas en buen estado de conservacion y mantenimiento, disponiendo de la via
Pitalito-San Adolfo como principal via de acceso y desalojo.

NOTA 1: El predio se encuentra en 100% zona de proteccion ambiental, RESERVA
FORESTAL DE LA AMAZONIA.

NOTA 2: El predio es atravesado por la via Pitalito a san Adolfo, esto causaria una
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servidumbre vial, la cual no se encuentra grabada. Se liquidd, con valor de cero, al area
aproximada que se mide en el cruce cartografico, de acuerdo a las politicas de quien se
dirige el presente informe. Las medidas aproximadas son 373 ML x 18.47 ML para un area
aproximada de 0.69 Ha

NOTA 3: El predio es atravesado por una servidumbre eléctrica, la cual esta registrada en la
anotacion 1 del certificado suministrado, esta de liquida por aparte con valor de cero, de
acuerdo a las politicas de quien se dirige el informe. La medida aproximada calculada en el
cruce, del tendido eléctrico, es de 677 ML, por un ancho de 30 MI, daria una area
aproximada de 2 Ha.

NOTA 4: Se liquid6 area de terreno catastral de 62.0485; en escritura y certificado registra
una area de 84 Has 9914 M2, si aportan documentos que den claridad de la diferencia de
areas, el presente informe seria susceptible a cambio. Se recomienda realizar aclaracion de
areas y linderos, ademas unificar area terreno, entre catastro y documentos juridicos.

NOTA 5: cuenta con las siguientes construcciones: Casa principal 154 (7*22) ; Casa
trabajadores gris 48 (6*8) ; Casa trabajadores 2 54 (9*6), no habia llaves de las mismas. No
se liguidan en el presente informe, ya que son areas que no son susceptibles a ser
legalizadas por estar el terreno en la condiciébn de proteccion actual, si cuentan con
documento licencia que las legalice, seria susceptible a cambios; Ademas, cuenta con
galpones de cerdos, y enramadas. Lo anteriormente mencionado, es de acuerdo a las
politicas y manual de requisitos técnicos de a quien se dirige el informe.
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GENERAL

Cdédigo MAN_PRG_2023 1 Propésito Mantenimiento Tipo avalto valor comercial
294704

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante Andres Fabian Mora Mufioz
Tipo identificacion  C.C. Documento 12237055 Teléfono 3112118021
Email

Nombre/razén ANDRES FABIAN MORA MUNOZ

social

Nit/CC 12237055

Consecutivo del - Garantia 45300003399
bien

Propietario ANDRES FABIAN MORA MUNOZ

Tipo identificacion  C.C. Documento 12237055 Ocupante Desocupado

Direccién PLAYA RICA VEREDA CHARGUAYACO

Conjunto NO

Ciudad Pitalito Departamento Huila Estrato SIE

Sector Rural Barrio VEREDA Condiciones PH Terreno —
CHARGUAYACO Construccion

Tipo Inmueble Finca Tipo subsidio N/A Sometido a PH No

Observacion El inmueble esta localizado en la vereda charguayaco del municipio de pitalito, sector predominantemente

Residencial, con una completa infraestructura urbana y de servicios, con vias recebadas en buen estado de
conservacion y mantenimiento, disponiendo de la via Pitalito-San Adolfo como principal via de acceso.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual 0 Piso inmueble 1

Clase Otro Otro Método METODO

inmueble evaluacion MERCADO Y
REPOSICION

Justificacion Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo

de establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion

Metodologia reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto

Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR
AREA DE HA 84.9914 CATASTRAL
TERRENO AREA DE Ha 62.0485
AREA M2 343 TERRENO
CONSTRUIDA AREA M2 343
CONSTRUIDA
AVALUO PESOS 210.970.000

CATASTRAL 2023

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA PISO 1 M2 e AREA DE HA 62.0485
TERRENO
AREAS POR VALOR
NORMA
Indice ocupacion N/A 0
Indice construccion N/A 0
Forma IRREGULAR Frente ESCRITURAS
Geometrica
Fondo ESCRITURAS Relacion ESCRITURAS

frente fondo

Perspectivas De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
de valoracion consideran perspectivas de valoracién bajas medias

Actualidad No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.
edificadora
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Comportamiento Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
Ofertay Demanda \510ra se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto ACUERDO 023 DE 2021

Area Del Lote 84.9914 HA

Forma Del Lote IRREGULAR

Topografia PLANA-LIGERAMENTE INCLINADO

Clasificacion Del Suelo RURAL

Uso Principal Norma ZIE-FP_FORESTAL PROTECTOR- ZONA DE INTERES ECOLOGICO FORESTAL
PROTECTOR

Amenaza Riesgo Inundacion NO

Amenaza Riesgo Movimiento en masa MEDIA'Y ALTA

Suelos De Proteccion RESERVA FORESTAL DE LA AMAZONIA Resolucion 1925 de 2013-Ley 2da de 1959

Observaciones Reglamentacién Uso ) DE SUELO

urbanistica: ESPECIFICO:

https://www.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/2023042819044178US0%20DE%20SUEL
0%20LA%20PROSPERIDAD%202023.pdf
CRUCE
CARTOGRAFICO:
https://www.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/2023051516054115PITALITO%201294704
-comprimido.pdf
ARTICULO 18. Suelo de Proteccion Rural
La definicion de suelos de proteccion obedece al resultado de estudios detallados y
semidetallados de suelos que permitan evaluar no solo sus coberturas y caracteristicas fisicas,
quimicas y biolégicas sino establecer las aptitudes y vocaciones que deben configurar cada
una de las zonas del territorio, bien sea para produccién, explotacion o conservacion. Ver Plano 32
PA-23. Suelo de proteccion rural; se propone un total de 31093,61 Ha. Hacen parte del suelo
de proteccion en el ambito rural los siguientes:

Suelo de proteccién ambiental;

Suelos de proteccién para la reserva de suelos para los servicios publicos domiciliarios;
Suelos de proteccién por amenazas naturales;

Suelos de proteccion del patrimonio.

Lol ol

ARTICULO 38. Suelo de Proteccién Ambiental. Los suelos de proteccién ambiental tienen
restriccion para ser urbanizados dadas sus caracteristicas geogréficas, paisajisticas y
ambientales, o por formar parte de zonas de utilidad publica, o de las areas de amenazay 138
riesgo no aptas para la ubicacion de asentamientos. Se consideran como tal aquellas areas
protegidas definidas por el presente Acuerdo y las que se incorporen al Sistema Municipal de
Areas Protegidas y las que correspondan al orden Nacional o Regional.

1. Reserva Forestal de la Amazonia;

2. Corredor Biologico PNN Cueva de los Guacharos-Puraceé;

3. Distrito Regional de manejo integrado serrania de Pefias Blancas (adoptado por la
corporacion mediante Acuerdo 003 de marzo 22 de 2018).

Parque Natural Municipal Pitalito Serrania de Pefias Blancas;

Reserva Nacional de La Sociedad Civil El Roble;

Humedales;

Franja de Proteccién Humedales;

Zonas de Interés Ecoldgico Estratégico Forestal Protector;

9. Zonas Forestales Protectoras;

10. Ronda hidrica establecida en el estudio de AVR 2016;

11. Zona de Exclusién definida en la zonificacidon ambiental del estudio de AVR 2016;
12. Rondas hidricas y todo nacimiento de agua.

13. Zonas de recarga acuiferas.

14. Zonas de reserva de acueductos veredales y de Corregimientos.

o N3O A
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Zonas de Interés Ecoldgico Estratégico - ZIE

Acuerdo 023 de 2021 Se Adopta isis O ia del Plan de O\ i de Fitalito — POT.

(CONCEJO MUNICIPAL
y >

Esta zona mayor incluye el Parque Natural Municipal de Pitalito Serrania de Pefias Blancas y
el drea de interés estratégico ubicada dentro del Parque, asi como otras zonas forestales
que deben ser preservadas.

Estas zonas abarcan un total de 12893,75 Ha, que representan un 20,47% del area total del
Municipio. Las zonas mencres que hacen parte de las Zonas de Interés Ecolégico
Estratégico son: Zonas de Uso y Manejo Conservacionista (ZIE-UMC) y Zonas Forestales
Protectoras (EIE-FP).

Zonas Forestales Protectoras, ZIE-FP

Corresponde a aquellas areas de propiedad publica o privada de importancia para el
equilibrio del ecosistema, ya que aseguran funciones ecoldgicas basicas como el recurso
hidrico, suelos y que mantienen la diversidad biolégica propia del territorio, por lo tanto no
deben considerarse para la implementacion de sistemas de produccién, debe conservarse la
cobertura boscosa.

En estas areas se debe asegurar el mantenimiento de la integridad ecosistémica, aumento
de la conectividad entre fragmentos boscosos, asi como contribuir a la disminucién paulatina
de impactos ocasionados por actividades antrépicas.

Las ZIE-FP cubren un area de 12803,90 ha, representando el 99,30% de la Zona Mayor y el
20.,32% del area total del Municipio de Pitalito. En la Tabla 123 se observa el régimen de uso
para este tipo de zona menor.

“Ademas de las reservas a que se refieren los articulos anteriores se podran declarar como
protectoras areas forestales, cuando sea necesario para proteger especies en vias de
extincion”* 229

Tabla 123. Régimen de Uso para ZIE-FP
Régimen de Uso para ZIE-FP

TIPO DE USO DESCRIPCION
Plantaciones Forestales Protectoras.
Uso Principal Conservacion de bosques naturales v artificiales.

Preservacion de la fauna propia de estas zonas.

Obtencién de frutos secundarios del bosque.
Usos Compatibles |Recreacion Contemplativa.
Investigacion controlada.

Usos

Establecimiento de areas especiales para la propagacion o
Condicionados p p propag

cria de especies, de acuerdo con estudios técnicos.
Aprovechamiento forestal de cualquier tipo.
Mineria.
Caza.
Pesca.
Industria.
Urbanizacion.
Fuente: Elaboracién propia.

Usos Prohibidos

4 Decreto 1608 de 1978 Art. 20

Acuerdo 023 de 2021 Se Adopta Revision General Ordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial de Pitalito - POT.
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS

1757 EscrituraDePropied 12/07/2013 Pitalito
ad

MATRICULAS

206-83876 10/04/2023 41551000100000034006 FINCA

4000000000

Observacidn EL INMUEBLE CUENTA CON HIPOTECA BAJO ESCRITURA 3005 del 29-11-2013
NOTARIA SEGUNDA de PITALITO ANOTACION 3.

ANOTACION: Nro. 001 Fecha: 17-04-2007 Radicacion: 2007-2403 Doc.: ESCRITURA 611
del 17-03-2007 NOTARIA 1 de PITALITO ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE
ENERGIA ELECTRICA. A: EMPRESA DE ENERGIA DE BOGOTA S.A. ESP.

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS Contenidos en ESCRITURA Nro 1757 de fecha
12-07-2013 en NOTARIA SEGUNDA de PITALITO PLAYA RICA con area de 84 HAS 9914
M2 (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984). LINDEROS:POR EL ORIENTE
COLINDA CON PREDIOS DE ANGEL MARIA MOLINA POR EL OCCIDENTE COLINDA
CON LA CARRETERA QUE DE PITALITO CONDUCE A SAN ADOLFO POR EL NORTE
COLINDA CON PREDIOS DE LUIS ANIBAL RESTREPO ROJAS Y POR EL SUR COLINDA
CON PREDIOS DE N.N.

CERTIFICADO:
https://www.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/194020230424212028LIBERTAD%20Y %20
TRADICION%20PREDIO%20PLAYA%20RICA.pdf

ESCRITURA

COMPRA:
https://www.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/2023042819041798ESCRITURA%20P%C3
%9ABLICA%20N%C2%B0%201757%20DE%2012%20DE%20JULIO%20DEL%202013.pdf
ESCRITURA DE
HIPOTECA:
https://www.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/2023042819046644ESCRITURA%20P%C3
%9ABLICA%20N%C2%B0%203005%20DEL%2029%20DE%20NOVIEMBRE%20DEL%202
013.pdf

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion NO APLICA
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DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia SI Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion Sl
Alcantarillado Sl Sl Alamedas NO
Gas NO NO Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Otro Area de Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato SIE Barrio legal Si Topografia Inclinada
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas No hay Andenes NO No hay
recreativas
Areas verdes Bueno 0-100 Sardineles NO No hay
Estacionamient  No hay Vias NO No hay
0 pavimentadas
Asistencial Regular mas de 500 Tipo de via SENCILLA RECEBADA
Escolar Regular mas de 500
Comercial Regular mas de 500

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO

Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: FINCAS DE GRAN EXTENSION DONDE SUS USOS PRINCIPALES SON GANADERIA Y

AGRICULTURA, segun POT de Pitalito, la zona presenta una amenaza baja y media por
remocidon en masa, ademas de especificarse la vereda como Reserva Forestal de la
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Amazonia. Y adicional especifica como zona forestal protectora.
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccion

Observacion

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

Bafios servicio

Balcén

Bueno

Bloque

No disponibles

pafiete y
pintura
No

2000

Usada

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

SIN INFORMACION

Tradicional

Mamposteria

Confinada

NO

6-9 metros

Casa Aislada

23 afos

N/a

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO
DISPONIBLE

teja metalica

No

NO APLICA

100

No se logra acceder a las viviendas, sin embargo, en su exterior se observan en buen
estado de mantenimiento.

DEPENDENCIAS

0

0

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Zona ropas

Jardin

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto
servicio

Local

Zonaverde
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Oficina 0 Ventilacion lluminacion

Observacion No se logra acceder a las viviendas, sin embargo, en su exterior se observan en buen
estado de mantenimiento.
Cuenta con las siguientes construcciones: Casa principal 154 (7*22) ; Casa trabajadores gris
48 (6*8) ; Casa trabajadores 2 54 (9*6), no habia llaves de las mismas.
Ademas, cuenta con galpones de cerdos, y enramadas, las cuales de acuerdo a las politicas
de a quien se dirige el informe, no se liquidan en el presente avallo.

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad
Estado
Observacion No se logra acceder a las viviendas, sin embargo, en su exterior se observan en buen

estado de mantenimiento.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccidn: PLAYA RICA VEREDA CHARGUAYACO | VEREDA CHARGUAYACO | Pitalito | Huila
¥ praic
ExitoPitalito
PARAIEO

Mirador Casa de Crist:

Vda. Zanjones
Vda. San @
Francisco Gigantes de Q
Piedralllzayana
Vda. El
Triunfo
da. Cabuyal
del Cedro
Vda. Paraiso
Charguayaco LaPalma
Vda. Laureles
Vida. Resinas
Vda. Divino
Nifio
LaCalle
San Marcos
Google Map data 82023
Vda. Zanjones
Gigantes deo
Pledra Itzayana
Vda. El
g Triunfo
o 4 Vda
QI. E. Betania 4 e
Estadero Villa Alicia
Vda. Paraiso
Finca Agroturistica ,Charg“ayam
Dos Quebradas - Escuéla Charguuyacuo
Cascada maximino Q Vila.
Costa Rica
Vda. Laureles
Google Map data €2023
LATITUD LONGITUD
MAGNA SIRGAS: 1.795211 MAGNA SIRGAS: -76.049408
GEOGRAFICAS : 1° 47" 42.759” GEOGRAFICAS : 76° 2" 57.8682"
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO HA CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 los osos reserva- $705,076,218 0.88 $620,467,072 317 8694337 16 0 $0 $0
santander
2 garzon- la pita $960,000,000 0.88 $844,800,000 3213715834 24 80 $600,000 $48,000,000
3 | san agustin-zona $500,000,000 0.88 $440,000,000 3132840935 12.837 $ $0
reserva
4 reserva forestal $580,000,000 0.88 $510,400,000 314 3288513 15 0 $0 $0
Del inmueble 59.3585
# TOTAL SIN TERRENO HA FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $620,467,072 $38,779,192 0.90 1.0 0.90 $34,901,273
2 $796,800,000 $33,200,000 0.95 1.0 0.95 $31,540,000
3 $440,000,000 $34,275,921 0.90 1.0 0.90 $30,848,329
4 $510,400,000 $34,026,667 0.90 1.0 0.90 $30,624,000
PROMEDIO $31,978,400.46
DESV. STANDAR $1,987,195.65
COEF. VARIACION 6.21%
TERRENO ADOPTADOHA $30,000,000.00 AREA 59.3585 TOTAL $1,780,755,000.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $ AREA TOTAL $0.00
VALOR TOTAL $1,780,755,000.00
Observaciones:
Se toman ofertas a nivel nacional de zonas de reservas. Para la afectacion de tamafio, se utiliza tabla-Oscar Borrero.
Enlaces:
https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/10933_2archivopdflinks.html
1.-http: -wildlife. -0s0s-natural-reserve/ 2.-https://ffincaraiz.com.co/inmueble/finca-en-venta/vereda-la-pita/garzon/7253434 3.-https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/finca-en-venta/san-agustin- 4.-https://inmueble.mercadolibre.com.co/MCO-1293639959-se-vende-finca-ganaderar
huila/neiva/7760616 eser icola-en-fomeque-cund-_JM#posif 1_layout=grid i
klng \d:g712dgg—10 22'4§ égrgggl—laggfoﬂg;dg
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REPOSICION

casas

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 256

Area construida vendible 256

\Valor M2 construido $1,000,000

\Valor reposicién M2 $256,000,000

\Valor reposicion presupuesto M2 $1,000,000

Fuente GACETA OFICIAL 5096 2023

Factor ajuste % %

\Valor reposicién M2 ajustado $1,000,000

Calificacién estado conservacion 3

\Vida util 100

VetusTez 23

Edad en % de vida util 23 %

Fito y corvin % 29.68 %

\Valor reposicién depreciado $703,200

\Valor adoptado depreciado $703,200

\Valor total $180,019,200

Observaciones: cuenta con las siguientes construcciones: Casa principal 154 (7*22) ; Casa trabajadores gris 48 (6*8) ; Casa trabajadores 2
54 (9*6) , no habia llaves de las mismas.

Ademas, cuenta con galpones de cerdos, y enramadas, las cuales de acuerdo a las politicas de a quien se dirige el informe, no se liquidan

en el presente avallo.
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FOTOS 8

Via frente al inmueble Via frente al inmueble

Entorno

Entorno Contador de Energia
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FOTOS 8

Contador de Agua
O

ista del lote

Vista del lote Vista del lote

Vista del lote 7 - _ Vistadel lote

Vista del lote Vista del lote
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FOTOS 8

Vista del lote Vista del lote

Vista del lote Vista del lote

Vista del lote - Vista del lote

Vista del lote 7 _ Vista del lote
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FOTOS 8

Vista del lote _ Vista del lote

Vist del ote Vista del lote

) isa del lote
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FOTOS 8

Vista del lote

Vista del lote _

Vista del lote Vista del lote
' Aiar

Vista del lote Vista del lote
- —~ RIS :

Vista del lote Vista del lote
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FOTOS 8

Fachada del Inmueble Fachada del Inmueble

Fachada del Inmueble Fachada del Inmueble
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FOTOS 8

galpon 1 galpon 2

casa de trabajadores
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FOTOS 8

O CAF

SECADERO CAFE SECADER

SECADERO CAFE MOLINO

casa trabajadores 2

casa trabajadores 2
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

—————————————————— METODOLOGIA: Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto
de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente
resolucion reglamentaria Resoluciéon 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacion acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
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vigente, y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador deberd dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacién y ubicacion del bien
recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la
documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasaciébn segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalug, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO MAN_PRG_2023 1294704
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) CAMILO ANDRES LOPEZ VELASCO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1015433632, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1015433632.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) CAMILO ANDRES LOPEZ VELASCO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables vy

danos ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: CALLE 1B # 40A - 26
Teléfono: 5713125371856
Correo Electrénico: caalopezv@correo.udistrital.edu.co

TRASLADOS DE ERA
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacion Colombiana Autorreguladora de 05 Mayo 2019
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
CAMILO ANDRES LOPEZ VELASCO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1015433632.

El(la) sefior(a) CAMILO ANDRES LOPEZ VELASCO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b1eb0a87

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los diecisiete (17) dias del mes de Abril del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA S.AS

ACUERDO 023 DEL 2021-
PITALITO-HUILA

Inmueble objeto de avaluo
PLAYA RICA VEREDA CHARGUAYACO.

M.I.:206-83876

OF Los Rosales: Calle 151 CALLE 16F BIS
A #97-603 182-34 of.505-Bogota.
PBX: 6019159007
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6 GOBIEANO DE COLOMRBIA LGAC

Municipio: Pitalito, Huilla

Humers predial: £15510003000000340064.0000C0000

Minmesrs predial (anteriar ] £155100010034
Municipio: Pitalite, Huia

Norte (m). 1756646.993183

Exte (m). 4660734 8023d)

Fuente: Instituto Geografico Agustin Codaeel 2023

Fecha del reporte: 20230515 03-01:25
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ZONIFICACION AMBIENTAL DEL MUNICIPIO DE PITALITO q
77 C_aemer |l TEY

E"“_W-

MOTA: Acorde a la normatividad vigente, la ronda de proteccidn de
los cuerpos hidricos se estima en 30m, hasta tanto se realicen los
estudios hidrometricos correspondientes

-

Revisién y Ajuste Plan de Ordenamiento Territoria

POT Municipio de Pitalito Huila
Contrato Interadministrativo N. 538 de 2013
Version 3
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DIVISION POLITICO ADMINISTRATIVA CORREGIMIENTOS
Y VEREDAS DEL MUNICIPIO DE PITALITO
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Revisién y Ajuste Plan de Ordenamiento Territoriz
POT Municipio de Pitalito Huila
Conirato Interadministrativo N. 538 de 2013

Version 3
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USO DE SUELO

CODIGO: F-GDT-09 VERSION: 02 FECHA: 15/01/2023

CERTIFICADO DE USO DEL SUELO

DEFINICION
ARTICULO 44. Definicion. Es el tipo de utilizacién o destinacion asignado a un predio, terreno, edificacién o parte de éstos
y alos elementos materiales que conforman la estructura fisica y espacial del &rea urbana y rural para permitir la realizacion
de actividades por parte de los habitantes del Municipio.
INFORMACION BASICA
NOMBRE DEL
ESTABLECIMIENTO FINCA PLAYARICA
CEDULA CATASTRAL 415510001000000340064000000000 gtﬁsulggACION AGRICOLA
DIRECCION - VEREDA /O
CORREGIMIENTO VEREDA HONDA PORVENIR TELEFONO 3174332672
NOMBRE DEL 4
SOLICITANTE MARIA IRMA MUNOZ ZAM’BRANO CEDULA/NIT 31.255.647
IDENTIFICACION DEL SUELO
AREAS DE ACTIVIDAD ZONA MAYOR: Zona de Interés Ecoldgico CODIGO DE
N° ZIE ACTIVIDAD N/A
ZONA MENOR: Forestal Protector ZIE-FP
Ganaderia: Es el manejo de animales domesticables con fines de produccién para su
GRUPO .
aprovechamiento.
ACTIVIDAD Ganaderia y cerdos
CLASIFICACION DEL CATEGORIAS DEL | TRATAMIENTO
SUELO SUELO DEL SUELO TRATAMIENTO ESPECIFICO
RURAL N/A N/A N/A
SUELOS DE PROTECCION (ARTICULO 37) Sl
DICTAMEN
USO PROHIBIDO ARTICULO 56.Usos Prohibidos (NP). Los desarrollos existentes en zonas no permitidas,
(NP) deben trasladarse a otras zonas donde se permitan.

| cemn @smo N

LORENA MERCEDES CASTRO MOLANO
Secretaria de Planeacion

Proyect6: JORGE ELIECER BARON MENDEZ

Revisado por: Aprobado por: LORENA MERCEDES CASTRO MOLANO
Firma: Firma:

Nombre: JORGE ELIECER BARON MENDEZ Nombre: LORENA MERCEDES CASTRO MOLANO
Cargo: Apoyo a la Gestién Cargo: Secretaria de Planeacion

www.alcaldiapitalito.gov.co Email: secretariaplaneacion@alcaldiapitalito.gov.co
Carrera 3 N 4 -78 Centro Administrativo Municipal “La Chapolera” Pitalito-Huila




USO DE SUELO
CODIGO: F-GDT-09 VERSION: 02 FECHA: 15/01/2023
REQUERIMIENTOS GENERALES
NO PERMITIDO
NIVEL DE IMPACTO REQUERIMIENTOS ESPECIFICOS
BAJO NO PERMITIDO
MEDIO NO PERMITIDO
ALTO NO PERMITIDO
OTROS REQUISITOS QUE EL ESTABLECIMIENTO DEBERA CUMPLIR
NO PERMITIDO
OBSERVACIONES
EL PRESENTE CERTIFICADO SE EMITE CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL ACUERDO 023 DEL 21 DE JUNIO DE 2021.
CERTIFICADO DE USO DE SUELO EXPEDIDO PARA EL RECIBO DE PAGO N°2023007656

EL PRESENTE CERTIFICADO DE USO DE SUELO TIENE VIGENCIA HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DEL ANO 2023

Proyect6: JORGE ELIECER BARON MENDEZ
Revisado por: Aprobado por: LORENA MERCEDES CASTRO MOLANO
Firma: Firma:

Nombre: LORENA MERCEDES CASTRO MOLANO
Cargo: Secretaria de Planeacion

Nombre: JORGE ELIECER BARON MENDEZ
Cargo: Apoyo a la Gestién

www.alcaldiapitalito.gov.co Email: secretariaplaneacion@alcaldiapitalito.gov.co
Carrera 3 N 4 -78 Centro Administrativo Municipal “La Chapolera” Pitalito-Huila




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PITALITO
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230410554374989504 Nro Matricula: 206-83876

Pagina 1 TURNO: 2023-13771
Impreso el 10 de Abril de 2023 a las 05:25:46 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 206 - PITALITO DEPTO: HUILA MUNICIPIO: PITALITO VEREDA: CHARGUAYACO
FECHA APERTURA: 08-08-2013 RADICACION: 2013-4504 CON: ESCRITURA DE: 06-08-2013
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 1757 de fecha 12-07-2013 en NOTARIA SEGUNDA de PITALITO PLAYA RICA con area de 84 HAS 9914 M2 (ART.11 DEL
DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984). LINDEROS:POR EL ORIENTE COLINDA CON PREDIOS DE ANGEL MARIA MOLINA POR EL OCCIDENTE COLINDA
CON LA CARRETERA QUE DE PITALITO CONDUCE A SAN ADOLFO POR EL NORTE COLINDA CON PREDIOS DE LUIS ANIBAL RESTREPO ROJAS Y
POR EL SUR COLINDA CON PREDIOS DE N.N.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ESCRITURA 1004 DEL 31-03-1993 NOTARIA 1 DE FLORENCIA REGISTRADA EL 09-06-1993 POR VENTA DE: SALAZAR DE RAMIREZ BLANCA NELLY,
RAMIREZ SALAZAR JUAN CARLOS, A: LOPERA BONILLA RICAURTE, REGISTRADA EN LA MATRICULA 11587.-ESCRITURA 956 DEL 29-03-1993
NOTARIA 1 DE FLORENCIA REGISTRADA EL 31-03-1993 POR ADJUDICACION SUCESION DE: RAMIREZ CARDOZO CAMPO ELIAS, A: SALAZAR
BLANCA NELLY, RAMIREZ SALAZAR JUAN CARLOS, REGISTRADA EN LA MATRICULA 11587.-ESCRITURA 2910 DEL 10-11-1983 NOTARIA DE
FLORENCIA CAQUETA REGISTRADA EL 16-11-1983 POR COMPRAVENTA DE: MURCIA DE CANO ELOISA, A: RAMIREZ CARDOZO CAMPO ELIAS,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 11587.-ELOISA MURCIA DE CANO, ADQUIRIO ESTE INMUEBLE POR MEDIO DE LA COMPRA HECHA A LA SE\ORA
ANA JULIA ROJAS DE SANCHEZ POR MEDIO DE LA ESCRITURA PUBLICA # 105 DEL 16 DE FEBRERO DE 1.977 DE LA NOTARIA UNICA DE PITALITO,
REGISTRADA EN LA MISMA CIUDAD EL DIA 18 DE MARZO DE 1.977 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA # 206-0001428.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) PREDIO . # PLAYA RICA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
206 - 11587

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-04-2007 Radicacion: 2007-2403

Doc: ESCRITURA 611 del 17-03-2007 NOTARIA 1 de PITALITO VALOR ACTO: $4,050,000
ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA: 0339 SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LOPERA BONILLA RICAURTE CC# 2302524 X
A: EMPRESA DE ENERGIA DE BOGOTA SA. ESP.




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SH Eﬁﬁ’,ﬂfﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PITALITO
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230410554374989504 Nro Matricula: 206-83876

Pagina 2 TURNO: 2023-13771
Impreso el 10 de Abril de 2023 a las 05:25:46 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 06-08-2013 Radicacion: 2013-4504
Doc: ESCRITURA 1757 del 12-07-2013 NOTARIA SEGUNDA de PITALITO VALOR ACTO: $300,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LOPERA BONILLA RICAURTE CC# 2302524

A: MORA MU/OZ ANDRES FABIAN CC# 12237055 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 05-12-2013 Radicacion: 2013-7095

Doc: ESCRITURA 3005 del 29-11-2013 NOTARIA SEGUNDA de PITALITO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MORA MU/OZ ANDRES FABIAN CC# 12237055 X
A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-13771 FECHA: 10-04-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

=

El Registrador: LUCEL AURORA CEBALLES FORERO
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NOTARIA SEGUNDA DE PITALITO HUILA
REFPUBLICA DE COLOMBIA

COMPARECIENTES OTORGANTES
EL HIPOTECANTE: ANDRES FABIAN MORA MUNOZ C.C. 12.237.055 DE
PE AL EC AL A i e i S s TR P e PN S e S s ed i s ba st
HIPOTECARIO: BANCOLOMBIA S.A., NIT. 890.903.938-8, representado por su
apoderado BENJAMIN ANTONIO VINASCO AGUDELO, C.C. 12'225.818 DE
PIALITO HUMER. = it v b v s i e s e
PRECIO S0 0D0.CIBIGO . e e ooy ok a i s ey o e e T B T o
MATRICULA INMOBILIARIA: 206-B3876...... ..o

‘NUMERQ y DIRECCION: NUMERO 000100340064000.- PLAYA RICA, DE

PITALITO HUILA. e UL DR S e, =
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: NO..........ccoriiermensoersnarsassasessesnssnssrsssasarnssns
En la ciudad de Pitalito, Cabecera del Circulo Notarial del mismo nombre,

‘Departamento del Hulla, Repuiblica de Colombia, a los veintinueve (29) dias del i

mes de noviembre de dos mil trece (2013), ante mi BERTHA BUBBANEJ

MORENO, Notario Segundo Encargado del Circulo de Pitalito Huila, se otargo

escritura publica en los siguientes términos: -*-*-F AP IR kR b bR R R
COMPARECIENTES OTORGANTES

Comparecio el sefior ANDRES FABIAN MORA MUNOZ, varon, mayor de edad y

domiciliado en Pitalito Huila, ciudadano colombiano identificado con la cédula de

ciudadania numero 12.237.055 expedida en Pitalito Huila, de estado civil soltero,

quien obra en este acto en su propio nombre y quien en el texto de esta escritura

'se denominara individual o conjuntamente El(los) hipotecante(s) y dijo(eron): *-*-

PRIMERO: CDNSTITUCIDN DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE EN LA

CUANTIA: Que el (1:}3) compareciente(s) quien(es) en ade—lante se llamara(n) EL

HIPOTECANTE, para garantizar el pago del crédito que le(s) conceda




- BANCOLOMBIA S.A., establecimiento de creédito, con domicilio principal en’.
_Medellin, quien también utiliza la razon social BANCO DE COLOMBIA S.A., con
NIT. 890 903.938-8, ejercitando la facultad prevista en el Articulo 2438 del Cédigo
Civil, constituye(n) en favor de BANCOLOMBIA S A., hipoteca abierta de primer

grédo sin limite en su cuantia sobre el (los) siguiente(s) inmueble(s), el (los) |
cual(es) se hipoteca(n) como cuerpo cierto. "Un lote de terreno con extension 1
superficiaria de OCHENTA Y CUATRO HECTAREAS NUEVE MIL NOVECIENTOS
CATORCE METROS CUADRADOS (84 Has. 9914 Mts2), predio denominado i
“PLAYA RICA”, ubicado en la vereda Charguayaco del Municipio de Pitalito Huila,
‘donde figura inscrito en el catastro vigente NUMERQO 000100340064000.-
DIRRECION PLAYA RICA.- AVALUO $192.912.000.- AREA 69 HAS. 2.600
MTS.2.- 343 MTS2 AC; comprendido por los siguientes linderos especiales: “POR
EL ORIENTE: colinda con predios de ANGEL MARIA MOLINA; POR EL
OCCIDENTE: colinda con la carretera que de Pitalito conduce a San Adolfo; POR -
+EL NORTE: colinda con predios de LUIS ANIBAL RESTREFO ROJAS y POR EL |

Paragrafo Tercero: La hipoteca se extiende a todas las edificaciones, mejoras e

I
|
instalaciones existentes y a las que llegaren a levantarse o a integrarse a el(los) ’
inmueble(s) en el futuro y se extiende tambien a las pensiones devengadas por &l ‘
arrendamiento de los bienes hipotecados y a la indemnizacion debida por las |
aseguradoras del (los) mismo(s) bien(es), segun el Articulo 2446 del Codigo Civil.

SEGUNDO: TITULO(S) DE ADQUISICION: Que el (los) inmueble(s) dado(s) en
garantia hipotecaria fue (ron) adquirido(s) por compra efectuada a RICAURTE
'LOPERA BONILLA, mediante escritura publica nimero 1757 del 12 de julio de

2013 otorgada ante la Notaria Segunda de Pitalito Huila, debidamente registrada

en el folio de matricula inmobiliaria numero 206-83876 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Pitalito Huila. *-*-*-*-fr s s b s s g v f s e S b s s hrrasd
TERCERO: GARANTIA DE PROPIEDAD Y LIBERTAD: Que dicho(s) inmueble(s),

fapel ndrdaxinl piva uwso ezehirsivn =20 fa eorifues oiblics - Yo Hene coalo para el usnaris
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CUARTO: OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Teniendo en cuenta que la hipoteeaj

.constituida en el presente instrumento es de naturaleza abierta y sin limite en la

cuantia, garantiza todas las obligaciones que el(los) hipotecante(s) en adelante el

deudor(es) deba(n) actualmente y las que llegare(n) a deber en su propio nombre,
con otra u otras personas conjunta, solidaria o separadamente a-BANCOLOMBIA
S.A., en cualesquiera de sus sucursales o agencias en el pais y en el exterior en
razon de contratos de mutuo o por cualquier otra causa como documentos de
credito, garantias bancarias. descubiertos en cuenta corriente, obligaciones
derivadas de pago de prima de seguros u obligaciones de cualquier otra clase, con

0 sin garantias especificas; pagaderos todos estos compromisos en cuanto lo * |
-exige BANCOLOMBIA S.A. conforme con los documentos insolutos que exhiba a
los vencimientos de los mismos y que, en cuanto a descubiertos en cuenta

- corriente, reconoce(n) como obligacion liguida y exigible los saldos a su cargo que

arrojen los extractos de cuenta que BANCOLOMBIA S A. presente oportunamente;

-entendiéndose que los préstamos y demas obligaciones, directas o indirectas,

garantizados con esta hipoteca, podran constar o no en documento separado y

~quedaran amparados por la hipoteca, aungue sean anteriores al registro de esta

| r W W W R e om W Sk W ke kR W ko R W W R e e W b e R B
L escritura.

' Paragrafo primero: Queda expresamente establecido que la hipoteca aqui

constituida garantiza. sin perjuicio de la responsabilidad personal, directa o
solidaria de el(los) hipotecante(s) o deudor(es) , las obligaciones de que trata esta

clausula hasta su completa cancelacion, en virtud del pago efectivo de ellas, y que

por lo mismo quedan amparadas con esta garantia las obligaciones dichas, sus *

*prorrogas, renovacionss, ampliaciones y obligaciones que se causen en el futuro a

cargo de El(los) Hipotecante(s), en el caso de que BANCOLOMBIA S A, resuelva

tarl g 1 RS b A rmeriihves pahiing - Do fiene cosio Eaca ol psarario

1¥ | B4 SRTNGEUST 2



concederlas; asi como los gastos y costos de cobranza a que hubiere lugar,

incluyendo honorarios de abogado, rigiendo para los saldos en cuenta corriente,
pdgarés, prorrogas y renovaciones, los términos y condiciones que respecto a
plazo, tipo de interés y especie de moneda se estipulen en cada caso. Es
entendido que no se extingue la hipoteca por el hecho de que se amplien, cambien

o noven las obligaciones garantizadas, continuando vigente hasta la cancelacion

total de las mismas. Paragrafo segundo: Los comparecientes manifiestan que |

para efectos de los derechos fiscales, le asignan al acto un valor inicial de
DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS ($200.000.000) moneda legal, ya que la
garantia es sin limite en su cuantia. Adicionalmente, para dar cumplimiento a lo
ordenado por el articulo 58 de la ley 788 de 2002, EL HIPOTECANTE o el (los)
_deudor(es} certifica(n) que a la fecha no ha (n) recibido desembolsos efectivos de
 créditos que estén garantizados con la presente hipoteca. Es decir, que el
desembolso es cero (0). Paragrafo tercero: La entrega del (los) préstamo(s) se
hara de acuerdo con las disponibilidades de tesoreria de BANCOLOMBIA S.A. y el
(Ids) contrato(s) de mutuo constara(n) en el (los) documento(s) que contenga(n)
la(s) obligacion(es). Paragrafo cuarto: Que la presente hipoteca no modifica, altera,
extingue, ni nova las garantias reales y/o personales qus con antelacion se
hubieren otorgado a favor de BANCOLOMBIA S.A., para caucionar obligaciones a
Lcargc de las personas cuyas deudas se garantizan con esta hipoteca. *-*-*-*-"-"."
QUINTO: LUGAR DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES: Que la Ciudad
de Pitalito Huila o el lugar de cumplimiento de las obligaciones respaldadas o el

lugar(es) donde se encuentre(n) ubicado(s) el (los) bien (es), son los lugares
convenidos para el cumplimiento de las obligaciones y pago de los créditos a que

SEXTU. EXTINCION DEL PLAZO: BANCOLOMBIA S.A. podra declarar extinguido
el plazo de todas las obligaciones a cargo de el(los) hipotecante(s) o de el(los)
deudor(es), y en consecuencia exigir el cumplimiento inmediato de la totalidad de
ellas, con intereses, accesorios, costas, gastos y honorarios de cobranzas judicial o
extrajudicial en los casos a que hubiere lugar, en cualquiera de los siguientes

o s im0 i el S e e e L g s
1 Si EL HIPOTECANTE O EL DEUDOR no atiende o incumple las obligaciones

fapel uahirial pEcd e ssrinsiug ot a sSeriiry pi l || i - Ju hzl g l""ihiﬁ prart El 1!=ﬂ1emaﬁ
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contraiga conjunta o separadamente a favor de BANCOLOME!,
con los documentos o titulos-valores respectivos; o no satisf

amortizacion o los intereses en los términos previstos en

o o | = I A I A o, T o i 1 e et o sl P W

2. Cuando exista pérdida o deterioro del (los) bien (es) inmueble (s) hipotecado (s) *

como garantia de la obligacion, cualquiera que sea su causa, de manera tal que,
de acuerdc a un avaluo realizado por un perito designadc por BANCOLOMBIA e
inscrito a la Lonja de Propiedad Raiz, se concluya que la garantia no es suficiente
' para seguridad de la deuda y sus accesorios. -*-*-t-rA AR R R R A R R R A e
:3. Si el Banco encuentra inexactitudes o falsedades en los documentos
- presentados para la constitucion de este gravamen o el otorgamiento del crédito.”
4. Si los bienes de él (los) hipotecante(s) e el(los) deudor(es) son embargados o
perseguidos judicialmente en ejercicio de cualquier accion legal. *-*-*-*-*- - f 5 A w
5. Muerte, concordato, concurso de acreedares o liquidacion obligatoria o cualquier

alteracion de orden patnmonial que haga prever el incumplimiento del pago del

6. Si el iInmueble hipotecado es perseguido judicialmente por terceros en ejercicio

de cualquier accion legal o cuando sean vinculados a cualquier proceso penal por

matricula inmobiliaria 2n el que conste dicha inscripcion, dentro de los noventa (90)
dias siguientes habiles contados a partir de la fecha de otorgamiento de esta
9, Por incumplimiento de la obligacion de presentar el(los) felio(s) de matricula
inmobiliaria en el(los) que conste(n) la cancelacion(es) del(los) gravamen(es)

hipotecario(s) vigente(s) a favor de terceros o en general cualquier otro gravamen o

il I s Eeial payvi 1so exclbwsio raerilicn il - e Hewe cosio pirs el nsnaeio

1] 82 I WNTIEELA

013

= e sadena s mapmosa




linfitacion que recaiga(n) sobre el(los) inmueble(s) dado(s) en garantia, dentro de |

los noventa (90) dias siguientes a aquél en gque se efectlue el desembolso del

'10. Cuando el(los) Hipotecante(s) o el(los) Deudor(es) llegare(n) a ser (i) |
vinculado(s) por parte de las autoridades competentes a cualquier tipo de |
investigacion por delitos de narcotrafico, terrorismo, secuestro, lavado de activos,
(i) incluido(s) en listas para el control de lavado de activos administradas por |
cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la Cficina de Control de
Activos en el Exterior (OFAC) del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos
‘de América o (i) condenado(s) por parte de las autoridades competentes en
cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la comision de cualguier hecho
SRR R RN R E AR RAE SRR AR AR RS R SR AR R E AR |
11. Por incumplimiento de cualquier obligacion contenida en la presente escritura a I
cargo de El(Los) Hipotecante(s) o El(los) Deudor(es), adquirida individual, conjunta |
12. Por incurric - en cualquier ofra causal establecida en la ley, sus normas
‘reglamentarias, o disposiciones de autoridad competente para exigir el pago de las
obligaciones a cargo de El(Los) Hipotecante(s), amparadas con la presente
T
13. En caso de expropiacion de el(los) bien(es) hipotecado(s) decretada por el
Estado por cualquier causa o molivo y sin perjuicio de la via a través de la cual se
. adelante, BANCOLOMBIA S.A. podra dar por vencido el plazo de las obligaciones
'garanﬂzadas con esta hipoteca, el(los) hipotecante(s) o el ceudor por medio del
presente instrumento, autoriza(n) a la Entidad Publica adguirente para que, si
BANCOLOMBIA S.A. opta expresamente por esta alternativa, le entregue

directamente el valor de la indemnizacion, para imputarlo al pago de sus
obligaciones. BANCOLOMBIA S A. podra exigir la constitucion de otra garantia a
SU ENMETa SALSTACCION, *-*-t-m-t * A XA ER AR AN R RARS N3 W8 RPN R
Paragrafo: Que en caso de que se presente alguno de los eventos mencionados
"en la presente clausula, el plazo de todas las obligaciones de el(los) hipotecante(s) |
o de el(los) deudor(es) a favor de BANCOLOMBIA S.A., a que se refiere la clausula

sexta, se extingue y, en consecuencia, el Banco puede exigir inmediatamente el

AR .j_ il I'l:.q.[ri.ﬂF AR s g r'l i et bE et phibilica - 2o 'ln‘r e roRin it.{l.l'E‘ el nsuarin 'lﬁ]
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endoso o traspaso que BANCOLOMBIA S.A. haga de las obligacio AR Araeias’

) S _ cULO
con esta u otras garantia(s), de la garantia misma y de los contratos qué cele
con relacion a la administracion de el (los) inmueble(s). Siendo estas cesiones

E g OCTAVO: CONVENIO: Que la constitucion de esta hipoteca no obliga a '
= 'g ‘BANCOLOMBIA S.A. a la entrega de sumas de dinero, ni a la promesa o
3 ‘é compromiso de celebrar-ningun contrato. ni al perfeccionamiento del contrato de
é :g mutuo, el cual solo se perfecciona con la entrega del crédito, por ser el mutuo (n
E contrato real, siendo estas operaciones materia de convenio entre las partes, que
Eg E ’estarén_ representadas en documentos separados, que deberan ser ﬁrmad?s para
¢ ¥ f el perfeccionamiento del crédito por EL DEUDOR o EL HIPOTECANTE y los
E,E EL codeudores correspondientes. Como consecuencia de lo anterior, EL DEUDOR o
:E i EL HIPOTECANTE reconocen expresamente que BANCOLOMBIA S A. no estara
E\ﬁ g obligada a dar o a entregar suma alguna en virtud del presente documento. Si en el
E'- E lapso entre la aprobacion del crédito y su probable perfeccionamiento,
ﬁ E | BANCOLOMBIA S.A. conoce de hechos sucedidos antes o después de aquella, los
. 5 cuales la hubieren impedido, podra dar por desistido el crédito, *-*->-*-Ar*rx s s

'NOVENO: COSTAS Y GASTOS JUDICIALES: Que seran de cargo de EL
’%I'DEUDGR o EL HIPOTECANTE el valor de las costas y gastos judiciales y

ac. extrajudiciales a que hubiere lugar, agencias en derecho, hanorarios de abogados
tal 3

w

i

L4 S LS aEEnE

E'3 gue en nombre de BANCOLOMBIA S.A. promuevan la accidn o las acciones para

- =

obtener el recaudo del crédito, seguros, - impuestos, cuotas de administracion,

0Z-1s

‘contribuciones de valorizacién, cuentas de servicios publicos, y en general todos
aquellos gastos en qua tenga que incurrir BANCOLOMBIA S A. por incumplimiento
de sus obligaciones, los del otorgamiento y registro de esta escritura;, los de
cancelacion de la hipoteca en su oportunidad; los de expedicion de una primera

copia registrada de este contrato con meérito ejecutivo y los de expedicidon de un

|
E
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-Certificado de Libertad y Propiedad en que conste la anctacion del gravamen |
- hipotecario agui constituido, documentos éstos destinados a BANCOLOMBIA S.A. §
y que EL HIPOTECANTE o EL DEUDOR se obliga a entregar en sus
dependencias como previo e indispensable requisito para el perfeccionamiento del
crédito o créditos que le vaya a conceder. Paragrafo Primero: Que EL DEUDOR o
EL HIPOTECANTE se obliga a pagar a BANCOLOMBIA S A. todos los gastos gue :
'se generen desde el estudio hasta el perfeccionamiento del crédito o créditos que |

le haya otorgado o le otorgue en el futuro tales como la totalidad de impuesto de |

timbre de conformidad con la ley, el estudio de titulos, visitas que le sean |

DECIMO: CONDICIONES DE DESAFECTACION-MAYOR EXTENSION:
BANCOLOMBIA S.A., desafectara el (los) inmueble (s) gravado (s) con hipoteca en
mayor extension, cuando sea el caso, de conformidad con lo dispuesto en el
‘numeral Once (11) de la Circular Externa de la Superintendencia Financiera
No.085 de Diciembre 29 de 2000, siempre y cuando el Constructor haya cancelado |
a BANCOLOMBIA S.A. la prorrata correspondiente y el (los) deudor (es) haya (n) '
cumplido todas las obligaciones con BANCOLOMBIA S.A., exigidas y necesarias |

para el perfeccionamiento del crédito, tales como: La firma del pagaré, gastos

"DECIMO PRIMERO: SEGUROS: Que EL HIPOTECANTE se obliga a contratar en
. favor de BANCOLOMBIA S.A. un seguro de vida y un seguro de incendio y
terremoto o todo riesgo en construccion cuando sea el caso por el (los) inmueble(s)
hipotecado(s) en un plazo maximo de treinta (30) dias contados a partir de la fecha
de aprobacion del crédito y se obliga a mantener dichos seguros en favor de
BANCOLOMBIA S.A. por todo el tiempo de duracion de la deuda en las siguientes

condiciones; El seguro de incendio y terremoto se tomara por el valor comercial de |

‘el (los) inmueble (s), el seguro de vida se tomara por una cantidad no inferior al |
valor aprobado y se obliga a mantenerlo por una cantidad ne inferior al saldo total
de la deuda, y en caso del seguro de todo riesgo en construccion se tomara por el
valor del proyecto. Los seguros deberan tomarse con un indice variable que
periddicamente senale BANCOLOMBIA S.A. Todo lo anterior dentro de las polizas

' globales establecidas por BANCOLOMBIA S.A., o individualmente tomados segun :
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sea el caso, para que en el evento de muerte o siniestro el monto_ %e l’a

indemnizacion se aplique preferencialmente a la deuda, y el excesu//ﬁ\ ok uble 9.( 6“\

se entregue a EL HIPOTECANTE o a sus causahabientes, sobre gte S :",;,ij '%3

‘aplicara ademas el Art.1101 del Cédigo del Comercio. Para{@ro msf;;

BANCOLOMBIA S A. queda autorizado para tomar, renovar o pagani Wil %;,ng‘/
=

primas de las pdélizas mencionadas en caso de que el(los) hipotecant

deudor(es) no lo hiciere(n), En caso de que BANCOLOMBIA S.A. no ejerza- e;.:‘.ta
facultad, no esta obligado notificar al deudor, pues es entendiendo que la
obligacion de mantener asegurado(s) el (k)é} inmueble(s) y la(s) vida(s) de EL
DEUDOR o HIFOTECANTE es por cuenta del mismo; en caso de que no lo haga,
no implica, en ningdn caso, ni en forma alguna, responsabilidad para
BANCOLOMBIA S A.. quien puede o no hacer uso de la facultad consignada en
‘esta misma clausula. El valores asumidos por BANCOLOMBIA S.A. haran parte de
las obligaciones garantizadas con esta hipoteca, autorizando expresa ‘e
irrevocablemente desde ahora el(los) hipotecante(s) o el(los) deudor(es) al Banco
- para cargar dichos valores a las cuentas corriente, de ahorros o cualquier deposito

T

-que tuviere en cualquiera de las sucursales o© agencias del Banco en Colombia o .

- Repniblica de Colombia

g EEF

-en el exterior, sin perjuicio de que el Banco registre un crédito a favor de el(los)

17

hipotecante(s) a la tasa.de politica vigente para esa linea de crédito por el valor de

las primas correspondientes o que EL BANCO ilegare a cargar el valor de dichas

:
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primas junto con las cuotas de amortizacion de la respectiva obligacion. En todo

caso, el(los) hipotecante(s) o el(los) deudor(es) se obliga(n) 8 reembolsar al Banco

las cantidades que por dicha causa haya erogado mas los intereses moratorios que

se hubieren causado a la tasa maxima legal permitida. No obstante lo anterior, se

CAUAT443744

=¥

deja expresa constancia que es obligacion de el(los) hipotecante(s) asegurar el

© =] 3]

(los) inmueble (s) y mantener vigente la paliza sin que pueda responsabilizarse al
Banco porque esto no se cumpliere, -*-*-*- At A SRS R R R R A AR A e
DECIMO SEGUNDO: AVALUOS: Que EL HIPOTECANTE se obliga a presentar
- un avaluo técnico del (los) inmueble(s) hipotecado(s) a BANCOLOMBIA S A, cada
:tres (3) anos, que cumpla con los criterics establecidos en el decreto 422 de de -

2000 y demas normas que lo modifiguen o sustituyan. Paragrafo Primero:

ihlil i vin Fieae costo gosrn el nsinrin
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BANCOLOMBIA™ S'A. queda autorizado 'par'a'l'“@EEtiﬁﬁé?_'él—dﬁl'lﬁ'"ﬂﬁl“ﬂfi@}"i
inmueble(s) en caso de que el(los) hipotecante(s) o el(los) deudor(es) no lo ;
hiciere(n). En caso de que BANCOLOMBIA S A no ejerza esta facultad, no esta :
«obligado a nofificar al deudor, pues es entendido que la obligacion de mantener
actualizado el avallc del (los) inmueble(s) de EL DEUDOR o HIPOTECANTE es
por cuenta del mismo; en caso de que no lo haga, no implica, 2n ningun caso, ni en
forma alguna, responsabilidad para BANCOLOMBIA S A., quien puede o no hacer

~ uso de la facultad consignada en esta misma clausula. Los valores asumidos por
BANCOLOMBIA S.A. haran parte de las obligaciones garantizadas con esta
hipoteca, autorizando expresa e irrevocablemente desde ahora el(los)
HIPOTECANTE(s) o el(los) DEUDOR(es) al Banch para cargar dichos valores a las
cuentas corriente, de ahorros o cualquier depoésito que tuviere en cualquiera de las
sucursales o agencias del Banco en Colombia o en el exterior, sin perjuicio de que
EL BANCO registre un crédito a favor de el (los) hipotecante(s) a la tasa de politica
vigente para esa linea de crédito por el valor de las primas correspondientes o que

| EL BANCO llegare a cargar el valor de dichas primas junto con las cuotas de °
ramortizacion de la respectiva obligacion. En todo caso, el(los) HIPFOTECANTE(s) o
el(los) DEUDOR(es) se obliga(n) a reembolsar a EL BANCO l|as cantidades que por

dicha causa haya erogado mas los intereses moratorios que se hubieren causado a

la tasa maxima legal permitida. No obstante lo anterior, se deja expresa constancia

que es obligacion del (los) hipotecante(s) avaluar el (los) inmueble (s) y mantener
vigente dicho avallio, *-*-*-F% 44 A s s s e ansosss st s trssesssssy
DECIMO TERCERO: Que en caso de pérdida, destruccion, daterioro o sustraccion |
de la primera copia de esta escritura, BANCOLOMBIA SA. a traves de su
representante legal directamente o a traves de apoderado especial debidamente

constituido para el efecto, podra solicitar la expedicién de una copia sustitutiva con

la constancia de que presta igual merito ejecutivo para exigir el cumplimiento de las
obligaciones que en ella consten, todo de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 81 del Decreto 960 de 1970 y en el articulo 43 de la Ley 1395 de 2010 o |
'las norma que los modifiquen o sustituyan. *TFLAEEAEEI BRI SR

DECIMO CUARTO: GASTOS: Que los gastos que ocasione esta escritura y su |

cancelacion, seran por cuenta de el(los) hipotecante(s). “-*-*-"-ftArAAAAE Y
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R 1_' Lo
HIPOTECANTE de las condiciones civiles anotadas y dijo: {“‘C i sie

: . LQ
0 que en caso de estar sometido, s mi voluntad expresa levantar la afectacion de

DECIMO QUINTO: EFECTOS DE LA LEY 258 DE 1996: Com

libremente en autonizar y constiuir la hipoleca abierta c nid
H o t**twi#***‘#****i**_*l‘
instrumento. (Art. 3° Ley 258/96). *-*-*-*-%.- SEA T LEE AR \ERARE

Que no someto el inmueble a la afectacion de vivienda familiar (art_\&%waw W31 S

Presente el senor BENJAMIN ANTONIO VINASCO AGUDELO varon, mayor de
edad y vecino de Pitalito Huila, identificado con la cedula de ciudadania numero
12.225.818 expedida an Pitalito Huila, dijo: Que en su caracter de Apoderado de
BANCOLOMBIA S.A., esiablecimiento de creditc con domiciio principal en
Medellin, lo cual acredita con la Escritura Publica Numero 3106 del nueve (09) de
junio de dos mil ocho (2008) otorgada en la Notaria Veintinueve (29) del Circulo de

Medellin {Antioquia), poder que se encuentra protocolizado en la escritura numero ,

1656 del 18 de junio de 2008, otorgada ante la Notaria Segunda del Circulo de

Pitalito Huila, con certificacion de vigencia expedido por la Notaria No. 29 del
Circulo de Medellin Antioquia con fecha 14 de mayo de 2012 que se encuentra
protocolizado en la escritura publica numero 1845 del 12 de junio de 2012 de la

Notaria Segunda de Pitalito Huila, que presenta para su protocolizacion, acepta

para BANCOLOMBIA S.A. la presente escritura, y el contrato de hipoteca en ella - |
contenido. Queda entendido que la constitucion de la presente hipoteca no obliga
a BANCOLOMBIA S A. al otorgamiento dé créditos a ANDRES FABIAN MORA
MUNOZ. Hacen constar los comparecientes que las estipulaciones del presente

nstrumento, en ningan caso, constituyen novacién de las obligaciones ya

HASTA AQUI LA MINUTA ,
DECLARACION JURAMENTADA SOBRE LA AFECTACION A VIVIENDA .
FAMILIAR LEY 258 DE 1996
Indagado(a) EL HIPOTECANTE, sobre su estado civil manifesté que es soltero y
declara que el inmueble objeto de esta transaccion NO ESTA AFECTADO A
VIVIENDA FAMILIAR y que NO SE AFECTA A VIVIENDA FAMILIAR, de

i el { Fhl fifilien - Tio Fime coslo poarn o wsnarin
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,conformidad con la ley 258 del 17 de enero de 1996, modificada mediante la ley
El suscrito Notario, en uso de las atribuciones conferidas en el articulo doce (12)
del decreto 2148 de 1983 y en virtud de que BENJAMIN ANTONIO VINASCO
AGUDELO, tiene su firma registrada en esta Notaria, AUTORIZA que el presente

. instrumento sea firmado por la precitada persona fuera del recinto notarial, en la

_ COMPROBANTES FISCALES |
REPUBLICA DE COLOMBIA DEPARTAMENTO DEL HUILA MUNICIPIO DE °
PITALITO HUILA PAZ Y SALVOS Nos. 2013005182 LA TECNICO DE LA OFICINA
DE RECAUDO DE LA SECRETARIA DE HACIENDA CERTIFICA QUE: una vez
. revisado la base de datos el sefior(a) LOPERA BONILLA RICAURTE se encuentra
a PAZ Y SALVO por concepto Impuesto PREDIAL y VALORIZACION vigencia *
+2013 del predio con las siguientes caracteristicas: NUMERO 000100340064000.-
DIRRECION PLAYA RICA - AVALUO $192.912.000.- AREA 69 HAS. 2.600 MTS2 -
343 MTS2 AC. Se expiden a solicitud del interesado. Estos documentos son
validos hasta el 31 de diciembre del afno dos mil trece (2013). Dados en PITALITO
Huila, a los 14 dias del mes de noviembre del afioc DOS MIL TRECE (2013); poder
otorgado por Bancolombia S.A. debidamente protocolizado mediante escritura
puplica nimero 1656 del 18 de junio de 2008, otorgada ante la Notaria Segunda
del Circulo de Pitalito Huila con certificacion de vigencia expedido por la Notaria
No. 29 del Circulo de Medellin Antioquia con fecha 14 de mayo de 2012, que se *
encuentra protocolizado en la escritura piblica nimero 1845 del 12 de junio de |
2012 de la Notaria Segunda de Pitalito Huila, cupo del Banco Bancolombia S.A | y |
fotocopia de la cédula de ciudadania de los comparecientes. "-*-*-f-rtoroe s s ns :
EL COMPARECIENTE HACE CONSTAR QUE: |
+1.- Han verificado cuidadosamente su nombre y apellidos, su real estado civil, |
numero correcto de su documento de identificacion, direccion, descripcion, cabida, |
linderos, matricula inmobiliaria del inmueble y aprueban este instrumento sin |
reserva alguna, en la forma como quedo redactado. ........ccccoivviviiiii
2.- Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la verdad y

en consecuencia, asumen la responsabilidad de cualquier inexactitud.................

TR A T T Z E £ Ve e T . .
lamel notarial sira Uso saclusfua en Iy eeprihirs pithlics - 8o fiens coato poars el yssrio =]




R Ran10RE477S

A 3.- Conacen la ley y saben que el Notario responde solo de la reg o PO\
los instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las de 'Erac los®
>

otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forman parte d '&,ﬁ ORENC

5.- Las partes verificaron que es realmente la titular del derecho y posesion realy
material del derecho radicado en los inmuebles que se transfieren, pues tuvo

la precaucidn de establecer su real situacion juridica con base en los
documentos de identidad de la parte vendedora y documentacién pertinente tales
~como copias de escrituras y certificado de Tradicion y demas indagaciones - |
eTetg e e e o LT S e e e, T LIS i e YT T
6.- Solo solicitaran correcciones, aclaraciones o madificaciones al texto de la
presente escritura en la forma y en los casos previstos porlaley...........ccccoeeeeiiennnnin,
7.- Se advirtio al compareciente de la presente escritura publica, de la obligacion

que tienen que leer |a totalidad del texto para Verificar la exactitud de todos los

181 TAORED? aEFCN

datos en ella consignados, con el fin de aclarar, modificar o corregir. La firma de la
misma demuestra la aprobacion total del texto. En consecuencia la Notaria no »

-asume ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes establecidas con

1271172003

RKepublica ne Colombia

posterioridad a la firma-de los otorgantes y del notario. En tal caso, estos deben

- ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escrilura sufragada por los
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. OTORGAMIENTO ¥ AUTORIZACION

Leido, Aprobado y Firmado por los comparecientes este instrumento, que elabor6

Caba7443742
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~conforme a su voluntad, sus declaraciones e instrucciones, se les hicieron las

advertencias de Ley y en especial la relacionada con la necesidad de inscribir este

T

- EHE

acto escriturario en la Oficina de Registro correspondiente en el termino de dos (2)

el s 1

meses contados a partir de la firma de la presente escritura y su incumplimiento
acarreara intereses por mes o fraccion. El Notario lo autoriza y da fe de ello.
Instrumento elaborado-en siete (7) hojas de papel notarial con los niameros |
Aa010884773, Aa010884774, Aa010884775, Aa010884776, Aa010884777, *
-AQ010884778 y AaD10884779. "'ttt r v s s s s s s s s s s r s |



DERECHOS NOTARIALES LIQUIDADOS POR VALOR DE $200.000.000, |
SEGUN EL CERTIFICADO DE CUPO EXPEDIDO POR BANCOLOMBIA S.A. |
DECRETO NUMERO 188 DEL 12 DE FEBRERO 2013 !
SUPERINTENDENCIA: $6.650 FONDO NOTARIAL: $6.650

DERECHOS: § /3™ ¥©/ VA'S 12023 ¢ RECIBO N°w™7 £/

'EL HIPOTECANTE: Q gy

ANDRES FABIAN MORA MUN
C.C. [2023). ©SS
pIRecciON: C.(. 3 No. 4-S8& |
,TELEFONO: &2 6 4300 |
Act. COMERCIAL: |
CALIDAD EN LA QUE FIRMA: j
NOMBRE PROPIO: X_ |
APODERADO: |

IR 2299
DIREGCION CAezees SN2 -25.
TELEFONO & 36202 2

CALIDAD EN LA QUE FIRMA:

' NOMBRE PROPIO: a%
—
 APODERADO: __ X - 24
iz
TR e g% = e
EL NOTARIO, i Wt & | =
’ \ B s r!lJr.".'-.:égg' B 3
. MOTARLL ENC IR G
BERTHA @RBANERDRENQ,, 4 ggﬁ * =
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2 Notario Segundo Pitalito Huila — - 55’; § 5
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=2 ade ™
e i i gy . e B M E“J.l.t..)l.r'fl.'—

Plase! ppidrial parg ven eaclusie gn g esevitiwva uiblica - 8o fiene cosio para el usuarvio

\
\urd

E




el Repiiblica de Colombia

[=]72x:

BalOs761769

~ NOTARIA SEGUNDA PITALITO HUILA
REPUBLICA DE COLOMBIA

|ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 1757 MIL SETECEINTOS CINCUENTA Y
S 13 1 =S

FECHA: JULIO DOCE (12) DEL ANO DOS MIL TRECE (2013).
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
HOJA DE CALIFICACION

ACTO: COMPRAVENTA.
i CODIGO 126.

|
.|
O
COMPARECIENTES OTORGANTES

rEL VENDEDOR: RICAURTE LOPERA BONILLA, C.C. 2.302.524 DE FRESNO
[TOLIMIAG .....oovoommeemncrmsonn O L SRS b iRssernanes
'EL COMPRADOR: ANDRES FABIAN MORA MUNOZ, C.C. 12.237.055 DE
PITALITO HUILA. ..........ccomosmiiiin st B0 o oox ows s sisess sosbisskn ehsonsinssss

| PRECIO: $300.000.000.00.
| MATRICULA INMOBILIARIA: 206-1158T. .......o.ccc..oooereoeioereresmesreessn

NUMERQO y DIRECCION: 000100340064000.- PLAYA RICA, DE PITALITO
GBI - cocnise o e I TR s i i e S

AFECTACION A VIVIEN

.......................................................

'\FIUG‘B-A—L RTO MORENO RAMIR

Notario Segundo Pitalito Huila

En la ciudad de Pitalito, Cabecera del Circulo Notarial del mismo nombre,
| Departamento del Huila, Republica de Colombia, a los doce (12) dias del mes de
julio de dos mil trece (2013), ante mi HUGO ALBERTO MORENO RAMIREZ,
%Notariu Segundo del Circulo de Pitalito Huila, se otorgd escritura publica en los
!siguientes tEITNINOS: " - -t A * A * 2 %k kX kR kR E KKK K wh
| COMPARECIENTES OTORGANTES

i 1.- RICAURTE LOPERA BONILLA, varén, mayor de edad, domiciliado y residente
!en Villavicencio Meta, identificado con la cédula de ciudadania nimero 2.302.524

181 OTRRRCTSASS

IR S i R

Papel notarial para nso esclusivo e la escritura priblica - Wo tiene costo para el nsuarin

gcatknﬂ £6  weigwmsse




—Eéxpedida en Fresno Tolima, de estado civil casado, con sociedad conyugal disuelta |
y liquidada y manifesté que no tiene impedimento alguno para efectuar esta venta,
quien en adelante se denominara EL VENDEDOR, *-*-*-*tt sttt ss s
2.- ANDRES FABIAN MORA MUNOZ, varén, mayor de edad, domiciliado vy

residente en Pitalito Huila, identificado con la cédula de ciudadania nimero |

12.237.055 expedida en Pitalito Huila, de estado civil soltero, quien en adelante se

PRIMERO: Objeto: Que EL VENDEDOR es titular del derecho de dominio y

' sto del predio denominado “PLAYA RICA”, ubicado en la vereda >harguayaco ‘

‘del Municipio de Pitalito Huila, donde figura inscrito en el catastro vigente bajo las |
cifras: NUMERO 000100340064000.- AREA 69Has 2600Mts’- 343ArC.- | |
AVALUO $192.912.000.00.- DIRECCION PLAYA RICA; comprendido lo vendido |
por los siguientes linderos especiales: “POR EL ORIENTE: colinda con predios de | &
ANGEL MARIA MOLINA: POR EL OCCIDENTE: colinda con la carretera que de ||
Pitalito conduce a San Adolfo, POR EL NORTE: colinda con predios de LUIS |

ANIBAL RESTREPO ROJAS y POR EL SUR: colinda con predios de N.N.”. *-*-*-*

L

3 0.000.00), que EL VENDEDOR declara que se |.'
cancelara de la su__:;uuente manera: eI dia 13 de enero de 2014 la suma de CIENTO
CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($150.000:000.00), respaldado por el cheque f
de el Banco BBVBA numero 0000115 de la cuenta corriente nimero 714-00841-4 y
el dia 11 de julio de 2014 la suma de CIENTO CINCUENTA MILLONES DE
PESOS ($150.000.000), respaldado por el cheque de el Banco BBVBA numero |
| 0000116 de la cuenta corriente numero 714-00841-4 cuyo titular es ANDRES
FABIAN MORA MUNOZ de manos de EL COMPRADOR a entera satisfaccion. *-* |
TERCERO : Tradicion: EL VENDEDOR adquirio el inmueble relacionado asi:
mediante escritura publica numero 1004 del 31 de marzo de 1993, otorgada en la
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| A). GARANTIA: Declara EL VENDEDOR que ya hizo entrega real y material del

| predio vendido a EL COMPRADOR, por sus respectivos linderos, con todas sus

' anexidades, usos, costumbres, servidumbres legales, sin reservarse derecho
alguno. Asi mismo declara EL VENDEDOR, que lo vendido se encuentra libre de

demandas civiles, embargos judiciales, 'Ezleitos pendientes censos, hipotecas,

' anticresis, patrimonio inembargable de familia que no ha sido vendido antes de

:ahora a ninguna ofra persona y en general que sobre su dominio no pesan
condiciones resolutorias ni gravamenes de ninguna naturaleza, gue en los términos

legales se obliga a salir a su saneamiento-y a respoender de cualquier gravamen o

~accion real que contra la presente resulte. -

- B). CUERPO CIERTO: No obstante la cabida, descripcion y linderos sefialados, la
venta se hace COMO CUBTPO CIBMHO. *-*-*-*-t.*_r# ¥ # 0¥ 0¥ v 3 %k e % ¥ 8 30 5 400 %,
C). ENTREGA: En la fecha EL VENDEDOR ratifica la posesion que ejerce EL
COMPRADOR con base en la entrega real y material que ya se le hizoy a Paz y

D). GASTOS: Retencion en la fuente por parte de EL VENDEDOR, gastos
notariales por partes iguales, Beneficencia y Registro por parte de EL
COMPRADOR : f_*_‘i_'i-i'_*_*_i‘ i_i_t‘_*-i-*_t_i_*-i_i_* _'l_*_ l_i-t_i‘_i_t_ *_*_t_i_i_*_i’_t._'i_-_i'_'I_l

= QUINTO: ACEPTACION: presente EL COMPRADOR ANDRES FABIAN

a.- Que acepta totalmente las declaraciones contenidas en la presente escritura y
enespecial laventaquese hacea sufavor. ...
b.- Que acepta a su entera satisfaccion, el inmueble conforme a los términos
senalados en el presente INSIUMENTO. ...t ieee e e
c.- Que ha recibido el inmueble que por este instrumento adquiere a satisfaccion.
DECLARACION JURAMENTADA SOBRE LA AFECTACION A VIVIENDA
FAMILIAR LEY 258 DE 1996
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- Indagado EL VENDEDOR, sobre estadoc civil, manifesté que es casado, con |
. sociedad conyugal disuelta y liquidada y declara que el inmueble que transfiere NO

~ Indagado(a) EL COMPRADOR sobre su estado civil, declard que es soltero y que |
" el inmueble que adquiere. por medio de esta escritura NO SE AFECTA A
~ VIVIENDA FAMILIAR, de conformidad con la ley 258 del 17 de enero de 1996,
modificada por la ley 854 del 25 de noviembre de 2003, *-m-trrorororrore s ek = e
NOTA: Se autoriza esta venta de menos de cuarenta (40) hectareas por ser para
vivienda Rural Campesina, el Notario advierte que si no se le da destinacion sera

. declarado nulo el presente contrato por el Ministerio Publico de conformidad con el

COMPROBANTES FISCALES
El Notaric deja constancia de haber dado cumplimiento a las normas legales
vigentes en cuanto a impuesto predial de 2013 para tal efecto se protocolizan:
REPUBLICA DE COLOMBIA, DEPARTAMENTO DEL HUILA, MUNICIPIO DE
PITALITO, PAZ Y SALVO No. 2013003289, LA TECNICO DE LA OFICINA DE
RECAUDO DE LA SECRETARIA DE HACIENDA, CERTIFICA QUE: RICAURTE
~ LOPERA BONILLA, se encuentra a PAZ Y SALVO por concepto de PREDIAL,

. vigencia 2013 del siguiente predioc: NUMERO 000100340064000.- AREA 69Has
2600Mts® - 343ArC.- AVALUO $192.912.000.00.- DIRECCION PLAYA RICA, Se
 expide a solicitud del Interesado. Este documento este valido hasta el 31 de |
- diciembre de 2013, dado en Pitalito a los 12 dias del mes de julio de 2013, hay
 firma y sello autorizado, Certificado de Tradicion y fotocopia de las cédulas de |

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:
1.- Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, su real estado civil,
namero correcto de sus documentos de identificacion, direccion, descripeion,
cabida, linderos, matricula inmobiliaria del inmueble y aprueban este instrumento
sin reserva alguna, en la forma como quedoé redactado.
 2.- Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la verdad v
 en consecuencia, asumen la responsabilidad de cualquier inexactitud. ..............

3.- Conocen la ley y saben que el Notario responde solo de la regularidad formal de

Hapel notarial pora uso exclusivo en la escritura piblica - o tizne cosio para el usuaric
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los instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las decldracianes de los

otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forman parte de este

PINSHURIBNID. oo iovinmaminpneosmmsss
: 4.- Se conocieron personal y directamente antes de comparecer a la Notaria para
i el olorgamiento de 888 BEBCAIUTE.. ......ui e s b S s s
5.- La parte compradora, verifico que |a parte vendedora, es realmente la titular del
' derecho y posesién real y material del derecho radicado en los inmuebles-que se
élransﬁeren. pues tuvo la precaucion de establecer su real situacion juridica con
‘base en los documentos de identidad de la parte vendedora y documentacion
ipertinente tales como copias de escrituras y cerificado de Tradicion y demas
indagaciones conducentes paraello. ...

|6 Solo solicitaran correcciones, aclaraciones o modificaciones al texto de la
é presente escritura en la forma y en los casos previstos por la ley.

 7.- Se advirtio a la otorgante de la presente escritura plblica, de la obligacion que
tienen gque leer |a totalidad del texto para verificar la exactitud de todos los datos en
ella consignados, con el fin de aclarar, modificar o corregir. La firma de la misma
idamuestra la aprobacion total del texto. En consecuencia la Notaria no asume
‘ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes establecidas con posterioridad
@a la firma del otorgante y del notario. En tal caso, estos deben ser corregidos

imediante el otorgamiento de una nueva escritura sufragada por los misnﬁas, de

' conformidad con el Decreto Ley 960 de 1970, *-*-f-*Atrorsss s s err et

| OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
Leido, Aprobado y Firmado por los comparecientes este instrumento, que se
ielaborc'- conforme a su voluntad, sus declaraciones e instruccio_nes. se les hicieron

las advertencias de Ley y en especial la relacionada con la necesidad de inscribir

| este acto escriturario en la Oficina de Registro correspondiente en el término de
dos (2) meses contados a partir de la firma de la presente escritura y su
éincumplimientc acarreara intereses por mes o fraccion. El Notario lo autoriza y da

ife de e_ﬂlo. Instrumento elaborado en tres (3) hojas de papel notarial con los

i DECRETO NUMERO 188 DEL 12 DE FEBRERO 2013

HOJA NUMERO 3-1757-2013 |
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fglj PERINTENDENCIA:  $6650 = FONDO NOTARIALC $6.650
DERECHOS: § A5y ol RETENCION: $ 3.0c00 -CQG
IVA'$ 1S3 RECIBON°, Y¢&36

EL VENDEDOR

| c.c.j,_“;,g,ﬁ Frese
| DIRECCION: {7z 20 N=G-/9 S@
| TELEFONO: 9/p 33(F /1%

EL CUMPRA& ? g i
' ANMDRES FABIAN MORA MUNOZ

| cc. 11133 0s5%
pireccion: ;. 3 We. 4-OF
| TELEFONO: ®36 4340

| EL NOTARIO:;

ERTO MORENO RAMIREZ s
Notario Segundo Pitalito Huila =~

MAGOR/1812.
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CRA34.78

- 41-551:00-01-00-00-0034-0064-0-00-00-0000 -
*Direccion Predio. PLAYARICA e
popielaic  RICAURTE LOPERA BONILLA

AVALUO IMPUESTO ~ INTERES ~ DESCUENTO .
2023 9.00  210,970.000 1,898,730 0 379,746

Watiiigg,
N
3lid et o

s s 35;_
CONCEPTO

TOTAL
Impuesto Predial 1,898,730
Interes Predial 0
Descuentos 379,746
CorpoRegional 0
Alivio Tributario o
IVA. Factura 0
Otros Cobrog 56,962
Ajuste e e e , A
OBSERVACIONES
L Factura Pregla

Engl Merito Ejecutivo, De Conformidad En E Art.58 Ley 1430/2010. Conlra La Presente Liquidacion Oficial Procede E| Recurso De R
ART20ETNY El A 728 E T.M El incumplimiento Obligacién Dentro De Los Términas Establecidos, Se Procedera A Efecluar El Reporte

CONTRIBUYENTE
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