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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso

QR validez del avalto
Comercial

Rural

AVALUO: LR-CT-40439436

Fecha del avaltio 23/05/2023 Fecha de visita 18/04/2023
Dirigido a RANGEL ESCOBAR YOLANDA JANETH

Direccién LOTE ESTACION PRIMAVERA

Barrio Tilata

Ciudad Choconta

Departamento Cundinamarca

Propietario ARIZA OLAYA MARCO FIDEL/RANGEL ESCOBAR YOLANDA JANETH

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 23/05/2023

Sefor(es):

RANGEL ESCOBAR YOLANDA JANETH

Avaluo solicitado por: RANGEL ESCOBAR YOLANDA JANETH
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de ARIZA
OLAYA MARCO FIDEL/RANGEL ESCOBAR YOLANDA JANETH ubicado en la LOTE
ESTACION PRIMAVERA Tilata, de la ciudad de Choconta.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojé un valor de $1,359,767,661.61 pesos
m/cte (Mil trescientos cincuenta y nuevemillones setecientos sesenta y siete mil seiscientos
sesentay un).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogoté; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de LOTE 0.198920 Ha $808,556,149.00 11.83% $160,837,989.16
Terreno

Area UNIDAD I 512.03 M2 $2,276,175.00 85.71% $1,165,469,885.25
Construida

Otro VIA INTERNA 102.90 M2 $325,168.00 2.46% $33,459,787.20
TOTALES 100% $1,359,767,661.61

Valor en letras
Mil trescientos cincuenta y nuevemillones setecientos sesenta y siete mil seiscientos sesenta y un Pesos Colombianos

Perito actuante
/

GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-30050594
C.C: 30050594

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 303.6323
Integral 6,835,751,365 0 Valor del avalto en UVR 4,478,336.66
Proporcional 0 1,359,767,662 Valor asegurable 1,359,767,662
% valor 11.82834345 88.17165655 Tiempo esperado comercializacion 18

proporcional

Observacion LOTE ESTACION PRIMAVERA

NOTA: De acuerdo al retiro de la ronda de la laguna, no se puede tener en cuenta para la
liquidacién del presente avalto las Unidades Il y I, Si se pudiera tener en cuenta el valor de
esta construccion, el valor del avalto final quedaria en $1.508.293.718.

El presente informe es susceptible a cambios si suministra la licencia en la cual legalice
dichas areas construidas.

NOTA 2: Se liquida en el presente informe las areas registradas en certificado suministrados,
las cuales al realizar el cruce son legalizables, contenidas en la escritura de declaracion de
construccion, anotacion 4 del certificado.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LR-CT-40439436

GENERAL

Cddigo LR-CT-40439436 Propésito Personal Tipo avalto valor comercial

Dirigido A RANGEL ESCOBAR YOLANDA JANETH

Tipo identificacion  NIT. Documento 40439436 Email

Solicitante RANGEL ESCOBAR YOLANDA JANETH
Tipo identificacion  C.C. Documento 40439436 Teléfono 3125664100
Email yolirangele@gmail.com

Propietario ARIZA OLAYA MARCO FIDEL/RANGEL ESCOBAR YOLANDA JANETH

Tipo identificacion  C.C. Documento 19385440/4043943 Ocupante Propietario

|

Direccién LOTE ESTACION PRIMAVERA

Conjunto N/A

Ciudad Choconta Departamento Cundinamarca Estrato SIE

Sector Rural Barrio Tilata Condiciones PH Terreno —
Construccion

Tipo Inmueble Hotel Tipo subsidio N/A Sometido a PH No

Observacion LOTE ESTACION PRIMAVERA

Salvedades: El presente avalio no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un
dictamen estructural o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS
AREA DE
TERRENO

AREA
CONSTRUIDA
CERTIFICADO

Comercial Piso inmueble 2
Comercio Otro Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA UNIDAD |
AREA UNIDAD II
AREA UNIDAD llI
VIA INTERNA

AREAS POR
NORMA

Indice ocupacion
Indice construccion

Forma
Geometrica

Fondo

Perspectivas

UND VALOR AREAS UND VALOR
HA 0.198920 CATASTRAL
AREA DE HA 0.199
M2 512.03 TERRENO
AREA M2 512
CONSTRUIDA
HOTELES
AREA M2 34
CONSTRUIDA
VIVIENDA
AVALUO PESOS
CATASTRAL 2023
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 512.03 AREA DE HA 0.198920
M2 33.50 TERRENO
M2 23.04 AREA UNIDAD | M2 512.03
M2 102.90 AREA VIA INTERNA M2 102.90
VALOR
20.41 4.0599572
0.27 0.0537084
Regular Frente 23
88.50 Relacion

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LR-CT-40439436

de valoracion consideran perspectivas de valoracion medias

Actualidad No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.
edificadora

Comportamiento Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
Ofertay Demanda  \510ra se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto Decreto 030 de marzo 25 de 2009

Area Del Lote 0.198920 HA

Forma Del Lote Regular

Topografia Inclinada

Clasificacion Del Suelo Rural

Uso Principal Norma AREAS CONSERVACION Y RESTAURACION AMBIENTAL

Uso Compatible Norma Turismo

Indice DeOcupacion 20.41%

Indice DeContruccion 0.27%

Amenaza Riesgo Inundacion ALTO

Suelos De Proteccion AREAS CONSERVACION Y RESTAURACION AMBIENTAL-PMCA RIO BOGOTA-
RESERVA PROTECTORA

Observaciones Reglamentacion CRUCE )

urbanistica: CARTOGRAFICOttps://www.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/2023051720058592L R-

CT-40439436%20cruce-comprimido.pdf

MANEJO TURISTICO

Objetivos

- Potencializar los recursos naturales y paisajisticos que se poseen (Embalse del Sisga,

lagunas Termales, caminos reales etc.) como parte de la oferta turistica del Municipio.

- Optimizar los instrumentos y herramientas con los que cuenta el sector turistico,
determinando una oferta turistica que nos permita promocionar al Municipio como
destino de descanso.

- Formular un Plan turistico que determine la situacién actual y la oferta potencial del
Municipio.

ARTICULO 181. AREJ\S DE CONSERVACION Y PROTECCION DE LOS RECURSOS
NATURALES Y PAISAJISTICOS. (Articulo 165 del Acuerdo 018 de 2008)

El area periférica al embalse del SiSgd tendrd una franja de 100 metros de proteccidn
cuyo uso principal serd el de la conservacion de suelos y restauracién de la vegetacion
adecuada para la proteccidn de los mismos, los demas usos previstos para la zonificacion
seran los siguientes:

Uso Principal: Conservacién de suelos y restauracion de la vegetacion adecuada para la
proteccion de los mismos.

Uso Condicionado: Construccion de infraestructura de apoyo para actividades de
recreacion, embarcaderos, puentes, y obras de adecuacidn, desagle de instalaciones de
acuicultura y extraccién de material de arrastre.

Uso Prohibido: Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteo y
construccidn de vivienda, mineria, disposicion de residuos sdlidos, tala y roceria de la
vegetacion.

NOTA: se debe tener en cuenta que estos usos son para la franja periférica de 100
metros en el embalse del Sisga (Ronda hidrica), distancia que debera ser tomada a partir
de la cota maxima de operacién (2671 m.s.n.m)

NOTA: De acuerdo al retiro de la ronda de la laguna, no se puede tener en cuenta para la
liquidacion del presente avallo las Unidades Il y I, Si se pudiera tener en cuenta el valor
de esta construccion, el valor del avalio final quedaria en $1.508.293.718.

NOTA 2: Se liquida en el presente informe las areas registradas en certificado
suministrados, las cuales al realizar el cruce son legalizables, contenidas en la escritura de
declaracion de construccién, anotacion 4 del certificado.
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
EscrituraDePropied 28/05/2002 Unica Choconta
ad
MATRICULAS
154-36990 21/12/2022 000000060635000 Hotel

Observacion LIMITACION DE DOMINIO: Anotacién 005 Afectacién de vivienda familiar.

ANOTACION: Nro 002:OFICIO 001455 del 22-01-2018 MINISTERIO DE AMBIENTE,
VIVIENDA Y DESARROLLO TERRITORIAL de BOGOTA D. C "RESERVA FORESTAL
PROTECTORA PRODUCTORA LA CUENCA ALTA DEL RIO BOGOTA.

ANOTACION: Nro 003: MINISTERIO DE AMBIENTE, VIVIENDA Y DESARROLLO
TERRITORIAL de BOGOTA D. C.-4 RESOLUCION 0138 DEL 31 DE ENERO DE 2014,
POR LA CUAL SE REALINDERA LA RESERVA FORESTAL PROTECTORA
PRODUCTORA LA CUENCA ALTA DEL RIO BOGOTA, DECLARADA MEDIANTE EL
ARTICULO 2 DEL ACUERDO 30 DE 1976, APROBADO POR LA RESOLUCION 076 DE
1977"SIC.ESTE Y OTROS. AJUSTE NATURALEZA JURIDICA RES SNR 6007 13 05 2019
COD 0954 RESERVAS FORESTALES PROTECTORAS-PRODUCTORAS(DECRETO 1076
DE 2015)

ANOTACION: Nro 004: DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO: 0911
DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO.

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion El predio cuenta con una zona de garaje donde aproximadamente entre 10 y 15 cupos de
parqueo.
SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Si Arborizacion SI
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Alcantarillado

Gas

NO

NO

CARACTERISTICAS

Uso
predominante

Estrato

Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
0]

Asistencial
Escolar

Comercial

Mixta

S/E

Bueno

Nivel

Bueno

Bueno

No hay

No hay

No hay

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

NO

Sl

Area de
actividad

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

Nivel Distancia

Basura

Aguas

Alamedas NO
Ciclo rutas NO
Mixta. Demanda /
Interés
Si Topografia
Bueno

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Sector
Andenes NO
Sardineles NO
Vias NO

pavimentadas

Tipo de via VIA DESTAPADA
NO Inseguridad
NO Otro

Media

Inclinada

Conservacion

No hay

No hay

Bueno

NO

NO

La via es destapada, pero se encuentra en buen estado, el inmueble cuenta con gas
estacionario, zona de atractivo turistico con establecimientos comerciales de restaurantes,
hoteles, hoteles y hospedaje. En zona se maneja estrato 2.
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos

Fachada

Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccién

Licencia
construccion

Observacion

Bueno

Ladrillo

NO

ladrillo a la vista

No

2002

Usada

N/A

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

porticos

NO

Mayor 9 metros

Edificio en
Altura - Piso en
bloque aislado

21 afos

100%

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO

teja de
fibrocemento

No

100

La estructura se encuentra en aparente buen estado de conservacion y mantenimiento.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

Bafios servicio

Balcén

0

0

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Zona ropas

Jardin

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto
servicio

Local

Zonaverde
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LR-CT-40439436

Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno

Observacion Hotel. Consta de: Ventilacién: Bueno, lluminacion: Bueno
EDIFICIO PRINCIPAL
PISO 1: 4 Salas, 1 comedor, 2 bafios sociales, 2 habitaciones con bafio privado, zona de
bar, bodega de bar, cocina, patio, zona de maquinas.
PISO 2: Sala, 5 habitaciones con bafio privado.
ALTILLO: 2 habitaciones, un bafio.
SOTANO: 1 bodega con bafio privado, 1 habitacién con bafio privado, zona de lavanderia.
CABANA |
PISO 1: Sala, 1 habitacién con bafio privado
CABANA II
PISO 1: Sala, 1 habitacién con bafio privado

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Acabados en buen estado de conservacion y mantenimiento.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccion: LOTE ESTACION PRIMAVERA | Tilata | Choconta | Cundinamarca
o
Puente Represa del Sisgu@
Cabafia Mi Refugio@
3
nVicente ManaBlanca qf-g
Hotel Estacion Primavera §
G Sis a@
§ ]
Pantana
Radondo
El Cobijo@
Google Map data 82023
Eslaciume
Esperanza Giraldo
Naqua Casa Ladera
Cusandruq
Hotel Estacion Primavera’
Google Map data €2023
LATITUD LONGITUD
MAGNA SIRGAS: 5.057728 MAGNA SIRGAS: -73.718225
GEOGRAFICAS : 5° 3" 27.8208"

GEOGRAFICAS : 73° 43" 5.61”
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LR-CT-40439436

MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 |LOTE ALTAMIRA $900,000,000 0.95 $855,000,000 3212422125 1.3250 0 $0 $0
2 Mismo sector $1,200,000,000 0.95 $1,140,000,000 3158574462 1.3000 160 $1,100,000 $176,000,000
3 Mismo sector $1,300,000,000 0.95 $1,235,000,000 317 3672050 1.1145 400 $1,100,000 $440,000,000
Del inmueble 0.198920
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO

1 $855,000,000 $645,283,019 1.05 1.10 1.16 $745,301,887
2 $964,000,000 $741,538,462 1.05 1.10 1.16 $856,476,923
3 $795,000,000 $713,324,361 1.05 1.10 1.16 $823,889,637

PROMEDIO $808,556,148.83

DESV. STANDAR $57,151,632.17

COEF. VARIACION 7.07%

TERRENO ADOPTADOM?2 $808,556,149.00 AREA 0.198920 TOTAL $160,837,989.16
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $ AREA TOTAL $0.00
VALOR TOTAL $160,837,989.16

Observaciones:

Enlaces:

https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/10906 2archivopdflinks.html

2.-https://casas.mitula.com

24301-256-3dad-a76a81f25111-9aae-
e6bc884-66482page=1&pos=13&t_sec=1&t _or=2&t _pvid=147c524c-157e-45d5-9366-66fffef858da&req_sgmt=REVTS1RPUDITRU87U0VSUDs%3D

3.-http:,

doomos.com.co/de/7265043_vendo-finca--laguna-el-sisga-400-m2-lote-11145-m2.html?utm_source=Lifull-connect&utm,
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REPOSICION

UNIDAD 1

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 512.03
Area construida vendible 512.03
\Valor M2 construido $2,935,106
\Valor reposicién M2 $1,502,862,325
\Valor reposicion presupuesto M2 $2,935,106
Fuente CONSTRUDATA 206
Factor ajuste % 0%
\Valor reposicion M2 ajustado $2,935,106
Calificacién estado conservacion 2.5

Vida Gtil 100
VetusTez 25

Edad en % de vida util 25 %

Fito y corvin % 22.45 %
\Valor reposicién depreciado $2,276,175
\Valor adoptado depreciado $2,276,175
\Valor total $1,165,469,885
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UNIDAD 2

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 33.50
Area construida vendible 33.50
\Valor M2 construido $2,935,106
\Valor reposicién M2 $98,326,051
\Valor reposicion presupuesto M2 $2,935,106
Fuente CONSTRUDATA 206
Factor ajuste % 0%
\Valor reposicion M2 ajustado $2,935,106
Calificacién estado conservacion 2.5
Vida Gtil 100
VetusTez 5
Edad en % de vida util 5%

Fito y corvin % 10.50 %
\Valor reposicién depreciado $2,626,920
\Valor adoptado depreciado $2,626,920
\Valor total $88,001,820
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UNIDAD 3

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 25
Area construida vendible 25
\Valor M2 construido $2,935,106
\Valor reposicién M2 $73,377,650
\Valor reposicion presupuesto M2 $2,935,106
Fuente CONSTRUDATA 206
Factor ajuste % 0%
\Valor reposicion M2 ajustado $2,935,106
Calificacién estado conservacion 2.5
Vida Gtil 100
VetusTez 5
Edad en % de vida util 5%

Fito y corvin % 10.50 %
\Valor reposicién depreciado $2,626,920
\Valor adoptado depreciado $2,626,920
\Valor total $65,673,000
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VIA DE ACCESO

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 102.90
Area construida vendible 102.90
\Valor M2 construido $573,287
\Valor reposicién M2 $58,991,232
\Valor reposicion presupuesto M2 $573,287
Fuente CONSTRUDATA 206
Factor ajuste % 0%
\Valor reposicién M2 ajustado $573,287
Calificacién estado conservacion 3

Vida util 70
VetusTez 30
Edad en % de vida util 42.86 %
Fito y corvin % 43.28 %
\Valor reposicién depreciado $325,168
\Valor adoptado depreciado $325,168
\Valor total $33,459,787
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PLANO DE DISTRIBUCION

Plano
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FOTOS

Via frente al inmueble Via frente al inmueble

Contador de Energia
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FOTOS

Fachada del Inmueble

Nomenc

latura Inmueble yo Conjunto

Fachada Posterior via interna

zona parqueadero

sala estar

20/33



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LR-CT-40439436

FOTOS 13

hall hall
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FOTOS 13

terraza

cocina cocina

Bafios sociales habitacién
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FOTOS 13

habitacién habitacién

habitacién

sala de habitacion - 7 habitacion

habitaci_c’m

(|
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FOTOS 13

~_ habitacion - 7 habitacion

chimenea
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FOTOS 13

bafio privado

bafio priva
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FOTOS 13

bafio privado bafio privado

bafio privado
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FOTOS 13
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FOTOS 13

Altillo Altillo

lavanderia _ lavanderia

habitacién zonas verdes

Zonas Verdes Vista al lago
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FOTOS 13

Depdsito B vista al lago

zonas verdes _ Zonas verdes

zonas de maquinas

Zona de maquinas
= ¥/
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FOTOS 13

Detalle de acabados 7 Plano Piso Il unidad |
. . . . r .-

Plano Altillo Unidad | plano Sétano unidad |
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

—————————————————— METODOLOGIA: Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto
de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente
resolucion reglamentaria Resoluciéon 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacion acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
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vigente, y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador deberd dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacién y ubicacion del bien
recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la
documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasaciébn segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalug, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LR-CT-40439436
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 30050594, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-30050594.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Mayo 2020 Régimen de Transicion

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , Presas , Aeropuertos , Muelles , Demas
construcciones civiles de infraestructura similar

Fecha de inscripcion Regimen
06 Mayo 2020 Régimen Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Mayo 2020 Régimen de Transicion

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de coémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Mayo 2020 Régimen de Transicion

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Mayo 2020 Régimen de Transicién

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Mayo 2020 Régimen de Transicion
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 192 # 11A-51 EDIFI. DARWIN
Teléfono: 3045634995
Correo Electrénico: lucia_1803@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

TECNI-INCAS - TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN AVALUOS DE BIENES MUEBLES
(MAQUINARIA'Y EQUIPOS) E INMUEBLES URBANOS-RURALES Y ESPECIALES

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacion Colombiana Autorreguladora de 08 Abr 2020
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 30050594.

El(la) sefior(a) GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
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PIN DE VALIDACION

a8e00a3d

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dies (10) dias del mes de Abril del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA S.AS

Inmueble objeto de avaluo
PREDIO . LOTE ESTACION PRIMAVERA.

M.1.:154-36990

OF Los Rosales: Calle 151 CALLE 16F BIS
A #97-603 182-34 of.505-Bogota.
PBX: 6019159007




Consulta Catastral
Los
Rosales

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA S.A.S

Municipio: Choconta, Cumdinamadrca
Direccion: REFUGIO SAN ANGE

Area dol terreno: 1890 m2

Area de construccion: 546 o
Destino economico: COMERCIAL

Ciones: 2

o SR 44|
LOnsTtrucoiones Construccio 2

Canstruccionos
Constricoian 1 Ared: 14 md

Usa: VIVIENDA HASTA 3 PI505 p i
onsinudoign 1

Area: 512 md
= L Puntaje- 53

Use: HOTELES . )
Nurneros-de pisos: 3 . .
LA e ot o [ S

Huinta e 4
Az b Numerps de habitaciones: 1

Wurneros de psos: 3 2 hL :
MNurmerns de locales: O

N aros de habitad ores, 8 5 = g
il i Numerce de baftos: ] Fuente; Instituto Geografico Agustin Codazzi

Nurneros de locales: O

Murneiss de banos: 8 . — . -
‘ g Fuente: Instituto Goografico Agustin Codazzi. 2023
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 comemmoorcooman  IGAC Informacién de clases agrolégicas

— . rRAs .
Municipio: Chocontsa, Cundinamarca

Codigo Descripcinn Ahirea ]

| Vi Principalst imitantas, Pandlentss moderadaments ascarpalias que oscilan entre 03B fa 7B 500
50-75%, poca prafundidad efectiva y baja fectilidad de fos sueles
Cundinamarca
Escala. 1:130:000
Afie: 2001

ca Principales imitantes Cuerpo Oe agua 010 ha 21 50%

Uzt recomencados: Cuerps de agua

Practicas de manajo. Cuerpo de agus

Estudio: Estudio General de Suelos v Zonificacion de Tierras Departamento de
Cundicamarnca

Eccala 1100000

Ao 2000

Numero predial. 251830000000000060635000000000
Numero predial (anterior). 25183000000060635000
Municipio: Choconta. Cundinamarca

Narte (m). 2116899 419389

Este (mi). 4920478 961671

Direccion: REFUGIO SAN ANGEL

Area del terreno: 1990 m2

Area de construccion: 546 ma2

Destino economico: COMERCIAL

Nurmero de construcciones: 2

Fuente- Instituto Geografice Agustin Codazzi. 2023

Fecha del reporte: 2023-05-16 17:03.43
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA S.A.S
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN okt e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHOCONTA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221121864368243643 Nro Matricula: 154-36990

Pagina 1 TURNO: 2022-17759
Impreso el 21 de Noviembre de 2022 a las 08:58:52 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 154 - CHOCONTA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHOCONTA VEREDA: TILATA
FECHA APERTURA: 13-06-2002 RADICACION: 2002-939 CON: ESCRITURA DE: 07-06-2002
CODIGO CATASTRAL: 00-00-0006-0635-000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE CON AREA DE 1.989.20 M2. LINDEROS SEGUN ESCRITURA #251 DE 28-05-2002 NOTARIA UNICA DE CHOCONTA. ANOTACION 01.
*DECLARACION CONSTRUCCION " AREA REFUGIO SAN ANGEL 1.989.20M2. AREA RECONOCER DEL SOTANO 72.82M2. AREA RECONOCER PRIMER
PISO 269.77M2 AREA RECONOCER DE SEGUNDO PISO 121.00M2 AREA A RECONOCER'DE ALTILLO 48.44 M2 . INDICE DE OCUPACION

20.41%, INDICE DE CONSTRUCCION 0.27% ESCRITURA 3610 2020 NOTARIA 39 DE BOGOTA DE 29 12. ARTS 29 49 59 LEY 1579 2012.

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ARIZA OLAYA MARCO FIDEL ADQUIRIO PARTE POR COMPRA A ROMERO OLAYA RAUL MAURICIO SEGUN ESCRITURA #251 DE 28-05-02 NOTARIA
UNICA DE CHOCONTA POR $5.000.000.00, REGISTRADA EL 07-06-02 AL FOLIO DE MATRICULA 36989. OTRA PARTE POR ADJUDICACION EN
LIQUIDACION DE SOCIEDAD CONYUGAL EFECTUADA CON BERNALES FUENTEALBA LENKA VERONICA SEGUN ESCRITURA #4177 DE 13-09-2000
NOTARIA 13 DE BOGOTA POR $33.893.000.00 REGISTRADA EL 05-10-2001 AL FOLIO DE MATRICULA 32484.BERNALES FUENTEALBA LENKA
VERONICA Y ARIZA OLAYA MARCO FIDEL ADQUIRIERON POR COMPRA A ROMERO OLAYA RAUL MAURICIO SEGUN ESCRITURA #693 DE 04-12-98
NOTARIA UNICA DE CHOCONTA POR $10.000.000.00 REGISTRADA EL 04-02-99 AL FOLIO DE MATRICULA 32484.ROMERO OLAYA RAUL MAURICIO
ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A ABONDANO FERNANDO Y COZZARELLI DE ABONCANO CARMEN SEGUN ESCRITURA #8146 DE
07-11-84 NOTARIA 9 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 19-02-85 AL FOLIO DE MATRICULA 12529.ABONDANO FERNANDO Y COZZARELLI DE ABONDANO
CARMEN ADQUIRIERON EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A LA COMPA\IA AGRICOLA GANADERA Y PARCELADORA LA GOAJIRA LTDA. SEGUN
ESCRITURA #1634 DE 04-06-80 NOTARIA 18 DE BOGOTA POR $200.000.00 REGISTRADA EL 05-09-80 AL FOLIO DE MATRICULA 6350.SANZ DE
SANTAMARIA FERMIN, PAREDES GABRIEL Y PAREDES BA\OS ROBERTO CONSTITUYERON SOCIEDAD COMERCIAL DE RESPONSABILIDAD QUE SE
DENOMINO COMPAVIA AGRICOLA GANADERA Y PARCELADORA LA GOAJIRA SEGUN ESCRITURA #873 DE 17-04-59 NOTARIA 10 DE BOGOTA POR
$1.700.000.00 REGISTRADA EL 16-05-59 AL LIBRO 1 TOMO 1 FOLIO 473 #615 HOY CON FOLIO DE MATRICULA 4323.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE ESTACION PRIMAVERA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
154 - 32484
154 - 36989

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-06-2002 Radicacion: 2002-939
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Doc: ESCRITURA 251 del 28-05-2002 NOTARIA UNICA de CHOCONTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 913 ENGLOBE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARIZA OLAYA MARCO FIDEL CC# 19385440 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-01-2018 Radicacion: 2018-105
Doc: OFICIO 001455 del 22-01-2018 MINISTERIO DE AMBIENTE, VIVIENDA Y DESARROLLO TERRITORIAL de BOGOTAD. C.

VALOR ACTO:'$
ESPECIFICACION: RESERVAS FORESTALES PROTECTORAS-PRODUCTORAS (DECRETO 1076 DE 2015): 0954 RESERVAS FORESTALES
PROTECTORAS-PRODUCTORAS.(LEY 1076 DE 2015). "RESERVA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA LA CUENCA ALTA'DEL RIO
BOGOTA.".LEY 1076 DE 2015. DECLARADA POR EL ART2 ACUERDO 30 DE 1976. RESOLUCION 076 DE 1977 DE MINISTERIO DE AGRICULTURA. ESTE
Y OTROS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominie‘incompleto)

DE: MINISTERIO DE AMBIENTE Y DESARROLLO SOSTENIBLE NIT# 8301153951

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-09-2020 Radicacién: 2020-1002
Doc: OFICIO 36096 del 16-11-2018 MINISTERIO DE AMBIENTE, VIVIENDA Y DESARROLLO TERRITORIAL de BOGOTA D. C.

VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION *ANOTACIONES DE INSCRIPCION OF 1455 DE 22 01 2018 MINAMEBIENTE.RECOMIENDA EN
ESTOS TERMINOS"ESPECIFICACION: 0954 RESOLUCION 0138 DEL 31 DE ENERO DE 2014, POR LA CUAL SE REALINDERA LA RESERVA FORESTAL
PROTECTORA PRODUCTORA LA CUENCA ALTA DEL RIO BOGOTA, DECLARADA MEDIANTE EL ARTICULO 2 DEL ACUERDO 30 DE 1976, APROBADO
POR LA RESOLUCION 076 DE 1977"SIC.ESTE Y OTROS. AJUSTE NATURALEZA JURIDICA RES SNR 6007 13 05 2019 COD 0954 RESERVAS
FORESTALES PROTECTORAS-PRODUCTORAS(DECRETO 1076 DE 2015).
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MINISTERIO DE AMBIENTE Y DESARROLLO SOSTENIBLE NIT# 8301153951

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 09-02-2021 Radicacion: 2021-185

Doc: ESCRITURA 3610 del 29-12-2020 NOTARIA TREINTA 'Y NUEVE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $400,000,000
ESPECIFICACION: DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARIZA OLAYA MARCO FIDEL CC# 19385440 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-02-2021 Radicacion: 2021-185

Doc: ESCRITURA 3610 del 29-12-2020 NOTARIA TREINTA Y NUEVE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: ARIZA OLAYA MARCO FIDEL CC# 19385440 X

DE: RANGEL ESCOBAR YOLANDA JANETH CC# 40439436

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE.ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de.los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-17759 FECHA: 21-11-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Gy Eaven

El Registrador: DANIEL ALFONSO GARCIA DAZA
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ACTO : VENTA, PROTOCOLIZACION y
ENQIOER, = = = — ..

VENDEDOR : RAUL MAURTCIO ROMERO

OLAYA. = = —- = = - o - - wmia oo =

COMPRADOR: MARCO FIDEL ARIZA OLAYA.- - = — — — — — - - _

En el municipio de Chocontad. cabecera del circulo notarial

del mismo nombre. Departamentc de Cundinamarca. Reprublica de

Colombia. a los VEINTIOCHO ( 28 ) dias del mes de MAYO de Dlos

Mil Dos ( 2002 ). ante mi: MARTHA M. TORRES GONGORA.

Notaria Unica del Circulo. comparecié CON MINUTA ESCRITA:

RAUL MAURICIO ROMERO OLAYA. varon mavor de edad. residenciado

en la ciudad de Bogota. de estado civil casado. identificado

con la cédula de ciudadania numero 19.298.607 expredida en

Bogotd y declaro: —i= =i- — bl o esna’s m o oo - o

PRIMERO: Que es propietario de un lote de terreno denominado

"LOTE 8 ". ubicado en la vereda de Tilata del municipio de

4 &

Choconta. Departamento de Cundinamarca. con un area de cinco

mil doscientos diecisiete metros cuadrados: (5.217 M2).

. identificado con la matricuia inmecbiliaria numero 154-12529

a

v la cedula catastral numero 000000060152000 que fueé

adgquirido en los términos de la escritura publica numero ocho

: mil ciento cuarenta vy seis (8.146 ) de siete de noviembre de

;xmil novecientos ochenta v cuatro (07 11 1884 ) otorgada en la

- Notaria Novena de la ciudad de Bogota. con los colindantes

| que a2 continuaciodon se transcriben: POR EL NORTE: Del moién

i

£

~ dieciseis (16)., al moidn quince (15), en longitud de ochenta

¥ ocho metros con cincuenta centimetros (88.50 mts). con el

~J

lote numerc siete (7) de la subdivision: POR EL SUR: Del

;mojén diecisiete (17) al mojon dieciocho (18). en longitud 4

cincuenta y dos metros (52.00), con el lote numeroc nueve |

de la subdivisién: POR EL ORIENTE: Del moidn dieciseis (16))

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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al moién dieciocho (18) a lo larego de la cota de inundacidén

s

de la represa del Sisga. en iongitud de setenta vy dos metros

con treinta centimetros (72.30 mts) v POR EL OCCIDENTE: Del

moién quince (15) al moddén diecisiete (17). en longitud de

ciento dos metros con veinte centimetros (102.20 mts) con la

carretera de circunvalacioén. el cual viene a ser su frente. 1%

SEGUNDO: Que por medio del presente publico instrumento RAUL

MAURICIO ROMERO OLAYA, procedera dar en venta real vy efectiva

a favor de MARCO FIDEL ARIZA OLAYA, varon mavor de edad. de

estado civil divorciadn. domiciliado en la ~iudad de Bogota,

identificado con la céduvla de ciudadania numero 19.385.440 de

Bogotd Vv es a saber lo que le vende: Un lote de terrenc que

hace parte del predio descrito en la clausula primera de esta

escritura. con un area de mill trescientos trece metros con

veinte centimetros cuadrados (1.313.20 mts2). con los

colindantes v medidas que a continuacidén se determinan POR EL

NORTE: En distancia aproximada de cincuenta y geis metros con

P

cuarenta y seis centimetros (56.46 mts). colindando con el

lote nﬁmerov_sieta (07):; POR EL ORIENTE: En distancia

aproximada de veintitres metros (23.00 mts). colindando con

la cota de inundacidén de la represa del Sisga: POR EL SUR: En

distancia aproximada de setenta vy seis metros con cincuenta

vy siete centimetros (76.57 mts). colindando con el resto del

predio que se reserva el vendedor: POR EL OCCIDENTE: En

distancia aproximada de treinta y un metros con cinco

centimetros (31.05 mts), colindando con el lote de propiedad

del comprador y encierra. — — - — — — — —

TERCERO: Que el precio acordado por las partes contratantes

para esta ventares ia suma de CINCO MILLONES DE PES0OS MONEDA

CORRIENTE ($5.000.000.00.), Que el vendedor declara tener

recibidog__a_~3u satisfaccién a 1la firma ds la presente

Escritura, manifestando que el lote que vende es de su

eyt
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exclusiva Propiedad que no lo ha

enajenado con anterioridad y que se

encuentra libre de impuestos y en

general libre de todo gravamen. que

no obstante lasg medidas. is venta la

realiza como Cuerpo cierto y que en todo momento saldra a %
responder por €sta venta ante Lo Ay i woa e = §
CUARTO: Presente €l comprador MARCO FIDEL ARIZA OLAYA. de lase 3
condiciones civiles anotadas con anterioridad v declaro: Que

desde ya se éncuentra en Posesidn de 1o comprado. que el lote EE
dque por esta escritura adguiere. en €ste mismo titulo sera gg

ENGLOBADO. al predio contiguo de su Propiedad vy destinado a

Vvivienda de acuerdo a la ley sobre Reforma Agraria vigente y

al vplan de Ordenamiento Territorial. S& presenta la

Autorizacién exXpedida por la Oficina de Planeacién Municipal

de Choconta autorizanano la Segregacidén  para qQue sea

incorrvorada &l Protocolo. - —— _ Bsimlia < - - -

ubicado en la vereda Tilata del Municipio de Choconta.

Departamento de Cundinamarca. 2l cual fue adquirido en comun

¥ Proindiviso en los términos de la €scritura publica namero |

novecientos noventa ¥ ocho (04-12-1998) de la Notaria de | Yusl

Choconta, matriculada en la Oficina de Registro de

Instrumentos Pablicos de Choconta con la matricu

catastral 000000060835000. con  los colindantes segun el

titulo adquisitive due 2 <ontinuacién &€ transcriben: POR EL

NORTE: En extensidén aproximada de treinta vy tres metr

ESTE PAPEL NO TIENE COsTo ALauNnO PARA EL UROHIABIA
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——cincuenta centimetros (33.50 mts). con el lote numero siete
(7): POR EL ORIENTE: En linea curva linda con terrenos del

vendedor: POR EL SUR: En extensidén aproximada de doce metros

con cincuenta centimetros (12.50 mts). con lote de terreno

del vendedor: POR EL OCCIDENTE: En extensién aproximada de

—veintinueve metros con cincuenta centimetros (29.50 mts). con |
—lﬁ—c_am_tgr_a_gimmmmﬁ_i_z_uaa encierra, - — —"=" = = ~
. Posteriormente por liauidaQ1Qn_QQnMngﬂl_gnﬁ_ﬁﬁ_LrﬁmiLQ_Bgn_
— siete (4.277 mts) del trece de septiembre del afio dos mil |
(13-09-2000) wﬁm&e_{lﬁ)__de_m_,__lg_
—<correspondio la totalidad del predio descrito. — — — — —
mwmwlmmw
L _sefior MARCO FIDEI, ARIZA OLAYA. rrocede a englobar el lote de |
L __terreno gue en el acto que nos ocupa adguiere v el lote
. descrito en la clauEulﬁ_BnIﬁZiQ2L_EQn_ﬁu_hbiQﬁQiﬁnL_ﬁnﬁﬂ_M_
__LmlindBnLﬁS*_dEEQ2Imm1jﬂLﬁl_EhmedﬁlJmuﬂhﬂﬁ_adﬁnn&LQQQi&_
—Rara gue sea incorporado al protocolo —2lobo de terreno gue
_en adelante se - . :
3 i1 ; ; ) i
centimetros cuadrados (1.989.20 mts2), v los colindantes

| Del punto dos (02) al punto piete (7) en linea recta v

colindendo con Ts cota de Inundscion de 1s reprees del Sisgs:
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(89.00 mts). colindando con el resto

del predio que se reserva el

Vendedor;

POR EL OCCIDENTE: Del

Punto uno (1) al punto dos (2). en

distancia aproximada de veintinueve

metros con sesenta centimetros (29.60 mts). colindando con la

carretera circunvalar de la represa del Sisga punto de

Partida v encierra. -

PARAGRAFO: Se deja constancia que el acceso rpara el lote que

POr esta escritura se engloba y para el resto del predio que

€ reserva el Vendedor. Seguira siendc por el mismo lugar vy

en la misma forma €N que quedd estipulado en la escritura por

la cual adquiriso del vendedor. atravesando en doe partes el

lote englobado., la cual tiene un area de doscientos trece

metros cuadrados aproximadamente (213.00 mteZ): v que para

ser modificado tendra que ser por consenso entre las partes.

SEPTIMO: Realizada la venta, al vendedor sefior RAUL MAURICIO

ROMERO OLAYA., 1le queda un REMANENTE de drea de Tres mil

Seiscientos noventa metros con ochenta centimetros cuadrados

(3.690.80 mts2) el cual para efectos de catastro y Registro

en adelante se denominarsd * SIBAHUAIRA " con loe colindantes

¥ medidas gque a continuacién se describen- POR EL NORTE: Del

Puntom uno (01) al runto ocho (8) pasando Por los puntos

nueve (8) al doce 12,

en linea ligeramente arqueada vy

distancia aproximada de

ochenta vy nueve metros (89. OO).

colindando con el lote vendido v englobado de Propiedad de

Marco Fidel Ariza Olaya; POR EL ORIENTE: Del punto ocho (8)

al quince (15). en distancia aproximada de cuarenta vV seis

metros con cuarenta v cinco centimetros (46.45 mts).

| colindando corr la cota de inundacién de la represa del Sisga;

| POR EL SUR: Del puntc quince (15) al punto caltorce

linea recta v distancia aproximada de cincuenta v dos metros

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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(52.00 mte). colindandoc con el lote numero nueve (9): POR EL

OCCIDENTE: Del punto catorce (14) al punto uno (1) en

distancia aproximada de sesenta y un metros con cincuenta

cintimetros (61.50 mts). colindando con la carretera de

Circunvalacion de la represa del Sisga v encierra.

escritura se protocoliza

e ARAGRAFO: En la presente

CERTIFICACION CATASTRAL. expedida por el Instituto Geografico

|__"Agustin Codazzi'' . con el area corregida., ya gue nunca habia

|__sido medido el predio tecnicamente, motivo por el cual en la

|__anterior venta se hizo figurar como remanente de &area una

cantidad diferente.

OCTAVO: Presentes los sefiores RAUL MAURICIO ROMERO OLAYA vy

MARCO FIDEL ARIZA OLAYA de las condiciones civiles vya

descritas v manifestaron. Que estdn de acuerdo con todas las

cldausulas de la presente escritura vor encontrarlas a su

| satisfaccién y para constancia firman manifestando que la

——————— HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA

___Se pagaron los impuestos correspondientes de acuerdo con

el paz y salvo municipales que se adjunta a la presente

‘ escritura. expedido por la Tesoreria de Chocont&a, respecto al

| 3 ppadio so s = e e e e e YT T e et T e s
NUMERO : 000000060152000
UBICACION : VEREDA TILATA
NOMBRES : LOTE 8
EXTENSION 2252237 M2.- - AC 161 M2
AVALUO : 3 9.428.000.00.
EXPEDIDO : EL 05 DE ABRIL DE 2002
VALIDO . : HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DE 200Z2.
NUMERO = 000000060635000

: VEREDA TILATA
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NOMBRES : REFUGIO SAN ANGEL

EXTENSION 6768 M2, ACS85 M2 !
AVALUO : 3 8.039.000.00.

EXPEDIDO : EL 20 DE MAYO DE

2002. - - - - - - - - - - - - - -

LEIDO el presente publico instrumento a sus otorgantes

vV advertidos de su registro. lo aprobaron en todas sus

Ca287464207

rartes v lo firman Junto conmigo la Notaria quien doy fe de

8llo. ¥ Por e8ollo ANEOriEe. o =i e B e e

Esta €scritura se otorgd en las hojas de papel notarial

nimero AA. 74252884 :528Bx\ 5550, - 8991 Ba- - - - - - _ - _

Derechos Notariales gegun resolucidn numero 4188 de fecha 28

de Diciembre de 2001 $ 84 . 5680 e o gm b o5 S e e T

EL VENDEDOR:

. P
G =
BAPL MAURICTO ROMERO

INDICE DERECHO

EL COMPRADOR: 3 .

LA ’AM - /{/Zv_»

w24

/ )4
HAI?GO é‘ﬁgﬁﬂﬁh OLAYA

IND DERECHO

/ﬁOTARIA UNICA DEL CIRC

ESTE PAPEL fé) TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




NOTARIA UNICA DEL CiCRULO DE CHOCONTA 3

e —————————————

Esta copia es fiel y )ﬂ&\;&m; copia fotostatica de la escritura
publica numero AsA4 1LS: de fecha 28 veyose THSL
otorgada en _esta Notaria, tomada de su original que expido en
s (' Sv ) hojas utiles, con destino a:
e LT
CHOCONTA: e

21 s g g

ROSALBA CONTRERAS QUINTERO :
; NOTARIA UNICA DEL CIRCULO g

R e - —.
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