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Los
Rosales

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacion de un Inmueble de uso Agropecuario Rural

QR validez del avalto

AVALUO: CO_PRG_2023 1188056

Fecha del avaltio 19/05/2023 Fecha de visita 15/05/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccion PREDIO EL VERGEL-SILVANIA

Barrio Vereda San José de las palmas

Ciudad Silvania

Departamento Cundinamarca

Propietario MACEDONIO BELTRAN BERMUDEZ

Referencia cliente:
Nombre/razén social DACNI YISELA RUIZ BELTRAN
Nit/CC 1069750631

Consecutivo del bien -

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 19/05/2023

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: DACNI YISELA RUIZ BELTRAN
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de
MACEDONIO BELTRAN BERMUDEZ ubicado en la PREDIO EL VERGEL-SILVANIA Vereda
San José de las palmas, de la ciudad de Silvania.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalto arrojé un valor de $273,000,000.00 pesos m/cte
(Doscientos setenta y tres millones).

Atentamente,

L 1¥ Los
,ij ‘TFlc:El.es
i lhaTRULTORA INMDSLIF12 SR8
HIT. 300.441.334-1

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de superficie del lote  3.8400 Ha $71,093,750.00  100.00% $273,000,000.00
Terreno
TOTALES 100% $273,000,000.00

Valor en letras
Doscientos setenta y tres millones Pesos Colombianos

Perito actuante

——

JONATHAN ROA ROBAYO
RAA Nro: AVAL-1018458776 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
C.C: 1018458776 CESAR JIMENEZ QUINTERO
C.C.:88229287
RAA AVAL-88229287
RNA RNA-3442

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccién Valor UVR 303.6323
Integral 71,093,750 0 Valor del avalto en UVR 899,113.83
Proporcional 273,000,000 0 Valor asegurable 0
% valor 100 0 Tiempo esperado comercializacion 24

proporcional

Calificacion No Favorable
garantia

Observacion El inmueble no es favorable para GRUPO BANCOLOMBIA S.A. Originacion. El predio cuenta

calificacion con un 27.215% de riesgo moderadamente alto de deslizamientos. Nota 2: cuenta con una
servidumbre no grabada de un carreteable, cuya longitud es de 163.70 Mts, y una area
aproximada de 295 M2.

Observacion Se trata de una finca ubicada en el municipio de Silvania, Cundinamarca. La finca tiene una
topografia inclinada y esta dividida por una carretera principal de la zona.
NOTA: El predio hace parte de la cuenca del rio sumapaz, POMCA RIO SUMAPAZ. Cuenta
con una area aproximada de 1.79 Ha en bosque nativo, el cual seria prioritaria su proteccion,
para conservacion de recursos naturales, para un 46.63%.

NOTA 2: El predio cuenta con un 27.215% de riesgo moderadamente alto de
deslizamientos.

NOTA 3: cuenta con una servidumbre no grabada de un carreteable, cuya longitud es de
163.70 Mts, y una area aproximada de 295 M2.
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GENERAL

Cdédigo CO_PRG_2023 11 Propésito Originacion Tipo avalto valor comercial
88056

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante DACNI YISELA RUIZ BELTRAN
Tipo identificacion ~ C.C. Documento 1069750631 Teléfono 3112619240
Email dacnibeltran@gmail.com

Nombre/razén DACNI YISELA RUIZ BELTRAN
social
Nit/CC 1069750631

Consecutivo del -
bien

Propietario MACEDONIO BELTRAN BERMUDEZ

Tipo identificacion  C.C. Documento 17054714 Ocupante Propietario

Direccién PREDIO EL VERGEL-SILVANIA
Conjunto N/A
Ciudad Silvania Departamento Cundinamarca Estrato SIE
Sector Rural Barrio Vereda San José Condiciones PH Terreno —
de las palmas Construccién
Tipo Inmueble Finca Tipo subsidio N/A Sometido a PH No
Observacion Se trata de una finca ubicada en el municipio de Silvania, Cundinamarca. La finca tiene una topografia inclinada y

esta dividida por una carretera principal de la zona.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREAPISO 1
BANO

AREAS POR
NORMA

Indice ocupacion
Indice construccion

Forma
Geometrica

Fondo

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamiento
Ofertay Demanda

Agropecuario Piso inmueble 1

Método
evaluacioén

Otro Otro Finca MERCADO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

UND VALOR AREAS UND VALOR
HA 3.8400 CATASTRAL
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 54 AREA DE HA 3.8400
M2 3 TERRENO
AREAPISO 1 M2 54
BANO M2 3
VALOR
N/A 0
N/A 0
Irregular Frente N/A
N/A Relacion N/A

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

En el sector se pueden observar casas quintas y fincas grandes con casas para los
propietarios.

Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto

Area Del Lote

Forma Del Lote
Topografia
Clasificacion Del Suelo

Uso Principal Norma

Uso Compatible Norma

Uso Condicionado Norma

Uso Prohibido Norma

Amenaza Riesgo Inundacion
Amenaza Riesgo Movimiento en masa
Suelos De Proteccion

Observaciones Reglamentacion
urbanistica:

ACUERDO No. 022 DE 2000

3.8400 Ha
Irregular
Inclinada
RURAL

ACTIVIDADES DE PLANTACION Y EXPLOTACION DE BOSQUES-PECUARIAS DE
PASTOS

Usos agricolas y protectores.
Recreacion rural y vida silvestre
Mineria, pecuarios e industriales
NO

Media y moderadamente alta
NO

ACUERDO No. 022 DE 2000 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL, SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO
PARA LOS DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES RURAL Y URBANO, SE
ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y
SE PLANTEAN LOS PLANES COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO
DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO.”

Usos principales:

ARTICULO 57: BOSQUES PRODUCTORES (PD): Son bosques con fines comerciales,
pueden sembrarse en pendientes mayores de 50%, es importante realizar obras de desvio
de aguas superficiales para evitar el arrastre del mulch. Su finalidad principal es la
plantacién, mantenimiento forestal y agrosilvicola.

ARTICULO 48: PASTOS (P): Son areas de pastos naturales, pastos mejorados o
artificiales de pastoreo y pastos manejados o artificiales de corte, donde ademas de la
utilizacién ganadera se debe dedicar un minimo del 15% del area del predio al cultivo de
bosques (para promover la formacion de la malla ambiental), manejadas racionalmente se
pueden permitir hasta en pendientes de 40%. Se debe evitar el sobrepastoreo. El area
minima del predio para desarrollar esta actividad socioeconémica es de una (1) hectéarea.
PARAGRAFO: El area minima del predio para las actividades socioeconémicas como son
usos agricolas (A1, A2 y A3), y pastos (P) que esta definido de una (1) hectarea, puede ser
modificada cuando se valide y oficialice se publique la nueva adopcién de la UAF municipal
mediante acto administrativo del INCORA . Ya que esta responde a la cualificaciéon y
cuantificacion del area técnica minima para evitar conflictos de uso del suelo.

Usos compatibles:

ARTICULO 47: USOS AGRICOLAS: Son aquellas areas destinadas a la agricultura, el
area minima del predio para desarrollar esta actividad socioeconémica es de una (1)
hectarea, donde ademés del uso agropecuario se debe dedicar un minimo de area del
predio para bosque protector - productor de acuerdo a la categoria y un porcentaje no
superior al 15% para construcciones como la vivienda del propietario y los trabajadores; se
consideran tres categorias.

c. Cultivos agricolas de Clase (A3): Tales como el café y cacao con sombrio, en los
cuales hay buena produccion de mulch y coberturas naturales. Se pueden localizar en
pendientes hasta del 40%. En suelos altamente resistentes a la erosiéon y con buen
sombrio se pueden sembrar en pendientes mayores. Deben hacerse desyerbas con
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machete, desyerbas selectivas y obras de desvio de agua. Se debe dedicar como minimo
el 20% del predio para uso forestal protector - productor para promover la formacion de la
malla ambiental.

ARTICULO 56: SUELOS PROTECTORES (PR): Son bosques que se deben proteger,
conservar y/o plantar. Deben ubicarse en los nacimientos de agua, en las margenes de los
rios y corrientes de aguas y areas en peligro potencial de erosién; asi como en las clases
agrolégicas VII y VIIl. Estos bosques cubren los denominados suelos de proteccion y
deben ser objeto de programas de proteccion y conservacion de los mismos.

Usos condicionados:

ARTICULO 49: RECREACION RURAL (R): Este uso permite que el medio y sus recursos
pueden ser aprovechados con fines paisajisticos, de recreacion y/o turismo ecolégico que
no dafian o depriman el patrimonio ambiental y cultural de las areas donde es permitido, se
permite actividad campestre diferente a vivienda.

ARTICULO 58: VIDA SILVESTRE (S): Son los usos asociados a los ecosistemas
estratégicos dada su diversidad ecosistémica, se debe proteger con fines de conservacion,
investigacion y manejo de la fauna silvestre, en estas areas estan prohibidas la caza y
pesca sin los permisos requeridos y la tala de bosques sin permiso.

Usos prohibidos:

ARTICULO 51: MINERIA (M): Este uso, en el municipio de Silvania, se refiere a las
actividades mineras de materiales de construccién y agregados pétreos (distribucion,
deposito y actividades en boca de mina). Los suelos con funciones minero extractivas se
presentan en areas que debido a sus caracteristicas geologicas pueden ser objeto de
aprovechamiento de materiales a cielo abierto. La actividad minera es un uso de orden
condicionado y esta sujeta a las exigencias de la autoridad ambiental.

ARTICULO 50: PECUARIOS (Pe): Este uso permite las explotaciones pecuarias
(Galpones, marraneras y estanques) y requieren el cumplimiento de las exigencias de la
autoridad ambiental (estas exigencias contemplan principalmente ocupacion maxima de
predios y usos complementarios, barreras perimetrales y aislamientos forestales, manejo
ambiental y zonas verdes).

ARTICULO 52: INDUSTRIALES RURALES (Zi): Son usos destinados a la instalacién y
funcionamiento de las actividades industriales o manufactureros, no deben afectar zonas
de proteccion y suelos de alta capacidad agrologica, que cuente con adecuados sistemas
de comunicacién y cuyo impacto ambiental por intensidad de uso sea controlable, que se
garantice el control ambiental de los impactos generados, que no genere nuevos polos de
desarrollo, procesos de expansion urbana por procesos de construccion de vivienda en su
area de influencia directa. En el municipio de Silvania es un uso condicionado y esta sujeta
a las exigencias gue la autoridad ambiental y el municipio determinan.

Desde el punto de vista de la ocupacion el desarrollo de las actividades industriales rurales
debe contemplar los siguientes parametros:

a. Area minima del predio dos (2) hectéareas.

b. Un indice de ocupacion maximo del 50% del area total del predio y el resto debe ser
para reforestacién con especies nativas.

c. Perfiles viales: parqueaderos, carriles de desaceleracion en las vias de caracter
nacional, departamental y municipal.

d. Industria jardin: industria con areas verdes la frente y cerramiento frontal transparente.
e. Procesos productivos con aplicacion de reconversion industrial y produccion limpia.

f. Minimizacion y reuso6 del recurso hidrico.

g. Establecimiento de captaciones aguas debajo de la fuente receptora del vertimiento y
dentro de la zona de mezcla.

h. Aislamiento sobre vias de por lo menos 15 metros y con predios vecinos de por lo
menos 10 metros.

i. Areas para saneamiento ambiental y facilidades de drenaje de aguas lluvias.

j. Disponibilidad inmediata de servicios (agua, alcantarillado, energia y aseo).
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
0286 EscrituraDePropied 16/02/1995 segunda Fusagasuga
ad
MATRICULAS
157-4286 11/04/2023 25743000100000007008 FINCA
9000000000
Observacion Informacién tomada de los documentos suministrados.
CERTIFICADO:

https://www.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/371120230414193635Predio%20EI%20verg
€l9%620%20-%2011-04-2023%20%20-%20Dacni%20Ruiz_230413 154523.pdf

ESCRITURA:
https://www.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/914920230414193707Escritura%20286_230
413_154358.pdf

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion El predio tiene frentes a la carretera principal. Durante la visita, no se observd espacio para
estacionamiento de vehiculos, pero este se puede adaptar segln sea necesario.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia SI Sl Alumbrado NO
Acueducto SI Sl Arborizacion Sl
Alcantarillado NO NO Alamedas Sl
Gas NO NO Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Agricola Areade Mixta. Demanda / Media
predominante actividad Interés
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Estrato SIE Barrio legal Si Topografia Inclinada

Transporte Bueno Condiciones Bueno
de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas No hay mas de 500 Andenes NO No hay
recreativas
Areas verdes Bueno 0-100 Sardineles NO No hay
Estacionamient  Bueno 0-100 Vias Si Regular
0 pavimentadas
Asistencial Bueno mas de 500 Tipo de via Vehicular
Escolar Bueno 400-500
Comercial Bueno 400-500

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: El sector donde se encuentra el inmueble se caracteriza por su actividad agropecuaria y

recreacional. Se pueden observar buenos equipamientos rurales y no se perciben impactos
ambientales negativos.
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Afo
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccion

Malo

bareque

NO

ladrillo a la vista

No

1943

Usada

S/

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

Mamposteria

Confinada

NO

6-9 metros

Casa Aislada

80 afios

100

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO

teja metalica

No

N/A

100

En el predio se puede observar una casa construida en bareque. Sin embargo, también se
nota la presencia de un bafio independiente construido con bloque. La estructura de la casa
en bareque muestra signos de deterioro y se encuentra en estado de ruina. Por otro lado, la
estructura del bafio se encuentra en buen estado de conservacidn. Por esto no se liquida en
el presente informe.

Observacion

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala 1 Comedor 0 Cocina Sencilla
Bafos 1 Patio interior 0 Habitaciones 2
Sociales
Closet 0 Bafios 0 Estar 0
privados
Bodega 0 Estudio 0 Cuarto 0
servicio
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Bafos servicio O Zona ropas 1 Local 0

Balcon 1 Jardin Si Zona verde Si

Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno
Observacion Finca. Consta de: sala: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Habitaciones: 2, Zona ropas: 1,

Balcon: 1, Jardin: Si, Zona verde: Si, Ventilacion: Bueno, Iluminacién: Bueno

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Sin Sin Sin Sin Sin Sin Sin Sin
acabado acabado acabado acabado acabado acabado acabado acabado
Estado Malo Malo Malo Bueno. Malo Malo Malo Malo
Observacion La casa se encuentra en mal estado de conservacion, mientras que el bafio se encuentra en

buen estado de conservaciéon. Sin embargo, tanto la casa como el bafio carecen de
acabados en sus dependencias.

11/22



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: CO_PRG_2023_1188056

UBICACION GEOGRAFICA

Direccion: PREDIO EL VERGEL-SILVANIA | Vereda San José de las palmas | Silvania | Cundinamarca
Parque
Finca Silvaniu@ Psrimlrﬁgl
Los Puentes
Punta Del Este@
Glamping El Mirador o 0
Santo dela Muntaﬁa’ Silvania
(4]
Club Campestre@
el Bosque
La Gloria
Google El Cape Map data 82023
Casaguinta Los
. ‘ Almendros
Glamping Buenz V‘sm@ @ALTO DE LAS PALMAS 9
E sanluuno@ @G\ampmg El Mirador
de la Montafia
’ URQU GLAMPINGQ
Casael Ocubo@
FINCA SAN
SEBASTIAN
Villa Pau\aq
Google Map data €2023
LATITUD LONGITUD

MAGNA SIRGAS: 4.383088
GEOGRAFICAS : 4° 22" 59.1162”

MAGNA SIRGAS: -74.430699
GEOGRAFICAS : 74° 25" 50.5164""
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO HA CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Vda Aguadita $350,000,000 .90 $315,000,000 3223485762 4.4800 0 $0 $0
2 Vda Loma Alta $900,000,000 .90 $810,000,000 3132921217 6.4 200 $1,600,000 $320,000,000
3 vereda San José $100,000,000 .90 $90,000,000 3106667668 1.2800 0 $0 $0
4 VVda Aguabonita $440,000,000 .90 $396,000,000 3202228443 2.5600 140 $1,600,000 $224,000,000
Del inmueble 3.8400
# TOTAL SIN TERRENO HA FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO

1 $315,000,000 $70,312,500 1.0 1.0 1.00 $70,312,500
2 $490,000,000 $76,562,500 1.0 1.0 1.00 $76,562,500
3 $90,000,000 $70,312,500 1.0 1.0 1.00 $70,312,500
4 $172,000,000 $67,187,500 1.0 1.0 1.00 $67,187,500

PROMEDIO $71,093,750.00

DESV. STANDAR $3,932,205.44

COEF. VARIACION 5.53%

TERRENO ADOPTADOHA $71,093,750.00 AREA 3.8400 TOTAL $273,000,000.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $ AREA TOTAL $0.00

VALOR TOTAL

$273,000,000.00

Observaciones:

Enlaces:

https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/10890_2archivopdflinks.html

1.-https://www.doomos.com.co/de/6765408 venta-de-fincas-en-silvania.html

A.-https://fincaraiz.com.co/inmueble/finca-en-venta/aguabonita/silvania/7761380
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FOTOS 7

Via frente al inmueble Via frente al inmueble

Vista del lote Vista del lote
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FOTOS 7

Vista del lote Vista del lote

Vista del lote _ Vista del lote
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FOTOS 7

Vista del lote Vista del lote

Vista del lote _ Vista del lote
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FOTOS 7

del lote

Vista del lote Vista
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FOTOS 7

Vista del lote Vista del lote _
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FOTOS 7

Vista del lote Vista del lote
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_Fachada del Inmueble Fachada del Inmueble

_Facha_da dej Imebl _ Fachada del Inmuble
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

—————————————————— METODOLOGIA: Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto
de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente
resolucion reglamentaria Resoluciéon 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacion acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
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vigente, y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador deberd dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacién y ubicacion del bien
recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la
documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasaciébn segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalug, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO CO_PRG_2023_1188056
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) JONATHAN ROA ROBAYO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1018458776, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 10 de Marzo de 2020 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-1018458776.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JONATHAN ROA ROBAYO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

e Bienes ambientales , Lotes incluidos en estructura ecoldgica principal , Lotes definidos o contemplados en el
Cédigo de Recursos Naturales Renovables , Dafios ambientales

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico
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Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Artes, Joyas

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

ANAV

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.

Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas , Patentes , Secretos empresariales , Derechos autor , Nombres comerciales , Prima comercial ,

Otros similares

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

¢ Darfio emergente , Lucro cesante , Servidumbres

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MADRID, CUNDINAMARCA

Direccién: CALLE 15 AN° 8- 30 ESTE TORRE 9 APTO 102
Teléfono: 3059136403
Correo Electrénico: jonathanroarobayo@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico laboral por competencias en avaluos del Instituto para el desarrollo el trabajo
humano Centro de Estudios Inmobiliarios

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
JONATHAN ROA ROBAYO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1018458776.

El(la) sefior(a) JONATHAN ROA ROBAYO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

a8e70a30

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los trece (13) dias del mes de Abril del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
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Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA S.AS

ACUERDO No. 022 DE 2000

NORMATIVIDAD

CRUCE CARTOGRAFICO

Inmueble objeto de avaluo
PREDIO . PREDIO EL VERGEL
-SILVANIA.

M.1.:157-4286

OF Los Rosales: Calle 151 CALLE 16F BIS
A #97-603 182-34 of.505-Bogota.
PBX: 6019159007




Consulta Catastral

Plano: Consulta catastral

Numero predial. 25

Numero predial (anterior): 25743000100070089000
Municipio: Silvania. Cundinamarca

Fuente: instituto Geoagrafico Agustin Codazzi. 2018
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA S.AS




' GORERNO OF COrDm .@ Informacién de clases agrolégicas

~

Municizio. Sdvania, Cundinamarca

Numere predial: 257430001000000070089000000000

Numero predial (anterior): 25743000100070083000

Municipio: Silvania, Cundinamarca

Marte (m): 2042473 472355

Este (m). 4841210896071

Fuente: Instituto Geografito Agustin Codazzi, 2018
“Fecha del reporte: 2023-05-18 181341

Codigo
W 6p-3

Los

Rossles

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA S.AS

eo e
Descripcion Area
Principales limitantes: Pendientes ligeramente escarpadas 3.95 ha

Ueos recomendados: Agricultura con cultivos semi - perennes, semi - intensivos,

Uso alternativo en sistemas agroforestales y forestales

Praclicas de manejo: Mantener seclores en conservacion con vegetacion natural
permanente, uso de barreras vivas y siembra en curvas de nivel para minimizar
riesgos de estarrentia supearficial y proteger el suelo de proceses de remocion en
Masa y erosion, incorporacion de materia organica, fertilizacion basada en
resultados de analisis de sueles y reguerimientos nutricienales de los cultivos. Uso
de variedades adaptadas a las condiciones ambientales de a zona

Estudio: Estudio de Suelos a escala 1.25.000 para el plan de ordenacion y manejo
de la cuenca hidrografica - POMCA Rio Sumapaz.

Escala: 1:25.000 )

Ano: 2019

%
100.00%
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Plano: Area aproximada del predio
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Plano: Ubicacidon del predio
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Plano: Vista Satelital
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PRINCIPAL | COMPATIBLE CONDICIONADO | PROHIBIDO AREA/Ha ‘-\\&
- 2WK A1,PR RS.Pe M,Zi 8,1224
-~ A2PR RS M,Pe.Zi 358,2899
i PO

' ‘ s v A3,PR RS M,Pe,Zi 18 1732,7447
3 PR RS AM.Pe,Zi 19 124,7586

\ I 1 TR ombiental o de planificocion y, por consiguiente, entrafion groves riesgos de tipo ecologico y/o social | ,

ACTMIDADES SOCIOECONOMICAS REGLAMENTADAS
\\ 7] DESARROLLO AGRDOLA: Estas acsividaces st destiaddes of pmvechameinety apmpocuad ob bt Sema

Actvidades agricolos que ofrecen bajo protecion ol suelo contro lo erosion, con lobores intensivas de manejo por pendiente y oguas,
Al comt frijol, yuea, Wilo, habichuela, platono domituco, banono, tomate.
| Actividodes ogricolos que ofrecen proleccion al suelo contra lo erosion y cubierto durante su crecimiento, sus roices permilen omorror
AZ ol suelo, como ¢ tomate de arbol, more, fruloles, cofio panelera y postos de corte.

Actvidodes agrcolas semejon la cublertc del bosque y cuya hoj a y residuos vegetdles formon una cobertura yegetol que
A3 protege ol susk contra i erosion, como of cafe con sambric y ef cocoo.

P Actividodes pecusrias corocterizodes por uso de postos noturoles, pastos mejorados o artificioles de pastoreo y
pastos mefmdos o artificioles de corte. "

Pe  Actividodes pecuorios de qulpones, marraneros, estonques, condicionados o parmisas de lo auleridad ambiental.

M Actividodes mineros (por sus condiciones geclogicos) que permiten los lobores extroctivas, sujetos o permise de ko aulorided ambiental.
P4] Actividades industriales rurcles de pequefia y mediana escalo, condicionodas a permiso de lo outoridad ambiental

A Aprovechamsento ogroturistico

Ve Establecimiento de viviendo compestre, siempre y cuondo se montenga @l carpstassmmsi-dal oradio, sujelo o permisos por

parte de la administraccion municipal, y controlando los indices maximos de ([5iN titulo] | i construceion

PROTECCION Extes actvidades estan desisacs 2 & jynicrn, comenacin y gymvwoiamion) dy medo ambenty
PO Actiidodes de plantacion y/o explotocion de bosques que se hace con fines industrioles y economicos
! Actividodes de prolecdion, conservacion o produccion de bosques con fines de sostenimiento gmbiental
S Actividodes que propician ls produccion, regenerocion y expansion da lo vida silvestre
Actividodes recreativos que Involucran lo recreacion pasiva y do contemplacion del paisaje
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~ MUNICIPIO DE SILVANIA
PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

AMENAZA POR DESLIZAMIENTOS
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Plano: Bosque Nativo

Total
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Cédigo: FRM-002

) G, PLANEACION Vo

DESILVANIA el cambio Pégina: 1 de |

CAMS-§G-2023

EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA-CUNDINAMARCA
CERTIFICA QUE:

De acuerdo con la informacién contenidas en los Estudios de amenaza,
vulnerabilidad y riesgo por movimientos en masa, inundacién, avenida torrencial e
incendios forestales realizados, segun la resolucién No. 400 del cinco (05) de
noviembre de afio 2020 y a su vez a lo establecido en el decreto 1870 de 2014,
compilado en el decreto 1077 de 2015; el predio ubicado en la vereda San José,
identificado como: Matricula Inmobiliaria No. 157-4286 y Cedula catastral No.
00-01-0007-0089-000, se encuentra en la siguiente condicién:

Amenaza Baja por inundacion.
Amenaza Medio por avenida torrencial.
Amenaza Medio por remocién en masa.
Amenaza Medio por incendios forestales.

Dada a los Ocho (08) dias del mes de Mayo del afio 2023 a solicitud del
interesado.

LN
ARQ. GERMAN ANTONIO BARRAGAN PARDO
Jefe de Planeacién Municipal

Original: Destinatario
Proyecto: Cartdgrafo Christian Ardila — Apoyo Oficina de Ph#m Roncancio — Apoyo profesional Gestién del .
Reviso: Juan Camilo Redriguez Mufioz - io de Gobi

Alcaldia Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal,
Email: contactenos@silvania-cundinamarca.gov.co,
Web: http:/ [www.silvania-cundinamarca.gov.co
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CAMS-OPM-CUS-206-2023

CERTIFICADO DE USO DE SUELO
EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA - CUNDINAMARCA
CERTIFICA

Que el predio con Numero Catastral 25-743-00-01-0007-0089-000 y matricula inmobiliaria numero
157-4286 se encuentra dentro de la zona rural, del municipio de Silvania, cuentan con los siguientes
usos determinados en el Acuerdo 022 de 2000 (Plan Basico de Ordenamiento Territorial):

USO DE SUELO RURAL 18 (R18):

USOS PRINCIPALES:

BOSQUES PRODUCTORES (PD): Son bosques con fines comerciales, pueden sembrarse en
pendientes mayores de 50%, es importante realizar obras de desvio de aguas superficiales
para evitar el arrastre del mulch. Su finalidad principal es la plantacion, mantenimiento forestal
y agro silvicola.

PASTOS (P): Son areas de pastos naturales, pastos mejorados o artificiales de pastoreo y
pastos manejados o artificiales de corte, donde ademas de la utilizacién ganadera se debe
dedicar un minimo del 15% del area del predio al cultivo de bosques (para promover la
formacion de la malla ambiental), manejadas racionalmente se pueden permitir hasta en
pendientes de 40%. Se debe evitar el sobrepastoreo. El area minima del predio para
desarrollar esta actividad socioeconémica es de una (1) hectarea.

USOS COMPATIBLES:

CULTIVOS AGRICOLAS DE CLASE (A3): Tales como el café y cacao con sombrio, en los
cuales hay buena produccion de mulch y coberturas naturales. Se pueden localizar en
pendientes hasta del 40%. En suelos altamente resistentes a la erosion y con buen sombrio
se pueden sembrar en pendientes mayores. Deben hacerse desyerbas con machete,
desyerbas selectivas y obras de desvio de agua. Se debe dedicar como minimo el 20% del
predio para uso forestal protector - productor para promover la formacién de la malla
ambiental.

SUELOS PROTECTORES (PR): Son bosques que se deben proteger, conservar y/o plantar.
Deben ubicarse en los nacimientos de agua, en las margenes de los rios y corrientes de
aguas y areas en peligro potencial de erosion; asi como en las clases agrolégicas VIl y VIII.
Estos bosques cubren los denominados suelos de proteccion y deben ser objeto de
programas de proteccion y conservacion de los mismos.

USOS CONDICIONADOS:

RECREACION RURAL (R): Este uso permite que el medio y sus recursos pueden ser
aprovechados con fines paisajisticos, de recreacioén y/o turismo ecolégico que no dafian o
depriman el patrimonio ambiental y cultural de las areas donde es permitido, se permite
actividad campestre diferente a vivienda.

VIDA SILVESTRE (S): Son los usos asociados a los ecosistemas estratégicos dada su
diversidad eco sistémica, se debe proteger con fines de conservacidn, investigacion y manejo
de la fauna silvestre, en estas areas estan prohibidas la caza y pesca sin los permisos
requeridos y la tala de bosques sin permiso.

USOS PROHIBIDOS:

Alcaldia Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal,
Email: contactenos@silvania-cundinamarca.gov.co,
. Web: http://www.silvania-cundinamarca.gov.co
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MINERIA (M): Este uso, en el municipio de Silvania, se refiere a las actividades mineras de
materiales de construccion y agregados pétreos (distribucion, depésito y actividades en boca
de mina). Los suelos con funciones minero extractivas se presentan en areas que debido a
sus caracteristicas geoldgicas pueden ser objeto de aprovechamiento de materiales a cielo
abierto. La actividad minera es un uso de orden condicionado y esta sujeta a las exigencias
de la autoridad ambiental.

PECUARIOS (Pe): Este uso permite las explotaciones pecuarias (Galpones, marraneras y
estanques) y requieren el cumplimiento de las exigencias de la autoridad ambiental (estas
exigencias contemplan principalmente ocupacién maxima de predios y usos complementarios,
barreras perimetrales y aislamientos forestales, manejo ambiental y zonas verdes).

INDUSTRIALES RURALES (Zi): Son usos destinados a la instalacién y funcionamiento de las
actividades industriales o manufactureros, no deben afectar zonas de proteccion y suelos de
alta capacidad agrologica, que cuente con adecuados sistemas de comunicacion y cuyo
impacto ambiental por intensidad de uso sea controlable, que se garantice el control ambiental
de los impactos generados, que no genere nuevos polos de desarrollo, procesos de expansion
urbana por procesos de construccion de vivienda en su area de influencia directa. En el
municipio de Silvania es un uso condicionado y esta sujeta a las exigencias que la autoridad
ambiental y el municipio determinan.

Nota: “La presente no constituye licencia, ni permiso para construir, no otorga derechos, ni
obligaciones, ni modifica derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido

ejecutadas”

La presente CERTIFICACION DE USO DE SUELO, se expide por solicitud del interesado a los
ocho (08) dias del mes de mayo del afio dos mil veintitrés (2023).

Co

GERMAN ANTONIO RAGAN PARDO
Jefe de Planeacion Municipal

GESTION DOCUMENTAL
Original: Destinatario

Proyecto y Digito: Jhenifer Méndez M — Apoyo Planeacid
Revision técnica: Christian Ardila Velandia- Apoyo Cartografi

Copia Archivo

Alcaldia Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Pargue Principal,
Email: contactenos@silvania-cundinamarca.gov.co,
Web: http://www.silvania-cundinamarca.gov.co



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN okt e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FUSAGASUGA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230411858575024628 Nro Matricula: 157-4286

Pagina 1 TURNO: 2023-25545
Impreso el 11 de Abril de 2023 a las 10:44:17 AM
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 157 - FUSAGASUGA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: SILVANIA VEREDA: SAN JOSE DEL CHOCHO
FECHA APERTURA: 26-09-1990 RADICACION: 1990-05023 CON: SUCESION DE: 08-08-1989
CODIGO CATASTRAL: 257430001000000070089000000000COD CATASTRAL ANT: 25743000100070089000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

CON EXTENSION DE 6 FANEGADAS APROXIMADAMENTE Y LINDA "ORIENTE PARTIENDO DEL MOJON MARCADO CON EL NUMERO 55 Y SIGUIENDO
UN CERCO DE ALAMBRE EN DIRECCION SUR EN LINEA UN POCO OBLICUA, COLINDANDO CON PROPIEDADES DE MARIA DE JESUS REYES DE
PINZON, SUR, SIGUIENDO EN DIRECCION SUROESTE, POR EL MISMO CECO DE'ALAMBRE COLINDANDO CON PROPIEDADES DE CASIMIRO RUIZ
SIGUE LA LINEA EN DIRECCION OCCIDENTAL COLINDANDO CON PROPIEDADES DE CASIMIRO RUIS, LUEGO SIGUIENDO EN DIRECCION UN POCO
AL NOROESTE, COLINDA CON PROPIEDADES DE JUAN PORRAS, OCCIDENTE SE SIGUE EN LINEA RECTA EN DIRECCION NORTE, COLINDANDO UN
POCO CON JUAN PORRAS Y PARTE CON CASIMIRO RUIS NORTE SE'SIGUE EN'LA'MISMA LINEA RECTA .CON DIRECCION:HASTA LLEGAR AL
MOJON MARCADO CON EL NUMERO 55 PUNTO DE PARTIDA COLINDANDO CON TODO ESTE TRAYECTO CON PROPIEDADES DE LA SE/ORA MARIA
DE JESUS REYES VDA DE PINZON".

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) SIN DIRECCION EL VERGEL

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 19-12-1956 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 668 del 13-07-1956 NOTARIA de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $7,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BAQUERO MANUEL VICENTE

DE: NOVOA DE BAQUERO CONCEPCION

A: BELTRAN FIRIGUA JOSE DIOMEDES X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-09-1958 Radicacion: SN
Doc: OFICIO 0132 del 26-05-1958 JUZGADO 1 CIVIL CTO. de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $
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ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PARDO MANUEL GUILLERMO

A: BELTRAN DIOMEDES X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 07-03-1978 Radicaciéon: SN
Doc: OFICIO 117 del 06-03-1978 JUZGADO CIVIL CTO de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)
DE: BELTRAN FIRIGUA JOSE DIOMEDES
A: PARDO MANUEL GUILLERMO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 03-12-1979 Radicacién: 3702

Doc: ESCRITURA 2033 del 19-11-1979 NOTARIA de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $12,500
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BELTRAN FIRIGUA JOSE DIOMEDES

A: BERMUDEZ VDA DE BELTRAN MARIA GILMA X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 19-09-1990 Radicacion: 5023

Doc: SUCESION SN del 08-08-1989 JUZGADO 2 CIVIL MPAL de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $450,000
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION AREA 3 HS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BERMUDEZ VDA DE BELTRAN MARIA GILMA

A: BELTRAN BERMUDEZ ALVARO CC# 11371818
A: BELTRAN BERMUDEZ LUIS ALFREDO CC# 11371556

A: BELTRAN BERMUDEZ MACEDONIO CC# 17054714

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 27-02-1995 Radicacion: 1941

Doc: ESCRITURA 286 del 16-02-1995 NOTARIA 2 de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA AREA: 3HS.8.400 M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BELTRAN BERMUDEZ ALVARO CC# 11371818

DE: BELTRAN BERMUDEZ LUIS ALFREDO CC# 11371556
A:BELTRANBERMUDEZMACEDONIO  CCK17054714 X
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 16-03-2018 Radicacién: 2018-2648
Doc: OFICIO 331 del 28-02-2018 JUZGADO 002 CIVIL MUNICIPAL de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL RAD.
2529040030022018009500
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VILLARRAGA VASQUEZ MARIA MAGDALENA CC# 41621417

A: BELTRAN BERMUDEZ MACEDONIO CC#.17054714. X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 06-11-2018 Radicacion: 2018-12021

Doc: OFICIO 1671 del 19-10-2018 JUZGADO 002 CIVIL MUNICIPAL de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 7

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES; 0843 CANCELACION PORVOLUNTAD DE LAS PARTES EMBARGO EJECUTIVO

CON ACCION PERSONAL - RAD. 2529040030022018009500

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VILLARRAGA VASQUEZ MARIA MAGDALENA CC# 41621417

A: BELTRAN BERMUDEZ MACEDONIO CC# 17054714

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 1 Radicacion: C2009-779 Fecha: 02-10-2009

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-170 Fecha: 08-04-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-25545 FECHA: 11-04-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

[}
Q‘@

—_—

El Reg‘istrador:‘ CARLOS JULIO GUERRERO CORTES
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forma regular, pacifica y publica, se halla libre de toda

clase de aravamenes. tales como embargos, demandas, pleitos,
s A8 !

condicipnes resolutlorias, uso, usufructo, habitacidn,

arrendamientos poi eacritura publica, administracidn

anticrética, patrimonio de familia inembargable, hipolecas,

desmembraciones y limitaciones del dominio en generals pero

que en todo caso se compromete & saliy al saneamiento de 1o

vendido en los casos previstos por la Ley . . . . . . .

e

CUARTA.— Hue el precio oe venta del inmueble es por la suma

totzl de pos , MILLONES DE FESDS MONEDA CORRIENTE o

Z2.000.000,00 (), que LOS VENDEDORES declaran tener recibida

4 %h_dinero_ﬁfectivo v a su entera satisfacciédn de manos de EL
COMPRADOR & la firma de ésta escritura pablica . . . . . .
BUINTA.— Oue desde hoy mismo LOS VENDEDORES le hacen entrega

real vy materig}_ﬂe}_inmuebleng_EL COMPRADOR, junto con todos
. ~ |

Sus ueos, costumbres y servidumbres que legal y naturalmente

FEserva ni limitacion alguna, ¥y a PAZ Y S/LY0 por concepto|

: , |
de  impuestos, tasas, conbtribuciones v sobretacas cauaaﬂﬁei

AT AR e e S e o B e S

S, . = - - " - = - - - - -

;HSEXTG.H Bue los gastos notarizles que s=e causen por égta]
i ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

<AA 00026727




Pégina 4

A 2 entre LOD
!eshrl‘bura. aaran cm‘xceladﬁﬁ por partes jgusles _
VENDEI}ORES ¥ EL COMPR&DDR, loe de BF-neiicem.la y Regietro
| _______ - - : i TS
| son de capga evcluzive oe EL LDMFRQDUH R TN A inr L

MﬁLbnumo DL—LTHﬁl\i BEHMUDEL de

FF EbLNTF EL CBHPHQDUR:

Jndlcdda= al COMLEnzo (a s % r

flue acepta esta EbCFlLUFn» la |

luwnd;cxunas c1v11eq
|
ims b ramento . manlfpﬁtu‘ &) 2 Ak ,

a s Tavor Y 1a2 dcmas

| venta contenida en ella

de acuerdo a 1o

patipulaciones por patar en un  todo
S LI SR T ek S L ; . .
Cconvenido.— b) Que desde hoy mismo & recibido lps derechos

——- AT = = - 1

[ @1 coaun Y proindiviso A  Su nombre v &8 gncuentra €n

posesicon pacifica y publices del misme.- T

‘f_’ﬂ“IF'RGElRN'I'E.E FISCALES (. ¢ » = « o = = ir |

lCEF(TIFIfJPtDU Bﬁ]ﬂq1f{(-\L [H3%] U“-L'Ll enpedida  por el T(;w:,m'--_:n-uJ_

Municipal ﬂe Silvaﬁiﬁ el 13 9ﬁ/LEhVEtD de 19939 {(; el

‘ prmdlo == pucu&nira =l PQZ Y “m1vﬁ

por concepto de IMPUESTO

FHFDIQL Y EUM”LEMLNFﬁh]Dq haqtd Q] de Diciembhre de 1990, ES

! UQLIDD PHPQ NDTﬁRIﬂ H NUMLhD ﬁﬁlﬁHTHﬁL. Q= Ul—ﬂO?—QGé;wﬂﬁﬂ

: DIRECCION O NOMBRE: EL VERGEL 3 rhUFIFThhlU‘ HELFHQN

2

‘ EERMUDE Z MRCLDUNIU ¥ OTROS - 3 1LHRPNU« 3 Herlar as 8.400 M 2

CUNEBTF(UUCI ONES: 25 Metros Cuadr'ad(:s':—.‘x 3 pl".} GLU0: % 2,114,000

} = Ll il s BT

UIGLNCLQHDICIEHBRF 1IQH ;BE ENCUtN!hﬁ A PRI Y BALVD HAGSTA

‘ EL #i DE DICIEMBRE DE i ??“ HQY SELLD Y FIRMA Rl e

Se gtﬁi?cb{iza”recibn de Retencidn en la& Fuente sequn Ley
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