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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Avaluo de fachada de un Inmueble de uso

QR validez del avalto

Vivienda

AVALUO DE FACHADA: RE_PRG_2023_1103143

Fecha de cierre 19/04/2023 Fecha de visita 17/04/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccién CALLE 5 ANUMERO 13 A 32

Barrio Planadas

Ciudad Mosquera

Departamento Cundinamarca

Propietario LUIS ALBEIRO ORTIZ VALENZUELA

Referencia cliente:
Nombre/razén social LUIS ALBEIRO ORTIZ VALENZUELA
Nit/CC 13994011

Consecutivo del bien -

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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iﬁ Fiflinsgies

CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 19/04/2023
Sefor(es):
GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Concepto solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA
Ciudad
Apreciado(s) Serior(es)
Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de

Avaluo de fachada del bien inmueble de propiedad de LUIS ALBEIRO ORTIZ VALENZUELA
ubicado en la CALLE 5 A NUMERO 13 A 32 Planadas, de la ciudad de Mosquera.

Segun los criterios analizados, nuestro informe arroj6é un valor de $125,687,520.00 pesos m/cte
(Ciento veinticinco millones seiscientos ochenta y siete mil quinientos veinte).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

AVALUO DE FACHADA

Area de superficie del lote 72 $1,070,660.00 61.33% $77,087,520.00
Terreno

Area PISO 1 54 M2 $900,000.00 38.67% $48,600,000.00
Construida

TOTALES 100% $125,687,520.00

Valor en letras
Ciento veinticinco millones seiscientos ochenta y siete mil quinientos veinte Pesos Colombianos

Perito actuante

—

JONATHAN ROA ROBAYO
RAA Nro: AVAL-1018458776
C.C: 1018458776

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 332.6236
Integral 1,745,660 2,327,547 Valor del avaltio en UVR 377,867.11
Proporcional 77,087,520 48,600,000 Valor asegurable 48,600,000
% valor 61.332676466 38.667323534 Tiempo esperado comercializacion 15

proporcional

Observacioén Informe de valor calculado de fachada (sin inspeccion fisica) por homologacién de
zona, informe de fachada por encargo del solicitante del avalto, es susceptible a
cambios, si permiten la entrada, se presume que cuenta con acabados normales en
buen estado de conservacion. Se trata de una casa localizada en el barrio Planadas del
municipio de Mosquera, Cundinamarca. Durante la visita se observé que la casa no cuenta
con nomenclatura domiciliaria. NOTA:Segun el IGAC, el predio tiene un area de terreno de
72 m2 y un area construida de 72 m2. Sin embargo, al aplicar el indice de ocupacién de la
norma del municipio de Mosquera, solo se valorara una construccién de 54 mz2, ya que este
es el resultado de la correcta aplicacion de la norma.
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GENERAL

Cdédigo RE_PRG_2023_11 Propésito Remate Tipo de informe Fachada-Concepto
03143 de valor

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA
Tipo identificacion  C.C. Documento 890903938-8 Teléfono 0
Email

Nombre/razén LUIS ALBEIRO ORTIZ VALENZUELA
social
Nit/CC 13994011

Consecutivo del -
bien

Propietario LUIS ALBEIRO ORTIZ VALENZUELA

Tipo identificacion  C.C. Documento 13994011 Ocupante Avaluo fachada

Direccién CALLE 5 ANUMERO 13 A 32

Conjunto N/A

Ciudad Mosquera Departamento Cundinamarca Estrato 2

Sector Urbano Barrio Planadas Condiciones PH Terreno —
Construccion

Tipo Inmueble Lote - construccién Tipo subsidio N/A Sometido a PH No

Observacion Informe de valor calculado de fachada (sin inspeccién fisica) por homologacién de zona, informe de

fachada por encargo del solicitante del avalto, es susceptible a cambios, si permiten la entrada, se
presume que cuenta con acabados normales en buen estado de conservacion.

Se trata de una casa localizada en el barrio Planadas del municipio de Mosquera, Cundinamarca. Durante la visita
se observé que la casa no cuenta con nomenclatura domiciliaria.

NOTA: Segun el IGAC, el predio tiene un area de terreno de 72 m2 y un &rea construida de 72 m2. Sin embargo, al
aplicar el indice de ocupacion de la norma del municipio de Mosquera, solo se valorara una construccion de 54 m?,
ya que este es el resultado de la correcta aplicaciéon de la norma.

Salvedades: El presente avalio no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un
dictamen estructural o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual Vivienda Piso inmueble 1

Clase Unifamiliar Otro N/A Método MERCADO
inmueble utilizado

Justificacién Realizacion de informe de fachada. Articulo 444 y articulo 233 del c6digo general del
de proceso:

Metodologia
CGP Articulo 444 Avallo y pago con productos

Practicados el embargo y secuestro, y notificado el auto o la sentencia que ordene seguir
adelante la ejecucién, se procedera al avalio de los bienes conforme a las reglas
siguientes:

1. Cualquiera de las partes y el acreedor que embargd remanentes, podran presentar el
avalto dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia o del auto
gue ordena seguir adelante la ejecucion, o después de consumado el secuestro, segun el
caso. Para tal efecto, podran contratar el dictamen pericial directamente con entidades o
profesionales especializados.

2. De los avallios que hubieren sido presentados oportunamente se correra traslado por
diez (10) dias mediante auto, para que los interesados presenten sus observaciones.
Quienes no lo hubieren aportado, podran allegar un avallo diferente, caso en el cual el juez
resolvera, previo traslado de este por tres (3) dias.

3. Si el ejecutado no presta colaboracidon para el avalto de los bienes o impide su
inspeccién por el perito, se dara aplicacién a lo previsto en el articulo 233, sin
perjuicio de que el juez adopte las medidas necesarias para superar los obstaculos
gue se presenten.

4. Tratandose de bienes inmuebles el valor sera el del avalio catastral del predio
incrementado en un cincuenta por ciento (50%), salvo que quien lo aporte considere que no
es idéneo para establecer su precio real. En este evento, con el avalio catastral debera
presentarse un dictamen obtenido en la forma indicada en el numeral 1.

5. Cuando se trate de vehiculos automotores el valor sera el fijado oficialmente para
calcular el impuesto de rodamiento, sin perjuicio del derecho otorgado en el numeral
anterior. En tal caso también podra acompafiarse como avallio el precio que figure en
publicacién especializada, adjuntando una copia informal de la pagina respectiva.

6. Si no se allega oportunamente el avalulo, el juez designara el perito evaluador, salvo que
se trate de inmuebles o de vehiculos automotores, en cuyo caso aplicara las reglas
previstas para estos. En estos eventos, tampoco habra lugar a objeciones.

7. En los casos de los numerales 7, 8 y 10 del articulo 595 y de inmuebles, si el
demandante lo pide se prescindira del avalio y remate de bienes, con el fin de que el
crédito sea cancelado con los productos de la administracién, una vez consignados por el
secuestre en la cuenta de depositos judiciales.

PARAGRAFO 10. Cuando se trate de bienes muebles de naturaleza semejante podran
avaluarse por grupos, de manera que se facilite el remate.

PARAGRAFO 20. Cuando se trate de bienes inmuebles, cualquiera de las partes podra
solicitar su division en lotes con el fin de obtener mayores ventajas en la licitacion siempre
que la divisién juridica sea factible. Para ello deberd presentar dictamen que acredite que el
inmueble admite division sin afectar su valor y destinacion, con sus respectivos avallos.

Surtidos los traslados correspondientes, el juez decretara la division si la considera
procedente.

CGP Articulo 233 deber de colaboracién de las partes
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AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE
TERRENO

AREAPISO 1

AREAS POR
NORMA

Indice ocupacion
Indice construccion

Forma
Geometrica

Fondo

Perspectivas
de valoracion

Las partes tienen el deber de colaborar con el perito, de facilitarle los datos, las cosas y el
acceso a los lugares necesarios para el desempefio de su cargo; si alguno no lo hiciere se
har& constar asi en el dictamen y el juez apreciara tal conducta como indicio en su contra.

Si alguna de las partes impide la practica del dictamen, se presumiran ciertos los
hechos susceptibles de confesién que la otra parte pretenda demostrar con el
dictamen y se le impondra multa de cinco (5) a diez (10) salarios minimos mensuales.

PARAGRAFO. El juez debera tener en cuenta las razones que las partes aduzcan para
justificar su negativa a facilitar datos, cosas o acceso a los lugares, cuando lo pedido no se
relacione con la materia del litigio o cuando la solicitud implique vulneracién o amenaza de
un derecho propio o de un tercero.

Otras Definiciones:

AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un
bien o bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion
personal expresada por un profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique
normas y procedimientos generalmente aceptados en esta especialidad.

FACHADA: Parte o cara visible de un inmueble, de los muros exteriores de un edificio,
conjunto u de otra cosa en relacién con su situacion.

CONCEPTO DE VALOR Y/O AVALUO FACHADA: valor estimado, mediante un estudio
estadistico por homogenizacién de zona, este tipo de informe es susceptible a cambios si
se realiza visita donde se pueda inspeccionar el predio. Se asume la hipétesis que el
inmueble se encuentra en estado normales de conservacion. informe de fachada por
encargo del solicitante del avalto, quien indica y da instruccién de su desarrollo, al
no lograrse la entrada al inmueble

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 72 CATASTRAL
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 Fachada AREA DE M2 72
TERRENO
M2 Fachada AREA PISO 1 M2 54
VALOR
75 54
S/ 0
Rectangular Frente 6
12 Relacion 1:2

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracion medias
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Actualidad En el sector se pueden observar casas que no son propiedad horizontal, con terrenos
edificadora similares al del bien objeto de avaluo.

Comportamiento Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
Ofertay Demanda 51013 se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto
Area Del Lote
Forma Del Lote
Topografia

# Unidades Predios(Predios
subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo
Uso Principal Norma

Uso Compatible Norma

Uso Condicionado Norma
Uso Prohibido Norma
Tratamiento

Indice DeOcupacion

Indice DeContruccion
Antejardin
AislamientoPosterior
Aislamiento Lateral

Altura Permitida

Densidad

Amenaza Riesgo Inundacion
Amenaza Riesgo Movimiento en masa
Suelos De Proteccion
Patrimonio

Observaciones Reglamentacién
urbanistica:

Acuerdo No. 32 del afio 2013
72
Rectangular

Plana

Urbano
Vivienda.

Vivienda Restaurantes, comidas rapidas y oficinas de banquetes. Salas de belleza,
sastreria, agencias de lavanderias vy tintorerias, fotocopias, floristerias, remontadoras de
calzado, cafeterias,

S/

Todos los demas usos no especificados como uso principal y/o complementario.
Mejoramiento integral - Complementario

75%

S/

N/A

2.5 ML

N/A

Min: 40 Max:120
NO
NO
NO
NO

Acuerdo No. 32 del afio 2013 (POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTES
DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
MOSQUERA - CUNDINAMARCA)

Subcapitulo 4.

Tratamiento de Mejoramiento Integral (MI)

Articulo 504. El tratamiento de Mejoramiento Integral se aplica a aquellos sectores del
suelo urbano con caracteristicas de desarrollo incompleto y parcial, presentan un
urbanismo y dotacién incompletos, con deficiencias en cuanto a accesibilidad, prestacion
de servicios publicos, equipamientos y zonas recreativas, que requieren de acciones que
garanticen la consolidacion de su proceso de desarrollo.

Articulo 505. El tratamiento de Mejoramiento Integral contiene las siguientes categorias: a)
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Mejoramiento Integral Reestructurante; y b) Mejoramiento Integral Complementario.
Articulo 506. El Tratamiento de Mejoramiento Integral Reestructurarte se aplica cuando
existe una Intervencion que amerite un cambio fuerte, por ejemplo la intervenciéon de
predios por afectaciones de proyeccion en infraestructura.

Articulo 507. El Tratamiento de Mejoramiento Integral Complementario se aplica a
sectores catalogados como de desarrollo incompleto con condiciones aceptables en su
desarrollo urbano; requieren de acciones complementarias de los espacios requeridos para
el uso publico y equipamiento comunal, infraestructura vial y de servicios publicos
apropiada, y en general de las obras que garanticen un mejoramiento urbano del territorio.

Articulo 270. USOS AREAS DE ACTIVIDAD VIVIENDA. El PBOT establece las siguientes
clasificaciones de usos por areas de actividad.

Areas residenciales con comercio y servicios: (Sin restriccion de localizacion)

- Uso principal: Vivienda.

- Usos complementarios: Vivienda Restaurantes, comidas rapidas y oficinas de banquetes.
Salas de belleza, sastreria, agencias de lavanderias y tintorerias, fotocopias, floristerias,
remontadoras de calzado, cafeterias, heladerias y elaboracién de artesanias. Alquiler de
videos, servicios de Internet, servicios de telefonia. Chance, loteria en linea, juegos
electrénicos de habilidad y destreza en pequefio formato. Articulos y comestibles de
primera necesidad (Fruterias, confiterias, panaderias, lacteos, carne, salsamentaria,
ranchos, licores, bebidas, droguerias, perfumerias, miscelaneas, ferreterias.

Usos prohibidos: Todos los deméas usos no especificados como uso principal y/o
complementario. (...)

Subcapitulo 3.

indice de Construccion

Articulo 263. El indice de construccion es la cifra que multiplicada por el area neta del lote
o terreno, da como resultado el area maxima permitida para construir. Fluctda segun la
densidad asignada para la zona en la cual se ubica el desarrollo. Este indice se regira por
las correspondientes fichas Normativas para cada zona de tratamiento.

Por favor, consulta los articulos 256, 261, 262 y 265 en un documento PDF adjunto.
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INFORMACION JURIDICA

|
Al

ESCRITURAS

EscrituraResolucion 16/05/2019 UNICA Mosquera
MATRICULAS
50C-1825880 17/08/2022 CASA - NPH

Observacion LIMITACION AL DOMINIO: anotacién 4 hipoteca, anotacion 5 embargo.
DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS Contenidos en SENTENCIA Nro SN de fecha

22-06-2011 en JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO de FUNZA CALLE 5A # 13A - 32 con area
de 72 M2 (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion Este es un informe es de fachada, sin embargo, se puede observar una entrada portén, para
vehiculos.

DEL ENTORNO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Area de Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 2 Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad
VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Sector Conservacion

Vias Sl Malo
pavimentadas
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Tipo de via Vehicular

Observacion: El sector donde se ubica el inmueble objeto de avallo se caracteriza por una actividad
residencial en la que se encuentran locales comerciales de bajo impacto. Algunas cuadras
en el sector estan pavimentadas en asfalto y se encuentran en buen estado, mientras que
otras vias son carreteables.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccion: CALLE 5 A NUMERO 13 A 32 | Planadas | Mosquera | Cundinamarca
:coplaza Centro
Comercial 9 Parque Fundacional
e o de Engativa Pueblo
o& :
Iy VDA. ELHATO a
B, G B,
AR %
e et : ITALGOL FUNZA {_‘,\.‘-ND‘NF. o nﬁ;
@Homeuerﬂer -Mosquera 'éd(":oﬂ" o
LaRamada . ..
Aeropuerlo
(%) ’ Internacianal
El Diamante ElaDD‘“‘,j.O'
7ONA 8 Dgﬂ[d...
San Antonio I,.‘-"'Metru Fontibign 9 r%j
Vda. San José ] o
.E.Em |'0r|1|b0[|9 FONTIBON
Normandia
Google Map date 32023
Cocheros SASQ
Acanto - Condominioq
- AR construcciones
EFECTY MOSQUERA Ky
PARQUE... @
d’\&
|.E Mayor De Mosquera ¢
! . Q’Oe/,://&) QParque Planadas
AN Centro De Desarrollo
Taller fibra de vidrio Integral Planadas
QTrunspunes Riafin a
Panaderia Y %
Pasteleria Extrapan §
oParque Sabana
SIA SASQ
Google Map data €2023
LATITUD LONGITUD

MAGNA SIRGAS: 4.693354
GEOGRAFICAS : 4° 41" 36.0744”

MAGNA SIRGAS: -74.182963
GEOGRAFICAS : 74° 10" 58.6668""
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Planadas $275,000,000 .95 $261,250,000 3104156620 72 120 $1,500,000 $180,000,000
2 Planadas $230,000,000 .95 $218,500,000 3173772154 72 110 $1,300,000 $143,000,000
3 Planadas $120,000,000 .95 $114,000,000 3107764744 72 46 $900,000 $41,400,000
4 Planadas $220,000,000 .95 $209,000,000 3044224612 72 100 $1,300,000 $130,000,000
Del inmueble 72 54
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO

1 $81,250,000 $1,128,472 1.0 1.0 1.00 $1,128,472
2 $75,500,000 $1,048,611 1.0 1.0 1.00 $1,048,611
3 $72,600,000 $1,008,333 1.0 1.0 1.00 $1,008,333
4 $79,000,000 $1,097,222 1.0 1.0 1.00 $1,097,222

PROMEDIO $1,070,659.72

DESV. STANDAR $52,973.49

COEF. VARIACION 4.95%

TERRENO ADOPTADOM?2 $1,070,660.00 AREA 72 TOTAL $77,087,520.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $900,000.00 AREA 54 TOTAL $48,600,000.00

VALOR TOTAL

$125,687,520.00

Observaciones:

Enlaces:

(ver ofertas 3y 4 en FOTOS.)

https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/10856 2archivopdflinks.html
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FOTOS 2

Via frente al inmueble
e — -
e

Contador de Energia Contador de Agua

Contador de Gas - - Fachada del Inmueble
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FOTOS 2

Fachada del Inmueble oferta 3
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FINAL DEL INFORME AVALUO DE FACHADA
RE_PRG_2023 1103143
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RAA ANAV

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) JONATHAN ROA ROBAYO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1018458776, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 10 de Marzo de 2020 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-1018458776.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JONATHAN ROA ROBAYO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

e Bienes ambientales , Lotes incluidos en estructura ecoldgica principal , Lotes definidos o contemplados en el
Cédigo de Recursos Naturales Renovables , Dafios ambientales

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico
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GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Reglitre Ablarto de Avaluadares

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Artes, Joyas

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

ANAV

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.

Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas , Patentes , Secretos empresariales , Derechos autor , Nombres comerciales , Prima comercial ,

Otros similares

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

¢ Darfio emergente , Lucro cesante , Servidumbres

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MADRID, CUNDINAMARCA

Direccién: CALLE 15 AN° 8- 30 ESTE TORRE 9 APTO 102
Teléfono: 3059136403
Correo Electrénico: jonathanroarobayo@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico laboral por competencias en avaluos del Instituto para el desarrollo el trabajo
humano Centro de Estudios Inmobiliarios

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
JONATHAN ROA ROBAYO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1018458776.

El(la) sefior(a) JONATHAN ROA ROBAYO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

acd80aac

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los siete (07) dias del mes de Marzo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Pagina 4 de 5
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 5 de 5
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Consulta Catastral

Numero predial: 254730400000000560030000000000 h2
4 ¢ 8960
330 D a Numero predial (anterior): 25473040000560030000 o4

0040

0050

Municipio: Mosquera, Cundinamarca
Direccion: C 5A 13A 32

Area del terreno: 72 m2

Area de construccion: 72 m2
Destino economico: HABITACIONAL

Numero de construcciones: T

Construcciones:
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230419219975462507 Nro Matricula: 50C-1825880
Pagina 1 TURNO: 2023-262687

Impreso el 19 de Abril de 2023 a las 08:32:52 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: MOSQUERA VEREDA: MOSQUERA
FECHA APERTURA: 21-09-2011 RADICACION: 2011-88480 CON: SENTENCIA DE: 20-09-2011
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en SENTENCIA Nro SN de fecha 22-06-2011 en JUZGADO CIVIL DEL GIRCUITO de FUNZA CALLE 5A# 13A -.32.con area de 72 M2 (ART.11
DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) CALLE 5 A#13 A 32

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 701494

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-09-2011 Radicacién: 2011-88480

Doc: SENTENCIA SN del 22-06-2011 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO de FUNZA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA: 0131 DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: BALLESTEROS LUQUE SANDRA MILENA CC#53893449 X

A: BALLESTEROS LUQUE YENNY ZORAIDA CC#53891971 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-07-2014 Radicacion: 2014-66020

Doc: ESCRITURA 2825 del 24-07-2014 NOTARIA PRIMERA de SOACHA VALOR ACTO: $3,550,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BALLESTEROS LUQUE YENNY ZORAIDA CC# 53891971

A: BALLESTEROS LUQUE SANDRA MILENA e CCH DIBOBAAY | X e




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230419219975462507 Nro Matricula: 50C-1825880
Pagina 2 TURNO: 2023-262687

Impreso el 19 de Abril de 2023 a las 08:32:52 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-05-2019 Radicacion: 2019-41952
Doc: ESCRITURA 0768 del 16-05-2019 NOTARIA UNICA de MOSQUERA VALOR ACTO: $105,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BALLESTEROS LUQUE SANDRA MILENA CC# 53893449

A: ORTIZ VALENZUELA LUIS ALBEIRO CC#.1399401L, X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 28-05-2019 Radicacion: 2019-41952

Doc: ESCRITURA 0768 del 16-05-2019 NOTARIA UNICA de MOSQUERA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ORTIZ VALENZUELA LUIS ALBEIRO CC#13994011 X

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 19-07-2022 Radicacion: 2022-63024
Doc: OFICIO 00856 del 05-07-2022 JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE MOSQUERA de MOSQUERA
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL RAD. 2021-00471
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388
A: ORTIZ VALENZUELA LUIS ALBEIRO CC# 13994011 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230419219975462507 Nro Matricula: 50C-1825880
Pagina 3 TURNO: 2023-262687

Impreso el 19 de Abril de 2023 a las 08:32:52 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-262687 FECHA: 19-04-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Yyt Qo

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES




REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADD CIVIL MUNICIPAL
MOSCUERA — CUNDINAMARCA

DESPACHO COMISORIO No.00164

ElL SUSCRITO SECRETARIO DEL JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE
MOSQUERA CUNDINAMARCA

HACE SABER

A LA ALCALDIA MUNICIPAL Y/0 CONSEJO DE JUSTICIA Y/O
INSPECTOR DE POLICIA DE MOSQUERA CUNDINAMARCA ™.

GQue dentro del Proceso EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA
GARANTIA REAL Ne. 2021-00471 adelantado por BANCOLOMBIA S.A.
NIT 890.903.938-8 Confra LUIS ALBEIRO ORTIZ VALENZUELA C.C.
13.994.011 en PROVIDENCIA de fecha veintidds (22) de septiembre de
2022, se ordeno el SECUESTRO del inmueble identificado con niimero
de malricula inmobiliaria 50C-1825880, =l cual se encuenfra
debidamente embargado.

Se comisiona con amplias facultades para fijar dia v hora para la
practica de la diligencia, designar sccuestre de la lista de Auxiliares
de la Justicia, sefialarle lwonorarios provisionales y fijar caucion.

ANEXOS:

Fotocopia de la providencia gue ordena la comision v demas insertos que se
consideren perlinenies.

Actua como apoderada de la parte demandante, la Dra. DIANA ESPERANZA
LEON LIZARAZO C.C. 52.008.552 v TP, 101.541 del C.3.4. correo

clectronico: notificacionesproigeteniiagcsa,co

Con el fin indicado se hbra el presente despacho comisorio, hoy 23 de
noviembre de 2022, ¢n Mosguera Cundinamarca.

Altentamenite,

Carrera 2 Mo, 4 — 75 Piso 2° Masquerz —urdinararcs

rerred elzotonico: memenia esidlompR mesuerai@eenn o) amajucicial gows
Cor [=cd e moesquerad oj.remajucidal gov.co



REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO CIVIL MUNICIPAL
MOSQUERA CUNDINAMARCA

22 de septiembre de 2022.

Proceso No. 2021-00471

Como quiera que el inmueble identificado con Matricula Inmobiliaria numero
50C-1825880, perteneciente al demandado LUIS ALBEIRO ORTIZ
VALENZUELA, se encuentra debidamente embargado (anotacion 5), el
Despacho,

RESUELVE

ORDENAR EL SECUESTRO del inmueble identificado con Matricula
Inmobiliaria numero 50C-1825880, perteneciente al demandado LUIS
ALBEIRO ORTIZ VALENZUELA.

De conformidad con el inciso 3° del articulo 38 del Codigo General del
Proceso y las Circulares No. PCSJC 17 — 10 de 9 de marzo de 2017y PCSJC
17 — 37 de 27 de septiembre de 2017 del Consejo Superior de la Judicatura,
para adelantar la diligencia, se COMISIONA con amplias facultades al
Alcalde Municipal y/o Consejo de Justicia y/o Inspector de Policia de la zona
respectiva, entre ellas la de fijar dia y hora para la practica de la diligencia,
designar secuestre de la lista de Auxiliares de la Justicia, senalarle
honorarios provisionales y fijar caucion.

Notifiquese
ASTRID MILENA BAQUERO GUTIERREZ
JUEZA

(2)

JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE MOSQUERA
CUNDINAMARCA

EL AUTO SE NOTIFICO EN ESTADO No. 045,
HOY 23 DE SEPTIEMBRE DE 2022, A LAS 8:00
A.M.

BERNARDO OSPINA AGUIRRE
SECRETARIO

Firmado Por:
Astrid Milena Baquero Gutierrez
Juez
Juzgado Municipal
Civil 000



Mosquera - Cundinamarca

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Codigo de verificacion: 193ad95e8clab6ec735f6ae6f7351f729bb7e3285881caccd7cdedel0acel775
Documento generado en 21/09/2022 03:42:18 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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SEEHETARIA DE HACIENDA R L
' MUNICIPIO DE MOSQUERA

NIT: 899999342-3

PAZ Y SALYO Na: 2019002280

LA SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL

;;,s_(,

CERTIFICA:

Que ¢ predlio  con regisire Catastral No. 04-00-00-D0-0056-0030-0-00-00-0000 a nombre de
BALLESTERGS LUGUE SANDRA-RHLENA BALLESTEROS LUQUE YEMNNY-ZORAIDA ¥
ubicado en & (&) G 5A 13A 32 del perimelro urbano; con unA cabida superficiaria de 0 Hectireas
y 72 mZ, Arga Construida de 72 m? ¥ un avalud de %11,321,000. (ONCE MIELONES

TAESCIEMTOS VEINTI UN ML PESOS MC.) para [a vigencia 2019

Que o predic antes mencionada se encuentra a PAZY SALVQ con &l iesore de ests raunicipio por
conceplo de IMPUESTO PREDIAL y PORGENMTAJE AMEIENTAL CAR hasta el 31 de Digiernbra

cerificacicn de PAZ ¥ SALVO, para sfecios NOTARIALES gue deniro del
PODRA HABER SUBDIVISIONES sin 1a previa autorizacién de |a oficina de
lgualmente, so informa gue  EL PREDIO NO ESTA AFECTADO POR

ALOQAIZACION.
ora Cund.a los 11 dlas del mes de abiil del afro DOS ML DIEZ ¥ NUEVE
Codigo Catastral Anterior: 04-00-0000-0056-0030000000004
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Elaboro: Molaes Gomgz G.
Revlsr Oiga _uwsia Higuera

SECRETARIA [(JE HACIENDA

\

Selicitn; DOMRAIME LUGLIE VERA - C.C, 20398308

Cupresa 2 Mo, 2 - 58 Porque Priveing, Mosquers-Cundinmmioros SPR 87 74 Q22-ALG-4 50
Diem - B2PEREE Exl 1217 Codigo Postal Foug brlpana-250040, S Rurod- 250027
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i ALCALDIA DE

AT B MOSOUERA ™ 1
o s ] CO-BC-C R 542
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K ~ A T
S LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEAGION MUNICIPAL DE MOSQUERA |}
¥ CUNDINAMARCA, .
= CCERTIFIC A: )

Que e predio idantificado con 8l cddigo catastral Ne. 04-00-00-00-0058-0001-5-00-00-0005 ublcado en el - |
barrio ywo Urbanlzacion PLANADAS en jurisdicelén de este mMunicipin, en el que figura como fitular ,
! BALLESTEROS LUQUE SANDRA MILENA, se le ha asignade 13 slguiente namenclatura:

ACTUAL : CAILLE 5A N 12A-232
. MATRICULA N, : S0L-1825880
: ESTRATD i | BAJO-BAJO

La presente certificacitn tizne una vigencia de doce (12) meses, a patt da la fecha de expedicion para:
TRAMITES ANTE LAS EMPRESAS PRESTADQRAS DE SERWCIOS PUBLICTOS (ACUERDO 022 de
2013 Muricipic da Mostquera).

Mota: E! contenide de la presente cerlificacion hace referancia, tnica v exclusivamenie_a la
nemenclatura ¥ estraio del predio en mencidn, lo cual HO SONSTITUYE ningin tipe de vistg
viabilldad, licencia de construgcidn, permise de ventas, ni enajenacién de inmuebles i
lates para desarrolar futbros proyectus urbanislices, ni ganea ningin vigie fegal de este

; Este documents estd con firma digltal OHQII'I at.

Expedida a 'os dieciséis (16) dlas dal mes de mayo del afic dos mil ciecinueve {2018). ' ﬁ%e
P P

Secretaria de Planeacion,
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' . La uzldz de N ASELrraN & perrd werfizanae on la naging wwes snboiond e AL e gau.cakeitlicato!
"QFICINA DE REGISTRO DE | INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BDGO‘T& ZDNA :

SH “.::’éf‘f" CENTRO
ERTIFICADO DE TRADICION

- 0 76 8 - 2 U 1 MATRICULA INMOBILVARIA

Certificado geterado con el Pin No: 190516244520326830 Nra Matricula: 50C-1825880
Faginz |

Impreso el 16 de Mayo de 2019 alas 08:37:50 AM
.f "ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HOQRA DE SU EXPEDICIGN®

Mo tiens vatider sinla tirma dal reglstradar en la utima pagina
JEGISTRAL: S0C - BOGUTA ZONA CENTARD DERTO: CUNDINAMARCA MUMISIPID: MOSQUERA VEREDA: MOSULERA
i SEEATURA: 21-09-2011 HADICACKIM: 20H1-35480 CON: SENTENCIA DE; 20-08-2011
CG‘;II@G'CJ&TA&.THAL COD CATASTAAL ANT: SIN INFORMACION

Estant b FoLIo: ACTIVO

B
RIFCION;: CABIDA ¥ LINDERGS
g en SENTENGLA Mo SN 0o feeha 22-06-200 t an JUZGADD CIVIL DEL c::nc-um de FUNZA CALLE 5A 4 134 - 37 con arsa da 72 Mz (AAT.A
EGEE 1D *711 D JULID BM1584) : v kT n -
LE&"IENTAGIGN. : N )

.................. — e e e

P u-:' A -
L]
L) PR} * e

L

DEL INMUEBLE TR
redic: EININFORMAGIéN C

- R T - e LR R LRI

@:cum ABIZRTA CON PAZE EN LA(s) SIGUENTEIE] (En tast dt‘: mtoyraclun y !'-‘III'DE.P'.I

nboz

781434 ] T
Mn[ﬂnu Nrey gehal 30-00.2011 Radreacldn 20 88430 . B
Q&yE I{I‘ENUIA sh Eiﬁeg@ 201 JUEZGADC CVIL DEL SIRCUITD de FUNZA WALOR ACTOE
CIF’iE‘.&C1OH £ l@;l MLLDHAL DE PEATEMENL A 31 DECIARACION JUNCIAL DE PERTEMEMCIA
DhE!.'S QUE I N% M EL ALTO (X-Tiular de dereche real da dewninlo,-THutar de dominlo incompléio)

£ KL EhlA GOU 53803449 X
¥ ZORAIDA ccrl' sssgﬂﬂ x

mLLE STEROS LUGUE 5 -ég

LthSTEHDS
'E e H«.N-O?b

- A@DN. Hre eehy 3007-2014 Radicacidn: 2014-66020
wsgnwum 2525 dal 24-07-2014 HOTARIA PRIMERA de SOACHS VALDR ACTO. 53 550000
wc@ CACION: COMPRAVENTA DCRCCHOS O CUOTA: 0307 SOMPRAVENTA DERECHTS DE CUOTA
m!;n.s QUE IMTERVIEMEN EM EL ADTO [X-Titular de derechao reat de dominlg |- Titular da dominka incomnpleto)
ALEESTERGS LUQUE YENNY ZOTAINA . ' GO 53331971
A: BACLESTEROS LUGUE SANGRA MILENA = CCk 5389344 X

NRQ TOTAL DE ANOTACIONES: ‘2¢

SALVEDADES {Infurmaclﬁn Anlerior o Cnrlegldd]

.
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UTBHFAKR{Z00KET
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CERTIFICADQ DE THAUICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certmc:adn generadn con el Pin No: 190516244520326830 MNro Matncula 500-1825380

Faglha = : .
Impresc e 16 de Mayo de 2019 a las 08:37:5C AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIMCA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo liene valldez sl |a firra del registrador en la ulima pagina

FIM DE FSTE DOCUMENTS
Flinteresadu dabe comunlear 2 registranat cualquiar fatla & error 217 &) reqlsten Jde jos documen|os
USUARID, Fealtec

TURNQO: 2019-330088 FECHA: 16-05.2019
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' Bancolombia® 0768-2013

C o NIT:ED0.902.638 8

-
 “Medellin, martes, 02 de actubre 208 OQ}'}ESD

, Producto de Cradital

HOmers de {dertificacidnf
Caso:

—_

BCCHITTE197

| Nus complace comunicarie que su solicitud de créddito Nomers 1633899 ha sido aprobads pdr un valar de 571,714,160,00 para la
DMPRA de yvivienda ubicado(a) en: CL 9 4 # 13 A 37 BARRIC PLAHADAS 1

hdl—!fglﬁw' el avaloo realizade, el inmuebde abjeyo de financiacion, estd dentro del rangs cstableocidgo sara Vivienda de Interés Soial.,
I 1) ?andicmnes del crédito son:
LAE_’O: 240 mesag
LAN; 13 |
E:I'AS? DE INTERES.  La vigente en BEancolombiz para este tipa de crédito al mamante del desembolsn,
A5 VARIARLE: EY crédito fue aprotado en VR,

A

M_EAN TiA: Hipoteca de primer grado sabre gl inmueble objeto del crédita.

E Las escrituras deberan ser firmadas par: LUIS ALBEIRD ORTIZ YALENZ HIELA
Debera ser firmada por: LUIS ALBEIRG DRTIZ VALENZUELA
Firma coma avalista:

El desembolse det créditn estara sujets a la disponitniidad de recursos por parte de Bancalombia, af
cumplimienito de las condiciones v politizas establecidas por ef Banco y a la canservacidn de a3 condiciones
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. 2 e inlofhdra el abogado asignado pata continuar con el triwnile de estudio de titulos del inmuehle ahjetn de
El I"‘Pfo &

| ptazo para C%ﬂiﬂéw‘e arantia y cumplir con (as demds condiciones necesarias pars el desembolst del crédita serd de nuevel?) !

L

JETIANJ KX QR0

k I
esés contardos de la fecha de a presente comunicacian, de lo centrario el Bancs podra abstenerse de realizar ol
dinbslsn
arggel Banco s muy satisfactario poder servirte.
&
tantaments,
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) MIRAR ZULLAGA GCMEL

v GERENTE CREGITO HIFQTECARIC

| COMITE DE CREDITO

SRl A

!
v
I

PR

E2s

| FIRMA AUTORIZADA

.
v ammms




e e R A OlGATASTRATINACIONATIE TS R 5
o N R

BNSTITUTO GROGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que RBALLESTEROS LUGLUE YENNY-2ORAIDA identificado{a) con GFBULA DE
CICHADANA Mo, 53851971 56 encuentra inserito en la base de datos calastral del IRAC, con los siguicnles pradios:

DEFRRTAMENTC:25-CLNDINAMARCA MATRICULABOC 1625880 e 3
MU bIClFID:d?B—MOSQUERA : AREA TERREND:0 Ha 77.00m? :
NUMERD PREDIAL:(4-00-00-00-0056-0050-0-00-00-0000 , AREA CONSTRULDA:72.0 m?

NUMEAC PREDIAL ANTERION:04-00-0056-0630-000 AYALUO:S 11,321 000

DIREGCION:G 3A 154 32

LiSTA DE PROPIETARIOS

Tipo de documento Nimers de documenta Nombre

CEDULA DE CIUDADANIA 0OD0538628449 BALLESTEAOS LUQUE SANDRA-MILENA
GEDULA DE CIUDADANIA . 000053891871 BALLESTEROSELUQUEYENNY.ZORAIDA . ... ...

El presante certiticado se explde para A SOLICITUD DEL INTERESADO = los 4 d#as de abdl de 2019,

Ef1AN ALGUSTO BEKIES RANCHIE
4 R P1S Al il al d f I EIE R P T

1 .

NOTA:

La prassnte irprradon ne slre como prueba pars eslablecer actos canstilulivos da posesidn,

Adiclonalments de contormidad con el articulo 42 de fa reso.uzlén No 070 da 2011 emanade del Institule Geagrifico Agustin Sodazel,
calaetro no conatituye tiuio de dominlo nk sanea (05 vicles que lenga uha iAo una poscsion.

: : -
La bazs catastral del IGAG Mo ihellys Infnamacl h de los oolesiraa de Bogold, Bamanyulila, Call, Medsllin ¥ los municpics del denarta

ia veracidad dgl presenie dogumentc pueda sar constalada on la paglng web: www gac.gow. coGACCCalastralWet hadendo reforan
carifipado calasyal o dinja sua inguisludes al corren eleclonice: Ggelgac.gov co.
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ARIA 29 o

JAVIER ENRIHJUE LOPTZ CAMARGU - NOTARIO
¥ NA. 79.320.747-3

CONMO NOTARIO TITULAR
DE { A NOTARIA VEINTINUEVE {29)
DEL CIRCUL.O DE MEDELLIN

CERTIFICO:

Que el dia 11 DE MARZO DE 2.012 siendo las 01:45PW fue revisado
¢! original de la Escritura Pablica Nro. 3.266 de fecha 24 DE MAYO
DE 2.007 de esta Notaria mediante 1a cual BANCOLOMBIA S.A.
identificado con NIT Nro. 890.903.938-8 cbrande en nombre propio le
zonfirio PODER ESPECIAL a RONALD WILMAR MUNETONES
MACIAS identificado con CEDULA Nro. 80.283.149 para gus en su
nombre y répresentacion celebre o ejecute todos los actos o contratos
senalados en |a Escritura Publica anteriormente mencionada, v a la
fech

‘no se encontrd nota  alouna de Revocatoria,  Adicion,
K/
Modifg%& on ni Sustitucion.

JAVIER ENR&GUE LDPEZ CAMARGD
NOTARIC} VEINTINUEVE (29) DEL CIRCULO DE MEDELLIN

T - - i

Cormrera 76 Mae, 37-49 2° Pise Medellin - PBX: 444-23-22 e-mail; nolare2Smeadelling)
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: iy
roTT 0T E =209 - 29874165 -
‘ E’I; (ESCRITURA PUBLICA NUMEROD: ks wiL e
! ‘ i:% " |DOBCIENTOR SESENTA Y GEIS { #3.2066 ), - « - ..-.:;.*_E; f
; tq, (CLASE DE ACTO' PODER ESPECIAL. - 3 §
{ fﬂ ' {OTORGANTE: BANCOLOMBIA 5.4 -eewe s 55|
’ oS . {A:  RONALD WILMAR MUNETONES ¢ * -.
S T ORI, ! 7'¥c! 7 Y . EF
l : En1a ciudad de iMedellin, Departameania de Antioquia. Repubiica de E
o _ I[ Colombia, 108 Veinvicwtro - - - { 24 )digsdel mesde uya - - §
= g “ . | de dos mil siete (2007). al despacho de {a Notaria Veintinuave [(23) | _
e % l del circuto de Medellin, de la cual es notario titulsr JUAN AT¥alo —- ;
E _;E : YVALTFIO TOFCH, = = = — - e = m m e m o = e w o m oo - ;
e R .| Comparecio el Doctar LUIS FERNANDO MONTOYA CUSSO, =
E g : i mayar de edad, vecino de Medellin, portader de fa cedula de E
@ é ciudadania No. 73102088, quien obra en su condician de JE
g Vicepresidente de Operaciones y por lo tanto en nombre y 2 =
o E Representacion Legal de BANCOLOMBIA S A, estabiecimienta t;; =
@ % bancario legaimente constituido, con domicilio orincipal en la civcad ; | o
E é P de Medellin, circurstancias que acredite con cerificacion expedica ;‘ N t g
;:: g }‘n’% por Jda Superintendencia Financiera, el cual presenta para su ?j fé
o E £ protocolizacion con esta INstrumento, manifestar——----—-w o .:-‘-J‘ I E
h: g }ﬂ#igr PRIMERDO: Que obrando an la calidad enolada y debidaments :§ 2
| Q(E it facultado por 1os Estatutos Sociales, por medio de ese |9
! g ; instrumento, confiero PODER ESPECIAL a RONALD WILIMAR -
g i LL MUNETONES MAGIAS, mayor de edad. vecine de Villsia, 5
- e

‘:S:ﬁ identificado con la cédula de ciudadania Na. 80.283 149 expedida
>

en  Villeta, para que on  nombre vy representacion  ds

oh
i BANCOLOMRBIA S.A. v dentro del ambito de sus Ahciones. &
\:{ slectle 'os siguisntes actos ¥ GONEI0S —wmro— o auune g
5y ;
Tyl 1} Para acepiar en nombre de BANCOL MR
{ ;1 escrituras piblicas de hipoteca que se constitudag ‘ a {
L : !
- lgual gue para aclararias o ratificarlas, en caso d r %ii : [
. AAS W/

4| Rl I
5P Buenp Jﬁel'ﬂi'ﬁ’kf xl
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2} Para rjue actue en la ceston de creditos de gu

2

e A T T ol T T

a trata el Adiculo

AL N ey

24 c;e la Ley 546 de 1999 y demas nermas gue lo adicionen o

- compiemenien o an 1a cesidn de crédites de gue trata o coddige stvil

coloambiano, conde BANCOLOMBIA S.A paricipe en calidad de
cesionana, paa lo cual podrd reslizar los siguientes actes y
suscibir ins siguientes doCUmMEeniDS] seererrrremnscrer o c rm e e e
a} Suscrbir las ofertas vinculantes dirigidas e olras entidades.——-
h} Reclarmar |las respuestas a 1as ofertas vinculantes ante {a entidad

CEABNIE, -em—uemme s cae st e mnims sm i e e e
c}  Heclamar » la entidad cedente los pagarés y fas garantias de
log creditos debidameaente endosados ¥ cedidos e re e
dy Recibir vy tirmar er ssfial de aceptacion, las garantias
hipotecarias debidamente cedidas ¥ los pagares debidameante
andosades por pare de las entidades cadenias - srmesrmnone e
¢) Recibit la notificacian gque hace el cedente al cliente, de |
fecha,n partir de la cual opera el cambio de acreedor, ——-—mw—-=m
SEGUNDQ: Esle poder conlieva la faculiad de firmar tados 1o
actos, documentas, escrituras, entre ofros, que sean necesarios
para &) cabal cumplimiento del mandeio conferido - - oo
TERCERO: La vigencia del presents poder serd hasta su

revosatoris, - S

Se extendid conforms a minuta presentada por 8l Banca, ——wmmeerer
Se advirti a la otorgants de esta escritura de la obligecion gue
tieng ce eer ia totalidad fie su taxto, a fin de verificar fa exaciiud ce
torlos los datos en ella consignadag, con el fin de aclarar, modificar
o corragir lo que je paraeciere; |la firma de la migma demuestia su
aprobagion total del texts. En consecuencia, & netario no asume
ninguna responsabilidad por ertores o inexactitldes establecidas

. oon go’gter}aridad 3 fa firma del olorgante y del notanio. En @l
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1,.cE%D, estos dehen ser carregidos mediante el otorgamiento de una

by Tt iyt

nueva escritura, suscila por todos 10s que Intervinieron en la Inicial
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bupewntendenma de Notariado y Reglstrc W
_ _[al Fonda Macional dol Netariado: § 6.350. jva
" $  10.676 Resolucien 7.800 de 2005 La
Epresente ascritura se extendld en las holas

RS _ide papel noterial distinguidas  con  los
! NAMeres, AS 29874486 Y 2U8 74467 wormmmmee oo
i

Asi ge firmam:

LLllS FERNANDU MUNTOYA CUSSO
VICEPRESIDENTE OPERACIONES
DE: BANCOLOMBIA S.A.

NIT. No. 890.903,938-8

JUAN Mmjcw
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¢, DAL O 1AE M 5aRElyAs MAgHE s A0 EE, Y pash Lodos Ior rggeied que s cohotrtin 8 retRsiGR GRo Ins mismby, Rmkion {
D, beral:dn ta raptan el fagal dol Boma s Geraales FEREnDIes ¥ oF Zona, rakpaens oo o Reglon 6 Zona que peranglan. R ;
U Ademad, 10E theranins dr las tusuTssitd Bn FuRntn a3 Ins Rsunies Vincuiados 8 14 respeclia ol oo conlomical ol dal i
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AUTENTICACION BIOMEFRICA PARA ESCRITURA PUBLICA

7095
En fa ciudad de Masguera, Departamanto de Lundinamarca, Republica de Colombiz, el dieciséis {16)
de mayo de dos mil digginueve (2019, en la Notaria Unica del Circulo de Mosgquera, comparacio:

e ————

Gt :
Lok ko % 2
. 3 £
FhokB 47 vhx 1 §
T Firma autdgrafa - < - -=u LE/05/ 2019 - 09 005024 _
I@JIS ALBEIRO ORTIZ VALENZUELA, identificado con Cédula da Cindadania/NUIP #0013994011. ' -
£ S ]
f : | i
3 -
3 e AR ] : =
E (3] AR -_- —
B Epokkibz S4wd '] .
- E -------- Firma autdgrafa - - = -+ -~ :lufus.ffor‘;s _|°§ ;40?531 L nt ==

@bnforme al Articulo 18 de! Decrete-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
: r@ediante cotejo’biométrice en linea de su huella dactilar con la Informacian kicgrifica y biométrica ,

de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civh. |
i Atorde a la autosizacidn def usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccidn de sus

p c@tcs personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas pur la Reglstraduria _ |
r\ﬁaciunal del Estado Civil.

Es Ejte folio se asoc) 2] contrato de COMPRAVENTA £ HIPOTECA - VENDEDORA,.- SANDRA MILENA
St BRLIESTEROS LUOUE.NOM PRACZOR ¥ DEUDOR HIPOTECANTE.- LUIS ALBEIRO QRTIZ VALENZUELA,
T cfn nimero de refe €4 TURNO No. B11 PARA E.P del dia 16 de mayo de 2019,

w

£
fr-';. ¢ k
‘M‘ \y &?51
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e
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)

WILLIAM ORLANDO ZAMBRANG ROJAS
Notarit Unico del Circulo de Mosquera

S
Frapel nararidl piacd weh exdl1 A

-

-
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Conzulte este documeoenta en wvaw, RatdrigSegure.com. ro
mimero Unico de Transooeidn! Zkek8I421vay
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REQDLU@LC%I 11% t@ FECHA 29 DE MARZO DE 1996

. ¥ RESOLUCION 7144 DFE FECHA 08 DE AGOSTQ DE 2012
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En el Municipio de MOSQUERA, Depa/rtaﬁienm de CUNDINAMARGA, Repiblica
de COLOMBIA, a los DIECISEIS (16) dias del mes de MAYO del afio DOS MIL
DIECINUEVE {2019), &n el Despacho de esta Notaria, cuyc Notario TITULAR, e5 &l

T T AT =i wr e —

Que en usa del principio de rogacidén consagrado en el Articulo 4 del Decreta 860 de

1970 — Esfalulo de Notariado. COMP AR E C E : La sefara SANDRA MILENA

¢

-— e b rr o i —f—m e — — P o e e e — o b —— A A ML BAL AL m Lmam mm Em Em Ema Em s e e e

Casa de habitacion, ubicada en la Jurisdiccion del Municipio de Mosquera
Departamento de Cundinamarca, gue corresponde a los nimeros 13 A — 32 de la

calle 5A, con un area de 72.00 M2 vy comprendido denire de los siguignies linderos,

FOR EL NORTE: En extension de 6.00 metros, con predi

Vésquezl::;::::.—.::::::::_'z:::::::::::t:r-
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A este inmuehle le corresponde el folio de matricula inmobiliaria ndmero BOC-1825880
de I3 Oficina de Registro de Instrumentos Puiblicos de Bogota D.C. Zona Centro  la

cédula catastral Ud-ﬂD-UD-OU-DOE&DDED—G—DD—GDFODGG. SEmmzooz====== =2

'.""__""__::_'_"""'=_'___'__'_'___~"-==_'_==“_'—__=__=-=-'_'_'___

veintidos {22) de junio del afio dos mil once {2011} proferida por el Juzgado Ci{}-":de! '
Circuito de Funza — Cundinamarca, debidamente registrada bajo el folic de matri_"éi’ﬁ}é |
inmabiliaria 50C — 1825880 de fa Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota D.C., Zana Centro el 20-09-2011 Radicacidon: 2011-88480 y posteriormente

por compra de derecho de cuota gue hiciera a YENNY ZORAIDA BALLESTERODS |

LUQUE, come consta en la escritura piblica nimera dos mil ochocientos veinticinco
(2825) de fecha veinticuatro (24) de julio de dos mil catorce (2014) otorgada en la
hNotaria Pfimera del Circulo de Soacha, debidamente regist!ada bajs el folio de
‘matricula inmobiliaria 50C - 1825880 de la Oficina de Registro de Instrumentos
|Publicos de Bogota D.C., Zana Centre ef 30-07-2014 Radicacion: 2014-66020.= = = =

s e A — o am e e mEm Er O e e mmEm M Ay e m S M E =D EEmEOE T D= =S BT i
—_— =L - = = P L N | = b B e e o Bt
e

:ISE'GUNDO." Para que figure en la Oficina de Registro y en los cerlificados de livertad |

.

ytr.aclicién' del inmueble antes determinado y se  expidan . en Io sucesivo, la

tﬁALLE 5 A No. 13A-32 del Municipio de MOSQUERA;, Departamerito de

TR Py

g L I e ——n

:F"OR EL QRIENTE: Fn extensian de 12.00 metros con predios de Antonio de Jesus | -

| compareciente déj'a establecido que la direceidn de dicho inmueble actualimente es f ;

2 | y—
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“RepihliEa0E @alombia

0768-2019

g CUNDINAMARCA, tal como o BDFEdI‘ld con la CERTIFICACEON e:-cpedldd por Ia !

_ SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL DE MOSQUERA - CUNDINAMARCA, E |
de fecha dieciséis (168) de mayo de dos mil diecinueve (2019}, que con este :% :
insirumenta se pretocoliza para que haga parte integrante del mismo, = === === == %_il
R = e
TERCER®: Con fundamenta en lo anterior, queda aciualizada 1a direccion de dicho %ﬂ:g@

. inmueblg, ========s-coss=ss==ss==2=S=-=SczsIT=RIFTme== %E

g % PRESENTE: SANDRA MILENA BALLESTERCS LUQUE de las condiciones civiles y |§
E % personaies antes indicadas, manifestd{aron). Que acepia(n} la presente esoriura, por [ %
E % estar de acuerdo con todas las estipuiaciones en ella contenidas, === == == === : E %
@ E -',;';t% II.- COMPRAVENTA | F
P~ E ng_ n uso del principio de rogacion consagrado en el Ariiculo 4 de! Decreto 960 de | =
MBS ¥0grd - ectatuto de Notariado. Comparece nuevaments ia sencra SANDRA MILENA 2
E g ~BALLESTEROS LUQUE, mayor de edad, vecina y residente en el Municipia de é
a f Soacha = Glundinamarca, de paso por este Municipio, identificada con la Cédula de [ g
‘= ‘3 Ciudadania nimero 53.883.4486 expedida({s) en Scacha, de estado civil soltera sin _ !%
& é union marital de hecho, obrande en nombre proplc y quien en adelante se l |t
g j; denominard LA VENDEDORA, de una parte y de otra parte LUIS ALBEIRQ ORTIZ = :
oL ° VALENZUEL A, mayor de edad, vecing ¥ domicillado &n este municipio, identificado % '.

_ con la cédula de ciudadania nimerc 13.894.011 expedida en Cajamarca, de estado E ’

i ’ civil soltero sin unién marital de hecho, quien obra en nombra propio y en adelante 8 .[%:

;’ :
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“domin‘o, piopiedad y posesidn due tienen y ejercen sobre el siguiente inmueble: ==

S o O M A D D T m— — s omR e oo T TR D D m o memrommme e mo e = o o oiDmoiTEon

. kY o : i
" 1Casa de habitacidon junto con e! lote donde se halla construida, ubicada en la
L jurisdiceion del municipio ds Meosquera departamento de Cundinamarca, gque
) corresponde a los numeros 13 A — 32 de la calle 5A, con un area de 72.00 M2 y

comprendido dentro de los siguientes linderos temados de su titulo de adguisicion:

ey r—r—eT

4
POR EL ORIENTE: En extension de 12.00 metros con predios de Antonio de Jesus

Gamex.

T e ———

A este inmuebie le corresponde el folio de maircula inmobiliaria nimero 50C-
l 1825880 de 1a Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogola D.C., Zona
Centro la cédula catastral 04-00-00-00-00568-0030-0-00-00-0000, === = ======

PARAGRAFO: No obstante la cabida del terrenc y la longitud de sus linderos, la

venta se hace conio cuerpo cierto. === s==s=s=s= === ==

SEGUNDd:}TﬁﬂDICIéN: LA VENDEDORA deciara que el inmueble objetd-de este

cnhtrétn'fﬁé .’édquirid'o Primeramente en comin y proindivisc con YENNY ZDF;AIDA
BALLESTERDS LUQUE por édjudicacién en declaracion judicial de pertenencia |

‘ segﬂp Sentencia de fecha veintidss (22) de Junio del ano dos mil once (2011)

~ ljroferida por el Juzgado Civil del Circuito de Funza - Cundinamarca, debidamente . |

P S — -

,j_ " o = —— P k.
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iregistrada bajo el folio de matricula inmobiliaria B0C — 1825880 de la Oficina de
iRegistro de Instrumentos Publicos de Bogotd D.C., Zona Centro ef 20-08-2011

Radicacién: 2011-88480 y posteriormente por eompra de derecho de cuota que

hiciera a YENNY ZORAIDA BALLESTEROS LUQUE, como consta en la escritura

. publica nimero dos mil ochocientos veinticince (2825) de Techa veinticuatro (24) de

juiio de dos mil catorce (2014) otorgada en la Motaria Primera del Circulo de Soacha,

2014 Radicacion: 2014-66020==== === mEEEsssEsssSSEss s =SS as

el AL —— — —_ o o ——— — —

TERCERD.- LIBERTAD y SANEAMIENTO: Declarain) LA VENDEDCRA que el

inmueble materia de esta venta es de su propiedad, quien{es) manifiesta(n} gue no

afrimonio de famiia inembargable, pleites pendientes, vicios redhibitorios,

setuestro, censos, limitaciones del daminio, pero de todas maneras se obliga(n} a

salir al saneamiento de esta venta en todos los cases previstos por |z Ley, == =

e AT RSN ASEEDT DO S EREEa T D S o=m=

CUARTO.- Fél-iclﬂ Y FORMA DE PAGO; El preclo o valor del inmueble objeto de
gste contrato &3 la suma de CIENTOQ CINCO MILLONES DE PESOS ($105.000.000)
MONEDA COIRRIENTE suma que ElL COMPRADOR pagara(n) a LA VENDEDORA

dela siguientemanera, == = oS- =SS == sS===S==Z === ST S S = ST ST =R

debidamente registrada baje el folio de matricula inmobiliaria 50C — 1825880 de la |

Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota D.C., Zona Centro el 30-07-
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3 CATDRCE MIL CIENTO SESENTA PESOS {$71.714. 130] MONEDA CDRRIENTE
con el prc:-ducto de un crédito otorgado por BANCOLGMBIA S.A. a favcrrf de EL e

instrumento, desembolso que se hara efectivo una vez se hayan satisfecho los

requisitos gue la entidad bancaria exige para el alorgamientio del crédito hipolecario.

PARAGRAFOD: Declaran las partes otorgantes que conocen ef texto y alcance del
Articulo 53 do la oy 194342018 per lo que manifiesta bajo la gravedad de juramento

gue se entiende presentado por el s6lo hecho dg la firma, que el precio incluido en

1esta escritura es real v no ha suido objeto de paclos privados en los gue sefiale un

i
valor diferente y gue no existen sumas gue hayan convenido o facturado por fuera

de la misma,
QUINTO. -

pago  pactada, LA VENDEDORA y  EL COMPRADOR RENL{NCIAN
EXPRESAMENTE A CUALQUIER CONDICION RESOLUTORIA que se dei‘we de
ella v en general del presente contrato de COMPRAVENTA, v por lo tanto, la vema

SEO{Dl—gaﬁrmEEiWSOIUble.==========="======"—'==========::

SEXTO. - ENTREGA Y SANEAMIENTO: Declara(n) ademas, LA VENDEDORA gue
hace{n) entrega del inmueble malena de esta venia, a Faz vy salvo por todo
concepto de impuestos, tasas' y contribusiones, incluso en lo relacionado con el
impuesto predial v complementarios, el cual ha sido pagado por LA VENDEDORA,
para efectos de la obtencién del correspondiente Paz y Salve notarial necesario

para atorgar sal presente instrumento. Es entendido que serd a cargo del comprador:

=

.LUalqurer ‘suma gue se cause o liquide a partir de la fecha deg entrega con.

'reta::l-::-n al c:tado inmueble proveniente de gualquier entidad Nacional,

Depﬁr!amental y Municipal por conceplos de impuestos, tasas, contribuciones

1 valonzacmnes o gravamenes de cualquier clase LA, VENDEDORA |gualmente,_

— |

— _— e -r":' —— J——

R RPN, - - -

FOMPRADDR cuya cara de aprobacién se profocaliza en la segunda parte de este .|

o Ll
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¢

entrega(n) a Paz y Salvo el inmueble objefo de la venta por conceplos de
servicios plblicos de que consla el inmueble, ss=sz=2=2sx=======2===

A o A i LR mA Em M ErSm Em mm mmmm v k- AL Am mm am  ma EmEm mn e mdm omw b L M M s omm T omw opmEa oL T Lo o am
=— = — A - A R R R

FUENTE: Los derechos nolariales que se ocasiopen por el otorgamiente de esla

Escrifura lo pagaran los contratantes por partes iguales. Los gastos ocasionados por

Beneficencia y Registro seran cancelados por EL COMPRADOR ¥y los de Retencidn

ACEPTACION: Presente EL COMPRADOR, LUIS ALBEIRO ORTIZ VALENZUELA,
ocbrando en nombre propio y de las condiciones clviles antes mencionadas
manifesté(arony. A) Que acepta |a venta del inmueble descrite anteriormente aen la
presente Escritura Pablica con todas y cada una de [as clausulas y estipulaciones y
n esgpecial la tradicion rgue a su favor contiene. BY Que ha recibide el inmueble
jeio.dlei presents confrato a su entera safisfacoion = == == == == = == = === =

R — o o rw P oTr o E— = e i B — 4= M4 Lo il Am s s Em o omm tm TR RN O o i oD o = = = — o —
(= Rrirriie i R = i R T i e i i I R ]

.- HIPOTECA ARBIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
CREDRITO HIPOTECARIO

M M e L s mm s ims m M s mm ma tma e e Eer mm e am e m— o b i ek b LN Al L MM LA L M ML R M mm mr mm aw mm
ES o bh o I I mi B N MR RS DTN DN D mm R m omm ome me omm o dk omd omm ok ome v b o owe o - — O D

Que en usa def principio de rogacion consagradoe en el Art. 4 del Decreto 98070 dsl,

Estatuto de Notariade Nuevamente comparece con minuta escrita el sefor LUIS

ALBEIRC ORT!IZ VALENZUELA, mayor de edad, veciho y domiciliado en este
municipio, identificade con la cédula de siudadania numero 13.994.011 expedida arn
Cajamarca, de estade civil soltere sin unidn marital de hecho, quien(es) en este acto
obraim} en su prople nambre v quien{es} en el texto de

denominara(n)  individual o conjuntamente E-'L{LOE)
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| -'-CU.ANT'EA & faver de BANGOLOMBIA SA. identificade con Nit. 890.903.938-8:

sctuain} para el efeclo solidartamente; razén por la cual, todas las clausulas y

J= P

T O =T B LRt A ey — T T T T ! = o =
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e R e rra tpeme s na e Bmeme i e ek am e T L T i RILE R E IR

_establecimieplo de crédito con domicilio en Medellin; guien para los efectos,de este

LR . . _./
“linstrumento, en adelante se denominara EL ACREEDOR, sobre el{los) siguiente(s) {

inmueble(s), confarme con el Articulo 2432 y siguientes del Codign Civil colombiano:
Casa de habitacion junto cnnj el lote donde se halla construida, ubicada en la -
jurisdiccidn del municipio de Mosquera departamento de Cundinamarca, que
carresponde a los numeros 13 A — 32 de |a calle 5A, con un area de 72.00 M2 y

comprendido dentro de los siguientes linderos lomadas de ‘su titulo de adguisicion:

IPDR CL NORTE: En extensién de 6.00 metros, con predios de Maria Cristina

f\fégquez_ oD D T S sf S S LA T=SSo S =SS S=SSSS=ESSSSTEZmmTTmST SESos=ms=

POR EL OCCIDENTE: En extensian de 12.00 metros, con Silverio Benavidez. ==
A este inmueble |le correspande el folio de mafricula inmobiliardia nlimero 50C-

1825880 de fa Oficina de Registro de [nstrumentes Piblicos de Bogota D.C., Zona

e mEr e mm mmr Em —r —— —— AU Em Em mm Er Em o W— —md Mo s T W wm m wm o

e mm m mm T = e — s == a1 e D O DD DD D D DI DmeEmEmEEREESEEERE OEESESEES

. |SEGUNDO. SOLIDARIDAD: EL(LCS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S); et u -| -

-;:'-:::ndic']én "él'e cons’rii'uyente(s} def gravamen hipotesario contenido en esta escrituré.'. o

Fhagred polarerl e ke excbnsion e la esovitieen phidien - 2o teas cosle pars el nuanavio




 Bepablicaudre (Julnmhm

0768-2019 :

declaracuones gue eﬂa contienea, lo(s) obltgan cn tal caracter de solidaridad, == === :

TERGER(F?JLO{S} DE ADQUISICION: EKlos) inmueble(s) que se hipoleda{n)
por este instrumento, fuefron) adqulrido{s) a titulo de compraventa, celebrada con :
SANDRA MILENA BALLESTEROS LUQLIE, tal gomo consta en la segunda parie de | = .n
este instrumentg = s === o ==Sss=s=sa=s=cs SSSs SES=ss====
CUARTD.AELIGACIDNES GARANTIZADAS: Con la presente hipoteca se = |
garantiza el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo, aprobado por EL }
ACREEDOR a EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), por la cantidad de
DOSCIENTAS SETENTA Y SEIS MIL DOSCIENTAS CUATRO CON TRES MIL | i
DOSCIENTAS TREINTA Y UN DIEZMILESIMAS (276.204,3231) Unidades de Vaior P

Real, (en adelarnte UVR). que en la fecha de expedicion de ia carta de aprobacion

SCEM4FTEE24

[del crédito equivalen & Ja suma de SETENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS
i .

IRNCATORCE MIL CIENTO SESENTA ($71.714.160) pesos colombianos, que sera
!é? gac!a_dentrc:- del plazo de 20 afios en DOSCIENTAS CUARENTA (240) cuotas

. L]
m"P ensuales, mes vencide; la primera de lag ¢uales se pagara un mes despues del

desembolse, y cubre también foda clase de cbligaciones que EL{LOS)
DEUDORIESY E HIPGTECANTE(S) conjunta o separadamente, haya(n) contraido o
coptraiga(n) en el futuro a favor de EL ACREERDOR. == == =s=s=s=s sz =w== s =

WYOYNRILLURZORLG  WIFEHL (T ERERREE NI 11

Asi como v bajo [a consideraciton de gue esta hipoteca es abierta y sin limite de !
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cuantia, }a misma garantiza a EL ACREEDOR, no sc-flamente el crédite hipotecario

incicado en esta clausula v sus intereses ramuneratorios y maratorios, sing también
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EL(LOS} DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S),
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- l-r.;tra rﬁ,otfas firmas, conjunta o separadamente, ya se trate de prestamos, descuentos
o -elndoéos_o cesidn de instrumentos negaciables, o de creditos de olro U;den, de.
ga_r'anﬁas baﬁcarias. de avaieé, de caras de crédito, de sobregires Eltl cuenta
corriente, tarjetas de crédito, o de cualqu'ier otre género de obligaciones; ya consten
an pagares, letras de cambio, cheqﬁes. certificados, notas debilo, o en cualguier otro
docurmento comercial o civil girade, aceptado, endosado, cedido o firmado por
EL(LDOS) DEUDCOR(ES) E HIPOTECANTE(S), individual o conjuntaments, con otra u
otras personas o entidades y h:]en se hayan girado, endosado, cedide o aceptado a
favor de EL ACREEDOR directamenie, o favor de un tercere, que los hubisre
negociado, endosado o cedido a EL ACREEDOR, o que los negcciare, endosare o

cadiere en el futuro por cuakjuier concepto; esto es, por valor recibido, por valor en

Igaranﬂa por dacion en page, entre otres, y aln sin la intervencion o contra la
fvolubtad de EL{LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S). Esta hipoteca garantiza

‘las ohligaciones en la forma y condicinones gue consten en los document

o o e mm mmw mr = 3 — —— —iim air ms mm omm e Lo MU e o mmmr o omm omr A o o A

QUINTO. VALOR DEL ACTO: Para cfecios exclusivos de determinar los derechos j
notariales y de registro a que haya lugar, se fija la suma determinada en |a cldusula
anterior: valor que coresponde en pesas colombianos al monto del crédife
hipotecario de vivienda aprobade por EL ACREEDOR a EL{LOS) DEUDOR(ES) E

MIFPOTECANTE(S). Para el efecio, con esle instrumento se protocoliza la carta de

japrobacién de! credito hipotecario expedida por EL ACREEDOR, sin que eslo
impligue modificacion alguna del caracter de hipoteca ablerta sin limi{e dé.s;huant_ia .

mmm ma e e —— A mm mm = —— 4= = —Lm e er -wt St b4 mm da ms A e omm i

que tiene ta presente garantig. == == =ss===s=s=sss=s=7Fs== sss5 =252 C

: — - e e i e e tme o wd mm e
e ot e Em A mm e e am mm M e B g oam omm o o e 2o = om DD D S R N e momRe B W 08

PARE&GRA_FO: En cumplimienta de lo ordenado por el Articulo £8 de ta I?ey'TEB de

'20{12 y sﬁllb para los efectos tributarios a gue haya lugar, EL{LOS) DEUDDR{ES} E i

s e s b e [ p——

F P
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efectivos de crédilos gue esién garantizados con la presente hipoteca, distintos o

adicionales al crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo a gue se hace

T D T E e e e RN T EEEEE SO ESEEEREEDREATEE SR A eEm—m— e e

SEXTC./ DECLARACIONES: FEL{L0OS3) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S)
declara(n) ademas: a) Que la presenle hipoteca comprende sus mejoras,
anexidades, construcciones, frutos y dependencias y se extiende & todos os
aumentas que reciba, asi como a las pensiones e indemnizaciones, conforme a las

%Eeyes; by gque el(los) inmuehla(s) que por este instrumento hipoteca(n), es{son) de su

je)(lttlllsiua propiedad, lo{s) posee(n) real y materialmente ¥ lo{s} garantiza(n} liore{s)

de todo gravamen, limitacion al dominie, demandas civiles o circunstancias que lo(s)
pengaln) fuera del comercio o limite{n) su negociabilidad; c) que nunca ha(n) sido
objeto de despojo o abandono forzado a causa del conflicta armado, y por lo mismo

LOS) DEUDOR(ERY E HIPOTECANTE(S) saldrai{n) siempre en defensa de

COLOMBIA S.A. frente a cualguier reclemacion que se haga con ocasion de
o :ﬁnnductas, pues al momento de adquirir el{los) inmueble(s), fusro(n) aplicadas
por EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIFOTECANTE(S), las precauciones calificadas para
evaluar .y estudiar que no se encuentra{n) €n una zona que fue o es asentamriento de
grupos armados, o fue{ron) despojado{s} del{los) mismo(s) su(s) propetario(s) ©
poseadorfes), o abandonrado{s) a causa del conflicto armado entre 19891 y a

actualidad; que cualquier valor o suma gue sea reconoccida a favor de EL{LOS)

de restitucion de tierras del{los) inmueble(s) hipotecado(s) a fraves 1 presaniae

de existir. En todo caso, EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTBxg
saneamiento en los casos de ley; d) que seran de su cargo los

gque cause este gravamen; los de escrituracion y registro, los de canta

[y (S,

A r—— W

IMagrel sualyrinl pacy ven gxchesivg s b escribacse priehlics - P 1imum cossio peer ek s rin

HIPOTECANTE(S} certifica(n) gue a la fecha no ha{n) recibido desembolsos -

DEUDQR(ES) E HIPOTECANTE(S) como compensacidn en el curso de un proceso
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- h|pnte sa en su oportunidad, las costas de cobro ds cualquier okligacion que chn este
I_inst_rumenta-\faa garantice si hubiere fugar a ello; e) que se comprometa(n) a entragar
: .'a'EL ACREE{jOR la primera copi_a de esta escritura de hipoteca con méritf.‘:"eiecutim
y un certificado de tradicion del fblir:: de matrlcula inmobliliaria expedido por la Oficina
de Registro de | Instrumentos  Pilblicos, comrespondiente  al{los)  inmueble(s)

hipeigeado(s) an gue conste la inscripcién del gravamen hipetacario, a satisfaccion

{de EL ACREEDOR, en un término méximo de treinta {30) dias contados a parlir de
\1a firms de |la presente escritura; f) que en caso de pérdida, destruccion, deteriors o
sustraccion de la primera copia de esta escritura con merito ejecutive, EL
ACREEDOR a traves Ide su representante legal directamente o a ftraves de
apaderado especial debidamente facultado para al efecto, solicitalré la axpedicicn de
una copia sustitutiva con la sonstancia de gue presta igual meéritc ejecutivo para
exigir el cumplimienfo de las obligaciones contenidas en esta esecritura; todo de

conformidad con lo dispuesto en ¢l Artlculo 81 del Decreto 960 de 1870, el Aricul

Codigo General del Procesn, o las normas que las medifiquen o sustituyan; g)

en caso de enajenacion del{los) inmueble{s) gue por este instrumento

nombre e identificacion de quien seré el nuevo fitular del(los) mmueble(s} as! como
la informacicn adigienal que EL ACREEDOR requiera; h) gue tengo conocimienio del
derecho gue me asiste en calidad de deudor, de solicitarle a Bancelombia s Ultima
calificacion y olasificacion del riesge que se le haya asignado, junlo con los
fundamenics que [a justifican; i) que adelantara{n} los tramites necesarics para dar
Jghmpkimieniu ‘a las obligaciones urbanlsticas que se derivan de fa propiedad del

-'desarr',cpllédps sobre los mismos, seré obligacion de EL(LOS) DEUDOR(ES) E

| respentrva declaraclon da construcclén en case Jde no contar con ellas Asi mﬁsmo

43 da la Ley 1395 de 2010, en soncordancia con el Artlculo 617 Numeral 8 flel

hipoteca(n), se obliga(n) a nolificar previamente a EL ACREEDOR, informéndole el "

'inmuéble'nbjg'fc d& hipateca; de este modo, tratandese de lotes con constrhgciones 1
" Y -";

L H1F’O"IFEC-!1LNTE(S) adelantar el framite para 1a obtencion de licencia de cunstrucc’i&:n )

o de- re::onommientc- de la existenecia de una edificacion, y ademas efectuar la

Rrrets
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EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) serain) responsable(s) de las |

-

sanciones. whanisticas o iegales gue se generen por la omisidn de estas |zg

|

como el riesgo de muerte de EL(LOS) DEUDOR(ES) £ HIPOTECANTE(S), s ==
ohligafn) & contratar los seguros a su cargo, ton una compafiia de seguros escogida | &==
libremente por EL{LOS) DEUDORIESY E HIPOTECANTE(S), vy a mantener vigentes
dichos seguras por el términe de la{s) obligacion{es} garantizada(s) con la presente
hipaoteca. En vitud de lo anferior, se obligain) a pagar [as primas de seguros

correspandientes, las cuales son adicionales al pago de la cuota a que hublere lugar.
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omento de efactuar el pago de cualquiera de las cuotas mensuales de
amortizacién en la fecha respectiva, ha{n) Incumplido la obligaclén de pago de
alguna de las primas de segures, el valor pagado de dicha cuota se imputara primero

a|aSo|uciﬁ]ndetal{es)prima[g)':=::z::mnm:m:z"..::::::: === = =

____________________________________________

_____________________________________________ 3

;PAR.&GRAFD SEGUNDD: Sin perjuicio de lo anterior, E

ifan:ultado. mas na obligado, 'a contratar vy pagar por sU cuel A )
. )

seguros a carge de EL{LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTA(S »

lo haga(n) directamente en los términos de esta clausdla :
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amparos aplicables a el{los) bien{es) hipotecado(s} a favor de EL ACREEDOR, asi ._@:-":n;
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: Emplicar:—i para EL. ACREEDOR ninguna responsabllidad, per no hacer uso de la
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PARAGRAFO TERCERO: Si EL(LOS) DEUDDR(ESJ HIPOTECANTE(S}

paga_re{n) fas primas gue Ie(s) cofrespondiere(n} por concepio de seg}._gros,'no'

= i A — =} = R e

QCTAVO. I;)éINCIE')N DEL PLAZO: EL(LOS) DEUDORI(ES) E HIPOTECANTE(S)
acapta \{n) cém 1a firma de este contrato y autoriza(n) ELL ACREELOR, para acelerar
o exigir snticipadamentes cuélquier obligacion ‘a su cargo, sin necesid_ad Ide
i requerimienta judicial o extraju'dicial alguno, en cualquiera de 'os siguienies casos,
ademas de los eventos previstos en los respectivos titlulos de deuda: a) Cuando
incurra{n}y en mora gn el pago de alguna de las chligaciones a su cargo, respaldadas
con la presente hipoteca a favor- de EL ACREEDOR, derivadas del crédito
hipotecario de vivienda individual a largo plazo, gaprobado por EL ACREEDOR &
EL{LOS) DEUDOR{ESY E HIPOTECANTE(S), para lo cual se entendera que hain

notificado(s) de tal consecuencia, en virtud de la firma de la presente hipoteca,; c)
Cuando ocurra cualquier alteracion de orden patrimonial que haga prever el
incumplimiento del pago del credito; d) Coando haya inexactiiud o falsedad en
alguno(s) de los documentos presemtados a EL ACREEDOR péra obtener la
aprobacién yfo el desembolso del crediio;, e) Cuando el(los) inmueble(s)

hipotecada{s) para garantizar et crédito fuere(n) embargado(s) total o parcialmente

{oroceso de rastitucién de tierras, o coande sean vinculados a bualquier‘gmcesp
: S _ roce

Quéné‘o exista pérdida o deterioro del{los) bisn{es) inmueble(s) hipotecado(s) como.

Tacuerdo a un avalio reallzado per un pento demgnado por EL ACREEDOR e mscrlto

e g T .

. | -
— e e

pof lerceros, en ejercicio de cualquier accidn legal, o restituidos en virtud de un
pehal por delifos de narcotrdfico, terrorismo, secuestro, o lavade de activos; f}

garantia de la obligacién, cualquiera que sea su causa, de manera tal que, de
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a Ié. Lo-nja- de Propiedad E{aiz, se conciuya que la garantia no sea suficiente para
seguridad de la deuda y sus accesorios; ¢) Cuando EL{LOS) DEUDORI(ES) E puns ;
HIPOTECANTE{S) no de(n) al(llos) crédito(s) otorgado(s) por EL ACREEDOR, la =

Idestinacion para la cual fueroin) concedido(s); hy Guando: (i} No contrate(n} el | Z52-

seguro de incendio v terremoto ¢ el seguro de vida que deben expedirse a favor de
EL ACREEDOCR para amparar los riesgos sobre ellos) bien(es) hipotecado(s). y =l
riesgo de muerie de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), o (i} se produzca

(a terminacion de los mismos por falta de pagoe de las primas, o no los mantenga(n)

iuigentes por cualquier otra causa, o (i) no reembolsa{n} las sumas pagadas por EL

Ehaya ejercido la facultad de contratar yfo pagar por su cuenta el valor de 1as ptimas

EHCREEDGR derivadas de estos conceptos en los eventos en que EL. ACREEDOR l
L]
i

de [os seguros a gue e3ta(n) obligado(s), i} Cuando incumnplain) la obligacién de !
presentar la primera copia de la esctitura publica de hipoteca que garantice el crédito |
|

hipoiacario, debidamente inscrita en la Oficina de Reqistro de Insttumentos Fublicos ot

RO R socstarvezen

goNespondlente, junto con ¢l folio de matricula inmobiliaria en el gue conste dicha

%
% ingeripcion, dentro de treinta (30} dias siguientes a la fecha de otorgamiento de esta

"

18 |
ﬁ?j.rc,eicr ura, j} Cuando incumplain) !a obligacién de presentar el{los) felio{s) de tg
F .
15&#‘1&alricuia inmoebiliaria en el{los) que conste{n} ia(s) cancelacion{es) dei{los) Eg
rat
i

gravamen{es) hipotecario(s) vigente(s) a favor de terceros, o en general cualguier

lotro gravamen o limitacion que recaiga(n) sabre el{los} inmueble(s) dado(s) en
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garantia, dentro de los treinta (30) dias siguientes a aguél en que se efectie el | o .
desembalso del crédife garantizado con la(s} hipoteca(s}, si es del caso; k) Cuando :L
cualguiera de EL(LOSY BEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), sus admi : |
sus asociados directos e indirectos, o cualquier tercero actuando-gay Tole

administracion piblica o el delilo de financiacion del terrerisma

{ recursns  relacianados con actividades  terroristas, o

administrativamente por violaciones a cualquier norma anticorrupcion, o (i) incluido  § =

. . '
. " S —— ; o bm
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en listas administradas por cualquier autaridad nacional o extranjera para el |

control  de,, lavado de actives ya financiacién del terrorismo  yfo corrupcion en

- cuzlguiera de sus modalidades o, {iv) vinculado a cualquier tipo de investigacion,

proceso judicial o adminisirativo, adelantado por las autoridades competentes dol
orden nacional ¢ extranjero, por la presunia comisidon de delitos o infracciones
relacionadas con el lavada de activos, delitos fuente de lavado de actives, incluidos
delitos contra la administracion plblica y/o  financiacion  del terrorismo o
administracién de recursas  relacionados  con actvidades terroristas; 1) Por
incumplimiento de cualgquier obligacidn contenida en la presente escrilura o en
cualguler ofro documento, & cargo de EL(LOS) HIPOTECANTE({S) o DEUDOR{ES),
adquirida individual, conjunta 5 separadaménte; m} Por incurrir en cualquier otra

causal establecida en la ley, sus normas reglameniarias, o disposiciones de

autoridad competente, para exigir el pago'de las obligaciones a carge de EL{LQ
CEUDORI(ES) E HIPCTECANTE(S), amparadas con la presshle hipot
cualguier causa o motivo, sin perjuicio de fa via procesal a través de la ¥
adelante dicho procedimiento. En este evento, autoriza(n} a la entidad puPHCas
adquirente o beneficiaria a cualguigr titulo y por cualquier razon, para entregar
directamente a EL ACREEDOR, el valor de la indemnizacion, hasta concurrencia del
total adeudado, de acuerdo con la liquidacidn que hiciere EL ﬁCREEDORjiﬁ)

Cuando el{les) bienfes) dado{s) en garantia se demeri'le(n) y deje(n) de ser garantia

suficiente por cualquier causa.

- vigente mi _q‘tras EL ACREEDOR no la cancele y mientras exista a su favor S;.Q_ce;rgpl I

.',_’ de EL(LOS) DEZDOR(ES) £ HIPOTECANTE(S), ¢u.alquier obligacian F}Eﬂdi{?',:l'ltﬁ de

IEE{;!MD. AUSENCIA DE NOVACION: La presente hipoteca no modifica, attera, |

.

A

e e e e e o e e e e e e m am e d e e
7 -

:
[
|
i
J
-
' ‘:"‘.:IF
g 'n}'*:%

=) i

Cuando se decrete por el Estado la sxpropiacion del{los) bizn{es) hipatecad (s} POr
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;\de seguro, tanto de incendio y terremoto coma de vida que se expidan a favor de EL

a6 T ek

finpel medarial gaen e exsloaako g
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extingue, nl nova las garanttas reales y.fo pcrsonaies que con antelamtﬁm 5 hubleren

Malt SEHUE?_J

otorgado a favor de EL ACREEDOR, para caucionar obligaciones a cargo de las

DECIMDPRFMER( CESION: EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S)

acepta(n) desde ahora con todas las consecuencias sefialadas en la ey y sin
fnecesidad de netificacitn aiguna, la cesidn, endoso, o traspaso que EL ACREEDOR
ireaﬁce de la garantia hipotecaiia otorgada en desarrofio del presente instrumento, de
5105 créditos v obligaciones a c:arrgu de EL{L.O%) DEUDOR{FS) E HIPOTECANTE{S),
amparados por la garantia hipotecaria, ¥ de los contratos que calebre en relacion
con la administracion del{los) inmueble(s} objeto de esfa garantia hipofecana, en
cuyo caso adicionalmente, dicho tercero adguirird automaticamente y sin necesidad

de gesi¢n adicional alguna, el caracter de baneficdiario a titulo aneroso, de las pdlizas

CREEDDR para amparar los riesgos sabre el{los) bien{es) hipotecade(s) y [a vida
e EL{LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE{S). == === == srv=s=====5=

- EEmED D DR E TS === D= mm= = = = — — — — =

PARAGRAFO: De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 24 de la Ley 548 d2
1998, eh caso de gue el crédito hipolecario de vivienda individual a targo plazo
aprobado por EL AGREEDOR a EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), sea
cedido a ofra enfidad, a peticidn de EL{LOS) DEUDDF{{ES} E HIPOTECANTE({S), EL
ACREEDOR aulorizara la cesion del credito y de esta parantia dentro de los

términcs alll sefalados, una vez EL{.O8) DEUDOR{ES} E: H]PD CANTES)
] e

EL ACF{I:I:DDH desafectara el inmuehle gravado gon hlpOtP(‘a cuaftd

de conformidad con lo dispuesto en las normas legales vigentes, siempre y cuando
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LY .
.1 haya(r) cumplido lodas las obligaciones para con EL ACREEDOCR, e;:igidas ¥

tdia en que el salde de la obligacion a su cargo, represente menos del veinte por

e —— = " o=

20
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1EL{l OC;} DFUDOR(ES} E HIPDTEGANTE{S}haya cancelado a EL ACREEDOR el
abono @ prarrata correspondiente y EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPDTEC&NTE[B}

necesarias para el pereccionamiento del crédito, incluyendo pero sin limitarse, s
firma del pagare, f pago de gastos legales y seguros, entre otros, s======== =
DECIMOTERCEROD, CD‘\{ENIO: En ningdn caso, por razon de la constilucian de la
presebic hipoeteca, EL ACREEDOR estara obligado con EL(LOS) DEUDORI(ES) E
HIPOTECANTE(S) a la entrega de sumas de dinero en desarrello de coniratas de -
muluo, ni 2 la promesa o compromiso de celebrar ningun tipo de confrato, o 2
desembolsar recursos a favor de EL{LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S}: En
desarrollo de lo anterior, EL(L(’:)S} DEUDOR(ES) E HIPQTECANTE(S) recenoce(n)

expresamente el derecho del EL ACREEDOR para celebrar- a su discrecion,

cualquier tipo de contrato con EL{LOS) DEUDOR(ES) £ HIPOTECAN

]

&

"*'|

por arigen o estan fundamentadas en el otorgamiento de !a preserte escritura |
Dl‘Jb“CH deh;pote‘]a EE S = D m oo m om e om omomopmmose g s i s o oma omeam = momem o= oae o= = o

D EE D DS LD DR = - - — i~ T

DEUDGRIES) E HIPOTECANTE(S) declarain) que tiena(n} pleno conocimiento de {a
tfactltad de conslituir patrimonio de familia membargable scobre la vivienda

ﬂnancrada en el evento de gue con el erédito hipotecario amparado con la presente

' garant;a hlpotécana EL ACREEDOR le(s) esté financiando mas del cmcuenta por

ciento (50%] del valor comercial del inmueble; gravamen que& estarg vigente hasla el

: cienio (2D%'j del valor comercial del.irmueble. == == == === ==sx 2=z = |
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realizar cualguier desemboiso de recursos en desarrollo de contratos d mutu tL.n “‘"f

T e

il e Rt W

s —r el Seml . aae G Mp =T T — -

T LT T
Pogee] pwtavind prave den vechmtuoe en o sacethma ithlices - ™o Hiene oot para el pacseio



“Eeprihlicsie Galoihii }

“me®  0768-2018

DECIMOQUINTO! APLICACION DE PRIVILEGIOS REALES: En ningin caso, el
| brivilegio gue se desprende de.l‘Ia presente garantia real hipotecaria, se afectara, %
disminuira o cesara, ni adn en aquellos casos cuando EL{LOS) DEUDGR{ES) E % f
HIPOTECANTE(S) sea(n) admitido(s) en un proceso de insolvencia, toda vez que ;:f:*:‘?
para tales eventes, las partes acuardanhdesde estg mismo momento, qusa ial g”;;&
privilegio rea! se podra hacer efzclivo dentro de los mismos, en los teérminos que i“%élé
) pravé la Ley 1676 de 2013 vy los deecretos que la regiamenten, modifiguen o % %
~E E suslituyan, en materia desegulacion de garantias en procesos insolencia. === == Ii ==
E E Presente RONALD WILMAR MUNETONES MAGIAS, mayor de edad, domiciliado ! E
E E en Villeta Cundinamarca, de paso por este municipia, identificado con 1a cédula de ' -
o g ciudadanla nimero 80.283.149 expedida en Villeta, manifesté quel == === === E
L 2 P U U B |
m g PRIMERO: Para | los efectos del presente instrumento, obra en hombre ¥y E
’; H representacion, en su condicion de (representante legal o apoderado especial) de =
a «?‘%’ BANCOLOMBIA S.A. (para fodos los efectas EL ACREEDOR]), segin se acredita %
m g con el cerificado de existencia y representacion legal expedido por la ' %
Q E Superintendencia Financiera de Ccalombia {y/o con el certificado de existencia vy 1%
hg‘ é’ represe;tacic')n legal expedido por la Camara de Comercio) vy poder especial %
QI;.} % debidamente ?fé'rido para el efecto; documentos que prasenta para su ; |
t protocolizacidpscon el presente instrumento. == s = ssssr==s=2====s === 3
_ | -9 = === ==-Z#=============z==n=========-—============= ;:-5
: SEGUNDO: En la condicidn antes mencionada, acepta para Bl ACREEDOR, la % l
E- garantia y demas declaraciones contenidas en la p'resenle escritura, i :E
en todo a su entera satisfaccidn ==z =s==== === == == 'f': g
f - === = === == = HASTA AQUI LAS MINUTAS PRESENTADA % 1
E SE PRESENTA EL SIGUENTE COMPROBANTE FISCAL CORRESPONDIENTE | * 1',5
s ol
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1AL INMUEBLE OBJETO DE ESTE INSTRUMENTO 2 == == s===s=esSzs==

JCERTIFICADO DE TRADIGION Y LIBERTAD MATRICULA INMOBILIARIA
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| SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL CERTIFICA QUE EL PREDIO CON
REGISTRO CATASTRAL No. 04-00-00-00-0056-0030-0-00-00-0000 A NOMBRE DE
BALLESTEROS LUQUE SANDRA MILENA SALLESTEROS LUQUE YENNY
ZORAIDA UBICADO EN EL (LA} G 5 A 13 A 32 DEL PERIMETRC URBANG CON
|UNA CABIDA SUPERFICIARIA BE 0 HECTAREAS Y 72 M2 AREA CONSTRUIDA
§DE 72 M2 Y UN AVALUO DE $11.321.000 (ONCE MILLONES TRESCIENTOS
[VEINTI UN MIL PESOS MC) PARA LA VIGENCIA 2019, QUE EL PREDIO ANTES
MENGIONADO SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON EL TESORO DE ESTE
MUNICIPIO POR GCONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL Y PORCENTAJE
AMBIENTAL CAR HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019. SE EXPIDE LA
ANTERIOR CERTIFICACION DE PAZ ¥ SALVO PARA EFEGTOS NOTARI

SIN LA PREVIA AUTORIZACION DE LA OFICINA DE PLANEACION MUN fﬁb?
IGUALMENTE SE INFORMA QUE EL PREDIC NO ESTA AFECTADO R

1 -

3, G
o,

QUF DENTRO DEL PREDIO EN MENCION NO PODRA HABER SUBDIVISKHES ?
e
A

r
X zadsee

CONTRIBUCION DE VALORIZAGION, SE EXPIDE EN MOSGUERA CUND A LO
11 DIAS DEL MES DE ABRIL DEL ANO DOS MIL DIEZ Y NUEVE (2018) CODIGO
CATASTRAL ANTCRIOR  04-00-0000-0056-0030000000000 RUTH  MARINA
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SE PROTQCOLIZA CON El. PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICD FEL

DD Ir e e A DL i umm Al e e e o o - — —
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Be conformidad con o establecido en la ley 258 de enero 17 de 1.886, nib;tiiﬁcada
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por la Ley 854 del 25 de noviembre de 2.003, an relacion con la AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR El Suscrilo Notario indagd a LA VENDEDORA SANDRA
WMILENA BALLESTERDS LUQUE, mayor de edad, vecina y residentz en el

Municipio de Soacha - Cundinamarca, de paso por este Municipio, identificada con
la Cédula de Cludadania ndmero 53,893.449 expedida{s) en Soacha, de estado civil
soltera sin union marital de hecho, para que bajo la gravedad del juramento
imanifieste si el inmueble qua enajena esta afectade a Vivienda Familiar, gravamen
§95tab|ecido en la ley 258 de enero 17 de 1.996, modificada por la Ley 854 del 25 de
noviemhre de 2003, quien declara que en la actualidad dicho inmusble no se

ancuentra sometido a dicho gravamen, == = === = S= = =5 @xs ===s S =X os = e =
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En cumplirniente a lo sgfalade en la Ley 258 det 17 de enero de 1896 modificada
por la ley 854 del 25 de noviembre del afic 2,003 sobre la AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR, El Motario indagé al COMPRADOR, LUIS ALBEIRC ORTIZ

VALENZUELA, mayor de edad, vecing y domigiliado en este municipio, identificado

on la cadula de ciudadania nimero 13.984 011 expedida en Cajamarca, previas
advertencias legales sobre los siguientes puntos: Si tiene vigente la sociedad

conyugal, matrimonio o unidn marital de hecho, y si posee otro kien inmueble

afectado a vivienda familiar, quien responde BAJO LA GRAVEDAD DEL
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que adguiere por medio de este instrumento NO queda Al
por no cumplir con los reguisitos exigidos por la Ley.= = =
Do e EED DD D D EZRSRESAERE BRI e

NOTA: EN ATENCION AL ARTICULO 34 BE LA C. N, LE
DE 1965 Y LEY 365 DE 1.997. LOS COMPARECIENTES BAJO LA GRAVEDAD
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3 .!'JF JURAMENTD MﬁNIFIESTAN CLARA Y EXPRESAMENTE QUE TODOS LOS
D[NERDS . BIENES MUEBLES E INMUEBLEE CONTENIDOS EN.« ESTE
':_ INSTRUMFNTO FUERQN ADQUIRIDOS POR MEDIQ DE AGTIVIDADES LTCI'EAS
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(EL}LAYLOS) VENDEDOR(AKER) Seﬁcra{eé) SANDRA WMILENA BALLESTEROS
LUQUE de las cundiciones civiles ya indicadas, cancela{n) la RETENCION EN LA
FUENTC por valor de: UN MILLON CINCUENTA MIL PESOS (§1.050.000.00)
MONEDA CORRIENTE, == =======s=============== == ====
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NOTAS BE ADVERTENCIAS: A los atorgantes se les advinid que en los términos
contenidas en el; “DECRETO 960 de Junto 20 de 1,970, Ardiculo 9. Los Notarios
respondeaen de la regularidad formal de 1os Instrumentos que auiori_zan, pero NO de la

veracidad de las Declaraciones de los Interesados; TAMPOCO responde de fa

Capacidad o Actitud Legal de éslos para celebrar ef Acto o Contrate respectivo.” = =

=i 1t g

i3 g
Cue corresponde nica y exclusivamente a los prapios interesados de este ontraiqknﬁﬁ]
cohtrates v de  la procedenciar de los dineros empleados en el mismo, ade o
gongcer personalmenta a lals) persona(s) con duien(es) se conirata, y gque eén
consecuencia muilamente asumen para Si las responsabilidades y consecuencias
que por esta omigién s& puedan cabsaro derivar. == ======2=========

.LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE: 1. Ha(n) verificade

cuidadosamente su {8} nombre (s} y apeilido {s), su real estado civil, ndmero correcto
! jde sU, {5) dgcumentc: (s} de identificacion. Por lo tanto al no observar error: a1gur10.

. .aprueba (R) esie instrumento sin reserva atguna, en la farma como guedo redactado,
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pwt [2, Las declaracicnes consignadas en este mslrumer’tc corresponden ala verdad ¥
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conceer el actual estado Jurrdlco y propiedad de los biernes inmuebles o ‘qé}%mo
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£h consecuencia, asumen la responsabilidad de cualguier inexactitud de las mismas.
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4. Bl {Ia) ({los) otargante () que actla(n) como apoderado(s) o reprasentante(s) de

Iatguno de los contratantes dectara{ron) que obra(n) dentro del marco de sus

ifacu%tad&s yio resfricciones y que se Hace(n} exprasamente responsable (s) de Iz
|
|

vigencia y amplitud de fal {es) poder {es) o calidad (es) y gue a la fecha no ha {n)

sido notificado (s) de revocatoria o modificacién alguna de los 1&rminos y condiciones

‘de su mandato o encargo y asume(n) responsabilidades que se deriven de cualguier

iinexactituddelasmismag_::::::zz:=====================

Il
Il
|
t
1

Jateel polacial para amn exclesion oo Ll rsevibae piil.-mli;:u S0 Hewn coada tﬁn“cl el apsacprin

SUCAATRRT

i

__.-____...._..,....._,_,_..,....__________d________._._.__._._.._._._._.______= !
5 Declaran ios comparecientes estar notificados por la Notana, de gue un error no |
corregido en esta escritura antes de ser firmada, respecto a nombres e identificacién
de los otorgantes, precios, identificacion de los bienss involucrados en el acto por su
cabida, dimensiones, forma de adquisicion del bian, ficha catastral y matricula
inmobiliatia del mismo, asl como cualguier otro tipo de Incansistencia da lugar a una H

g
escritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos para los confratanies conforme 3

&
ordena & articule 102 del decreto ley 980 de 1,970, de todo'lo cual se dan por E
entendidas y asi lo aceptan. ========= === ==== ==
L L O oL o D DL N R R R R R R R EEmEREEREERERERMRE—S RS DS S DIy = ﬁ
. mEm Ll ol A R DR D o N RS S e DnESSEETTE=SDTETE=D == : = £

_—— ’ ) ___..j__:_'a

SCCHATIE7

N AR T

JTGAVVRNELEORYE

——— - = — et —

STGEIIQ

—L gL



-y . e o AP

T

LEIDO al presente insfrumente por los comparecientes v advertidos- de su
. - /’ - .

[registro en la oficina correspondiente dentro del t&rmine perentodo para la venta de

dos {2 meses contados a partir de la fecha dc oforgamiento de esle instrumenlo,
cuya incumplimiento causaré intereses moratorios por mes o fraccion del mes de
retardo. siguientes al otorgamiento de este instrumento, v para la constituc.ic.‘m de
hipateca de noventa {80} dlas sigulenles al otergamiesnto de este instrumenta, cuyo
incumplimiente no tendra valor alguno ni se contara su fecha sino desde la
inscripcion, lo aprusban ¥ en asentimienio fo firman junio con el suscrito Notarin
guien en gsta forma 1o autoriza-===========================
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El presente instrumento se extendic en las hojas de Papel Notariat No.

) N
AaD58308747 — AaD59308748 — Aa(b9308749 — Aaldb930B750 — Aalb gﬁ?ﬁ g
AalLo3065752 — Aa059308753 - Aa059303753 ~ Aad59308518ss=== ;:- ==
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DERECHOS NOTARIALES: $i$28.921,0¢ s=====2 === =S SS=S= =
RETENCION EN LA FUENTE: $1.050.000,00 = == tx s o mow oo o o oo
RECAUDO SUPERNOTARIADO Y REGISTRO: $14.100. 00 === =2=a====

o Em EE o DRI EmEEm e kY e s R E e Emr s SRS S S S E S ST SRS

. - T T T T e T F - - T
s ms mmmm o me omm =g o D DD DD DD DRSNS SRR ESED AR R ED DRI RS R

..... s , — : o

Aa059308742 — Aa059308743 — Aa059308744 — Aa(59308745 — Aa05930 -

nk

¢ - em e —— - [ T L T T B A aa -
Pnjeet netarial poea ssr exchissioe e b escritarn piehifen - No Hehe coslo pava el eoceie



2 et e —— =

. Bepiublicane Colomibia ‘ i
& o r . o
O 70 8 - ‘Z D 1 9 AaﬂSqai}ﬂﬁig:
ESTA HOJA CORRESPONDE A LA ESCRITURA PUBLICA No. 00788. DE
gt
FECHA: 16-06-2019 OTORGADA EN LA MOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE | Zx
| MOSQUERA — DEPARTAMENYO DE CUNDINAMARCA. ====r========= | [
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i SAN ILENA BALLESTEROS LUQUE o

C.C. No. 53.893.449 DE SQAGHA ; Por
‘TEL O CEL: R\W3Wyu0qo ' | :
| DRECCION cntte =3 I Jeste Q9 ° =
| GIUDAD  Somcho e o i L
EMAL Sonkal 2801 @ cwmal.com - 12
PROFESION U OFICIO &_m@emdq | : | Col
I AGTIVIDAD EGONOMICA ¢ waileada .

ESTADOCVIL.  Solwera
' PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETG 1674 DE 2016 S NO
CARGO ;
FECHA VINCULACION: |
FECHA DESVINCULACION

ACTUALIZA NOMENCLATURA Y VENDE
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LS ALBEIRO ORTIZ VALENZUELA
C.C. No, 13,994,011 DE CAJAMARCA

TELOCEL: ~22040G62/8 /
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_RONALD WAt _f{ TUNETONES MAGIAS/

“—"""E.C. No/$0.283.149 DE VILLETA e

APODERADO ESPEGIAL BANCOLOMBIA S.A
NIT.890.903.938-8 -+ -

Autorizada ésta firma fuera del Despacho Notarial

EL NOTARIO
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El despacho procede a dar el L&\de la palabra a quen atiende la
e

diligencia Yz v exr, Q. p e
-ﬂwfn.\fttﬁ_cr Nason

Teniendo en cuenla que __LD existe oposicion legal alguna que resolver, el
despacho procede a decretar legalmente el SECUESTRO del bien antenormente
descrito e Identificado y del mismo se procede a hacer enirega al secuestre.
Enseguida se le concede el usc de |a palabra al secuestre recibo el blen inmueble
secuestrado por el despacho de forma feal y malerlal y procedo @ dejarlo en
deposito provisional al sefior uf,_ﬂl_[n Q. "
sera enlregado previa autorizacion por parte del juzgado o si la parte demandante
lo requiere

El despacho hace las adverienclas de ley

Aclo seguido el Despacho procede a ordenar el pago de honorarios por la suma
lrescientos cincuenta y seis mil pesos m/cle ($356 000), sefalados por el juzgado
comitenle, los cuales son cancelados ¢n (gedone) (che— flet9a.  Nosendo
mas el mollve de la presente diligencia se termina y se lirma por quienes en ella
intervinieron

Se deja conslancia que sa realiza enlrega de [a dilganca. en (39_'_5__ ( 3- ) folios
uliles al apocderado de la parte aclera para que sea devuelto al sefor Juzz de
conocimento

Alenlamente

o)
EDGAR Aé’UN\a{U ALARCON SANCHEZ
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