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CONSTRUCTORA INMOEILLARLA 5.40.5

QR validez del avaltio

INFORME DE AVALUO LRCAJA-10292677

RESUMEN EJECUTIVO

ANTECEDENTES

CLIENTE MIGUEL FERNANDO MOSQUERA NORIEGA FECHA VISITA 04/04/2023

NIT / C.C CLIENTE 10292677 FECHA INFORME 12/04/2023

DIRECCION CALLE 52 8 NORTE-94 BL 1 AP 401, GR 4 DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
UNIDAD RESIDENCIAL TORRES DE LA 52 Militar y de Policia
NORTE EDAD (ANOS) 15 afios

SECTOR Urbano Estrato 3 REMODELADO

BARRIO FLORA INDUSTRIAL OCUPANTE Propietario

CIUDAD Cali TIPO DE INMUEBLE Apartamento

DEPARTAMENTO Valle del Cauca USO ACTUAL Vivienda

PROPOSITO Modelo 8-14

TIPO AVALUO valor comercial

VALUADOR MARIO ALEJANDRO ORDONEZ MAYOR

IDENTIFICACION 1151947725

ASPECTOS JURIDICOS

PROPIETARIO JEFERSON VACA ZUNIGA - CARLOS ANDRES VALENCIA ESTRADA . INMOB. °
UM. 106 EscrituraDe FNOTARIA 5 FECHA | 17/02/2010 AP 401 TO 1 370-805783
ESCRITURA Propiedad
ICIUDAD Cali DEPTO Valle del Cauca PQ4 370-805699
ESCRITURA
CEDULA
CATASTRAL
| ICENCIA DE SN
[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO| UNIDAD RESIDENCIAL TORRES DE LA 52 NORTE
JUNTO/EDIFICI
o
ALOR ADMINIST| Tiene rAENSUALIDAD | 143000 r/Rxlvlz | 3300.25
RACION
ICOEFICIENTE DE| 0.61%
[COPROPIEDAD

OBSERVACIONES GENERALES

El inmueble es el apartamento 401 torre 1, Garaje 4 De la unidad torres de la
52 norte, que esta localizado en el barrio Flora Industrial.

Salvedades: El presente avalio no representa en ninguno de los casos
un estudio de titulos; ni un dictamen estructural o de cualquier otra rama
de laingenieria civil o la arquitectura.

DEPENDENCIAS

Sala Estudio 0 Alcobas 3
Comedor l Estar 0 B. priv 0
Cocina Integral AlcServ. 0 Terraza

Zropa 1 BServ 0 Jardin No
Patio 0 Bsocial 1 Balcén 0
Garajes 1 Exclusivo NO Sencillo Sl
Cubierto  NO Privado Sl Doble NO
DescubiertoSI Comunal NO Servidumb. NO

IntegralAla NO
Vivienda

ACABADOS

DETALLE CALIDAD ESTADO

Sala Normal Bueno.

Comedor Normal Bueno.

Cocina Normal Bueno.

Bafio Normal Bueno.

Piso Normal Bueno.

Techo Normal Bueno.

Muro Normal Bueno.

Carpinteria Normal Bueno.

Porteria Bicicletero No Acensores

Piscinas No TerrazaCom No JardinInfant No
unal il

PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No

Gar.Visit. Si Ginmnasio No BombaEyec Si

tora

Porteria Si Tanque Si Cancha No

ZonaVerde Si Shut Si Citofono No

Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 143,990,000.06

VALOR ASEGURABLE $ COP 143,990,000.00

CALIFICACION DE GARANTIA

FAVORABLE: Si
Observacion de Favorabilidad

El inmueble es favorable para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Modelo 8-14. Limitaciones al dominio; anotacién 5 patrimonio de familia y 6
hipoteca, del certificado suministrado. Se recomienda levantar antes de
cualquier negociacion.

NOMBRES Y FIRMAS

[’\q‘lo Or&oﬁei.

MARIO ALEJANDRO ORDONEZ
MAYOR
Perito Actuante
C.C: 1151947725
RAA: AVAL-1151947725

Los Rosales Constructora
Inmobiliaria S.A.S.

Nombre de la firma

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.4.5

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

INFORMACION DE AREA P.H.

INMUEBLE SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL. Ley

Area de actividad Residencial. 675 de 2001.
so principal Vivienda
ipo de proyecto Apartamento
otal unidades de vivienda 160
arajes Si tiene No. 1
ipo de Garaje Privado
CONSTRUCCION
AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA CONSTRUIDA M2 43.33 AREA M2
AREA PRIVADA M2 43.33 AVALUO PESOS 4.838.000
CATASTRAL 2023
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA PRIVADA M2 43.33 AREA PRIVADA M2 43.33
MEDIDA VALORADA

OBSERVACIONES DE AREAS

CALLE 52 8 NORTE-94 BL 1 AP 401, GR 4 UNIDAD RESIDENCIAL TORRES DE LA 52 NORTE | FLORA INDUSTRIAL | Cali | Valle del Cauca esta sometido bajo
régimen de propiedad horizontal segun escritura publica No. 2081, fecha: 15/11/2008, Notaria: 5 y ciudad: CALI.

SECTOR

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. \Vias Pavimentadas Sl Bueno
[Comercial Bueno 300-400 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno 300-400
Asistencial Bueno 300-400 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 300-400 JAcueducto Sl Sl
IAreas verdes Bueno 300-400 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Bueno 300-400 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl
Amoblamiento Urbano
Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:
NO Si S
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO

EDIFICACION - ESTRUCTURA

Estado de construccion

Usada

Ajuste sismo resistente

NO

aterial de Construccion

concreto reforzado

Fecha de Remodelacion

Darios previos

No disponibles

Ubicacion

CALLE 52 8 NORTE-94 BL 1 AP 401,
IGR 4 UNIDAD RESIDENCIAL TORRES]
DE LA 52 NORTE

Tipo Mamposteria Confinada Cubierta Placa de concreto

IAvance(En construccion) 100 Fachada ladrillo a la vista

Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada Mayor 9 metros

N° de Pisos 8 rregularidad Planta No

N° de S6tanos 0 Irregularidad Altura No

\Vida Util 100 Tipologia Vivienda Edificio en Altura - Piso en Manzana
ida Remanente 85 Afio de Construccién 2008

Estructura Tradicional Comentarios de estructura

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101

Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Iosrosales.com
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.4.5

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area Privada AP 401TO 1 43.33 M2 $3,000,000.00 90.28% $129,990,000.00

Area Privada PQ4 10.54 M2 $1,328,273.25 9.72% $14,000,000.06

TOTALES 100% $143,990,000.06

Valor en letras Ciento cuarenta y tres millones novecientos noventa mil Pesos Colombianos
TOTAL COMERCIAL $143,990,000.06

OFERTA Y DEMANDA

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinAmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias

Comportamiento Ofertay Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: No se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.
SALVEDADES

El inmueble es el apartamento 401 torre 1, Garaje 4 De la unidad torres de la 52 norte, que esta localizado en el barrio Flora
Industrial. En el sector se encuentran casa de 1, 2 y 3 pisos del estrato 3 siendo remodeladas para su adecuacion a diferentes
sectores de la economia, en el sector se encuentra la carrera 1 donde se encuentran las estaciones del sistema integrado masivo
MIO, la calle 39 y calle 44. El inmueble cuenta con: sala-comedor, cocina, zona de ropas, 3 alcobas y bafio social. Norma: Acuerdo
0373 de 2014 POT Cali, Tratamiento: Consolidacion moderada (C3). Area de actividad: Residencial Predominante., 1.0.= 0,8 y |.C.=
3 NOTA 1: Se liquida el avalto con el area privada de los documentos suministrados. NOTA 1: El inmueble cuenta con los servicios
publicos de alcantarillado, energia, agua, gas domiciliario. Salvedades: El presente avallo no representa en ninguno de los
casos un estudio de titulos; ni un dictamen estructural o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura.
unidad torres de la 52 norte, que esta localizado en el barrio Flora Industrial. En el sector se encuentran casa de 1, 2 y 3 pisos del
estrato 3 siendo remodeladas para su adecuacion a diferentes sectores de la economia, en el sector se encuentra la carrera 1 donde
se encuentran las estaciones del sistema integrado masivo MIO, la calle 52 y calle 44.

Escritura: 2081, Fecha escritura: 15/11/2008, Notaria escritura: 5, Ciudad escritura: CALI, Administracion: 143000, Total unidades:
160, Condiciones: Solo construccién, Nro. Pisos: 8, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas, Tanque: Si, Cancha: No, Zonas verdes:
Si, Shut: Si, Cit6fono: No, Aire acondicionado: No, Teatrino: No, Sauna: No, Club: No, Bomba eyectora: Si, Gimnasio: No, Biciclétero:
No, Garaje visitante: Si, Golfito: No, Calefaccion: No, Planta eléctrica: No, Jardin infantil: No, Terraza comunal: No, Piscina: No, Nro.
Soétanos: 0, Ascensores: No, Nro. Ascensores: 0

Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 1, Patio interior: 0, Habitaciones: 3, Closet: 2, Bafio
privado: O, Estar: 0, Bodega: 0, Estudio: 0, Cuarto servicio: 0, Bafio servicio: 0, Zona ropas: 1, Local: 0, Balcon: 0, Jardin: No, Zona
verde: No, Oficina: 0, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno
Acabados en aparente buen estado, cocina, pisos y bafio con enchapes en ceramica, paredes con estuco y pintura.

EXPLICACION METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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MERCADO

# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 APTO FLORA INDUSTRIAL 5 $135,000,000 1 $135,000,000 $0 $0 $2,812,500.00 3146092491
CALI
2 APTO UNIDAD TORRES DE 3 $145,000,000 .95 $137,750,000 $0 $0 $3,061,111.11 3208899956
LA 52 NORTE CALI
3 APTO UNIDAD TORRES DE 2 $150,000,000 .97 $145,500,000 1 $14,000,000 $0 $3,058,139.53 3176424215
LA 52 NORTE CALI
4 APTO UNIDAD TORRES DE 2 $150,000,000 .97 $145,500,000 1 $14,000,000 $0 $3,058,139.53 3042800015
LA 52 NORTE CALI
Del inmueble 4 1 0
# EDAD AREA AREA PRIVADA FACTOR FACTOR EDAD FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 18 50 48 1.05 1.0 1.0 1.0 1.0 1.05 $2,953,125.00
2 15 50 45 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,061,111.11
3 15 50 43 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,058,139.53
4 15 50 43 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,058,139.53
15
afos
PROMEDIO $3,032,628.79
DESV. STANDAR $53,021.04
COEF. VARIACION 1.75%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $3,085,649.83 TOTAL $133,701,207.08
VALOR MINIMO POR Mt2 $2,979,607.76 TOTAL $129,106,404.07
VALOR TOTAL $129,990,000.00
Observaciones:
Enlaces:
1.-https://www fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/torres-de-comfandi/cali/7807775 2.-https://www fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/flora-industrial/cali/8005745 3.-https://www fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/flora-industrial/cali/73816 19 4.-https://www fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/flora-industrial/cali/8007937
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CONSTRUCTORA ITNMOBILIARLIA 5.4.5

UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION:
CALLE 52 8 NORTE-94 BL 1 AP 401, GR 4 UNIDAD
RESIDENCIAL TORRES DE LA 52 NORTE | FLORA
INDUSTRIAL | Cali | Valle del Cauca
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CONSTRUCTORA ITNMOBILIARLIA 5.4.5
REGISTRO FOTOGRAFICO

Via frente al inmueble Entorno

e

Contador de Energia
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Contador de Gas

Fachada del Inmueble Fachada del Inmueble
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CONSTRUCTORA ITNMOBILIARLIA 5.4.5
REGISTRO FOTOGRAFICO

Nomenclatura Inmueble yo Conjunto Nomenclatura Inmueble yo Conjunto
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Puerta de entrada Sala Comedor

Sala Comedor Sala Comedor
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CONSTRUCTORA ITNMOBILIARLIA 5.4.5
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REGISTRO FOTOGRAFICO
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REGISTRO FOTOGRAFICO
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

------------------ METODOLOGIA: Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de
avaluo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccidn, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el proposito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacion contenidas
en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacion. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendrd un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacion del bien recibido del solicitante; los antecedentes
de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacion oficial proporcionada por el
solicitante del propio Avallio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada solicitante del avallo, la
cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o
propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avalio es de USO exclusivo
del(os) solicitante(s) para el destino o propésito expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines
distintos. ---- La presente tasacién no constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de
suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser
utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica para efectos de
tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado
de conservacién normal -segun la vida Gtil consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume mayor
responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de conservacion
malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y normas vigentes y aplicables segun
el propésito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles contingencias
o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio,
Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se
entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion.
Por tales motivos, el presente avallo, no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los
valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los
documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la
normatividad aplicable. --Vigencia del avalto: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio,
contado desde la fecha expedicidn, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas
del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas
del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalto practicado para tal fin, debe encontrarse
dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito” --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso
valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de
las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalud, la cual establece los requisitos para dar
un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto
independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de
Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar
de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-10292677
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARIO ALEJANDRO ORDONEZ MAYOR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1151947725,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Enero de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1151947725.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MARIO ALEJANDRO ORDONEZ MAYOR se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
18 Ene 2018 Régimen de Transicion 09 Oct 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
29 Oct 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
29 Oct 2019 Régimen Académico

Pagina 1 de 3
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Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
29 Oct 2019 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
29 Oct 2019 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0797, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CALLE 53 AN # 8-24
Teléfono: 3152703425
Correo Electrénico: marioordonez.2301@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Pagina 2 de 3
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Técnico Laboral por Competencias en Avallos de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) Urbanos-Rurales y
Especiales - Instituto Tecni-Incas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARIO ALEJANDRO ORDONEZ MAYOR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1151947725.

El(la) sefor(a) MARIO ALEJANDRO ORDONEZ MAYOR se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aff30a84

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Marzo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
CERTIFICADO DE TRADICION DE
MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 370-805699

Pagina 1
Impreso el 27 de  Febrero de 2023 a las 03:35:02 p.m
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 CALI DEPTO:VALLE MUNICIPI0:CALI VEREDA:CALI

FECHA APERTURA: 05-12-2008 RADICACION: 2008-85388 CON: ESCRITURA DE: 20-11-2008
CODIGO CATASTRAL: 760010100042000010006900010035 COD. CATASTRAL ANT.:
ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 2081 de fecha 15-11-2008 en NOTARIA 5 de CALI PARQUEADERO 4 con area de 10.64M2. con

coeficiente de 0.15% (ART.11 DEL DECRETO 171 1+DE JULIO 6/1 984). .
COMPLEMENTACION:

EL FONDO ESPECIAL DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI ADQUIRIO POR COMPRA A HECTOR GERMAN SALAZAR
VALENCIA SEGUN ESCRITURA 3819 DEL 22-12-2006 NOTARIA UNICA DE YUMBO, REGISTRADA EL 27-12-2006. SE DEJA CONSTANCIA
EN ESCRITURA 2081 DE 2008 NOTARIA 5 CALI, LA CUAL CONTIENE EL REGLAMENTO DE P. HORIZONTAL, QUE LA UNIDAD RES.
TORRES DE LA 52 NORTE ES EL' RESUI..TADO DE UN CONVENIO ASOCIATIVO ENTRE EL FONDO ESPECIAL DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO
DE SANTIAGO DE CALI Y LA UNION TEMPORAL BARILOCHE S.A.- CONCALI CONSTRUCCIONES S.A. CUYO OBJETO ES EL DESARROLLO
DEL PROYECTO DE VIVIENDA DE'INTERﬁs SOCIAL. HECTOR GERMAN ADQUIRIO POR DACION EN PAGO QUE LE HIZO EDUARDO TABARES
MARTINEZ CON ANGELA MARIA UJPEZ @RTIZ SEGUN ESCRITURA 35 DEL 13-01-2003NOTARIA 13 CALI, REGISTRADA EL 14-01-2003.
ACTUALIZO NOMENCLATURA POR. ESCRITURA 3165 DEL 01-09-2003 NOT.13 CALI, REG EL 18-09-2003. FAUNIER EDUARDO TABARES
MARTINEZ Y ANGELA MARIA LOPEZ Qﬂlﬁ )\DQUIRIO POR OCMPRA EN MAYOR EXTENSION, SEGUN ESCRITURA #2670 DEL 30-12-97
NOTARIA 16 CALI, REGISTRADA EL 29’-09 99 LA SOC. CAR BOUTIQUE LIMITADA ADQUIRIO POR

TRANSFERENCIA A TITULO DE BENEFIC‘IO "#;LA FIDUCIARIA BNC S.A., CONFORME ESCRITURA #2892 DEL 20-08-99 NOTARIA 6

CALI, REGISTRADA 09-09-99, LA FlDUCtAhJA"‘pnc S.A. ADGYIRIRO POR TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL DEL
ASOC. CAR BOUTIQUE LTDA , SEG'UN gscimﬁA #:3925 DEL ] i

VALENCIA, SEGUN Escmrug #
BUENO DE RIVERA Y CIA s.é: Aj

| omecd*srbmm?ﬁpo Prediv:’
1) CALLE 52 8N-94/98 UNlDAD RES™

695337

" ANOTACION: Nro 1 Fecha: 20-11-2008 Radicacity
Documento: ESCRITURA 2081 del: 15-11-2008 Ma'
ESPECIFICACION: 0317 CONSTITUCION REGL E PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA UNIDAD RESIDENCIAL TORRES DE LA 52
NORTE. LEY 675 DE AGOSTO 3 DE 2001. sotg‘{A E,,-_ 0203566-2008. (LIMITACION AL DOMINIO)

e derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
A: FONDO ESPECIAL DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 29-01-2010 Radicacion: 2010-6314 VALOR ACTO: $
Documento: RESOLUCION 01689 del: 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI
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OFICINA DE REG
CERTIFICADO DE
MATRICULA |

ISTRO DE INSTRUMENT 0s PUEBLICOS DE CALI
ICION
T:MAgBILIARIA

Nro Matricula: 370-805699

Pagina 2

Impreso el 27 de  Febrero de 2023 a las 03:35:02 p.m

DEL INMUEBLE
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No tiene validez sin la firma del registrador en |a ultima pagina
ESPECIFICACION: 0212 VALORIZACION

'THIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO
DENOMINADO “21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008,

il

AEN)
Horocho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

ON.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO oqfi'hulpf
DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VAL

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 31-03-2010 Radicacion: 2010-24800 VALOR ACTO: $
Documento: CERTIFICADO SN del: 29-03-2010 SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VA de CALI
Se cancela la anotacion No, 2
ESPECIFICACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA GRAVAMEN POR BENEFICIO GENERAL 21 MEGAOBRAS SEGUN
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
CERTIFICADO DE TRADICION DE
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 370-805699
Impreso el 27 de  Febrero de 2023 a las 03:35:02 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
RESOLUCION # 0169 DE 04-09-2009- ESTE Y OTROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI- SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION
A: FONDO ESPECIAL DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI X

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 07-06-2011 Radicacion: 2011-50349 VALOR ACTO: $ 5,000,000.00
Documento: ESCRITURA 0726 del: 03-05-2011 NOTARIA 7 de CALI

ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA COMPARECE UNION TEMPORAL BARILOCHE S.A. .- CONCALI CONSTRUCCIONES S.A. (MODO DE
ADQUISICION) *

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: FONDO ESPECIAL DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE CALI
A: VALENCIA ESTRADA CARLOS ANDRES
A: VACA ZU/IGA JEFFERSON
- ’i % ]
NRO TOTAL DE ANOTACIONE§ hae i ,Lii
FIN DE EISTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al ugisindor nualquwr falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: CAJEBA36 Impreso por: CA.JEBA36

TURNO: 2023-91449 AR
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C.C.# 14,590,605 DE CAL - - - - - . .
| PRECIO DE LA COMPRAVENTA: $5.000.000,00

| DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE 52 No. 8

N-94/98, PARQUEADERO No.
i 04 DE LA UNIDAD RESIDENCIAL “TORRES DE LA 52 NORTE”

. PREDIO CATASTRAL GLOBAL : C 049500060000

8

------------------------
‘

----------
----------------------
----------------------------

--------------------------------

M ay o -=-- deDos mil
AIME HERNAN CORREA OREJUELA.
I SEPTIMO DEL GIRCULO DE CALI VALLE 4

...__--___—_-_..—

NOTARIO

Comparecié: el Sefior GERMAN LIBREROS SANCHEZ, mayor de edad y vecino

1 . de Cali, identificado con la Cédula de Ciudadania N° 16.633.485, expedida en Cali

b” Valle, quien actua nombre y representacion legal del Establecimiento Publico del

i Orden Municipal denominado FONDO ESPECIAL DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO
. DE CALI, como Secretario de Vivienda Social del Municipio de Cali -Encargado-
- de conformidad con el Decreto 411.0.20.0206 del 18 de abril de 2011y Acta de
posesion No. 2630 de 18 de abril de 2011, estaQIecimiento qué ostenta la calidad
de propietario del terreno de Mmayor extension sobre el cual se construyd el
inmueble objeto de este acto y, MARIO ECHEVERRI BETANCOURT, mayor de
edad, vecino de esta Cuidad, identificado con |a cedula de ciudadania numero

16.662.120 de/éali, quien por su calidad de Gerente, obra en nombre y
.662. 7

representacion de la constructora-y propietaria de las viviendas construidas sobre

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOZOLO NOI TIEN c

t
-

ESCRITURA NUMERO: CEXO SETECIENTOS VEINTISEIS
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dicho terreno denominada UNION TEMPORAL BARILOCHE S.A. - coucm';'i
CONSTRUCCIONES S.A., conforme al Acuerdo de Union Temporal de fech ;
Mayo 07 de 2007, quienes en adelante se denominaran LA VENDEDORA, por |
una parte, y por la otra, el(los) sefior(es) VALENCIA ESTRADA CARLOS
ANDRES, VACA ZUNIGA JEFFERSON, mayor(es) de edad, domiciliado(s) en
Cali, identificado(s) con Ia(s) cédula(s) de ciudadania namero(s) 10,009,886 de
PEREIRA, CC No. .14 590 605 de CALI, respectivamente, de estado cw?l |
CASADO, SOLTERO SIN UNION MARITAL DE HECHO quien(es) obran en su s)
nombre(s) y quien(es) en adelante, para los efectos de este y contrato se '
| denominara(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES) y manifestaron que mediante e :
Presente publico Instrumento celebran un contrato de compraventa que se reg[( :

eg

por las siguientes clausulas: PRIMERA: DESCRIPCION DEL PROYECTO: LAW

7
PARTE VENDEDORA conformada por El Fondo Especial de Vivienda d b
Municipio de Cali, en calidad de propietaria del terreno, y la Union Tempo;a
Bariloche S.A. - Construcciones Cali S.A., como constructora y propietaria de'Iat ‘
viviendas construidas sobre dicho terreno, desarrollan el proyecto de construccicf) |
de vivienda de interés social denominado unidad residencial “Torres de Ia"é
Norte” en un inmueble identificado con matricula inmobiliaria 370-695337, cq f
descripcion general es la siguiente: un lote de terreno urbano ubicado en la ciud
de cali, distinguido con la actual nomenclatura urbana de calle 52 no. 8 n — 94/91 1.

con area neta total de 5.136.00 m2, y cuyas determinantes juridicas son'lé

siguientes: linderos generales: norte: en Iongltud de 92.11 metros colindando co
\

lote donde esta construida la gran tienda. sur: linea recta en longitud de 81.358 _,

metros colindando con construccion vecina. oriente: en linea quebrada de tres ( .) )
segmentos de recta de 42.05, 28.92 y 21.65 metros colindando con lote don‘ i -~
funciona la empresa quinsa y occidente: en linea quebrada de tres (3) segmeri S <
de recta de 40.59, 30.10 y 23.52 metros colindando en parte con lote .,—v § C
funciona una bomba terpel y en parte con la calle 52 norte de la nomenclat i C
urbana de cali.- SEGUNDA: La UNION TEMPORAL BARILOCHE S. A | | c
CONCALI CONSTRUCCIONES S.A., como propietaria de la red eléctrica extg ! fe
de media y baja tension que sirve a la Unidad residencial Torres de la 52 ,*31 g
Reserva el derecho de venderla o cederla a un tercero. TERCERA: OBJETO DE! i H

CONTRATO Que por medio del presente instrumento, LA VENDEDORA trans .w
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a titulo de compraventa real y enajenacion perpetua a
M, EL(LOS) COMPRADOR(ES), el derecho de dominio y la
l

:jx\ posesion material que actualmente tiene sobre el siguiente

bien inmueble: PARQUEADERO con el No. 04 que forma

parte de la Unidad Residencial Torres de la 52 Norte

: ubicado en la CALLE 52 NORTE NO. 8N- 94, de esta
‘ciudad de Cali,

identificado con la matricula inmobiliaria nimero 370-805699,
mmueble cuya descripcién conforme al reglamento de propiedad horizontal es la
sngmente PARQUEADERO 4: /AREA PRIVADA 10.54 M2. LINDEROS. DEL
PUNTO UNO (1) AL PUNTO DOS (2) LINEA QUEBRADA DE.DOS SEGMENTOS
i DE RECTA DE 479 Y 220 METROS, EN PARTE CON LINEA COMUN
| ‘DIVISORIA QUE LO SEPARA DEL PARQUEADERO 3 Y EN PARTE CON MURO

DIVISORIO COMUN QUE LO SEPARA DEL LOTE VECINO. DEL PUNTO DOS (2)

i AL PUNTO UNO (1) LINEA QUEBRADA DE DOS SEGMENTOS DE RECTA DE

479 Y 2.20 METROS, EN PARTE CON LINEA COMUN DIVISORIA QUE LO
\I SEPARA DEL PARQUEADERO 5 Y EN PARTE CON LINEA COMUN DIVISORIA

QUE LO SEPARA DE ZONA COMUN DE CIRCULACION Y MANIOBRAS

VEHICULAR --------- 7 Ase MERERERNTRIE S |y —

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante Ia mencion del drea y linderos del

5

inmueble, esta compraventa se hace como cuerpo cierto. CUARTA: REGIMEN

!
'
i8
i
i DE PROPIEDAD HORIZONTAL: el inmueble objeto de la presente enajenacion
1 fue sometido al régimen legal de propiedad horizontal, de conformidad con la Ley
! 1,675 de Agosto 3 de 2.001 mediante la Escritura publica numero 2081 del 15 de
; NOVIEMBRE del 2008, otorgada en la Notaria Quinta del Circulo de Cali.
QUINTA: EL(LOS) COMPRADOR(ES) adquiere(n) también un derecho de

copropiedad del PARQUEADERO No. 04 en un porcentaje de (0.15%

coeficiente es el

)Este
indice o medida del valor del derecho de EL(LOS)

COMPRADOR(ES) sobre la Unidad Residencial y sobre sus elementos y servicios
comunes y determina la cuota de participacion en las cargas y beneficios por
razén de la comumdad derecho que ejercera(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES)
segln las normas establecidas en la Ley y en el Reglamento de Propiedad

Horizontal, adquiriendo las obligaciones que le(s) corresponden como

copropietario(s) de los bienes de uso comin de la mencionada Unidad

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTA NE

COSTO PAR A EL USUARI

23>
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Residencial. EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) —que  conoce(n) i
integramente el Reglamento de Propiedad Horizontal y se somete(n) al‘§
cumplimiento de todos los requisitos exigidos en el mlsmo SEXTA: TRADICION' *
EL FONDO DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE CALI adquiri6 el predio donde se i
‘%‘bnstruye la Unidad Residencial Torres de la 52 Norte, Propiedad Horizontal, ;
objeto de este contrato, por compra a HECTOR GERMAN SALAZAR VALENC|A
mediante escritura No. 3819 de fecha 22 de Diciembre de 2006, otorgada por la
Notaria Unica de Yumbo, debidamente registrada en la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Cali. SEPTIMA: AUTORIZACION PARA ENAJENAR. #

|
Por tratarse de un programa de vivienda adelantado por el Fondo Especial de

Vivienda del Municipio de Cali, en la modalidad de programas asociativos, |os
inmuebles que conforman LA UNIDAD RESIDENCIAL TORRES DE LA 52 ‘:
NORTE- PROPIEDAD HORIZONTAL no requieren permiso de ventas o de ' 

enajenacion conforme esta previsto en |a ley 66 de 1968. OCTAVA PRECIO Y ; ,
FORMA DE PAGO: El precio del inmueble objeto del contrato de compraventa.r.. .

es la suma de CINCO MILLONES DE PESOS MCTE ($5.000.000) MONED \ J
CORRIENTE, que LA VENDEDORA declara recibidos a entera satusfaccnon

NOVENA: LIBERTAD: E| inmueble objeto de esta compraventa con todos los =
derechos que integran la propiedad segun se ha indicado, no ha sido enajenad ; B4
antes a ninguna otra persona y esta libre de toda clase de gravémenes, ! 4
limitaciones al dominio y condiciones resolutorias. salvo el gravamen por concepto e
de contribucién por valorizacion del plan de obras denominado “21 Megaobras‘ 5 inr
PARAGRAFO: SANEAMIENTO: En todo caso LA VENDEDORA se obliga a sallr 3 &
al saneamiento del inmueble objeto de esta compraventa, en los casos de Ie _/ i
DECIMA: PAGO DE IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES: Seran por cuenta Cb ' 1 pt
EL(LOS) COMPRADOR(ES) los impuestos, contnbucuones gravame e : ge
municipales, departamentales y nacionales que se causaren con postenondad_\s {kz) ait
fecha de la firma de la presente escritura. En cuanto a las contribucionég pl:
causadas por valorizacion del plan de obras denominado”21 Megaobras” per;'_s_ (e -‘ qu
gozan de un plazo, el vendedor entrega al dia los pagos y el saldo queda -lll'gh Sit
del comprador. A partir de la entrega del inmueble las expensas necesarias. ';‘ S | _;PF

para la administracion de la copropiedad por el propietario inicial o el admlms rauan inn

provisional. PARAGRAFO: En el evento en que fuere necesario y/o con c[ERIE

o
o
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hacer el pago anticipado por un periodo fiscal determinado,
de los impuestos y contribuciones, LA VENDEDORA
quedard expresamente facultada para efectuar el

mencionado  pago, cargandole a  EL(LOS)

COMPRADOR(ES) la parte proporcional del monto pagado

_ que les corresponde, o sea, desde la fecha en que de
a'\_cuerdo con lo estipulado en esta clausula, dichos gastos estdn a cargo de
:EL(LOS) COMPRADOR(ES), quien(es) debera(n) reintegrarle el valor cancelado

;p.or ésta, inmediatamente después de que LA VENDEDORA le(s) presente la
i

‘respectiva cuentade cobro, adjuntando copia del recibo de pago donde conste el
~monto pagado en el periodo al que corresponde. Lo pactado en este paragrafo se
enhende como una facultad otorgada a LA VENDEDORA quien discrecionalmente
.‘podré hacer uso de ella o no, sm que el no ejercerla conlleve responsabilidad

“,alguna para ella. DECIMA PRIMERA: GASTOS: Los gastos que ocasione el

N

fotorgamiento dg esta escritura de compraventa seran cancelados asi: a) Los
‘{gastos notarialés de la escritura publica de compraventa seran pagados por las
§ bartes en iguales proporciones, la boleta fiscal, el registro, correran por cuenta de
b t: EL(LOS) COMPRADOR(ES). DECIMA SEGUNDA: ENTREGA DEL INMUEBLE:
LA \;ENDEDORA entregara el inmueble materia de este contrato a EL(LOS)
{ COMPRADOR(ES), dentro de los Treinta (30) dias habiles siguientes al registro de
esta escritura, en el respectivo folio de matricula inmobiliaria asignado a el(los)
i:inmueble(s) objeto del presente contrato, salvo que se presenten eventos que
""» constituyan fuerza mayor o caso fortuito, o que surjan situaciones especiales como
:;incumplimiento' de los contratistas de la obra, demora en la instalacién de servicios
-.'leblicos por parté de las empresas de servicios publicos respectivas, huelgas de
| personas que' afecten directa o indirectamente la obra, paros de transporte,
~dificultad o imposibilidad de consecucion de materiales, etc. En dichos casos el
plazo se prorrogara por sesenta (60) dias habiles contados a partir de la fecha en
que haya cesado la causa que dio origen a la fuerza mayor, caso fortuito o
. 4 situacién especial, de acuerdo con lo pactado en esta Clausula. PARAGRAFO

| PRIMERO: Si EL (LOS) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir el(los)

inmueble(s) en la fecha pactada, este(os) se tendra(n) por entregado(s) para todos

los efectos a satisfaccion. PARAGRAFO SEGUNDO: La entrega material se hara

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL = NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

2393




;’i

1
+

constar en Acta suscrita por EL(LOS) COMPRADOR(ES) y LA VENDEDORA en '3

cual las partes consignaran las observaciones que tengan. DECIMA TERCERA.
ACEPTACION DEL INMUEBLE: EL(LOS) COMPRADOR(ES), declaran que -

conoce(n) el inmueble objeto de este contrato de compraventa, los materiales y lo

"

acabados de su construccion, todo Io cual aceptan en su integridad. DECIM i f

CUARTA:  UNION TEMPORAL BARILOCHE SA. - CONCAr

CONSTRUCCIONES S.A como constructora del inmueble objeto del contréto

otorga las siguientes garantias especificas: Dentro del primer afio contado a parf
de la entrega del inmueble, se garantiza la solidez y buena calidad de «l
infraestructura general de la construccion.- DECIMA QUINTA: Presente en es el
estado VALENCIA ESTRADA CARLOS ANDRES VACA ZUNIGA JEFFERSO
de las condiciones civiles antes sefialadas, manifiesta(n): a) Que acepta(n) XE; "‘

presente escritura de compraventa por estar de acuerdo a lo convenido y pacta !

entre las partes; b) Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propleda ‘

Horizontal - En este estado comparece el Ingeniero MARIO ECHEVERR

BETANCOURT, mayor de edad, vecino de esta Ciudad, identificado con la ced

de ciudadania numero 16.662.120 de Cali, quien por su calidad de Gerente, ob 2
en nombre y representacion de la UNION TEMPORAL BARILOCHE SA =
CONCALI CONSTRUCCIONES S.A., conforme al Acuerde/de Unién Tempofél
fecha Mayo 07 de 2007, tal como aparece en el certificado de existen"{:i?’gx y,
representacion legal que se anexa y manifestd, que acepta las obligacionés:
se le asignan en el presente contrato, como constructor.- Leida esta escritur'a_ pOl
los comparecientes, la aprobaron por encontrarla conforme, se.ratifica en él! Vi
firman por ante el suscrito Notario quedando advertidos Qe la formalidad! 3(2[-!

i

; i
OO0, nee=pie S RRRA " AT SR oS AT AN S s e an e aain s o ol

~enene-CLAUSULA DE ORIGEN DE BIENES Y FONDOS-memmeeeo il

g

N Ul

LAS PARTES INTERVINIENTES EN EL PRESENTE ACTO O CONT
DECLARAN QUE LOS BIENES Y FONDOS EN EL INVOLUCRADO el\
PROVIENEN DE ACTIVIDADES ILICITAS CONTEMPLADAS EN EL CO SE
PENAL COLOMBIANO O EN CUALQUIER NORMA QUE LO MODIFIQL U »
ADICIONE EN ESPECIAL DE LAS QUE CONSTITUYAN LAVADO DE :ﬂ}\n ) S

PROVENIENTES DE SECUESTRO, TERRORISMO, NARCOTRAFl 80
SIMILARES. QUE TAMPOCO DICHOS BIENES O RECURSOS SON O «j

-
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DE Acciones DE EXTINCION DE DOMINIO POR
PARTE DE LA FISCALIA GENERAL DE LA NACION,
DIRECCION  pg IMPUESTOS Y  ADUANAS
NACIONALES, DIRECCION NACIONAL DE

| Q ESTUPEFACIENTES U OTRAS SEMEJANTES.—- - - - - -
IMPORTANTE: EL NOTARIO ADVIRTIO A LOS
COMPARECIENTES QUE LAS DECLARACIONES EMITIDAS POR ELLOS
DEBE OBEDECER A LA VERDAD. QUE SON RESPONSABLES PENAL Y
CIVILMENTE EN EL EVENTO DE QUE SE UTILICE ESTE PUBLICO
INSTRUMENTO CONFINES FRAUDULENTOS O ILEGALES Y LES PONE EN
CONOCIMIENTO DE LO DISCIPLINADO EN EL DECRETO 1957 DE
SEPTIEMBRE DEL 2001 REGLAMENTARIO DE LA LEY 526 DE 1999 QUE
DESARROLLO EL 'ARTICULO 323 DE LA LEY 599 DEL 2000. QUE SE
| ABSTIENE DE DAR FE SOBRE QUERER O FUERO INTERNO DE LOS
;QOMPARECIENT.ES QUE NO EXPRESARON EN ESTE DOCUMENTO. LA
PRESENTE ESCRITURA PUBLICA FUE LEIDA EN SU TOTALIDAD POR
LLOS COMPARECIENTES ADVERTIDOS DE LA FORMALIDAD DEL REGISTRO
"EN EL TERMINO DE DOS MESES , QUIENES LA ENCONTRARON
;CONFORME A SU PENSAMIENTO Y VOLUNTAD Y POR NO OBSERVAR
gERROR ALGUNO EN SU CONTENIDO LE IMPARTEN SU APROBACION Y
,,2 \PROCEDEN A FIRMARLA CON EL SUSCRITO NOTARIO, DECLARANDO
#1.0S COMPARECIENTES ESTAR NOTIFICADOS DE QUE UN ERROR NO
| CORREGIDO EN ESTA ESCRITURA ANTES DE SER FIRMADA RESPECTO
| AL NOMBRE E IDENTIFICACION DE CADA UNO DE ELLOS! A LA
E/ i IDENTIFICACION DEL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE ACTO POR SU
f' CABIDA,  DIMENSIONES, FORMA  DE ADQUISICION  DEL BIEN,
IDENTIFICACION  CATASTRAL Y MATRICULA INMOBILIARIA DEL MISMO, DA
:/ LUGARA UNA ESCRITURA ACLARATORIA QUE CONLLEVA A NUEVOS
| GASTOS PARA LOS CONTRATANTES LO CUAL MANDA EL ARTICULO 102
‘  DEL DECRETO LEY 960 DE 1970, Y DEJANDO ADVERTIDOS A LOS
; (OTORGANTES QUE LA LEY 258 DE 1996 DISPONE QUE QUEDARAN
AFECTADOS DE NULIDAD ABSOLUTA LOS ACTOS JURIDICOS QUE
!

DESCONOZCAN LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.- - === - - oo

24
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C049500350901. A NOMBRE DE FONDO DE VIVIENDA MUNICIPIOHEE
'SANTIAGO DE CALI.- DIRECCION: C 528 N 94 4G.- AVALUO $2.074.000 - -2
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PRESENTARON LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:
CERTIFICADO DE PAGO PREDIAL No. 3413634 REFERENCIA CATASTRAR

PAZ'Y SALVO DE VALORIZACION MUNICIPAL No. 490114 de fecha 1 de mar 20
de 2011, PREDIO (C049500350901 UBICADO EN C 52 8 N 94 4G S
ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON LA CONTRIBUCION DE VALORIZACIO |

s’

PIUNICIPAL U TR0 B vl W i e e L. A e

CERTIFICACION DONDE CONSTA QUE EL PARQUEADERO 4 CO
MATRICULA INMOBILIARIA 370-805699 QUE FORMA PARTE DEL PREDIO)‘
C049500060000 ESTA EXCLUIDO DE LA CONTRIBUCION
VALORIZACION POR EL PLAN DE OBRAS 556 — CALI 21 MEGA OBRAS
DERECHOS § 3u. Uuu oo- RESOLUCIONES 11621 y 11903 DE DICIEMBRé '
17 DE 2010, RECAUDOS SUPERNOTARIADO Y FONDO $7400.00

........

IVA $§ 33.504, oo,--; lnstruccubn Administrativa No. 26 de 2001. ORIGlNAL‘

ELABORADO EN LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL NUMEROS

7 700095 -4
825680/ 825695/ 325707/ 325719/ 224896 '
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LA PARTE VENDEDORA.

BREROS SANCHEZ
16.633.485
FONDO ESPECIAL DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE CALI

EL CONSTRUCTOR *

— e —————




MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
NISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HA A
DOCUMENTO DE COBRO IMPUESTO PREDIAL umncmp_Aﬂo 2023 . G

' . . p) Q

= ';l‘ Q e 2l <5 ‘ o 3 ﬂr», P » v

o N MAAER T F 2= 5 S o 8
L oomomor T e
e e Gt

_c]; BNORTE-94GA 4
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_be 0 % —T sa Interés 0.05652

co‘95°°350901 TarifalPU  10.00 X 1000 Tarifa CVC 1.50 X 1000 arifa Alumbrado arifa Bomberos 3.7 asa Int

CONCEPTOS

“." ol
G 2=\

2011 210 0 0 51 0 0 2376
2012 21.000 aam 3204 6.831 0 0 F«U‘ﬁ-i 202301567?7 12129 Slsflllé L]E&'Eﬁq 13;;:
2013 23.000 45984 5.000 9.996 0 0 EF g5 .8 [nn 6.08%

2014 25.000 45628 6.000 10952 0 0 N0 . EF TUDE24BE CALT PHEUIAL ¥[IDU P 90404
2008 28.000 45.008 6.000 9.644 0 0 CTood §70255 1 Drsosff IH: 0000(0000008P00CO081 260
2016 31.000 ans 6.000 8.460 0 0 iir;oga 3?57225#39 0 0 91588
2017 34.000 40932 6.000 7.224 0 0 P90 biix 174953944903020 © 0 90360
2018 37.000 35.008 6.000 5677 0 0 DEDod #0: [ 1GTCMMe 3] 0 0 B85.631
2018 41.000 3031 6.000 4436 ) 0 Fiobo POC0ST25544! 0 0 85226
2020 24,000 21.139 7.000 3363 0 0 2.000 961 0 o 78.463
200 45.000 12361 7.000 1923 0 0 2.000 549 0 0 68.833

£23.600 370.187

57.000 455.693 ‘ 453360 I 0 |\

-8.550 [} I | 957.503

I PAGO TOTAL §: 957.503

A REA NCIAS, CONCEPTO:! ALO IQUID

La tasa de mora vigente se liquida diarlamente

Sefior contribuyente: si usted suscribié Acuerdo de Pago yr
.

por disposicién legal, por ello los documentos de cobro tienen fecha de vencimiento.
equiere aclaracion a este documento, por favor remitase a uno
Call 2, Call 17, Cali 19 o Edificio Boulevar

de los sigulentes puntos de atencion:

Referencla: 000067225670 T TTTToomemseaaol
Pagototal: § 957503

AR

(4151770733244 2272(8020)00006 7 225670(3900)85 7S03( 98120230430

BANCO

Impuesto Predial Unificado AVY 145 20230228 123129 SC2414 LINEA 0
NUMERO PREDIAL NACIONAL DOCUMENTO H\ﬂi' Eff‘?l 903.00 CH
RUHERE § i
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
CERTIFICADO DE TRADICION DE
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 370-805783

Pagina 1
Impreso el 27 de  Febrero de 2023 a las 03:37:32 p.m
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 CALI DEPTO:VALLE MUNICIPIO:CALI VEREDA:CALI

FECHA APERTURA: 05-12-2008 RADICACION: 2008-85388 CON: ESCRITURA DE: 20-11-2008
CODIGO CATASTRAL: 760010100042000010006900010119 COD. CATASTRAL ANT.:
ESTADO DEL Fouo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 2081 de fecha 15-1 1-2008 en NOTARIA 5 de CALI APARTAMENTO 401 TORRE 1 con area de

43.33M2. con coeficiente de 0.61% (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).
COMPLEMENTACION:

EL FONDO ESPECIAL DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI ADQUIRIO POR COMPRA A HECTOR GERMAN SALAZAR
VALENCIA SEGUN ESCRITURA 3819 DEL 22-12-2006 NOTARIA UNICA DE YUMBO, REGISTRADA EL 27-12-2006. SE DEJA CONSTANCIA
EN ESCRITURA 2081 DE 2008 NOTARIA 5 CALI, LA CUAL CONTIENE EL REGLAMENTO DE P. HORIZONTAL, QUE LA UNIDAD RES.

TORRES DE LA 52 NORTE ES £L:RESULTADO DE UN CONVENIO ASOCIATIVO ENTRE EL FONDO ESPECIAL DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO

DE SANTIAGO DE CALI Y LA UNIOQN TEMPORAL BARILOCHE S.A.- CONCALI CONSTRUCCIONES S.A. CUYO OBJETO ES EL DESARROLLO
DEL PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. HECTOR GERMAN ADQUIRIO POR DACION EN PAGO QUE LE HIZO EDUARDO TABARES
MARTINEZ CON ANGELA MARIA LOPEZ GRTIZ SEGUN ESCRITURA 35 DEL 13-01-2003NOTARIA 13 CALI, REGISTRADA EL 14-01-2003.
ACTUALIZO NOMENCLATURA POR-ESCRITURA 3165 DEL 01-09-2003 NOT.13 CALI, REG EL 18-09-2003. FAUNIER EDUARDO TABARES
MARTINEZ Y ANGELA MARIA LOPEZ ORITZADQUIRIO POR OCMPRA EN MAYOR EXTENSION, SEGUN ESCRITURA #2670 DEL 30-12.97
NOTARIA 16 CALI, REGISTRADA EL 59:99- LA SOC. CAR BOUTIQUE LIMITADA ADQUIRIO POR

TRANSFERENCIA A TITULO DE BENEFIC :LA FIDUGIARIA BNC S.A., CONFORME ESCRITURA #2892 DEL 20-08-99 NOTARIA &
CALI, REGISTRADA 09-09-99, | A FIDUCE

ASOC. CAR BOUTIQUE LTDA , SEGUN ES

DIRECCION DEL INMUEB’L’E'Tiéo Predi
1) CALLE 52 8N-94/98 UNIDAD RES .
2) CL 52 # 8 NORTE - 94 BLQ 1 AP:401'BLa

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGL

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 20-11-2008 Radi
Documento: ESCRITURA 2081 del; 15-11-200
ESPECIFICACION: 0317 CONSTITUCION REG i
NORTE. LEY 675 DE AGOSTO 2 DE 2001, BO F00203666-2008. (LIMITACION AL DOMINIO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,

I-Titular de dominio incompleto)
A: FONDO ESPECIAL DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 29-01-2010 Radicacion: 2010-6314 VALOR ACTO: $
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
CERTIFICADO DE TRADICION DE

Nro 'Matrléulﬁ: 370-805783

MATRICULA INMOBILIARIA

- Impreso el 27 de  Febrero de 2023 a las 03:37:32 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
: HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPED!GION '
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
CERTIFICADO DE TRADICION DE
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 370-805783 /

Pagina 3

Impreso el 27 de  Febroro de 2023 a las 03:37:32 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EN ESTE Y OTROS. - NOTA: NO SE INSCRIBE EN LA MATRICULA
370-805838 POR ENCONTRARSE CANCELADO DICHO GRAVAMEN,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI - SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 16-04-2010 Radicacion: 2010-29163 VALOR ACTO: $ 50,985,000.00
Documento: ESCRITURA 106 del: 17-02-2010 NOTARIA 5 de CALI

ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA -VIVIENDA DE INTERES SOCIAL- (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: FONDO ESPECIAL DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

DE: UNION TEMPORAL BARILOCHE S.A. CONSTRUCCIONES S.A. NIT.900149378-4

A: VALENCIA ESTRADA CARLOS ANDRES 10009886 X

A: VACA ZU/GA JEFFERSON 14590605 X

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 16-04-2010 Radicacion: 2010-29163 VALOR ACTO: $

Documento: ESCRITURA 106 delx 1: - 10 NOTARIA 5 de CALI

ESPECIFICACION: 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA (LIMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL CTO ()?itular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto) /
DE: VALENCIA ESTRADA CARLOS ANDBRE 10009886 X

DE: VACA ZU/IGA JEFFERSON 14590605 X
A: FAVOR SUYO. 1
A: Y DE LOS HIJOS QUE LLEGARE(N) A TENER
ANOTACION: Nro 6 Fecha: 16-04-:
Documento: ESCRITURA. 106 del: 1
ESPECIFICACION: 0204 HIPOTEC
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A
DE: VALENCIA ESTRADA CARLos AN
DE: VACA ZUJIGA JEFFERSON:
A: BANCOLOMBIA S.A.

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: #6*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida
Anotacion Nro: O Nro correcion: 1 Radicacion
SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA!

1 ?21 fecha 14-08-2021
CON LOS SUMINISTRADOS POR
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