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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Industrial Urbano

AVALUO: RES_PRG_2023 970090

Fecha del avalto 31/03/2023 Fecha de visita 28/03/2023

Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccion VIA CALABAZAL EL CARMEN KM.1.950 PARQUE EMPRESARIAL DE OCCIDENTE PH
BODEGA 27

Barrio Parque empresarial de occidente

Ciudad Funza

Departamento Cundinamarca

Propietario Bancolombia S.A

Referencia cliente:
Nombre/razén social KOBE COLOMBIA SAS
Nit/CC 9006593521

Consecutivo del bien -

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA

1/25



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RES_PRG_2023 970090

iﬁ Hfliﬂssates

CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 31/03/2023

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de
Bancolombia S.A ubicado en la VIA CALABAZAL EL CARMEN KM.1.950 PARQUE
EMPRESARIAL DE OCCIDENTE PH BODEGA 27 Parque empresarial de occidente , de la
ciudad de Funza.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avalto, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avaluo arrojo un valor de $3,590,621,134.08 pesos
m/cte (Tres mil quinientos noventamillones seiscientos veintiun mil ciento treinta y cuatro).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area Privada BODEGA # 27 1489.38 M2 $2,410,816.00 100.00% $3,590,621,134.08
TOTALES 100% $3,590,621,134.08

Valor en letras
Tres mil quinientos noventamillones seiscientos veintiun mil ciento treinta y cuatro Pesos Colombianos

Perito actuante

— Los
e —" Rosales

JONATHAN ROA ROBAYO
RAA Nro: AVAL-1018458776 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
C.C: 1018458776 CESAR JIMENEZ QUINTERO
C.C.:88229287
RAA AVAL-88229287
RNA RNA-3442

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 332.6236
Integral 0 2,351,527 Valor del avaltio en UVR 10,794,847.79
Proporcional 0 3,590,621,134 Valor asegurable 3,590,621,134
% valor 0 100 Tiempo esperado comercializacion 24

proporcional

Observacion Se trata de una bodega ubicada en el Parque Empresarial de Occidente, en el municipio de
Funza, Cundinamarca, y sometida al régimen de propiedad horizontal. La bodega cuenta con
una entrada en la parte posterior, en la que se observa una zona para el estacionamiento de
vehiculos livianos y pesados.

NOTA DE LIQUIDACION: Se liquidan areas juridicas registradas en documentos juridicos
suministrados,

Nota: Se liquida el &rea de construccion privada registrada en documentos juridicos, ya que
esta en PH, se registra en documentos mezanine piso 2: 179.08 m?, se encuentra en visita
mezanine piso 2 y 3 908 M2; existe una diferencia de 728.92 mz2 los cuales corresponden a
$728.792.000.00. Aproximadamente. El avallo es susceptible a cambios de valor si se
suministra documentos donde se legalice el area total construida.
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GENERAL

Cdédigo RES_PRG_2023_9 Propésito Restitucion Tipo avalto valor comercial
70090

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Tipo identificacion  C.C. Documento 890903938-8 Teléfono 0
Email

Nombre/razén KOBE COLOMBIA SAS
social
Nit/CC 9006593521

Consecutivo del -
bien

Propietario Bancolombia S.A

Tipo identificacion  NIT. Documento 8909039388 Ocupante Propietario

Direccién VIA CALABAZAL EL CARMEN KM.1.950 PARQUE EMPRESARIAL DE OCCIDENTE PH BODEGA 27
Conjunto PARQUE EMPRESARIAL DE OCCIDENTE P.H.

Ciudad Funza Departamento Cundinamarca Estrato Industrial
Sector Urbano Barrio Parque empresarial Condiciones PH Construccion

de occidente
Tipo Inmueble Bodega Tipo subsidio N/A Sometido a PH Si

Observacion Se trata de una bodega ubicada en el Parque Empresarial de Occidente, en el municipio de Funza, Cundinamarca,
y sometida al régimen de propiedad horizontal.

La bodega cuenta con una entrada en la parte posterior, en la que se observa una zona para el estacionamiento de
vehiculos livianos y pesados.

Salvedades: El presente avalio no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un
dictamen estructural o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA
CONSTRUIDA

AREA CONSTRUID
APRIVADA PISO 1

AREA CONSTRUID
APRIVADA
MEZANINE

AREA PRIVADA
TOTAL

AREA PRIVADA
PRIMER PISO

AREA PRIVADA
PRIMER MEZANINE

AREA COMUN
EXCLUSIVO 6 PQ

AREA COMUN
EXCLUSIVO 2
CARGA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA PRIMER
PISO

AREA MEZANINE
PISO 2

AREA MEZANINE
PISO 3

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Industrial Piso inmueble 2
Industria Otro N/A Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
RENTA

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS: Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se
puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus
caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién, trayendo a valor presente la suma de los
probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con
una tasa de capitalizacién o interés.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 1526.93 CATASTRAL
AREA M2 S/
M2 1347.85
M2 179.08
M2 1489.38
M2 1315.91
M2 173.47
M2 75
M2 136.80
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 1347 AREA PRIVADA M2 1489.38
TOTAL
M2 520
M2 388

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

En el sector se pueden observar parques industriales y algunas zonas residenciales.
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Comportamiento Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
Ofertay Demanda \510ra se deduce que la oferta en la zona es alta, y se considera que la demanda es media.

Reglamentacion INMUEBLE SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL. Ley 675 de 2001.

urbanistica:
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INFORMACION JURIDICA

|
Al

ESCRITURAS
1460 EscrituraDePropied 03/04/2017 Bogota D.C.
ad
MATRICULAS
50C-1937547 31/03/2023 3.1072% BODEGA # 27

Observacidn DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS BODEGA 27 CON AREA DE 1.489.38 MTS2 CON
COEFICIENTE DE 3.1072% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN
EN ESCRITURA NRO.2559 DE FECHA 15-05-2015 EN NOTARIA SETENTA Y TRES DE
BOGOTA D. C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

GARAJES Y DEPOSITOS

INFORMACION GARAJES

Numero |Tipo Matricula | Area(mts |Unidad Capamda Forma Cubierto |Servidum | Total
2) bre Garajes

127 al Comun Doble Paralelo No
132 uso
exclusivo
53y54 Coman  N/A 136.80 Mt2 Doble Lineal No NO 2
uso
exclusivo
Observacion La bodega tiene asignados en zona comun de uso exclusivo los parqueaderos del 127 al

132 y dos espacios de areas de carga (53 y 54). Sin embargo, en la parte del frente de la
misma bodega también cuenta con un espacio para el estacionamiento de 6 vehiculos. Con
un area de 90M2

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
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Acueducto Sl Sl Arborizacion SI
Alcantarillado SI Sl Alamedas Sl
Gas NO NO Ciclo rutas NO
CARACTERISTICAS
Uso Industrial Area de Mixta. Demanda / Fuerte
predominante actividad Interés
Estrato Industrial Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno
de salubridad
EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion
Zonas No hay mas de 500 Andenes Sl Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 0-100 Sardineles Sl Bueno
Estacionamient  Bueno 0-100 Vias SI Bueno
o} pavimentadas
Asistencial Bueno mas de 500 Tipo de via Vehicular
Escolar Bueno 300-400
Comercial Bueno 400-500
IMPACTO AMBIENTAL
Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO

Observacion:

El sector donde se ubica el inmueble se caracteriza por una actividad industrial, en la cual
se observan parques industriales y bodegas de almacenamiento. Sin embargo, en algunas
zonas se pueden observar areas residenciales. No se observan impactos ambientales
negativos.

PROPIEDAD HORIZONTAL

Escritura de 2559 Fecha 15/05/2015
Propiedad escritura

Horizontal

Notaria 73 Ciudad Bogota D.C.
escritura escritura
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Valor $2.300.000 Total unidades  S/I Terraza No

administracion comunal

Condiciones Terreno- # Pisos 2 Porteria Si
construccién edificio

Horario 24 horas Tanque Si Cancha Si

vigilancia

Zonas verdes Si Shut Si Cit6fono No

Aire No Teatrino No Sauna No

acondicionado

Club No Bomba No Gimnasio No
eyectora
Bicicletero Si Garaje Si Golfito No
visitante
Calefaccion No Planta Si Jardin infantil No
eléctrica
Piscinas No Ascensores No #Ascensores 0
#Sotanos 0
Observacion Escritura: 2559, Fecha escritura: 15/05/2015, Notaria escritura: 73, Ciudad escritura: Bogota

D.C., Administracion: $2.300.000, Total unidades: S/I, Condiciones: Terreno-construccion,
Nro. Pisos: 2, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas, Tanque: Si, Cancha: Si, Zonas
verdes: Si, Shut: Si, Citéfono: No, Aire acondicionado: No, Teatrino: No, Sauna: No, Club:
No, Bomba eyectora: No, Gimnasio: No, Biciclétero: Si, Garaje visitante: Si, Golfito: No,
Calefaccion: No, Planta eléctrica: Si, Jardin infantil: No, Terraza comunal: No, Piscina: No,
Nro. Sétanos: 0, Ascensores: No, Nro. Ascensores: 0

El parque empresarial cuenta con una cancha de futbol y zonas verdes. Ademas, se
encuentra localizado sobre la Troncal Occidente, una via nacional que comunica a Bogota
con los municipios de Mosquera y Funza. La accesibilidad al parque empresarial es facil
para vehiculos de carga pesada y liviana, ya que las vias estan pavimentadas en asfalto y
se encuentran en excelente estado de conservacion.
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos

Fachada

Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccién

Licencia
construccion

Observacion

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala
Banos
Sociales
Closet

Bodega

Barfios servicio

Bueno

Ladrillo

NO

pafiete y
pintura

No

2015

Usada

S/

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

sistema dual o
combinado

NO

Mayor 9 metros

Edificio en
Altura - Piso en
Manzana

8 afios

100

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO

teja plastica

No

N/A

100

La estructura se observa en buen estado de conservacion, en la visita no se evidencian
dafos que afecten activamente la propiedad.

DEPENDENCIAS

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Zona ropas

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto

servicio

Local

Integral

0
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Balcon 0 Jardin 0 Zonaverde Si
Oficina 7 Ventilacién Bueno lluminacién Bueno
Observacion Bodega. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 5, Bafio privado: 1,

Bodega: 1, Zona verde: Si, Oficina: 7, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno

La bodega cuenta con un mezanine en el segundo piso, el cual fue ampliado para la parte
de bodega. También, aprovechando el espacio, se construyé un mezanine adicional como
tercer piso, ambos construidos con estructura metalica.

Dependencias:

Piso 1: recepcion, depdsito, tres bafios, un vestuario, un comedor, una cocina, areas de
almacenamiento y una zona de bodega.

Piso 2: seis oficinas, tres bafio y una zona de almacenamento.

Piso 3: una oficina, un bafio y una zona de almacenamento.

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Los acabados de la bodega en general se observan en muy buen estado de conservacion.

Pisos en ceramica, laminado y cemento, paredes pintadas y sin acabado, techo pintado y
cubierta con teja termocaustica, puertas en madera, metal y vidrio, ventaneria en aluminio.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccion: VIA CALABAZAL EL CARMEN KM.1.950 PARQUE EMPRESARIAL DE OCCIDENTE PH BODEGA 27 | Parque
empresarial de occidente | Funza | Cundinamarca

LAS'PALMAS
Parque de
las Aguas
Funza o
Ecoplaza Centro o
Comercial . oA ENATO
Mosquera ¥ o
Ly ... herapuerto
QHDmecerner-MUSQUera AP FUNZR ey Internacional
La Ramada El Dorado -
. Bogota.
6
. o
El Diamante i,
ZONA 8 O‘“’@J
San Antonio
Vda. San José \
FONTIBO®
Google Nap dala ©2023
Centro de Pedagogia Vial
Funza- Alcaldia Funza
[ino Brewing
Company SAS
Parque|Publico Caiabazalo @
Altipal Cenlro deQ
Distribucion Funza
Colombiana de
Comercio Corbeta Funza
Parque Empresarial
9 de Occidente
QEdredUna
ITALCOL FUNZAQ Finea S.A.SQ
9 Pajares'De Yerbabuena
&4 'gle San Carlos I Centro de eventos e
LATITUD LONGITUD
MAGNA SIRGAS: 4.702136 MAGNA SIRGAS: -74.192183
GEOGRAFICAS : 4° 42" 7.6896" GEOGRAFICAS : 74° 11" 31.8582"°

12/25



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RES_PRG_2023 970090

MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 pg emp. occidente 2 $3,511,000,000 .93 $3,265,230,000 6 $0 0 $0 $2,192,901.28 6016340000
2 pg emp. occidente 2 $1,350,000,000 .93 $1,255,500,000 6 $0 0 $0 $2,456,947.16 6016340000
3 pgq emp. occidente 2 $3,513,000,000 .93 $3,267,090,000 6 $0 0 $0 $2,463,868.78 3176562757
4 pg emp. occidente 2 $3,052,000,000 .93 $2,838,360,000 6 $0 0 $0 $2,183,353.85 3143591550
5 pg emp. occidente 2 $3,513,000,000 .93 $3,267,090,000 6 $0 0 $0 $2,194,150.44 3143591550
6 pgq emp. occidente 1 $1,850,000,000 .93 $1,720,500,000 $0 $0 $2,626,717.56 3107581122
7 pg emp. occidente 2 $1,650,000,000 .93 $1,534,500,000 $0 $0 $2,342,748.09 3102052068
Del inmueble 2 2 0
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 8 1526 1489 1.03 1.0 1.0 1.0 1.0 1.03 $2,258,688.32
2 8 511 511 1.03 1.0 1.0 1.0 1.0 1.03 $2,530,655.57
3 8 1526 1326 1.03 1.0 1.0 1.0 1.0 1.03 $2,537,784.84
4 8 1300 1300 1.03 1.0 1.0 1.0 1.0 1.03 $2,248,854.47
5 8 1526 1489 1.03 1.0 1.0 1.0 1.0 1.03 $2,259,974.95
6 8 655 655 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,626,717.56
7 8 655 655 1.03 1.0 1.0 1.0 1.0 1.03 $2,413,030.53
8 afios
PROMEDIO $2,410,815.18
DESV. STANDAR $157,706.68
COEF. VARIACION 6.54%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $2,568,521.86 TOTAL $3,825,505,088.08
VALOR MINIMO POR Mt2 $2,253,108.49 TOTAL $3,355,734,728.98
VALOR TOTAL $3,590,621,134.08
Observaciones:
Ofertas 1,2,3,4,5,7 se homologan por acabados, ya que el objeto de avallo si cuanta con buenos acabados, en zona de oficinas, no en la bodega, por esto se da solo el 3 % y no el 10%.
Enlaces:
https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/10799_archivopdflinks.html
sla‘;lal—" oo d |de,‘nte'1rkmrdes ues-del- ¢ > d on 76185 " 0-balc-48bb12f v 0-balc-48bb12f e IZZDZTAza/;Eazms v‘;}ta/fu‘nza/iun;‘;l;&;g;sggm
geae/funzala776272 2-68a69d77c8d4-3b65 2-68269d77c8d4-3b65
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RENTA

# DIRECCION # VALOR RENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEP. VALOR DEP. VALOR M2
PISO DEPURADO GR. GARAJE Y OTROS Y OTROS
1 pg emp. occidente 2 $11,000,000 .95 $10,450,000 6 $0 0 $0 $8,038.46
2 pg emp. occidente 2 $13,000,000 .95 $12,350,000 6 $0 0 $0 $8,292.04
3 pg emp. occidente 2 $13,000,000 .95 $12,350,000 6 $0 $0 $8,292.04
Del inmueble 2 2 0
# TELEFONO EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONST. PRIVADA ACABADOS EDAD PISO TAMANO UBICA. HOMOLOGACION
1 +1 (571) 390- 8 1300 1300 1.03 1 1 1 1 1.03 $8,279.61
9716
2 +1 (571) 390- 8 1526 1489.38 1.03 1 1 1 1 1.03 $8,540.80
9716
3 3176562757 8 1526 1489.38 1.03 1 1 1 1 1.03 $8,540.80
8 afios
PROMEDIO $8,453.74
DESV. STANDAR $150.80
COEF. VARIACION 1.78%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $8,604.53 TOTAL $12,815,422.02
VALOR MINIMO POR Mt2 $8,302.94 TOTAL $12,366,230.62
VALOR TOTAL $12,591,218.52
Valor Adoptado 8454 Tasa aplicada 4.32 Tasa aplicada 0.36% Deducciones: 0 AreaPredio: 1489.38
M2: E.A: M.V:
Valor renta bruta $12,591,219 Deducciones: $0 Valor renta bruta $12,591,219 Renta neta anual| $151,094,622 Valor $3,497,560,700
mensual (R.B.M): mensual (R.B.M) (R.N.A): capitalizacion:
-D:
Observaciones:
Enlaces:
https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/10799_3archivopdflinks.html
1:htlg5 JAwww, gunmgmgledad.com/mmuebIelee50—balc74Ebb12'2758a69d77c8d473b65 2 —h(tgs:l/www.gumogrogledad.coml\nmuebIe/eeSOrbalc—ASbb12l2—68369d77c8d4'3b65 3.rhugszlllmcara\z.ccm.cul\nmueble/bodegaren—amendolgargueremgresana\rde'occldeme/funza/6275464
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FOTOS 9

Via frente al inmueble Via frente al inmueble
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FOTOS 9
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FOTOS 9
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FOTOS 9
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

—————————————————— METODOLOGIA: Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto
de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente
resolucion reglamentaria Resoluciéon 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacion acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
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vigente, y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador deberd dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacién y ubicacion del bien
recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la
documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasaciébn segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalug, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO RES_PRG_2023_970090

25/25


http://www.tcpdf.org

RAA ANAV

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) JONATHAN ROA ROBAYO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1018458776, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 10 de Marzo de 2020 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-1018458776.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JONATHAN ROA ROBAYO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

e Bienes ambientales , Lotes incluidos en estructura ecoldgica principal , Lotes definidos o contemplados en el
Cédigo de Recursos Naturales Renovables , Dafios ambientales

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico
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Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Artes, Joyas

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

ANAV

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.

Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas , Patentes , Secretos empresariales , Derechos autor , Nombres comerciales , Prima comercial ,

Otros similares

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

¢ Darfio emergente , Lucro cesante , Servidumbres

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico




RAA ANAVY

|'| I'l'\l'l'lll'nl IJ.I'.-:'IIi.Fr COTRTE gt

Reglitre Ablarto de Avaluadares

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MADRID, CUNDINAMARCA

Direccién: CALLE 15 AN° 8- 30 ESTE TORRE 9 APTO 102
Teléfono: 3059136403
Correo Electrénico: jonathanroarobayo@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico laboral por competencias en avaluos del Instituto para el desarrollo el trabajo
humano Centro de Estudios Inmobiliarios

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
JONATHAN ROA ROBAYO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1018458776.

El(la) sefior(a) JONATHAN ROA ROBAYO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

acd80aac

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los siete (07) dias del mes de Marzo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Pagina 4 de 5
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230331453174714950 Nro Matricula: 50C-1937547
Pagina 1 TURNO: 2023-227042

Impreso el 31 de Marzo de 2023 a las 10:03:19 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: FUNZA VEREDA: EL HATO
FECHA APERTURA: 26-05-2015 RADICACION: 2015-41438 CON: ESCRITURA DE: 19-05-2015
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

BODEGA 27 CON AREA DE 1.489.38 MTS2 CON COEFICIENTE DE 3:1072% CUYOSLINDEROS Y-DEMAS-ESPECIFICAGIONES OBRAN EN
ESCRITURA NRO.2559 DE FECHA 15-05-2015 EN NOTARIA SETENTA.Y TRES DE-BOGOTA D. C. (ARTICULO 8.PARAGRAFO.1 DE LA LEY 1579 DE
2012)

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA : METROS CUADRADOQOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
QUE FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONIMO FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A. CALABAZAL ORDENO CONSTITUCION
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL POR ESCRITURA 2174 28-04-2015 NOTARIA 73 DE BOGOTA. ESTA ORDENO DIVISION MATERIAL POR
ESCRITURA 00077 20-01-2015 NOTARIA 32 DE BOGOTA. REGISTRADA AL FOLIO 1930545 .FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO
FIDUBOGOTA S.A. CALABAZAL ADQUIRIO POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE PARQUE INDUSTRIAL LA RAMADA S.A. POR
ESCRITURA 6359 DEL 17-10-2012 NOTARIA TREINTA'Y DOS DE BOGOTA. ESTE ADQUIRIO POR COMPRA DE PROMOCIONES E INVERSIONES
LOS MOLINOS LTDA EN LIQUIDACION ANTES INVERSIONES PARDO POMBO S.A. POR ESCRITURA 9267 DEL 19-12-2008 NOTARIA 6 BOGOTA .
ESTA ADQUIRIO POR APORTES DEPOMBO DE POMBO MARIA TERESA POR ESCRITURA 4237 DEL 04-09-1965 NOTARIA 4 BOGOTA . ESTA
ADQUIRIO POR ADJUDICACION SUCESION DE POMBO VARGAS ANDRES POR SENTENCIA SN DEL 12-12-1961 JUZG.5.CIVIL DEL CTO DE
BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 1333393 .

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) SIN DIRECCION VIA CALABAZAL EL CARMEN KM.1.950 PARQUE EMPRESARIAL DE OCCIDENTE
1) LOTE S#1Y 2 AGRUPACION BODEGA 27 "PARQUE EMPRESARIAL DE OCCIDENTE " P.H.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 1936417

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 19-05-2015 Radicacién: 2015-41438

Doc: ESCRITURA 2559 del 15-05-2015 NOTARIA SETENTA Y TRES de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PARQUE EMPRESARIAL DE OCCIDENTE ETAPA 1.( SOBRE UN AREA DE 109.945 MTS2)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A. CALABAZAL NIT 8300558977

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-12-2015 Radicacion: 2015-113141

Doc: ESCRITURA 6629 del 11-12-2015 NOTARIA TREINTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL ‘FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A. CALABAZAL NIT 8300558977

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-04-2017 Radicacion: 2017-31814

Doc: ESCRITURA 1460 del 03-04-2017 NOTARIA SETENTA Y TRES de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $3,296,160,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A. CALABAZAL NIT 8300558977

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2015-11827 Fecha: 04-08-2015
DIRECCION CORREGIDO. VALE. (ART. 59 LEY 1579/2012)AUXDEL85-C2015-11827.
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230331453174714950 Nro Matricula: 50C-1937547
Pagina 3 TURNO: 2023-227042

Impreso el 31 de Marzo de 2023 a las 10:03:19 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-227042 FECHA: 31-03-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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: L\’/ la Notaria Setenta ¥ Tres (73) def Cfrculcn Notarial de Bogota D.C,, cuys notar f

S "Clu&adania No. 19 254 913 qulen ar:tua en cand’ad*cfe ‘Representante Legal deL S

__.’_._ _________ — T T AT T — e — —— o~ - R -
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! enla fecha sefalada en el encabezatio. se otorgt la escritura pubhca que SE&

consigna en s siguientes tBrminos ==tz =sormmr st s sameees g oo,

Ry
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AMARILO S.A.5., sncle-:tad legerlmente constituida por Escritura Pdblica numern .

treinta y uno (31) del doce {12) de enero de. mil novecientos noventa y tres -

(1.993), otorgada en Ia Notarfa Dieciséis {186) dei Circuto Notarial de Bogotd D.C.,

“w
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PR e
SEURRRAL

<3 once (3.012) del prih'lero {01) de junio de dos il &63& J(z 012), torgada en :g: SE
Notaria Treinta y Dos (32) del Crrculc: Notarial cle Bogota B.C., inscrita &l cincd - .
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. R L e el
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| por la Camara de- comercm de Bngma D.C, swedad que comparece en. su' AR !

celided de FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR f )
o GERENTE y asi mismo obra como Apoderado Especial de (i) FIE:E.H.‘.IJ’»RI:P‘L — "J'
1% \BOGOTA S.A., segin Poder Especial que se protocoliza, otorgado |:-t::n|j \%}
CAROLINA LOZANO OSTOS.\ mayor de edad, identificada .can Cédulz™ -::Ie.
Crudadéhta No. SQﬁQZBSB en calldad de Représéhlante Legal de la. fontn:iz-m= Il
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éatroclentas uchenta Jy. nuaue metros cuadrados -ct:n tfelnta y %chci' . l
| 1 decimetios cuadradas (1 3139 38 MZ) dastntaurda er; area pssb 1 de mil 1r,esc entaq' T Jt t
. | v quince metros cuadrados cnn noventa y un dec:melros cuadraclas 1: 815 91 MZ} L _
] ’ S P SY area mezanin {Ie cierito setentay tres metrus cuadradas con cué;enta ¥ melé N rv\‘;‘\ ‘”';.1

gt




q"'!au-.
! n‘es r:entlrnetrus ('D &
Vi,

"' "t""—l’r‘r\'

; .BS\{‘

P H-. ‘-h.
LT, -'.}’..f

- Lo NEET %,
taf.- tres cenume’trﬁﬁﬁﬁaﬁd’wgiete meirr.&s oft: ﬁta y'd ;g

?m} sr&m rnetms &on; sesenta ¥ "cln

sesenta y ties. cemirnetms (0 63 -m

B R

2t o
Eeadenasa muppyne

(]

Cal17as8s362

103SIDCAECAC KT H0

03T



-

T

: NP . . I .
PR I VR
P U Y .- - - ;ﬂ"f-"-. ' l-_". - -
—— : nagmaﬁ et e o - 2
1 - . . s .

. ]
EN . . . -

I
diez entrmetrus (0. 10. ), tres metroa con 5esenta cenﬁmétros ( .60 _m.),!

ouarem;a centimetros (040 m), trefnta oenzfmetrus (03(1 m] ncwenta Y och

—

-n:--d"lx
| - -
P i) \

Lo ) ) A0 my, siete ¢ métms can cuarenta y cmc6 ﬁeﬁtimetrus (7.45 m},,muro.i."‘-:

- tolumnas ventana Y puerta-véntania de. fachada cumunes al meclso parte r;on

clrcuiaclén comun y pére con areas de cargh cnmunes de uso xcitsivo 53 ¥ 54

) A B .r-.d..-'
S J.I‘_‘

) centrmetrns (0 29 m) snete metros cori sesema v dos cenﬂmetros (‘? 62 m.), '

13

centlmetms {0.29 m.), siete metms can sesenta y dos centimetros (7.62 m} '

'_- vemtlnueve cenumezms (0 29 mj treifita cenﬂmetms {OGB m) veinunueve-;

vemtmueue centrmetras ©:29 m),’ “trainta centlmetrns (0.30 m}. vemtinueve

. ) —'\1. !

: NN #em:inueve cennmetros 0. 29" m} treinta: centjme*tmé '(0.30 m)y, vemunuevé'
P ‘1

- centlmetros ({) 29 m) siate metms con sesenta y clos centlmetms (? 62 m.), dcs

\f “ﬁcs metms con cmcuema ¥ tres ::entimetms (2 53, m) un- metros con ochenta b/

cu tm,cemfmetms (1.84m), das cent|metros (6.02 m.), 1re3metros con cuaij’énta

: 1ll.'-.

¥ C entimetros, f"{aiis m} ueannnueve Qenllrﬁeiros (G 29 m ./{ e:nta:
N centrmetbs 30 ‘i), ve:rmnueve {:ennmetros {D 29 m) y cinco Lelrus ¢:~|:mT

.

L+ veinte centimetr?s {5.20 m)), murn ducto y -:olurnnas comunes al medlo parte cur5

j‘an’];mt unlarm! para m}é weilusiing e [ mu:itnr:r ui‘rltlim ‘\’u Tieur rogl E"*‘}l ok nqm;;-m ’

Entre fos puntos 3 y 4: Linea quehrada dé cuarenta. cent:metros ©. 4iJ m.); ':_
- -nueve cennmetms {0. 09 m} ‘$|ete metrns can \.-'Emtidﬁs ‘Eentlmetros (7. 2’2-m)1

f_ ,-‘
AR \.-'etntmueue centrmevos (ﬂ 29 m) tremta ce-qnmetms (D 30 m), vemtmueuey
BRI .. .

vemﬂnueve centimetros (0 29 m} tteinta centimetms (©.30. m) veintmueUE‘ o

- vemnnueve Genﬂmetros (G 29 m‘) tremta centfmerrus {0. 30 ] ). vemumreuei'-

j cenlimetms (0.29 m) Siate metros cnn sesenta y dns cennmetros (7. 62 m)i

centimetros {0.29 m.), siete. metms sen sesenta y ﬂns centnmetrcs (? 02 m)y: -

metros. can clncuenta y cmco oentfmétras {2 55 mJ; tremta cent!metros {0 3ﬂ m. ),} . -

e T W TR T N . K .- L = ————— e P —

1
LT
‘—.h\:‘l;‘_
1
1
el
.
v
b ]
-
n
-
E—L S

centl metros {ﬂ o8 m} cuatrc metms cnn uemte cent:metms (4. 20 m). noventa ﬁ%
f—nchn centlrnetros (0,98 m}, zremta cenﬂmefras (0.30 m 3 cuarenta centimetms :

e

)
rlk"#

T e
Sia

\

5\
]
£y
i —a.‘;‘—

T
4

T e e =iy

it ot - Ol

(9
—

ﬂ.»w__-m* b

- = = - = e e e = emn. o tabegs oL ety e e = e

T



.......

.....

AT RIBIIERERE  cozrrees26s

1035 W4EQRCKCS0CD

ayrats2o1r

Fradennsa & maynyee



GRS L b A T S

____________

o

s "~. roon dlectc:-cho centlmetrosdl 13 m; vemnnueve uénumequs‘iu 29 m) sesenm" AR “3'3 .
SyH '::5;_..... |
AP centfm&tms (0 60 m; sésenta cennmelres (Q.60. m}‘“j hueve metros. cof, cuéranta’? o H

'centlﬂ'iEtr‘DS {9 40 m. ) un metro con ochenta y or:ho centimetros (1 88 m) 1-.- un

%
3 .
O
8
E
pa}
o
-~
238
B
p
=
=
.‘?;.
-
-
7
—
-
AN
m
3
"ﬁ
L
%
EI
E.
o
'{l
=
e
=3
E
=3
m
%
55':"
o
=T
E
m.

T comunes al medio con vacfn sahre Zona gomin yparte ducto- yharanda comunes_' L
f '*al ITIEdlCI con vacia sgbre Ia mrsma bodeyd.. CENH‘ MEZANINE con a:ublertq:
, f‘-,"\}i ". comﬂn NADIR MEZHMINE Con pise 1 de la mlsma bcdega NOTA 1 A! intedo%

L

L
YT T

P

- oe esta budega sexencuentran ubacadas*'a Das cuiumnas comunes cuyq

' "perimetro es de un metio con clarenta y un centimetru (1 41 m} cada una‘ '
. g NOTA 2: Lns mure columnas ﬁucms ¥ Ias piacas ub:cadas lanto en pisa 1 n:r:rrmi :

' '
= . W0 ’ L A
o e — g i e g g e e — L

Eﬂ mezamne, ya sean iﬁIEfIGrESﬂ medtanerus can otras umdades prwadas no se- -

- . -..-J' - .- !
e .,_?‘I; " \\ ' \-

1
iy pueden ::iermier ni fh:ucllr icar dadn su ca:acter estructural ¥ comcm —-'-'-_-“-'—-f-‘-ﬁ--';; RS

P
"

1=
AR
'\,L’.r

1l PARAGRAFO PRIMERO. B PARQUE EMPRESARIAL DE OCCIDENTE, hace-
" parte de la Aanumcnom PE LOTES 1Y-2 PARQUE EMPRESARIAL. DE ..., Ty

e
OCCIDENTE yse construy,& en 6l predm de-:nommadn LOT E 1 Iucai:ia{fn en Iail T _" '. 1"
Wa Calabaza! &l Carmen J(mi gsn Vereda Ei Hatu en el mun:cspm de Funza} R |

5 . : ‘\‘:"-“; "IL l".u‘- '
_ 5 'r | . - .I-'1 i
R -:";_*_u " €l cial 'se en-::uentran comprendn:io ctemro de log: sugmentes linderos especualea AR TR

i . -

b

g

)

: tomados det tltule de adqmsumén “*—_—_".='-j=-fﬂ‘-*f*‘*4"‘"'-=—“;"_ #.é,éz'if:-"‘-"' ':'
© | LOTE L LOCALIZACION: Esta. Iocallzado en e Mummplo de - Funzai. e

\V—\Gu\ndinamarca En e proyecte Calabazaf Et. Carmen Km 1,950. Tieneé un érea d' ¥

"

.J'.1.

.al1
S

ento-sesenta y cinco mﬂ uchacuentos cmcuenta y das met‘" ros cuadrado {:t::vrti

noventay. ocho decﬂ:netrus cuadraﬂos {165 352:*98 mz} Se determina “Por lns;
%
; mguaentesh)erus Paﬂrendo del punto M-iSa al pumo M-Ba ;:asa do p-::-r Io& :

A p""ms i 14’_}::}-15 " dlmensjones de mh"""‘ta y cuatrc:- me:rosf con nmfentai RN

thpﬂ notupial poca E-S}L zxcluni mr en la pscrition pf’rhhm = o fione oot S A el lssianin /-:
—_— - L=




pahli

T AT g, W LA
LY '}J 3o e I
s I : f
b ' . H + . r oa . .
. . AR .
- B . o Ty

g 3
...-. N e 4

-
L1

T T e TN L e s T

-

2%

ES A

-
.. .fn.

-‘ .r -

--4\- ;..‘h‘ﬁ#-lm

;metros(a nu "r‘n'

;-seserﬂa.'metms Gon ‘t:tmnce centimetros’ (E{:r 15 m. } diemgéls metrus _gnn catorce

\

- r v “‘.-:

v b

.":

ap

B P WA AT B AT R

o centimetrcls (3?2 9@ r'n ) con cesién para futura via munrcnp'_ M intenor del LOTE',._'._,' :'_-:‘_;'_

e e aKEE AT TR0 RACLAIT ¥y

i b pomp o ety e ya_r--';ﬂbb ‘-—.,-..-_/ -

Im vk ﬂhm’ pﬁ.‘hirra r&mﬂwiﬁm trﬂru'f!{mmum—u#

-
iy

o
o
I
oy
o
w
e
-
Eal

m
o

+
W

171
i

B

10585 CRCKDSDCeEE

QAroIrX0 YT

Lot sa wmom oo



P

T L
. T

b T

! -
' R

- —

Y

=y '\.

o EMPRESARIAL DE CCCIDENTE se desa:rﬂliara en un érea-de dieciocho msl

' nchocuenws cmcuenta y seis puntc- vemudés merms cuadrados (13 856 22 mZ)j

o ahnl de dos mii qumce {2 015) que en cupia se ptesenta para su prutocot:zamﬁn -1
) PARAGRAFO TERCERO Bl LOCATARIO por medm de EL(LA}(LDS]

”“‘instruccmn del FIDEiCOMITEMTE comsncmuzmon CONSTRUCTOR Y

‘ilrmnl Y] Lnrm! para m:fn l:i!l:.ltl’Fﬂfl.!' o [Lw:nmn pﬁhiu:.t -
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. de [nstrumentos Publicos de Bogotd D.C. ~ Zona Centfo zazessmsstasoieaz ==i. : -i. -
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; 'OCCIDENTE se qesa;rnl%& en un &:ea de Ciento nu.';ﬂe il nuveclentns cuarenta yg

"y und punto sesenty y 56l metros cuadrados (3?1&51\66 m2), conforme sé indic, 3
en el plann PH-1 apl‘abadu con & Resojuclon 056 05? 182 del’ vemhdﬁs (22} d |
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00.00 M2). Se determina por Ics suguuemes Imd’ems Partrendo del puntn 28 .
unto 30, pasando por ef punm 29 en dlmensuones de die¥ metros (10.00. n:n)i k-/'q
thtemta metros {(30.c0 m) del punir:n 30 al punto 28 y m%rra pasando por el pun |
“31ien ﬂiITEDSIOnES cle dlaz metros (m Bﬂ m) I;remta niétrns (30. ﬂD m.). el arEa'

de la PTAR esté excitida del ; area del LOTE 1 Aeste inmueble fa corresponda
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COMPRADDREA}(ES) declara(n) -:c-nocer_ comprender y acemar quE al PARQUI%'
EMPRESHRIAL \nje OCCIDENTE 65 un Gesarroilb por. etapas v, e[l
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1. | PARAGRAFO, Cue el PARQUE EMPRESAHIAL DE oc:cmsm's para sU
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A1 de BANCDLOMBIA SA, mdos los decurrientss necesatios pa\ra el desembolso = I T

1i \f’a conditn‘in resolutuna derrvada de ésta por to cial este tulo se ntorga nrme e|

Lo SEPTIMA.

\/acn lo prewsto en.ef presente Conlratca yen Ia Ley ""*‘--——=-——-~4—;—¥-;;}
SEXTA. PRECfD Y FORMA DE PAGD. EI prECIQ,deI(Ins] mmueble /s,) abjelo del'
. L resta Venla Ia suma rde» THES MIL DOSCEEN?OS

Lot
P .a.,“_l
. L

\ | e
_ {$3 296, 160 000.00}‘ cant:dad que sera tanceiadn Imr BANCOLOMBIA S A a;
EL VENDEDDR asi;=== sgzdndaizzanioassscasnrons SN

. @) La suma sensmsmos cmcuemn Y Nueve MILLONES uoscaem*roaI E

= -TREINTA Y nos MIL PESGS 15858, 232 00D, ou] 405 f:uales deﬂlara ELg
VENDEDOR rembldas a satlsfacmén de 1 manos ée

{ ™7 por tuenta de BANCOLOMBIAS. A -.-=-_-=*---~—4~-*-—--_~=======.-.:===i=:::.-.1.

‘aé] Et saldo es decir la stma de DOS:- MIL SEISCWENTOS TREINTA Y SEIE

Mu_f_nués NOVECIENTOS VEINTIOCHO' ML, Pescrs ($2.636. 928.000.00) quei
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'H : -
,--.’ S -f --que se haga entréga de‘la cap:a huleta de registroﬂprlmera copia da la presentg

UJ
A I

+

o 'Escntur,a Publica de compravema y de Ins Cemf;cadns ge Tradlmény flbertad dei:

) Ios mmuehles abjeto de la Preserite oompraventa en &l Elue Fguren | os biene j _.

: totalmeme IlbrEs de todu gravamen plena penmente o- condimén y el Reglstro d

- PARAGRAFO. No obstante 2 forma de pago pactada, LAS PARTES renunclan

I .
"""—L==:l

ire oIc{ble pot todu cancepta.----;——---—-—---u—--— 25Ee Secsmai

iMPUESTDS Y SERUICIOS El pago da cualquler suma de dm%o pant_'

' concepto de ravamenes impuesm pred|ai tasas terechos a cua:iger entndack

- T

nacmnat dEpart mental o munlmpai el pagcj a‘ras empresas cte Senicios puhuco

- J-- . ."~'-

Ay .,

L e —

Z-[Efnpnl nofarial pava nd'n mﬂnﬁitm ot I t:.n-:.t_'mua .Pt'tﬁltl‘ﬂ =z Na hmr cnﬁjn ..Fﬂr.i!l..n;rﬂﬂﬂ't".lﬂ

b \"' K '\

“EL LGCATARID & nombre 51* T

a-'.-
5

L

3 ! ’ el .
—— p— . ‘_F-‘._.."f . ¢ R il el
- w v

Ta s VER

——



;;;;;

_- “f G
Cratenasa mauyepe

Ca21?7635256

CiHG f T A T E R

19551 3EI9CHNOBOCD

osoizm Y



Ty 4

ISR serwcms publicog T@ies dc:-rno acueductn alcantaﬂiédﬁ energia aas, recolecclan

'l-.l-'ﬁ-; .-"

—- ms mwems — =1 op -

..
ExEA T R
|

1
s

' \-/ AGRAFO secum::o Safva casos de culpa 6 negitgenma, nMARlLo s A

e .prestadcras de serwcms publrcos eh la mstalaclﬁn y.el ‘mamemmrentc de los

. . gt
_,-\_-.J"I'-\' v, A

-
- L P
. .Y
AR
- b
noLr

'L_? --'l'-. .

-

Jva-
y

ﬂe basuras y teréfong —‘¥=== SRm=s

-.-,'.

responsabmdad de EL{LA}{LDS] LGCﬁTARIO (A)(S} hacer las redes mternas y

«©1
-
@
-
]
=2
[l
%]
=

-
o
w
L
42

B

<

o

O

Y

@

)

B

I'.|".I

\‘-2

®

=% -
=

o

g3
E{
-]
o
iy
9..
o
&
[
]
|r

i

!

i

I

I .

_l.l

||‘-|| [ \. - 5 -3
i
-

 GODENSA S.A. E.5.presszasssasssasseszaions =esfessmrorebasisd

..---.|"_,~I"-. - ':__." ' T

-

\"_\mcte 1a empresa prestadora de ese semcm que::rando a saruu la, obligacidn. de
cu pllr-(as disposiciones del L presente Reglamemn de Prop:edacl Honzcntal?"raa

gue dicten Ios drganos \ue admmustrac:én del .PARQUE EMPR /ﬁmL DE{
. OCCIDENTE, )i gerente def PROYECTG inclundos él Manuai degmaﬁe;n del

e

T T et Y A it ot e . e e e o PR e e ey

~  Fachadas s==Fe=os szzsssssesssssercosisesssceszifdsssoeod

.

3

- Fl

. . - x H

. Hapzt notariel paca nm’:: merhmum ks In cmrmtm uﬁlﬂ:m ”'m 111-11;: :mﬂn _;mr el wagaris

seré res;:onsable de las demuras “en que puetan incurir tas empresaq e

racueducte alcantanliado enérgla gas (ssempre que Se, haya schcitaﬁo pog
2 EL(LA){LOS} LQCATA”RID (A){S} y.teléfono’ y ph’ﬁﬁdos Ius gas{us par& llevar: a"-ﬁ

a:ahn Ias fespectwas conexiones de h:}s s&mcros de acueductn y aicantarlllado Es* :

PARAGRAFO CUARTO _El valor. de Ia cunexléu de. energua eléctrlca. que Se_t_
,: . causara enla pnrﬁera factira del semcm. sera ,b-n} cuenta de EL]LA}{LOS].
~ LOCATARIO (}u){S} de conformidad con ]as Leyes numeros 142 ¥ 143 de 1. 994 5
" las Resulucmnes de Ia Gommrﬁn de Regulacién ﬂe Energla y Gas = CREG = '
_nimeros 108 de 1. 997 Y 225 de 1.997 y el cf:-ntrato de condiciones umfurmes dq

.PARﬂGRAFU QUINT{J Para ia instalacitn, suminfséa, Mantenimiento y med|das
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