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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso

Vivienda

AVALUO: CO_PRG_2023 950436

Fecha del avallio
Dirigido a

Direccion

Barrio

Ciudad
Departamento
Propietario
Referencia cliente:
Nombre/razén social
Nit/CC

Consecutivo del bien

28/03/2023 Fecha de visita 25/03/2023
GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

TRANSVERSAL 154 # 24-125 CONJUNTO RESIDENCIAL VISTA AZUL CAMPESTRE -
P.H. BARRIO EL BOSQUE PISO 6 NIVEL 6 APARTAMENTO 102

El Bosque
Floridablanca
Santander

BARENO SANCHEZ ELVIA CECILIA

FRANCISCO JOSE GONZALEZ CIFUENTES

12716786

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101

Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 28/03/2023

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de BARENO
SANCHEZ ELVIA CECILIA ubicado en la TRANSVERSAL 154 # 24-125 CONJUNTO
RESIDENCIAL VISTA AZUL CAMPESTRE - P.H. BARRIO EL BOSQUE PISO 6 NIVEL 6
APARTAMENTO 102 El Bosque, de la ciudad de Floridablanca.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avalto, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avaluo arrojé un valor de $295,603,346.98 pesos m/cte
(Doscientos noventa y cinco millones seiscientos tres mil trescientos cuarenta y seis).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area Privada  Apto 102 92.96 $2,835,664.00 89.17% $263,603,325.44
Area Privada Garaje 03 24.31 M2 $1,028,384.00 8.46% $25,000,015.04
Area Privada Deposito 07 6.75 M2 $1,037,038.00 2.37% $7,000,006.50
TOTALES 100% $295,603,346.98

Valor en letras
Doscientos noventa y cinco millones seiscientos tres mil trescientos cuarenta y seis Pesos Colombianos

Perito actuante

t e

EDINSON RICARDO ESCOBAR GAFARO
RAA Nro: AVAL-1102365271 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
C.C: 1102365271 CESAR JIMENEZ QUINTERO
C.C.:88229287
RAA AVAL-88229287
RNA RNA-3442

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccién Valor UVR 332.6236
Integral 0 3,248,000 Valor del avaltio en UVR 888,702.27
Proporcional 0 295,603,347 Valor asegurable 295,603,347
% valor 0 100 Tiempo esperado comercializacion 12

proporcional

Calificacion Favorable
garantia

Observacioén El inmueble es favorable para GRUPO BANCOLOMBIA S.A. Originacion. NOTA:
calificacion LIMITACION DE DOMINIO: Anotacion 005 Afectacion de vivienda, se recomienda levantar
antes de cualquier negociacion.

Observacioén Ubicado en TV 154 24-125 PISO 6 NIVEL 6 APTO 102 Conjunto Residencial Vista Azul
Campestre, cuenta con garaje N.° 3 y depdsito N.° 7 de uso privado, cuenta con servicios
publicos.
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Cdédigo CO_PRG_2023 95 Propésito Originacion Tipo avalto valor comercial
0436

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Tipo identificacion  C.C. Documento 890903938-8 Teléfono 0
Email

Nombre/razén FRANCISCO JOSE GONZALEZ CIFUENTES
social
Nit/CC 12716786

Consecutivo del -
bien

Propietario BARENO SANCHEZ ELVIA CECILIA

Tipo identificacion  C.C. Documento 27981369 Ocupante Propietario

Direccién TRANSVERSAL 154 # 24-125 CONJUNTO RESIDENCIAL VISTA AZUL CAMPESTRE - P.H. BARRIO EL
BOSQUE PISO 6 NIVEL 6 APARTAMENTO 102

Conjunto Conjunto Residencial Vista Azul Campestre

Ciudad Floridablanca Departamento Santander Estrato 4

Sector Urbano Barrio El Bosque Condiciones PH Construccién
Tipo Inmueble Apartamento Tipo subsidio N/A Sometido a PH Si

Observacion Ubicado en TV 154 24-125 PISO 6 NIVEL 6 APTO 102 Conjunto Residencial Vista Azul Campestre, cuenta con

garaje N.° 3 y depésito N.° 7 de uso privado, cuenta con servicios publicos.
Salvedades: El presente avalio no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un
dictamen estructural o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual Vivienda Piso inmueble 102

Clase Multifamiliar Otro Método METODO

inmueble evaluacion MERCADO Y
RENTA

Justificacion Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo

de establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion

Metodologia reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto

Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS: Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se
puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus
caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién, trayendo a valor presente la suma de los
probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con
una tasa de capitalizacién o interés.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR
AREA M2 92.96 CATASTRAL

CONSTRUIDA AREA M2 s/l

AREA PRIVADA M2 92.96 AVALUO PESOS $ 143.042.000

CATASTRAL 2023

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA PRIVADA M2 92.96 AREA PRIVADA M2 92.96
MEDIDA VALORADA
Perspectivas De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se

de valoracion consideran perspectivas de valoracion medias

Actualidad No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.
edificadora

Comportamiento Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
Ofertay Demanda \510ra se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.

Reglamentacion INMUEBLE SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL. Ley 675 de 2001.

urbanistica:
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INFORMACION JURIDICA

|
N

ESCRITURAS

3924 EscrituraDePropied 10/08/2009 Tercera Bucaramanga
ad

MATRICULAS

300-330570 24/02/2023 0,62 010400700763903 APTO 102

Observacion LIMITACION DE DOMINIO: Anotacion 005 Afectacién de vivienda.

GARAJES Y DEPOSITOS

INFORMACION GARAJES

NUumero |Tipo Matricula Area(mts Unidad CapaC|da Forma Cubierto |Servidum | Total
bre Garajes

Privado 300-3304 24.31 Mt2 Doble Lineal Si No Aplica 1
03

INFORMACION DEPOSITOS

S S T . LT

Privado 300-330425 6.75

Observacion El inmueble cuenta con el garaje privado N.° 03 y el depdsito N.° 07, ubicados en el piso tres
del conjunto residencial.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia SI Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion Sl
Alcantarillado Sl Sl Alamedas NO
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Gas

SI

CARACTERISTICAS

Uso
predominante

Estrato

Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
o]

Asistencial
Escolar

Comercial

Residencial

Bueno

Nivel

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire
Ruido

Observacion:

Escritura de
Propiedad
Horizontal

Notaria
escritura

Valor
administracion

NO

NO

Sl

Area de
actividad

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

Nivel Distancia

300-400

300-400

300-400

300-400
300-400

300-400

Basura

Aguas

Ciclo rutas

Residencial.

Si

Bueno

NO

Demanda /
Interés

Topografia

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector

SI

Sl

Sl

concreto flexible.

Inseguridad

Otro

Media

Ligera

Conservacion

Bueno

Bueno

Bueno

NO

NO

El inmueble esta rodeado de proyectos de vivienda, corredores comerciales, centros
educativos, parques, zonas verdes, zonas recreativas, vias principales y cerca al centro del
municipio, con permanente movilizacion de transporte urbano. Las vias de acceso, andenes
y sardineles se encuentran en muy buen estado.

PROPIEDAD HORIZONTAL

2654

Tercera

250000

Total unidades

Fecha
escritura

Ciudad
escritura

120

29/05/2009

Bucaramanga

Terraza
comunal

No

7119
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Condiciones Solo # Pisos 20 Porteria Si
construccién edificio

Horario 24 horas Tanque Si Cancha No

vigilancia

Zonas verdes Si Shut Si Cit6fono Si

Aire No Teatrino No Sauna Si

acondicionado

Club No Bomba No Gimnasio Si
eyectora
Bicicletero No Garaje Si Golfito No
visitante
Calefaccion No Planta Si Jardin infantil No
eléctrica
Piscinas Si Ascensores Si #Ascensores 4
#Sotanos 5
Observacion Escritura: 2654, Fecha escritura: 29/05/2009, Notaria escritura: Tercera, Ciudad escritura:

Bucaramanga, Administracion: 250000, Total unidades: 120, Condiciones: Solo
construccion, Nro. Pisos: 20, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas, Tanque: Si, Zonas
verdes: Si, Shut: Si, Citéfono: Si, Sauna: Si, Gimnasio: Si, Garaje visitante: Si, Planta
eléctrica: Si, Piscina: Si, Nro. Sotanos: 5, Ascensores: Si, Nro. Ascensores: 4
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos

Fachada

Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccién

Licencia
construccion

Observacion

Bueno
concreto
reforzado

NO

pafiete y
pintura

No

2009

Usada

N/A

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Industrializado

reticular
celulado

NO

Mayor 9 metros

Edificio en
Altura - Piso en
bloque aislado

14 afios

100

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO

Placa de
concreto

No

100

Inmueble en buen estado de conservacién. Sin aparentes fallas estructurales.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

Bafios servicio

Balcén

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Zona ropas

Jardin

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto
servicio

Local

Zonaverde

Integral

3
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Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno
Observacion Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 1, Habitaciones:

3, Closet: 3, Bafio privado: 1, Estudio: 1, Zona ropas: 1, Balcon: 1, Ventilacion: Bueno,
lluminacion: Bueno

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Acabados en buen estado de conservacion. Se evidencia una correcta distribuciéon de sus

dependencias.
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UBICACION GEOGRAFICA
TRANSVERSAL 154 # 24-125 CONJUNTO RESIDENCIAL VISTA AZUL CAMPESTRE - P.H. BARRIO EL

BOSQUE PISO 6 NIVEL 6 APARTAMENTO 102 | El Bosque | Floridablanca | Santander

Direccion:
Real De Minas Q Villa Joseie
iy \&E\ 7
A ¢ Cacique El
o Centro Comercial
'l“ S0TOMAYOR
= C’S\\EC‘J"J'QEG
:aale“t‘fj e
QCEME[ Cerro el santiswrno@
COMUNA Parque Cerro
11 5UR ’ LA CUMBRE 4ol cantisimo
mntra Industrial Floridablanca
nJorge
@ Jardin Boténico sECTOR 20
Alkosto F\Uridablancag Eloy-Valenzuela
ARRIO BRISAS Calle 200
DE RIO FRIO El Caucho
BUENOS AIRES
El Rincon
@
Google Map dala 82023
Ne 147 B !
Eca 8 Calty 1,8
Club Residencial Cancha de Molinos Bajos
; : Paralela 150
Comidas Rap\das@ B
Bam Bam Ca
€]
o Ca”%g 8
FRN SN | g Cole1
Parque San Agustfno 8 5 CUHJ,A”(JGM'I 4 Calle 20
o Centro Medico 5’ Calle 21
Y Carlos Ardila Liille £
¢ 0 y 8
& Metro Cafiaveral » o
: f
gonjtim[o_ . % & Parroguia San Aqus!
esidencial Baranoa sy o XA %
9 Clinica Foscalw E q;_%e‘%: ¢ B Calle 264
£ ) :
g 0, Centro Comercial
cale 278 & %% Parque Caracoli
QGaira Centro Comercial 9 ?,1
Cafiaveral 3
Google EQFOSUMb 5| Mep data €2023
LATITUD LONGITUD
MAGNA SIRGAS: 7.075232253677638 MAGNA SIRGAS: -73.1093749653669
GEOGRAFICAS : 73° 6" 33.75”

GEOGRAFICAS : 7° 4" 30.8346""

11/19




Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: CO_PRG_2023 950436

MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 VISTA AZUL CAMPESTRE 6 $310,000,000 0.97 $300,700,000 1 $25,000,000 1 $7,000,000 $2,890,490.53 316-5295260
2 VISTA AZUL CAMPESTRE 14 $275,000,000 0.97 $266,750,000 1 $25,000,000 0 $0 $2,716,292.13 3102517792
3 VISTA AZUL CAMPESTRE 13 $300,000,000 0.97 $291,000,000 1 $25,000,000 1 $7,000,000 $2,815,217.39 3158835738
4 VISTA AZUL CAMPESTRE 20 $310,000,000 0.97 $300,700,000 1 $25,000,000 1 $7,000,000 $2,920,652.17 3105721271
Del inmueble 102 . 1 1
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 14 92.96 92.96 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,890,490.53
2 14 89 89 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,716,292.13
3 14 92 92 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,815,217.39
4 14 92 92 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,920,652.17
14
afos
PROMEDIO $2,835,663.06
DESV. STANDAR $91,098.20
COEF. VARIACION 3.21%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $2,926,761.25 TOTAL $272,071,726.01
VALOR MINIMO POR Mt2 $2,744,564.86 TOTAL $255,134,749.17
VALOR TOTAL $263,603,325.44
Observaciones:
Enlaces:
https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/10792_archivopdflinks.html
1. fincaraiz.cos m, 2.4 ¥ fincaraiz.com. 3.-https fincaraiz.com, 940726 4.-| N trovit.com. 931e90d0-h3e5-11ed-
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RENTA

# DIRECCION # VALOR RENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEP. VALOR DEP. VALOR M2
PISO DEPURADO GR. GARAJE Y OTROS Y OTROS
1 CON ABADIA 11 $1,567,000 0.98 $1,535,660 1 $0 $0 $17,856.51
2 PALOMITAS 11 $1,500,000 0.98 $1,470,000 1 $0 $0 $18,375.00
3 CANAVERAL 2 $2,000,000 0.95 $1,900,000 1 $0 $0 $19,791.67
Del inmueble 102 1 1
# | TELEFONO EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONST. PRIVADA ACABADOS EDAD PISO TAMANO UBICA. HOMOLOGACION
1 3185331355 5 96 86 1 1 1 1 1 1 $17,856.51
2 | 3158214258 9 89 80 1 1 1 1 1 1 $18,375.00
3 3012832526 8 96 96 1 1 1 1 1 1 $19,791.67
14 afios
PROMEDIO $18,674.39
DESV. STANDAR $1,001.72
COEF. VARIACION 5.36%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $19,676.11 TOTAL $1,829,091.28
VALOR MINIMO POR Mt2 $17,672.68 TOTAL $1,642,851.93
VALOR TOTAL $1,735,935.04
Valor Adoptado 18674 Tasa aplicada 7 Tasa aplicada 0.58% Deducciones: AreaPredio: 92.96
M2: E.A: M.V:
Valor renta bruta $1,735,935 Deducciones: $ Valor renta bruta $1,735,935 Renta neta anual| $20,831,220 Valor $297,588,864
mensual (R.B.M): mensual (R.B.M) (R.N.A): capitalizacion:
-D:
Observaciones:
Enlaces:
https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/10792_3archivopdflinks.html
l.rhngs Jiwww fincaraiz.com. col\nmueb\e/aganamenlo—en—an\endo/abadlas/ﬂondab\anca/7992409 2 —hnEs:I/www,ﬁncaralz com co/lnmueb\e/ggarlamenlorenrarrlendo/galcmnas/flondablanca/7938480

3.-htpsi/iwww fincaraiz.com.colinmueble/apartamento-en-arriendo/canaveraloccidental/floridablanca/796
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FOTOS 4

Via frente al inmueble Entorn

apro 102

Contador de Gas Nomenclatura Inmueble yo Conjunto
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FOTOS 4

Fachada del Conjunto

Zona de Ropas

Balcén Estudio

—

|8
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FOTOS 4

Habitacién Principal

Closet hab Principal
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FOTOS 4

Closet 3

Bﬁo Social

9
¥
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

—————————————————— METODOLOGIA: Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto
de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente
resolucion reglamentaria Resoluciéon 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacion acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
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vigente, y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador deberd dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacién y ubicacion del bien
recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la
documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasaciébn segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalug, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO CO_PRG_2023 950436
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) EDINSON RICARDO ESCOBAR GAFARO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1102365271,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1102365271.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) EDINSON RICARDO ESCOBAR GAFARO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Abr 2018 Régimen de Transicion 28 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
26 Feb 2020 Régimen de Transicion 26 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafos ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
26 Feb 2020 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
26 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
26 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
26 Feb 2020 Régimen de Transicion 26 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
26 Feb 2020 Régimen de Transicion 26 Feb 2020 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
26 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteol6gico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
26 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
26 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
26 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
26 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
26 Feb 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: PIEDECUESTA, SANTANDER

Direccién: MANZANA T CASA 375 BARRIO PASEO CATALUAA
Teléfono: 3046109294

Correo Electrénico: eresga85@yahoo.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Auxiliar de Avaluos y Liquidacion - Corporacion Técnica y Empresarial Kaizen

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) EDINSON RICARDO ESCOBAR GAFARO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1102365271.

El(la) sefior(a) EDINSON RICARDO ESCOBAR GAFARO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

af900ab4

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Marzo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: FLORIDABLANCA VEREDA: FLORIDABLANCA
FECHA APERTURA: 04-06-2009 RADICACION: 2009-300-6-23313 CON: ESCRITURA DE: 29-05-2009
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

PISO 3 PARQUEADERO 03 CON AREA DE 24.31 M2. COEFICIENTE DE PROPIEDAD 0.16% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN
EN ESCRITURA 2654, 2009/05/29, NOTARIA TERCERA BUCARAMANGA. ARTICULO 11 DECRETO 1711 DE 1984 ------- . SEGUN ESCRITURA 4336 DEL
17 DE OCTUBRE DE 2013 DE LA NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA. COEFICIENTE DE COPROPIEDAD) 0:1622%.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
LA SOCIEDAD INVERSIONES VISTA AZUL S.A., ADQUIRIO EL PREDIO QUE OCUPA EL CONJUNTO RESIDENCIAL "VISTA AZUL CAMPESTRE" -
PROPIEDAD HORIZONTAL (LEY 675/2001) POR COMPRAVENTA EFECTUADA A INDUSTRIAL DE CONSTRUCCIONES S.A., MEDIANTE ESCRITURA #
6499 DE FECHA 08/11/2007 NOTARIA 32 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 27/11/2007.--INDUSTRIAL DE CONSTRUCCIONES
S.A., EFECTUO LOTEO MEDIANTE ESCRITURA # 10367 DEL 07/12/1989 NOTARIA 292 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 21/12/1989.--POSTERIORMENTE
ACLARADA MEDIANTE ESCRITURA # 1722 DEL 14/3/1991 NOTARIA 292 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 15/4/1991.--EL INMUEBLE OBJETO DE LOTEO
SE FORMO POR ENGLOBE DE DOS PREDIOS QUE INDUSTRIAL DE CONSTRUCCIONES S.A. ADQUIRIO POR COMPRA A CARRIZOSA MUTIS JULIO Y
ZARATE SANCHEZ GABRIEL HUMBERTO, SEGUN ESCRITURA 9558 DEL 16 DE NOVIEMBRE DE 1.989 DE LA NOTARIA 29 DE BOGOTA, REGISTRADA
EL 21 DEL MISMO MES Y A\O. ZARATE SANCHEZ GABRIEL HUMBERTO Y CARRIZOSA MUTIS JULIO ADQUIRIERON EN MAYOR EXTENSION POR
COMPRA A URBANIZADORA COLSEGUROS DE SANTANDER S.A. E INVERSIONES Y CREDITO COLSEGUROS S.A. MEDIANTE ESCRITURA 3143 DEL
16 DE DICIEMBRE DE 1.977 DE LA NOTARIA 13 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 7 DE FEBRERO DE 1.978. SEGUN ESCRITURA 5977 DEL 2 DE
OCTUBRE DE 1.987 DE LA NOTARIA 1. DE BOGOTA, ZARATE SANCHEZ GABRIEL HUMBERTO Y CARRIZOSA MUTIS JULIO EFECTUARON DIVISION
MATERIAL REGISTRADA EL 20 DE OCTUBRE DE 1.987. ESCRITURA ACLARADA MEDIANTE LA # 9557 DEL 16 DE NOVIEMBRE DE 1.989 DE LA
NOTARIA 29 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 14-12-89. URBANIZADORA COLSEGUROS DE SANTANDER S.A. E INVERSIONES Y CREDITOS
COLSEGUROS S.A. ADQUIRIERON EL GLOBO DE TERRENO DENOMINADO EL BOSQUE ASI: INVERSIONES Y CREDITOS COLSEGUROS S.A.
ADQUIRIO SU PARTE CONSISTENTE EN UN LOTE DE 100.000 MTS, 2. POR PERMUTA QUE EFECTUO CON URBANIZADORA COLSEGUROS DE
SANTANDER S.A. MEDIANTE ESCRITURA 4873 DEL 30 DE DICIEMBRE DE 1.975 DE LA NOTARIA 2. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EN EL LIBRO
1. TOMO 1, IMPAR B, PARTIDA 247, EL 5 DE FEBRERO DE 1.976. URBANIZADORA COLSEGUROS DE SANTANDER S.A. ADQUIRIO EL RESTO DEL
MENCIONADO GLOBO EL BOSQUE MAS EL LOTE QUE ENAJENO POR LA ESCRITURA 4873 EN MAYOR EXTENSION, POR COMPRA A ALARCON
RODRIGUEZ JORGE, ALARCON RODRIGUEZ HERMANN, RESTREPO ARENAS LUIS ALFONSO, RESTREPO ARENAS ELKIN ALVARO Y COMPA\IA DE
SEGUROS DE VIDA S.A. MEDIANTE ESCRITURA 3862 DEL 17 DE NOVIEMBRE DE 1.969 DE LA NOTARIA 2. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 3
DE DICIEMBRE DEL MISMO A\O, EN EL LIBRO 1. TOMO 3, B, PARTIDA 1913 Y EN EL LIBRO PROT, PARTIDA 858. BAJO ESTA MISMA ESCRITURA
QUEDO PROTOCOLIZADO EL PLANO DEL INDICADO GLOBO.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) TRANSVERSAL 154 # 24-119 CONJUNTO RESIDENCIAL "VISTA AZUL CAMPESTRE" - P.H. BARRIO EL BOSQUE PISO 3 PARQUEADERO 03

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
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DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
300 - 169497

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-12-2007 Radicacién: 2007-300-6-60352

Doc: ESCRITURA 7592 DEL 26-12-2007 NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l:Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES VISTA AZUL S.A. X._NIT.9000251785
A: BANCO DAVIVIENDA S.A.

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-05-2009 Radicacion: 2009-300-6-23313

Doc: ESCRITURA 2654 DEL 29-05-2009 NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTQ: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: INVERSIONES VISTA AZUL S.A. NIT# 9000251785 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 16-10-2009 Radicacién: 2009-300-6-45327
Doc: ESCRITURA 3924 DEL 10-08-2009 NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $1,907,500
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LIBERACION HIPOTECA, ESCRITURA 7592 DE 26-12-2007
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
A: INVERSIONES VISTA AZUL S.A. NIT# 9000251785

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 16-10-2009 Radicacion: 2009-300-6-45327

Doc: ESCRITURA 3924 DEL 10-08-2009 NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $21,500,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES VISTA AZUL S.A. NIT# 9000251785
A: BARENO SANCHEZ ELVIA CECILIA CC# 27981369 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-10-2009 Radicacion: 2009-300-6-45327

Doc: ESCRITURA 3924 DEL 10-08-2009 NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: BARENO SANCHEZ ELVIA CECILIA CC# 27981369 X

A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA. NIT# 8600030201

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 21-10-2013 Radicacién: 2013-300-6-41982

Doc: ESCRITURA 4336 DEL 17-10-2013 NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL CAPITULO VII ARTICULO 22 Y CAPITULO
XXIII ADICION ARTICULO 76

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real deijdominiojl-Titular dedominio incompleto)

A: CONJUNTO RESIDENCIAL VISTA AZUL CAMPESTRE - PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 14-02-2023 Radicacion: 2023-300-6-4876
Doc: CERTIFICADO 1255 DEL 23-12-2022 NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA. ESCRITURA
N° 3924 DE 10/08/2009, NOT. 32 DE B/GA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA. NIT# 8600030201
A: BARENO SANCHEZ ELVIA CECILIA CC# 27981369

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-300-1-63056 FECHA: 27-03-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

S{TENA

El Registrador: EDGAR GUILLERMO RODRIGUEZ BORRAY
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Impreso el 27 de Marzo de 2023 a las 08:11:44 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: FLORIDABLANCA VEREDA: FLORIDABLANCA
FECHA APERTURA: 04-06-2009 RADICACION: 2009-300-6-23313 CON: ESCRITURA DE: 29-05-2009
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

PISO 3 BODEGA 07 CON AREA DE 6.75 M2. COEFICIENTE DE PROPIEDAD 0.05% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN
ESCRITURA 2654, 2009/05/29, NOTARIA TERCERA BUCARAMANGA. ARTICULO 11 DECRETO 1711 DE 1984 ------- . SEGUN ESCRITURA 4336 DEL 17
DE OCTUBRE DE 2013 DE LA NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA. COEFICIENTE DE COPROPIEDAD 0.0450%.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
LA SOCIEDAD INVERSIONES VISTA AZUL S.A., ADQUIRIO EL PREDIO QUE OCUPA EL CONJUNTO RESIDENCIAL "VISTA AZUL CAMPESTRE" -
PROPIEDAD HORIZONTAL (LEY 675/2001) POR COMPRAVENTA EFECTUADA A INDUSTRIAL DE CONSTRUCCIONES S.A., MEDIANTE ESCRITURA #
6499 DE FECHA 08/11/2007 NOTARIA 32 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 27/11/2007.--INDUSTRIAL DE CONSTRUCCIONES
S.A., EFECTUO LOTEO MEDIANTE ESCRITURA # 10367 DEL 07/12/1989 NOTARIA 292 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 21/12/1989.--POSTERIORMENTE
ACLARADA MEDIANTE ESCRITURA # 1722 DEL 14/3/1991 NOTARIA 292 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 15/4/1991.--EL INMUEBLE OBJETO DE LOTEO
SE FORMO POR ENGLOBE DE DOS PREDIOS QUE INDUSTRIAL DE CONSTRUCCIONES S.A. ADQUIRIO POR COMPRA A CARRIZOSA MUTIS JULIO Y
ZARATE SANCHEZ GABRIEL HUMBERTO, SEGUN ESCRITURA 9558 DEL 16 DE NOVIEMBRE DE 1.989 DE LA NOTARIA 29 DE BOGOTA, REGISTRADA
EL 21 DEL MISMO MES Y A\O. ZARATE SANCHEZ GABRIEL HUMBERTO Y CARRIZOSA MUTIS JULIO ADQUIRIERON EN MAYOR EXTENSION POR
COMPRA A URBANIZADORA COLSEGUROS DE SANTANDER S.A. E INVERSIONES Y CREDITO COLSEGUROS S.A. MEDIANTE ESCRITURA 3143 DEL
16 DE DICIEMBRE DE 1.977 DE LA NOTARIA 13 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 7 DE FEBRERO DE 1.978. SEGUN ESCRITURA 5977 DEL 2 DE
OCTUBRE DE 1.987 DE LA NOTARIA 1. DE BOGOTA, ZARATE SANCHEZ GABRIEL HUMBERTO Y CARRIZOSA MUTIS JULIO EFECTUARON DIVISION
MATERIAL REGISTRADA EL 20 DE OCTUBRE DE 1.987. ESCRITURA ACLARADA MEDIANTE LA # 9557 DEL 16 DE NOVIEMBRE DE 1.989 DE LA
NOTARIA 29 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 14-12-89. URBANIZADORA COLSEGUROS DE SANTANDER S.A. E INVERSIONES Y CREDITOS
COLSEGUROS S.A. ADQUIRIERON EL GLOBO DE TERRENO DENOMINADO EL BOSQUE ASI: INVERSIONES Y CREDITOS COLSEGUROS S.A.
ADQUIRIO SU PARTE CONSISTENTE EN UN LOTE DE 100.000 MTS, 2. POR PERMUTA QUE EFECTUO CON URBANIZADORA COLSEGUROS DE
SANTANDER S.A. MEDIANTE ESCRITURA 4873 DEL 30 DE DICIEMBRE DE 1.975 DE LA NOTARIA 2. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EN EL LIBRO
1. TOMO 1, IMPAR B, PARTIDA 247, EL 5 DE FEBRERO DE 1.976. URBANIZADORA COLSEGUROS DE SANTANDER S.A. ADQUIRIO EL RESTO DEL
MENCIONADO GLOBO EL BOSQUE MAS EL LOTE QUE ENAJENO POR LA ESCRITURA 4873 EN MAYOR EXTENSION, POR COMPRA A ALARCON
RODRIGUEZ JORGE, ALARCON RODRIGUEZ HERMANN, RESTREPO ARENAS LUIS ALFONSO, RESTREPO ARENAS ELKIN ALVARO Y COMPA\IA DE
SEGUROS DE VIDA S.A. MEDIANTE ESCRITURA 3862 DEL 17 DE NOVIEMBRE DE 1.969 DE LA NOTARIA 2. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 3
DE DICIEMBRE DEL MISMO A\O, EN EL LIBRO 1. TOMO 3, B, PARTIDA 1913 Y EN EL LIBRO PROT, PARTIDA 858. BAJO ESTA MISMA ESCRITURA
QUEDO PROTOCOLIZADO EL PLANO DEL INDICADO GLOBO.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) TRANSVERSAL 154 # 24-119 CONJUNTO RESIDENCIAL "VISTA AZUL CAMPESTRE" - P.H. BARRIO EL BOSQUE PISO 3 BODEGA 07

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
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DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
300 - 169497

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-12-2007 Radicacién: 2007-300-6-60352

Doc: ESCRITURA 7592 DEL 26-12-2007 NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l:Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES VISTA AZUL S.A. X._NIT.9000251785
A: BANCO DAVIVIENDA S.A.

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-05-2009 Radicacion: 2009-300-6-23313

Doc: ESCRITURA 2654 DEL 29-05-2009 NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTQ: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: INVERSIONES VISTA AZUL S.A. NIT# 9000251785 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 16-10-2009 Radicacién: 2009-300-6-45327
Doc: ESCRITURA 3924 DEL 10-08-2009 NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $481,250
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LIBERACION HIPOTECA, ESCRITURA 7592 DE 26-12-2007
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
A: INVERSIONES VISTA AZUL S.A. NIT# 9000251785

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 16-10-2009 Radicacion: 2009-300-6-45327

Doc: ESCRITURA 3924 DEL 10-08-2009 NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $6,500,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES VISTA AZUL S.A. NIT# 9000251785
A: BARENO SANCHEZ ELVIA CECILIA CC# 27981369 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-10-2009 Radicacion: 2009-300-6-45327

Doc: ESCRITURA 3924 DEL 10-08-2009 NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: BARENO SANCHEZ ELVIA CECILIA CC# 27981369 X

A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA. NIT# 8600030201

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 21-10-2013 Radicacién: 2013-300-6-41982

Doc: ESCRITURA 4336 DEL 17-10-2013 NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL CAPITULO VII ARTICULO 22 Y CAPITULO
XXIII ADICION ARTICULO 76

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real deijdominiojl-Titular dedominio incompleto)

A: CONJUNTO RESIDENCIAL VISTA AZUL CAMPESTRE - PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 14-02-2023 Radicacion: 2023-300-6-4876
Doc: CERTIFICADO 1255 DEL 23-12-2022 NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA. ESCRITURA
N° 3924 DE 10/08/2009, NOT. 32 DE B/GA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA. NIT# 8600030201
A: BARENO SANCHEZ ELVIA CECILIA CC# 27981369

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* Kk k

* Kk k

* Kk k

* Kk k

* Kk k

* Kk k

* Kk k

* Kk k

* Kk k




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SH tepoanans  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA

L RECILTED

rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230327395774422267 Nro Matricula: 300-330425

Pagina 4 TURNO: 2023-300-1-63055
Impreso el 27 de Marzo de 2023 a las 08:11:44 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-300-1-63055 FECHA: 27-03-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

S{TENA

El Registrador: EDGAR GUILLERMO RODRIGUEZ BORRAY
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: FLORIDABLANCA VEREDA: FLORIDABLANCA
FECHA APERTURA: 04-06-2009 RADICACION: 2009-300-6-23313 CON: ESCRITURA DE: 29-05-2009
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

PISO 6 NIVEL 6 APARTAMENTO 102 CON AREA DE 92.96 M2. COEFICIENTE DE PROPIEDAD 0.62% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES
OBRAN EN ESCRITURA 2654, 2009/05/29, NOTARIA TERCERA BUCARAMANGA. ARTICULO 11 DECRETO 1711 DE 1984 ------- . SEGUN ESCRITURA
4336 DEL 17 DE OCTUBRE DE 2013 DE LA NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA..COEFICIENTE DE COPROPIEDAD 0.6203%.

AREAY COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
LA SOCIEDAD INVERSIONES VISTA AZUL S.A., ADQUIRIO EL PREDIO QUE OCUPA EL CONJUNTO RESIDENCIAL "VISTA AZUL CAMPESTRE" -
PROPIEDAD HORIZONTAL (LEY 675/2001) POR COMPRAVENTA EFECTUADA A INDUSTRIAL DE CONSTRUCCIONES S.A., MEDIANTE ESCRITURA #
6499 DE FECHA 08/11/2007 NOTARIA 3% DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 27/11/2007.--INDUSTRIAL DE CONSTRUCCIONES
S.A., EFECTUO LOTEO MEDIANTE ESCRITURA # 10367 DEL 07/12/1989 NOTARIA 29 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 21/12/1989.--POSTERIORMENTE
ACLARADA MEDIANTE ESCRITURA # 1722 DEL 14/3/1991 NOTARIA 292 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 15/4/1991.--EL INMUEBLE OBJETO DE LOTEO
SE FORMO POR ENGLOBE DE DOS PREDIOS QUE INDUSTRIAL DE CONSTRUCCIONES S.A. ADQUIRIO POR COMPRA A CARRIZOSA MUTIS JULIO Y
ZARATE SANCHEZ GABRIEL HUMBERTO, SEGUN ESCRITURA 9558 DEL 16 DE NOVIEMBRE DE 1.989 DE LA NOTARIA 29 DE BOGOTA, REGISTRADA
EL 21 DEL MISMO MES Y A\O. ZARATE SANCHEZ GABRIEL HUMBERTO Y CARRIZOSA MUTIS JULIO ADQUIRIERON EN MAYOR EXTENSION POR
COMPRA A URBANIZADORA COLSEGUROS DE SANTANDER S.A. E INVERSIONES Y CREDITO COLSEGUROS S.A. MEDIANTE ESCRITURA 3143 DEL
16 DE DICIEMBRE DE 1.977 DE LA NOTARIA 13 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 7 DE FEBRERO DE 1.978. SEGUN ESCRITURA 5977 DEL 2 DE
OCTUBRE DE 1.987 DE LA NOTARIA 1. DE BOGOTA, ZARATE SANCHEZ GABRIEL HUMBERTO Y CARRIZOSA MUTIS JULIO EFECTUARON DIVISION
MATERIAL REGISTRADA EL 20 DE OCTUBRE DE 1.987. ESCRITURA ACLARADA MEDIANTE LA # 9557 DEL 16 DE NOVIEMBRE DE 1.989 DE LA
NOTARIA 29 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 14-12-89. URBANIZADORA COLSEGUROS DE SANTANDER S.A. E INVERSIONES Y CREDITOS
COLSEGUROS S.A. ADQUIRIERON EL GLOBO DE TERRENO DENOMINADO EL BOSQUE ASI: INVERSIONES Y CREDITOS COLSEGUROS S.A.
ADQUIRIO SU PARTE CONSISTENTE EN UN LOTE DE 100.000 MTS, 2. POR PERMUTA QUE EFECTUO CON URBANIZADORA COLSEGUROS DE
SANTANDER S.A. MEDIANTE ESCRITURA 4873 DEL 30 DE DICIEMBRE DE 1.975 DE LA NOTARIA 2. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EN EL LIBRO
1. TOMO 1, IMPAR B, PARTIDA 247, EL 5 DE FEBRERO DE 1.976. URBANIZADORA COLSEGUROS DE SANTANDER S.A. ADQUIRIO EL RESTO DEL
MENCIONADO GLOBO EL BOSQUE MAS EL LOTE QUE ENAJENO POR LA ESCRITURA 4873 EN MAYOR EXTENSION, POR COMPRA A ALARCON
RODRIGUEZ JORGE, ALARCON RODRIGUEZ HERMANN, RESTREPO ARENAS LUIS ALFONSO, RESTREPO ARENAS ELKIN ALVARO Y COMPAI\IA DE
SEGUROS DE VIDA S.A. MEDIANTE ESCRITURA 3862 DEL 17 DE NOVIEMBRE DE 1.969 DE LA NOTARIA 2. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 3
DE DICIEMBRE DEL MISMO A\O, EN EL LIBRO 1. TOMO 3, B, PARTIDA 1913 Y EN EL LIBRO PROT, PARTIDA 858. BAJO ESTA MISMA ESCRITURA
QUEDO PROTOCOLIZADO EL PLANO DEL INDICADO GLOBO.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) TRANSVERSAL 154 # 24-125 CONJUNTO RESIDENCIAL "VISTA AZUL CAMPESTRE" - P.H. BARRIO EL BOSQUE PISO 6 NIVEL 6 APARTAMENTO 102

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
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DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
300 - 169497

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-12-2007 Radicacién: 2007-300-6-60352

Doc: ESCRITURA 7592 DEL 26-12-2007 NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES VISTA AZUL S.A. X..NIT.9000251785
A: BANCO DAVIVIENDA S.A.

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-05-2009 Radicacion: 2009-300-6-23313

Doc: ESCRITURA 2654 DEL 29-05-2009 NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: INVERSIONES VISTA AZUL S.A. NIT# 9000251785 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 16-10-2009 Radicacién: 2009-300-6-45327
Doc: ESCRITURA 3924 DEL 10-08-2009 NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $6,361,250
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LIBERACION HIPOTECA, ESCRITURA 7592 DE 26-12-2007
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
A: INVERSIONES VISTA AZUL S.A. NIT# 9000251785

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 16-10-2009 Radicacion: 2009-300-6-45327

Doc: ESCRITURA 3924 DEL 10-08-2009 NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $145,331,233
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES VISTA AZUL S.A. NIT# 9000251785
A: BARENO SANCHEZ ELVIA CECILIA CC# 27981369 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-10-2009 Radicacion: 2009-300-6-45327

Doc: ESCRITURA 3924 DEL 10-08-2009 NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

L REGIZTED

3" oaemes  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA

frmm—— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230224550272763047 Nro Matricula: 300-330570

Pagina 3 TURNO: 2023-300-1-39792
Impreso el 24 de Febrero de 2023 a las 11:37:51 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: BARENO SANCHEZ ELVIA CECILIA CC# 27981369 X

A: GONZALEZ CIFUENTES FRANCISCO JOSE CC# 12716786

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 16-10-2009 Radicacion: 2009-300-6-45327

Doc: ESCRITURA 3924 DEL 10-08-2009 NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA CON AUTORIZACION LEY 258/96
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)

DE: BARENO SANCHEZ ELVIA CECILIA CC#27981369+ X
A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA. NIT#8600030201

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 21-10-2013 Radicacion: 2013-300-6-41982

Doc: ESCRITURA 4336 DEL 17-10-2013 NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD.HORIZONTAL CAPITULQ.VII ARTICULO 22 Y CAPITULO
XXIII ADICION ARTICULO 76

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CONJUNTO RESIDENCIAL VISTA AZUL CAMPESTRE - PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 14-02-2023 Radicacion: 2023-300-6-4876
Doc: CERTIFICADO 1255 DEL 23-12-2022 NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA. ESCRITURA
N° 3924 DE 10/08/2009, NOT. 32 DE B/GA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA. NIT# 8600030201
A: BARENO SANCHEZ ELVIA CECILIA CC# 27981369

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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Certificado generado con el Pin No: 230224550272763047 Nro Matricula: 300-330570
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-300-1-39792 FECHA: 24-02-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

]ty

El Registrador: EDGAR GUILLERMO RODRIGUEZ BORRAY
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NUMERO: TRES MIL NOVECIENTOS
VEINTICUATRO (3.924), -£-
FECHA: AGOSTO 10 DE 2,009, -

CLASE DE ACTO: LIBERACION DE

HIPOTECA - COMPRAVENTA E

- HIPOTECA.
PERSONAS QUE COMPARECEN: LUISA CRISTINA PINTO
MANRIQUE, EDGAR AMAYA SERRANO , ELVIA CECILIA

BARENO SANCHEZY RUBEN DARIO NIETO ESTEVEZ. orerreev
ENTIDAD ACREEDORA (LIBERACION): BANCO DAVIVIENDA S.A.
ENTIDAD VENDEDORA: INVERSIONES VISTA AZUL S.A., con
Nit. N° 900025178-5.
COMPRADORA Y/O DEUDORA: ELVIA CECILIA BARENO
SANCHEZ. <

ENTIDAD ACREEDORA: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA
COLOMBIA S.A. “BBVA COLOMBIA”, NIT 860.003.020-1.
VALOR LIBERACION:  $8.750.000. —

VALOR VENTA: $173.331.233.
VALOR HIPOTECA: $100.000.000. <— :
MATRICULAS INMOBILIARIAS: # 3ﬂﬂ-33ﬂ5?ﬂ{3ﬂﬂ-33ﬂ403 Y 300-
330425. <
4 En la ciudad de Bucaramanga, Departamento de Santander,
Repiblica de Colombia, a los DIEZ (10) DIAS DEL MES DE
v AGOSTO del dos mil nueve (2.009), Ante mi CARLOS ARTURO

PADILLA ORTIZ " Notario Tercero del Circulo de Bucaramanga, ---—-
| - LIBERACION DE HIPOTECA
comparecid la Dra. LUISA CRISTINA PINTO MANRIQUE, ‘mujer,
mayor de edad, vecina de la ciudad de Bucaramanga, identificada con
la cédula de ciudadania nimero 63315340/ expedida hp_
Bucaramanga quien obra en nombre y representacion del EAH[%@? -
DAVIVIENDA S.A. Nit. 860.034.313-7, segun poder general qu i
ha conferido el doctor NESTOR MANTILLA RODRIGUEZ, en &/}

{0 KT
condicion de Gerente en ejercicio de Ja citada entidad, en su su::ur%' 1
- .I-Er

o S

- g

MILTEN A uHLA Y REAS E51Er-l i -::" b PARA EL USLIARIO :E
AET9ADY BXTEAND



ucaramanga, er confe € escriu
92 del 29 de julio de 2.008 de la Notaria Segunda del Circulo de
ucaramanga, calidades que acredita con el certificado sobre existencia
representacion legal, expedido por la Camara de Comercio y copia
utentica del poder general y vigencia, documentos que adjunta para su
protocolizacion con esta escritura y manifesté: PRIMERO: Que por
medio de la escritura publica nimero 7592 de fecha 26 de Diciembre
del afio 2.007 de la Notaria Tercera (3a.) del Circulo de Bucaramanga,
registrada al folio de matricula inmobiliaria nomero 300-169457 de |a
Dficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, la
sociedad INVERSIONES VISTA AZUL S.A. Nit 900.025.178.5 constituyd
IPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA en favor de BANCO
AVIVIENDA S.A. sobre un lote de terreno identificado como SECTOR
4 ubicado en el Municipio de Floridablanca (Santander) y el cual forma
arte de la URBANIZACION LA VILLA CAMPESTRE . —

EGUNDO. Que sobre dicho lote de terreno se levanto  El Conjunto
esidencial Vista Azul campestre — Propiedad Horizontal, elevado
Bl regimen de propiedad horizontal mediante escritura publica numero
94 de fecha 29 de mayo de 2009 de la Notaria Tercera de
ucaramanga.
TERCERO. Que la sociedad INVERSIONES VISTA AZUL SA., ha
polictado al BANCO la liberacion parcial de los inmuebles que a
continuacion se determinan teniendo en cuenta que la garantia vigente a
Launr de BANCO DAVIVIENDA S A. es suficiente,

UARTO. - Que en su caracter indicado el compareciente libera del

ravamen hipotecaric que en mayor extension pesa sobre los siguientes
nmuebles: -

UNIDAD MATRICULA VALOR
PARTAMENTO 102 PISO 6 NIVEL & 300-330570 $6.361 250
ARCGUEADERO # 03 — PISO 3 NIVEL +5.50 A00-330403 $1.907.500

BODEGA # 07 - PISO 3 -NIVEL +5.50 300-330425 ¢ $481,250

hacen parte del El Conjunto Residencial Vista Azul campestre -
Propiedad Horizontal, del cual hace parte el inmueble objeto de venta

‘ -
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esta localizado en MUNICIPIO DE
FLORIDABLANCA, Ubicado sobre
TRANVERSAL 154 # 24 — 125 ACCESD A
AFARTAMENTOS, TRANSVERSAL 154 #24-
119 ACCESO A BODEGAS Y
PARQUEADEROS, TRANSVERSAL 154 #
24-97 ACCESO LOCAL 01, TRANSVERSAL 154 #24-101 ACCESO
LOCAL 02, TRANSVERSAL 154 # 24-103 ACCESO LOCAL 03,
TRANSVERSAL 154 # 24-109 ACCESO LOCAL 04, TRANSVERSAL
154 # 24-111 ACCESO LOCAL 05, TRANSVERSAL 154 # 24-133
ACCESO LOCAL 08, TRANSVERSAL 154 # 24-135 ACCESQO LOCAL
07, TRANSVERSAL 154 # 24141 ACCESO LOCAL 08,
TRANSVERSAL 154 # 24-143 ACCESO LOCAL 09, TRANSVERSAL
154 # 24-147 ACCESO LOCAL 10, CIRCUNVALAR 25 # 24-54
ACCESO LOCAL 11, TRANSVERSAL 154 # 24-125 ACCESO A
OFICINAS, CIRCUNVALAR 25 # 24-56 PORTERIA NORTE, del
Municipio de Floridablanca, en el sector del Barrio El Bosque. QUINTO.
--- (Que por tanto la hipoteca constituida a favor de BANCO
DAVIVIENDA S.A. | mediante escritura plblica nimero 7592 de fecha
26 de diciembre de 2.007 de la Notaria Tercera (3a.) del Circulo de
Bucaramanga, debidamente registrada, continua vigente en todas sus

partes. —-- SEXTO. -- El valor proporcional de la presente liberacién
respecto del gravamen hipotecario constituido y determinado en la
escritura publica numero 7592 ya relacionada, asciende a la suma de
OCHO MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS
($8.750.000) MCTE.

Il - EGMFRAUENTA
Comparecié EDGAR AMAYA SERRANO, mayor de edad, vecine de
esta ciuda? identificade con la cédula de ciudadania nimero II
13.817.168 expedida en Bucaramanga, quien actia en nombre y
representacion legal de la Snriifedad INVERSIONES VISTA AZUL

S.A, con Nit 900.025.178-5, con domicilio en Bucaramanga,
~ SOLEDAD NEGRELLLBRDDKEZ

# T T

HILTON ARCHILA VARGAs "' “~e o Gl
AEDGADO FYTLRMNA -

sy S uney B B LA DU
B i '.-“r-‘ Eﬁwm del Clrouln oe
Bucaramanga
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constituida por escritura nimero 2696 del 10 de Mayo de 2,005 de 13|
Notaria Tercera (3") de Bucaramanga, en calidad de Sub-Gerente,
segun consta en el Certificado de Existencia y representacion expedidol
por la Camara de Comercio de Bucaramanga , documento que se
protocoliza en la presente escritura y en las copias que se expidan y
manifesto: PRIMERO: Que obrando en el l'pﬁara'«v.::'nar ya indicado transfiere|
a titulo de venta a favor de ELVIA EE?LIA BARRENO SANCHEZ,|
mujer, mayor de edad, vecina de Barbosa de transito por esta ciudad,
identificada con cédula de ciudadania numera 27.981.369 expedida en
Barbosa, de estado civil casada con sociedad conyugal vigente, el
derecho de dominio, propiedad y posesion que Ey'vendadnr tiene sobr
los siguientes inmuebles: 1. APARTAMENTO 102 Total area privada:
92,96 M2. hace parte del Conjunto Residencial Vista Azul campestre
Propiedad Horizontal Ubicado en la Transversal 154 .aym -125 de
municipio de Floridablanca, y sus linderos son: NORTE: En 1,10 m
con pasillo de circulacion de acceso al mismo apartamento y en 6,

mts y en 3,80 mts., con muro al medio que lo separa de terraza comin

vacio sobré la zona comin de circulacion de los parqueaderos.
ORIENTE: En 0,80 mts y en 9,50 mts con muro al medio r;ima lof
separa del vacio sobre las areas comunes del primer piso. SUR: E

3,80 mts, en 230 mts y en 5,10 mts, y con muro al medio que Igl
separa del yécic:- sobre la zona de parqueaderos de visitantes.
OCCIDENTE: En 1,85 mts y en 1,00 mts con muro al medio que lo|
separa del vacio sobre la zona de parqueaderos de visitantes y en 7,70
mits. con muro al medio que lo separa del apartamento 101, CENIT: Conl
la placa de entrepiso que lo separa de los apartamentos del NIVEL 7
NADIR: Con la placa de entrepiso que lo separa de los parqueader

del NIVEL 5 . Inmueble que se identifica con matricula inmobiliari
numero 3&'3-3305?{](; cedula catastral numero 01-04-0070-0002-0

(HACE PARTE). / i

J
2. PARQUEADERO # 03 - PISO 3 -NIVEL +5.50, AREA : 24.31 M2

hace parte del Conjunto Residencial Vista Azul campestre — Propied
Horizontal Ubicado en la Transversal 154 # 24-119 del municipio d
Floridablanca y sus linderos son; NORTE: En 2, 85 mits con area d

/
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circulacion vehicular, ORIENTE: En 9.20 mts
con muro que lg/separa de las bodegas 06,
07, 08 SUR:'En 265 mts, .n}an pasillo de
circulacion peatonal. OCCIDENTE:. En 9.20
mis m!}pantalla estructural y parqueadero 02
CENIT. Con la placa de entrepiso que lo

mems del NIVEL 4. NADIR: Con Ja placa de
entrepiso gue lo separa de los parqueaderos del NIVEL 2.

Inmueble que se identifica con matricula inmobiliaria  300-330403 Qf
cedula catastral n&meru 01 MﬁTﬂﬂmmﬂ (HACE PARTE), ——

3. BODEGA # 07 - PISO 3 —NIVEL +5.50, AREA: E.TE M2, hace parte
del Conjunto Residencial Vista Azul campestre — Propiedad Horizontal
ubicado en la Transversal 154 # 24-119 del municipic de
Fioridablanca y sus linderos son: NORTE: él 2.12 mts con muro y
pantalla estructural que la separa de la bodega 06. ORIENTE: En 3,18
mis con pantalla ?ﬁtm'[:tural que la separa del parqueadero 04 del
mismo nivel. SUR: En 2.12 n}tybon muro que la separa de la bodega
08 del mismo nivel. OCCIDENTE: En 2.48 mts con muro y en .70 mts
con puerta de /acceso que los separa del pargueadero 03 del mismo
nivel. CENIT: Con la /{bla-:a de entrepiso que lo separa de la bodega 07
del NIVEL 4. NADIR: Con la placa de entrepiso que lo separa de las
oficinas del NIVEL 2. Inmuahlg,.que se identifica con matricula
a inmobiliaria numere 300-330425 v cedula catastral numero 01-04-
0070-0002-000 (HACE PARTE).
UBICACION GENERAL: El Conjunto Residencial Vista Azul
campestre — Propiedad Horizontal, del cual hacen parte los
inmuebles objeto de wventa esta localizade en MUNICIPIO DE
FLORIDABLAMNCA, Ubicado sobre TRANVERSAL 154 # 24 — 125
ACCESO A APARTAMENTOS, TRANSVERSAL 154 #24-119 ACCESO
A BODEGAS Y PARQUEADEROS, TRANSVERSAL 154 # 24-97
ACCESO LOCAL 01, TRANSVERSAL 154 #24-101 ACCESO LOCAL
02, TRANSVERSAL 154 # 24-103 ACCESO LOCAL 03
TRANSVERSAL 154 # 24-109 ACCESO LOCAL 04, TRANSVERSAL
154 # 24-111 ACCESEI LDEAL ﬂﬁ TF{ANEUEHEAL 154 # 24133
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[ACCESUTUCALTUE, TRANSVERSAL T54 ¥ 24-135 ACCESU LOCALUT ]
TRANSVERSAL 154 # 24-141 ACCESO LOCAL 08, TRANSVERSAL 154
# 24-143 ACCESO LOCAL 09, TRANSVERSAL 154 # 24-147 ACCESO
LOCAL 10, CIRCUNVALAR 25 # 24-54 ACCESO LOCAL 11,
TRANSVERSAL 154 # 24-125 ACCESO A OFICINAS, CIRCUNVALAR
25 # 24-56 PORTERIA NORTE, del Municipio de Floridablanca, en el
sector del Barrio El Bosque, identificado con la matricula inmobiliaria
namero 300-169497 de la oficina de instrumentos publicos de
Bucaramanga, y sus linderos son los siguientes: SECTOR 24, partiendo
del mojon veintinueve (29), hacia el noroeste, en linea recta, con una
longitud de setenta y seis metros con ochenta centimetros (76.80 ML),
lindando con el sector veinticinco (25) de la misma urbanizacion, hasta el
mojon veintiocho (28); de este punto hacia el noreste, en linea recta, con
una longitud de cuarenta y siete metros con noventa centrimetros (47,90
ML), lindando con la via cicunvalar (tr. sur), hasta el mojon veintisiete (27);
de este punto hacia el sureste, en linea recta, con una longitud de setenta
y cinco metros (75 ML), lindando con el sector veintitres (23) de la misma
Urbanizacién, hasta el mojon veintiseis (26), de este punto hacia el
suroeste, en linea curva, con una longitud de ochenta y tres metros con
ochenta centimetros (83.80 ML) , lindando con la via EL BOSQUE, hasta
el mojon veintinueve (29), punto de partida.
PROPIEDAD HORIZONTAL: El Conjunto Residencial Vista Azul
campestre — Propiedad Horizontal, fue sometido al regimen de
propiedad horizontal mediante escritura plblica numero 2654 de fecha 29
de mayo de 2.009 de T; Notaria Tercera de Bucaramanga, debidamente|
registrada que los compradores conocen y aceptan,
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mencién de su cabida yj
linderos la venta se hace como cuerpo cierto,
SEGUNDO TITULO DE
ADQUISICION: Que el inmueble del cual es propietario la sociedad
INVERSIONES VISTA AZUL S.A., lo adquirio asi: El lote por compr
hecha a la sociedad INDUSTRIAL DE CONSTRUCCIONES, mediant
escritura publica numero seis mil cuatrocientos noventa y nueve (6499
del ocho (B) de noviembre de dos mil siete (2007), de la Notaria Tercer
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(3") del Circulo de Bucaramanga v la
construccion por haberla levantado a sus
expensas. TERCERO- PRECIO: Que el
precio de esta venta es por la suma de
CIENTO SETENTA Y TRES MILLONES
TRESCIENTOS TREINTA Y UN MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS ($173.331.233) MCTE
discriminados asi: apto $145.331.233 parqueadero $21.500.000
y bodega $6.500.000,/que LA COMPRADORA paga y pagara asi:
a- La suma de DIECIOCHO MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($18.000.000.00) los cuales serdn cancelados en tres
cuotas iguales consecutivas de SEIS MILLOMES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($6.000.000.00) tada una, los dias 14 de Septiembre de
2009, 14 de Octubre de 2009 y 14 de Noviembre del 2.009, b- La suma
de CINCUENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y UN
MIL DOSCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE
($55.331.233.00 M/Cte) If’-.qu»?: EL(LALOS) VENDEDOR(A.ES) han
recibido a entera satisfaccion; y ¢) El saldo del precio de venta , o sea
la suma de CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000) MCTE con
el producto de un crédito aprobado por parte del BANCO BILBAOD
VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A.“BBVA COLOMBIA, --—-
PARAGRAFO PRIMERO: Las partes expresamente renuncian a los
requerimientos para constituir en mora el cumplimiento de las demas
obligaciones del presente contrato.— PARAGRAFO SEGUNDO: No
obstante la forma de pago pactada, EL(LOS) VENDEDOR(ES)
renuncia(n) expresamente a la accion resolutoria que de ella pueda

derivarse y, en consecuencia, otorgan el presente titulo firme e

imesoluble.—— PARAGRAFO TERCERO: EL COMPRADOR de ||

manera voluntaria y dando certeza de que todo lo aqui consignado es | /2
cierto, por medio del presente documento declaran que los recursos / i
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entregados en pago por la compra del inmueble descrito en la clausula ‘[ i 3

Primera , provienen de las fuentes que en vitud de la ocupacién, EEEE

profesion u oficio desarroll Ekg
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recursos no provienen de ninguna aclividad ilicita de las contempladas
en el Codigo Penal Colombiano o en cualquier norma que lo modifican,
adicionan o complementen. -
CUARTO: Que desde esta fecha el{la){los) vendedor(a)es) pone(n) a
el(la){los) comprador(a)(es) en posesion material del inmueble vendido
con todas sus anexidades y con las servidumbres activas y pasivas que
tenga legalmente constituidas y que en los casos previstos por la ley se
obliga(n) al saneamiento de esta venta y a responder de cualquier
gravamen, accion real o vicios redhibitorios, que resulte contra el
derecho de dominio que enajena(n). Inmueble que se halla libre de todo
gravamen, pleito pendiente, embargo judicial, Afectacion a vivienda
Familiar y condiciones resolutorias -— QUINTO: Que los gastos que
genere el otorgamiento de la presente escritura de COMPRA VENTA,
tales como Derechos Notariales, Boleta Fiscal y Registro, seran
asumidos por PARTES IGUALES, entre la comprador(a) y la sociedad
vendedora, Y los gastos de hipoteca seran cancelados en su totalidad
por LA COMPRADORA. SEXTO: PERMISO DE VENTA: La sociedad
INVERSIONES VISTA AZUL S A., radicd ante la Oficina Asesora de]
Planeacion Municipal de Floridablanca, conforme lo establece el Articulo
717 de la ley 962 de julio de 2.005, los documentos validos para
adelantar actividades de construccion y enajenacién  de inmuebles

destinados a vivienda, correspondiente al Proyecto de Construccion
‘CONJUNTO RESIDENCIAL VISTA AZUL CAMPESTRE", Eagﬁ"l
certificacion expedida el 23 de enero de 2.008, la cual se anexa a la
presente escritura para su debida protocolizacién. CLAUSULA
ESPECIAL SOBRE SERVICIOS PUBLICOS: EL{LDE)I
VENDEDOR(ES) MANIFIESTA(N) QUE LAS FACTURAS QUE HAN
LLEGADO HASTA LA FECHA, CORRESPONDIENTES A LOS
SERVICIOS PUBLICOS DEL INMUEBLE OBJETO DE ESTA VENTA,
YA SE ENCUENTRAN CANCELADOS . NOTA DE ADMINISTRACION:
CON LA PRESENTE ESCRITURA, NO SE PROTOCOLIZA EL
RESPECTIVO PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION, POR SER EL
"COMNJUNTO RESIDENCIAL VISTA AZUL CAMPESTRE", DEL CUAL
HACE PARTE EL INMUEBLE OBJETC DE ESTA ESCRITURA, UN
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PROGRAMA NUEVO Y HASTA EL
MOMENTO NO HABERSE
REGLAMENTADO EL PAGO POR DICHO
CONCEPTO.
PRESENTE, LA COMPRADORA: ELVIA
CECILIA BARENO  SANCHEZ, (de las
anotaciones personales antes dichas, expuso(ieron): Que acepta(n) la

presente escritura con el contrato de venta en ella contenido a su
favor ; que ha(n) pagado el precio de lo que compra(n) en la forma
pactada en esta escritura y que tiene(n) recibide el inmueble
comprado a su entera satisfaccion. -CONSTANCIA  NOTARIAL
PARA LA VENDEDORA: EL SUSCRITO NOTARIO indago a la
vendedora, sobre lo dispuesto en el Art. 6 de la Ley 258 de 1996
modificada por la Ley 854 de 2.003 y manifestd: POR SER LA
PARTE VENDEDORA UNA PERSONA JURIDICA, NO SE LE DA
APLICACION A LA OBLIGACION ESTABLECIDA EN LA LEY 258 DE
1996, MODIFICADA POR LA LEY 854 DE. 2003
CONSTANCIA NOTARIAL PARA EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)
(ES): EL SUSCRITO NOTARIO INDAGO A LA
COMPRADORA , SOBRE SU ESTADO CIVIL; SI TIENEN O NO.
INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR Y SI EL
INMUEBELE QUE ADQUIEREN POR ESTE INSTRUMENTO LO
SOMETEN O NO, AL REGIMEN DE AFECTACION A VIVIENDA
FAMILIAR, A LO CUAL RESPONDIO: QUE SU EETADD CIVIL ES EﬁSADA
CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE CON FHAMGEEED JOSE GDNEALEE
EIFUEHTE(S G 12.?16.?&5an "u-’.ﬁJ_LEDEJPHH.fEUE NO TIENE OTRO
INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR ¥ QUE EL INMUEBLE, QUE
ADQUIERE POR ESTE INSTRUMENTO, POR MINISTERIO DE LA LEY LO |/
SOMETE AL REGIMEN DE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR DE
CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN LA LEY 258 DE 1996 - REFORMADA
POR LALEY 854 DE 2.003. - PARAGRAFO: En concordancia con lo establécido en la

L+l

presente clausula para todos los efectos legales a que haya lugar, LA COMPRADORA

declars que LA AFECTACION A
SOLEDAD NEGRE
EEr | T
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BBVA COLOMBIA , por ser la entidad que financio la adquisicidn del inmueble objeto de
este conirato. PRESENTE TAMBIEN: FRANCISCO JOSE GONZALEZ CIFUENTES

. 15.716.786° DE VALLEDUPAR” EN CALIDAD DE CONYUGE DE LA
COMPRADORA Y/O DEUDORA, MANIFESTO QUE DA SU CONSENTIMIENTO|
PARA LA CONSTITUCION DE LA HIPOTECA QUE POR ESTE MISMO
INSTRUMENTO SE CONSTITUYE, LO CUAL SE ENTIENDE PRESTADO CON SU

SECCION TERCERA
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

Comparecio el Doctor RUBEN DARIO NIETO ESTEVEZ, mayor del
edad, domiciliado en Bucaramanga, identificado con la cédula de|
ciudadania numero 13.491.267 expedida en Culcuta, obrando en|
nombre y representacion legal del BANCO BILBAO VIZCAYA
ARGENTARIA COLOMBIA S.A. “BBVA COLOMBIA™, NIT|
860.003.020-1, entidad bancaria legalmente constituida y establecida en

Colombia, con domicilio principal en Bogota, tal como se acredita con el
certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por |
Superintendencia Bancaria, en su calidad de apoderado del
mencionado Banco, segin poder otorgado mediante escritura publi
numero 805 de fecha 23 de Febrero de 2007, otorgada en la Notaria
Dieciocho (18) del circulo de Bogota, D.C.,, documento que s
protocoliza con el presente instrumento y que en adelante s
denominara BBVA COLOMBIA.y por otra parte, ELVIA CECILI
BARENO EANEHWmayur de edad, vecina de Barbosa“de transito po
esta ciudad, de estado civil casada con saciedadrmn}ugal fgi-gante
identificada con la cédula de ciudadania numero 27.981,.369 expedid
en Earbnsa,rquien{es} en adelante, se denominara(n) EL({LA,LOS
HIPOTECANTE(S) y manifestaron: PRIMERO: CONSTITUCION D
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: para seguridad d
todas las sumas adeudadas o que llegare a deber al BBV
COLOMBIA en razdén de los prestamos que esta entidad le ha
otorgado o le otorguen y de las demas obligaciones adquiridas en |
pagares otorgados o que se otorguen en su desarrollo vy en los dema
documentos de deber y en esta escritura, EL(LA LOS) HIPOTECANTE(S)

T
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ademas de comprometer su responsabilidad
personal, Constituyen hipoleca abierta de primer
grado en cuantia indeterminada, a favor del BBVA
COLOMBIA. La cual estara vigente mientras exista
alguna obligacion a cargo suyo y a favor del BBVA

COLOMBIA scbre el inmueble gue se determina en

esta escritura. PARAGRAFO: Dentro de la garantia hipotecaria que por el
presente instrumento se constituye queda comprendido no solo el inmueble
descrito y alinderado en el presente contrato, sino también todas las edificaciones
que actualmente existen en el mencionado inmueble y las que se constituyan en
el, futuro junto con cualesquiera bienes que de acuerdo con el articulo 658 del
codigo civil consideran inmuebles por destinacion entendiéndose a los canones
devengados por arrendamiento y a la indemnizacion debida por los aseguradores
de los mismos bienes de acuerdo con el articulo 2446 del codigo civil
SEGUNDO: ALCANCE DE LA GARANTIA HIPOTECARIA QUE SE
CONSTITUYE :la cuantia de las obligaciones garantizadas por esta hipoteca se
estipulara. en Unidades de Valor Real UVR, de las creadas y reglamentadas
mediante la Ley 546 del 23 de diciembre de 1998 y demads disposiciones que lo
complementen, adicionen, aclaren, modifiqguen o sustituyan O EN PESOS. Las
obligaciones de gue trata este punto pueden haber sido adquiridas o
creadas en el pasau:in o pueden serlo en el futuro a favor del BBVA
COLOMBIA, por razén de contratos de mutuo o por cualquier otra
causa en que EL(LA LOS) HIPOTECANTE(S) quedan obligadas para
con BBVA COLOMBIA por cualquier concepto, ya sea obrando
exclusivamente en su propio nombre, con una u otras firmas, conjunta
o separadamente, ya se trate de prestamos o de créditos de otro
orden o de cualquier otro genero de obligaciones, ya consten o estén
incorporadas en titulos valores o en cualesquiera otros documentos
comerciales o civiles otorgados, girados, avalados, garantizados en
cualquier otra forma, endosados, cedidos, aceptados, o firmados por
EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S) en forma tal que estos queden

personas ¢ entidades y bien se hayan oforgado, girado, avalado,
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garantizado en cualguier ofra forma, endosado, aceplado o cedido a
favor del BBVA COLOMBIA directamente o a favor de un tercero guel
los hubiere negociado, endosado o cedido al BEVA COLOMBIA o que|
los negociare, endosare o cediere en el futuro por cualquier concepto y
ya se hayan pactado las obligaciones a que se refiere este punto en|
forma tal que se deba liquidar segin la equivalencia de la Unidad de
Valor Real UVR, el dia del pago o se haya pactado el pago en moneda
legal, sin hacer referencia a la Unidad de Valor Real UVR. El valor de
los préstamos que asuman LOS HIPOTECANTES, en UVR se ajustara
diariamente en moneda legal colombiana, de conformidad con la
equivalencia de la Unidad de Valor Real UVR, sefialada por el Banco de
la Replblica o por la autoridad correspondiente. PARAGRAFO: En
todos los casos en que sea necesario establecer el valor o equivalencia
de la Unidad de Valor Real UVR, en moneda legal, seran prueba idéne
la comunicacion expedida por el Banco de la Replblica o cualquier otr
medio que permitiere la autoridad competente. TERCERO: REAJUST
DE OBLIGACIONES: Es entendido que los prestamos vy los document

12

de deuda otorgados en su desarrollo quedan sujetos y se otorgaran e
un todo de acuerdo con lo establecido en Ia ley citada en la clausul
segunda de esta escritura y demas disposiciones que lo complementan,
aclaran, modifican o sustituyan, de conformidad con la reglamentacién
interna de BBVA COLOMBIA, en consecuencia EL{LALOS
HIPOTECANTE(S), acepta desde ahora, como deuda a cargo |
reajustes periddicos que el Gobierno Nacional o cualquier otra autorida
competente autorice cobrar a los Bancos Comerciales en su
operaciones de crédito. CUARTO: IMPUTACION DE PAGOS: D
cualquier pago que haga EL(LA LOS) HIPOTECANTE(S) o deudor a
BBVA COLOMBIA, esta aplicara su valor, primero a los gastos
generales que haya tenido que hacer en razon del presente contrato,
segundo a los intereses moratorios, tercero a los intereses corrientes,
cuarto a capital y por ultimo a las primas de los seguros o reembolsos|
de la misma. Mo obstante lo expresado anteriormente, el BBVAl
COLOMBIA podra imputar los pagos en la forma que libremente elija,
de acuerdo con la ley. QUINTO: ACELERACION DEL PLAZO: EL BBVA|
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COLOMBIA, podrd dar por extinguido o
insubsistente el plazo que falte para el pago
total de cualguiera de las obligaciones
contraidas por LOS HIPOTECANTES vy
exigir judicialmente el page completo e

inmediato de lo adeudado junto con los

intereses corrientes, de mora y conceptos especiales fijados en los
respectivos documentos de deber, primas de los seguros, honorarios
de abogado y demas costos y gastos causados directa o
indirectamente por el cobro, en los siguientes eventos: a) EL(LA,LOS)
HIPOTECANTE(S) incurriere en mora en el pago de los intereses o
del capital estipulados en los respectivos pagares o en cualquier ofro
documento de deber o incumplieren el pago de las primas de los
seguros de que trata la cldusula Décima Cuarta del presente
instrumento. b) en caso de que EL(LALOS) HIPOTECANTE(S)
transfiere total o parciaimente el derecho de dominio o que
constituyan gravamenes adicionales sin consentimiento expreso y
escritc del BBEVA COLOMBIA. c) Si EL(LA LOS) HIPOTECANTE(S)
dejare de cumplir cualquiera de las obligaciones contraidas en esta
escritura, en los pagares o en cualquier otro documento de deber que
se suscriban en favor del BBVA COLOMBIA. d) Si alguno de los
documentos o informacion presentados por EL{LA LOS)
HIPOTECANTE(S), para la obtencion de los préstamos, resultare
falso o inexacto, o fueren incumplidos por EL(LA LOS)
HIPOTECANTE(S) en cualquiera de sus términos o condiciones, EL
BBVA COLOMBIA podra abstenerse de liquidar los prestamos si
talles) hecho(s) ocurriere(n) antes de sus desembolsos. e) Si las
condiciones patrimoniales de EL(LALOS) HIPOTECANTE(S) se
alterare a juicio del BBVA COLOMBIA en forma tal que se haga dificil
el cumplimientc de Ias obligaciones. f) Si EL(LALOS)

HIPOTECANTE(S) es declarado en quiebra, concordato, liquidacin 3
forzosa administrativa o es (son) intervenido(s) de cualquier forma por :?“é
las autoridades gubernamentales o judiciales. g) Si EL(LA,LOS) Eﬁﬁ
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[HIPOTECANTE(S] perdieren la tiulanidad o posesion inscrita de 1os|
bienes hipotecados, por cualquiera de los tres medios previstos en el
articulo 789 del Cédigo Civil, o si perdiere(n) la posesion de el (los)
mismo(s) y no ejerciere(n) las acciones civiles o de policia, requeridas
para conservarla en el tiempo que para el efecto sefalan las
disposiciones legales pertinentes. h) Por giro de cheques a favor del
BBVA COLOMBIA, sin provision de fondos, o devueltos por cualquier
causa. 1) Si dicho(s) inmuebles fuere(n) perseguido(s) por un tercero o
sufriere(n) desmejoras tales, que asi desmejorados o depreciados no
prestare(n) suficiente garantia a juicio de un perito designado por el
BBVA COLOMBIA, Tanto en el caso de persecucion de un tercero
como en el desmejoramiento o deprecio, el BBVA COLOMBIA podra
optar por la subsistencia del préstamo y del plazo estipulado en el
pagare o en los respectivos documentos de deber, si se le da una nueva
garantia a su satisfaccion. |) Por la desviacion que haga el prestatario
de los recursos obtenidos por el crédito, de acuerdo con el objeto
sefalado para el mismo en la correspondiente solicitud.
PARAGRAFO: Basta para los efectos de que trata la presente clausula
QUINTA, la declaracién escrita del BBVA COLOMBIA en carta dirigidal
a EL(LALOS) HIPOTECANTE(S), o la solicitud a la autoridad
competente para hacer efectivos sus derechos, declaracién esta qu
EL(LA LOS) HIPOTECANTE(S) aceptan como prueba plena y suficient
de cualquier incumplimiento. SEXTO: Para el cobro judicial d
cualquiera de las sumas adeudadas en moneda legal o en Unidades d
Valor Real UVR, reducidas a moneda legal, bastara al BBV

COLOMBIA la presentacién de la copia de la Escritura dehidamentj
registrada, acompariada de los pagares y/o de los documentos de deber
correspondientes y la afirmacion por parte del BBVA COLOMBIA, del
haberse presentade una cualquiera de las causales anotadas.
SEPTIMO: GARANTIA DE PROPIEDAD ¥ LIBERTAD: El (los
inmueble(s) que se hipoteca(n) lo posee(n) real y materialment
EL(LA LOS) HIPOTECANTE(S) y garantizan que es de su exclusiv
propiedad, libre(s) de cualgquier tipo de gravamenes o condicion

resolutorias de dominio, de embargos, censo, patrimonio familiar, uso,
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usufructo, habitacién vy litigios pendientes,

EXCEPTO la AFECTACION A VIVIENDA
FAMILIAR  constituido en este mismo
instrumento y el cual no es oponible a BBVA

COLOMBIA por ser la entidad que financio la

adquisicion del inmueble, como se dijo en la

compraventa contenida en la primera parte de este instrumento, --——
obligandose EL(LA LOS) HIPOTECANTE(S) a entregar al BBVA
COLOMBIA, el (los) folio(s) de matricula inmobiliaria o certificado(s)
de tradicion y libertad de el (los) inmueble(s), donde conste lo anterior
y ademas la inscripcidn del gravamen constituide mediante esta
escritura, expedido(s) por la Oficina de registro de Instrumentos
Publicos, sin errores que afecten su validez y el ejemplar de la
primera copia de este instrumento debidamente registrado con la
manifestacién del Notario sobre su mérito ejecutivo a favor del BBVA
COLOMBIA. OCTAVA: INICIO DE VIGENCIA DE LA HIPOTECA:
Esta hipoteca empezara a regir a partir del registro de la presente
escritura en la Oficina de registro de Instrumentos Publicos
correspondiente y permanecera vigente mientras no fuere cancelada
en forma expresa y por escritura publica por el representante legal del
BBVA COLOMBIA, siendo entendido que como tal respaldara las
obligaciones que se contraigan o resulten durante su vigencia, aun
cuando EL(LA LOS) HIPOTECANTE(S) y actual propietario hicieren
enajenaciones totales o parciales del (los) inmueble(s) hipotecado(s).
NOVENO: OFERTA DE ADMINISTRACION ANTICRETICA:
EL(LA LOS) HIPOTECANTE(S) solicita al BBVA COLOMBIA en los
términos del numeral 1 del articulo 22 del decreto 663 de 1993 y
demas normas que los sustituyan, aclaren, modifiguen o adicionen
hasta la cancelacion total de la deuda y sin perjuicio de la exigibilidad
de ella la administracion anticrética del (los) bien(es) hipotecado(s),
por incumplimiento de cualquiera de las obligaciones contraidas para

aceptada por el BBVA COLOMBIA, sera perfeccionada mediante
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confrato separado que se solemnizara por esciura publica en un plazo|
maximo de 15 dias, contados a partir de la comunicacién en la cual el
BBVA COLOMBIA se la exija. DECIMO: ADMINISTRACION
ANTICRETICA: En desarrollo de la clausula anterior EL(LALOS)
HIPOTECANTE(S) se obliga(n) a no entregar en administracion
anticretica el (los) bien(es) hipotecado(s) a terceras personas y aceptal
que sera de su cargo todos los gastos que se causen por el
otorgamiento y registro de dicha escritura, asi como también los costos
de administracion, los cuales se regiran por la tarifa vigente en el
mercado inmobiliario que se estipulara en el mismo documento de
constitucidn, al igual que el (los) folio(s) de matricula inmobiliaria (o
certificado(s) de tradicion y libertad), del (los) inmueble(s) actualizado(s)
y los de posterior cesidon o cancelacién del contrato de anticresis.
PARAGRAFO: 5i EL(LALOS) HIPOTECANTE(S) no cumpliré{n) los
terminos aqui estipulados, el BBVA COLOMBIA tendra derecho al
estimar vencido el plazo de las deudas con los mismos efectos de que|
trata la clausula QUINTA de esta escritura. DECIMO PRIMERO:
CESION DEL CREDITO Y GARANTIAS: EL HIPOTECANTE, acepta(n
desde ahora con todas las consecuencias sefialadas en la ley y sin

necesidad de notificacion o aceptacion alguna, cualquier traspaso
cesion que el BBVA COLOMBIA, haga de la presente garantia y de
todos los créditos amparados por la misma. DECIMQ SEGUNDO:
COSTAS Y GASTOS JUDICIALES; Seran de cargo de EL(LALOS
HIPOTECANTE(S) todos los gastos de cobro judicial y extrajudicial de
las deudas si a ello hubiere lugar, los del otorgamiento de esta escritura
incluyendo el correspondiente impuesto de beneficencia, tesoreria,
registro y los de expedicion de la primera copia de esta escritur
anotada y registrada con la certificacion del Notario sobre su méri
ejecutivo para el BBVA COLOMBIA, los del(los) folio(s) de matricul
inmaobiliaria (o certificado(s) de tradicion y libertad) del(los) inmueble(s
hipotecado(s) en este contrato, debidamente complementado(s) por u
periodo de veinte (20) afios y los relacionados con los honorarios po
Estudio de titulos, avalio, administracién anticrética, etc. y los de |
posterior cesion o cancelacion del presente instrumentc. DECIM
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TERCERO: AUTORIZACION EXPEDICION
DE COPIAS: EL(LA,LOS)
HIPOTECANTE(S) y el BBVA COLOMBIA,
actuando segun lo establecido por el articulo
81 del decreto 960 de 1970, solicitan al
Notario por esta escritura, que si en algin

momento o por cualquier circunstancia la copia de este instrumento
que presta meérito ejecutivo se extraviara o destruyere, se sirva
expedir una copia substitutiva que preste el mismo mérito ejecutivo a
favor del BBVA COLOMBIA, con la reproduccién de la nota de
registro correspondiente. EL(LA LOS) HIPOTECANTE(S) confiere(n)
poder especial al representante legal del BBVA COLOMBIA, para
solicitar al sefior Notario se sirva compulsar una copia sustitutiva con
igual mérito. DECIMO CUARTO: SEGUROS: EL(LALOS)
HIPOTECANTE(S) se obliga(n). 1) De manera inmediata a obtener y
presentar a satisfaccion del BBVA COLOMBIA una péliza de seguros
de vida, incendio y terremoto, del inmueble hipotecado, o bien en su
caso una poliza todo riesgo contratista, en la cual figuren como
asegurados y beneficiarios el BBVA COLOMBIA y EL{LA LOS)
HIPOTECANTE(S). Los seguros deberdn contratarse con una
compafiia de primera linea, legalmente autorizada para operar en
Colombia, escogida dentro de la libertad que tienen EL(LA,LOS)
HIPOTECANTE(S), de asegurar el bien hipotecado con la Compariia
de Seguros gque escoja, con la cobertura y demas condiciones
exigidas por el BBVA COLOMBIA. Si EL(LA LOS) HIPOTECANTE(S)
no cumplen con esta obligacion ef BBVA COLOMBIA queda
autorizado desde ahora para hacerlo por su cuenta y para cargarles el
valor de las primas de seguro. La pdliza de vida se tomara y
mantendra por una cantidad no inferior a las obligaciones a cargo del
deudor o hipotecante. El seguro de incendio y terremoto, se tomara y
mantendra por una cantidad no inferior al valor comercial del
inmueble que aqui se hipoteca, o su parte destructible. En su caso, el

seguro todo riesgo contratista, se tomara y mantendra por un valer no
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infenor al mayor valor enfre los costos direcios del presupuesto
aprobado por el BEVA COLOMBIA y el valor del crédito concedido, el
cual estara vigente desde la iniciacién de la obra hasta su terminacion..
Finalizada esta, EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S) tomaran a favor del
BEVA COLOMBIA una pdliza de incendio y terremoto que ampare la
totalidad de las unidades del proyecto gue conforman la garantia
hipotecaria. 2) A obtener y constituir a favor del BBVA COLOMBIA en el
momento en que esta lo exija una garantia de estabilidad y calidad de
las obras, que garantice tanto la estabilidad de la edificacion como el

buen uso y calidad de los materiales y elementos utilizados en la
construccion y que |a obra se ha ejecutado de acuerdo con los
parametros y previsiones de la misma. Los demas términos vy
condiciones de estos seguros constaran en documentos separados.
PARAGRAFO PRIMERO: Igualmente se obliga(n) EL(LA LOS)
HIFOTECANTE(S) a que bajo el control del BBVA COLOMBIA, en el
evento de perdida parcial del (los) inmueble(s) asegurado(s), se destine
la indemnizacion pagada por la aseguradora exclusivamente a la|
reparacion del dano producido al inmueble materia de la presente
garantia. PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LALOS) HIPOTECANTE(S
en todo caso ceden a favor del BBVA COLOMBIA el importe o valor d
estos seguros en la cantidad que fuere necesaria para pagarie, en ca
de siniestro, todo lo estipulado, sin perjuicio de asumir personalment
las obligaciones excedentes, si el valor reconocido por la comparfiia d
seguros resultare insuficiente para cubrir totalmente el valor de la
deuda. PARAGRAFO TERCERO: Los seguros deberan contratars
con una compariia de primera linea, escogida a (mi) (nuestro) juicio,

legalmente autorizada para operar en Colombia y sus primas deberan
pagarse de acuerdo con las tarifas y condiciones establecidas por |
aseguradora. PARAGRAFO CUARTO: si  EL(LALOS
HIPOTECANTE(S) no pagaren oportunamente las primas de seguro
mencionados, dentro de los términos y condiciones estipuladas en la
respectivas polizas, y demas documentos, podra hacer el pago de ella
el BBVA COLOMBIA por cuenta de EL(LA LOS) HIPOTECANTE(S)
este queda obligado a reembolsar al BEVA COLOMBIA las cantidad
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que por dicha causa haya erogado, junto con
los intereses moratorios de acuerdo a las
tasas maximas legalmente permitidas,
pudiendo el BBVA COLOMBIA aplicar
preferencialmente cualquier abono que de el

reciba al pago de dichos seguros. Es
entendide y asi lo aceptan las partes que estas facultades vy
autorizaciones concedidas al BBVA COLOMBIA no la comprometen
ni responsabilizan en ninglun caso, ya que por ser potestativas la
citada entidad bien puede hacer o no uso de las mismas.
PARAGRAFO QUINTO: Las certificaciones del pago de las primas de
los seguros expedidas por la entidad aseguradora, y la manifestacién
por parte del BEVA COLOMBIA de haber efectuado esos pagos por
cuenta de EL(LA LOS) HIPOTECANTE(S) sin que este los hubiere
reembolsado, constituiran titulo ejecutivo suficiente para su cobro,
DECIMO QUINTO: Advierten las partes que como este contrato se
refiere a la constitucion de una hipoteca abierta de cuantia
indeterminada, ni la constitucion de esta hipoteca, ni la firma de este
instrumento obligan al BBVA COLOMBIA a dar o entregar suma
alguna o al perfeccionamiento de los contratos de mutuo, siendo
esias operaciones materia de convenio entre las partes que constaran
en documentos o titulos valores separados y que responderan
unicamente a las posibilidades financieras y legales del BBVA
COLOMBIA. DECIMO SEXTO: Unicamente para efectos fiscales a
este contrato se le asigna un valor de CIEN MI&DHEE DE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($100.000.000.00) Segun carta de
aprobacion del 22 de Julio del 2009, documento que se protocoliza.
DECIMO SEPTIMO: SECUESTRE: Que en caso de accion judicial EL
(LOS) HIPOTECANTE(ES), se adhiere (n) al nombramiento de
secuestre que haga el BBVA COLOMBIA de acuerdo con lo
establecido en el numeral 4 del articulo 9 del Coédigo de
Procedimiento Civil y renuncia(n) al derecho establecido en el articulo
520 del mismo cédigo. DECIMO OCTAVO: El (los) inmueble(s) objeto ||

=udLEL '.! L i -.'ii.l'--ul:
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de este gravamen Tfue{ron) adquinidos por EL[LA,LOS)
HIPOTECANTE(S) por compra a INVERSIONES VISTA AZUL S.A.,
mediante este mismo instrumento, Asi mismo EL(LA,LOS)
HIPOTECANTE(S) manifiestan para los efectos propios de las leyes
365 de 1997 y 793 de 2002, o de aguellas normas que las adicionen,
modifiqguen o reformen, que adquirieron el bien que hipotecan con
recursos provenientes u originados en el ejercicio de actividades licitas.
DECIMO NOVENO: El (los) inmueble(s) sobre el (los) cual(es)
EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S) constituyen hipoteca a favor del BBV
COLOMBIA de acuerdo con la clausula PRIMERA de la preseng
escritura son los siguientes: 1. APARTAMENTO 102 Tg;al area privada:
92,96 M2. hace parte del Conjunto Residencial Vista Azul campestre —
Propiedad Horizontal Ubicado en la Transversal 154 # 24 -125 del|
municipio de Floridablanca, y sus linderos son: NORTE: En 1,10 mts

con pasillo de circulacion de acceso al mismo apartamento y en 6,30
mts y en 3,80 mts., con muro al medio que lo separa de terraza comun |
vacio sobre la zona comun de circulacion de los parqueaderos.
ORIENTE: En 0,80 mts ¥y en 9,50 mts con muro al medio que lo|
separa del vacio sobre las areas comunes del primer piso. SUR: E

3,80 mts., en 2,30 mts y en 5,10 mts, y con muro al medio que t;]
separa del vacio sobre la zona de parqueaderos de visitantes.
OCCIDENTE: En 1,85 mts y en 1,00 mts con muro al medio que lo
separa del vacio sobre la zona de parqueaderos de visitantes y en 7,70
mts. con muro al medio que lo separa del apartamento 101. CENIT: Co

la placa de entrepiso que lo separa de los apartamentos del NIVEL

NADIR: Con la placa de entrepiso que lo separa de los parqueadero
del NIVEL 5 . Inmueble que se identifica con matricula inmobiliari

numero 300-330570 "1; cedula catastral numero 01-04-0070-0002-000
(HACE PARTE).

2. PARQUEADERO # 03 — PISO 3 —NIVEL +5.50, AREA : 24.31 M2,
hace parte del Conjunto Residencial Vista Azul campestre — Propiedad
Horizontal Ubicado en la Transversal 154 # 24-119 del municipio de
Floridablanca y sus linderos son: NORTE: En 2, 65 mts con area

circulacion vehicular. ORIENTE: En 9.20 mts con muro que lo separa :j
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las bodegas 06, 07, 08. SUR: En 265 mts,
con pasillo de circulacion  peatonal.
OCCIDENTE:. En 920 mis con pantalla
estructural y parqueadero 02 CENIT: Con la
placa de entrepisc que lo separa de los
parqueaderos del NIVEL 4. NADIR: Con la

lo separa de los pargueaderos del NIVEL
2. Inmueble que se identifica con matricula inmobiliaria 300-

BEMGEr; cedula catastral numero 01-04-0070-0002-000 (HACE
PARTE).

3. BODEGA # ﬂ]r- PISO 3 H—HWEL +5.50, AREA: 6.75 M2, hace parte
del Conjunto Residencial Vista Azul campestre — Propiedad Horizontal
ubicado en la Transversal 154 # 24-119 del municipio de
Floridablanca y sus linderos son: NORTE: En 2.12 mts con muro y
pantalla estructural que la separa de |a bodega 06. ORIENTE: En 3.18
mis con pantalla estructural que la separa del parqueadero 04 del
mismo nivel. SUR: En 2.12 mts con muro que la separa de la bodega
08 del mismo nivel. OCCIDENTE: En 2.48 mts con murc y en .70 mts
con puerta de acceso que los separa del parqueadero 03 del mismo
nivel. CENIT: Con la placa de entrepiso que lo separa de la bodega 07
del NIVEL 4. NADIR: Con la placa de entrepiso que lo separa de las
oficinas del NIVEL 2. Inmueble que se identifica con matricula
inmobiliaria numero 300-330425 y cedula catastral numero 01-04-
0070-0002-000 (HACE PARTE),
Presente el Doctor RUBEN DARIO NIETO ESTEVEZ, mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 13.491.267 expedida
en Cucuta, obrando en nombre y representacién legal de BANCO
BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. “BBVA
COLOMBIA” y dijo: Que en la condicién antes mencionada acepta
para el BBVA COLOMBIA, la hipoteca constituida en su favor y las |3

ek
demas declaraciones de voluntad que en favor del BBVA ||,/
COLOMBIA, ha(n) formulado por medio de esta escritura a ELVIA #77
CECILIA BARENO SANCHEZ, ; ;#;
ME FUE PRESENTADO EL s:GurEMTE% Y | o~
mJ-LEﬂ.&ﬁHEuH LeTORD "MLGE“"“T”W 55
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SALVO NUMERUA-TE888 LA SECRETARIA DEC TESUORD)
MUNICIPAL DE FLORIDABLANCA CERTIFICA: QUE REVISADOS
LOS ARCHIVOS DE LA SECRETARIA DEL TESORO , SE CONSTATOD
QUE: INVERSIONES VISTA AZUL S.A. SE ENCUENTRA A PAZ Y
SALVO CON EL TESORO MUNICIPAL POR CONCEPTO DE
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO, HASTA EL SEGUNDC SEMESTRE
DEL ANO DOS MIL NUEVE (2.009); PREDIO NUMERO: 01-04-0070-
0002-000. -—— UBICADO EN oEC 24 UR VILLA CAMPESTRE.
AVALUADO EN $404.586.000 VALIDO HASTA EL 31 DE DIC DEL
2.009, -- EXPEDIDO EN FLORIDABLANCA , A1 DEL MES DE JULIO

DEL ANO DOS MIL NUEVE (2.009) . — EL TESORERO (FIRMADO) -
ILEGIBLE. --- HAY SELLO,

PARAGRAFOQ: CON LA PRESENTE ESCRITURA SE PROTOCOLIZA
EL RESPECTIVO PAZ Y SALVO DE VALORIZACION DE
BUCARAMANGA CORRESPONDIENTE AL INMUEBLE OBJETO DE
ESTE INSTRUMENTO. CONSTANCIA NOTARIAL: LOS
COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE HAN VERIFICADO
CUIDADOSAMENTE SU NOMBRE COMPLETO, ESTADO CIVIL Y
NUMERO DE SU DOCUMENTOS DE IDENTIDAD. DECLARAN QUE
TODAS LAS INFORMACIONES CONSIGNADAS EN EL PRESENTE
INSTRUMENTO, SON CORRECTAS Y QUE EN CONSECUENCIA
ASUMEN LA RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE DE CUALQUIER
INEXACTITUD EN LOS MISMOS -
NOTA: A los otorgantes se les hizo la advertencia que deben presentar
esta escritura para registro, en la Oficina correspondiente, dentro del
termino perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha d

otorgamiento de este instrumento, cuye incumplimiento causara
intereses moratorios por mes o fraccion de mes de retardo, de
conformidad con el Art.37 del Decreto ley 960 de 1.970. — En  cuarito
a la HIPOTECA, SOLO PODRA INSCRIBIRSE EN LA(S)
OFICINA(S) DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS,
DENTRO DE LOS NOVENTA (90) DIAS SIGUIENTES A SU|
OTORGAMIENTO. DE NO HACERLO EN EL TERMINO INDICADO, SE
DEBERA OTORGAR UNA NUEVA ESCRITURA, lo anterior de conformidad ~———-—
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- al piso 25; 172 cupos de parquec; 74 bodeg local

2651 .

NUMERO: DOS MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA Y CUATRO. (#2.654).--——--
FECHA: 29 DE MAYO DE 2.009,-<---=-
CLASE DE ACTO: CONSTITUCION DEL
REGLAMENTO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL VISTA AZUL CAMPESTRE-
TAL. mas
PERSONA QUE INTERVIENE: MANUEL ENRIQUE ARENAS
GONZALEZ quien obra en nombre y representacion de la
sociedad INVERSIONES VISTA AZUL S.A..
MATRICULA INMOBILIARIA No.300-169497
En la ciudad de Bucaramanga, Departamento de Santander.
Repdblica de Colombia, 2 los VEINTINUEVE (29) DIAS DEL MES
DE MAYO Del afio dos mil nueve (2.009), Ante mi, CARLOS
ARTURO PADILLA ORTIZ, Notario Tercero del Circulo de
Bucaramanga, compareci6 MANUEL ENRIQUE ARENAS
GONZALEZ, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado con
la cédula de ciudadania nimerg 17.122.768 expedida en Bogota,
quien actia en su calidad de réﬁresentante Ié:gal de la SOCIEDAD
INVERSIONES VISTA AZUL S.A. con Nit. N 9000251785,
sociedad comercial constituida mediante escritura piblica 2696 del
19 de mayo de 2005 de la notaria tercera del circulo de
Bucaramanga, registrada en la cdmara de comercio con el nimero
62860 del libro 8, en su condicion de Gerente, todo lo cual se
acredita con el certificado expedido por la Camara de Comercio de

Bucaramanga, que se agrega al protocolo de este instrumento ¥
MANTESIO. -m-emmmmseimi e

R S S N R e 0 5 B I

PRIMERO: Que es voluntad de la entidad que representa,
someter al Régimen de Propiedad Horizontal, al Conjunto
Residencial Vista Azul campestre ~ Propiedad Horizontal, el cual

construyé con sus propias expensas. El proyecto total se
desarrollara sobre un globo de terreno de 4.880 M? y estard

compuesto por (2) torres de apartamentos de veinte (20 isusf
vivienda, para un total de 120 Unidades de vivienda, d ":a! pi

comerciales y 10 oficinas, —---=-s-eceemmmees E

===nxEl
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PROPIEDAD HORIZONTAL al Conjunto Residencial Vista Azul
campesire - Propiedad Horizontal anexa para su respectivo
protocolo los siguientes documMEentas: -« «-——=ssceoeememeaee e
1.Memoria descriptiva. e

2.Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial
Vista Azul campestre — Propiedad Horizontal <<
3. Planos aprobados, —--------=-----eseame-

4. Licencia de Construccion No. 0011L — 2008, modificada por las
resoluciones Numero 0064 expedida el 30 de abril de 2009 y Dﬂ?i’

expedida el 22 de mayo de 2009, expedida por la Curaduria segund
Canaveral Municipo de Floridablanca, ------s-s--s-rcsi<eommammmea
5. Certificados de Nomenclatura N® 0025-2008 0123-2009 -
expedidos por la CUARADURIA CANAVERAL MUNICIPIO DE
FLORIDABLANC A i s st i i i
TERCERO :Queel REGLAMENTO DE PROPIEDAD DEL
Conjunto Residencial Vista Azul campestre - Propieda

Horizontal queda sometido bajo las siguientes estipulaciones; --------
El presente es el reglamento de copropiedad del Conjunt

Residencial Vista Azul campestre —~ Propiedad Horizontal, de
Municipio de Floridablanca. De conformidad con lo previsto par

edificaciones en las cuales se establezca el régimen de propiedad

horizontal de que trata la ley 675 del 2.001 y demas decretos
T o G

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CAPITULO |. OBJETO Y ALCANCE.
Articulo 12, OBJETO. E! objeto de este Reglamento es el dg
someter los inmuebles que conforman EL Conjunte Residencia
Vista Azul campestre - Propiedad Horizontal Para tal efectd
determina la totalidad del inmueble, los bienes privados que |Ic
conforman y los bienes de uso comin; consagra los derechos
prescribe las obligaciones de los propietarios actuales y futuros y en
lo pertinente, de los tenedores a cualquier titulo, establece la
normas sobre expensas comunes y las relativas a la constitucisn
funcionamiento de los érganos de administracién del inmueble
Articulo 28. EFECTOS. Las disposiciones de éste Reglamento, d
cual hacen parte integrante los planos y la Memoria Descriptiva
tienen fuerza obligatoria para el propietario actual del inmueble

- e
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para futuros adquirientes de derechos reales
sobre los bienes de domino privado en que
aquel se divide, y en lo pertinente para todas
las personas que a cualguier titulo usen o
gocen cual~iera de dichos bienes
privados. En consecuencia toda operacion
que impligue lraspaso o enajenacion de
bienes de dominio privado o constitucion de cualquier derecho real,
asi como en la cesion de uso o goce de éstos a cualquier titulo, se
entenderdan incorporadas en las disposiciones del presente
R | L L R R S
CAPITULO i, PROPIETARIOS Y TITULOS.
Articulo 3. PROPIETARIO. El actual propietario inscrito del
inmueble que conforma el Conjunto Residencial Vista Azul
campestre — Propiedad Horizontal es la Sociedad INVERSIONES
VISTA AZUL S.A representada legaimente por MANUEL
ENRIQUE ARENAS GONZALEZ, -~
Articulo 42, TITULOS. El exponente adquirid el inmueble que
conforma el Conjunto Residencial Vista Azul campestre —
Propiedad Horizontal asi: - e e
1.El lote por compra hecha a la sociedad INDUSTRIAL DE
CONSTRUCCIONES, mediante escritura publica numero seis mil
cuatrocientos noventa y nueve (6499) del ocho (8) de noviembre de
dos mil siete (2007), de la Notaria Tercera (3% del Circulo de
Bucaramanga, e incrita en la oficina de instrumentos publicos de
Bucaramanga al folio 300-160407; -----=---rumeemmmmmmnannisn o smmnsmans
2 .La construccion por haberla levantado a sus expensas.--------—c-—-
CAPITULO 1. DETERMINACION DEL INMUEBLE.
Articulo 5°. LOCALIZACION Y LINDEROS. El Conjunto
Residencial Vista Azul campestre — Propiedad Horizontal, objeto

de este reglamento, esta localizado en MUNICIPIO D§
FLORIDABLANCA, Ubicado sobre TRANVERSAL 154 # 24 — 125
ACCESO A APARTAMENTOS, TRANSVERSAL 154 #24-119:

ACCESO A BODEGAS Y PARQUEADEROS, TRANSVERSAL 154 #2l7

24-97 ACCESO LOCAL 01, TRANSVERSAL 154 #2401 ACCESO!
LOCAL 02, TRANSVERSAL 154 # 24-103 ACCEEH LOCAL 03

Dr CARLOS ARTURO PADILLA ORTIZ |
ESTE PAFEL MO TIENE COSTD AL UMD PARA EL uﬁgmmarrm




TRANSVERSAL 154 # 24-109 ACCESO LOCAL 04, TRANSVERSAL
154 # 24-111 ACCESO LOCAL 05, TRANSVERSAL 154 # 24-133
ACCESO LOCAL 06, TRANSVERSAL 154 # 24-135 ACCESO
LOCAL 07, TRANSVERSAL 154 # 24-141 ACCESO LOCAL o8,
TRANSVERSAL 154 # 24-143 ACCESO LOCAL 09, TRANSVERSAL
154 # 24147 ACCESO LOCAL 10, CIRCUNVALAR 25 # 24-54
ACCESO LOCAL 11, TRANSVERSAL 154 # 24-125 ACCESO A
OFICINAS, CIRCUNVALAR 25 # 24-56 PORTERIA NORTE, dall
Municipio de Floridablanca, en el sector del Barrio El Bosque,
identificado con la matricula inmebiliaria nomero 300-169497 de la
oficina de instrumentos piblicos de Bucaramanga, vy sus linderos|
son los siguientes: SECTOR 24, partiendo del mojon veintinuev

(29), hacia el noroeste, en linea recta, con una longitud de setenta

seis metros con ochenta centimetros (76.80 ML), lindando con e
sector veinticinco (25) de la misma urbanizacién, hasta el maojo

veintiocho (28); de este punto hacia el noreste, en linea recta, con
una longitud de cuarenta y siete metros con noventa centrimetr

(47,90 ML), lindando con la via cicunvalar (fr. sur), hasta el mojo

veintisiete (27); de este punto haoia el sureste, en linea recta, co
una longitud de setenta y cinco metros (75 ML), lindando con e
Sector veintitres (23) de la misma Urbanizacién, hasta el mojon
veintiseis (26); de este punto hacia el suroeste, en linea curva, con
una longitud de ochenta y tres metros con ochenta centimetros
(83.80 ML) , lindando con la via EL BOSQUE, hasta el mojon
veintinueve (29), punto de partida. - s -
Articulo 6%. - DESCRIPCION GENERAL Conjunto Residencia
Vista Azul campestre — Propiedad Horizontal. El proyecto total s
desarrollara sobre un globo de terreno de 4.880 m? .Ubicado sobre |
via Circunvalar 25 se distingue con la nomenclatura urbana de
municipio de Floridablanca como TRANVERSAL 154 # 24 — 125
ACCESO A APARTAMENTOS, TRANSVERSAL 154 #24-119
ACCESO A BODEGAS Y PARQUEADEROS, TRANSVERSAL 154 #
24-97 ACCESO LOCAL 01, TRANSVERSAL 154 #24-101 ACCESQ
LOCAL 02, TRANSVERSAL 154 # 24-103 ACCESO LOCAL 03
TRANSVERSAL 154 # 24-109 ACCESO LOCAL 04, TRANSVERSAL
154 # 24-111 ACCESO LOCAL 05, TRANSVERSAL 154 # 24-131
ACCESO LOCAL 06, TRANSVERSAL 154 # 24-135 ACCESQ
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LOCAL 07, TRANSVERSAL 154 # 24-141
ACCESOQO LOCAL 08, TRANSVERSAL 154 #
24-143 ACCESO LOCAL 09,
TRANSVERSAL 154 # 24-147 ACCESD
LOCAL 10, CIRCUNVALAR 25 # 24-54
ACCESO LOCAL 11, TRANSVERSAL 154 #

- . 24-125 ACCESO A OFICINAS,
CIRCUNVALAR 25 # 24-56 PORTERIA NORTE. Esta edificacion
tiene un area total 21.342,21 M* construidos; en este sector se
construira dos (2) torres de apartamentos de veinte (20) pisos, desde
el piso sexto hasta el piso veinticinco, cada piso con 6 unidades de
vivienda, cuatro apartamentos fipo 1 con 9296 m? y dos
apartamentos tipo 2 de B0,B8 m*, para un total de 120 unidades, 80
apartamentos tipo 1 y 40 apartamentos PO 2. -~
Las zonas de comercio, oficinas y 4reas comunes se encuentran
ubicadas en los primeros niveles por la Transversal del Bosgue del
primer al QUINtO PISO, ASH;-- - - medeem e
en primer nivel +0.00, se encuentra el cuarto de basuras, primer
piso de diez locales, lobby acceso a oficinas, acceso vehicular a los
parqueos del 1 al 14, dos oficinas con salén y cafeteria, hall de
ascensores y punto fijo pafa acceso a viviendas y dos bodegas; —----
en segundo nivel niveles +3.00 y +4.00, en el nivel +3.00 se
encuentra, el mezanine de los locales 2,3,4,56,7y 9 y segundo piso
del local 8 y 10, 10 oficinas, 6'cupos de parqueo y 2 bodegas. En el
nivel +4.00 se encuentran 27 parqueos y 5 bodegas; -----—---eeeeev -
en lercer nivel, +5.50 y +6.50, en el nivel +5.50 se encuentra el
tercer piso del local 10, 18 parqueaderos y 20 bodegas. En el nivel
+6.50 se encuentran 27 parqueos y 5 bodegas; --—-=---smmvmmeencaerneee
en cuarto nivel +8.00 y +9.00, en el nivel +8.00 se encuentran, 18
parqueos y 20 bodegas, en nivel +9.00, se encuentran 28 parqueos,
2 bodegas, planta eléctrica y subestacion eléctrica; =-—m-—wemesam . iy
en quinto nivel +10.50 y +11.50, en el nivel +10.50 se encuentran |1
18 pargueos y 18 bodegas, en nivel + 11, 50, 18 parqueos, tres der"--
ellos para minusvalidos, gimnasio, cancha de squash y tera 3
En niveles que varian desde el +14.50 al +17.60 se M
zona social de piscina, vestiers, bahos, salén sociz '

_____

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND BARA EL LISUARIO




nivel +64.00 sobre las torres de aﬁartamentns se encuentra el drea
de solarium; en nivel +22.60 y siendo @l primer piso con acceso por
la circunvarlar 25, se encuentra el local 11-- e
En total son 120 apartamentos con un &drea construida de 10672,00
m*; dreas comunes de la copropiedad de 635578 m® 172 cupos de
pargueo con un area construida de 2304,90 m® 74 bodegas con un
area construida de 572,51 m®: 11 locales con un area construida de
938,78 m" y 10 oficinas con area construida de 49822 m®. El
proyecto tiene 21342,21 m® construidos en total - -—-ccccecureanes
El equipamento y la dreas Comunes del Conjunto Residencial

Vista Azul campestre - Propiedad Horizontal estaran
conformadas por:

* Porteria de acceso peatonal de doble altura, con puertas de vidrio
y cantonera electrica de apertura. dotada de mueble de recepcion
con citofono de comunicacién con cada apartamento, local ¥
oficina/consultorio. sala de espera con sofas, sillas y mesa.

escaleras de acceso a las oficinas / consultorios y ascensor de
MINUSVANAOS. ~~ e me e

o

« Portén de acceso vehicular.- e
* Hall social en primer piso o nivel de acceso para reuniones,
estudio, negocios o business office, CON:-—-----s-xrsermmcecrmmiamnea
a) 8 espacios de trabajo dotados cada uno con plantilla de

escritorioy 2sillas. uno de ellos para oficina de
AdMINISIrACION. <==mssasaemmemimacm e 5

L [ e—

b) 2 salas de reuniones para 12 personas cada uno con 12 sillas i
L= L o B
c) 2 espacios libres para salon de reuniones sin dotacion, ~------ -
d) internet inalambrico en el area anterior del primer pisg, -«---------
e) dos baterias de bafios, con sanitario y lavamangs, -
f) dos espacios de preparacion de café, con pequefio lavaplatos
foma electrica.------------ T i
 Terraza de asoleacion 0 sky club en piSo 26, GON:-—-«-----sesacmmmm=
A) OS JACUZZI ~~~-m=r e e e
b} dos espejos de agua para asoleadoras, -=--——--cecmceemcemceiomosmean,
G) areas de descanso tipo deck en Madera, ------sssssssmeammme s
o Cancha de squash, ———— - e e
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ﬁ acceso, espejos, barra metalica, bicicleta
7 estatica, banda para caminar y equipo
Sl S LT T 2
Mz * Piscina con distintos niveles de

* Gimnasio cubierto dotado con puerta de

. profundidad inscritos en colores vistosos
el y en letra grande; cerramiento de
proteccion y control de acceso de nifos: planta de purificacion de
agua y su respectivo equipamento de limpieza; botiquin de
primeros auxilios con material para curaciones: dos (2) flotadores
circulares con cuerda y un bastén con gancho: sistema de alarma;
citofono para llamadas de emergencia; areas de asoleacion. ------
Sauna y area de descanso; baterias de bafio y vestiers para
saunay piscina; areas de terrazas y zonas verdes de jardin,-—----
Tanque de almaﬂanamlentﬂ de agua p-ntahle para reserva del
edificio. e 2 e
Cuarto de equipos de presion constante y sistema contraincendio
con sus respectivas bombas; ﬂqu:pc: de planta de purificacion de
PISCINA.==~nresmemrmnes s s et
Juegos infantiles de rueda y machin machom - oo
Saloén social con espacio de cocina dotada con lavaplatos y
meson de acero inoxidable. i
FPorteria de acceso secundario sobre la circunvalar 25, dotada con
bafo, meson de control de acceso y GItOfONG. —«----<-r«rsmrmrmmrseans
25 pai'queaderuﬁ para Visitantes. -~ mme e
Dos ascensores, en el punto fijo que atiende los sotanos de
parqueaderos y los pisos pares e impares de los apartamentos
01, 02, 08 e ’ =
Dos ascensores, en el punto fijo que atiende los sotanos de
parqueaderos y los pisos pares e impares de los apartamenios
04, 05, 06.~emnemcrmmmmm s e i
Subestacion electrica con transformador de 225 kva y puerta
cr::rntrafuegn planta E-I*é-::lnca par::uai con capacidad de 125 lwa

Oy CARLOS ARTURD mm.unmta. %
Fotang Tercero el Cirulo s

ESTE PAPEL WO TIEME COSTO ALGUND PARA EL USLIARID b= 1




« Espacio de recoleccién de basuras a nivel de la transversal 154
con espacio para almacenamiento de desechos de consultorios. -
« Red de agua contraincendios y gabinetes dotados con
mangueras, extingudor, hacha y demas equipos de norma en
todos los pisos de apartamentos, de la torre a y la torre b,
igualmente en los parqueaderos.---~---------—==-—===mmmsemmmmen nennacaa e
» medidores de agua, luz y gas correspondientes a los servicios

publicos de cada inmueble. medidores de zonas comunes segun
(1] 1117 1 SR — E—

-

» sistema de atrapa-rayos en la terraza de las dos torres del
oL

Los Linderos Generales de Apartamentos, parqueos, bodegas,
oficinas y locales comerciales son los siguientes:
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Artlr;ulu ? GLEEE-I"D‘E? i EI ec!fmlu objeto de este
Reglamento ha sido disefiado 'y ::nnstrufdn para someterlo al
Régimen de Praptedad Hnr:z::rntal, de tal manera gue sus
propiefarios seran duefios exclusivos de sus Unidades Privadas y
participes en la copropiedad de los bienes de dominio comin, en las
proporciones que se establecen en el presente Reglamento. En
consecuencia, cada propietario sera duefio exclusivo de su Unidad
de dominio y comunero en los bienes afectados al dominio comun.--
CAPITULO IV. DE LOS BIENES DE DOMINIO ARTICULAR O
EXCLUSIVO.

Articulo 8. DELIMITACION Y DESTINACION. Son bienes de
propiedad privada o exclusiva los espacios delimitados como tales
en los planos de Propiedad Horizontal y susceptibles de
aprovechamiento independiente, con los elementos arquitectonicos
e instalaciones de toda clase, aparentes o no, que estérl

comprendidos dentro de sus limites y sirvan exclusivamenss uﬂ*
propietario.
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Articulo 9. BIENES COMUNES: Partes del edificio o conjunto
sometido al régimen de propiedad horizontal pertenecientes en
proindiviso a todos los propietarios de bienes privados, que por su
naturaleza o destinacién permiten o facilitan la existencia,
estabilidad, funcionamiento, conservacién, seguridad, uso, goce o
explotacion de los bienes de dominio particular,—----------cc-ccoceeene

Articulo _10. BIENES COMUNES ESENCIALES: Bienes
indispensables para la existencia, estabilidad, conservacién y
seguridad del edificio o conjunto, asi como los imprescindibles para
el uso y disfrute de los bienes de dominio particular. —---—------<-eameee-

CAPITULO VI. DE LOS BIENES COMUNES

Articulo 11. ALCANCE Y NATURALEZA. los bienes, los
elementos y zonas de un edificio o conjunto que permiten o facilitan
la existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacion, sequridad,
uso o goce de los bienes de dominio particular, pertenecen en
comin y proindiviso a los propietarios de tales bienes privados, son
indivisibles y, mientras conserven su caricter de bienes comunas,
son inalienables & inembargables en forma separada de los bienes
privados, no siendo objeto de impuesto alguno en forma separada
de aquelios. El derecho sobre estos bienes sera ejercido en la forma

prevista en la presente ley y en el respectivo reglamentoe de
propiedad horzontal, ----e=sssmmsme o e e

PARAGRAFO 1 . Tendran la calidad de comunes no sélo los bienes
indicados de manera expresa en el reglamento, sino todos aquellos
senalados como tales en los planos aprobados con la licencia de
construccion, o en el documento que haga sus Veces, ———-—------ -
PARAGRAFO 2. Sin perjuicio de la disposicion segun la cual los|
bienes comunes son inenajenables en forma separada de los bienes
de propiedad privada o particular, los reglamentos de propiedad
horizontal de los edificios o conjuntos podran autorizar la explotacién
econdmica de bienes comunes, siempre y cuando esta autorizacion
no se extienda a la realizacién de negocios juridicos que den lugar a
la transferencia del derecho de dominio de los mismos. L
explotacion autorizada se ubicard de tal forma que no impida |
circulacién por las zonas comunes, no afecte la estructura de |

edificacion, ni contravenga disposiciones urbanisticas n
ambientales. Las contraprestaciones econémicas asi obtenida
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serdn para el beneficio comin de la
copropiedad y se destinaran al pago de
expensas comunes del edificio o conjunto, o
a los gastos de inversion, segiin lo decida la
asamblea general. -
| Articulo 12, DESAFECTACION DE
—— - —— BIENES COMUNES NO ESENCIALES,
Previa autorizacion de las autoridades municipales o distritales
competentes de conformidad con las normas urbanisticas vigentes,
la asamblea general, con el voto favorable de un nimero plural de
propietarios de bienes de dominio privado que representen el
setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad de un
conjunto o edificio, podra desafectar la calidad de comin de bienes
comunes no esenciales, los cuales pasardn a ser del dominio
particular de la persona juridica que surge como efecto de la
constitucion al régimen de propiedad horizontal. En todo caso, la
desafectacion de parqueaderos de visitantes o de usuarios, estara
condicionada a la reposicion de igual o mayor namero de
estacionamientos, con la misma destinacién, previo cumplimiento de

las normas urbanisticas aplicables en el municipio o distrito del que
se trate.- =

e I G o 5 e i e o e o e o

PARAGRAFO 1. Sobre los bienes privados que surjan como efecto
de la desafectacion de bienes comunes no esenciales, podran
realizarse todos los actos o negocios juridicos, no siendo contra la
ley o contra el derecho ajeno, y serén objeto de todos los beneficios,
cargas e impuestos inherentes a la propiedad inmobiliaria. Para
estos efeclos el administrador del edificio o conjunto actuard de
conformidad con lo dispuesto por la asamblea general en el acto de
desafectacion y con observancia de las previsiones contenidas en el
reglamento de propiedad horizontal, ----- - eesemmmmeeeoeo
PARAGRAFO 2. No se aplicaran las normas agui previstas aﬂ 4
desafectacion de los bienes comunes muebles y a los inmuebles ﬁur =
destinacion o por adharenma no esenciales, los cuales por
naturaleza son enajenables. La enajenacién de estos bj
realizard de conformidad con lo previsto en el re
propiedad horizontal .~----—- “ee

ESTE PAPEL NG TIENE CORTO ALGLING PARA EL Ll'Eth.Hiﬂ i
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Articulo 13. PROCEDIMIENTO PARA LA DESAFECTACION DE
BIENES COMUNES. La desafectacién de bienes comunes no
esenciales implicard una reforma al reglamento de propiedad
horizontal, que se realizard por medio de escritura plblica con la
cual se protocolizara el acta de autorizacion de la asamblea general
de propietarios y las aprobaciones que hayan sido indispensables
obtener de conformidad con el articulo precedente. Una vez
olorgada esta escritura, se registrard en la oficina de registro de
instrumentos plblicos, la cual abrira el folio de matricula inmobiliaria
correspondiente.En la decisién de desafectar un bien comin no
esencial se entenderd comprendida la aprobacién de los ajustes en
los coeficientes de copropiedad y médulos de contribucion, como
efecto de la incorporacion de nuevos bienes privados al edificio o
conjunto. En este caso los coeficientes y médulo se calcularn
teniendo en cuenta los criterios establecidos en ei capitulo VI titulo
primero de la Ley 675 de 2001, ------- e
Articulo 14. DETERMINACION. Son bienes comunes de la
totalidad del los copropietarios, los que a continuacién se relacionan
en forma nunciativa y no taxativa: 1) El lote de terreno sobre el cual
se levanta la edificacion, como se alinderd en el articulo 5% y cuyo
plano de localizacion se anexa. 2) El subsuelo correspondiente al
terreno, hasta donde lo permiten las leyes y todas las instalaciones
de servicios en él realizadas. 3) Los cimientos y fundiciones que
Inician la estructura de la edificacion. 4) Los entrepisos o placas de
conerelo, los muros de fachadas, tanto internos como externos, los
muros medianeros entre Unidades Privadas y demés elementos que
forman la estructura de la edificacién. 5) Las instalaciones
generales de energia, desde el punto de conexién a las redes de la
Empresa de Energia Eléctrica hasta la entrada de cada Unida
Privada. 6) Las instalaciones de acueducto, desde el punto d
conexion a las redes de la Empresa de Acueducto y Alcantarillad
hasta la entrada de cada Unidad Privada. 7) Las instalacione
generales de teléfonos, desde el punto de conexién a la red de |
Empresa de Teléfonos, hasta la entrada de cada Unidad Privada. 8
Las instalaciones y lamparas para energia de zonas comunes. |
mismo que las instalaciones de acueducto para el aseo
mantenimientc de las zonas comunes. 9) Los buitrones d
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instalaciones eléctricas, hidraulicas y los de
ventilacion. 10) Los bajantes de aguas
lluvias y negras. 11) Los halles de acceso,
los tacos de escaleras y los corredores de
circulacion en cada uno de los pisos. 12) El
techo que sirve de cubierta a la edificacién.
= : 13) En general, todas aquellas cosas y
| servicios sobre los cuales ninguno de los copropietarios pueda
alegar un derecho de propiedad exclusivo, por razén de su misma
naturaleza por no habérsele transferido expresamente como
pertenencia de propiedad individual. 14) E| uso y usufructo de una
cancha muitiple de US0 depOTtiVD, ~—-------semmcrm e e
- Articulo_15. BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO. Los
| bienes comunes no necesarios para el disfrute y goce de los bienes
de dominio particular, y en general, aquellos cuyo uso comunal
limitaria el libre goce y disfrute de un bien privado, tales como
lerrazas, cubiertas, patios interiores vy retiros, podréin ser asignados
| de manera exclusiva a los propietarios de los bienes privados que
i por su localizacion puedan disfrutarios. -=-«--—---sa-soccreemmmemsmimonnnnes _
Articulo 16. REGIMEN ESPECIAL DE LOS BIENES COMUNES
DE USO EXCLUSIVO. Los propietarios de 1os bienes privados a los
que asigne el uso exclusivo de un determinado bien comun, seqdn
. lo previsto en el articulo anterior, quedaran obligados a: 1. No
etectuar alteraciones ni realizar construcciones sobre o bajo el bien.
2. No cambiar su destinacién. 3. Hacerse cargo de las reparaciones
a que haya lugar, como consecuencia de aquellos deterioros que se
produzcan por culpa del tenedor o de las reparaciones locativas que
se requieran por el desgaste ocasionado aun bajo uso legitimo, por
paso del tiempo. 4. Pagar las compensaciones econdmicas por el
uso exclusivo, segin lo aprobado en la asamblea genera
PARAGRAFO 1. Las mejoras necesarias, no comprendidas dentré;
de las previsiones del numeral 3¢ del presente articulo, se tendrafif ?
como expensas comunes del edificio o conjunto, cuando no se tra
de eventos en los que deba responder gl CONStrUGHOr, - enmeommme
PARAGRAFO 2. En ningln caso el propietario inicial,

el derecho de uso exclusivo sobre bienes comunes. ---—-
Dr

CARLOS ARTURG PADILLA O IIE
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Articulo 17: ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES POR PARTE
DEL PROPIETARIO INICIAL. Se presume que la entrega de bienes
Comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados de un
edificio o conjunto, tales como los elementas estructurales, accesos,
escaleras y espesores, se efectia de manera simultinea con la
entrega de aquellos segun las actas correspondientes. Los bienes
comunes de uso y goce general, ubicados en el edificio o conjunto,
tales como zona de recreacion y deporte y salones comunales, entre
olros, se entregarn a la persona o personas designadas por la
asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a mas
tardar cuando se haya terminado la construccion ¥ enajenacion de
un nomero de bienes privados que represente por lo menos el
cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad.
La entrega deberd incluir los documentos garantia de los
ascensores, bombas y demas equipos, expedidas por sus
proveedores, asi como los planos correspondientes a las redes
eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos
AOMICIHAMIOS. w~meemmm e

Articulo 18. FACHADAS. Todos los muros que conforman las
fachadas exteriores e interiores, tienen la calidad de comunes, asi
no se trate de muros estructurales. Las ventanas exteriores de las
unidades privadas tienen la calidad de bienes privados; perc por
formar parte de las fachadas, esta limitada la facultad del propietario
en cuanto a sus modificaciones. Asi, queda prohibido variar en
cualquier forma el tipo de ventanas o vidrios, aumentar o disminuir
su numero, o modificar en alguna forma su diseno; lo mismo se
aplicara a las puertas de entrada a cada unidad privada, salvo

cuando en ambos casos, medie acuerdo unanime de los
COPIopIetanios. ———--eccaeeeii

——

O S o e OO 0 0 05 i e o i i e

Paragrafo: las fachadas de los locales comerciales a nivel de |
calle deberan instalar sus avisos comerciales respectivos dentro d
la franja de 1 metro de alto por el ancho de cada local existente e
la misma, pero sometidos al cumplimiento de las norma
ambientales y municipales respectivas.
Articulo 19. DERECHOS SOBRE LOS BIENES MUEBLE
COMUNES. El derecho de cada propietario sobre los biene
comunes es proporcional al valor de su respectivo bien de domini
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| privado, de acuerdo con los coeficientes de
5 copropiedad asignados en el Capitulo VI de
| este Reglamento. «------r--ssmsamsamsmsminsmsones
Articulo 20. USO DE LOS BIENES
COMUNES. Cada propietario podra servirse
a8 su arbitrioc de los bienes comunes,
siempre que los utilice segln su destino
ordinario y no perturbe el uso legitimo de los deméas propietarios. En
su uso, los copropietarios estaran obligados a observar el maximo
de diligencia y cuidado y responderan hasta de la culpa leve por el
perjuicio que por su negligencia o mal uso se puedan ocasicnar.
Articulo 21. INDIVISIBILIDAD. La copropiedad gue existe sobre
los bienes comunes es forzosa; por lo tanto, ninguno de los
copropietarios podrd solicitar su division mientras subsista la
edificacidn.----—----- cmemmmenes e
CAPITULO VII. PARTICIPACION EN LA COPROPIEDAD Y
EXPENSAS COMUNES.
Articulo 22. DE LOS COEFICIENTES DE PROPIEDAD Para
efectos de los articulos 25, 26, 27, 28 de la Ley 675 de 2001, se ha
asignado a la totalidad del inmueble un valor convencional
equivaiente a cien {100 %). Salvo lo dispuesto en la presente ley
para casos especificos, los coeficientes de copropiedad se
calcularan con base en el drea privada construida de cada bien de
dominio particular, con respecto al drea total privada del edificio o
conjunto. Estos coeficientes seran el indice o medida del derecho de
cada propietario sobre la totalidad del inmueble y estan indicados en
la tabla que se dard a continuacién y establecen la proporcién de
cada uno de los copropietarios sobre los bienes comunes, e indican
ademas, la proporcion con que deben contribuir por concepto de
gastos de conservacion y mejoras de los bienes comunes. Asi
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mismo, de acuerdo con estos coeficientes se conformaran I8
mayorias para el quérum en Asambleas, para solicitar 'ﬂ
convocatoria a Asambleas Extraordinarias y para lo relativa |

decisiones. Con base en lo anterior se asignan a las

Privadas los siguientes valores corresondientes a la pri
del residensial Vista Azuli—--sseee oo

I
-----------
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COEFICIENTES DE COPROPIEDAD VISTA AZUL CAMPESTRE

APARTAMENTOS  /
BODEGAS f
PARQUEADEROS /|AREA |COEFICIENTE

LINEA  |LOCALES PRIVADA | APARTAMENTOS

PISO 1

LOCAL  |LOCAL 01 40,4 0,27%
LOCAL 02 5612 |0,37%
LOCAL 03 56,12  |0,37%
LOCAL 04 4786  |0,32%
LOCAL 05 4748  |0,32%
LOCAL 06 43,1 0,29%
LOCAL 07 36,24  |0,24%
LOCAL 08 5328 |0.36%
LOCAL O9 42 .82 0,29%
LOGAL 10 448,87  |3,00%
LOCAL 11 66,39  |0,44%

PARQUEA

DERO
PARQUEADERO # 01 VISITANTES
PARQUEADERO # 02 23,11 0,15%
PARQUEADERO #03 [12,15  |0.08%
PARQUEADERO #04 |1215  |0.08%
PARQUEADERO #05 [1215  |0.08%
PARQUEADERO # 06 12,15 0.08%
PARQUEADERO # 07 |12.42 0,08%
PARQUEADERO # 08 VISITANTES
PARQUEADERC #09 (12,15  |o.08%
PARQUEADERD #10 |1215  |o.08%
PARQUEADERO #11 [12,15  |o.08%
PARQUEADERO #12 1215 | 0,08%
PARQUEADERO # 13 |23.11 0,15%
PARQUEADERO # 14 |1252 0,08%

BODEGA
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BODEGA # 01 1371 |0,00%
BODEGA # 02 1371 |o09%
|piso2
OFICINA /
. |OFICINA/ |CONSULTORIO 201 |61,08  |0.41%
| CONSULT |oFicINA /
. |ORIO_ |cONSULTORIO 202 |4372  |o29%
J OFICINA r
| CONSULTORIO 203  [4372  |0.20%
'_ OFICINA /
| CONSULTORIO 204  [4747  |0.429,
. OFICINA !
; CONSULTORIO205 |s312  |o.3s%
OFICINA {
: CONSULTORIO 206 {5312 0,35%
' OFICINA /
CONSULTORIO 207  [4747  |0.32%
OFICINA /
CONSULTORIO 208 |4372  |0.20%
OFICINA :
CONSULTORIO 209 43,72 0.29%
OFICINA /
CONSULTORIO 210 |g1.08 0,41%
PARQUEA
DERO = ||
| PARQUEADERO # 01 VISITANTES  /~/ |
PARQUEADERO # 02 VISITANTES M/

v TN RN
ESTE PAFEL NO TIENE COSTO ALGLING PARA ELNRuftEELen del L)
BucarEmanga
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PARQUEADERO #03 19,84  |0,13%
PARQUEADERO # 04 |13 0,09%
PARQUEADERO #05 |13 0,00%
PARQUEADERO #06 19,84  |0.13%

BODEGA
BODEGA # 01 6,13 0,04%
BODEGA # 02 3,68 0,02%

PISO 2 1/2

PARQUEA

DERO
PARQUEADERO #01 | 125 0,08%
PARQUEADERO #02 |12,5 0,08%
PARQUEADERO #03 | 123 0,08%
PARQUEADERO # 04 |12.3 0,08%
PARQUEADERO #05 |13.9 0,09%
PARQUEADERO # D& 15,75 0.11%
PARQUEADERO #07 |13.9 0,00%
PARQUEADERO #08 |12.3 0,08%
PARQUEADERO #08 |12.3 0,08%
PARQUEADERO # 10 | 125 0,08%
PARQUEADERO # 11 | 12,5 0,08%
PARQUEADERO #12 (1265  |0.08%
PARQUEADERO #13 |1265  |0,08%
PARQUEADERO # 14 |1237  |0,08%
PARQUEADERO # 15 |12.37  |0.08%
PARQUEADERO # 16 |1237  |0.08%
PARQUEADERO # 17 12,37 0.08%
PARQUEADERO # 18 | 12,6 0,08%
PARQUEADERO # 19 |12,6 0,08%
PARQUEADERO #20 |12.6 0,08%
PARQUEADERO # 21 12,6 0.08%
PARQUEADERO #22 [1237 | 0.08%
PARQUEADERO #23 [1237 | 0.08%
PARQUEADERO #24 |1237  |0.08%
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PARQUEADERO #25 |12,37 0,08%
PARQUEADERO #2686 |12.65 0.,08%
PARQUEADERQO # 27 |12,65 0,08%

BODEGA

BODEGA # 01 ' 9.3 0,06%
BODEGA # 02 7,53 0,05%
BODEGA # 03 8 0,05%
BODEGA # 04 7.53 0,05%
BODEGA # 05 9,21 0,06%

PISO 3

PARQUEA

DERO PARQUEADERO # 01 |23.11 0,15%
PARQUEADERO # 02 | 24,31 0,16%
; PARQUEADERO # 03 | 24,31 0,16%
; PARQUEADERO # 04 |23,11 0,15%
PARQUEADERO #05 |14,7 0,10%
PARQUEADERO # 06 | 26,86 0,18%
PARQUEADERO # 07 |24.19 0,16%
PARQUEADERO #08 |24,19 0,16%
| PARQUEADERO #09 |26,86 0,18%

PARQUEADERO #10 147  |0,10%
PARQUEADERO #11 [2311  [0,15%
PARQUEADERO #12 2431  |0,16%
PARQUEADERO#13 2431  |0,16%
PARQUEADERO #14 [2311  |0.15%

: PARQUEADERO #15 [19.84  [0,13%

! PARQUEADERO #16 |13 0,09%

ESTE PAPEL WO TIENE E'DETG-‘AI,M PaRA EL USL
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PARQUEADERO # 17 |13 0,09%
PARQUEADERO #18 19,84  |0.13%

BODEGA
BODEGA # 01 9,26 0,06%
BODEGA # 02 12,52 0,08%
BODEGA # 03 4,93 0,03%
BODEGA # 04 6,75 0,05%
BODEGA # 05 7 0,05%
BODEGA # 06 493 0,03%
BODEGA # 07 6,75 0,05%
BODEGA # 08 7 0,05%
BODEGA # 09 1252  |0,08%
BODEGA # 10 1252  |0,08%
BODEGA # 11 4,93 0,03%
BODEGA # 12 6.75 0,05%
BODEGA # 13 7 0,05%
BODEGA # 14 493 0,03%
BODEGA # 15 6,75 0,05%
BODEGA # 16 7 0,05%
BODEGA # 17 1252 |0.08%
BODEGA # 18 9,26 0,06%
BODEGA # 19 513 0,03%
BODEGA # 20 5,13 0,03%

PISO 3 1/2

PARQUEA

DERO  |PARQUEADERO #01 [125 0,08%
PARQUEADERO #02 125 0,08%
PARQUEADERO #03 |12.3 0,08%
PARQUEADERO #04 (12,3 0,08%
PARQUEADERO #05 |13.9 0,09%
PARQUEADERO #06 (1576  |011%
PARQUEADERO # 07 |13,9 0,09%
PARQUEADERO #08 |12,3 0,08%
PARQUEADERO #08 |12.3 0,08%
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PARQUEADERO #10 | 12,5 0,08%
PARQUEADERO # 11 125 0,08%
PARQUEADERO # 12 |1265  |0,08%
PARQUEADERO #13 |12,65 | 0,089%
PARQUEADERO #14 |1237 | 0,08%
PARQUEADERO #15 (1237 | 0,08%
PARQUEADERO # 16 |1237 | 0,08%
PARQUEADERO #17 |12.37 | 0,08%
PARQUEADERO # 18 |12,6 0,08%
_ PARQUEADERO # 19 |12.8 0,08%
| PARQUEADERO #20 |12.6 0.08%
i PARQUEADERO #21 |12, 0,08%
PARQUEADERO #22 1237  |0,08%
PARQUEADERO #23 [1237 | 0,08%
PARQUEADERO #24 12,37 | 0,08%
PARQUEADERO #25 (1237  |op08%
PARQUEADERO #26 (12,65 | 0,08%
PARQUEADERO #27 [1265  |0.08%
BODEGA
BODEGA # 01 9.3 0,06%
BODEGA # 02 7,53 0,05%
BODEGA # 03 8 0,05% !
BODEGA # 04 7,53 0,05% F
BODEGA # 05 9,21 0,06% 4
f
PISO 4 ~2 1
. |PARGUEA :
| [DERO | PARQUEADERO #01 |23.11 :].Tﬂmﬁ/
L
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PARQUEADERO #02 |2431  |0.16%
PARQUEADERO # 03 | 24,31 0,168%
PARQUEADERO #04 |2311  |o.15%
PARQUEADERO #05 |14.7 0,10%
PARQUEADERO #06 |26.86  |0.18%
PARQUEADERD # 07 24 19 0,16%
PARQUEADERO #08 2419  |0.16%
PARQUEADERO # 09 |2686  |0.18%
PARQUEADERO # 10 |14.7 0,10%
PARQUEADERO # 11 |2311  |0.15%
PARQUEADERO #12 [2431  |0.16%
PARQUEADERO #13 |2431  |0,16%
PARQUEADERO # 14 [2311  |0,15%
PARQUEADERO #15 |19.84  |0.13%
PARQUEADERO # 16 |13 0.09%
PARQUEADERO # 17 |13 0,09%
PARQUEADERO # 18 1984  |0.13%
BODEGA
BODEGA # 01 9,26 0,06%
BODEGA # 02 1252 |0,08%
BODEGA # 03 4,93 0,03%
BODEGA # 04 6,75 0,05%
BODEGA # 05 7 0.05%
BODEGA # 06 4,93 0,03%
BODEGA # 07 6,75 0.05%
BODEGA # 08 7 0,05%
BODEGA # 09 1252 |0,08%
BODEGA # 10 1252  |0,08%
BODEGA # 11 4,93 0,03%
BODEGA # 12 6,75 0,05%
BODEGA # 13 7 0,05%
BODEGA # 14 4,93 0,08%
BODEGA # 15 6,75 0,05%
BODEGA # 16 7 0,05%
BODEGA # 17 1252 |0,08%
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BODEGA # 18 9,26 0,06%
BODEGA # 19 5,13 0,03%
BODEGA # 20 5,13 0,03%
- |PiIso 4172
PARQUEA
. |DERG | PARQUEADERO #01 |125 0,08%
: PARQUEADERO #02 |125  |0,08%
: PARQUEADERO #03 |123 0,08%
. PARQUEADERO #04 |12.3 0.08%
! PARQUEADERO #05 |13.9 0,09%
' PARQUEADERO #07 (139  |0.09%
PARQUEADERO #08 |123 0,08%
; PARQUEADERO #09 |12.3 0,08%
' PARQUEADERO # 10 | 1255 0,08%
PARQUEADERO #11 |125 0,08%

PARQUEADERO #12 |1265 0,08%
FPARQUEADERO # 13 |1285 0,08%
PARQUEADERO # 14 |12.37 0,08%
PARQUEADERO #15 |[1247 0,08%
PARQUEADERO # 16 | 12,37 0.08%
PARQUEADERO # 17 |12.37
PARQUEADERO # 18 |128
PARQUEADERO # 19 126
PARQUEADERO #20 |126
PARQUEADERO #21 (12,6
PARQUEADERO # 22 |12,37
PARQUEADERO #23 |12,37

-
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PARQUEADERO #24 |1237 0,08%
PARQUEADERO # 25 |1237 0,08%
FPARQUEADERO # 26 |12,65 0,08%
PARQUEADERO # 27 |12,65 0,08%

BODEGA
BODEGA # 01 9.21 0.06%
BODEGA # 05 9,21 0.06%

PISO 5

PARQUEA

DERO PARQUEADERO #01 |23,11 0,15%
FARQUEADERO # 02 | 2431 0,16%
PARQUEADERO #03 |24,31 0,16%
FARQUEADERO # 04 |[23.11 0,15%
PARQUEADERO #05 (147 0,10%
FARQUEADERO # 06 . VISITANTES
FARQUEADERO # 07 VISITANTES
PARQUEADERO # 08 VISITANTES
FARQUEADERO # 09 VISITANTES
FARQUEADERO # 10 | 14,7 0,10%
PARQUEADERO # 11 |23.11 0,15%
FARQUEADERO # 12 |24,31 0,16%
PARCUEADERO # 13 |24 31 0,16%
PARQUEADERO # 14 |23.11 0,15%
PARQUEADERO # 15 |19,84 0,13%
PARQUEADERO # 16 |13 0,09%
PARQUEADERO #17 |13 0,09%
PARQUEADERO # 18 [19,84 0,13%

BODEGA
BODEGA # 01 9,26 0,06%
BODEGA # 02 12,52 0,08%
BODEGA # 03 493 0,03%
BODEGA # 04 4,78 0,03%
BODEGA # 05 4,78 0,03%
BODEGA # 06 4,93 0,03%
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BODEGA #07 4,78 0.03%
BODEGA # 08 Y 1478 0.03%
BODEGA # 09 12,52 {0,08%:
BODEGA # 10 12,52 0,08%
BODEGA # 11 4,93 0,03%
BODEGA # 12 4.78 0,03%
BODEGA # 13 4,78 0,03%
BODEGA #14 4,93 0,03%
BODEGA #15 4,78 0.03%
BODEGA # 16 478 0,03%
BODEGA #17 12,52 0.,08%
BODEGA # 18 826 0,06%

PISO 51/2

PARCUEA

DERO PARQUEADERO # 01 VISITANTES
PARQUEADERO #02 VISITANTES
PARQUEADERO #03 VISITANTES
PARQUEADERO # 04 VISITANTES
PARQUEADERO # 05 VISITANTES
PARQUEADERD # 06 VISITANTES
PARQUEADERO # 07 VISITANTES
PARQUEADERO # 08 VISITANTES
PARQUEADERO # 09 VISITANTES
PARQUEADERO # 10 VISITANTES
PARGQUEADERO # 11 VISITANTES
PARQUEADERD # 12 VISITANTES
PARQUEADERO # 13 VISITANTES

ESTE PAFEL RO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USEINOLRID
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PARQUEADERO # 14 VISITANTES
PARQUEADERO # 15 VISITANTES
PARQUEADEFO # 16 VISITANTES
PARQUEADERO # 17 VISITANTES
PARQUEADERO # 18 VISITANTES

PISO 6
APARTAMENTO 101 |9296  |0.62%
APARTAMENTO 102 |92968  |062%
APARTAMENTO 103 |8088  |0,54%
APARTAMENTO 104 |80,88  |0,54%
APARTAMENTO 105 |92,96  |0.62%
APARTAMENTO 1068 9296  |0.62%

PISO 7
APARTAMENTO 201 |92968  |0.62%
APARTAMENTO 202 (9296  |0,62%
APARTAMENTO 203 [80.88  |0,54%
APARTAMENTO 204 |80,88  |0,54%
APARTAMENTO 205 |9296  |0.62%
APARTAMENTO 206 |9296  |0.62%

PISO 8
APARTAMENTO 301 |9296  |0.62%
APARTAMENTO 302 [9296  |0,62%
APARTAMENTO 303 [80%88  |0,54%
APARTAMENTO 304 |80,88  |0.54%
APARTAMENTO 305 (9296  |0.62%
APARTAMENTO 306 [9296  [0.62%

0,00%

PISO 9 0,00%
APARTAMENTO 401 (9296  |0,82%
APARTAMENTO 402 |9296  |062%
APARTAMENTO 403 [80,88  |0,54%
APARTAMENTO 404 |B0,88  |0,54%
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APARTAMENTO 405 92,96 0.62%
APARTAMENTO 406 92,96 0.62%

PISO 10
APARTAMENTO 501+ |92.96 0,62%
APARTAMENTO 502 |9296  |0.82%
APARTAMENTO 503 8088  |0.54%
. APARTAMENTO 504 (80,88  |0,54%
! APARTAMENTO 505 |92,96  |0,62%
APARTAMENTO 506 |9296 | 0,60%
5 0,00%
 [Piso 11 0,00%
APARTAMENTO 601 |9296 | 0.62%
| APARTAMENTO 602 |92.98  |0:62%
| APARTAMENTO 603 (80,88  |0,54%
APARTAMENTO 604 B0 B8 0,54%
APARTAMENTO 605 9296 | 0.62%
| APARTAMENTO 606 |92.96  |0,62%

PISO 12

APARTAMENTO 701 |92.96 0,62%
APARTAMENTO 702  |92.96 0,62%
APARTAMENTO 703 |80,88 0,54%
APARTAMENTO 704  |80,88 0,54%
APARTAMENTO 705  |92.96 0,62%
APARTAMENTO 706 |92.96 0,62%

LF‘%E{} 13
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APARTAMENTO 801 |92.96 0.62%
APARTAMENTO 802 |92.96 0,62%
APARTAMENTO 803 |80,88 0,54%
APARTAMENTO 804 |B0.88 0,54%
APARTAMENTO 805 |92.96 0.62%
APARTAMENTO 806 |92.96 0,62%
PISO 14
APARTAMENTO 901  |92.96 0,62%
APARTAMENTO 902 |92.96 0,62%
APARTAMENTO 903 | 80,88 0,54%
APARTAMENTO 904 |80.88 0,54%
APARTAMENTO 905 |92.06 0,62%
APARTAMENTO 906 | 92.98 0,62%
PISO 15
APARTAMENTO 1001 |92,96 0,62%
APARTAMENTO 1002 |92.96 0,62%
APARTAMENTO 1003 |80,88 0,54%
APARTAMENTO 1004 |80.88 0,54%
APARTAMENTO 1005 |92.96 0.62%
APARTAMENTO 1006 | 92,96 0,62%
PISO 16 "
APARTAMENTO 1101 |92,96 0,62%
APARTAMENTO 1102 |92.96 0,62%
APARTAMENTO 1103 |80.88 0,54%
APARTAMENTO 1104 |80.88 0,54%
APARTAMENTO 1105 |92.96 0,62%
APARTAMENTO 1106 |92.96 0,62%
PISO 17
APAATAMENTO 1201 |92.96 0.62%
APARTAMENTO 1202 |92.96 0,62%
APARTAMENTO 1203 | 80,88 0,54%
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APARTAMENTO 1204 |80 88 0,54%
APARTAMENTO 1205 |92.96 0,62%
APARTAMENTO 1206 |92,96 0,62%

PISO 18
APARTAMENTO 1301 |92 96 0,62%
APARTAMENTO 1302 |92.96 0,62%
APARTAMENTO 1303 |80,88 0,54%
APARTAMENTO 1304 |80.88 0,54%
APARTAMENTO 1305 |92,06 0,62%
APARTAMENTO 1306 |92.96 0,62%

RPISO 19
APARTAMENTO 1401 |92.96 0,62%
APARTAMENTO 1402 |92.96 0,62%
APARTAMENTO 1403 |80.88 0,54%
APARTAMENTO 1404 {80 88 0,54%
APARTAMENTO 1405 |92.96 0.62%
APARTAMENTO 1406 |92.96 0,62%

PISO 20
APARTAMENTO 1501 |92.96 0,629
APARTAMENTO 1502 |9z.0g 0.62%
APARTAMENTO 1503 |80.88 0,54%
APARTAMENTO 1504 |80.88 0,54%
APARTAMENTO 1505 92.96 0,62%
APARTAMENTO 1506 |92.96 0,62%

S
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PISO 21
APARTAMENTO 1601 (9296  |0.60%
APARTAMENTO 1602 |92.96  |0.62%
APARTAMENTO 1603 |8088  |0.54%
APARTAMENTO 1604 |80.88  |0.54%
APARTAMENTO 1605 |9296  |0.62%
APARTAMENTO 1608 (9296  |0.62%
PISO 22
APARTAMENTO 1701 |92.96  |0.62%
APARTAMENTO 1702 19296 | 0.62%
APARTAMENTO 1703 |80.88  |0,54%
APARTAMENTO 1704 |8088  |0,54%
APARTAMENTO 1705 |92.96  |0.62%
APARTAMENTC 1706 [9296  |0.62%
PISO 23
APARTAMENTO 1801 |92.96 | 0.62%
APARTAMENTO 1802 |92,96 | 0,62%
APARTAMENTO 1803 |80,88  |0,54%
APARTAMENTO 1804 |B0.88 | 0.54%
APARTAMENTO 1805 92,96  |0.62%
APARTAMENTO 1806 |92.96  |0.62%
PISO 24
APARTAMENTO 1901 9296  |0.62%
APARTAMENTO 1902 |92.96  |0.62%
APARTAMENTO 1903 |80.88  |0.54%
APARTAMENTO 1904 8088  |0.54%
APARTAMENTO 1805 (9296  |062%
APARTAMENTO 1806 |92.96  |0.62%
PISO 25
APARTAMENTO 2001 |9296  |062%
APARTAMENTO 2002 |9296  |062%
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APARTAMENTO 2003 |B0,B8 0, 54%

APARTAMENTO 2004 | 80,88 0,54%

APARTAMENTO 2005 |92,96 0,62%

APARTAMENTO 2006 |92.96 0,62%

AREA TOTAL Bt | 100,00%

RESUMEN

938,78 | M2 LOCALES , CONSULTORIOS / OFICINAS

498,22 | M2 OFICINAS / CONSULTORIOS B
2.304,90 | M2 PARQUEADEROS
572,51  |M2 BODEGAS

=y

10672,00 | M2 APARTAMENTOS

14.986,41 | M2 DE AREA PRIVADA TOTAL

Articulo 23. PARTICIPACION EN LAS EXPENSAS COMUNES

CAPITULO ViIl. DE LA CONTRIBUCION A LAS EXPENSAS
COMUNES.

NECESARIAS. Los propietarios de los bienes privados de un edificio
0 conjunto estaran obligados a contribuir al pago de las expensas
necesarias causadas por la administracion y la prestacion de
servicios comunes esenciales para la existencia, seguridad y
conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con el reglamento
de propiedad horizontal. Para efecto de las expensas comunes
ordinarias, existird solidaridad en su pago entre el propietario y gl
tenedar a cualquier titulo de bienes de dominio privado. Igualmente,
existira solidaridad en su pago, entre el propietario anterior Y| eif-?
nuevo propietario del respectivo bien privado, respecto de la&;
expensas comunes no pagadas por el primero, al nto ';i
llevarse a cabo la transferencia del derecho dominig,
PARAGRAFO 1. Cuando el dominio de un Biens - '

ESTE PAPEL MO TIEME GOSTO ALGUNG PAfs 2L ugLisrg B UEEIB”HW!
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en comun y proindiviso a dos o mas personas, cada una de ellas
sera solidariamente responsable de pago de la totalidad de las
expensas comunes correspondientes a dicho bien, sin perjuicio de

repetir lo pagado contra sus comuneros, en la proporcién que les
COME@SPONGA. ~--==ssesanmmmmrm e mimnan

PARAGRAFO 2. La obligacion de contribuir oportunamente con las
expensas comunes del edificio o conjunto, se aplica aun cuando un
propietario no ocupe su bien privado, o no haga uso efectivo de un
determinado bien 0 Servicio ComIN, ---===sssssmmmmmmsemiote e

PARAGRAFO 3. La obligacién de contribuir a las expensas comunes
relacionadas Gnica y exclusivamente con el local comercial. se limita
al pago en proporcion a los coeficientes de copropiedad para la
adquisicion de las ;::-nt'rzas de seguros de que habla el articulo 15 de
la Ley 675 de 2001, ——--s—acceeemme e s

Articulo 24. IHEUMPLIHIEH‘I‘D EN EL PAGO DE EXPENSAS. El
retardo en el cumplimiento del pago de expensas, causard intereses
de mora, equivalentes a una y media veces el interés bancario
corriente, certificado por la Superintendencia Bancaria, sin perjuicio
que la asamblea general, con quérum que sefale el reglamento de|
propiedad horizontal, establezca un interés inferior. Mientras subsista
este incumplimiento, tal situacion podra publicarse en el edificio Z]

conjunto. El acta de la asamblea incluird los propietarios que s
BncuUentren en mora.---------wmresemsnemcamcmcanns

T

TN

PARAGRAFO. La publicacidn referida en el presente articulo sé
podra hacerse, en lugares donde no exista transito constante d
visitantes, garantizando su debido conocimiento por parte de los
O P O P 08 = e e
CAPITULO IX. CONTRIBUCION DE LOS COPROPIETARIOS.
Articulo 25. ELABORACION Y APROBACION DEL
PRESUPUESTO. El presupuesto General de gastos deber
elaborarse asi: a) Cada ano, antes del 31 de enero, el Administrado
elaborara un proyecto de presupuesto de ingreso y @astos,
calculando el valor probable de las expensas ordinarias que sg
hayan de causar en el afio siguiente, teniendo en cuenta el déficit o
el superavit del ejercicio anterior, si existiera y los aprovechamientos
de cualquier indole. La diferencia entre las partidas enunciadas
como ingresos y el monto de los gastos se dividiran entre IE-S[




Lo D D =" L -

e — 1

165 CAA 38461671

copropietarios, en proporcion de los
porcentajes indicados en la tabia de
coeficientes, de acuerdo a la ley 675 del
2001. b) El Administrador enviara dicho
& presupuesto para el estudio y la aprobacion
R L por parte del Consejo de Administracion, el

' - cual podra hacerle las modificaciones que
considere convenientes. c¢) Copia del presupuesto aprobado por el
consejo sera enviada a cada uno de los copropietarios, por lo menos
con diez (10) dias de antelacion a la fecha en que se ha de reunir la
Asamblea de Copropietarios en sesién ordinaria. d) La Asamblea, en
Su primera reunion anual, discutird y aprobard como punto preferente
este Presupuesto; la aprobacién requiere la mayoria absoluta de los
derechos representados en la reunién. e} El presupuesto asi
aprobado sera entregado a la administracién y los copropietarios
estaran obligados a cubrir fo que a cada uno de ellos corresponda en
la liquidacion, como cuotas de sostenimiento, en cuotas mensuales
anticipadas o por los periodos que, para cada ejercicio anual, fije la
misma asamblea. - o e
Articulo 26. PRESUPUESTO PROVISIONAL. Si transcurriere el
mes de Marzo sin que la Asamblea de Copropietarios se haya
reunido y haya aprobado el presupuesto de que se trata y hasta
tanto la Asamblea no decida lo pertinente, tal presupuesto, elaborado
por el Administrador y aprobado por el Consejo de Administracién,
tendra vigencia provisional; por lo tanto, todos los copropietarios
estaran obligados a efectuar el pago de sus cuotas, conforme a la
liquidacion que, con base en tal presupuesto, haga el Consejo de
Administracidn, -
Articulo 27. DEFICIT PRESUPUESTAL. Cuando las sumas
presupuéestales resultaren insuficientes o no mgreaarqn
efectivamente a caja, el Consejo de Administracion, por intermedioiz

del Administrador, convocard inmediatamente a una Asamhlj%
extraordinaria y solicitara los reajustes del caso de la liguidacion de

las cuotas por pagar a cada propietario. La Asamblea procedera

decretarlos indicando la forma y oportunidad del pago ’::Iil:h
FOBJUSIDR: = = mo i sid B8 wiate =ie = LRl - - -
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CAPITULO X. DE LA RECONSTRUCCION DEL EDIFICIO O
CONJUNTO.

Articulo 28. RECONSTRUCCION OBLIGATORIA. Se procedera a
la reconstruccion del edificio o conjunto en los siguientes eventos: 1 5
Cuando la destruccién o deterioro del edificio o conjunto fuere inferior
al setenta y cinco por ciento (75%) de su valor comercial. 2} Cuando
no obstante la destruccion o deterioro superior al setenta ¥ CiNCo por
ciento (75%) del edificio o conjunto, la asamblea general decida
reconstruirlo, con el voto favorable de un nmero plural de
propietarios que representen al menos el setenta por ciento (70%) de
los coeficientes de propiedad. - e

PARAGRAFO 1.Las expensas de la construccion estaran a cargo de

todos los propietarios de acuerdo con sus coeficientes de
COPropIedan, «-- =

N e g O e

PARAGRAFO 2. Reconstruido un edificio o conjunto, subsistiran las

hipotecas y gravAmenes en las mismas condiciones en que fueron

constituidos, salvo que la obligacion garantizada haya sido
satisfecha, ——s-reas oo

S e .

e e P .

Articulo 29. RECONSTRUCCION PARCIAL DEL CONJUNTO.

Cuando la destruccién o deterioro afecte un edificio o etapa que
haga parte de un conjunto el porcentaje de destruccién o deterioro sel
entendera en relacion con el edificio o etapa en particular,
Correspondera a los propietarios de los bienes privados alli
localizados, en proporcion a sus coeficientes de copropiedad,
contribuir a las expensas para su reconstruccién, asi como tomar la
decision prevista en el numeral 22 del articulo anterior. Sin perjuicio
de lo anterior, las expensas causadas por la reconstruccion de lo

bienes comunes de uso y goce de todo el conjunto ubicados en el
edificio o etapa, seran de cargo de la totalidad de los propietarios, e

proporcion a sus coeficientes de copropiedad. En todo caso habr

obligacion de reconstruccion cuando no sea posible extinguir

parcialmente la propiedad horizontal, en los términos del articulo 10
de esta ley. < e

PARAGRAFO. La reconstruccion debera ejecutarse en todos log
casos de conformidad con los planos aprobados, salvo que su

modificacion se hubiere dispuesto cumpliendo previamente |g
autorizacion de la entidad competente.
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{ Articulo 30. SEGUROS. Todos los edificios
0 conjuntos sometidos al régimen de
propiedad horizontal, podran constituir
polizas de seguros que cubran contra los
riesgos de incendio y terremoto, que
. garanticen la construccién total de los

] MMUSMOS . === rmem e mamemm o -
PARAGRAFO 1. En todo caso serd obligatoria la constitucidn de
polizas de seguros que cubran contra los riesgos de incendio y
lterremoto los bienes comunes de que trata la presente ley,
susceptibles de ser asegurados. ------------mmeeea-

PARAGRAFO 2. Las indemnizaciones provenientes de los Seguros
quedaran afectadas en primer término a la reconstruccian del edificio
0 conjunto en los casos que ésta sea procedente. Si el inmueble no
es reconstruido, el importe de la indemnizacién se distribuira en
proporcion al derecho de cada propietario de bienes privados, de
conformidad con los coeficientes de copropiedad y con las normas
legales aplicables, ------ e e e e
CAPITULO X! . DE LOS BIENES PRIVADOS O DE DOMINIO
PARTICULAR

Articulo 31. IDENTIFICACION DE LOS BIENES PRIVADOS O DE
DOMINIO PARTICULAR. Los bienes privados o de dominio
particular, deberan ser identificados en el reglamento de propiedad
horizontal y en los planos del edifico o conjunto. La propiedad sobre
los bienes privados implica un derecho de copropiedad sobre los
bienes comunes del edificio o conjunto, en proporcion con los
coeficientes de copropiedad. En todo acto de disposicion, gravamen
0 embargo de un bien privado se entenderan incluidos estos bienes y
no podran efectuarse estos actos con relacion a ellos,
separadamente del bien de dominio particular al que acceden.
PARAGRAFO 1 De conformidad con lo establecido en el inciso E”l
del presente articulo, el impuesto predial sobre cada bien privado,
incorpora el correspondiente a los bienes comunes del edificio o L

conjunto, en proporcion al coeficiente de copropiedad %tmd

Articulo 32. OBLIGACIONES DE LOS PROPI
'r RESPECTO DE LOS BIENES. DE DOMINIO PARTI AR

Or CARLOS ARTUIO PADILLA G2
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PRIVADO. En relacién con los bienes de dominio particular sus
propietarios tienen las siguientes obligaciones: 1) Usarlos de acuerdo
con su naturaleza y destinacion, en la forma prevista en el
reglamento de propiedad horizontal, absteniéndose de ejecutar acto
alguno que comprometa la seguridad o solidez del edificio o
conjunto, producir ruidos, molestias y actos que perturben la
tranquilidad de los demas propietarios u ocupantes o afecten la salud
publica. En caso de uso comercial o mixto, el propietario o sus
causahabientes, a cualguier titulo, sélo podran hacer servir la unidad
privada a los fines u objetos convenidos en el reglamento de
propiedad horizontal, salvo autorizacion de la asamblea. En el
reglamento de copropiedad se establecera la procedencia, requisitos
y tramite aplicable al efecto. 2) Ejecutar de inmediato las
reparaciones en sus bienes privadnis, incluidas las redes de servicios
ubicadas dentro del bien privado, cuya omision pueda ocasionar
perjuicios al edificio o conjunto o a los bienes que lo integran,
resarciendo los dafios que ocasione por su descuido o el de las
personas por las que deba responder, 3) Al propietario del piso bajo
le esta prohibido adelantar obras gque perjudiquen la solidez de Ia
construccion, tales como excavaciones, sétanos y demas, sin la
autorizacion de la asamblea, previo cumplimiento de las normas
urbanisticas vigentes. 4) Las demas previstas en esta ley y en el
reglamento de propiedad horizontal - - commme i
CAPITULO XIl. DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES.

Articulo 33, DERECHOS.  Son derechos de los propietarios: 1.
Cada propietario tendrd sobre su Unidad Privada un derecho d

dominic exclusivo regulado por las normas generales del Cadig

Civil y de la leyes complementarias y por las especiales que para e
réegimen de propiedad horizontal consagro tanto la ley 182 de 194

come su Decreto Reglamentario. 2. De conformidad con lo anterior,
cada propietario podrd enajenar, gravar, dar en anticresis, ceder |a
tenencia de su unidad de dominio privado a cualquier titulo, con las
laciones establecidas en este Reglamento. -—-—--—--ea e mmemeen
Articulo 34. PROHIBICIONES. Los copropietarios y todas lag
personas que ocupen Unidades Privadas, deberdn abstenerse dd
ejecutar cualquier acto que pueda perturbar la tranquilidad o e
sosiego de los demds ocupantes o poner en peligro la solidez g
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seguridad de la edificacién. En especial,
deberan tener en cuenta las prohibiciones
especificas que se indican en seguida, las
cuales envuelven obligaciones de no hacer:
A) En relacion con las unidades de dominio
privado, estd prohibido: 1. Enajenar o
conceder el uso de su unidad privada para
usos o fines distintos de los autorizados por este Reglamento, y a

celebrar los mismos contralos con personas de mala conducta o de
vida disoluta que rifia abiertamente con la moral y las buenas
costumbres. 2. Destinar su bien de dominio particular a usos
contrarios a la moral y a las buenas costumbres, o a fines prohibidos
por la ley o por las autorifades. 3.  Sostener en los muros
estructurales, medianeros y techas, cargas o pesos excesivos,
introducir maderos o hacer huecos en los mismos y, en general,
ejecutar cualquier obra que atente contra la solidez de la edificacién
0 contra el derecho de los demas. 4. colocar avisos o letreros en las
venianas de la edificacion, a no ser que se encuentren autorizados
por la asamblea. 5. Introducir 0 mantener, aunque sea bajo pretexto
de formar parte de las actividades personales del propietario,
sustancias himedas, corrosivas, inflamables, explosivas o

. antihigiénicas y demas que representen peligro para la integridad de

la construccion o para la salud o seguridad de sus habitantes. De
acuerdo con esta disposicidn queda terminantemente prohibido el
uso de estufas de petrdlen o sustancias similares; sélo en casos
excepcionales el consejo de administracion podra autorizar el uso de
estufas de petrélen, de manera temporal, siempre y cuando se
tomen las precauciones necesarias para evitar el riesgo del incendio.
6. Acometer obras que impliquen madificaciones internas, sin el lleno
de los requisitos establecidos en este Reglamento, o que
comprometan la seguridad, solidez o salubridad de la edificacién 11
disminuyan el aire o la luz de los demas bienes particulares, }" ';
Utilizar las ventanas para colgar ropa, tapetes, etc. 8. Arrojar
materiales duros o insolubles, arena, tierra y, en gene
' elemento que pueda obstruir caferias de lavamanos, |

| tazas de sanitarios. En el evento de que se ocasione a
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infraccién de esta norma, el infractor responderé de todo perjuicio y
correran por su cuenta los gastos que demanden las reparaciones. 9.
Tener en su Unidad Privada gatos, perras y, en general, cualguier
clase de animales que causen molestias o perjuicios a los demas
ocupantes. 10.Instalar maquinarias o equipos susceptibles de
causar danos en las instalaciones generales o de molestar a los
vecinos o de perjudicar el funcionamiento de radios y televisores. 11.
Destinar las unidades privadas a usos que causen perjuicios o
molestias a los demas ocupantes. 12. Perturbar la tranquilidad de
los ocupantes con ruidos o bullicios, conectar a alto volumen
aparatos de sonido, radio o televisidn: siendo mas terminante la
prohibicion en las horas de la noche o en las primeras horas del dia.
Estan especialmente prohibidas las clases de misica, de baile o de
gimnasia en los apartamentos. 13. Los propietarios de la ultima
planta no podran elevar nuevo pisos ni recargar la estructura de la
edificacion con nuevas construcciones. B) Con relacién a los bienes
comunes y a la vida en comunidad, quedan prohibidos los siguientes
actos: 1. Obstaculizar o estorbar el acceso a las entradas de la
edificacion, escaleras, rampas, halles y demas areas de circulacion
de manera que se dificulte el comodo paso o acceso de los demas.
2. Usar los mismos bienes como lugares de reunién o destinarios a
cualquier otro objeto que genere incomodidad o bullicio. 3. Colocar
avisos 0 letreros en las fachadas de la edificacion. 4. Impedir o
dificultar la conservacion y reparacién de los bienes comunes. 5.
Usar los halles para el estacionamiento de motos, bicicletas ¥
triciclos, ya que estos sitios estan acondicionados exclusivamente al
servir como dreas de acceso. 6. Arrojar basuras u otros elementos
en los bienes de propiedad comin, o a otros bienes de propiedad
privada o a las vias publicas, 7. Usar las zonas de estacionamiento
como lugares de juegos infantiles o ufilizarlas para actividade
similares. 8. Variar en alguna forma las fachadas de la edificacién
quedando prohibidas, entre otras obras, cambiar el tipo de venta
0 vidrios o aumentar o disminuir el nimero de aquélios. 9.Instala
cualquier tipo de antenas de radio, radio-aficionado o radar, puest
que éstas interfieren las comunicaciones de las unidades privadas
10. Instalar rejas de seguridad en las ventanas, diferentes del disef
uniforme que aprobara el Consejo de Administracion, 11. Sacudi




- los bienes comunes, regird igualmente con respecto a los
+ arrendatarios y deméas personas a quienes los propietarios concedan

- Articulo 37. OBJETO DE LA PERSONA JURIDICA. La propiedad
© juridica conformada por los propietarios de los bienes de dominio
- bienes y servicios comunes, manejar los asuntos de interés comin

-y el reglamento de propiedad horizontal,—---------«--smsr-- e

- no existir dicho medidor, se cobrard de acuerdo con la dn‘er deg
Lmnsumn que registra el medidor general y Ia suma de los

alfombras © ropas en las wventanas o
BSCAlRIAS, ~enmsnmmrm e
Articulo 35. SOLIDARIDAD. Cada
’ propietario de unidad de dominio privado
e : | sera solidariamente responsable con las
= -'."jél'-"m--r" personas a quienes cede el uso de dicha
- unidad a cualquier titulo, por sus actos u
omisiones, en especial por las multas que se impongan al usuario
por la violacion de las leyes o de este Reglamento, va que sus
normas abligan no solamente al propietario sino a las personas que
con &l conviven 0 que en su nombre ocupan la respectiva unidad
L o R
Articulo 36. EXTENSION DE ESTAS NORMAS. Todo lo dicho en
este capitulo para los propietarios, en lo relativo a las prohibiciones ¥
obligaciones, tanto relativas al uso de las unidades privadas como de
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el uso o goce de su bien de dominio particular.-------=<<---ssseemeemnsanae
CAPITULO XIll. DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL COMO
PERSONA JURIDICA.

horizontal, una vez constituida legalmente, da origen a una persona
particular. Su objeto serd administrar correcta y eficazmente los

de los propietarios de bienes privados y cumplir y hager cumplir la ley

PARAGRAFO. Para efectos de facturacion de los servicios piblicos
domiciiarios a zonas comunes, la persona juridica que surge como
efecto de la constitucién al régimen de propiedad horizontal p{}dl’ﬁ
ser considerada como wusuaria Onica frente a las empresasi|s
prestadoras de los mismos, si asi lo solicita, caso en el cual el cobro ):‘
del sew:mr::- se hard unmamente con fundamento en la lectura defd;
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individuales. -- -
Articulo 38 NATURALEZA Y CARACTERISTICAS. La persona
juridica originada en la constitucién de la propiedad horizontal es de
naturaleza civil, sin animo de lucro. Su denominacién sera Conjunto
Residencial Vista Azul campestre - Propiedad Horizontal
domiciliado en Floridablanca y tendra la calidad de no contribuyente
de impuestos nacionales, asi como del impuesto de industria y
comercio, en relacion con las actividades propias de su objeto social,
de conformidad con lo establecide en el articulo 195 del Decreto
1333 08 1986 e e e e e

PARAGRAFO La destinacién de algunos bienes que prﬂduzﬂaj

renta para sufragar expensas comunes, no desvirtiia la calidad d
persona juridica sin animo de lucro.- — -mes

Articulo 39. RECURSOS PATRIMONIALES. los recursos)
patrimoniales de la persona juridica estaran conformado por lo

ingresos provenientes de las expensas comunes ordinarias j
extraordinarias, multas, intereses, fondo de imprevistos, y demds
bienes e ingresos que adquiera o reciba a cualquier titulo para el
cumplimiento de su objetn. ——- -
Articulo 40. FONDO DE IMPREVISTOS. La persona juridica
constituira un fondo para atender obligaciones o expensas
imprevistas, el cual se formara e incrementara con un porcentaje de
recargo no inferior al uno por ciento (1%) sobre el presupuesto anua
de gastos comunes y con los demas ingresos que la asambled
general considere pertinentes. La asamblea podrd suspender su
cobro cuando el monto disponible alcance el cincuenta por cientg
(50%) del presupuesto ordinarioc de gastos del respectivo ano. E
administrador podra disponer de tales recursos, previa aprobacién de
la asamblea general, en su caso, y de conformidad con Id
establecido en el reglamento de propiedad horizontal, -----sesmmreneeeee
PARAGRAFO. El cobro a los propietarios de expensas
extraordinarias adicionales al porcentaje del recargo referido, sélg
podra aprobarse cuando los recursos del fondo de que trata este
articulo sean insuficientes para atender las erogaciones a su cargo
ARTICULO 41. ORGANOS DE DIRECCION Y ADMINISTRACION
La direccion y administracion de la persona juridica corresponde a |
asamblea general de propietarios, al consejo de administracién, si |




hubiere, y al administrador de edificio o
DNETY | onJUnt; eimmmmsmmieamaces
' CAPITULO XIV. DE LA ASAMBLEA
GENERAL.
7 Aﬂlcu[n 42. INTEGRACION Y ALCANCE
M= | DE SUS DECISIONES. La asamblea
| general la constituirdn los propietarios de
bienes privados, o sus representantes o delegados, reunidos con el
quorum y las condiciones previstas en esta ley y en el reglamento de
propiedad horizontal. Todos los propietarios de bienes privados que
integran el edificio o conjunto tendran derecho a participar en sus
deliberaciones y a votar en ella. El voto de cada propietario
- equivaldra al porcentaje del coeficiente de copropiedad del
respectivo bien privado. Las decisiones adoptadas de acuerdo con
 las normas legales y reglamentarias, son de obligatorio cumplimiento
- para todos los propietarios, inclusive para los ausentes o disidentes,
- para el administrador y demas 6rganos, y en lo pertinente para los
usuarios y ocupantes del edificio 0 CONJUNLD, =---=--smmmesimmemmmrmmmaaes
~ Articulo 43. NATURALEZA Y FUNCIONES. La asamblea general
de propietarios es el érgano de direccion de la persona juridica que
~ surge por mandato de esta ley, y terdra como funciones basicas las
. siguientes: 1. Nombrar y remover libremente al administrador y a su
suplente cuando fuere el caso, para periodos determinados, y fijarle
su remuneracion. 2. Aprobar o improbar los estados financieros y el
presupuesto anual de ingresos y gastos que deberan someter a su
consideracion el consejo administrativo y el administrador, 3.
Nombrar y remover libremente a los miembros del comité de
convivencia para periodos de un afio, en los edificios o conjuntos de
uso residencial. 4. Aprobar el presupuesto anual del edificio o
conjunto y las cuotas para atender las expensas ordinarias o
extraordinarias, asi como incrementar el fondo de imprevistos,
cuando fuere el caso. 5. Elegir y remover los miembros del -:nnae;u
de administracion y, cuando exista, al revicor fiscal ¥ su sup!eme :

.
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para los periodos establecidos en el reglamento de
' horizontal, que en su defecto, serd de un afo. 6.

reformas al reglamento de propiedad ho

ESTE FAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL LISUARID [
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desafectacion de bienes comunes no esenciales, y autorizar sul
venta o divisién, cuando fuere el caso, y decidir, en caso de duda,
sobre el caracter esencial o no de un bien comdn. 8. Decidir Ia
reconstruccion del edificic o conjunto, de conformidad con lo
previsto en la presente ley., 9. Decidir, salvo en el caso que
corresponda al consejo de adminiétrar:.iﬁn. sobre la procedencia d
sanciones por incumplimiento de las obligaciones previstas en es
ley y en el reglamento de propiedad horizontal, con observancia de
debido proceso y del derecho de defensa consagrado para el cas
en el respectivo reglamento de propiedad horizontal. 10, Aprobar |
disolucion y liquidacion de la persona juridica. 11. Otorgar
autorizacion al administrador para realizar cualquier erogacién conj
cargo al fondo de imprevistos de que trata la presente ley. 12. La
demas funciones fijadas en esta ley, en los decretos reglamentaﬁuj
de la misma, y en el reglamento de propiedad horizontal.
PARAGRAFO. La asamblea general podréa delegar en el consejo d
administracién, cuando exista, las funciones indicadas en el numera
3% del presente aniculo. - reem e e
Articulo 44. REUNIONES. La asamblea general se reunirs
ordinariamente por lo menos una vez al afo, en la fecha sefalada en
el reglamento de propiedad horizontal y, en silencio de éste, dentrg
de los tres (3) meses siguientes al vencimiento de cada perioda
presupuestal; con el fin de examinar la situacién general de Ia
persona juridica, efectuar los nombramientos cuya eleccidn le
corresponda, considerar y aprobar las cuentas del Gitimo ejercicio
presupuesto para el siguiente afio. La convocatoria la efectuars e
administrador, con una antelacién no inferior a quince "(15) diag
calendario. Se reunirA en forma extraordinaria cuanda la
necesidades imprevistas o urgentes del edificio o conjunto asi |
ameriten, por convocatoria del administrador, del consejo
administracion, del revisor fiscal o de un numero plural d
propietarios de bienes privados que representen por lo menos, Ia
quinta parte de los coeficientes de copropiedad, ----—----
PARAGRAFO 1. Toda convocatoria se hard mediante comunicacian
enviada a cada uno de los propietarios de los bienes de dominig
particular del edificio o conjunto, a la Gltima direccién registrada po
los mismos. Tratandose de asamblea extraordinaria, reuniones ng
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| presenciales y de decisiones por
| comunicacion escrita, en el avisp se
insertara el orden del dia y en la misma no
se podran tomar decisiones sobre temas no
Previsios en 688, —-=-=sssscc e

PARAGRAFO 2. La convocatoria contendra
una relacion de los  propietarios que
adeuden contribuciones a 1as eXpensas ComMUNES. -—-----ssssmcmeemeome

Articulo 45. REUNIONES POR DERECHO PROPIO. Si no fuere
convocada la asamblea se reunira en forma ordinaria, por derecho
propio el primer dia habil del cuarto mes siguiente al vencimiento de
cada periodo presupuestal, en el lugar y hora que se indique en el
reglamento, o en su defecto, en las instalaciones del edificio o
conjunto a las ocho pasado meridiano (8:00 p.m.). Serd igualmente
valida la reunién que se haga en cualquier dia, hora o lugar, sin
previa convocatoria, cuando los participantes representen la totalidad
de los coeficientes de copropiedad del edificio o conjunto, sin
perjuicio de lo previsto en la presente ley, para efectos de mayorias
calificadas. -------—---- T e e e e e i

Articulo 46. REUNIONES DE SEGUNDA CONVOCATORIA. Si

convocada la asamblea genera! de propietarios, no puede sesionar
por falta de quérum, se convocard a una nueva reunién que se

- realizard el tercer dia habil siguiente al de la convocatoria inicial, a

- se pueda probar, habra reunion de la asamblea general cuando %

b

las ocho pasado meridiano (8:00 p.m.), sin perjuicio de lo dispuesto
en el reglamento de propiedad horizontal, la cual sesionara y decidira
validamente con un ndmero plural de propietarios, cualquiera que
sea el porcentaje de coeficientes representados. En todo caso, en la
convocatoria prevista en el articulo anterior debera dejarse
constancia de lo establecido en el presente articulo.-~----c-ccoooeereo.

Articulo 47, REUNIONES NO PRESENCIALES. Siempre que ello

cualquier medio los propletarios de bienes privados o
representantes o delegados puedan deliberar y decidir
comunicacion simultdnea o sucesiva de conformidad con el guol
requerido para el respectivo caso. En este ultimo caso, | es
de comunicaciones debera ocurrir de manera inmediata
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o

con el medio empleado, de lo cual dard fe el revisor fiscal de la
copropiedad. —--------memuee s s e

PARAGRAFO. Para acreditar la validez de una reunién no
presencial, debera quedar prueba iinremqu:'~.|'::n:.=.|, como fax, grabacién
magnetofonica o similar, donde sea claro el nombre del propietario
que emite la comunicacidn, el contenido de la misma y la hora en
que lo hace, asi como la correspondiente copia de la convocatoria
efectuada a los copropietarios, ---s---—-eseeeeeee e

Articulo 48. DECISIONES POR cumumcmau ESCRITA. Seran
validas las decisiones de la asamblea general cuando, convocada la
totalidad de propietarios de unidades privadas, los deliberantes, sus
representantes o delegados debidamente acreditados, expresen el
sentido de su voto frente a una o varias decisiones concretas,
sefialando de manera expresa el nombre del copropietario que emite
la comunicacion, el contenido de la misma y la fecha y hora en que
se hace. En este evento la mayoria respectiva se computard sobre el
total de los coeficientes que integran el edificio o conjunto. Si los
propietarios hubieren expresado su voto en documentos separados,
estos deberan recibirse en un término méaximo de un (1) mes,
contado a partir del envio acreditado de la primera comunicacidn,
Articulo 49, DECISIONES EN REUNIONES NO PRESENCIALES,
En los casos a que se refieren los articulos presedentes y 42 y 43 d

la ley 675 de 2001, las decisiones adoptadas serdn ineficace

cuando alguno de los propietarios no participe en la comunicacié

simultanea o sucesiva, o en la comunicacién escrita, expresada est

tltima dentro del término previsto en el articulo anterior. Las acta

deberan asentarse en el libro respectivo, suscribirse por e
representante legal y comunicarse a los propietarios dentro de los
diez (10) dias siguientes a aquel en que se concluyd el acuerdo)
Articulo 50. QUORUM Y MAYORIAS. Con excepcion de los casos
en que la ley o el reglamento de propiedad horizontal exijan un
quorum o mayoria superior y de las reuniones de segunds
convocaloria previstas en el articulo 41 de la ley 675 de 2001 y de
las contenidas en este reglamento, la asamblea general sesionard
con un numero plural de propietarios de unidades privadas que
representen por lo menos, mas de la mitad de los coeficientes da
propiedad, y tomara decisiones con el voto favorable de la mitad mas
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- articulo, serdn absolutamente NUIAS, -~-----==e-meearmeeee e

Cambios que afecten la destinacién de los bienes comunes 0

- menos el setenta y cinco por ciento (75%). 8) Cambio de destinacian

|
|
i

uno de los coeficientes de propiedad
representados en |a respectiva sesitn. Para
ninguna decisién, salvo la relativa a Ia
extincion de la propiedad horizontal, se
podra exigir una mayoria superior al setenta
por ciento (70%) de Ips coeficientes que

-————————" integran el edificio o conjunto. Las mayorias
superiores previstas en los reglamentos se entenderén por no
escritas y se asumira que la decisién correspondiente se podra tomar
con el voto favorable de la mayoria calificada aqui indicada. Las
decisiones que se adopten en contravencion a lo prescrito en este

Articulo 51. DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIA CALIFICADA.
Como excepcion a la norma general, las siguientes decisiones
requerirdn mayoria calificada del setenta por ciento (70%) de los
coeficientes de copropiedad que integran el edificio o conjunto: 1)

impliquen una sensible disminucién en uso ¥ goce. 2) Imposicion de
expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante la vigencia
presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las expensas
necesarias mensuales. 3) Aprobacién de expensas comunes
diferentes de las necesarias. 4) Asignacién de un bien coman al uso
¥ goce exclusivo de un determinado bien privado, cuando asi lo haya
solicitado un copropietario. 5) Reforma a los estatutos y reglamento.
6) Desafectacion de un bien comin no esencial 7) Reconstruccin
del edificio o conjunto destruido en proporcién que represente por lo

genérica de los bienes de dominio particular, siempre y cuando se
ajuste a la normatividad urbanistica vigente. 9) Adquisicion de
inmuebles para el edificio o conjunto. 10) Liquidacion y disolucién.
PARAGRAFO. Las decisiones previstas en este articulo no podra
tomarse en reuniones no presenciales, ni en reuniones de sequnda |
convocatoria, salvo que en este Gltimo caso se obtenga la mayor|a '
exigida por esta ley, -l
Articulo _52. AE:TAS. Las decisiones de la asamble hardh | -
constar en actas firmadas por el presidente y el se o de I@

v EMLGE AHTunuPann.LA *
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misma, en las cuales deberd indicarse si es ordinaria o
extraordinaria, ademas la forma de la convocaloria, orden del dia,
nombre y calidad de los asistentes, su unidad privada y su respectivo
coeficiente, y los votos emitidos en cada caso. En los eventos en que
la asamblea decida encargar personas para verificar la redaccion del
acta, las personas encargadas deberan hacerlo dentro del térming
que establezca el reglamento, y en su defecto. dentro de los veinte
(20) dias habiles siguientes a la fecha de la respectiva reunion,
Dentro de un lapso no superior a veinte (20) dias hébiles contados a
partir de la fecha de la reunién, el administrador debe poner a
disposicion de los propietarios del edificio o conjunto, copia completa
del texto del acta en el lugar determinado como sede de la
administracion, e informar tal siluacion a cada uno de los
propietarios. En el libro de actas se dejar4 constancia sobre Ia fecha
y lugar de publicacion. La copia del acta debidamente suscrita ser
prueba suficiente de los hechos que consten en ella, mientras no

demuestre la falsedad de la copia o de las actas. El administrador
debera entregar copia del acta a quien se 1a Soligite.-—---rm-reecemmemev-

PARAGRAFO. Todo propietario a quien se le niegue la entrega de|
copia de acta, podra acudir en reclamacién ante el alcalde municipal
0 distrital 0 su delegado, quien a su vez ordenari la entrega de lal
copia solicitada so pena de sancién de caracter policivV. ==-==mmemnana-
Articulo 53. PROCEDIMIENTO EJECUTIVO. En los Procesos
ejecutivos entablados por el representante legal de la person
juridica a que se refiere esta ley para el cobro de multas

obligaciones pecuniarias derivadas de expensas ordinarias

extraordinarias, con sus correspondientes intereses, solo podra
exigirse por el juez competente como anexos a la respectiv
demanda el poder debidamente otorgado, el certificado sobr
existencia y representacion de la persona juridica demandante |
demandada en caso de que el deudor ostente esta calidad, el titulc
elecutivo contentivo de la obligacién que serd solamente e
certiicado expedido por el administrador sin ningin requisito n|
procedimiento adicional y copia del certificado de intereses expedidc
por la Superintendencia Bancaria o por el organismo gue haga sus
veces o de la parte pertinente del reglamento que auterice un interé%

inferior. La accion ejecutiva a que se refiere este articulo, no estar
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supeditada al agotamiento previo de los

| mecanismos para la solucién de conflictos
| previstos en la presente ley,---—----ce-wwwem-
‘ Articulo _ 54.  IMPUGNACION  DE
| DECISIONES. El administrador, el revisor
| fiscal y los propietarios de bienes privados,
- —=d podran impugnar las decisiones de la
asamblea general de propietarios, cuande no se ajusten a las
prescripciones legales o al reglamento de la propiedad horizontal. La
impugnacion sélo podra intentarse dentro de los dos (2) meses
siguientes a la fecha de la comunicacién o publicacién de la
respectiva acta. Sera aplicable para efectos del presente articulo, el
procedimiento consagrado en el articulo 194 del Cédigo de Comercio
-0 en las normas que lo modifiquen, adicionen o complementen, -------
- PARAGRAFO. Exceptianse de la disposicién contenida en el
presente articulo, las decisiones de la asamblea general, por medio
de las cuales se impongan sanciones por incumplimiento de
obligaciones no pecuniarias, que se regiran por las dispocisiones
- contenidas en este reglamento y por los articulos 29 y 30 de la Ley
675 de 2001 .--mmmme e e e e e #

CAPITULO XV. DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION.

- Articulo 55. QUORUM Y MAYORIAS. El consejo de administracion
+ deliberara y decidird validamente con la presencia y votos de la
- mayoria de sus miembros, salvo que el reglamento de propiedad
horizontal estipule un qudrum superior, con independencia de los
coencientes de COPropiedad. —-y= - s rmmmsmamem i rm s siuesona
Articulo 56. FUNCIONES. Al consejo de administracion le

correspondera tomar las determinaciones necesarias en orden a que

la persona juridica cumpla sus fines, de acuerdo con lo previsto en el

reglamento de propiedad harizontal, -—-——-———oe e

CAPITULO XVI. DEL ADMINISTRADOR DEL EDIFICIO O
CONJUNTO

Articulo 57, NATURALEZA DEL ADMINISTRADOR.

mEmas
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conjuntos, salvo en aquellos casos en los que exista el consejo de
administracion, donde sera elegido por dicho Grgano, para el periodo
que se prevea en el reglamento de copropiedad. Los actos y
contralos que celebre en ejercicio de sus funciones, se radican en la
cabeza de la persona juridica, siempre y cuando se ajusten a las
normas legales y reglamentarias. Los administradores responderan
por los perjuicios que por dolo, culpa leve o grave, ocasionen a la
persona juridica, a los propiefarios o a terceros. Se presumira la
culpa leve del administrador en los casos de incumplimiento o
extralimitacién de sus funciones, violacion de la ley o del reglamento
de propiedad horizontal, -----cermeemeemeacnn- et T
PARAGRAFO 1. Para efectos de suscribir el contrato respectivo de
vinculacién con el administrador, actuara como representante legal
de la persona juridica el presidente del consejo de administracion o,
cuando éste no exista, el presidente de Ja asamblea general.
PARAGRAFO 2. En los casos de conjuntos residenciales, y edificios
y conjuntos de uso mixto y comercial, quien ejerza la administracién
directamente, o por encargo de una persona juridica contratada para
tal fin, deberd acreditar idoneidad para ocupar el cargo, que se
demostrara en los términos del reglamento que para el efecto expidal
el GObIernO NACIONAL, =rsmmmrsrsemmmmees in ceesnm i m s e a e
PARAGRAFO 3. El Gobierno Nacional, podra disponer laj
constitucion de polizas que garanticen el cumplimiento de las
obligaciones a cargo de los administradores de edificios o conjuntos
de uso comercial, mixto, o residencial. En todo caso, el monto
maximo asegurable serd equivalente al presupuesto de gastos del
edifico o conjunto para el afio en que se realiza la respectival
AESIGNACION,  ~rrsmmmmresiore o etk s s e i
Articulo 58. FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR. L4
administracion inmediata del edificio o conjunto estara a cargo del
administrador, quien tiene facultades de ejecucién, conservacion
representacion y recaudo. Sus funciones bésicas son las siguientes
1%. Convocar a la asamblea a reuniones ordinarias o extraordinarias
y someter a su aprobacion el inventario y balance general de las
cuentas del ejercicio anterior, y un nresupuesto detallado de gastos ¢
ingresos correspondientes al nuevo ejercicio anual, incluyendo lag
primas de seguros. 2% Llevar directamente o bajo su dependencia :,I
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. Notificar a los propietarios de bienes pnvadnsi por los

| responsabilidad, los libros de actas de la
. asamblea y de registro de propietarios y
residentes, y atender la correspondencia
relativa al edifico o conjunto. 3% Poner en
conocimiento de los  propietarios y
residentes del edificio o conjunto, las actas
———" de la asamblea general y del consejo de
administracion, si lo hubiere. 4°, Preparar y someter a consideracion
del consejo de administracion las cuentas anuales, el informe para la
asamblea general anual de propietarios, el presupuesto de ingresos
y egresos para cada vigencia, el balance general de las cuentas del
ejercicio anterior, los balances de prueba y su respectiva ejecucion
presupuestal. 5% Llevar bajo su dependencia y responsabilidad, la
contabilidad del edificio o conjunto. 6°. Administrar con diligencia y
cuidado los bienes de dominio de la persona juridica que surgen
como consecuencia de la desafectacion de bienes comunes no
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i . _'.Hhi"ll

- esenciales y destinarlos a los fines autorizados por la asamblea
~general en el acto de desafectacién, de conformidad con el
" reglamento de propiedad horizontal. 7°. Cuidar y vigilar los bienes

comunes, y ejecutar los actos de administracién, conservacion y

disposicién de los mismos de conformidad con las facultades y

restricciones fijadas en el reglamento de propiedad horizontal, 8¢,

- Cobrar y recaudar, directamente o a través de apoderado cuotas

ordinarias y extraordinarias, multas, y en general, cualquier

' obligacion de carécter pecuniario a cargo de los propietarios u
. ocupantes de bienes de dominio particular del edificio o conjunto,

iniciando  oportunamente el cobro judicial de las mismas, sin
necesidad de autorizacién alguna. 9°, Elevar a escritura publica y
registrar las reformas al reglamento de propiedad horizontal
aprobadas por la asamblea general de propietarios, e inscribir ante |
entidad competente todos los actos relacionados con la existenﬂiaa
representacion legal de la persona juridica. 10*. Representar judici
y exirajudiciaimente a la persona juridica y conceder podere
especiales para tales fines, cuando la necesidad lo exid) 119

senale el respectivo reglamentu de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG T
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sanciones impuestas en su contra por la asamblea general o el
consejo de administracién, segun el caso, por incumplimiento del|
obligaciones. 12°. Hacer efectivas las sanciones por incumplimiento
de las obligaciones previstas en esta ley, en el reglamento de
propiedad horizontal y en cualquier reglamento interno, que hayan
sido impuestas por la asambipa general o0 el consejo del
administracion, segtin el caso, una vez se encuentren ejecutoriadas.
13%. Expedir paz y salvo de cuentas con la administracién del edificio
0 conjunto cada vez que se produzca el cambio de tenedor o
propietario de un bien de dominio particular, 14?2 Las demas
funciones previstas en la presente ley en el reglamento de propiedad

horizontal, asi como las que defina la asamblea general de
PrOPIBIANIOS. ~=~emm s

L T —

PARAGRAFOQO. Cuando el administrador sea persona juridica, su
representante legal actuara en representacion del edificio o conjunto.
Articulo 59. ADMINISTRACION PROVISIONAL. Mientras el Grgano
competente no elija al administrador del edificio o conjunto, ejercera
como tal el propietario inicial, quien podra contratar con un tercero tal
gestion. No obstante lo indicado en este articulo. una vez se haya
construido y enajenado, un nimero de bienes privados que
representen por lo menos el cincuenta y uno por ciento {51%) de log
coeficientes de copropiedad, cesara la gestion del propietario inicia
como administrador provisional. Cumplida la condicién a que se hg
hecho referencia, el propietario inicial debera informarle por escrito 3
todos los propietarios del edificio o conjunto, para que la asambled
se reana y proceda a nombrar el administrador, dentro de los veintg
(20) dias hdébiles siguientes. De no hacerlo el propietario inicia

nombrara al administrador definitivo. —------—-—mremreemceeeeiae ]

CAPITULO XVII. DEL REVISOR FISCAL DEL EDIFICIO O
CONJUNTO
Articulo 60. FUNCIONES. Al revisor fiscal como encargado de
control de las distintas operaciones de la persona juridica, Id
corresponde ejercer las funciones previstas en la Ley 43 de 1990 ¢
en las disposiciones que la modifiquen, adicionen o complementen
asi como las previstas en la presente L
CAPITULO XVIill. DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS
Articulo 61. SOLUCION DE CONFLICTOS. Para la solucién de 1ns[
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conflictos que se presenten entre los
propietarios o tenedores del edificio o
conjunta, o entre ellos y el administrador, el
| consejo de administracién o cualquier otro
érgano de direccién o control de la persona
. juridica, en razon de la aplicacién o

FUES interpretacion de esta ley y del reglamenio
de propiedad horizontal, sin perjuicio de la competencia propia de las
autoridades jurisdiccionales, se podra acudir a: 1. Comité de
convivencia. Cuando se presente una controversia que pueda surgir
con ocasién de la vida en edificios de uso residencial, su solucién se
podra intentar mediante la intervencion de un comité de convivencia
elegido de conformidad con lo indicado en la presente ley, el cual
intentara presentar férmulas de arreglo, orientadas a dirimir las
controversias y a fortalecer las relaciones de vecindad. Las
consideraciones de este comité se consignardn en un acta, suscrita
por las partes y por los miembros del comité y la participacion en é!
sera ad honorem. 2. Mecanismos alternos de solucién de conflictos.
Las parles podrdn acudir, para la solucién de conflictos a los
mecanismos alternos, de acuerdo con lo establecido en las normas
legales que regulan fa materia., ———-—-moc o
PARAGRAFO 1. Los miembros de los comités de convivencia seran
elegidos por la asamblea general de copropietarios, para un periodo

de un (1) afio y esta integrado por un nimero impar de tres (3) o mas
POTBORAS; - siiimmiina i

e e el T T —

PARAGRAFO 2. El comité consagrado en el presente articulo, en
ningUn caso podré iIMPONEr SANCIONES. ===«=-ssssmrmmmmemumsea i rammaaeea
PARAGRAFO 3. Cuando se acuda a la autoridad jurisdiccional para
resolver los conflictos referidos en el presente articulo, se dara el
tramite previsto en el capitulo Il del titulo XXIIl del Codigo de
Procedimiento Civil, o en las disposiciones que lo modifique
adicionen 0 Complementen. - e £ T iy
CAPITULO XIX. DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE ./
OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS.

Articulo 62. CLASES DE SANCIONES POR INCUMPLIMIERTO DE
| OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS. EI incumplimie
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obligaciones no pecuniarias que lengan su consagracion en la ley o
en el reglamento de propiedad horizontal, por parte de los
propietarios, tenedores o terceros por los que éstos deban responder
en los términos de la ley, dara lugar, previo requerimiento escrito,
con indicacion del plazo para que se ajuste a las normas que rigen la
propiedad horizontal, si a ello hubiere lugar, a la imposicion de las
siguientes sanciones: 1% Publicacién en lugares de amplia
circulacion de la edificacion o conjunto de la lista de los infractores
con indicacion expresa del hecho o acto que origina la sancion. 20
Imposicion de multas sucesivas, mientras persista el incumplimiento,
que no podran ser superiores, cada una, a dos (2) veces el valor de
las expensas necesarias mensuales, a cargo del infractor, a la fecha
de su imposicidn que, en todo caso, sumadas no podran exceder de
diez (10) veces las expensas necesarias mensuales a cargo del
infractor. 3. Restriccién al uso y goce de bienes de uso comin no
esenciales, como salones comunales Yy Zonas de recreacion vy
PARAGRAFO . En ningin caso se podra restringir el uso de bienes
comunes esenciales o de aquellos destinados a su uso exclusivo.
Articulo 63. Las sanciones previstas en el articulo anterior seran|
impuestas por la asamblea general o por el consejo d
administracion, cuando se haya creado y en el reglamento d
propiedad horizontal se le haya atribuido esta facultad. Para s
Imposicion se respetaran los procedimientos contemplados en e
reglamento de propiedad horizontal, consultando el debido proceso,
el derecho de defensa y contradiccion e impugnacion. Ilgualmenta
debera valorase la intencionalidad del acto, la imprudencia a
negligencia, a si como las circunstancias atenuantes, y se atenderan
criterios de proporcionalidad y graduacién de las sanciones, de

acuerdo con la gravedad de la infraccion, el dafio causado y la
PEINCIHENCIA, ~mmrrmmrasmmcsommmme e s msiom st e e

PARAGRAFO. En el reglamento de propiedad horizontal sg
indicaran las conductas objeto de la aplicacién de sanciones, corn
especificacion de las que procedan para cada evento, asi como |a
duracion razonable de las previstas en los numerales 1¢ y 2 de
articulo precedente, de la presente ey, -----r——-mer-rmeemmememeeeareens
Articulo 64. EJECUCION DE LAS SANCIONES POR
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SSAOfel ) | INCUMPLIMIENTO DE  OBLIGACIONES
VA5 SE) G2 | NO PECUNIARIAS. El administrador serd el
T5’*' responsable de hacer efectivas las

¥ f" sanciones impuestas, aun acudiendo a la
G I autoridad policial competente si fuere el
e B caso. Cuando ocurran los eventos previsios

: -— en el presente reglamento de propiedad
Horizontal y articulo 61 de la Ley 675 de 2001, |a policia y demés
autoridades competentes deberan acudir de manera inmediata al
- llamado del administrador o de cualquiera de los copropietarios, por
comprometer la seguridad y solidez del edificio, la produccion de
ruidos, molestias y actos que perturben la tranqulidad de los demas
Propietanios © CoMUNEO. == —m-msmsm et e
Articulo 65. IMPUGNACION DE LAS SANCIONES POR
INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS. El
propietario de bien privado sancionado podra impugnar las
sanciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias. La
impugnacion sélo podra intentarse dentro del mes siguiente a la
fecha de la comunicacién de la respectiva sancién. Sera aplicable
- para efectos del presente articulo, el procedimiento consagrado en el
articulo 194 del Codigo de Comercio o en las normas que Jo
modifiquen, adicionen o complementen. -« -
Articulo 66. CLAUSULA TRANSITORIA. ADMINISTRACION. La
administracion inicial del Conjunto Residencial Vista Azul
campestre — Propiedad Horizontal correspondera a inversiones
vista azul, Representada legalmente por MANUEL ENRIQUE
ARENAS. Esta administracion provisional tendra vigencia hasta
tanto se haga la designacién del Administrador por parte de la
ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS, en la primera cesion ordinaria
que tendra lugar una vez Inversiones Vista Azul, representada por el
Senor MANUEL ENRIQUE ARENAS, haya hecho entrega material
de por lo menos el 51% de la unidades privadas. Esta citacian sera
comunicada a los copropietarios por el administrador provisional con
una antelacion de 5 dias calendario. Los gastos de la adrmms r:uin
' provisional del Edificio correrdn por cuenta de Inversiones

representada po el sefior MANUEL ENRIQUE AREN
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partir de la primera Asamblea de Copropietarios correr4 por cuenta
de los copropietarios de acuerdo con los coeficientes de
Copropiedad. e
PARAGRAFO. En el evento de que llegado el dia de la Asamblea de
Copropietarios, las empresas prestatarias de los Servicios Plblicos
no hubiesen colocado los contadores respectivos en cada unidad
privada y por tal razon la cuenta de los servicios sea presentada en
forma global, los copropietarios se obligan a hacer dicho pago de
acuerdo con el coeficiente de copropiedad,—-—------—————ccrmeemceal
Articulo 67. INVENTARIOS Y BALANCE. El 31 de diciembre de
cada afo el Administrador cortara las cuentas de dicho afio ¥
elaborara el inventario y balance general correspondiente, los cuales
presentard, por conducto del Consejo de Administracion, a la
consideracion de la asamblea ordinaria de copropietarios. --—----------
CAPITULO XX. DE LA EXTINCION DE LA PROPIEDAD
HORIZONTAL

Articulo 68. CAUSALES DE EXTINCION DE LA PROPIEDAD
HORIZONTAL. La propiedad horizontal se extinguira por alguna de
las siguientes causales: 1) La destruccién o el deterioro total del
edificio o de las edificaciones que conforman un conjunto, en una
proporcion que represente por lo menos el setenta ¥ cinco por ciento
(75%) del edificio o etapa en particular salvo cuando se decida su
reconstruccion, de conformidad con la reglamentacion que para e
efecto expida el Gobierno Nacional. 2) La decisién unanime de lo

titulares del derecho de propiedad sobre bienes de dominio
particular, siempre y cuando medie la aceptacién por escrito de log
dcreedores con garantia real sobre los mismos, o sobre el edificio o
conjunto. 3) La orden de autoridad judicial o administrativa.
PARAGRAFO. En caso de demalicion o destruccion total del edificia
o edificaciones que conforman el conjunto, el terreno sobre el cual sa
encontraban construidos seguira gravado proporcionalmente, de
acuerdo con los coeficientes de copropiedad, por las hipotecas
demas gravamenes que pesaban sobre los bienes privados, -----------
Articulo 69. PROCEDIMIENTO. La propiedad horizontal se extingue
total o parcialmente por las causales legales antes mencionadas
una vez se eleve a escritura publica la decisién de la asambles
general de propietarios, o la sentencia judicial que lo determine
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: !r cuando a ello hubiere lugar, y se inscriba en
& e ; ' la oficina de registro de instrumentos
Sy | e e e e e

| Articulo  70. DIVISION DE LA
COPROPIEDAD. Registrada la escritura de
extincion de la propiedad horizontal, la
copropiedad sobre el terreno y los demas
bienes comunes debera ser objeto de divisién dentro de un plazo no
superior a un ano. Para tales efectos cualquiera de los propietarios o

- el administrador, si lo hubiere, podrd solicitar que los bienes

comunes se dividan materialmente, o0 se vendan para distribuir su
producto entre los primeros a prorrata de sus coeficientes de
copropiedad. La division tendra preferencia si los bienes comunes
son susceplibles de dividirse materialmente en porciones sin que se
deprecien por su fraccionamiento, siempre y cuando las normas
urbanisticas asi lo permitan. Se optard por la venta en caso

- contrario. Se aplicaran en lo pertinente las normas sobre division de

comunidades previstas en el capitulo |1, titulo XXXIII del libro cuarto

- del Codigo Civil y en las normas que lo modifiquen, adicionen o

subroguen,----—------ e

Emme o o S B e 8 e e

Articulo 71. LIQUIDACION DE LA PERSONA JURIDICA. Una vez

. se registre la extincién total de la propiedad horizontal segin lo

l

dispuesto en este capitulo, se procedera a la disolucién y liquidacion
de la persona juridica, la cual conservard su capacidad legal para
realizar los actos tendientes a tal fin. Actuara como liquidador el
administrador, previa pfesentacrdn y aprobacién de cuentas, salvo
decision de la asamblea general o disposicién legal en contrario.
Para efectos de la extincion de la persona juridica, el acta de
liquidacion final debera registrarse ante la entidad responsable de
certificar sobre su existencia y representacion legal. -----s----cicccazeee-

CAPITULO XXI. ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION | |
Articulo  72.  ESPECIFICACIONES  GENERALES DEf.
CONSTRUCCION APARTAMENTO BASICO.--—-eveeceaececeencef e

Capacidad portante del suelo: - 30 toneladas por m2 o kg

centimetro cuadrado -—--«--——smmmm e

- Cimentacién: - sistema de zapatas y vigas de amarre
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Estructura: - sistema industrializado tipo tunel con pantallas
estructurales en concreto y muros divisorios en mamposteria.-----
Mamposteria general de muros: - en ladrillo de gres tipo h10y h7

en fachada.- mortero 1:3 impermeabilizado y acabado en
graniplas «-------sssssecemea

Frisos generales:- en morero 1:3-==——n--eemamo oo
Pisos areas comunes:- {ableta de gres y gravilla lavada -------=----.-
Pisos y guardaescobas interiores apartamentos: - pisos de
pasillos interiores, sala-comedor, terraza, alcobas, " area de
sanitario y lavamanos y estar de tv en porcelanato brillante
60x80; pisos de cocina y patio de ropas en ceramica; pisos de
ducha en ceramica.------------- e e

Enchapes interiores del apartamento- en cocina, zona de ropas y
bafios en ceramica seqin disefio de cada ared, ~--—--—-—oooooo.

Cielo raso en bafios y zona de ropas de apartamentos — en
drywall segiin necesidad.---------==s- . A R S

Red hidraulica y sanitaria:- en tuberia pvc de presion para
acueducto; tuberia pvc sanitaria para aguas negras y tuberia pvc
tipo aguas lluvias para bajantes y reventilaciones. —----— .

Red de gas: - en tuberia galvanizada y tipo palp segin|
FEQUENTIHENTD — oo e

-———

Red eléctrica general- en tuberia conduit pvc lipo pesado y|
galvanizada segun requerimientos de dis@fg-——-----—ce-cee- -
Red de comunicaciones, telefonia y television.- en tuberia conduit
pve tipo pesado.-------
Red contraincendios: tuberia galvanizada tipo celula 40----—--mm---

Aparatos sanitarios.- sanitario y lavamanos en ceramica blanca---
Carpinteria en madera- puertas de paso interiores, closet v

muebles de cocina en madecor. puerta principal en maderal
pintada en color tintilla. - -

___________

Carpinteria metalica general- marco de puerta principal ):l
o

pasamanos de terraza metalico; ventaneria en aluminio col
DlANCO. === e e e i i e

o S S e e e 1

Cocina- mueble bajo y alto en madecor: lavaplatos en acerg

inoxidable; horno a gas, campana exiractora y cublerta de cuatrg
QUETAdONES, ==-<=-=smsmasnen moeae -

T I e e o
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Patio de ropas: lavadero en fibra de
vidrio. instalacion para calentador a gas.
- Cerraduras- cromadas con poma de
madera en puerta de madera, puertas de
alcobas y bafios.----r-==r==eeeeee e
Espejos- en los dos bafos--—--—--—--—-——
- Pintura- blanca tipo viniltex-----=--=---sser---

Cubierta general- placa de concreto, con morlero de
recubrimiento e impermeabilizacion.----------sssmmmmeommr e

Equipos- horno a gas, campana extractora y cubierta de cuatro
quemadores. divisiones de bano en vidrio templado en los dos
DaNOS - s

- = e ST
L1

Red electrica: medidor trifilar -=«—=—=sees e
CAPITULO XXIl. CONDICIONES DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD
Articulo 75. CONDICIONES DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD. La
Construccion de los apartamentos se desarrolld en ejecucion de los
planos arquitecténicos, estructurales, aprobados por Planeacion y
por la Curaduria Segunda Cafaveral Muncipio de Floridablanca,
bajo la direccion de profesionales en dicha actividad y empleando
materiales de primera calidad. Cuenta con los servicios pablicos
requeridos para su idonea habitabilidad e instalados de acuerdo con
los reglamentos de las respectivas empresas suministradoras. Goza
de luz, ventilacion y demés condiciones de higiene requeridas al
respecto. Son, pues, Optimas sus caracteristicas de salubridad,

seguridad y decoro, acordes con su destinacion con las exigencias
~de la técnica y con las disposiciones urbanisticas y sobre
construccion vigentes en Floridablanca. —------——-- e mmmemsmmemee. —

ME FUE PRESENTADO EL SIGUIENTE CERTIFICADO DE PAZ Y
SALVO NUMERO: A 18632 LA SECRETARIA DEL TESORO
MUNICIPAL DE FLORIDABLANCA CERTIFICA: QUE HEVESADD;

LOS ARCHIVOS DE LA SECRETARIA DEL TESORO , SE}=2
CONSTATO QUE: INVERSIONES VISTA AZUL S.A- Sk4fl

ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON EL TESORO MUNICIP

ESTE PAPEL D TENE COSTO AL GUND PARA EL LUISLIARKIC




180

000.- UBICADO EN SEC 24 UR VILLA CAMPESTRE.- AVALUADO
EN $404.586.000 VALIDO HASTA EL 30 DE JUNIO DEL 2.009. --
EXPEDIDO EN FLORIDABLANCA A LOS 28 DIAS DEL MES DE
MAYO DEL ANO DOS MIL NUEVE (2.009) . --- EL TESORERO
(FIRMADO) - ILEGIBLE. -~ HAY SELLO <~

NOTA: CON LA PRESENTE ESCRITURA SE PROTOCOLIZA EL
RESPECTIVO PAZ Y SALVO DE VALORIZACION
CORRESPONDIENTE AL INMUEBLE MATERIA DE ESTA
ESCRITURA. -
CONSTANCIA NOTARIAL: LA COMPARECIENTE HACE
CONSTAR QUE HA ‘U’EHEFIC;EDD CUIDADOSAMENTE sU
NOMBRE COMPLETO, ESTADO CIVIL Y NUMERO DE SU
DOCUMENTOS DE IDENTIDAD. DECLARA QUE TODAS LAS
INFORMACIONES CONSIGNADAS EN EL PRESENTE
INSTRUMENTO, SON CORRBRECTAS Y QUE EN CONSECUENCIA
ASUMEN LA RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE DE
CUALQUIER INEXACTITUD EN LOS MISMOS <~
NOTA: A la otorgante se le hizo la advertencia que debe presentar
esla escritura para registro, en la Oficina correspondiente, dentro del
término perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de
otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento  causard
intereses moratorios por mes o fraccién de mes de retardo, de
conformidad con el Art.37 del Decreto ley 960 de 1.970. - evena
ADVERTIDA La otorgante de la formalidad del registro se les leyd |a
presente escritura y la aprobaron.- Firma ante mi el Notario que doy

L e e il T | T ——

Fé.- Derechos Notariales, segiin Resolucién nimero 9500 del 31 dg
DICIEMBRE de 2.008.- Por valor de $ 41.610.00 - -iva$ 143,320.00- -

- Emas e oms o ke RN TSP —

NOTA: ESTA EEL‘:HrI'UFlA FUE EXTENDIDA EN LAS Hﬂ..IAE DE
PAPEL NOTARIAL NUMEROS: aa 8461524/ 3B4H1523/38461522)/

IBL61900/ 38461899/ 38461898/ 38461897/ JB461896/ 3BL61BES/
IB461894/ 3IBL61893/ 38461892/ 38461891/ J8461890/ 38461889/

JB461BB8/ 38461887/ 384618886/ JBA61BBS/ 38461884/ 3IBLE1BEL/




CURADURIA CANAVERAL MUNICIPIO  ¢#°
DE FLORIDABLANCA

El gemoriin WMIMEMMMHHW
que e conferg: la Lay 388 de 1957, ol Deeréte No. 584 de 1004, La loy 810 del 11 de Jumlo de 2003,
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LICENCIA DE URBANIZACION-CONSTRUCCION N* 011L-2008

L INFORMACION DEL FREDIC

MUMERD FREDEA L OB - TR ()

MATRICULA INMOBILIARLA- LT

DERECCION DEL FitEDec: Tramyramsl del Bosgus

BARRID: Willa

PHOPIET AR INVERSIONES VISTA AZUL S 4
G METY FOIZEATY de .

AREA DEL PREMD: ARRY pligtrea® |

ESCRITURA{s) Ma: &5 Nolarls Tercers Illm-q‘
DESTINACIDN: Vilemdy -

L% Huieftncial -

TRATAMIENT( Dhanrrally Tign

DELIMEACHSN LIREARNa: EIFNU- 208

L DESCRIPCION DE LA LICENCLA

RESCHANTHON (ES)= MY LY wapedida 2l IW dy Enern de 2008
AREA DE INTERYENCION:

DETALLE DEL PROVECTO:

=

18 312

AL E PO DOS A PARTAMENTOS TTPOFTER

Y CUATRO APAKTAMENTOS TIPG 7 EN 86,80 Mi; DEL M50 7 AL 16 POR DOS APART AMENTHS :

TR § EN 7508 Ml ¥ CUATRD APARTAM

D05 APARTAMENTOS TIPD EN ¥ CUATRO AFARTAMENTOS TIFD 2 EN 5658 M2 TOTAL
UE APARTAME E VIVIENDA EN UN AREA TOTAL CONSTRUIDA KN
VIVIENDA DE B B 15 DE FARGUEADERDS EN CINCD MIL
CUARENTA ¥ MUEYE DCHESTA ¥ SIETE METROS (UADRADDS

ENTOS THPO 2 N 86.80M1; ¥ DEL PiSO 17 AL 74 POR

UNHRADES PRIVADAS, 24 UNIDADES DE VISITANTES ¥ 3 UNIDADES PAR A COXTER
FRIMER FIS0O MIVEL 600 EXCLUSIVG DE PARGUEADRROS, PORTERLL PRINCIPAL DF, ACCESD

FLANTA DE EMERGCENCIA EN DIECESEDS  PUNTO  TREINTSA ¥ MJEVE METROS

CUADRREADDS 163503}, PUNTO FLIOS EN DCE MIL CUATROCIENTOS ONCE PUNTO. CERO

NUEVE METROS CUADRADDS 2411, 09 MI} FARA UN AREA TOTAL CONSTRIHDA DE ROMNAS
ROCIENTOS

LUSIUNES EN TRES MIL CUAT
CUADRADGRI 04T M3, LOCAL

TREINTA ¥ CUATRO PUNTO YEIRTIDNS METROS
He. I BN SESENTA ¥ DOS METROS

CUADRADGEL00 MT), LOCAL COMERCIAL Ne. 3 EN CHENTD CUARENTA ¥ CINOD PUNTO
CINCUENTA ¥ TRES METROS CUADRADGSE (I455302), LOCAL COMERCIAL o 3 EN CIENTD
OCHENTA ¥ TRES FUNTD ROVENTA METROS CUADBALMOS (180,90 M2y LOCAL COMERCIAL
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Codombia

Calla Y1A Na, 2%
Saidander -

_ o
AT e $e o 1 PESFY
28 i ol
F_'IH'Dlﬂml"H




CURRDURIA cANAVERAL MUNICIPIO
D€ FLORIDABLANCA

Edison Vargas Guzman

A ¥ NUEYE METROS CUADHADOS (20.849.20 M1} ¥ISTO BUENGD bDE PROPIEDAD

HORTZONT AL,

ARBMATECTD
M) FARA UN AREA TOTAL CONSTRUIDA DE VEINTE MIL CUATROCIENTOS SIETE mm%
BESENT

MOTAS TECNICAS: )

* Lot plangs Mymhnmun;mhmmuuhm deben s iguales & los

. L;m-:imd:‘heujnunl hmmmﬂﬂiﬂjtm immao-resistiante”,
painemzarion.

.
|
:
E
i

* Lo dafios causadon o tereercn g hmwkmm“wm*FMtrm
provestn,

*  Lén munte qoe demarean Fuu:1lndunﬂd:-m|n-lm¢dmnd| los Bimites del presin sobre e cyal nchis Iy
presemie Licenciy, :

3. RESPONSABLES TECNICOR

ARQUITECTO: EDCAR AMAYA SERREAMD Metricals 1458 5TD

INGENIERD CALCULISTA: NESTONR WILLIAM. QUINCHE Mztricula 6136 C™D

RESPONSABLE OHEA; MANTTEL F, ARENAS Matriculs 85 CPS

4 VIGENCIA [:'!E LA LICENCIA
FECHA DE EXPEDICION: I8 de Enero de 2005

St

de Cafiwveral

2 8 WAYn 2009

VALIDA HASTA: 18 de Enern de 2011

Calle 314 Ho. 26 - 14 Cafnveral Teis: 6388650 - GIBGEH] -
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CURADURIA URBANA No. 2 DE FLORIDABLANCA
Arg. Edison Vargas Gugman
RESOLUCION No. 0064 DE 2009
( 30 de abril de 2009 )

For la cual se aclara v se modifica una licencia

68176-1-07-0148

El Curador Urbano de Cafiaveral - Floridablanca en uso de sus facultades legales ¥ en
especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, 1a Ley 400 de 1997, Ja tey 810 de 2003, P.O.T,
del Municipio de Floridablanca, el Decreto 564 def 24 de Febrero de 2006, y:

CONSIDERAND O:

PRIMERO.- Que ¢l dia 18 de enero de 2008 esta Curaduria proficre la Resoluciin No. 0012
mediante la cual se concede LICENCIA DE URBANIZACION - CONSTRUCCION 2 la
empresa INVERSIONES VISTA AZUL S.A., Nit. 900025178-5, representada legalmente por
MANUEL ENRIQUE ARENAS, con cédula de civdadania Mo. 17.122 768 ogold, en su
calidad de propictaria del predic ubicado en la Transversal del Bosque del munigipio de
Floridablanca, predio idr:d:(tiﬁcad-:} con el nimero predial 01-04-0070-0002-000, matricula
inmaobiliaria 300-169497 dé |a Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bucaramanga vy
cuyos linderos se encuentran consignados en la escritura publica No. 6499 ‘il 08 de noviembre
de 2007 otorgada en Iz Notaris era irculo Notarial de Bucaramanga.
" wﬁ%

Wt ) v@é‘lﬂ administrativo anteriormente mencionado, la

SEGUNDO.- Que

m“ﬁuncia de - Mo. 0011L-2008{ vigente desde el 18 de enero de 2008
" hasta el 18 de® Hjcomo los planos, estudios y demds documentos aportados para
el trdmite lice

TERCERQ.- % wﬁ%‘i—: T . no de digitacidn, en la Licencia de Urbanizacién —
Construccion No. . » al realizar la descripeién del proyecto se consignd: “.... PARA
UN AREA TOTALCONSTRUIDA DE VEINTE MIL CUATROCIENTOS SIETE PUNTO

SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (20.869.20 MZ). VISTO BUENO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL.".

CUARTO.- Que la descripeion del detalle del proyeclo en su parte final es tal como quedd
consignado en la Resolucitn No. 0012 expedida por este despacho el 18 de cnero de 2008, esto
es: "...! pard un drea total construida de veinte mil ochocientos sesenta y nueve punto veinte
meiros cuadrados (20.869.20). Visto bueno de Propiedad Horizontal . "

QUINTOQ.- Que la empresa INVERSIONES VISTA AZUL S.A., Nit. 000251 78-5,
representada legalmente por MANUEL ENRIQUE ARENAS, con cédula de ciudadania No.

17.122.768 de Bogotd, presentaron ante esta Curaduria solicitud de modificacion a la Licencia de
Urbanizacion - Construccidn No, 001 | L-2008.

SEXTO.- Que a la peticidn presentada se le dio por parte de la Curaduria el tramite previsto en
lag normas gue regulan la expedician de licencias de reconocimiento de construceitn: Ley 388 de

997, Ley 400 de 1997, Decreto 033 de 1998, Decreto 034 de 1999, Decreto 564 de 2006, P.OLT.
Municipio de Floridablanca.

Calle 31' A 26-14 Coftavernl  Teldfones: 6386700 — 53186650 - 6380660
Filoridofdwmes < Suniaaidor
i



CURADURIA URBANA No. 2 DE FLORIDABLANCA
Arq. Edigon Vargas Gugmaan
RESOLUCION No. 0064 DE 2009
( 30 de abrit de 2009 )

SEPTIMO.- Que el proyecto arquitectdnico presentado para modificacion fue revisndo v

aprobado por el grupo interdisciplinario. de Ja Curaduria, en tanto se encuentra de acuerdo con la
normatividad vigente.

RESUELVE:

ARTICULO 1°- Aclarar la Licencia de Urbanizacion — Construccion No, 00111-2008 e lo

referente o la descripcion del detalle del proyecto, conforme a lo expuesto en la parte motiva de
este acto administrativo,

ARTICULO 2" Modificar la Resolucion No, 0012 del 1§ de enero de 2008 por la cual se
concede LICENCIA DE URBANIZACION - CONSTRUCCION o la sociedsd
INVERSIONES VISTA AZUL S.A., Nit 00025178-5, representada legalmente por
MANUEL ENRIQUE ARENAS, con céduls de cindadania No. 17.122.768 de Bogotd, en su
calidad de propietaria del predio ubicado en la Transversal del Bosque del municipio de
Floridablanca, predio identificado con el nimero predial  01-04-0070-0002-000, matricula
inmobiliaria 300-169497 de la Oficing de Registro de Instrumentos Piblicos de Bucaramanga v
cuyos linderos se encuentran consignados en la escritura publica No, 6499 del 08 de noviembre
de 2007 otorgada en ln Notaria Tercera del Cirepo Notarial de Bucaramanga.

1
Parigrafo I.- La modificacion a la RL“? n Mol Mﬂm de 2008 que ha sido
aprobada consta de: Modificacion en'¥ e

cdrea de
Bosque en un drea de 664,12 m2 y mod| 3

Zonds comunes en un drea de 237, 00EWY L e a '. [pwniy 5 o de M1 12 m2. Adecuacion de

erehgles sobre o Transversal £

1 »

B inticince, cada Pis0 con seis
unidades de vivienda, cuatre apartament 5% ¥ M V2,96 m2 y dox apartamentos tipo 2 de
S0.88 m2, para wn toval de 120 unidaded* 50 aptes. tipe | y 40 aptos. tipe 2. Las ronay di
comercio, aficinas v dreas comunes se encuentran ubicadis en los primeros miveles por fa
Transversal Ll Bosque del primero al guinto piso, gn_primer wivel +0.00, cuarto de basuras,
frimer piso de diez locales, lobby acceso a oficinas. aceeso vehicular ¢ los parqueos del | al 14,
dos oficinas con saidn y cafeteria, hall de ascensores v punta fijo para acceso a viviendas; en
segundo nivel +3.00 y +4.00, mezanine de los locales del 2 al 9 ¥ segundo piso del local 10, 10
aficinas, & cupos de pargueos y 2 bodegas, 27 pargueos en ef nivel +3.00 ¥ 3 bodegas en of nivel
+4.00; en tercer pivel, +5.50 y +6.50, tercer piso del local 10,  en nivel +5.50; 18 pargueos y
20 bodegas, en nivel +6.50: 27 parqueos y 5 bodegas; gn_cuarte nivel +800 y +9.00 15§
parqueoy ) 20 bodegas en nivel +8.00, 26 pargueos, 2 bodegas, planta eléctrica y subestacion
elécirica en nivel +9.00; en quinto nivel +10.50 y +11.50, 18 parqueos ¥ 20 bodegas en nivel
+8.00, 18 parqueas, tres de ellos para minusvalidos, gimaasio, cancha de squash y terraza en
rivel +11.30 en niveles que varign desde ef +14.50 af +17 60 s¢ encyentra lq zona social de
piscing, vestiers, bafios, saldn sociul y sauna y en el nivel +64.00 sobre las forres de
dpartamentos s¢ encuenird ef drea de solarium, en nivel +22.60 y siendo el primer Piso cqn
avceso por la clrewnvalar 25, se encuentra el local 17, En total son 120 apariamenios con o
dpba construida de 1067200 m2; dreas comures de la copropiedod de 635578 m2; 172 cupoy g
Iyirquea con un drea construida de 230490 m21 71 bodegas con un drea construida de 5743

. N locales con drea construida de WIE 78 m2 v 1) aficings con drea construida de 498 AL e A

A

TRt

! proyecio tiene 21342,19 m2 construidos en total. Es vilida pare { tridmite a
Calle 31 A 26-14 Cafaveral  Teldfonos: 6396700 — 6386650 - 6186663 3
Flaridablamea - Santamier
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CURADURIA URBANA No. 2 DE FLORIDABLANCA
Arg. Edison Vargay Gugmar
RESOLUCION No.0064 DE 2009
( 30 de abril de 2009 ) ' .

Paridgrafo 1.- Las obligaciones contentdas gn la Resolucion No. (012 del 18 de enéro de 2008 v

s Licencia No, 0011L-2008 se mantienen vigentes v se amplian para las obras amparadas por la
presente modificacion,

ARTICULO 3°.- Modifiquese la LICENCIA DE URBANIZACION - CONSTRUCCION, '
No. 0011L-2008 en lo pertinente al delalle del proyecio,

ARTICULO 4°- Notificar personalmente al titular de la peticion el contenido de a pmﬁcn'lc‘ .
resolucion.

ARTICULO 5"~ Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicidn, ante el
Curador Urbano que lo expidid, y de apelacidn, ante la Oficina de Planeacion o en su defecto ante
el Alcalde Municipal, para que lo aclare, modifique o revoque, dentro de los cinco (3) dias

siguientes a la notificacion, conforme a lo establecido en el articulo 36 del Decreto 564 de 2006 ¥
en ¢l Codipn Contencioso Administrativo,

Notifiquese y complase, =

Expedida en Floridablanca, €] 30 de abnl de 2009.

Calle 31 A 26-14 Cafaveral  Teldfonos; 6386700 ~ 63856850 - 8786663
Floridablance - Suntander
3
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75 CURADURIA 29° CANAVERAL MUNICIPIO

et D€ FLORIDABLANCA
Edison Vargas Guzmén

TECT Hoja 1 de 3
iry 9 No. 0011L-2008

El suscnto CURADOR URBAND SEGUNDO DE FLORIDABLANCA an uso de las faculiades que le
confiera [a Ley 388 de 1997, el Docreto No. 564 de 2008, 1a ley B10 del 13 de Junio de 2003 ¥ una
vez ejecutariada la resolucion que resuelve la solicitug de Beancia, expide!

ACLARACION - MODIFICACION
LICENCIA DE URBANIZACION-CONSTRUCCION No. 0011L-2008

L_INFORMACION DEL PREDIO

NUMERO FREDIAL: 07 =0 - D0 T DA - 5
MATRICULA INMORILIARIA: 300-169497
MRECCIHN DEL PREDO: Transversal del Hosque

HAKRIO: Vills Compestee

PROPIETARIO ) INVERSIONES VISTA AZUL®R

C.CooNIT: 00025174-5 de f

AREA DEL PREDIO: 4880 Melros® /
ESCHITURA(s) No.: 6499 Notarin Tercera dy'l Ty g AT
DESTINACION: Viviendn FL N e Tl e
LSO Regidencily ¥ 008 8 PRI F ks 4 i
TRATAMIENT(: Desarrolmiped: & v s
DELINEACION URBANA: QUBINL-2QBRcians Tefs

2. DESCRIPCION DE LA LICENCIA A AU FRORLAGRIE

5 F B A
HESOLUCIONES: No. D012 expbifdi HE 48 Erere de 2008
Mois, D004 expedida el 30 de abivil de 2009 P‘,..r"

| - ¢ b i yyqy
AREA BE INTERVENCHIN: 4550,0 Metros? Urbanismo

2EM2 18 Metros® Construceldn

BETALLE DEL PRUOYECT(:

UHBANISMO DEL LOTE EN UN AREA DE NETA DE 488060 M2 ¥ CONSTRUCCION DEL EDIFICTO
VISTA AZUL CAMPESTRE ASI: DOS (2) TORRES DE APARTAMENTOS DE VEINTE FISDS DE
VIVIENUA CONFORMADA POR: DEL PISO 5 AL § POR DOS APA RTAMENTOS TIPO | EN79.08 M2 =
¥ CUATRO APARTAMENTOS THPO 2 EN 86,80 M2: DEL PISO 9 AL 16 FOR DOS APARTAMENTOS =
TTPO 1 EN 79008 M2 Y CUATHO APARTAMENTOS TIPO 2 EN H6.50M2; ¥ DEL PLSO 17 AL 24 POR
DOS APARTAMENTOS TIPO EN 79,08 ¥ CUATRO AFARTAMENTOS TIPO 2 EN 86.80 ML TOTAL
DE APARTAMENTOS 120 UNIDADES DE VIVIENDA EN UN AREA TOTAL CONSTRUIDA EN
VIVIENDA DE 1093360 M2, 4 SOTANOS DE PARQUEADEROS EN CINCO MIL SETECIENTOS
CUARENTA ¥ NUEVE PUNTO OCHENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (574987 M2) (161
UNIDADES PRIVADAS, 24 UNIDADES DE VISITANTES Y 3 UNIDADES PARA COMERCIO LOCAL),
PRIMER PISO NIVEL 0.00 EXCLUSIVO DE PARQUEADEROS, MPORTERIA PRINCIPAL DE ACCESO
(TRANSYERSAL EL BOSQUE) EN OCHENTA PUNTO TREINTA ¥ NUEVE METROS CUADRADOS
(H0.09 M) HALL DE RECEPCION - OFICINAS ¥ PUNTD FLIO EN QUINIENTOS CUARENTA Y
SIETE FUNTO DIECIOCHO METROS CUADRADOS (547.18 M2}, CUARTO DE ASEO EN TREINTA
¥ SIETE METROS CUADRADOS (3700 MI), CANCHA SDUASH EN OCHENTA Y DOS PUNTO
VEINTI IX)S METROS CUADRADOS { §2.22 M1), GIMNASIO EN SESENTA PUNTO CUARENTA Y
SIETE METROS CUADRADOS (61,47 MI), SALON DE JUEGDYS Y BARD EN CINCUENTA ¥ CINCD
PUNTO OCHENTA Y TRES METROS CUADRADOS (35.83 M2}, KIOSCO EN CINCUENTA ¥ UN
METROS CUADRADOS (5100 M2), SALON SOCIAL EN SESENTA METROS CUADRADOS (G0
M2), BANOS SOLARIUM EN OCHOD PUNTO DOCE METROS CUADRADOS { 8.12 Ml PORTE
SECUNDARIA ( CIRCUNVALAR I5IEN DIEE PUNTO TREINTA ¥ DOS [11.32 M2), CUARTO
SUBESTACION ELECTRICA EN CATORCE PUNTO YEINTIUNO METROS CUADRADOS (
MLy CUARTO PLANTA DE EMERGENCIA EN DIECISEIS PUNTO TREINTA Y NUEVE METH
LUADRADOS(1639M2), PUNTO FIIOS EN DOS MIL CUATROCIENTOS ONCE PUNTO CE
VEVE METROS CUADRADOS (2411, 04 MI) FARA UN AREA TOTAL CONSTRUIDA DE 70N
yUMUNES EN TRES MIL CUATROCIENTOS TR EINTA ¥ CUATRO PUNTO VEINTIDOS METR

= i £,
S{ *&r* Las observaciones del reverso forman parte integrante de la presente Licencia *“tﬁ". \'ﬁr
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CUADRADOS (343421 M1). LOCAL COMERCIAL No. 1 EN SESENTA Y DOS METROS
CUADRADOS{62,00 M2), LOCAL COMERCIAL Neo. 2 EN CIENTO CUARENTA ¥ CINCO PUNTO
CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS (14553M2), LOCAL COMERCIAL No. 3 EN CIENTO
OCHENTA Y TRES PUNTO NOVENTA METROS CUADRADOS (183.90 M1), LOCAL COMERCIAL
Mo. 4 EN CIENTO DIECISIETE PUNTO CINCUENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (117.56 M1),
LOCAL COMERCIAL No. 5 EN CIENTO VEINTI DOS PUNTO VYEINTIDOS METROS CUADRADOS
(112,22 M1} Y LOCAL COMERCIAL No. 6 EN CIENTO VEINTICUATRO PUNTO TR EINTA METROS
CUADRADOS (12430M2) TOTAL DE LOCALES COMERCIALES SEIS (6) EN UN AREA TOTAL DE
SETECIENTOS CINCUENTA Y UNO PUNTO CINCUENTA ¥ UNO METROS CUADRADOS (751.51
M2); PARA UN AREA TOTAL CONSTRUIDA DE VEINTE MIL CUATROCIENTOS SIETE PUNTO

SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (2086920 M1). VISTO BUEND DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.

Se aclara gue fa descripeidn final del detolle del proyecto ex: ..., PARA UN AREA TOTAL CONSTRUIDA
DE VEINTE MIL OCHOCIENTOS SESENTA ¥ NUCVE PUNTD YEINTE METROS CUADRADODS
(20.869.20 MI}. VISTO BUENO DE PROPIEDAD HORIZONTAL."

Modificaciin en ef dreq de locales comerciales sobire fn Transversal E Bosque en wir drea de 664,13 m2 y
modificaciones internas en dreas de parquees, bodegay y zonas comunes e un drea de 237,00 w2, e fotal wha
ttervencidn de 901,11 m2, Adecuacidn de drea de parqueos para affcinas p comercie con un drea de
wfervencidn de 310,75 m2. Ampliacidn del drea de COMErCia ¥ tonas iternes comunes, en wn drea conatruida
de 470,9% m2. El comfunte Viste Azml Campestre queda aprobado de la siguiente mamern! dox ferres de
apdariamentos de veinte pisos, desde el pite sexio hasty of plvo veiniicines, codn pise con veis wonidedes de

wivierda, cuatra apartamentos tipe | con 92,96 m2 ¥ des apartamentos fipe 2 de 80,88 m2, para un total de 120 "

wnidindes, B0 aptos. tipe | y 40 aptos. fipe 2. Las romas de comercin, aficinas y dreas cowunes se encuentran
ubicndns en ios primeros niveles por le Transvergal del Bosquwe del primers al guinio pise, en_primer nivel
HO.00, euarty de basuras, primer pise de dieg locaies, fobly accese m aficinas, acceso veliculnr o oy parquens
del I al 14, dos oficinas con saldn y cafeterin, hall de ascensores ¥ punte fifo para acceso a whiemdes; e
sepuindy nivel +3.00 y +4.00, meganine de los Jocales def | af # v segundo piso del tocal 18, 16 oficings, 6 cupey
de parqueos y I bodegas, en ef nivel +3.00 27 parqueas v en ¢f wivel +4.00 5 bodepns; en fercer mivel, +5.50 y
+6.30, fercer piso del lvcal 10, , en nivel +5.50 I8 pargueos p 20 bodegas, en nivel +6.50 17 pargueos y §
hodegas; g cuarip mivel +8.00 y +9.00, 13 parqueos y 20 bodegas e mivel +8.00, 26 parqiess, 1 bodegas, planta
eléctrica-p subestacidn eléciricn en mivel +9,00; en_guinte nivel +10.50 y +11.50, 18 parquens y 20 bodegas en
mivel +8.00, 18 parquess, tres de cllos para minasvilidos, glmnasio, cancha de squash y terraza en nivel +11.50:
en miveles que varfan desde el 41450 af +I .60 s¢ encuentra In tong socinl de pércing, vestiers, Deaftos, safda

social p seuna y en el nivel +64.00 sobre fas torres de aparis fog e encientea &f drea de solariom; ey nivel
+22.60 y siendn el primer piso con wccese por ln circumyiiiar 25, se encuentra el focal 17, En total son 120
APArTRINERTOS con W dren constrnfids de 106 72,00 m2:Aireas

vitney de la copropicdad de 6355,78 m: 172
chpas de parques con un drea constrild de 2304,90 2; 71 podepas con an drea comstraida de 572,50 m2; 1
focales con drea constralda de 938, g

it drgmmernaimgals dr 498,22 m2. El provecio tiene
2134219 md constraiioy en fotal. £ v lin He SO0 de il B sy

N :, heradn & Ia ul!-la
_ 2B Mers vopg

a construecidn de la obra, deben ser ipusales a los

NOTAS TECNICAS:
£l Motpdin T,

* Los planos arquitectonicos y estructurales utilizs
aprobadsis, "

*  Laconstruccidn debe sujetarse a las "Bl e vl

establecidas por la ley 400 de 1997 y SR SRR M il R =

Para la construccion se deben scguir kas recomendaciones dadas por el estudio geotdenico (Estudico de suelos),

Las excavaciones y ¢l corte de taludes deben realizarse bajo la supervisidn de wn Ingenicro Geotécmista,

El nivel de cimentacison debe ser aprobado por un Ingeniers Geotecnista.

El urbanizador solicitird a las empresas de servicios pablicos k. iMerventorla para que ks obras s efeculen con

sujecidn a las normas tenicas de lales entidades.

Les dafios causados a terceros en la cjecuckon de las obras son responsabilidad del propietario dol presente
prfvecio.

<05 muros que demarcan los linderos deben levantarse dentro de los limites ded predio sobre of cual actia Ta
preseate Licencia
-

e : : :
L ENSTrBC o SiSmo-resisienie”,

=

“ Las observaciones del reverso forman parte integrante de la presente Licencia  ****

»
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3. RESPONSABLES TECNICOS

ARUITECTO:
INGENIERO CALCULISTA:
i RESPONSAHLE ORRA:

EDGAR AMAYA SERRRANO Matricnin 1458 SFD

NESTOR WILLIAM, QUINCHE  Matricols fll6CND
MANUEL F, ARENAS Matricals SIS CPS

4. VIGENCIA DE LA LICENCIA

FECHA DE EXPEDICIOMN:

18 de Enero de 2008

VALIDA HASTA: 18 de Enern de 2011

\ #%%* Las observaciones del reverso [o

rman parte integrante de la presente Licencig  **+
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CURADURIA URBANA No. 2 DE FLORIDABILANCA
Avg. Edisow Vargas Gugmdn
RESOLUCION No, 0078 DE 2009
{ <2 de mayo de 2009 )

Por la cual se aclara v se modifiea una licencia

68276-2-07-0148

[]
El Corador Urbano de Caaveral — Floridablanca en uso de sus facultades legales v en
especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, 1a Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, POT. .
del Municipio de Floridablanca, ¢l Decrela 564 del 24 de Febrero de 2006. y:

CONSIDERANDO:

PRIMERO.- Que el dia 18 de enero de 2008 esta Curaduria profiere Ja Resolucidn Mo, 0012
medianie 1a cual se concede LICENCIA DE URBANIZACION - CONSTRUCCION a la
empresa INVERSIONES VISTA AZUL S.A., Nit, 900025178-5, representada tegalmente por
MANUEL ENRIQUE ARENAS, con cédula de ciudadania No. 17.122.768 de Bogotd, en su
calidad de propictaria del predio ubicado en Ia Transversal del Bosque del municipio de
Floridablanca, predio identificado con el numere predial 01-04-0070-0002-000, matricula
inmobiliaria 300-169497 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bucaramanga y

cuyos linderos se encuentran consignados en la escritura piblica No. 6499 del 08 de noviembre
de 2007 otorgada en la Notaria Tercera del Circulo Notarial de Bucara manga,

SEGUNDO.- Que hace parle integral del acto administrative anteriormente mencionado. la
Licencia de Urbanizacion — Construceion No. 001 11.-2008 ente desde el 18 de encro de 2008

hasta el I8 de enero de 2011, asi como los planos, estudj Hemds documentos aportados para
el trimite licenciatario. El Nt fersamdiel Cirouio 02 Bucaramangs.

o Ak Yocosia es iual en Sy '
j’:%j it A0-dé 2Hidy faﬁﬁumduria Urbana
A !Jn. 0012 de enero 18 de 2008 y la
: 40 B0 2008

CARLOS ARTURD PADILLA ORTIZ
CUARTO.- Que en la Resolucitn No., 0012 de 30 Tacdbtesdlowion WaRMNb 40 2009 v 1
Licencia Mo, 001112008, por error invalumario de digitacion en la parie correspondiente a la -

descripeion del proyecto para los niveles primero al quinto se incurria en faltas ortogrificas que
dan lugar a una interpretacién equivocada del mismo.

TERCERO.- Que mediante la Resolucién No. &
Segunda de Floridablanca aclard y modificsd |3 R
Licencia mencionada en el niumeral antesior,

QUINTOL- Que en la Resolucion No. 0064 de 2009 v la Licencia MNa. 001 1L-2008, por errar en

los calculos matematicos se sefals el drea total construida en 2134219 m2. cuando en realidad
corresponde a 27342,21 m2.

SEXTO,- Que en virtud de lo anterior. la descripeion del proyecto en la parte correspondiente a
los niveles primero al quinto quedard asi® En primer mivel +0.00 se encuentra o crarto de
uras. primer piso de diez locales; lobby acceso a aficinas; acceso vehicular a los parguens
el | al 14, dos oficinas con saldn ¥ cafereria; hall de ascensores y punta fifo para accese a
iviendbs y das bodegas. Segundo nivel nivelas 300y +4.00. En of nivel +3.00 se encuenira, of
neimgine de los locales 2, 3, 4. 5. 6. 7 ¥ 9y segundo piso del local 8 ¥ 10; 10 aficinas; 6 cupos de

I bodegas. En el nivel +6.50, se encuentran, 27 parqueos y 3 bodegas. Cuarty nivel nivelcs
+8.00 v +2.00. En &l nivel +8 00 se encueniran, 18 pargueos y 20 bodegas. En ¢l nivel +9.00, e

Calle 31 A 26-14 Caltaveral Teldforas: 6386700 - 6386650 - 6126663
FderdnPlan ey - Xaiiariide:




CURADURIA URBANA No. 2 DE FLORIDABLANC A
Arg. Edisow Vargas Gugman
RESOLUCION No.0078 DE 2009
{ 22 de mayo de 2009 )

encieniran, 26 parqueos, 2 bodegas, planta eléctrica y subestacidn elécrrica. Quinto nivel nivel
+10.50 y +11.50. En e nivel + 150 se encuentran 18 pavqueos y 18 bodegas. En el mivel
+1I.30; 18 parqueas, tres de ellos para minusvalidos, gimnasio, cancha de squash y terraza Fn
total son 120 apartamentos con un drea construlda de 10672.00 metros cuadrades; dreas
comnanes de la copropledad de 6355.80 metroy cuadrados: 177 CUPGS de parquec con un drea
cunstruida de 230490 metros cuodradas: 74 hodegas con un drea construida de 572.51 metros
cuadraday; 11 locales con tdrea constryida de 938 78 metras cuadrados v 10 oficings con drea

constrvida de 49822 metror ciadrados, proyecto tieme -21342.2] metras cuadrados
canstruidos en total,

SEPTIMO.- Que 1t cmpresa INVERSIONES VISTA AZUL S.A, Nit. 900025175-5,
representada legalmente por MANUEL ENRIQUE ARENAS, con cédula de ciudadania No,

17.122.768 de Bogotd, presentaron ante esta Curaduria solicitud de modificacidn a fa Licencia de
Urbanizacidn - Construccion No. 001 1 L-2008

OCTAVO.- Que a fa peticion presentada se Je dio por parte de la Curaduria el trdmite prevista en
las normas que regulan la expedicion de licencias de reconocimienta de construccidn: Ley 388 de

1997, Ley 400 de 1997, Decreto 033 de L9UE, Decreto 034 de 1999, Decreto 564 de 2006, P.OT.
del Municipio de Floridablanca.

NOVENO.- Que el proyecio arquitectonico presentada para modificacidn fue revisada v

aprabado por el grupo interdisciplinario de la Curaduria, en tanto se encueritea de acuerdo con la
normatividad vigente,

RESUELYE:

ARTICULO I".- Aclarar |a Resolucion No. 0012 de encro 28 de 2008, Ia Resolucitn Mo,
0064 de abril 30 de 2009 v la Licencia de Urbanizacitn — Construccion Mo, 001 1L-2008 cn 1o
referente a la descripeion del detalle del proyecto, conforme @ lo expuesto ¢n fa parte motiva de

este acto adminisirativo, FE | iﬂ!,'m 20y

Parigrafo 1.- La aclaracion que ha sido aprobada es: En primeb nivél +0.00 se encuentra &
cuarto de busuras; primer piso de diez locales; lobby icdke de Bucealirgior a log

parguess del | al 14 day oficinas con salén y caferedd® waybo sl W Mhed Mo para
“cceso o viviendas y dos bodegas. Segundo mivel nivelBe Ayl s pot BRI 00 o

encyentra, el mezanine de lox locales 2 3. 4. 5 &, ?E}T‘?' h 3ry! ey del focal 8 y 10, 10
aficinas; 6 cupos de parquéos y 2 bodegay. En el nivel +4.08 encuentran, 27 parquecs y 5
buclegas. Tercer mivel, miveles +5.50 y +6.30. En &l Vgl ﬁwmmﬁfm del
local 10, I8 pargueos y 20 bodegas. En el nivel +6 50 Stimmelenine (oo pleagn bodegay,
Cuarto wivel nivelss +8 00 y +9.00. En of nivel +8.00 ve encuentran, |8 pargueas y 2 bodegas,
En gl nivel +9.00, se encuentran, 26 pargueas, 2 bodegas, planta eldctrica y subestacion
elecrica, Quinto nivel nivel +10.50 y +11.50. En ol nivel +10.30. se encueniran 18 parqueas y
egas. En el nivel +11.50; 18 pavgueos, tres de #lloy perra munusvalidos, gimnasio, cancha

¢ siquiash p terraza. En total yon 120 apariumenios con un drea construida de 10672 00 efray
cuciclpadoy dreas comunes de o copropiedad de 635580 metvox Ewmrogoy, 72 o, : :;’t.-r_
quee con un area construida de 230490 metros cuadrados: 74 bodegas con il red”
struida de 57251 metros cuadrados; 1] locales con drea consiruida de ViB78 miad

adrados y 10 vficinas con drea comstruidu de 498.22 metros cuadrados El provectd Hdhe
2134221 metroy cuadrados construides en toral i &
. ':_'-.'\.'.l

e

=
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CURADURIA URBANA No. 2 DE FLORIDABLANCA :
Arg. tdisow Vargas Gugmdin .
RESOLUCION No. 0078 DE 2009 _

( 22 de mayo de 2009 )

Fardgrafo 2.- Las obligiciones contenidas en la Resolucion Mo, 0012 del 18 de eners de 2008, 1a
Resclucidn Mo, 0064 de abril 30 de 2009 v su Licencia Na. 0011 L-2008% se mantienen vigentes y
se amplian para las obras amparadas por la presente aclaracion,

ARTICULO 2°.- Madificar Ia Resolucién No. 0012 del 18 de enero de 2008, |2 Resolucion No.
0064 de abril 30 de 2008, por la cual se concede, s¢ aclara v se modifica la LICENCIA DE’
URBANIZACION - CONSTRUCCION a Ja sociedad INVERSIONES VISTA AZUL S.A.,
Nit. 900025178-5, representada legalmente por MANUEL ENRIQUE ARENAS, con cédula de
ciudadania No. 17.122.768 de Bogotd, en su calidad de propictaria del predic ubicado en la
Transversal del Bosque del municipic de Floridablanca, predio identificado con el nimero
predial 01-04-0070-0002-000, matricyla inmobiliaria 300-169497 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Piblicos de Bucaramanga y cuyos linderos se encuentran consignados en Ia

escritura piblica No. 6499 del 08 de noviembre de 2007 olorgada en la Notaria Tercera del
Clreulo Notarial de Bucaramanga.

Pardgrafo 1.- La modificecion a la Resotucide No. 0012 del 18 de enero de 2008 que ha sido
aprobada consta de; Madificacidn del focal 5 guedando con wn pisa y aitilla v un drea total
construida de 4748 m2. [gualmente ye madifica el local 10 quedando con ires PIsas y wm grea
total construida de 448.87 m2: Se conserve el drea total canstrudda aprobade

Parigrafe 2.- Las obligaciones contenidas en |a Resolucion No. 0012 del 18 de enefo de 2008, ia
Resalucion No. 0064 de 2009 v su Licencia No. 0011L-2008 se mantienen vigentes y se amplian
para las obras amparadas por la presente modificacion

ARTICULO 3" Aclirese modifiquese fa LICENCIA DE URBANIZACION -
CONSTRUCCION No. 00111.-2008 en lo pertinente al detalle del Proyecto,

ARTICULO 4°- Notificar personalmente al titular de ls peticion el contenido de ia presente

lucion, T T
ARTICULO 5".- Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicion, ante of
Curadar Urbana que lo expidio, ¥ de apelacion, anfe la Oficina de Planeacion o en su defecto ante
el Alcalde Municipal, para que lo aclare, modifique o revoque-thantro de los cinco (5) dias

siguientes a la notificacion, conforme s lo establecido cn el artig 0 del Decreto 564 de 2006 v -
en el Codigo Contencioso Administeative.

P ; i ¢ P al gy
Naotifiquese y camplase, : D e a

3 ¥r5in

Ar ARG
Curador Urbaetide 2 e Floridablanca
i
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CURRDURIA 2°CANRVERAL MUNICIPIO
DE FLORIDABLANCA
| Edison Vewgas Guzmen

ARQUITECTO

Haja 1.de 3
Mo. B011L2008

El suscrito CURADOR URBANO SEGUNDO DE FLORIDABLANCA en uso de las facultades que le
confiers: la Ley 388 de 1997, el Decreto No. 564 de 20086, la ley 810 del 13 de Junio de 2003, y zna
& VB Bjeculonads 1a resolucion que resueive ia solhicitud de licencia, expide:

- ACLARACION - MODIFICACION
LICENCIA DE URBANIZACION-CONSTRUCCION No. 0011L-2008

I. INFORMACION DEL PREDIO
St RPALIUG DEL PREDIO
NUMERO PREDAL: U'1-04- 00701402 -0

MATRICULA INMORILIARIA: J00-16%497
MRECCHON DEL PREDIO: Transversal del Bosque

WA KKIO: Villa Campestre
PROPIET AR INVERSIONES VISTA AZUL %A
C.C.aNIT: SHHMZSTTR-5 e £ T
AREA DEL PREDIO: 4¥80 Metros? gl S8 Puraness,
ESCRITURA(s) Nu; 6499 Notaria Tercerd e Blicarals TR S X P
DESTINACION: Vivienda SRTNENRIG ol IR 15 B0 B 13 gl
LS Residencial E1 Nptai Har,
TRATAMIENTO: Dessrrollo Tipo 2
BELINEACION URBANA: UGN L-2007 et
Or CARLOS ART RO Pl A ORTIE
2. DESCRIPCION DE LA LICENCIA Neeane, farceet, cw Corum oo Butaramangs
RESCOLUCHINES: Mo. D012 expedida el 18 de Enern de 2008
No. 1064 expedida e 30 de abril de 2009 P
No. 0078 expedida el 22 de mayo de 2009 Z 6 M JUsY
AREA DE INTERVENCION: 48800 Metros' Urbanismo
2134221 Metros! Construeciin

DETALLE DEL PROYECTO:

LUREANISMO DEL LOTE EN UN AREA DE META DE 4BE0,00 M1 ¥ CONSTRUCCION DEL EMFICIO
VISTA AZUL CAMPESTRE Al DOS (2) TORRES DE APARTAMENTOS DE VEINTE MIS0S DE
VIVIENDA CONFORMADA POR: DEL PISO 5 AL S POR DOS APARTAMENTOS TIFO | EN T9.08 M2
Y CUATRO APARTAMENTOS TIFO T EN BG.S0 M2: DEL PISO 9 AL 16 POR DDS APARTAMENTOS
TIPG L EN 7908 M2 Y CUATRO APARTAMENTOS TIFO 2 EN BESOM2; ¥ DEL PISO 17 AL 24 POR
s APARTAMENTOS TIPD EN 7908 ¥ CUATRO APARTAMENTOS TIPO 1 EN 86.80 M2, TOTAL
DE APARTAMENTOS 120 UNIDADES DE VIVIENDA EN UN AREA TOTAL CONSTRUIDA FN
YIVIENDA DE 1093360 MI, 4 SOTANDS DE PA ROUEADEROS EN CINCO MIL SETECIENTOS
CUARENTA Y NUEYE PUNT 0 DCHENTA ¥ SIETE METROS CUADRADOS (374987 M) (16

TRANSYERSAL EL BOSQUE) EN OCHENTA PUNTO TREINTA ¥ NUEVE METROS CUADRADGS
(8099 M2), HALL DE RECEPCION — OFICINAS Y PUNTO FLIO EN QUINIENTOS CUARENTA ¥
SIETE PUNTO DIECIOCHO METROS CUADRADOS (347.18 M), CUARTO DE ASEQ EN TREINTA
¥ SIETE METROS CUADRADOS (37.00 M2), CANCHA SQUASH EN OCHENTA ¥ DOS PUNTO
VEINTI DOS METROS CUADRADOS ( 82,22 M2), GIMNASIO EN SESENTA PUNTO CUARENTA ¥
SIETE METROS CUA DA DS (60.47 M1), SALON DE JUEGDS ¥ BARND EN CINCUENTA 3
FLINTO OCHENTA ¥ TRES METROS CUADRADOS (55.53 M2), KIOSCO EN CINCUENTHEE 1
ETROS CUADRADOS (51,00 M2), SALON SOCIAL EN SESENTA METROS CUADRADOS, G0yt
2), BANOS SOLARIUM EN OCHO PUNTO DOCE METROS CUADRADOS € 8.12 M2, POREER
MLNDARIA { CIRCUNVALAR 25EN DIEZ PUNTO TREINTA ¥ DOS {10.32 M2}, CUART

L CEF R E

PRTACION ELECTRICA EN CATORCE PUNTO VEINTIUNO METROS CUADRAE SRS

% oo
N vbservaciones del reverso forman parte integrante de la presente Licencia EE‘E*
Calie 31A No. 26 - 14 Cafaveral . 7= Tels: 6386650 - 6386654 - 6386700
Santander - Colombia -

curadurisranswvar e




OBSERVACIONES
(Ley 388/1997 y Decreto 564/2006)

1. E tiluitar de la LICENCIA debe cumphe con ias obligaciones urbanisticas, arquitecionices y esiructurales adquiidas con 1o
:'mnucﬁucmymml conlrachuabrente pof ios paduicos causados a bercerns con mobive de |3 seccdn de

Z. De conformidad con lo dispuesto =n e iteral a) del arliculo 5° del
du-bmm:ﬂIrd#ﬂhmdemmmmm;mmm.nmmrw,WMummnm
predios obisio de s misma en ios Wrmings ¥ condiciones Gapresados &n in respociiva Boencin, La expedicicn oa licencias no
Confeva plonunciamients alguno acerca de 1a tillaridsd de derschos roales nl de la posesion Gobre &l inmusble & inmyshles

mm-h.mmmmumnmhgmmmm ¥ producan 6fos sus elecles aun cuando sean
Brjehados

Dacroto-lay 151 de 13588, ol olorgermients de la looncia

El Canstrucior se respansabiliza de que fa obea se ejecule de scuems 3 plands aprobadas, cumplir con &l paromenio aficiad,
Seguwse por Anchos de vias origados an la Narma Libanistica y corservar of aslamienio postenior y ks planteados totaimente
lhnmﬂpﬁnmmﬁﬂ::&ﬂshuiﬂmmhdtpﬂdmd-mdahmrnmwm

4. Elfitular de |a icences Sebeed dar cumplimients de las siguieries :
B Ejeculor s gbras de forma 1al que ae garenbican la sslubtidod v saguridad de las perionas, a5 come B eslatiidsd g (s
foifrenas y edilicatisned veonas v oe los slementos conatitubheas dal aspacin publico
4] Cuanda 5¢ trale de hcanciss de wbanizacidn, SOCLARY 46 COMMS de Lhanizacion CON Bulmcitn 3 ks proyecios Mcrcas
Abaomy BNbEgar y cdolar las dreas publicas objefo ce cesidn graluita con desting @ viss locales, equiparmientos
sy pepacic publico, de scuends con las esprodeiciones que & autordad competente expida
ﬂn_ gabid la hoencia y los planos aprobades, y exhibiios cuando sean requendos por ka autordad competenis,

HI% equiDns, SIEIMMAS @ iImpier.entns da bao consuems G aous, establecdos e I3 Ley 373 de 1007
pEumpleeenty @ las HEpOSIGIoNES contendas en 1as NOMas g8 CoNSIUECIoNn SemonesiHEnla wienles

clp e urbanacion-tonsirucoitn, dohe contemplar &n su disefio las condicones que garanticen la accesibidan y

e de |32 persanas con mosnhidsd rediedio, sea esta- emporsl o permanents de conformidad con les Rormas
en la Lay 361 de 1047

"&!#ﬂ‘s de casitn sean entregadas pialufaments por &l Urbanizador 8i Mumcgpio v al Area Moettopoltans e Bucaamanga,
1 Ifres de todd gravamen, segun W establecdo en s aricule 200 y sigumntes del P.OT. de Flondablanca y artipulo 50 y
siguienites de! Decralo 564 de 2006 Cuando las zonas de cesion presentsn keos inferiores 3 [35 minimas exgias, o cusnda

54 ubicacion sea inconvenignin para ol Municipio $8 pedrin compensar g0 dinera o en olfos inmusbies, Bn oS 1EMiROS e
reglamente o Corcejo Municipal,

Previa al wicio de ka5 obras aprobadasz en esla cancin se reuningn 'en of predio obiels de la construcoidn, el Curador Urbano o
su delegadn, 1 Secsetasia de Planeacion a Uraves de 5o delegadn, &l propietasio de la obva, 1 Arquiecto responsable de s
disefins arguilecionicos, ef Menaro responsable de los disehos estructuraies v ol profesional responsabie ta'la obea, con o fin
de Sovantar un scis en la cusl quedard consignada s fechs de iniciscisn de fos trabagos, ol compromise Je cans una de las

paries en gl desarmolly de i3 consbuccion y |8 edgencis ge B icencia amblental ¥ o plan 98 mansio en los casos guo 58

MeCrIBra, & iquaimanis S& $8)3 constancia de 3 enirega de [ 18G1E de obra, b cual en lodo moments SODEE permEReCcET AR
I3 abra con & lin da registral en eha ol sequimients ¥ conbed por abdle 88 1 autbridad respechiva o pocesa canabruglive

B. Lalcenca de uBEnE s -CONSIFLCCion tendrd una vigencie madma &8 Ireinla ¥ seis (30) meses. conriados Una waz quUBdE Bn
fume gl acio sdministralive mediznte al cosl ke Diorgs |3 resoective icenca, prorrogable por umd Soll vez pod un plazo adicicaal
de doco (V2] meses, coMados o gartr de 1a fncha de-su ejrculona. La saliciud de prdrogs deberd formularse denlio de s

treinta {3 dias calerdaric anleranes 8l vencimienio de la respectiva ficenicia, siempre-que el sonslrecio: iespansable oerifigue
iR InacisnE)n de s obra

2. Eittular de ta icencia dede nstalar in avso gurente B g de ejecucdn de las obees, cira dimensidn minma serd de wm
melrn con achenta cenlimalres (1.80 m) par ochenia {80} cenbimairos, lecalizade &n lugar vahie desde 5 via pibaca mas
imporante sobno W cusl lenga Fenbe o Brite o consiruccidn que haya soo ohieto de ks ibenes. En ciso oo obras que so
cesancilen en edificies o confunio sametilos al regimen do propedad horizontsl se instalarh wn aviso e la cartolera principal
clal edificio & conjume, o en un lygar de amplia ceciAscidn que delermene ta sdministracion, £l aviso debes ndicar & manis
* Laclase y nimera do dentificacidn de 18 licencia, ¥ la aujondad qua &3 acpidy,

* El normbre & ragdn eocial deld tilar de la licencia

* La dirgccite del inrmunsla.

* \igencia de la Ecensia,

" Descripoiin el Foo de obee que s& sdelsnlz, hacendn relerenci especialments al dso 0 uS0s Aauozados, metras de
cofsifuceidn, aturs 1ofal de las edificaciones, Mdimgco de eslaconamienios y rimen de unidades habitaconairs,
comerciales o te pigs us0s,

El aviso se instalard dntes de ks iniclacidn de cualquinr fipo de obra, emplazamisnba de campamentos o maguinaria, enirg bras,

y deberid permarecer instaleds durente fodo ol Bampo da &8 sacuctn de la obra

EL INCUMPLIMIENTO DE LOS ANTERIORES REQUISITOS ES CAUSAL DE SELLAMIENTO

**% Las observaciones del reverso forman parte integrante de la presente Licencia  *#%*
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COMUNES EN TRES MIL CUAT ROCIENTOS TREINTA Y CUATRO PUNTO VEINTIDOS METHROS
CUADRADOS (343422 M. LOCAL COMERCIAL Mo, 1 EN SESENTA Y DOS METROS
CUADRADOSI62.00 M2), LOCAL COMERCIAL Mo, 3 EN CIENTD CUARENTA ¥ CINCO PUNTO
CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS (145.53Mm ) LOCAL COMERCIAL Ny, 3 EN CIENTO
OCHENTA ¥ TRES PUNTO NOVENTA METROS CUADRADOS (THL90 M2}, LOCAL COMERCIAL
Nu. 4 EN CIENTO DIECISIETE PUNTO CINCUENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (11756 Mz).
LOCAL COMERCIAL No. 5 EN CIENTO VEINTI DOS PUNTD VEINTIDOS METROS CUADRADOS
LI M) Y LOCAL COMERCIAL Mo, & EN CIENTO VEINTICUATRO PUNTO TREINTA METROS
CUADRADOS (124.30M2) TOTAL DE LOCALES COMERCIALES SEIS (6) EN UN AREA TOTAL DE
SETECIENTOS CINCUENTA Y UNO PUNTO CINCUENTA Y UND METROS CUADRADOS {751.5)
MI); PARA UN AREA TOTAL CONSTRUIDA DE VEINTE MIL CUATROCIENTOS SIETE PUNTO

SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (2086920 M1l VISTO BUEND DE FROPIEDAD
HORIZONTAL,

Ne aclarn que ln dexcripoidn Sfinul del detuife del praoyecis eni ..., PARA UN AR EA TOTAL CONSTRUIDA
DE VEINTE MIL OCHOCIENTOS SESENTA ¥ NUEVE PUNTO VEINTE METROS CUADRADOS
(20.869.20 M2). VISTO BUEND DE PROPIEDAD HORIZONTAL "

Mudificucidn. en of drea de focales cenercioley sobre o Transversal ) Bosqoe An wn ficgn
muodificaciones hternay en direas de pariyeos, DOTeEAT @ ZOMET COIRRTE [ et s
interveircidn de 901,02 m3. Adecuncidn de drea de PTGy At ol
Inierveuciin de 110,75 m2. Amplincion del drea de comereip T 2Ruas e o
de 47299 m2. Ef confumis Vista Azul Campestre quedu uﬁuﬁm_mw- -
upariainenios de veinte pisos, desde ef Pise sexto hasta ef pEB vei fedmoo
vivlerrnl, eoaire apurimnentos fipa I con 92,96 mZ v dox mﬂnﬂaﬁ?ﬂ
wiildwdes, 80 apros. Hpe |y 40 aproy, Hpo L Las wonas de comercio, affcipgs
ubicadas cn los primeros wiveles por fy Transversal del Bosque-drl 5eimér: P W e primer ivel
S cuerr -.I':F;usnrn:. Arimer piso e diez locailes, lobhy aocesa'n _hu#’"-?-:]ﬂﬂ velifcular a fos e

del Tl 14, oy ofichons con sl ¥ cafeteriu, all de wscenzores F it [iio porg uﬁ wiiendas; e
segnitie uivel +3.00 ¢ +4.00, imessnine ile tox Tocales del T af P v sepundo piso rﬁiﬂﬂ“ .“m}umm & Clpy

e purguees p 2 bodegas, e of nivel 100 27 purquess v en of wivel +4.00 § Budegas; on tercer mivel, +5 50 ¥
*0.50, tercer piso del focal 10, , en nivel 43,30 18 parquens y 29 bodepas, on nivel +6.50 27 parqieas y 5
burilegras; gl e vl +&.00 ¢ +9.00, 14 parqireas i 20 bodegas en nivel +8.00, 26 purguens, 2 bodegas, planta
etecirica i subestacidn elécirica en nivel 00 en_quinre wivel +10.50 y +11.50, I8 pargueas ¥ 20 badegos en
wivel +8.00, 18 pargueos, trex de effos jrari minesvdlides, pimnasio, conchia de Yquash v terraza en wivel 411, 58:

i, [ 2 m2 y

& fonal gnn
G <o drea e
Nogren cmesienioa

UPErIRERERioT con un drew construidy de F0672.00 Rl areas comuney de lg copropiedad e 6355,78 m2: 172
CHREY de purgues con un dren consiruida ile 2304,90 m2; 71 bodegas con im dreg construida de §72.50 m2: 11
lercwfes con drea construlda ife SI8.78 m2 p 10 affcingy con drea construiiy de #9822 m2, EXf proyecto liene
FEREZ I i corntritidog e Fertels E'5 viliofo fracea ol fridmire de VAR de P,

o aclura: fn primer sivel +0.00 te enenentrg ef crearto de basurns; primer Pise de digy loeales; fabby acvese o
eficiay; accese veliicubur  lox frarquens det I af 14; dox aficines con valdn ¥ cafeieria; hall de ascensores F
fiirta (Ho pare access o wivienday Vdvs bodepas, Nepundo mivgl niveles 300 v +4.00. Ei #f nivel 3 i we
ENCHentra, ef mezanine de loy focales 7, 3, 4, 3. 6, 7y Oy segunde piso def focal & v 10; 10 offcions; & crrpes e
Puriieesi ¥ 2 bodepas, En ¢f nivel HLO0, s ercaneiirnn, 27 parqueas v § bodeoas, Tercer mivel,  niveler +5.50
650, En el mivel +5.50 se encuentran of tercer pise ded focal 10, 18 pargueos y 20 bodegns. En of nivel +6.50, 5
epFuentran, 2T parqueos y 5§ bouegas. Cuary nivel miveles +8.00 ¥ .00, En of mivel +8.00 s¢ enpue idran, 18

Fpuees v 2 bodepar. En of nivel +9.00, S enciweniran, 26 parquess, Badegas, planin eléoiricn i snBestagion
drita. Cuinto wivel nivel +10.50 y +11.50, En ef nivel HH0. 50, se encuentran 1§ Parquess p 18 bodeppl
LS50 18 pacqueos, fres de elios para minusvdlides, piavmasio, canchia de squash y terenze. En B

NIrTIN Ry Con un drew constraide de 1067200 meirps cwadrados; dreay comunes de la P
LA 80 snetros cuodrmdor; 72 cupas de pargues con un dren construida de 230400 FHEfres Crad,
Pulegus con uh drea constenida de $725] meiroy cuadrades; |1 focates con dreg comstriida de §14,

**** Las observaciones del reverso forman parte iI'IT-I!ETII!I[! de la

Calle 31ANo. 26 - 14 CaRaverat 4 : 5386663 - 6386700

Santander - Colombia
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Mo, (01103068 w

ciradrados y 10 oficinas con drea constriida de 498.22 metros cundrodos. ED provects tiene 2134221 metros
citadradss congirainos e foral

Segunda modificecidn: Modiflcacidn del focal 5, guadando con un pize yoaltifla p i deer fofel construide de

47.48 ml Ipuaimente se modifica el local 10 qguedends con tres pisos y wn drea fotl construida de 44887 m2.
&e congerve ef dren folal construida aprobada.

NOTAS TECNICAS:

" Los plangs arquilccténicos y estructurales utilizados en la construccidn de la b, deben ser guales a los o

aprobados.

La construecion debe sujetarse a las "Normas colombianas de disefio y construceidn sismo-resistente”,
establecidas por la ley 400 de 1997 y sus decretos reglamentarios,

Para la construccion se deben seguir las recomendaciones dadas por el estudio peotécnico (Estudio de suelos)
Las excavaciones y of corte de tahsdes deben realizarse bajo ta supervision de un Ingenigre Geotoonista,

El nivel de cimentacidn debe ser aprobado por un Inpeniero Geotecnista,

El urbanizador solicilara a 1as empresas de servicios pitblicos la interventoria para que las obras se gjeciten con
suecion A ks noenes iecnicas de iakes entidades.

Los dafios cousados a terceres en la gjecucion de las obras son responsabilidad del progietario del presente
proyecto.

Los muros que demarcan los linderes deben fevantarse dentro de los limites del predio sobre el cial actia I

presente Licentia
3. RESPONSABLES TECNICOS 28 YO 2008
ARDUITECTO: EDGAR AMAYA SERRRAND Mutricula 1458 5T
INGEMIERO CALCULISTA:  NESTOR WILLIAM, QUINCHE Matricala i
RESPONSABLE OREA: MANUEL F. ARENAS

4. VIGENCIA DE LA LICENCIA

FECHA DE EXPEDICION: 18 de Encro de 2008

Hmnm Taecaet; ded Catoin

NK AS GUZMAN

Curador Urbano No. 2 de Floridablanca

W

kot i del reverso forman parte integrante de Ia presente Licencia  ##*%
Calle 31A No. 26 - 14 Cafaveral g =
Suntinder - Coloimbia Tels: 6386650 - 6386663 - 6ILETDO

curaduriacanaveral@gmeail.com
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Ediison Vargas Guemdn
ARGUITECTO

NUEVA NOMENCLATURA
No. 0025-2008
N® Prediaf 07-04-0070-0002-000
Barrio/ Urbanizocién VILLA CAMPESTRE - CONIUNTO RESIDENCIAL VISTA
AZUL CAMPESTRE.
Desting Tramites Varios
Propietario INVERSIONES VISTA AZLIL 5.A.
Solicitonte INVERSIONES VISTA AZUL 5.A.
E Mot Ter
a8 & g la £ gt _ e Huegry
Nomenclaturo Py /, -. ] Lo qm:'r:i:
E“'l":ll.'ww. W : VM Pl g 0y e
PORTERIA PRINCIPAL: _ ¥ . "
TRANSVERSAL 154 No. 24-125 - Dr AR AT oo
-ﬂLN.:S 3 o {'Ej m]'?:—f?fqﬂ -|_*_| P':'D“'.Lﬂ ﬂﬂ-ﬁ?_
: 0 0 By '
j _ £ B-MATn 2009 Mhatga
AFMMWDE: :
TRANSVERSAL 154 No. 24-125  APTO. 108"

TRANSVERSAL 154 No. 24-125 APTO. 107 u”;'
TRANSVERSAL 154 N, 24-125 APTO, 103
TRANSVERSAL 154 No. 24-125 APTO. 104="
TRANSVERSAL 154 No. 24-125 APTO. 1057
TRANSVERSAL 154 No. 24-125  APTO, 1061
TRANSVERSAL 154 No, 24-125  APTO. 201
TRANSVERSAL 154 No, 24-125  APTO. 202 <
TRANSVERSAL 154 No. 24-125  APTO. 203~ _
TRANSVERSAL 154 No, 24-125 APTO. 504 =
TRANSVERSAL 154 No. 24-125  APTO. 205
TRANSVERSAL 154 No. 24-195  APTO. 206 -
TRANSVERSAL 154 N, 24-125 APTO,. 301~
TRANSVERSAL 154 N5, 24-125  APTO. 3020-

TRANSVERSAL 154 Ny 24-125
TRANSVERSAL 154 No.#4-125
TRANSVERSAL 154 No. 24-125
TRAMSVERSAL 154 No. 24-125
TRAMSVERSAL 154 No. 24-125
NSVERSAL 154 No. 24-125
ANSVERSAL 154 No, 24-125

APTO, 363 —
APTCL 3047
APTO. ﬁn&:
APTO. 306+
APTO. 401
APTO. 402
APTO, 4023
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DE FLORIDABLANCA

j 4
&fmn Vﬂ!ﬂﬂs guzm I

TRANSVERSAL 154 No. 24-125
TRANSVERSAL 154 No, 24-125
TRANSVERSAL 154 No, 24-125
TRANSVERSAL 154 No. 24-125
TRANSVERSAL 154 No. 24-125
TRANSVERSAL 154 No, 24-125
TRANSVERSAL 154 No. 24-125
TRANSVERSAL 154 No, 24-125
TRANSVERSAL 154 No, 24-125
TRANSVERSAL 154 No, 24-125
TRANSVERSAL 154 No. 24-125
TRANSVERSAL 154 No. 24-125
TRANSVERSAL 154 No, 24-125
TRANSVERSAL 154 No, 24-125
TRANSVERSAL 154 No. 24.175
TRANSVERSAL 154 No. i
TRANSVERSAL 154 No, 24

. TRANSVERSAL 154 No, zqu

SIRANSVERSAL |

FANSVERSAL |54 Hn. 24
BISVERSAL 156Nlo. 24- 12
WEVERSAL 154 No. Eiﬁ/

::: ‘ il
WERSAL 154 No. 249125
AL 154 No. 24-125
':. AL 154 No. 24-
PAL 154 No, 247125
" m 24-125
No, 24-125
B854 No, 24-125
TRANSVERSALES4 No. 24-125
TRANSVERSAL 'S No. 24-125
TRANSVERSAL 158
TRANSVERSAL 154840,
TRANSVERSAL |54 N
TRANSVERSAL |54 8.24-125
TRANSVERSAL 154 Notk4-125
TRANSVERSAL 154 No. 24-135
. TRANSVERSAL 154 No. 24-195
TRANSVERSAL 154 No. 24-125
TRANSVERSAL 154 No. 24-125
NSVERSAL 154 No. 24-125
ANSVERSAL 154 No. 24-125

% TRANSVERSAL | 4 Ne. 2-: usL ; f}

APTO, 404—
APTO. 405 =
:ﬂPTD ‘ﬂﬁ——-—_‘
APTO, 501 ~
APTO). 502
APTO. 503 =
APTO, 504 °
APTOL 505~
APTO. 506 -
AFTO. 601 = |
APTO, 6027

. APTO. 883 =

APTCH 604"

APTO, 605 % \

PTQ. 6066~
/¥ cesd

A

B Ul e s
Tansln 3 13 wila

APTO!

Bﬁﬁmﬂtm ..llﬂ‘JlJH{I PEOALLA ORTIZ

APTO. 'FU?:.-—"'"
APTO, 903~
APTO, D04 -
APTO. 905~
APTO. 9041~
APTO). 1001
APTO, 1002 =
APTO. 10034
AFTO, 1004 —
AFTO. 1005 v
APTO, 1006 &
APTO, 1101 =
APTO, 1103
APTO. 1104w
APTO. 1105 —
APTO), 1106
APTO, 1201 — »
APTO. 1202

Jareorm o Citrun o Bucaramanga
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son V.
Exdison arras DQ& Zmean

TRANSVERSAL 154 No, 94.19¢ APTO, 1203—
I'EANSVEEE&.‘. 154 No. 24-125 AFTOL 1204 &+
TRANSVERSAL 154 No, 24-125 APTO, 120851
TRANSVERSAL 154 No, 24-175 APTD, 1206
TRANSVERSAL 154 No, 24-125 APTD, 13017
TRANSVERSAL 154 Mo, 24-125 APTO. |302¢
TRANSVERSAL 154 No, 24-125 APTD. 1303
TRANSVERSAL 154 No, 24-125 APTO, 1304 -
TRANSVERSAL 154 Mo, 24125 APTO, 1305 —
TRAMNSVERSAL 154 No, 34-125 APTO. 1306 ~
TRANSVERSAL |54 No, 24. 125 APTO, 1401,
TRANSVERSAL 154 No, 24.19% APTO, 1402 —
TRANSVERSAL 54 No. 24-125  APTOY 1403— |
TRANSVERSAL 154 No. 24-125 APTO. 1404
TRANSVERSAL 154 No, 24- 135 APTO. 1405
TRANSVERSAL 154 No. 24- 125 APTO. 14084
TRANSVERSAL 154 No, 24-125  APICY, 1501
w TRANSVERSAL 154 Mo, 24:155 APTO. rsuz::,
" TRANSVERSAL |54 No. 24-125APTC), 1503 :
BIRANSVERSAL 154 No, 74 125 ARTD. 1504 —
"IRANSVERSAL 154 Mo, 24-125 APIO. 1505,
ANSVERSAL 154 No, 24- 125 APTC. 1506 «
TRANSVERSAL 154 No. 24.195 APTO. 180
TRANSVERSAL 154 No. 24125 ARTO, 18028 MATD 2009
TRANSVERSAL 154 No, 24-125  APIOD. 1803~
TRANSVERSAL 154 No, 24-155 APTGYL 180wtari Tercers o
TRANSVERSAL 154 No, 24%) 25 APTC. | 60rue 1a oresgni
TRANSVERSAL 154 No, 24-125 AFTO. | ggnpnioa ol orfh
TRANSVERSAL 154 No. 24-125  apio) TR pmkano Ter.ef
TRANSVERSAL 154 No, 24.105 APTO. 1702 -

Coincuikds -F:I-IEEE‘-’T'"?'”:W
e &5 QS En du
o e e N st

TRANSVERSAL 154 No. 24-125  APTO, 1709 “CARLOS AATURG PROTLLA ORTIZ
TRANSVERSAL 154 No, 24- 175 APTO. 17 0 Tameen e S a6 Bucaramangs
TRANSVERSAEY 54 No. 24-125  APTO. 1705.
TRANSVERSAL S Mo, 24-125 APTO. 1706~
TRANSVERSAL I34 No, 24-125 APTO, 180+
TRANSVERSAL |54:No, 24-125 APTO, 1802+
TRANSVERSAL 154 N0, 24-125 APTO, 1803 »~
TRANSVERSAL 154 hip, 24.17% AFTO. 1804 ~
TRANSVERSAL 154 Nk 24-125 APTO, 1805 ~
TRANSVERSAL 154 N F24-125  APTO). 1806 .-
TRANSVERSAL |54 No, 24-125 APTO. 190] »
TRANSVERSAL |54 No. 24-125  APTO, 1902 v
TRANSVERSAL 154 No, 24.125  ApTo), 1903 =~
TRABNSVERSAL 154 No. 24-125 APTO. I904 -
SVERSAL 154 No. 24.)25 APTO. 1905 v
ANSVERSAL 154 No, 24-125 APTO. 1908 W

¥
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TRANSVERSAL 154 No. 24 125 AF]’-CJ.EI}{.‘-'I %

TRANSVERSAL 154 No. 24-125 APTO, 2007 ~

TRANSVERSAL 154 No. 24-125 APTO. 2003

TRANSVERSAL 154 No, 24-125  APTO. 2004 ~

TRANSVERSAL 154 No. 24-125 APTO. 2005~ '
TRANSVERSAL 154 No, 24-125  APTO. 2006

LOCALES:

T LT

LOCAL I:  TRANSVERSAL 124 No. 24 - 97
LOCAL2:  TRANSVERSAL 124 No. 24 - 99
LOCAL3:  TRANSVERSAL 124 No. 24 ~107
LOCAL4:  TRANSVERSAL 124 No. 24 - 137
LOCALS:  TRANSVERSAL 124 No, 24 - 14]
LOCAL&: - TRANSVERSAL 124 No. 24 - 143

A

PORTERIA NORTE POR CIRCUNVALAR 25: - £, BV Notagg Jerceec o8 Cigui o Buearamancs
i i e e ogin es qual en ju
il e Deme o I wisga

Gircunvelar 25 No, 24 36\ f‘ Nasara e

% * Dr. CARLOS ARTURD) PaOiLLA ORTIZ
= AT . Matare Testarg oei Cacun ga Burxamanss
"-a
Se expide en Fl'uncmbhncn a ios :::::mﬂ:e (4] dios de Febrero de 2008,
. 2 B MAYD 2009




CURADURIA CANAVERAL MUNICIPIO
y LI DE FLORIDABLANCA
§

Edlison Vargas  Guamdn
ARCLITECTD

0123 -2009
RECTIFICACION Y N UEVA N OMENCLATURA

o N* Predial; B1-04-0070-0002-000

Barrio/Urbanizacidn: VILLA CAMPESTRE — CONJUNTO
RESIDENCIAL VISTA AZUL CAMPESTRE

|
|
Destine: TRAMITES VARIOS |

Propietario: INVERSIONES VISTA AZUL S.A,

Solicitante: INVERSIONES VISTA AZUL 5.4,

Nomenclatura: ‘

TRANSVERSAL 154 N 24 - 97 ACCESD LOCAL M
TRANSVERSAL 154 N 24
TRANSVERSAL 154 N 24

TRANSVERSAL 154 N* 24 _ 109 ACCESO LOCAL p4
TRANSVERSAL 154 N 24— 111 ACCESO LOCAL 05
TRANSVERSAL 154 N° 74 _ 19 ACCESO BODEGAS v FARQUEADEROS —
TRANSVERSAL 154 N* 24 _ 133 ACCESO LOCAL g6
TRANSVERSAL 154 N* 24 _ 135 ACCESO LOCAL 7
TRANSVERSAL 154 N° 24 _ 141 ACCESO LOCAL og
TRANSVERSAL 154 N* 24 _ 143 ACCFSD
TRANSVERSAL 154 N* 24 _ 147 ACCESO LOCAL i feroern ol ety
CIRCUNVALA 25 N°24 _ 34 ACCESO LOCA ¥ e
TRANSVERSAL 154 N° 24 _ 125 ACCESD OF1
TRANSVERSAL 154 N 24 - 125 ACCESD OFICINA
TRANSVERSAL 154 N° 24 _ 125 ACCESO OFIC :
TRANSVERSAL 154 N* 24 _ 25 ACCESO OFICIRAMLES a5
TRANSVERSAL 154 N* 74 _ 115 ACCESO OFICTN %
TRANSVERSAL 154 N* 24 - 125 ACCESO OFICINA 16
TRANSVERSAL 154 N* 24 _ 125 ACCESO OFICINA 07 29 MY 20g
TRANSVERSAL 154 N* 74 _ 125 ACCESO OFICINA 08
TRANSVERSAL 154 Mo 24 125 ACCESO OFICINA 0
TRANSVERSAL 154 N° 24 125 ACCESO OFICINA 10
TRANSVERSAL 154 N*24 3 APARTAMENTO 1102

Se expide en Floridablancy el, 30 de Abril de 20y,

7 101 ACCESO LOCAL 02 |
= 103 ACCESO LOCAL 03

Nota: Se rectifican Jas Romenciituras de los bocal del 1 al & expedidd®en ef boletiy de nomenchatyry
N* DUZ5-2008 y por lo tantg quedan snuladas,

N

Calle 31A No, 26 - 14 Cafaveral Tels: 6386650 - 6186663 - 5386
Santander - Colombia '

A
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&
LT T .



EL MOLDE (RRAFCAR & 7O » JO0E

191

(VIENE DE LA HOJA PAPEL
NOTARIAL AA 38461648, = —ue = - -

CONSTITUCION DEL REGLAMENTO
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

VISTA AZUL CAMPESTRE-
PROPIEDAD HORIZONTAL) - - --- - -

38461882/ 38461881/ 3846188Y/ 38461879/ 38461878/ 38461877 /
3BA61876/ 3B461BTS/ IBAGIAT4/ 38461873/ 3IBLG61872/ 38461871 /
38461870/ 38461869/ 38461868/ IB461867/ 38461866/ 38461865 /
38461864/ 38461863/ 3B461862/ 38461861/ 3B461T28/ 38461727 /
JB461726/ 38461725/ 38461724/ 3B461723/ 3B461T722/ 3IB461T721 /
38461720/ 38461719/ 38461718/ 3B461717/ 38461716/ 3B&6171S5 /
38461714/ 38461713/ SEﬁﬂl?lifnﬂﬂiﬁl?ﬂﬁf 38461704/ 38461703 /
lgae1702/ EEﬁEITE;f_Eﬂiil?ﬂﬂ{ IB461699/ IBAGLI69B/ 3B461697 /
38461696/ 38461695/ IB461694/ qa}iiaéak 38461692/ 38461691 /
38461678/ 3IB4616TT/ 334&5_1:5?&;_._;5_#5115?5; 38461674/ 3BA616TY /
38661672/ aanﬁlavy;'zaia;ﬁin{Ijﬁiﬁxqéhf 38461668/ 38461667 /
38461666/ 38461665/ 38461664/ 38461652/ 38461651/ 38461650 /
38461649/ 38461648/ 38461647, ~ — - =

- A - . - -
- O O s e
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Area Metropolitana de Bucaramanga
Bucaramanga - Floridablanca - Girdn - Piedecuesta

No. VAL 60844

CERTIFICA QUE: INDUSTRIAL-DE-CONSTRUCCIONES-S-A
CON C.C. 6 NIT: 000000000000
Se encuenira a

PAZ Y SALVO

con el Area Metropolitana de Bucaramanga por concepto de CONTRIBUCION DE VALORIZACION

de la obra: FUERA DE LA ZONA DE INFLUENCIA

PREDIO No. 010400700002000 de FL!
DIRECCION  ereToR 24 3
VALIDO HASTA: 03 de Septiembre del 2009 L
VALIDO PARA:  ESCRITURA e

- Expedido en Bucaramanga &l dia = g3 Agos 2000 &
Valor del paz y salvo: $8.300 e e g

' ategn e Sy g iRy L ; i
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10 Ao, 2009

Or CARLOS ARTURC PADILLAORTIZ
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Bucaramanga, 22 de julio de 2009

Safor(a).

ELVIA CECILIA BARENO SANCHEZ
Carrera 11 Na 14-21 Apla 101
Barbosa

Ref. Solicitud crédito No. 9600039047
Apraciado (a) sefior(a)

De manera atenta nos permitimos manifestarle(s) que una vez estudiados los documentos
requendos por el Banco y realizada la evaluacion de crédito, se establacid que usted{es)
reune(n) las condiciones exigidas por el BEVA COLOMBIA S.A. para ser sujelo de
Cradito Hipotecario NO VIS en Pesos, Tradicional Cobertura condicionada Goblerno
(PARA VIVIENDA NUEVA) , para adquisicion de vivienda & su(s) nombre{s), hasta por la
suma de CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000,00,) moneda legal colombiana, a
un plazo de 180 meses.

Las condiciones financieras de la operacibn se sujefardn a las que lenga vigentes &l
Banco al momento del desembolso.

Es de anotar, que dicha suma no podrd superar el 70% del valor comercial o de avalio
tecnico del inmueble a adquirir, el que resulle menor de los dos.

Asi mismo, nos permitimos comunicarle que esta aprobacidn tiene una vigencia de (4)
meses confados a parlir de la fecha de la presente, contando al tiempo para el
perfeccionamiento del creédito y el gravamen hipolecario que lo ampara,

Esla comunicacién es eslriclamenie comercial y por lo tanto, no se desprende de ésla
electos juridicos de orden precontractual o contractual 8 cargo del Banco, ni exime a su
deslinalan eguisitos que la Ley o los reglamentos que se lengan eslablecidos de




LA OFICINA ASESORA DE PLANEACH
FLORIDABLANCA

CERTIFICA:

ON MUNICIPAL DE

Que la firma INVERSIONES VISTA AZUL SA identificada con Nit,

900025178-5, con direccién Calle 51 No. 35.28 Interior 100 Oficina 318 de |a
u i

icing dsesora de Planaarciien
Colla 5 W* 825 Tal: 6497534




"EMATL:

CAMARA

CERTIFICADO DE BXISTENCIA

Y REPRESENTACION LEGAL DE 5.A. DE:
INVERSIONES VISTA AZUL 5. A

o

REHEEEHMWEEMMDBWID DE BUCARAMANGA, CON FUNDAMENTO
EN LAS MATRICULAS E INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL

CERTIFICA
RENOVACION: 2009/04/06

CERTIFICA

NOMBRE
INVERSIONRES VISTA AZUL 5.A.

‘NIT: 900025178-5 B

DIRECCION COMERCTAL:

154
DOMICILIO: B

TEL: £387723
arenasmanueleahotmail . com

CERTIFICA
DEL 2005/05/24

CERTIFICA
: WUE POR ESCRIT. PUBLICA N. 2696
DEL CIRCULO DE B
DB COMERCIO BL 2005/05/24
CONSTITUYD

BAJO BL N. £2860 DEL LIBRO %, SR LA SOCIEDAD DENOMINADA
INVERSIONEE VISTA AZUL H.A.

#ISE~221DFICIME-E=I

MATRICULA : 05-000121997-04

DE 2005/05/19%

CERTIFICA
VIGENCIA ES: DESDE EI, 2005/05/19 HASTA EI, 2015/05/19

« FINCA RAIZ O
[0S INMUEB ACATANDO Las DISPOSICIONES QUE DICHAS ACTIVIDADES, RSPE
CIALMENTE j.I-ﬂl" 66 DERE 1.968 Y LAS DEMAS DISPOSICIONES LEGALES QUE LA ADICIO
gﬁ, Rﬂg AN MODIFICAN: PARA LO CUAL SEB A LA INSPECCION ¥ VIGILAN

CERTIPICA

PUEDE LA COM. IA
CORPORALES © . TANGIBLES O LES, MUEBLES
o Lﬂﬂﬂtlkﬂmm:ﬂmw:cﬂmmrmums TOS ADE
CERTIFICA

CAPITAL NRO. ACCIONES  VALOR NOMINAL
AUTORIZADO 300,000, 000. 00 300, 000. 00 1,000.00
- SUSCRITO 150,000,000. 00 150, 000. 00 5 1,000.00
PAGADO : 150,000, 000. 00 150,000. 00 3 1,000.00

o - CERTIFICA E
REPRESENT R otny oL CERENTE, QUIEN SERA REEMPLAZADO BN SUS FALTAS ABSOLU |
TAS, e o OCASIONALES O ACCIDENTALES POR Br g . CON LAS MISMAS |
R T 10 AGo- 2009 :

QUE POR ESCRIT. PUBLTCR
DE NOTARIA 03

INSCRITA
EL N. 2861 DEL LIBRO f CONSTA:
NOMBRE

N. 2698
EN ESTA

El Notario Tev de Bucaran 3
da # que la 2% igual IDENT, | i
CostEnico al Lual ha terd 2 ba vista Ira
El Modario 1 ; 5
= 2 -_‘_'-!17
Dr. CARLOS ARTURD PADILLA ORTIZ & T
Nowno Tarcery oel Cacado de Bucarsmanga JIE ,'3
2
93
L] oy =
.:u.r_'j_j
» B

S0l



INVERSIONES VISTA AZUL 8.4,

GERENTE ARENAS GONZALEZ MANUEL ENRIQUE
SUBGERENTE AMAYA SERRAND EDGAR

CBRTIFPICA
FACULTADES DEL RBPRESENT, LEGAL: =

PAGINA o

-C. 17122768
C. 1381716R

i "... HN DESARROLLO DE Lo CONTEMPLADD EN LOS
ARTICULOS 99 ¥ 196 DEL CODIGO DE COMERCIO, Son FUNCIONES ¥ FACULTADES DEL REPRE
SENTANTE LBGAL LAS PROPIAS DE SU CARGO Y EN ESP

BCIAL LAS SIGUIENTES: - 1) REPRE

i COMPROMETER, CONCILIAR, DESISTIR,
NOVAR, RECIBIR E ACCIONES ¥ BN CUALQUIER GENERD DE
LOS NBGZOCTIOS D INDOLE QUE TEMGA PENDT LA SOCIEDAD; cOoN
TRAER OBLIGACIONES CON GARANTIA PERSONAL, PRENDARTA

LA CELEBRACION DE CUALQUIER ACTO O CONTRATO OUE ND SUPERE
(25.000) SALARIOS MINTHOS

LBGALES -MENS VIGENTES
EHEHIRA.AD?URIHﬂEIﬂH.DH LA EMPRESA DE ACCTONISTAS, =,

DR 2005/05/1%

INSCRITA EN ESTA CAMARA DE COMERCIO EL 2005/05/24 .
BAJO EL N. 62862 DEL LIBRO 9 CoNSTA 5L

FRIMER ARENAS DE ARRNAS LUZ AMPARQO
SEGUNDO : TURBAY DE AMAYA MARIA PATRICIA
TERCER RENGLON AMAYA TURBAY ANA

5 g PLENTES -

PRIMER RENGLON ARENAS ARENAS MAR CONSUELD
SEGUNDO RENAGLON URBINA CONTRERAS DANTEL EDUARDO
TERCER RENGLON OSMA HERNANDEZ LUZ MARLEN

CERTIFPICA
BSCRIT. PUBLICA N. 2696

131815817
63286706
7840316

I78s1990
212320308
ZB268182

nan nan
ann Ann

DE 2005/05/19%

INSCRITA EN ESTA CAMARA DR COMERCIO BL 2005/05/24
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PAGINA 3
INVERSTONES VISTA AZUL E.A.

BAJO BL N. £2863 DEL LIBRO 9 CONSTA:

REVISOR FISCAL FRINC RUEDA SUAREZ ARNULFO C.C. 13839898
REVISOR FISCAL SUPLE (OSMA HERNANDEZ LUZ MARLEN C.C. 28260182

CERTIFICA
PROHIBICIONES A LA SOCTEDAD: LA SOCIEDAD NO PORA CONSTITUIR EN GARANTE DE OBLY
GACIONES DE TERCEROS NI FIRMAR TITULOS DE CONTEN

« NI PERSONALES O
DE PARTICIPACION, NI TITULOS VALORES REPRESENTATIVOS DE MERCANCIAS,
CHO LO HICIESEN, LAS CAUCIONES ASI OTORGADAS NO TENDRAN VALOR ALGUNO Y DEBE RES
FONDER EL PATRIMONIO DE QUIEN LO COMPROMETIO.

CERTIFICA

mﬁz‘mz.&ﬂmmnn:m:m; 130357 DEL 2005/05/24
RENOVACT

MATRICULA ESTABLECIMIENTO DE COMERCTO: 2008/04/06
INVERSIONES VISTA AZUL

mvmm154#:5n=:ziwrcms—s-.:

MEI%RSMHIM: 139874 DERL 2007/06/25%

RENOVA MATRICULA ESTABLECTMIENTC DE COMERCIO: 200%8/04/06
VISTA AZUL CAMPESTRE

TRANSVERSAL 154 EL BOSQUE FLORIDABLANCA

FLORIDABLANCA

CERTIFICA
DIRECCION PARA RECIBIR NOTIFICACIONES JUDICIALES :

TRANSVERSAL 154 # 150 - 221 OFICINA E - 6 - 1 FLORIDABLANCA
NO APARBCE INSCRIPCION POSTERIOR DE DOCUMENTOS QUE MODIFIQUE LO ANTES ENUNCIADO

S S e e

LOS ACTOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN FIRME CINCO DIAS HABILES |

PCION, SIEMPRE QUE, DENTRO DE DICHO TERMINO, NO
SEAN OBJETO DB LOS RECURSOS

DE REPOSICION ANTE ESTA BNTIDAD, Y J O
DE APBLACION ANTE LA SUPBRINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO.

__—-.---.u._——-.---__——--___—---___—r---a.n___—---..a._—-.--.---____-.-.--.___—...--_.___—-.---u__— _____

EL SBECRETARIO,
NO CAUSA IMPUESTO DE TIMBRE 20308171

1 = ! Dr CARLGS ARTURG PADILLA GRTG
2 T ; |

Cincuio de Budn
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No: 3692 NUMERO: TRES MIL
SEISCIENTOS NOVENTA Y DOS ....
FECHA: 29 DE JULIO DE 2.008..............

PODER Y REVOCATORIA DE PODER...
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. ....cooveimrmmmmrmssssssssrassssssssissssssssasssssssasen

A: LUISA CRISTINA PINTO MANRIQUE.............

En la ciudad de Bucaramanga, Departamento de Sahtander,
Republica de Colombia, a Veintinueve (29) de Julio ...........

e G8 408 Mil - ocho (2.008), ante mi,
SONIA PATRICIA GONZALEZ GELVEZ......covevveeeesienmmsnssssessnns
NOTARIA SEGUNDA ENCARGADA:DEL t:incum DE BUCARAMANGA,
Comparecit: HESTQ}__LIHHHLLA I};ﬂ _ .wafﬁn. mayor de
edad, domiciliado EI"I Emafarrmnﬁg identificado cofla cédula de

ciudadania nimero 19. 121 206 BWdauﬁh‘Ba:bnfﬁ D.C., quien obra
en este acto en ﬂnmlﬁrﬁu v WMHH iega‘r del BANCO

DAVIVIENDA S.A. HleBi!?JMmT t:un dﬂmh:iim principal en

Bogota D.C., en su calldad,ue Gerehte de 1& Sucu:sa! Bucaramanga,
calidad que acredita con mmrmadu mlpel:lldu por la Camara de
Comercic de Eu::aramunﬁﬁ ial cuhl Ba prr::-lcrl;:ullza con este
instrumento y manifestd:--+ PHIHEHE — ﬂua obrando en la calidad
antes mencionada, confiere 'PODER GENERAL, wn Y

SUFICIENTE a la doctora LUISA CRS A.ﬁﬂw
mujer, mayor de edad, durnir:madamn Wﬁ i, identificada
con la cedula de ciudadania nun&'ﬁ 315 340 gxpetiida en
eSS
Bucaramanga, para que en nombre y repes '

DAVIVIENDA S.A., sucursal Bucaramanga, 2
gestiones: a). Para que suscriba escrituras’ de cancelacion de
hipoteca que soliciten los deudores previa cancelacion total de sus

creditos; b). Para que otorgue poderes especiales a los abogados
que hayan de actuar como apoderados del Banco en procesos

M las siguientes

Fi ]

2
e

1
=
r l'_l ik ;

Circuhdy de Sucsreinaiys

ESTE PAFEL NI TIEHE COSTO AL GLING FARA B LSLARD

R ﬂlﬁmm

SCILELAL e B L b
Mataria ferc



ejecutivos, laborales, administrativos, penales ¥ en general toda
clase de procesos judiciales y extrajudiciales; ¢). Para que reciba
notificaciones; d). Aceptar y suscribir contratos sin tenencia y
Cancelacion de Prenda.........c..oeeveeiieeeeeeiie e oo

SEGUNDO: Por el presente instrumentc REVOCO el poder
conferido por el BANCO DAVIVIENDA S.A., a la doctora LUISA
CRISTINA PINTO MANRIQUE, mediante la escritura piblica
numero dos mil setecientos treinta y tres (2733) de fecha quince (15)
de septiembre de dos mil (2000), otorgado en la Notaria Segunda de
Bucaramanga, la cual queda sin valor ni efecto...........................

PRESENTE; La doctora LUISA CRISTINA PINTO MANRIQUE, de
las anotaciones personales antes mencionadas y manifestd: Que

acepta la presente escritura con el mandato en ella contenido a su
favor.——

Extendida en hojas de Papel nimeros: AA-35TB6374~AA-35123858

DERECHOS NOTARIALES $79,260,00, ,HOJAS ORIGINAL $3.700,00
HOJAS COPIAS $7,u00,00, . . . . . < Segin decrslo 1681 del 16 de
sepliembre de 1896. Resolucién numero 8850 del 18 de diciembre de
2007.-- Se le(s) leyo el presente instrumento y lo aprobé{aron) por hallario
conforme a la minuta presentada, firma por ante mi, LA NOTARIA QUE

DOY FE.- PAGO POR IVA $ 15,036, 00, . . . -Segiin ley, 680 38.20 de

[ ]
diciembre de 2000 - Adiculo 468 %ﬁmﬂ %Eﬂhﬂs
_"Err-l ﬂ 2
comparecientes hacen constar que hﬂh,-.-%'ﬁﬁ:dnﬁaman 8 _SUS
nombres completos, el niimero de su ddfy "de identigieD

que lodas las informaciones consignadas e (g
CORRECTAS y, que en consecuencia, asumen ('
derive _t:'_la-'r:ll.ta.!.quin_r inexactitud en las mismas.

W
avtoriza, pera NO de la veracidad de- [as’ declaraciones de los
Interesados............oocovvooii

LO ESCRITO EN OTRO TIPO DE LETRA SI VALE, .

" AR R OB m




CAMARA

CERTIFICADO DE INSCRIPCION DCTO, SUCUR. INSTITUCION FINANCIERA DE:
BANCO DAVIVIENDA 5.A

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE BUCARAMANGA, CON FUNDAMENTO
EN LAS MATRICULAS E INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL

CERTIFICA
RENOVACION: 2007/03/30

CERTIFICA
NOMBRE : !

AANCO DAVIVIENDA £_A.

NIT: 860034313-7

DIRECCION COMERCIAL: CL. 36 NO., 18-40

DOMICILIO: BUCARAMANGA TEL: 6308877
EMATL:

CERTIFIOCRA
MATRICULA: 05-000023320-04 DEL 1887/04/30

: QUE POR ESCRITURA NO.31892 DEL 16-10-73
DE LA NOTARIA 14 DEL CIRCULO DE BOGOTA,

DE COMERCIO
EL 30-04-87 BAJO EL NO.2055 DEL LIBRO IX, SE CONCEDIO PERMISO DE FUNCIONAMIEN
TO A LA *CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA® Y ESTABLECIO SU DOMICT
LIO EN BOGOTA.

CERTIFICA .
QUE POR ESCRITURA NO. 3.89%0, DEL 25-07-57, DE LA NOTARIA 18 DEL CIRCULO DE
BOGOTA, INSCRITA EN ESTA CAMARA DE COMERCIO EL 30-07-97, CONSTA LA CONVERSTON
EN BANCO COMERCIAL, BAJO %lﬂﬂﬁh’%ﬂﬂi;ﬂiﬂﬂ SOCIAL DE: *"BANCO DAVIVIENDA S.A. "
b C A
QUE POR ESCRITURA NO. 41.541, DEL 28-08-2000, DE LA NOTARIA 18 DEL CIRCULO DE
BOGOTA, INSCRITA EN ESTA CAMARA EL 06-09-

2000, BAJO EL NRO. 22014, DEL LIBRO
V1, CONSTA: LA SOCIEDAD BANCO DAVIVIENDA 5. A, ADQUIERE LA TOTALIDAD DE LAS AC
CIONES DE LA SOCIEDAD DELTA BOLIVAR COMPANIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL S.A.
ABSORBIENDOLA, SOCIEDAD QUE SE DISUELVE SIN LIQUIDARSE,

A

CERTIFIC
QUE POR ESCRITURA PUBLICA NoO.

2.369 DEL 27/04/2006, DE LA NOTARIA 1 DEL CIRCUI
DE BOGOTA, INSCRITA EN ESTA CAMARA PEi 17/05/2006, BAJO EL NO. 30712 DEL LIBRO
CONSTA: EL BANCO DAVIVIENDA ABSORVIO MEDIANTE FUSION A BANSUPERIOR 5.A.,
CUAL SE DISUELVE SIN LIQUIDARSE.

CERTIFICA
QUE FOR ESCRITURA PUBLICA NO. 7019 DE FECHA 28/08/2007, DE LA NOTARIA 71 DE
GOTA, INSCRITA EN ESTA CAMARA DE COMER

CIO EL 14/09/2007, BAJO EL NO, 33068 D
LIBRO 6, CONSTA: EL BANCO DAVIVIENDA ABSORVIO MEDIANTE FUSION A GRANBANCD 5.4
BANCAFE, LA CUAL SE DISUELVE SIN LIQUIDARSE.

CERTIFICA
QUE DICHA SOCIEDAD/ENTIDAD

HA SIDO REFORMADA POR LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS :
BOCUMENTO NUMERO FECHA ENTIDAD L E INSCRIPC
0167 1973/01/30 1987/04
2510 1973/06/25 87/04
1754 1975/05/26 i riio IR 7/04
2022 1976/06/22 PO orin =5 gual 68 Bg 7 /0 g
0537 1978/06/15 ' Bl 4431 b oo @ s SR T /04
1044 1978/10/01 Bogory | 1987/04
D 187l oA cew g 12277
- .
ESCRIT. PUBLICA  383p usua:";zi ui;::g:‘
ESCRIT. PUBLICA 5ggn 1997/10/15 97/11
ESCRIT. PUBLICA 3044 1873/07/286 nf* i
Egg Pmmig s:s: 1986/11/25 uu;ﬁ:’
. PUBL isas 1987/08/09 18%8,/02
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BANCO DA'IF_IFIEEm B.A.

PAGIMNA 2

ESCRIT. puBLIca 5166 1585/11/14 NOTARIA 18 A '

ESCRIT. PURLICA 5242 1987/12/28 NOTARIA 18 mﬂmnﬂ igg:.{‘ggﬁgg
ESECRIT. PUBLICA = 706 1592/09/18 NOTARIA 1g BOGOTA 1998 /02 /02
ESCRIT, PUBLTCA 5681 1823/08/24 NOTARIA 18 BOGOTA 1988/02 /03
ESCRIT. pumLICA 3047 1394/06/09 NOTARTA 18  BOGOTA 1298 /02/02
ESCRIT. PUBLICA 1541 2000/08/28 NOTARIA 1g BOGOTA 2000/09/06
ESCRIT. PUBLICA 23169 <006/04/27 NOTARIA 01 BOGOTA 200605717
ESCRIT. PUBLICA 7019 2007/08/28 NOTARIA 71 BOGOTA 2007/09/14

HUTQHIEACIDHDEIAAFEH BE 1A stinmaiC ® ‘
TURA DE La SUCURSAL: Qug MEDTI
DEL 26-06-83, INSCRITA EIL

ANTE RESOLUCTON NO. 18/1
12-05-87 BAJO EI, NO.664 DEL, LIRRD VI,
DENCIA BANCARIA AUTORIZO LA APER

CERTIFPICA
QUE POR ACTA NO. 585, DEL 19-137-

24000, INSCRITA EN ESTA CAMARA DE CoMERCIO EL
14-02-2001, poR JUNTA DIRECTIVA CONSTA: SE NOMBRA A LA DOCTORA LUISA CRISTI
NA PINTO, C.cC. E].Jl.ﬁ.]l-ﬂ, COMO REPRESENTANTE LEGAL PARA EFE

DE LA SUCURSAL BUCARAMANGA

CTOS JUDICIALES
QUE POR ACTA NO. 152, pgr

16-12-88, INSCRITA EL 48-08-30, POR LA JUNTA DIREC
TIVA CONSTA:

CARGO NOMBRE OTO IDENTIDAD
GERENTE SUCURSAL B/GA NESTOR MANTILLA RODRIGUEZ

C.C. 19.121.206
CERTIFICA
QUE POR ACTA NO. 585, DEL 19-12-200a, INSCRITA EN ESTA CAMARA DE COMERC IO EL
i4-02-2001, POR JUNTA DIRECTIVA

CONSTA: SE NOMBRA A LA DOCTORA LUISA CRISTI
NA PINTO, C.C. £3.315. 340, como REPRESENTANTE LEGA PARA EFECTO JUDICIALES DE
LA SUCURSAL BUCARAMANGA .

CERTIFICA
PODER : QUE POR ESCRITURA NO 2.733

+ DEL 15-09-2000, DE LA NOTARIA 2 DE BUCA
» INSCRITA EL 21 -08-2000,

C.C. 61.315.340, PARA QUE EN  NOM
ORE Y REPRESENTACION DEL BANCO DRVIVIENDA S.A. DE LA CIUDAD DE BUCARAMANGA ,
DEPART: DE SANTANDER, ADELANTE LAS SIchH ENTES GESTIONES
QUE SUSCRIBA LAS ESCRI

) £ "o A= PARA
DE CANCELACION DE HIPOTECA QUE SOLICITEN LOS

» PREVIA CANCELACTON TOTAL DE sU% CREDITOS. B- ACEPTAR Y SUSCRIBIR
CONTRATOS DR PRENDA S5IN TENENCIA Y CANCELACIONES DE PRENTIA, *»

CERTIPFPICA
QUE POR ESCRITURA NO. 4.159, DEL 28-12-2000, DE La NOTARIA 2 DE B
INSCRITA EN ESTA CAMARA
ER

DE COMERC « CONSTA QUE CONFIERE PO
D GENERAL, AMPLIO Y SUFICIENTE A MONSERRAT SILVIA MATILDE NARAN.JO JUNOY,
. e, 63.333.381, PARA QUE EN NOMBRE ¥ REPRESENTACION DEL BANCO DAVIVIENDA
S.A. DE LA CIUDAD DE BUCARAMANGA DEPARTAMENTO DE SANTANDER
SIGUIENTES GESTIONES :
NENCIA. "

CERTIFICRAM
QUE POR ACTA NO. 585, DEL 19-13-2000, INSCRITA EN ESTA CAMARA DE COMERCTIO
EL 14-02-2001, por JUNTA DIRECTIVA, CONST

NA PINTO, cC.cC. 63.315.340, CoMO REFRESENTANTE LEGAIL FPARA EFE

DE LA SUCURSAL B BANCOD
NOTIFICARSE DE RROW DENCIAS JUDICIALES,
LAS AUDIENCIAS D& ]

RIOS DE P g :

PARA :
« ASISTIR A
INTERROGATO
BANCD DAVIVITEN



CAMARA

PAGINA
BANCO DAVIVIENDA 5.A.

CUSTAVO ALBERTO BISCARDI HERRERA C.C. 15.332.036, PARA QUE EN NOMBRE Y RE
PRESENTACION DEL BANCO DAVIVIENDA S.A., DE LA CIUDAD DE BUCARAMANGA, DEPAR
TAMENTO DE SANTANDER, ADELANTE LAS SICUIENTES GESTIONES: A- ACEPTE TODAS
LAS ESCRITURAS DE HIPOTECA Y DE DACION EN PAGO, QUE EN FAVOR DEL BANCO SEAN
OTORGADAS EN CUALQUIERA DE LAS NOTARIAS DE LA CIUDAD DE BUCARAMANGA; B- PA
RA QUE SUSCRIBA LAS ESCRITURAS DE CANCELACION DE HIPOTECA QUE SOLICITEN Log
DEUDORES, PREVIA CANCELACION TOTAL DE 508 CREDITOS; C- PARA QUE REPRESENTE

ROCES0S JUDICIA
; F- PARA QUE RECIBA NOTIFICACIONES; G- ACEPTAR Y S5US
CRIBIR CONTRATOS DE PRENDA SIN

TENENCIA Y CANCELACION DE PRENDA; H- PARA
QUE ACEPTE Y FIRME LAS ESCRITURAS PUBLICAS DE ADQUISICION DE INMUEBLES A FA
VOE DEL BANCO DAVIVIENDA S.A. Y DOCUMENTOS QUE SEAN NECESARIOS PR
RA PERFECCIONARLAS: I- PARA FIRMAR LOS CONTRATOS DE

LEASING HABITACIONAL Y
F'Imgﬂh:.s CESIONES DE PROMESA DE COMPRAVENTA QUE SE DESPRENDAN DEL MNISMO

CERTIPICA

QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 4967 DE FECHA 16/11/2006, OTORGADA EN LA NOTA
RIA 02 DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA, INSCRITA EN ESTA CAMARA DE COMERCID EL
28/11/2006, BAJO EL NO.

J1686 DEL LIBRO 6, CONSTA: CONFIERE PODER ESPECIAL,
AMPLIO Y SUFICIENTE A LUISA CRISTINA PINTO MANRIQUE ] 4R
63,315,340, PARA QUE EN NOMBRE

DE BUCARA
ITURAS DE CANCELACION DE HIPOTECA SOLI
CITEN LOS DEUDORES, PREVIA CANCELACION TOT

AL DE SUS CREDITOS.

CERTIFICA
EL COMERCIANTE ES AFILIADO A LA CAMARA DE COMERCIO DE BUCARAMANGA DES
2001/04/02

CERTIFICA
DIRECCION PARA RECIBIR NOTIFICACIONES JUDICIALES ;
CL. 35§ NO. 17-58 p, 2 BUCARAMANGA

-------------------
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‘ BUCARAMANGA, JULIO 30 DE 2008 .

LA NOTARIA SEGUNDA.

SYLVIA 8TELLA RUGELES DE
Noimiin Swgunda del Clrewlg
Duzaramenga
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LA NOTARIA SEGUNDA.
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO ;- - - 805 -
OCHOCIENTOS CINCO - - — -
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DEFECHA : VEINTITRES (23} DE FEARERD -

DE DOS MIL SIETE (2007)-< - oee....
OTORGADA  EN LA NOTARIA
. DIECIOCHO (18) DE BOGOTA, D.C.ror-..

g L T

R s it i | F

CLASE DE ACTO O ACTOS - PODER GENERAL —ccooeeee
DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. -

BBVA COLOMBIA- NIT 860.003.020-1,
PARA: ARDILA RIDS ALEXANDREA C.C. No.63.514.290
NIETO ESTEVEZ RUBEN DARIO C.C. No.13.491 267
VELASQUEZ CRUZ ANA CRISTINA €.C No.43.591 005
MENA OROZCO JORGE MAURICIO C.C. N0.70.551 446
DOMINGUEZ SANCHEZ MARISOL C.C. N0.29.125.452
VILLEGAS BERMUDEZ MAURICIO ALBERTO C.C. No.16.705.912
RICO AVENDANO JORGE HERNANDO C.C. No.19.299.739
ARTETA MARTINEZ ALFREDO C.C. No.73.130.978
VIVEROS BRAVO MONICA C.C. No34.549.352
CANON PENA PABLO ANTONIO ?c. Ne.7.310.246
1 0 AGD.

ELL T - -

N e O 5 e I

En la ciudad de Bogota, Dﬁﬁlq_:%E% Departaiic 0, de Cumdinamarca,
Republica de Colombia, en la NotasieBietin
cs el (1a) Doctor (a) conzaLo Es":g”ﬁgt:m
s¢ ha otorgado la presente eseritura puhli_c‘_n_{:__?_l 3

“=pr, GEALS 0 =i 1

Comparecid, El Doctor  ULISES CANOSA SUAREZ, mayor de edad,
identificado con Ia cédula de ciudadania No. 79.264 528 expedida en Bag.m:i
D.C., quien obra en este acto en nombre Yy representacion del BANCO
BILBAQ  VIZCAYA  ARGENTARIA COLOMBIA  SA-BEVA
COLOMBDIA  NIT. 860.003.020-1 enticd legalmente  congtituida v
establecida en Colombia, con domicilio principalen Bogotd D.C, en su
calidad de Viceptesidente Ejecutivo del Area Juridica, y por tanto

1 YT Py TS S

- —- —— = -

ESTE PAPEL MC TENE COSTO PARA EL USUATIO
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Representante legal del mismo, todo o cual acredita con el certificado de
existencia y representacidn legal expedido por 1a Superintendencia Financiera
de Colombia que se protocoliza con este instrumento para que haga del mismo
¥ manil‘estn:u---m---------mu---r----m-_---..---- 2
PRIMERA: Que por medio del presente instrumento piblico confiere poder
especial, amplio y suficiente a los SIRUIEntes AUNCIONAMDS - s meeeeennee -
No.CEDULA  [CIUDAD  DE|APELLIDOS NOMBRE i
EXPEDICION
63.514.290 Bucaramanga Ardila Rios Alexandra .
13.491.267 Ciicuta Nicto Estévez | Rubén Darfo .
43501.005 | Medenin Velsquez Cruz_| Ana Cristina
70.551.446 Envigado Mejia Orozco | Jorge Mauricio i
29.125.452 Cali Dominguez Marisol Z
Sanchez | ;
16.705.912 Cali Villegas Mauricio Alberto
Bermiidez
19.299.719 Bogoti Rico Avendaiio | Jorge Hernando :
73.130.978 Cartagena Arteta Martinez | Alfredo .o
34.549 352 Popayin Viveros Bravo | Ménica ;'-1
7.310.246 Chiquinguiri | Calon Pefia | Pablo Antonio
Para_que mbie y representacion del BANCO BILBAO VIZCAYA
ARGENTARIAY COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA. suscriban las :
Eichinit de constitucion, ampliacién modificacion liberacién parcial
}-f&:;‘:%%ia:iun las hipotecas constituidas a favor del BANCO BILBAD i
Vv % " ' 'iﬂl.ﬂ. COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA, asi como
cualgiiees *_tequiera en desarrollo de las mismas y que estan
rclacl@iﬁfﬂh @Jn de los gravamencs hipotecarios que se tramiten a
waves d¢ 10t "CENTROS HIPOTECARIOS del  BANCO BILBAO
IZCAYA;ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA —....... !
';'EGUNDA: Para ceder garantias, aceptar cesiones endosar, y aceptar endoso
mﬁgams e Creditd NIPOCANID. -~=nssm e cnsmmmsnn e e sewamssc
TERCERA: Que los apoderados no podran sustuir en todo ni en parte el
PTESENIE POOET. <=~ rres memncm s rani e o smmase e e e e i S —_——
CUARTO: Que en ejercicio del poder que se les otorga por medio del




—\_3-..- b r— . =

presente  instruménto no habrd Jugar & una
remuneracidn distinta de la que le coresponde al
apoderado como empleado del BANCO BILBAD
VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA $.A. -
BBVA COLOMBIA---ceeeece- |
QUINTO.. Que el presente poder termina E

|

automdticamente, ademds de las causas legales, por
v revocacitn o si el apoderado deja de ser empleado del BANCO BILBAO
ELAE VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S A. - BBVA COLOMBIA- par
CUBMMIEE BBV < nwnivmmisimii st s

SEXTO:-  Que los apoderados podrfn actuar separadamente sin limite de -
cuantia para la constitucidn y ampliacién de hipotecas a favar del Banco.
SEPTIMO: Que los apoderados podrin actuar separadamente para  |a
cancelacidn de hipotecas, liberaciones parciales de hipotecas y aclaraciones de
acuerdo a las facultades conferidas hasta dos mil quinientos salarios minimos

legales vigentes 2,500 SMLV. v conjuntaments cuando los actos superen |
S G e i e :

e’
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OCTAVO: Por medio del presente insbumento se derogan los poderes
OTORGADOS, mediante escriuras piblicas mimeros 1224, 1225, 1226,
1227, 1228 del 02 de mayo de 2006, otorgadas en Ia notaria 18 del cireulo

it T
o

Acta No. 1531 de la Junta Directiva de Fecha 'E"Ejli?u o gl ":"‘;:
dos mil seis (2006), del BBVA en doode se autoriza epesidente |-
!

Ejecutivo del A.IEH Juqﬁdm; para ﬂtnrgar &l presente m mﬁ-ﬁ;ﬂ;&’-ﬁ .
protocoliza, - =

- k i . E

LECTURA DE ESTE PDDE&! {;}&:ﬁmﬂ “declara que ha leide

personalmente la presente escritura ¥ que ha confrontado todos los datos |
especiales que an ella dparecen, como fechas, cifras numéricas, ndmeros de f

I T

=
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-
e




1

aparezcan en el instrumento. T,

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Lefdo, el presente instnumento
piblico por las otorgantes y advertidas de lag formalidades legales de su
registro dentro de los términos y riempo establecidos, estuvieron de acoerdo

con €1, lo revisaron y comcuerda en todo con lo acordado por ellos y asi lo
aceptan y en tal forma, Io firman junto conmigo el Notario que de lo expuesto
antexior doy fe y por elio o autorizo. El presente instrumento piblico se
contiene ¢n las hojas de papel notarial numeros: WK 5427739, WK 5421221

-.-.n.——.__—-_..----._-.;.___-..n.-._--.___—-|-

DERECHOS NOTARIALES COBRADOS €38.140.0 IVA §21.112. 080
SUPERINTENDENCIA $3.,175.;0 FONDO NACIONAL DE NOTARIADO
$3.155. eRESOLUCION Mo, 7880 DEL 25 DE DICIEMBRE DE 2.00 -
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EXTRACTO BEL ACTA Ne. 13501

£n el saléh principal del domicilio social de BBVA COLOMBIA, en la cudad de

Septicmbre de dos il seis (2006], siendo

las nueve de la mafians {9:00 & m.}, se reundd ia JUNTA DIRECTIVA de la Entidad,

convecatoria del Presidente Ejecutive del Henco, Don

& través de comunicacian suscrita por €1 Dr. Ulises

Canosa Sudrez, Vicepresidente Ejecutivo Juridico y Secretario General, ef dia 15 de
acptiembre del afio en curso, con la naistencin de

i e —— ===
KR
B ' “h
2 . Bogotd, ¢l dia viernes veintinueve (2% de
n’ e en sesién ordinaria, previa
f ' Luls Berpards Jusnge Fitero,
: ,. v

MARCO AURELIO ROYO ANAYA
CARLOS CABALLERD Argaez

FELIX PEREZ PARRA
LUIS B, JUANGO FITERD

ANTONIO GARCIA BILBAD

HECTOR JOSE CADENA CLAVLIO

ULISES CANOSA SUAREZ

Presidents Junte Directiva
Vicepresadentes Junta Directiva
Vicepresidente Junta Directiva
Presidents Ejecutive del Banco ¥
Micmhbre Principal Junta Directiva
Mismbro Principal Junta Directiva
Miembro Suplente Junta Directiva
Secretarie Oeneral

BEBMITN i1 o rasin s hamacbwr S YA i ;
8% |
| Ty :.E
PODERES ﬂmmm g ':i‘
H &_ :u;
Con el proposite de aglizar < preceso de otargamiento de hipotecas, se 3omctio a 4 #%y
consideracién de ln Junta Directiva, el otorgamiento de podercs a Ina siguientes :F 1{-53&
furncionarios: G = 2
.? ] e s
HOMBRE CEDULA DE CIODADDE
CIUDADANIA EXPEDICION
| Alexandra Ardila Rics £3.544.290 A |
AT Nicto Estéves 13.491 267 Cicuta |
Ana L ez Cruz %3.591.005 Medellin
Jorge Maurnicio Meijia Orogco 70,551 446 Envigado i
Marisol Sdnchez 29.135.433 Cali |
Mauricio ﬁmm Bermudez m.‘:%mz Cali =
{ Jorge Hernando Rico Avendano 13, 10 anh Bogoth
Alfredo Artetn Martinez 74 Thobu s =
Ménica Viveroa Brave —
Pablo Antenio Cafion Pena =1

Para gue en nombre y representhéin s
ARGENTARIA COLOMBIA B.A. “BBVA COVSMEIA%
plblicas de constitucién y ampliacién de hipitfcas a A
VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA 8. “BEMA COLOMEI
otra que se requiera en desarrello de las mismas ¥ que calin-reR
gestitn de los gravimenes hipotecarios que 8¢ trpeTio B
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Hiputmmaﬂmmmnmmu-ﬁa
COLOMBIAY, En este events los apoderados podrin actuar separadamente sin
limite de cuantis para la constitucién ¥ ampliaciin de hipotecas a favor del Bance,

Asimismo, para suscribir las eseriturae piblicas de modificacitn, aclaracion,
liberacién parcigl, y/o cancelscidn de las mismas. En éate evento los apoderados
podran actusr separadaments hasta por la suma equivalente a dos mil quinientos
salarios minimos lagales vigentes 2.500 8. M LV, y conjuntamente cuands los actoa
superen esta cuantia,

Los poderes confaridos no podrén ser sustituidos en todo ni en parte y no
implican ¢l reconocimiento del pago de honorarios n de rEmunerAcion, salve la que
les corresponde como empleados del Baneo.,

anpudmnnmrpdmurmhuﬂn.umnduluuummhhddumu
w.mmduﬂnmdmuudzpdummpmmmummmfi
ARGENTARIA COLOMBIA B.A. "BBVA COLOMBIA®, por cualguior motive,

Asimiomo, se informa a los Sefiores Directores sobre la necensdad de devogar
ios paderes protocolizados mediante escrituras pdblicas nimercs 1224, 1225, 1226,
1297, 1928 del 02 de mayo de 2006, ctorsades en la Notaria 18 del Circulo Notarial
de Bogotd D.C.

Oide 1o anterior la Junta Directiva AFRUEBA por unanimidad se confiera el poder
general, advirtiendo que el documento debe ser debidamente protocolizado por
eacriturn plblica ante notaris y autoriza para derogar los otorgades mediante las
escriturns piblhcas antes citades.

La R a it au el e T LN EAR AL RE L L L]

Habiéndose mgotado el orden del dia, se lovanta la sesibn siendo la una y
treinta de i terde (1:30 pm] y se solicita al Secretario elaborar el Acta
correspandiente

EL PRESIDENTE, (Fdoj: EL SECRETARIO, (Fdo}:

MARCO AURELIO ROYO ANAYA ULISES CANOSA SUAREZ

EXTRACTO ES FIEL COPIA TOMADA DE BU ORIGINAL.

1805




i - EL BECRETARID GENERAL AD-HOC
SUPETINIBNOBNCIA. | 1y e o taa acuithon y, o obobbi S o it on |
Financiera sl ruseral 7 ol amiculn 68 O Dotielo 4327 de B8 e
d&ﬂ ik baddoennay e BP0, ar pondridnnsis ool &l EInEs 10 g

2 Colombia Resehiritn 0536 ol 03 o Febears 08 2008, emerara 5 by
i - Superirtisconcia Faancis 96 Colombak,

l CEATIFICA

L
. l ‘RAZON SCCHAL:  BANCD BILBAD WVIZCAYA ARGENTARIA COLOMEIA BA pudiends ulilieor
. < Iindistintarmenie, pere todos ios ofectos kgales, & nombre BAVA Colombia ' :

RATURELELA JUrDICA: Hocind Comaml Anorars T Carsoy FRVESD. - ExiSsd SNaeEss 5 oona y
SRGEENC L S i o b SuEieT chalatk Fidisiinng B Oeombia

CONSTITUCION ¥ REFORMAR: Ticviws Fabiss Mo 1150 Ald) 17 8 1mmi'ma oy ROGOTA DG,
(COLOMBA) Do le denominecion do BANCD GANADERD POPULAF, sonsffuids coms unan Bodietad de
it afhEld..

i Eataitarn Plobica 2203 Guio 240 e 1904 do ia Notawda 3 se BOGOTA 0. 0OLOMDIAY Cembio s caedn sockl -
i oot ke de BANGD GANARERD,

© Eadaitura Publos 2185 Saotembos & de 1967 de |5 Moderia £ de BOMETA D.C (COLOMBIA), Se oroipeolizg @ |
PRGN oslehl v &8 parbcitansd e el Uacite oel Barod.

= wz&: Fabows T2 e 1600 da s Nobers F ae GOSODTA D0 (DULRIE A, Agpdste o naming
: - B BANCT GANADERDI S 2 Se protacollzd une melorse #4ishasng kotoriseds con ip Pepokeite G050 5l 130 |
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GOBIERNO DE

Recibo Oficial del Impuesto Predial Unificado
ALCALDIA MUNICIPAL DE FLORIDABLANCA

Ley 44/1990 DIVISION DE IMPUESTOS MUNICIPALES

vnidés

FLORIDABLANCA . ALCALDE MIGUEL MORENO
Nit No. 890.205.176-8
INFORMACION DEL CONTRIBUYENTE Referencia de Pago
No cuenta: 80635 Cadigo Catastral: 010400700763903 Destino: Habitacional Area Territorio: 1492975

Identificacion: 27981369

Codigo NPN: 682760104000000700903900000763

Propietario: BARENO SANCHEZ ELVIA CECILIA
Direccion: T 154 24 125 P6 NIVEL 6 AP 102 CON

Estrato: ESTRATO 4
Avaluo: $ 143.042.000

Tipo: URBANO Tarifa: 9 x mil

Intéres: 44,26 Anual

Mt2 Fecha Emisién

Area Construida: 24/03/2023

Fecha Limite Pago

Paga Desde: 202301 Paga Hasta: 202302 Ultimo Pago: $0 Fecha Pago: 31/03/2023
Concepto Vigencia 2023:  Interés 2023: Vigencia 2022: Interés 2022: Otras vigencias Int Otras Vig Totales |
Seguridad y Convivencia $ 43.000 $0 $0 $0 $0 $0 $43.000
Sobretasa Bomberos $ 85.000 $0 $0 $0 $0 $0 $ 85.000
Sobretasa Ambiental $ 286.000 $0 $0 $0 $0 $0 $ 286.000
Impuesto Predial $ 1.287.400 $0 $0 $0 $0 $0 $1.287.400

TOTALES..... $1.701.400 $0 $0 $0 $0 $0 $1.701.400
IMPORTANTE:PAGUE Y OBTENGA DESCUENTO POR PRONTO PAGO DEL 10% HASTA EL 31 DE MARZO DEL 2023 [TOTAL INTERESES $0
Y EL 5% HASTA EL 31 DE MAYO DE 2023. ACUERDO MUNICIPAL No. 010 DE 2022.

? © TOTAL DESCUENTOS $ 128.800
Puede Pagar en: EN LINEA: AV VILLAS, BOGOTA, POPULAR, BANCOLOMBIA, GNB SUDAMERIS, BBVA, ITAU, |yALOR RECIBO $0
OCCIDENTE, DAVIVIENDA, GRUPO EXITO, VIA BALOTO - EFECTY (CONVENIO 0360). COMULTRASAN FUERA
LINEA: CAJA SOCIAL, PICHINCHA, COOPCENTRAL, COLPATRIA, BANCOOMEVA, AGRARIO. TOTAL A PAGAR $ 1.572.600

Impreso Por: usuario portal

CUPON DEL USUARIO

31/03/23 12:00:00 a. m.

31/03/23 12:00:00 a. m.

31/05/23 12:00:00 a. m.

31/05/23 12:00:00 a. m.

Cédigo NPN: 682760104000000700903900000763

Identificacion: 27981369

Estrato: ESTRATO 4

Avaluo: $ 143.042.000

Fecha Limite Pago

Area Construida:

3.( .................................................................................................................................................................................................................................................
ALCALDIA MUNICIPAL DE FLORIDABLANCA
INFORMACION DEL CONTRIBUYENTE Referencia de Pago
No cuenta: 80635 Cadigo Catastral: 010400700763903 Destino: Habitacional Area Territorio: 1492975

31/03/2023
Propietario: BARENO SANCHEZ ELVIA CECILIA Tipo: URBANO Tarifa: 9 x mil TOTAL A PAGAR
Direccion: T 154 24 125 P6 NIVEL 6 AP 102 CON Intéres: 44,26 Anual

Paga Desde: 202301 Paga Hasta: 202302 Ultimo Pago: $0 Fecha Pago: $ 1.572.600
Concepto Vigencia 2023:  Interés 2023: Vigencia 2022: Interés 2022: Otras vigencias Int Otras Vig Totales |
Seguridad y Convivencia $43.000 $0 $0 $0 $0 $0 $43.000
Sobretasa Bomberos $ 85.000 $0 $0 $0 $0 $0 $ 85.000
Sobretasa Ambiental $ 286.000 $0 $0 $0 $0 $0 $ 286.000
Impuesto Predial $1.287.400 $0 $0 $0 $0 $0 $ 1.287.400
TOTALES..... $1.701.400 $0 $0 $0 $0 $0 $1.701.400

Impreso Por: usuario portal

CUPON DEL TESORERIA

3.{ .................................................................................................................................................................................................................................................
ALCALDIA MUNICIPAL DE FLORIDABLANCA CUPON DEL BANCO
INFORMACION DEL CONTRIBUYENTE Referencia de Pago: 1492975
No cuenta: 80635 Cédigo Catastral: 010400700763903 Destino: Habitacional Hasta: 202302

Identificacion: 27981369

Caodigo NPN: 682760104000000700903900000763

Propietario: BARENO SANCHEZ ELVIA CECILIA
Direccion: T 154 24 125 P6 NIVEL 6 AP 102 CON

Estrato: ESTRATO 4

Avaluio Actual: $ 143.042.000

Area Terreno:

Area Construida:

Paga Desde: 202301
Fecha Limite de Pago: 31/03/2023

IMPORTANTE:PAGUE Y OBTENGA DESCUENTO POR PRONTO PAGO DEL 10% HASTA EL 31 DE MARZO DEL 2023 Y

EL 5% HASTA EL 31 DE MAYO DE 2023. ACUERDO MUNICIPAL No. 010 DE 2022.

5)

(415)7709998937215(8020)01492975(3900)0001572600(96)20230331

Total Intereses: $0
Total Descuentos: $ 128.800
Total a Pagar: $1.572.600

Impreso Por: usuario portal




GOBIERNO DE

Recibo Oficial del Impuesto Predial Unificado
ALCALDIA MUNICIPAL DE FLORIDABLANCA

Ley 44/1990 DIVISION DE IMPUESTOS MUNICIPALES

vnidés

FLORIDABLANCA . ALCALDE MIGUEL MORENO
Nit No. 890.205.176-8
INFORMACION DEL CONTRIBUYENTE Referencia de Pago
No cuenta: 80463 Cadigo Catastral: 010400700596903 Destino: Habitacional Area Territorio: 1492444

Identificacion: 27981369

Codigo NPN: 682760104000000700903900000596

Propietario: BARENO SANCHEZ ELVIA CECILIA
Direccion: T 154 24 119 P3 PARQ 3 CONJ RES VI

Estrato: ESTRATO 4
Avaluo: $ 18.719.000

Tipo: URBANO Tarifa: 7,5 x mil

Intéres: 44,26 Anual

Mt2 Fecha Emisién

Area Construida: 24/03/2023

Fecha Limite Pago

Paga Desde: 202301 Paga Hasta: 202302 Ultimo Pago: $0 Fecha Pago: 31/03/2023
Concepto Vigencia 2023:  Interés 2023: Vigencia 2022: Interés 2022: Otras vigencias Int Otras Vig Totales |
Seguridad y Convivencia $7.400 $0 $0 $0 $0 $0 $7.400
Sobretasa Bomberos $ 85.000 $0 $0 $0 $0 $0 $ 85.000
Sobretasa Ambiental $ 37.400 $0 $0 $0 $0 $0 $ 37.400
Impuesto Predial $ 140.400 $0 $0 $0 $0 $0 $ 140.400

TOTALES..... $ 270.200 $0 $0 $0 $0 $0 $ 270.200
IMPORTANTE:PAGUE Y OBTENGA DESCUENTO POR PRONTO PAGO DEL 10% HASTA EL 31 DE MARZO DEL 2023 [TOTAL INTERESES $0
Y EL 5% HASTA EL 31 DE MAYO DE 2023. ACUERDO MUNICIPAL No. 010 DE 2022.

? © TOTAL DESCUENTOS $14.000
Puede Pagar en: EN LINEA: AV VILLAS, BOGOTA, POPULAR, BANCOLOMBIA, GNB SUDAMERIS, BBVA, ITAU, |yALOR RECIBO $0
OCCIDENTE, DAVIVIENDA, GRUPO EXITO, VIA BALOTO - EFECTY (CONVENIO 0360). COMULTRASAN FUERA
LINEA: CAJA SOCIAL, PICHINCHA, COOPCENTRAL, COLPATRIA, BANCOOMEVA, AGRARIO. TOTAL A PAGAR $ 256.200

Impreso Por: usuario portal

CUPON DEL USUARIO

31/03/23 12:00:00 a. m.

31/03/23 12:00:00 a. m.

31/05/23 12:00:00 a. m.

31/05/23 12:00:00 a. m.

Cédigo NPN: 682760104000000700903900000596 Estrato: ESTRATO 4

Identificacion: 27981369 Avaluo: $ 18.719.000

Fecha Limite Pago

Area Construida:

3.( .................................................................................................................................................................................................................................................
ALCALDIA MUNICIPAL DE FLORIDABLANCA
INFORMACION DEL CONTRIBUYENTE Referencia de Pago
No cuenta: 80463 Cadigo Catastral: 010400700596903 Destino: Habitacional Area Territorio: 1492444

31/03/2023
Propietario: BARENO SANCHEZ ELVIA CECILIA Tipo: URBANO Tarifa: 7,5 x mil TOTAL A PAGAR
Direccion: T 154 24 119 P3 PARQ 3 CONJ RES VI Intéres: 44,26 Anual
Paga Desde: 202301 Paga Hasta: 202302 Ultimo Pago: $0 Fecha Pago: $ 256.200
Concepto Vigencia 2023:  Interés 2023: Vigencia 2022: Interés 2022: Otras vigencias Int Otras Vig Totales |
Seguridad y Convivencia $ 7.400 $0 $0 $0 $0 $0 $7.400
Sobretasa Bomberos $ 85.000 $0 $0 $0 $0 $0 $ 85.000
Sobretasa Ambiental $ 37.400 $0 $0 $0 $0 $0 $ 37.400
Impuesto Predial $ 140.400 $0 $0 $0 $0 $0 $ 140.400
TOTALES..... $ 270.200 $0 $0 $0 $0 $0 $ 270.200
Impreso Por: usuario portal CUPON DEL TESORERIA
3.{' .................................................................................................................................................................................
ALCALDIA MUNICIPAL DE FLORIDABLANCA CUPON DEL BANCO
INFORMACION DEL CONTRIBUYENTE Referencia de Pago: 1492444
No cuenta: 80463 Cadigo Catastral: 010400700596903 Destino: Habitacional Paga Desde: 202301 Hasta: 202302
Codigo NPN: 682760104000000700903900000596 Estrato: ESTRATO 4 Fecha Limite de Pago: 31/03/2023
Identificacion: 27981369 Avaluio Actual: $ 18.719.000 Total Intereses: $0
Propietario: BARENO SANCHEZ ELVIA CECILIA érea Terreno: Total Descuentos: $ 14.000
Direccion: T 154 24 119 P3 PARQ 3 CONJ RES VI Area Construida:
IMPORTANTE:PAGUE Y OBTENGA DESCUENTO POR PRONTO PAGO DEL 10% HASTA EL 31 DE MARZO DEL 2023 v | 1otal a Pagar: $ 256.200

EL 5% HASTA EL 31 DE MAYO DE 2023. ACUERDO MUNICIPAL No. 010 DE 2022.

5)

(415)7709998937215(8020)01492444(3900)0000256200(96)20230331

Impreso Por: usuario portal




GOBIERNO DE

Recibo Oficial del Impuesto Predial Unificado
ALCALDIA MUNICIPAL DE FLORIDABLANCA

Ley 44/1990 DIVISION DE IMPUESTOS MUNICIPALES

vnidés

FLORIDABLANCA . ALCALDE MIGUEL MORENO
Nit No. 890.205.176-8
INFORMACION DEL CONTRIBUYENTE Referencia de Pago
No cuenta: 80485 Cadigo Catastral: 010400700618903 Destino: Habitacional Area Territorio: 1492513

Identificacion: 27981369

Codigo NPN: 682760104000000700903900000618

Propietario: BARENO SANCHEZ ELVIA CECILIA
Direccion: T 154 24 119 P3 BODEGA 07 CONJ RES

Estrato: ESTRATO 4
Avaluo: $ 7.738.000

Tipo: URBANO Tarifa: 7,5 x mil

Intéres: 44,26 Anual

Mt2 Fecha Emisién

Area Construida: 24/03/2023

Fecha Limite Pago

Paga Desde: 202301 Paga Hasta: 202302 Ultimo Pago: $0 Fecha Pago: 31/03/2023
Concepto Vigencia 2023:  Interés 2023: Vigencia 2022: Interés 2022: Otras vigencias Int Otras Vig Totales |
Seguridad y Convivencia $3.000 $0 $0 $0 $0 $0 $ 3.000
Sobretasa Bomberos $ 85.000 $0 $0 $0 $0 $0 $ 85.000
Sobretasa Ambiental $ 15.400 $0 $0 $0 $0 $0 $ 15.400
Impuesto Predial $ 58.000 $0 $0 $0 $0 $0 $ 58.000

TOTALES..... $ 161.400 $0 $0 $0 $0 $0 $ 161.400
IMPORTANTE:PAGUE Y OBTENGA DESCUENTO POR PRONTO PAGO DEL 10% HASTA EL 31 DE MARZO DEL 2023 [TOTAL INTERESES $0
Y EL 5% HASTA EL 31 DE MAYO DE 2023. ACUERDO MUNICIPAL No. 010 DE 2022.

? © TOTAL DESCUENTOS $5.800
Puede Pagar en: EN LINEA: AV VILLAS, BOGOTA, POPULAR, BANCOLOMBIA, GNB SUDAMERIS, BBVA, ITAU, |yALOR RECIBO $0
OCCIDENTE, DAVIVIENDA, GRUPO EXITO, VIA BALOTO - EFECTY (CONVENIO 0360). COMULTRASAN FUERA
LINEA: CAJA SOCIAL, PICHINCHA, COOPCENTRAL, COLPATRIA, BANCOOMEVA, AGRARIO. TOTAL A PAGAR $ 155.600

Impreso Por: usuario portal

CUPON DEL USUARIO

31/03/23 12:00:00 a. m.

31/03/23 12:00:00 a. m.

31/05/23 12:00:00 a. m.

31/05/23 12:00:00 a. m.

Cédigo NPN: 682760104000000700903900000618

Identificacion: 27981369

Estrato: ESTRATO 4

Avaluo: $ 7.738.000

Fecha Limite Pago

Area Construida:

3.( .................................................................................................................................................................................................................................................
ALCALDIA MUNICIPAL DE FLORIDABLANCA
INFORMACION DEL CONTRIBUYENTE Referencia de Pago
No cuenta: 80485 Cadigo Catastral: 010400700618903 Destino: Habitacional Area Territorio: 1492513

31/03/2023
Propietario: BARENO SANCHEZ ELVIA CECILIA Tipo: URBANO Tarifa: 7,5 x mil TOTAL A PAGAR
Direccion: T 154 24 119 P3 BODEGA 07 CONJ RES Intéres: 44,26 Anual
Paga Desde: 202301 Paga Hasta: 202302 Ultimo Pago: $0 Fecha Pago: $ 155.600
Concepto Vigencia 2023:  Interés 2023: Vigencia 2022: Interés 2022: Otras vigencias Int Otras Vig Totales |
Seguridad y Convivencia $ 3.000 $0 $0 $0 $0 $0 $ 3.000
Sobretasa Bomberos $ 85.000 $0 $0 $0 $0 $0 $ 85.000
Sobretasa Ambiental $ 15.400 $0 $0 $0 $0 $0 $ 15.400
Impuesto Predial $ 58.000 $0 $0 $0 $0 $0 $ 58.000
TOTALES..... $ 161.400 $0 $0 $0 $0 $0 $ 161.400
Impreso Por: usuario portal CUPON DEL TESORERIA
3.{' .................................................................................................................................................................................
ALCALDIA MUNICIPAL DE FLORIDABLANCA CUPON DEL BANCO
INFORMACION DEL CONTRIBUYENTE Referencia de Pago: 1492513
No cuenta: 80485 Cadigo Catastral: 010400700618903 Destino: Habitacional Paga Desde: 202301 Hasta: 202302
Codigo NPN: 682760104000000700903900000618 Estrato: ESTRATO 4 Fecha Limite de Pago: 31/03/2023
Identificacion: 27981369 Avaluo Actual: $7.738.000 Total Intereses: $0
Propietario: BARENO SANCHEZ ELVIA CECILIA érea Terreno: Total Descuentos: $ 5.800
Direccion: T 154 24 119 P3 BODEGA 07 CONJ RES Area Construida:
IMPORTANTE:PAGUE Y OBTENGA DESCUENTO POR PRONTO PAGO DEL 10% HASTA EL 31 DE MARZO DEL 2023 v | 1otal a Pagar: $ 155.600

EL 5% HASTA EL 31 DE MAYO DE 2023. ACUERDO MUNICIPAL No. 010 DE 2022.

5)

(415)7709998937215(8020)01492513(3900)0000155600(96)20230331

Impreso Por: usuario portal
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