CdjaHONnoOr Los

a e Vivienda MY y e Pollcia HDEEEEE

CONSTRUCTORSA INMOBILIARLA 5.4.5
QR validez del avaltio

INFORME DE AVALUO LRCAJA-1090425248

RESUMEN EJECUTIVO ANTECEDENTES

CLIENTE MIGUEL ANGEL MARiIN SOLANO FECHA VISITA 22/03/2023
NIT / C.C CLIENTE 1090425248 FECHA INFORME 27/03/2023
DIRECCION CLL 7 45-55 CIUDADELA LOS ESTORAQUES DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
ETAPA | MANZANA J Militar y de Policia
SECTOR Urbano Estrato 1 EDAD (ANOS) 10 afios
BARRIO Antonia Santos REMODELADO
CIUDAD San Jose de Cucuta OCUPANTE Desocupado
DEPARTAMENTO Norte de Santander TIPO DE INMUEBLE Apartamento
PROPOSITO Modelo 8-14 USO ACTUAL Vivienda
TIPO AVALUO valor comercial
VALUADOR LILIANA GONZALEZ JAIME
IDENTIFICACION 60323174
PROPIETARIO VARGAS VERA SANDRA YAZMIN _INMOB. °
UM. 101 EscrituraDe rNOTARIA 5a. FECHA 18/01/2023 APTO 502, TR 4 260-285144
ESCRITURA Propiedad
ICIUDAD San Jose de Cucuta DEPTO Norte de Santander
ESCRITURA
ICEDULA 01-08-00-00-1534-0901-9-00-00-0062
CATASTRAL
L ICENCIA DE N/A

[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO| CIUDADELA LOS ESTORAQUES ETAPA | MANZANA J
JUNTO/EDIFICI

o

VALOR ADMINIST| No Tiene I\AENSUALIDAD | S/l r/RxMZ |

RACION

ICOEFICIENTE DE| 5

[COPROPIEDAD

Ubicado CL 7 45-55 CIUDADELA LOS ESTORAQUES ET | MZJ. No tiene DETALLE CALIDAD ESTADO
garaje y cuenta con servicios publicos. Sala Normal Bueno.
Salvedades: El presente avallo no representa en ninguno de los casos un Comedor Normal Bueno.
estudio de titulos; ni un dictamen estructural o de cualquier otra rama de Cocina Sencillo Bueno.
laingenieria civil o la arquitectura. Bafio Normal Bueno.
Piso Normal Bueno.
Techo Normal Bueno.
Muro Normal Bueno.
Carpinteria Normal Bueno.
Sala Estudio 0 Alcobas 3 Porteria Bicicletero No Acensores
Comedor 1 Estar 0 B. priv 0 Piscinas No TerrazaCom No JardinInfant No
Cocina Sencilla AlcServ. 0 Terraza unal il
Zropa 1 BServ 0 Jardin 0 PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No
Patio 0 Bsocial 1 Balcon 0 Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No
tora
Garajes Exclusivo NO Sencillo  NO Porteria No Tanque Si Cancha No
Cubierto NO Privado NO Doble NO ZonaVerde No Shut No Citofono No
DescubiertoNO Comunal  NO Servidumb. Aire No Teatrino No Sauna No
IntegralAla NO
Vivienda

VALOR COMERCIAL $ COP 53,083,316.00

VALOR ASEGURABLE $ COP 53,083,316.00

CALIFICACION DE GARANTIA NOMBRES Y FIRMAS
FAVORABLE: Si
Observacioén de Favorabilidad :( | ;

Los Rosales Constructora

El inmueble es favorable para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia LILIANA GONZALEZ JAIME Inmobiliaria S.A.S.
Modelo 8-14. Perito Actuante

C.C: 60323174
RAA: AVAL-60323174

Nombre de la firma

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.4.5

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

INFORMACION DE AREA P.H.

INMUEBLE SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL. Ley

Area de actividad Residencial. 675 de 2001.
so principal Vivienda
ipo de proyecto Apartamento
otal unidades de vivienda Sli
arajes No tiene No.
ipo de Garaje
CONSTRUCCION
AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA CONSTRUIDA M2 42.40 AREA M2 42
AREA PRIVADA M2 42.40 AVALUO PESOS 31.705.000
CATASTRAL 2023
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA PRIVADA M2 42.40 AREA PRIVADA M2 42.40
MEDIDA VALORADA

OBSERVACIONES DE AREAS

CLL 7 45-55 CIUDADELA LOS ESTORAQUES ETAPA | MANZANA J | Antonia Santos | San Jose de Cucuta | Norte de Santander estd sometido bajo régimen de

propiedad horizontal segun escritura publica No. 3722, fecha: 22/11/2012, Notaria: 7a. y ciudad: Cucuta.

SECTOR

Amoblamiento Urbano

Paradero: Zonas verdes: Arborizacién:

NO Si Sl

Impacto Ambiental

Aire: Basura: Ruido:
NO NO NO

EDIFICACION - ESTRUCTURA

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno

Sardineles Sl Bueno

Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. \Vias Pavimentadas Sl Regular
IComercial Bueno 300-400 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno 300-400
sistencial Regular mas de 500 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 100-200 Acueducto Sl Sl
IAreas verdes Bueno 100-200 Alcantarillado S| Sl
Zonas recreativas Bueno 100-200 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl

Cond.seguridad:
NO

Aguas servidas:
NO

Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente NO
Tipo reticular celulado Cubierta Placa de concreto
Avance(En construccion) 100 Fachada graniplast
Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada Mayor 9 metros
N° de Pisos 5 Irregularidad Planta No
N° de S6tanos rregularidad Altura No
ida Util 100 Tipologia Vivienda Edificio en Altura - Piso en bloque
\Vida Remanente 90 hislado
Estructura Industrializado Afio de Construccién 2013

aterial de Construccién

concreto reforzado

FFecha de Remodelacion

Dafios previos

NO

lUbicacion

CLL 7 45-55 CIUDADELA LOS
ESTORAQUES ETAPA | MANZANA J

Comentarios de estructura

La estructura se encuentra en buen estado de conservacion y mantenimiento.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogoté; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Iosrosales.com

2/11




Los

CdjaHONnoOr Rosales

vienda Mtar y e Pollcia

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.4.5

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total
Area Privada APTO 502, TR 4 42.40 M2 $1,251,965.00 100.00% $53,083,316.00
TOTALES 100% $53,083,316.00
Valor en letras Cincuenta y tres millones ochenta y tres mil trescientos dieciseis Pesos

Colombianos

TOTAL COMERCIAL $53,083,316.00
OFERTA Y DEMANDA

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinAmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias

Comportamiento Ofertay Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: Si se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.
SALVEDADES

Ubicado CLL 7 45-55 CIUDADELA LOS ESTORAQUES ETAPA | MANZANA J. No tiene garaje y cuenta con servicios publicos.
Salvedades: El presente avallio no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un dictamen estructural o
de cualquier otrarama de laingenieria civil o la arquitectura.

El inmueble no cuenta con garaje privado ni de uso exclusivo, puede utilizar cualquier garaje que esté disponible en la bahia de
carros.

Vecindario con buen amoblamiento urbano. Vias pavimentadas en concreto flexible, en regular estado, no se observa afectaciones
ambientales. De orden publico o de seguridad negativas, mas que las normales del municipio. La via de acceso a la Ciudadela Los
Estoraques es la Calle 7 y se encuentra en regular estado de conservacion.

Escritura: 3722, Fecha escritura: 22/11/2012, Notaria escritura: 7a., Ciudad escritura: Cacuta, Administracion: S / |, Total unidades:
S/i, Condiciones: Solo construccion, Nro. Pisos: 5, Tanque: Si

La estructura se encuentra en buen estado de conservacién y mantenimiento.

Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Habitaciones: 3, Zona ropas: 1, Ventilacién: Bueno,
lluminacién: Bueno

Acabados en buen estado de conservacion y mantenimiento. Pisos en Ceramica. Paredes estucadas y pintadas. Puertas metalicas
en la entrada y de madera en las habitaciones y bafio. Ventanas en aluminio. Enchapes en Bafios y Cocina.

NOTA: La torre donde se encuentra el inmueble no cuenta con nomenclatura; sin embargo, se confirma con torres vecinas y nimero
de placa para verificar la ubicacion exacta del inmueble.

EXPLICACION METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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MERCADO

# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 Ciudadela Los Estoraques 3 $50,000,000 0.98 $49,000,000 0 $0 0 $0 $1,155,660.38 5830897
2 Ciudadela Los Estoraques 4 $55,000,000 0.98 $53,900,000 0 $0 0 $0 $1,271,226.42 313 650 6705
3 Ciudadela Los Estoraques 3 $55,000,000 0.98 $53,900,000 0 $0 0 $0 $1,271,226.42 +57 301 40525
24
Del inmueble 5 0 0
# EDAD AREA AREA PRIVADA FACTOR FACTOR EDAD FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 10 42.40 42.40 1.05 1.0 1.0 1.0 1.0 1.05 $1,213,443.40
2 10 42.40 42.40 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $1,271,226.42
3 10 42.40 42.40 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $1,271,226.42
10
afios
PROMEDIO $1,251,965.41
DESV. STANDAR $33,361.04
COEF. VARIACION 2.66%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $1,285,326.46 TOTAL $54,497,841.71
VALOR MINIMO POR Mt2 $1,218,604.37 TOTAL $51,668,825.34
VALOR TOTAL $53,083,316.00

Observaciones:

Enlaces:
https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/10779_archivopdflinks.html

1_-https://www.properati.com.co/detalle/14032-32-c32b-c8ecee0904-d7a6a040-b88a-3c9a

2.:https://avalgrupoinmopbiliario com/anterior/property/ciudadelazlos;estoragues/
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https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/10779_archivopdflinks.html

Los
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metera de Vivienda Mtar y de Pollcia

CONSTRUCTORA ITNMOBILIARLIA 5.4.5
UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION:

CLL 7 45-55 CIUDADELA LOS ESTORAQUES ETAPA | Parque Los Cli:-‘os@ a
MANZANA J | Antonia Santos | San Jose de Cucuta | Norte de Arbel Tattoo %
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Cafa Promaneea de Vivienda Mllnae y de Pollcia

CONSTRUCTORA ITNMOBILIARLIA 5.4.5

Entorno

22 mar. 2023 8:58:22
45705 Calle 7

Barrio Antonia Santos
Buenaventura

Clcuta

Valle del Cauca

22 mar. 2023 9:00;52
4620 Calle 7

EBarrio Antonia Santos
Clcuta

Morte de Santander

Entorno

Entorno

22 mar. 2023 8:58
45105 Call
Barrio Antonia Santos

CucOt
Valle del Cauts

Valle del Cauca

Entorno

22 mar: 2023 9:00:58
46-20 Calle 7

Barrio Antonia Santos
Cucuta

MNorte de Santander
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CONSTRUCTORA ITNMOBILIARLIA 5.4.5

Contador de Gas

Valle del Cauca Valle del Cauca

Sala Comedor Sala

22 mar. 28 05 e 2

. 457T0E 'Callq? - i

BarriotAntoniarSantss

Buenaventul
Jcuta

w2023 B:36:12
"451705 Calle 7
Barric®Antonia Santos
rad Buenaventura

- 4 s Cucuta
Valle deFEalsa “alle del Cauca
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romatera de Vivienda Miltar y de Pollcia

cajaHonor RoZales

CONSTRUCTORA ITNMOBILIARLIA 5.4.5

REGISTRO FOTOGRAFICO

Cocina Zona de Ropas

22‘=iT|ar 2023 8
| 45705

all
Barrio Antonia San

Hall o Estar de Habitaciones _ Habitacion 1

22 mar. 2023 8:35:14

Buenaventura Buenaventurs
Clcuta Cucuta
Valle del Eauca . Valle del Cauca

Habitacion 2 _ Habitacion 3

22 mar. 2023 8:35:05
45105 Calle 7

Barrio Antonia Santos
. Buenaventura

Bafio Social 1 nas verdesConjunt
e} r. % e if W [

22 mar. 2023 8:59:23
45105 Calle #

Barrio Antonia Santos
3 Buenaventura
Cucuta

Valle del Cauca
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Cafa Promaneda de Vivienda Millnar y de Pollcia.

Garajes ComunalesCJ

REGISTRO FOTOGRAFICO

22 mar. 2023 8:58
105 Callets

Barrio Antonia Santo
Buenaventura

Cuct
Valle del Cauta

22 mar. 2023 9:00:18
451705 Cdlle ¥
BarriogtAntonia Santos
Buenaventura

Clcuta

Valle del Cauca

22 mar. 2023 8:35:47

Valle del Cauca

Los

Rosales

CONSTRUCTORA ITNMOBILIARLIA 5.4.5

Escalera comn CJ

22 mar. 2023 8:56:05
105 Calle 7

Barrio Antonia Santos
Buenaventura

Clcuta

Valle del Cauca

22 mar. 2023 8:59:24
- T05'Calle 7
Barrio Antonia Santos
‘Buermventura

Clcuta

Walle del Cauca

22 mar. 2023 9:00:25
45105 Calle 7

Barrio Antonia Santos
Buenaventura

Cucuta

Valle del Cauca

9/11



CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

------------------ METODOLOGIA: Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de
avaluo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccidn, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el proposito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacion contenidas
en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacion. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendrd un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacion del bien recibido del solicitante; los antecedentes
de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacion oficial proporcionada por el
solicitante del propio Avallio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada solicitante del avallo, la
cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o
propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avalio es de USO exclusivo
del(os) solicitante(s) para el destino o propésito expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines
distintos. ---- La presente tasacién no constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de
suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser
utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica para efectos de
tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado
de conservacién normal -segun la vida Gtil consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume mayor
responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de conservacion
malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y normas vigentes y aplicables segun
el propésito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles contingencias
o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio,
Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se
entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion.
Por tales motivos, el presente avallo, no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los
valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los
documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la
normatividad aplicable. --Vigencia del avalto: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio,
contado desde la fecha expedicidn, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas
del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas
del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalto practicado para tal fin, debe encontrarse
dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito” --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso
valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de
las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalud, la cual establece los requisitos para dar
un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto
independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de
Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar
de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1090425248
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CIRCULO REGISTRAL: 260 - CUCUTA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: CUCUTA VEREDA: CUCUTA
FECHA APERTURA: 06-12-2012 RADICACION: 2012-260-6-28514 CON: ESCRITURA DE: 22-11-2012
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
APTO J.1-4 502 TORRE 4 con area de 42,40 M2 coeficiente de propiedad 5% cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 3722,
2012/11/22, NOTARIA SEPTIMA CUCUTA. Articulo 11 Decreto 1711 de 1984

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

PRIMERO. -ESCRITURA 3722 DEL 22/11/2012 NOTARIA SEPTIMA 7 DE CUCUTA REGISTRADA EL 29/11/2012 POR DESENGLOBE A:
URBANIZADORA LOS ESTORAQUES LTDA. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-285126 .--

PRIMERO. -ESCRITURA 3721 DEL 22/11/2012 NOTARIA SEPTIMA 7 DE CUCUTA REGISTRADA EL 29/11/2012 POR DESENGLOBE A:
URBANIZADORA LOS ESTORAQUES LTDA. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-282368 .-- SEGUNDO. -ESCRITURA 3723 DEL 22/11/2012
NOTARIA SEPTIMA 7 DE CUCUTA REGISTRADA EL 29/11/2012 POR DESENGLOBE A: URBANIZADORA LOS ESTORAQUES LTDA. , REGISTRADA
EN LA MATRICULA 260-282368 .-- TERCERO. -ESCRITURA 3722 DEL 22/11/2012 NOTARIA SEPTIMA 7 DE CUCUTA REGISTRADA EL 29/11/2012 POR
DESENGLOBE A: URBANIZADORA LOS ESTORAQUES LTDA. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-282368 .-- CUARTO. -ESCRITURA 3724 DEL
22/11/2012 NOTARIA SEPTIMA 7 DE CUCUTA REGISTRADA EL 29/11/2012 POR DESENGLOBE A: URBANIZADORA LOS ESTORAQUES LTDA. ,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-282368 .-- QUINTO. -ESCRITURA 953 DEL 30/4/2012 NOTARIA QUINTA 5 DE CUCUTA REGISTRADA EL 3/5/2012
POR CESION DE BIENES OBLIGATORIA DE: URBANIZADORA LOS ESTORAQUES LTDA. , A: MUNICIPIO DE CUCUTA , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 260-282368 .-- SEXTO. -ESCRITURA 953 DEL 30/4/2012 NOTARIA QUINTA 5 DE CUCUTA REGISTRADA EL 3/5/2012 POR LOTEO A:
URBANIZADORA LOS ESTORAQUES LTDA. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-282368 .--

PRIMERO. -ESCRITURA 953 DEL 30/4/2012 NOTARIA QUINTA 5 DE CUCUTA REGISTRADA EL 3/5/2012 POR COMPRAVENTA DE: AGROPECUARIA
LA VENCEDORA Y COMPANIA LTDA ,A: URBANIZADORA LOS ESTORAQUES LTDA. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-282360 .-SEGUNDO.
-ESCRITURA 953 DEL 30/4/2012 NOTARIA QUINTA 5 DE CUCUTA REGISTRADA EL 3/5/2012 POR DIVISION MATERIAL A: AGROPECUARIA LA
VENCEDORA Y COMPANIA LTDA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-282360 .--

TERCERO. -ESCRITURA 3298 DEL 8/9/2010 NOTARIA SEPTIMA 7 DE CUCUTA REGISTRADA EL 13/9/2010 POR DECLARACION PARTE RESTANTE A:
AGROPECUARIA LA VENCEDORA Y COMPANIA LTDA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-96374 .--

CUARTO. -ESCRITURA 2023 DEL 14/7/1987 NOTARIA 5 DE CUCUTA REGISTRADA EL 15/7/1987 POR ENGLOBE A: SOCIEDAD AGROPECUARIA LA
VENCEDORA Y CIALTDA. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-96374 .--

MATRICULA INMOBILIARIA #260-0028127

PRIMERO.-REGISTRO DEL 15-07-87 ESCRIT.#2023 DEL 14-07-87 NOTARIA 5.CUCUTA ENGLOBAMIENTO (ESTE Y OTRO) A: SOCIEDAD
AGROPECUARIA LA VENCEDORA Y CIA.LTDA. 1987

SEGUNDO.-REGISTRO DEL 26-08-85 ESCRIT.#3163 DEL 16-08-85 NOTARIA 3.CUCUTA COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR DE: ABREO SANABRIA
LUIS A: SOCIEDAD AGROPECUARIA LA VENCEDORA & CIA.LTDA. 1985

TERCERO.-REGISTRO DEL 07-02-78 ESCRIT.#76 DEL 27-01-78 NOTARIA 1.CUCUTA COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR DE: LIZARAZO CORREA
EMETERIO A: ABREO SANABRIA LUIS 1978

CUARTO.-REGISTRO DEL 09-08-77 ESCRIT.#1278 DEL 27-07-77 NOTARIA 3.CUCUTA DONACION.-MODO DE ADQUIRIR DE: MUNICIPIO DE CUCUTA
A: LIZARAZO CORREA EMETERIO 1977

QUINTO.-REGISTRO DEL 12-06-59 ESCRIT.#SIN DEL 25-09-1850 COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR DE: ATALAYA JUAN A: MUNICIPIO DE
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CUCUTA LIBRO 1. TOMO 22A PARTIDA 1016 FLS. 482/85 1959

B) MATRICULA INMOBILIARIA #260-0082982

PRIMERO.-REGISTRO DEL 15-07-87 ESCRIT.#2023 DEL 14-07-87 NOTARIA 5.CUCUTA.-ENGLOBAMIENTO(ESTE Y OTROS).-MODO DE ADQUIRIR DE:
SOCIEDAD AGROPECUARIA LA VENCEDORA Y CIA.LTDA. 1987

SEGUNDO.-REGISTRO DEL 26-11-85 ESCRIT.#4689 DEL 20-11-85 NOTARIA 3.CUCUTA.-COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR DE: DIAZ PEREZ
EFRAIN A: AGROPECUARIO LA VENCEDORA Y CIA.LTDA. 1985

TERCERO.-REGISTRO DEL 26-11-85 ESCRIT.#4689 DEL 20-11-85 NOTARIA 3.CUCUTA.-DIVISION MATERIAL A: DIAZ PEREZ EFRAIN 1985
CUARTO.-REGISTRO DEL 30-06-77 ESCRIT.#977 DEL 24-06-77 NOTARIA 3.CUCUTA COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR /DE: MUNICIPIO DE
CUCUTA A:DIAZ PEREZ EFRAIN 1977

QUINTO.-REGISTRO DEL 12-06-59 ESCRIT.#SIN DEL 25-09-1850 COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR  DE: ATALAYA JUAN  A: MUNICIPIO DE
CUCUTA 1959

C) MATRICULA INMOBILIARIA #260-0010198

PRIMERO.-REGISTRO DEL 15-07-87 ESCRIT.#2023 DEL 14-07-87 NOTARIA 5.CUCUTA ENGLOBAMIENTO(ESTE Y OTROS).-MODO DE ADQUIRIR A:
SOCIEDAD AGROPECUARIA LA VENCEDORA Y CIA.LTDA. 1987

SEGUNDO.-REGISTRO DEL 17-09-86 ESCRIT.#1731 DEL 28-08-86 NOTARIA 5.CUCUTA COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR DE: GARZON DE
ARBELAEZ MARTHA DELIA A: SOCIEDAD AGROPECUARIA LA VENCEDORA Y CIA.LTDA. 1986

TERCERO.-REGISTRO DEL 07-01-86 ESCRIT.#2370 DEL 10-12-85 NOTARIA 1.DE CUCUTA COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR DE: DIAZ PEREZ
EFRAIN A: GARZON DE ARBELAEZ MARTHA DELIA 1986

CUARTO.-REGISTRO DEL 10-09-79 ESCRIT.#3107 DEL 28-08-79 NOTARIA 3.DE CUCUTA.-COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR DE: LEON DE
TOLOZA EMILIA FLOREZ DE FLOREZ ISOLINA A: DIAZ PEREZ EFRAIN 1979

QUINTO.-REGISTRO DEL 19-01-78 ESCRIT.#2233 DEL 18-11-77 NOTARIA 3.DE CUCUTA.-COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR DE: MUNICIPIO DE
CUCUTA A:LEON DE LOZADA EMILIA FLOREZ DE ORTIZ ISOLINA 1978

SEXTO.-REGISTRO DEL 12-06-59 ESCRIT.#SIN DEL 25-09-1850 COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR DE: ATALAYA JUAN A: MUNICIPIO DE
CUCUTA 1959

D) MATRICULA INMOBILIARIA #260-0040361

PRIMERO.-REGISTRO DEL 15-07-87 ESCRIT.#2023 DEL 14-07-87 NOTARIA 5.CUCUTA ENGLOBAMIENTO (ESTE Y OTROS).-MODO DE ADQUIRIR A:
SOCIEDAD AGROPECUARIA LA VENCEDORA'Y CIA.LTDA. 1987

SEGUNDO.-REGISTRO DEL 15-07-87 ESCRIT.#2023 DEL 14-07-87 NOTARIA 5.CUCUTA COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR DE: SOCIEDAD
URBANIZADORA PLENO SOL LTDA. A: SOCIEDAD AGROPECUARIA LA VENCEDORA Y CIA.LTDA. 1987

TERCERO.-REGISTRO DEL 26-03-85 ESCRIT.#952 DEL 20-03-85 NOTARIA 3.CUCUTA COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR DE: MURCIA SANCHEZ
PABLO VICENTA A: URBANIZADORA PLENO SOL LTDA. 1985

CUARTO.-REGISTRO DEL 02-02-82 ESCRIT.#167 DEL 27-01-82 NOTARIA 3.CUCUTA DECLARACION DE CONSTRUCCION A: MURCIA SANCHEZ
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PABLO VICENTE 1982
QUINTO.-REGISTRO DEL 28-06-77 ESCRIT.#973 DEL 24-06-77 NOTARIA 3.CUCUTA COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR DE: MUNICIPIO DE
CUCUTA A: MURCIA SANCHEZ PABLO VICENTE 1977
SEXTO.-REGISTRO DEL 12-06-59 ESCRIT.#SIN DEL 25-09-1850 COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR DE: ATALAYA JUAN A: MUNICIPIO DE
CUCUTA 1959
E) MATRICULA INMOBILIARIA #260-0082983
PRIMERO.-REGISTRO DEL 15-07-87 ESCRIT.#2023 DEL 14-07-87 NOTARIA5:CUCUTA.-ENGLOBAMIENTO(ESTE Y OTROS):-MODO DE ADQUIRIR A:
SOCIEDAD AGROPECUARIA LA VENCEDORA Y CIA.LTDA. 1987
SEGUNDO.-REGISTRO DEL 02-05-86 ESCRIT.#765 DEL 12-03-86 NOTARIA 3:CUCUTA.-COMPRAVENTA.-MODO,DE ADQUIRIR IDE: DIAZ PEREZ
EFRAIN A: AGROPECUARIA LA VENCEDORA Y CIA.LTDA. 1986

TERCERO.-NUMERALES YA CITADOS TERCERO, CUARTO, Y QUINTO DEL APARTE B.- MATRICULA INMOBILIARIA #260-0082982

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) MANZANA J CIUDADELA LOS ESTORAQUES | ETAPA APTO J.1-4 502 TORRE 4
2) CALLE 7 # 45-55 CIUDADELA LOS ESTORAQUES ETAPA | MANZANAJ

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
260 - 285126

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-11-2012 Radicacion: 2012-260-6-28514

Doc: ESCRITURA 3722 DEL 22-11-2012 NOTARIA SEPTIMA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL SEGUN RESOLUCIONES CU2-270-
2012 Y CU2-174 DEL 01-06-2012 CURADURIA URBANA 2 DOC. SE ARCHIVA EN LA 260-282368

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: URBANIZADORA LOS ESTORAQUES LTDA. NIT# 9003498364 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 13-11-2013 Radicacion: 2013-260-6-27250

Doc: ESCRITURA 1967 DEL 08-08-2013 NOTARIA CUARTA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA *CERTIF DE NOMENCLATURA DE 09-01/2013 N-350/12 CURADURIA URBANA
2 DE CUCUTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: URBANIZADORA LOS ESTORAQUES LTDA. NIT# 9003498364

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 13-11-2013 Radicacién: 2013-260-6-27250
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Doc: ESCRITURA 1967 DEL 08-08-2013 NOTARIA CUARTA DE CUCUTA VALOR ACTO: $41,336,086

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA * VIVIENDA DE INTERES SOCIAL-* SUBSIDIO DE VIVIENDA OTORGADO POR
LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA-* PROHIBICION DE ENAJENAR Y RESOLVER CONTRATO EN EL TERMINO DE 2
ANOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZADORA LOS ESTORAQUES LTDA. NIT# 9003498364
A: JEREZ BUENO LILIA ELVENY CC#.28162097 X 50 %
A: PEREZ JEREZ ANGEL GABRIEL TI#1098666702 “X 25 %

A: PEREZ JEREZ ANGEL JULIAN TI# 1098611804 ' X 25 %

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 13-11-2013 Radicacion: 2013-260-6-27250

Doc: ESCRITURA 1967 DEL 08-08-2013 NOTARIA CUARTA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JEREZ BUENO LILIA ELVENY CC# 28162097
DE: PEREZ JEREZ ANGEL GABRIEL TI# 1098666702
DE: PEREZ JEREZ ANGEL JULIAN TI# 1098611804

A: FAVOR SUYO DE SUS HIJOS MENORES ACTUALES Y LOS QUE LLEGAREN A TENER

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 11-07-2019 Radicacién: 2019-260-6-18819

Doc: RESOLUCION 001 DEL 12-01-2018 FONDO DE VALORIZACION DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA FONDOVA DE CUCUTA
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0212 VALORIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALCALDIA DE SAN JOSE DE CUCUTA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 15-10-2021 Radicacion: 2021-260-6-28822

Doc: ESCRITURA 184 DEL 01-09-2021 NOTARIA UNICA DE GUACA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 4

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES PATRIMONIO DE FAMILIA - ESCRITURA 1967 DEL 08/8/2013

DE LA NOTARIA CUARTA DE CUCUTA - CONTINUA VIGENTE VALORIZACION CONTENIDA EN LA ANOTACION 5

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JEREZ BUENO LILIA ELVENY CC# 28162097

A: FAVOR SUYO, DE SUS HIJOS MENORES ACTUALES Y DE LOS QUE LLEGARE A TENER

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 15-10-2021 Radicacién: 2021-260-6-28823
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Doc: ESCRITURA 186 DEL 01-09-2021 NOTARIA UNICA DE GUACA VALOR ACTO: $30,000,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS) SE PROTOCOLIZA PAZ Y SALVO DE IMPUESTO PREDIAL,
INCLUIDA LA AUTORIZACION DE LA VALORIZACION POR BENEFICIO GENERAL VIGENCIA 2021 - CONTINUA VIGENTE VALORIZACION CONTENIDA
EN LA ANOTACION 5

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JEREZ BUENO LILIA ELVENY CC# 28162097
DE: PEREZ JEREZ ANGEL GABRIEL TI1#,1098666702
DE: PEREZ JEREZ ANGEL JULIAN Tl#1098611804

A: REATIGA ALVARADO ELVIS HERNANDO CC# 91457503 | X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 01-02-2023 Radicacion: 2023-260-6-2121

Doc: ESCRITURA 101 DEL 18-01-2023 NOTARIA QUINTA DE CUCUTA VALOR ACTO: $32,000,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS) SE PROTOCOLIZA PAZ 'Y SALVO DE IMPUESTO PREDIAL,
INCLUIDA LA AUTORIZACION DE LA VALORIZACION POR BENEFICIO GENERAL VIGENCIA 2023 - CONTINUA VIGENTE VALORIZACION CONTENIDA
EN LA ANOTACION 5

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: REATIGA ALVARADO ELVIS HERNANDO CC# 91457503

A: VARGAS VERA SANDRA YAZMIN CC# 1090396718 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2013-260-3-835 Fecha: 11-04-2013
SEGUN ESC. 3722 DE 22-11-2012 NOT. 7 CTA. SE CORRIGE TIPO DE PREDIO DE RURAL A URBANO "VALE" ART. 59 LEY 1579/2012
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-260-1-34401 FECHA: 14-03-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

ﬁwé&@g@u@@

El Registrador: MARTHA ELIANA PEREZ TORRENEGRA
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