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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso

Comercial

AVALUO: RES_PRG 2023 887616

Fecha del avaltio 29/05/2023 Fecha de visita 22/03/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccién CARRERA 40 NO. 17B-50

Barrio Barrio Industrial centenario— Puente Aranda

Ciudad Bogota D.C.

Departamento Cundinamarca

Propietario BANCOLOMBIA S.A.

Referencia cliente:
Nombre/razén social ALMARCHIVOS SA
Nit/CC 8605106695

Consecutivo del bien -

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 29/05/2023

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de
BANCOLOMBIA S.A. ubicado en la CARRERA 40 NO. 17B-50 Barrio Industrial centenario—
Puente Aranda, de la ciudad de Bogota D.C..

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalto arrojé un valor de $23,890,949,970.30 pesos
m/cte (Veinti tres mil ochocientos noventa millones novecientos cuarenta y nueve mil
novecientos setenta).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogoté; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de 9920.50 M2 $2,353,419.00 97.72% $23,347,093,189.50
Terreno

Area Construida 153.60 M2 $541,425.00 0.35% $83,162,880.00
Construida oficinas

Area Bodega 1000 M2 $450,000.00 1.88% $450,000,000.00
Construida

Area BATERIA SANIT 21.60 M2 $495,088.00 0.04% $10,693,900.80
Construida ARIA-BANOS

TOTALES 100% $23,890,949,970.30

Valor en letras
Veinti tres mil ochocientos noventa millones novecientos cuarenta y nueve mil novecientos setenta Pesos Colombianos

Perito actuante

ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO RUTH ELIZABETH VERA CONTRERAS
RAA Nro: AVAL-88229287 RNA-3442 RAA Nro: AVAL-60394693 RNA-4228
C.C: 88.229.287 C.C: 60394693
Visador
VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR
Terreno Construccién Valor UVR 303.6323

Integral 2,408,241 0 Valor del avalto en UVR 78,683,822.41
Proporcional 23,347,093,189 543,856,781 Valor asegurable 543,856,781
% valor 97.723586623 2.276413377 Tiempo esperado comercializacion 48

proporcional

Observacioén CARRERA 40 NO. 17B-50. Se trata de un lote de, 9920.50 m?, ubicado en Bogota— Barrio
Industrial centenario— Puente Aranda.

NOTA 1:una vez consultada la Base de Datos Geogréafica Corporativa (BDGC) de esta
Secretaria, los documentos anexos y cartografia que hacen parte integral, del Decreto
Distrital 555 de 2021, el predio de su interés no registra areas aferentes a la primera linea del
metro. AUNQUE NO SE ENCUENTRA AFECTADO POR LA PRIMERA LINEA DEL METRO
(tomado del uso especifico adjunto),

Aun asi: el predio si estd afectado por actuaciones estratégicas, con futura linea del metro,
ciclorruta y corredor verde, para lo cual la administracién tendria 6 afios, desde la expedicion
del POT, para hacer ejecucion de esta proyeccion. Actualmente, a la fecha del presente
informe, el certificado de tradicién no esta grabado con dichas afectaciones, por lo tanto, es
factible trabajar un 10: 1.3 llamado Base, pero existe la posibilidad que en cualquier
momento, durante este lapso de tiempo (6 afos), se ejecute por parte de la alcaldia, y se
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grabe para la futura intervencién municipal. También establece que una vez superado el
tiempo de 6 afios, de expediciéon del POT, y no se ejecuta la actuacion estratégica mediante
un plan parcial, o cualquier instrumento de planificacién, se liberara el IC: a 7.0. Dando asi
mayor potencial al inmueble.

NOTA 2: El predio se encuentra en zona de actuaciones estratégicas de importancia para el
desarrollo territorial, actuacion estratégica 13-zona industrial.

El Decreto Distrital 555 de 2021 en su articulo 478, define las Actuaciones Estratégicas de la
siguiente manera:

e “Articulo 478. Actuaciones Estratégicas. Las Actuaciones Estratégicas - AE son
intervenciones urbanas integrales en &mbitos espaciales determinados, donde
confluyen proyectos o estrategias de intervencidn, para concretar el modelo de
ocupacion territorial. Su planeacién, gestién y seguimiento garantizan las condiciones
favorables para detonar procesos de revitalizacién y desarrollo en piezas urbanas
ejemplares para la ciudad, mediante la concurrencia de acciones e inversiones de la
administracion distrital, el sector privado y la comunidad, Ademas, las AE son un
instrumento de planeacion de segundo nivel en el marco del presente Plan.

"Y en tal sentido, es preciso indicar que, de acuerdo con lo determinado en el articulo 480
del Decreto Distrital 555 de 2021:

e “Articulo 480. Priorizacidon de Actuaciones Estratégicas. Las actuaciones
estratégicas deberan adoptarse dentro de los seis (6) afios siguientes a la
entrada en vigencia del presente Plan. Cada administracion distrital, a través
del Plan Distrital de Desarrollo, priorizara en su programa de ejecucion, los
recursos necesarios para garantizar su adopcién y ejecucion.”

Hasta que se adopte el instrumento, los predios que se encuentren en el &mbito de la
actuacion estratégica solo podran desarrollar el indice de construccién base del tratamiento
urbanistico asignado en el Plan de Ordenamiento Territorial — POT, esta condicién genera
unos lineamientos especificos en relacién con la edificabilidad, tal cual cémo se indica en el
paragrafo 3 del articulo 483 del Decreto Distrital 555 de 2021.
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GENERAL

Cdédigo RES_PRG_2023_8 Propésito Restitucion Tipo avalto valor comercial
87616

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA
Tipo identificacion  NIT. Documento 890903938-8 Teléfono 0
Email

Nombre/razén ALMARCHIVOS SA
social
Nit/CC 8605106695

Consecutivo del -
bien

Propietario BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion  NIT. Documento 890903938-8 Ocupante Propietario

Direccién CARRERA 40 NO. 17B-50

Conjunto N/A

Ciudad Bogota D.C. Departamento Cundinamarca Estrato Industrial

Sector Urbano Barrio Barrio Industrial Condiciones PH Terreno —
centenario— Puente Construccién
Aranda

Tipo Inmueble Lote - construccion Tipo subsidio N/A Sometido a PH No

Observacion CARRERA 40 NO. 17B-50. Se trata de un lote de, 9920.50 m2, ubicado en Bogota— Barrio Industrial centenario—

Puente Aranda.
Salvedades: El presente avalio no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un
dictamen estructural o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual Comercial Piso inmueble 1

Clase Otro Otro Método METODO

inmueble evaluacion MERCADO,
REPOSICION
Y RESIDUAL

Justificacién Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avalto, de acuerdo con lo

de establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion

Metodologia reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto

Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacioén del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

METODO (TECNICA) RESIDUAL: Es el que busca establecer el valor comercial del bien,
normalmente para el terreno, a partir de estimar €l montoé total de las ventas de un proyecto
de construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el
mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avallo. Este método (técnica) debe
desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR
AREA DE M2 9920.50 CATASTRAL
TERRENO AREA DE M2 9920.50
TERRENO
AREA M2 673.26
CONSTRUIDA
AVALUO PESOS 22.852.773.000

CATASTRAL 2023

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
Area Construida M2 153.60 Area Construida M2 153.60
oficinas oficinas
Bodega M2 1000 Bodega M2 1000
BATERIA M2 21.60 BATERIA M2 21.60
SANITARIA SANITARIA
AREA DE M2 9920.50
TERRENO
AREAS POR VALOR
NORMA
Indice ocupacion AISLAMIENTOS 0
Indice construccion 1.30 12896.65
Forma RECTANGULA  Frente ESCRITURA
Geometrica R
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Fondo

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamiento
Ofertay Demanda

ESCRITURA Relaciéon ESCRITURA
frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracion medias

CONSTRUCCION CERCANA DE APARTAMENTOS EN TORRES MULTIFAMILIARES.

Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es baja, y se considera que la demanda es media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto

Area Del Lote
Forma Del Lote
Topografia

# Unidades Predios(Predios
subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo

Uso Principal Norma

Uso Compatible Norma

Tratamiento

Indice DeContruccion

Antejardin

AislamientoPosterior

Amenaza Riesgo Inundacion
Amenaza Riesgo Movimiento en masa
Suelos De Proteccion

Patrimonio

Observaciones Reglamentacién
urbanistica:

Decreto 555 de 29 de Diciembre de 2021 -UPL 31 PUENTE ARANDA-INDUSTRIAL
CENTENARIO

9920.50
Irregular

PLANA

URBANO

GRANDES SERVICIOS METROPILITANOS-ACTUACIONES ESTRATEGICAS PLANO
GC7-ZONA INDUSTRIAL PUENTE ARANDA

COMERCIAL Y DE SERVICIOS
RENOVACION

BASE 1.3

0.0 SEGUN PLANO CU-5.5

4 mts

NO APLICA PARA EL PREDIO
BAJA

NO APLICA PARA EL PREDIO
NO APLICA PARA EL PREDIO

Decreto 555 de 29 de diciembre de 2021

USO CRUCE: https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/2023052914055901bogota.pdf

USso ESPECIFICO DE

ALCALDIA:
https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/2023052316053073NORMA%20ESPECIFICA.

pdf

Nota 1: El predio se ve afectado por la proyeccion vial municipal, con la futura Red del
metro, ampliacion vial y ciclorruta. Ver Plano de Areas de actividad y espacio publico para
la movilidad, adjunto.

Nota 2: No se puede realizar ninguna actuacion urbanistica en tanto no se avance con el
proceso del metro.
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Conforme a lo anterior, las normas de edificabilidad aplicables al predio objeto de la consulta son
las definidas para el tratamiento de renovacion urbana, sin embargo, se logrd identificar que,
segln lo indicado en el plano CG-7 de “Actuaciones Estratégicas”. del Decreto 555 de 2021, el
inmueble de la consulta hace parte de la Actuacion Estratégica: 13 — “Zona Industrial”.

El Decreto Distrital 555 de 2021 en su articulo 478, define las Actuaciones Estratégicas de la
siguiente manera:

“Articulo 478. Actuaciones Estratégicas. Las Actuaciones Estratégicas - AE son intervenciones
urbanas integrales en dmbitos espaciales determinados donde confluyen proyectos o estrategias de
intervencidn, para concretar el modelo de ocupacién territorial. Su planeacidn, gestidn y seguimiento
garantizan las condiciones favorables para detonar procesos de revifalizacion y desarrollo en plezas
urbanas efemplares para la ciudad, mediante la concurrencia de acciones e inversiones de la
administracion distrital, el sector privado y la comunidad, Ademas, las AE son un instrumento de
planeacion de segundo nivel en el marco del presente Plan.”

¥ en tal sentido es preciso indicar que, de acuerdo con lo determinado en el articulo 480 del Decreto
Distrital 555 de 2021:

“Articulo 480. Priorizacion de Actuaciones Estratégicas. Las actuaciones estratégicas deberan
adoptarse dentro de los seis (6) afios siguientes a la entrada en vigencia del presente Plan. Cada
administracion distrital, a través del Plan Distrital de Desarrollo priorizard en su programa de
efecucion, los recursos necesarios para garantizar su adopcidn y efecucién.”

Hasta que se adopte el instrumento, los predios que se encuentren en el ambito de la actuacion
estratégica solo podran desarrollar el indice de construccién base del tratamiento urbanistico asignado
en el Plan de Ordenamiento Territorial — POT, esta condicion genera unos lineamientos especificos
en relacion con la edificabilidad, tal cual coémo se indica en el paragrafo 3 del articulo 483 del
Decreto Distrital 555 de 2021

“Articulo 483. Fi lacién y adopcién de las Actuacit E: égi La formulacién y
adopcion de las actuaciones estratégicas tendré en cuenta las siguientes condiciones: {...)

Pardgrafo 3. Los predios que hacen parte de las actuaciones estratégicas podrén desarrollar el
indice de construccién base del tratamiento urbanistico hasta que se adopte el instrumento. Vencido
el término al que se refiere el articulo ‘priorizacién para actuaciones estratégicas 'los predios podran
acceder a la norma urbanistica que les aplique conforme con el tratamiento urbanistico en que se
localicen.”

Conforme a lo anterior, el articulo 317 del Decreto Distrital 555 de 2021, es claro en la siguiente

precision:
“Articulo 317. Célculo de la obligacién urb ica de ion en suelo para espacio publico.
Para proyectos que se desarrollen bajo las ficit de los i de consol 6

¥
renovacion urbana sin plan parcial se deberdn tener en cuenta los siguientes pardmetros para el
célculo de la cesién de suelo para espacio publico:

Se generan en proyectos que superan el indice de construccion base (IC Base) de 1.3. (...)"

(Negrita y Subrayado fuera de texto)

Por la anterior condicion, hasta tanto la AE referida no sea adoptada, el predio podra ser desarrollado
con la edificabilidad basica del tratamiento urbanistico de renovacion urbana, la cual corresponde a
un indice de construccién base (IC Base) de 1.3, en todo caso, superado el término de seis (6) afios
a partir de la entrada en vigencia del actual POT, el predio podria acceder a una mayor edificabilidad
y a un indice de ocupacién mayor, que para el predio en mencion seran el resultado del cumplimiento
del conjunto de incentivos y obligaciones urbanisticas aplicables al tratamiento indicado en la
normativa del POT vigente, articulos 317 a 323, SECCION 6 “OBLIGACIONES URBANISTICAS EN
LOS TRATAMIENTOS DE RENOVACION URBANA Y DE CONSOLIDACION".

Se debe tener en cuenta que, el articulo 242 del Decreto 555 de 2021- POT indica: “Sdlo se adquiere
el derecho a desarrollar un uso permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas
generales y especificas y previa obtencién de la correspondiente licencia urbanistica”.

Asi mismo, si el predio objeto de consulta cuenta con licencia de construccion aprobada y vigente, los
usos y/o edificabilidad permitidos, son los consignados en la respectiva licencia.

Finalmente, nos permitimos informarle que, una vez consultada la Base de Datos Geografica
Corporativa (BDGC) de esta Secretaria, los documentos anexos y cartografia que hacen parte integral

del Decreto Distrital 555 de 2021, el predio de su interés no registra areas aferentes a la primera linea
del metro.

Toda la informacion textual y cartografica del Decreto Distrital 555 de 2021, incluidos sus anexos se
encuentra a disposicion para consulta de los ciudadanos, a través de la pagina de esta Secretaria en
el siguiente enlace:
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
EscrituraDePropied 10/05/2019 UNICA Cota
ad
MATRICULAS
50C-1261355 28/03/2023 AAA0073SNJZ AAA0073SNJZ LOTE

Observacidn ANOTACION: Nro 013 : ESCRITURA 378 del 10-05-2019 NOTARIA UNICA de COTA A:
BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388
DESCRIPCION: CABIDA'Y LINDEROS GLOBO DE TERRENO , UBICADO EN LA CIUDAD
DE BOGOTA CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 9.920.50 M2, CUYOS
LINDEROS OBRAN EN LA ESCRITURA PUBLICA 2831 DEL 31 DE DICIEMBRE DE 1990,
NOTARIA UNICA DE FACATATIVA , SEGUN DECRETO 1711 DEL 6 DE JULIO DE 1.984.
COMPLEMENTACION: CONDE MADRIGAL LUZ MELIDA. SAMUEL ARTURO MARIA
AYDEE Y EDGAR ALBERTO HERNANDEZ ADQUIRIERON POR COMPRA A ORTEGA
LUIS EDUARDO SEGUN ESC 2831 DE 31 DE DICIEMBRE DE 1.990 NOT DE
FACATATIVA REGISTRADA A LOS FOLIOS 0500391247 Y 0500454244 ESTE ADQUIRIO
POR COMPRA A ALMACENES GENARELS DE DEPOSITO GRAN COLOMBIA S.A.
SEGUN ESC 2289 DE 30 DE JULIO DE 1.990 NOT 30 DE BOGOTA. ESTE ADQUIRIO ASI:
PARTE, POR COMPRA A INVERSIONES A KL LEGA Y CIA LTDA SEGUNESC 1683 DE
29 DE JULIO DE 1.977 NOT 13 DE BOGOTA REGISTRADA ALFOLIO 0500391247. ESTA
ADQUIRIO POR COMPRA A MONACK DE AK A KL MARGOTH SEGUN ESC 1414 DE 30
DE JUNIO DE .977 NOT 13 DE BOGOTA. ESTA ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN LA
LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD URBANIZACIONES INDUSTRIALES LTDA SEGUN ESC
4251 DE 22 DE DICIEMBRE DE 1.961 NOT 9 DE BOGOTA. Y OTRA PARTE ADQUIRIO
ALMACENES GENERALES DE DEPOSITO GRAN COLOMBIA S.A. POR COMPRA A
MICHELSEN DE ARBOLEDA LUCIA Y OTROS SEGUN ESC 1445 DE 14 DE ABRIL DE
1.978 NOT 6 DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 0500454244. ESTOS ADQUIRIERON
POR ADJUDICACION EN LA LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD MICHELSEN CIA LTDA
SEGUN ESC 1444 DE 14 DE ABRIL DE 1.978 NOT 6 DE BOGOTA. ESTA ADQUIRIO POR
APORTE DE MICHELSEN DE MARCHI CECILIA Y MICHELSEN DE LOPEZ MARIA Y
OTROS SEGUN ESC 4339 DE 30 DE DICIEMBRE DE 1946 NOT 1 DE BOGOTA.

CERTIFICADO Y
ESCRITURA: https://www.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/20230331200397491234.pdf

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion La inmueble cuenta con amplia zona para garajes. Es un lote.
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DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion NO
Alcantarillado SI Sl Alamedas Sl
Gas SI NO Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Industrial Areade Comercial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato Industrial Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Regular mas de 500 Andenes Sl Bueno
recreativas
Areas verdes Regular mas de 500 Sardineles Sl Bueno
Estacionamient  Bueno 300-400 Vias Sl Regular
0 pavimentadas
Asistencial Regular mas de 500 Tipo de via CONCRETO FLEXIBLE
Escolar Regular mas de 500
Comercial Bueno 0-100

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: Vecindario con buen amueblamiento urbano, vias pavimentadas en concreto flexible, en

buen estado, sin impacto ambiental negativo evidente en el momento de la visita.

IMPACTO AMBIENTAL NEGATIVOS, no se observan afectaciones ambientales, de orden
publico o de seguridad negativas, mas que las normales del municipio.
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos

Fachada

Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccién

Licencia
construccion

Observacion

Bueno

Bloque

No disponibles

otro

No

1993

Usada

No disponible

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

porticos

NO

Mayor 9 metros

30 afios

100%

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO
DISPONIBLE

teja de
fibrocemento

No

LOTE-CONST
RUCCIONES
VARIAS

100

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

Bafios servicio

Balcén

0

3

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Zona ropas

Jardin

No

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto
servicio

Local

Zonaverde

Sencilla

0

No
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Oficina 7 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno

Observacion Lote - construccion. Consta de: , Cocina: Sencilla, Bafio social: 3, Bafio privado: 0, Bodega:
1, Jardin: No, Zona verde: No, Oficina: 7, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno
OFICINAS: Consta de 7 espacios para oficinas o cuartos, una zona de cafeteria, y bafios,
medidas 48 Mt largo por 3.20 MT ancho. Edad aproximada 30 afios. Acabados en estado
3.5, necesita reparaciones, en piso, pafietes, y techos, pintura.

BODEGA O PATIO DE ALMACENAMIENTO Y CARGA: 53 MT X 18 MT, PISO EN
CEMENTO, MUROS LATERALES, TECHO METALICO Y TEJA METALICA. Acabados en
buen estado, edad aproximada calculada de 10 afios.

BATERIA SANITARIA-BANOS: zona de bafios, que da sobre la la calle 17B al final,
llegando al cruce con la carrera 39. En regular estado de conservacién, edad aproximada 30
afios, 3 MX 7.20 Mt.

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Sin Sin Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo
acabado acabado
Estado No hay No hay Regular Regular Regular Regular Bueno. Regular
Observacion OFICINAS: Acabados en estado 3.5, necesita reparaciones, en piso, pafetes, y techos,

pintura. Piso en cerdmica y gress- techo en eternit.

BODEGA O PATIO DE ALMACENAMIENTO Y CARGA: Acabados en buen estado.
BATERIA SANITARIA-BANOS: En regular estado de conservacién, piso en ceramica,
techo en eternit.
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; CARRERA 40 NO. 17B-50 | Barrio Industrial centenario— Puente Aranda | Bogota D.C. | Cundinamarca
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Puente aranda- $14,500,000,000 | 0.93 $13,485,000,000 3213347041 3361 3361 $1,500,000 $5,041,500,000
Bodega-zona
2 Puente aranda- $15,000,000,000 | 0.93 $13,950,000,000 3103010821 3565 3565 $1,400,000 $4,991,000,000
Bodega-zona
3 Puente aranda- $43,000,000,000 | 0.93 $39,990,000,000 3187086682 10559 10559 $1,400,000 $14,782,600,000
Bodega-zona
4 bodega zona $15,000,000,000 | 0.93 $13,950,000,000 3208339404 3553 4605 $1,200,000 $5,526,000,000
diagonal
Del inmueble 9920.50
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $8,443,500,000 $2,512,199 0.95 1.0 0.95 $2,386,589
2 $8,959,000,000 $2,513,043 0.95 1.0 0.95 $2,387,391
3 $25,207,400,000 $2,387,290 1.0 1.0 1.00 $2,387,290
4 $8,424,000,000 $2,370,954 0.95 1.0 0.95 $2,252,406
PROMEDIO $2,353,419.25
DESV. STANDAR $67,342.83
COEF. VARIACION 2.86%
TERRENO ADOPTADOM2 $2,353,419.00 AREA 9920.50 TOTAL $23,347,093,189.50
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $ AREA TOTAL $0.00

VALOR TOTAL

$23,347,093,189.50

Observaciones:

Se aplican factores de tamarfio, referencia Oscar Borrero.

Enlaces:

https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/10773 2archivopdflinks.html

1.-https://Iwww.fincaraiz.com

-en-venta/puente-

2.-http:

fincaraiz.com.co/inmt

3.-https://www.fincaraiz.com.co/inmt

aranda/bogota/7960355

aranda/bogota/7032027

aranda/bogota/7917570

4.-https://www.fincaraiz.com.

dega-en-

venta/cundinamarca/bogota/s436551
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MERCADO PARA RESIDUAL

# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO M2 TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO CONSTRUCCION CONSTRUCCION CONSTRUCCION
M2 M2
1 Puente aranda- $14,500,000,000 1.0 $14,500,000,000 3213347041 3361 $0 $0
Bodega-zona
2 Puente aranda- $15,000,000,000 1.0 $15,000,000,000 3103010821 3565 $0 $0
Bodega-zona
3 Puente aranda- $15,000,000,000 1.0 $15,000,000,000 3208339404 3553 $0 $0
Bodega-zona
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $14,500,000,000 $4,314,192 1.0 1.0 1.00 $4,314,192
2 $15,000,000,000 $4,207,574 1.0 1.0 1.00 $4,207,574
3 $15,000,000,000 $4,221,784 1.0 1.0 1.00 $4,221,784
PROMEDIO $4,247,850.08
DESV. STANDAR $57,891.66
COEF. VARIACION 1.36%
TERRENO ADOPTADO $ AREA TOTAL $0.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $ AREA TOTAL $0.00

VALOR TOTAL

$0.00

Observaciones:

Enlaces:
1.-http wwwfil

EL VALOR DE 4'200.000 ES EL VALOR INTEGRAL DE BODEGAS EN ZONA, este valor es con bodegas de 30 a 40 afios de edad, al plantear una oferta de bodegaje nuevo, se puede dar una afectacion o
plus del 10 al 12% por esto, quedando en 4'700.000 M2. De esta manera no nos alejamos de valor en zona, y seremos competitivos con el mercado natural y teniendo en cuenta que es un estudio a ser
construido para entrega en el futuro, no damos afectacién de negociacién.
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REPOSICION

Area Construida oficinas

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 153.60

Area construida vendible 153.60

\Valor M2 construido $1,006,741

\Valor reposicién M2 $154,635,418

\Valor reposicion presupuesto M2 $1,006,741

Fuente GACETA OFICIAL 5096 2023

Factor ajuste % %

\Valor reposicion M2 ajustado $1,006,741

Calificacién estado conservacion 3.5

\Vida util 100

VetusTez 30

Edad en % de vida util 30 %

Fito y corvin % 46.22 %

\Valor reposicién depreciado $541,425

\Valor adoptado depreciado $541,425

\Valor total $83,162,880
Observaciones: Consta de 7 espacios para oficinas o cuartos, una zona de cafeteria, y bafios, medidas 48 Mt largo por 3.20 MT ancho.

Edad aproximada 30 afios.
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BODEGA

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 1000
Area construida vendible 1000
\Valor M2 construido $600,000
\Valor reposicién M2 $600,000,000
\Valor reposicion presupuesto M2 $600,000
Fuente PRESUPUESTO LR
Factor ajuste % 0%
\Valor reposicién M2 ajustado $600,000
Calificacién estado conservacion 3

Vida util 100
VetusTez 10
Edad en % de vida util 10 %

Fito y corvin % 22.60 %
\Valor reposicién depreciado $464,400
\Valor adoptado depreciado $450,000
\Valor total $450,000,000

Observaciones: BODEGA O PATIO DE ALMACENAMIENTO Y CARGA: 53 MT X 18 MT, PISO EN CEMENTO, MUROS LATERALES A
MEDIANA ALTURA, TECHO METALICO Y TEJA METALICA. Sin portones abierto, sin Acabados, edad aproximada calculada de 10 afios.
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BATERIA SANITARIA-BANOS

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 21.60
Area construida vendible 21.60
\Valor M2 construido $920,580
\Valor reposicién M2 $19,884,528
\Valor reposicion presupuesto M2 $920,580

Fuente

GACETA OFICIAL 5096 2023-UNIFAMILAIR MINIMO

Factor ajuste %

%

\Valor reposicién M2 ajustado $920,580
Calificacién estado conservacion 3.5
Vida util 100
VetusTez 30
Edad en % de vida util 30 %
Fito y corvin % 46.22 %
\Valor reposicién depreciado $495,088
\Valor adoptado depreciado $495,088
\Valor total $10,693,901

Observaciones: BATERIA SANITARIA-BANOS: zona de bafios, que da sobre la la calle 17B al final, llegando al cruce con la carrera 39. E
regular estado de conservacion, edad aproximada 30 afios, 3 MX 7.20 Mt.
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metodo

ESCENARID: APROBECHAMIENTO DEL TOTAL DEL AREA CONSTRUIBLE DE ACUERDO AL INDICE DE
CONSTRUCCHKN FERMITIDO DE 1.30
Praedio: | | |
Area Bruta 9.920,50
Zona Proteccion Ambiental (ronda de Quebrada y Otras) | | | 0,00
Total Afectaciones I ' | O, 1Dy
Area Neta Urbanizable 9.920,50
CESIOMNES l I
Ceasion Zonas wardes y Espacio Publico (17% del AL 0, Dy
|Eguipamanio Comuunal Pdblico (8% dal ALY 0, D
Total Casidn 0, 0D
CALCULO ARES UTIL ¥ CONSTRUIDA
Area Ol 2.920,50
Indice Ocupacican 0,100
Area Ocupada
Indice Construccidn 4,30
area total contruida permitida 12.896,65
AISLAMIENT O POSTERIOR [N
AISLAMIENT O FROMTAL [ ]
AREA APLICANDO AISLAMIENTOS
AREA COMNSTRUIDA 1Z2.896,65
CALCULDO EDIFICABILIDAD I
‘Circulacionas interiores. 0D 0,100
Area Neta Construida A0 Ve 12.896,65
CALCULO AREA VENDIBLE
Area Total Vendible 12.896,65
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metodo

ESTRUCTURA DE COSTOS

[Area LHil del loie 8. %21
[Area vandibls 12,887
[Area promedio por PISO 5] |
[Area Construida 12887

area parqueadercs

AMALISIS DEL PROYECTO

VENTAS

[WALOR VENTA CADE M= E 4. T 00000

WALOR VENTAS AREA VEMNDIBLE | | | s BOUE 14 255 000

[TOTAL ".IEM'II'AS I | I ! 5 60614 255000

I ! COSTOS l

JnrRECTOS |

Costo POR MME Construdata bogots direcio Bodega da 1000 2 s 1884 975
| 1 |

COSTO DIRECTO 5 24 435 829334

INDIRECTOS

GEMERALES
LICEMCLA 0.50%s|Cc. D s 122 104 147
SEGUROS 0, 15%|C. D 5 36650, 244
IMPUESTOS 1,005 |C. D 5 244 00,20
SERWVICIOS | 0,00% |C. D 5 =1 004, 005

[HONORARIOS |
TOPCO-GRAFLA 0,045 |C D s O 775 532
ESTUDIO DE SUELOS 0,15%|C.Dr 5 36.650. 244
DISEMC I 0.25%|C.D 5 E51.007.07 =
DISEMC ESTRUC TURAS 0. 25%|C. 0 5 5100707 =
DISERNC HIDROSAMITARIO 0 15%|C. D S 36658244
DISERND ELECTRICD | 0,15% [C.Ov s 36658, 244
PRESUPUESTO PROGRAMACION 0,20%|C.D s 48 BT 7650
HOMOR. CONSTRUCL. DELEGADA, 5.00%|C. D 5 1 221 041 967

GEREMCLA DE OBRA I | 0. 50% W TAS 5 303 071 275

COSTOS YENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD 3,00% |VTAS S 1818 427 650

rNDTAHI.P.LE‘Ij 1,50% W TAS S 000 213. 825

lFIHP\hICIEHDS 3,00% |V TAS 5 1818 427.650

[TOTAL INDIRECTOS | 27,77% C.D. 5 6.TET.139.566
] [

TOTAL COSTOS DE COMSTRUCCION 3 31225 968.900
[

TOTAL COSTOS cnnsrlﬁuccrnn 5 31225 968. 900

JUTILIDAD ¥ LOTE 5 29 358 266100

1 I

UTILIDAD | 10°% 5 &.061_425_500 00

LOTE v COMSTRIUCCIONES EXISTENTES 5 23 326 560,500

WALOR COMSTRUCCIONES EXISTENTES 5 543 656 751

LOTE | 5 22 TB3 003 510

VALOR TOTAL LOTE 5 Z 296 556,02

VALOR METRO CUADRADO
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FOTOS 6

Entorno Entorno

Entorno _ - Entorno
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FOTOS 6

Entorno_ _ ) Entorno

Vista del lote - ) o Vista del lote

Vista del lote

23/29



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RES_PRG_2023_887616

FOTOS 6

Vista del lote Vista del lote

Vista del lote . Vista del lote

il .

Vista del lote Vista del lote
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FOTOS 6

Nomenclatura Inmueble yo Conjunto

Fachada del Inmueble

Fachada posterior

—

—_ i

BODEGA
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FOTOS 6

TECHO DE BODEGA VISTA DE BODEGA

——— e
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OFICINAS OFICINAS
e _

"
%

&

i

OFICINAS
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FOTOS 6

BANOS
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

—————————————————— METODOLOGIA: Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto
de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente
resolucion reglamentaria Resoluciéon 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacion acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
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vigente, y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador deberd dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacién y ubicacion del bien
recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la
documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasaciébn segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalug, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO RES_PRG_2023_887616
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RAA ANAV

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 88229287, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 17 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-88229287.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
17 Oct 2017 Régimen de Transicion 11 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables vy

danos ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Pagina 1 de 5




RAA ANAV

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Reglitre Ablarto de Avaluadares

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Oct 2017 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico




RAA ANAV

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Reglitre Ablarto de Avaluadares

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteol6gico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0105, vigente desde el 01 de Abril de 2015 hasta el 11 de Octubre de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direcciéon: KRA 16A 135-50 APTO 203 CARDENAL 2
Teléfono: +57 3014188592
Correo Electrénico: cesar.jg@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral Por Competencias en Avaluos- Corporaciéon Tecnologica Empresarial
Ingeniero Civil - La Universidad Francisco de Paula Santander.

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacion Colombiana Autorreguladora de 16 Ene 2023
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 88229287.

El(la) sefior(a) CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

bb3f0b15

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dieciseis (16) dias del mes de Febrero del 2023 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA S.A.S

Cruce cartografico

Caso: PRG_2023_887616
CARRERA 40 NO. 17B-50
Matricula: 50C-1261355
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ANOGRAVABLE |-  F==n FACTURA Ne-Referencia
23012440429

3
i%; IMPUESTO PREDIAL
2023 | wousmen UNIFICADO Factur
SECRETARIADE HAGIENDA 2023001041824403413 CODIGO QR:

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO
1.CHIP  AAA0073SNJZ

B.DATOS DEL CONTRIBUYENTE

2. DIRECCION KR 40 178 50 3. MATRICULA INMOBILIARIA 050C01261355

4.TIPO |5.No. IDENTIFICACION 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL 7.% COPROPIEDAD 8. CALIDAD 9. DIRECCION DE NOTIFICACION 10. MUNICIPIO
NIT 890903938 BANCOLOMBIA SA 100 PROPIETARIO KR 85 K 46 66 BOGOTA, D.C.
11. OTROS

C. LIQUIDACION FACTURA

12. AVALUO CATASTRAL 13. DESTINO HACENDARIO 14. TARIFA 15. % EXENCION 16. % EXCLUSION PARCIAL
22.852.773.000 62-COMERCIALES URBANOS Y RU 9,5 0,00 0,00

17. IMPUESTO A CARGO 18. DESCUENTO INCREMENTO DIFERENCIAL 19. IMPUESTO AJUSTADO

217.101.000 0 217.101.000

HASTA 120572023 HASTA La10712023
20. VALOR A PAGAR VP 217.101.000 217.101.000
21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO D 21.710.000 0
22. DESCUENTO ADICIONAL DA 2.171.000 2.171.000
23. TOTAL A PAGAR TP 193.220.000 214.930.000
PAGO ADICIONAL VO ARIO

24. PAGO VOLUNTARIO AV 21.710.000 21.710.000
25. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA 214.930.000 236.640.000

F. MARQUE EN EL RECUADRO LA FECHA DE PAGO
PAGO CON APORTE VOLUNTARIO

HASTA  12/05/2023 HASTA  14/07/2023

I:l BOGOTA SOLIDARIA EN CASA I:l BOGOTA SOLIDARIA EN CASA

(415)7707202600856(8020)23012440429125977160(3900)00000214930000(96)20230512 (415)7707202600856(8020)23012440429112106123(3900)00000236640000(96)20230714
PAGO SIN APORTE VOLUNTARIO
HASTA 12/05/2023 HASTA 14/07/2023

[] []

(415)7707202600856(8020)23012440429056017838(3900)00000193220000(96)20230512 (415)7707202600856(8020)23012440429059756791(3900)00000214930000(96)20230714

SERIAL AUTOMATICO
DE TRANSACCION (SAT)
SELLO

CONTRIBUYENTE



ALCALDIA MAYOR del Impuesto Predial
DE BOGOTAD.C.

SECRETARMA DE HACIENDA

Constancia de Declaracién y/o pago Referencia de Recaudo: 21017472286

Formulario No. 2021201041607876051

ANO GRAVABLE 2021

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO

1. CHIP 2.Matricula Inmobiliaria 3.Cédula Catastral 4, Estrato

050C01261355
AAA0073SNJZ 17391 0
5.Direccion del Predio

KR 40 17B 50

B. INFORMACION AREAS DEL PREDIO | C. CLASIFICACION Y TARIFA

6. Area de terreno en metros 7. Area construida en metros 8. Destino

9920.50 673.26 62-COMERCIALES URBANOS Y RURALES

9. Tarifa

10

9.1 Porcentaje de exencion

0 %

D. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE

[~ 10. Apellido(s) y Nombres 0 Razon Social
BANCOLOMBIA SA

11.Documento de Identificacion (tipo y Numero)

NIT 890903938

12. Numero de Identificacion de quien efectu6 el pago

NIT 890903938

E. DATOS DE LA DECLARACION Y/O PAGO

13. AUTOAVALUO (Base Gravable) AA 21,167,661,000
14. IMPUESTO A CARGO FU 201,093,000
15. SANCIONES Vs 0
16. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL 32,014,000
F. AJUSTE PARA PREDIOS ACTUALIZADOS
17. IMPUESTO AJUSTADO IA 169,079,000
G. SALDO A CARGO
18. TOTAL SALDO A CARGO HA 169,079,000
H. PAGO
19. VALOR A PAGAR VP 169,079,000
20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO D 0
21. DESCUENTO ADICIONAL 1% DA 0
22. INTERESES DE MORA M 0
23. TOTAL A PAGAR P 169,079,000
24. APORTE VOLUNTARIO AV 0
25. TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO TA 169,079,000
INFORMACION DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO
FIRMA FECHA DE PRESENTACION 24/06/2021 00.00.00
CALIDAD DEL DECLARANTE PROPIETARIO CONSECUTIVO TRANSACCION 12999
NOMBRES Y APELLIDOS BANCOLOMBIA SA VALOR PAGADO: 169,079,000
LUGAR DE PRESENTACION: BANCO GNB SUDAMERIS COLOMBIA
cc[OnrOn OO 890903938 TIPO FORMULARIO: Factura

Amigo Contribuyente:

Constancia virtual de la declaracién y/o pago de su impuesto, generada por la Direcciéon de Impuesto

de Bogota

Carrera 30 No. 25 - 90 °PBX 338 5000 °“www.haciendabogota.gov.co °Informacion: Linea 195
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230328863974554847 Nro Matricula: 50C-1261355
Pagina 1 TURNO: 2023-218837

Impreso el 28 de Marzo de 2023 a las 04:49:49 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 04-04-1991 RADICACION: 1991-19471 CON: SIN INFORMACION DE: 02-04-1991
CODIGO CATASTRAL: AAA0073SNJZCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
GLOBO DE TERRENO , UBICADO EN LA CIUDAD DE BOGOTA CON UNA/EXTENSION,;SUPERFICIARIA DE9.920.50 M2,CUYOS LINDEROS OBRAN EN
LA ESCRITURA PUBLICA 2831 DEL 31 DE DICIEMBRE DE 1990, NOTARIA.UNICA BE FACATATIVA; SEGUN'DECRETO:1711 DEL 6 DE JULIO DE 1.984.--

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA : METROS CUADRADOQOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
CONDE MADRIGAL LUZ MELIDA. SAMUEL ARTURO MARIA AYDEE Y EDGAR ALBERTO HERNANDEZ ADQUIRIERON POR COMPRA A ORTEGA LUIS
EDUARDO SEGUN ESC 2831 DE 31 DE DICIEMBRE DE 1.990 NOT DE FACATATIVA REGISTRADA A LOS FOLIOS 0500391247 Y 0500454244 ESTE
ADQUIRIO POR COMPRA A ALMACENES GENARELS DE DEPOSITO GRAN COLOMBIA S.A. SEGUN ESC 2289 DE 30 DE JULIO DE 1.990 NOT 30 DE
BOGOTA. ESTE ADQUIRIO ASI: PARTE, POR COMPRA A INVERSIONES A KL LEGA'Y CIA LTDA SEGUNESC 1683 DE 29 DE JULIO DE 1.977 NOT 13 DE
BOGOTA REGISTRADA ALFOLIO 0500391247. ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A MONACK DE AK A KL MARGOTH SEGUN ESC 1414 DE 30 DE JUNIO
DE .977 NOT 13 DE BOGOTA. ESTA ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN LA LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD URBANIZACIONES INDUSTRIALES LTDA
SEGUN ESC 4251 DE 22 DE DICIEMBRE DE 1.961 NOT 9 DE BOGOTA. Y OTRA PARTE ADQUIRIO ALMACENES GENERALES DE DEPOSITO GRAN
COLOMBIA S.A. POR COMPRA A MICHELSEN DE ARBOLEDA LUCIA'Y OTROS SEGUN ESC 1445 DE 14 DE ABRIL DE 1.978 NOT 6 DE BOGOTA
REGISTRADA AL FOLIO 0500454244. ESTOS ADQUIRIERON POR ADJUDICACION EN LA LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD MICHELSEN CIA LTDA
SEGUN ESC 1444 DE 14 DE ABRIL DE 1.978 NOT 6 DE BOGOTA. ESTA ADQUIRIO POR APORTE DE MICHELSEN DE MARCHI CECILIA'Y MICHELSEN
DE LOPEZ MARIA'Y OTROS SEGUN ESC 4339 DE 30 DE DICIEMBRE DE 1946 NOT 1 DE BOGOTA.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

3) KR 40 17B 50 (DIRECCION CATASTRAL)
2) CARRERA 39 A 16A-56

1) CARRERA 39 A 16A-50

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 391247
50C - 454244

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-04-1991 Radicacién: 1991-19471
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Doc: ESCRITURA 2831 del 31-12-1990 NOTARIA UNICA de FACATATIVA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONDE MADRIGAL LUZ MELIDA CC# 31142861 X
A: HERNANDEZ RAMIREZ EDGAR ALBERTO CC# 6106208 X
A: HERNANDEZ RAMIREZ MARIA AYDEE CC#31378797 X
A: HERNANDEZ RAMIREZ SAMUEL ARTURO CC#16473734" "X
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-12-1993 Radicacion: 100289

Doc: ESCRITURA 2565 del 19-11-1993 NOTARIA 15 de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 106 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real'de.dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONDE MADRIGAL LUZ MELIDA CC# 31142861

DE: HERNANDEZ RAMIREZ EFRAIN ANTONIO CC# 16465968

A: HERNANDEZ RAMIREZ EFRAIN ANTONIO CC# 16465968 X
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-05-1995 Radicacion: 1995-34413

Doc: ESCRITURA 2692 del 09-09-1994 NOTARIA 30 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $280,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERNANDEZ RAMIREZ EDGAR ALBERTO CC# 6160208

DE: HERNANDEZ RAMIREZ EFRAIN ANTONIO CC# 16465968

DE: HERNANDEZ RAMIREZ MARIA AYDEE CC# 31378797

DE: HERNANDEZ RAMIREZ SAMUEL ARTURO CC# 16473734

A: SALAZAR PEREZ CLAUDIA NATALIE CC# 39777606 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 30-09-1998 Radicacion: 1998-88091
Doc: OFICIO SBI-6610 del 18-09-1998 DIRECCION NAL.ESTUPEFACIENTES de SANTA FE DE BOGOTA, D.C.

VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 400 MEDIDAS CAUTELARES ESTE Y CUATRO MAS. PROHIBICION ORDEN DIRECCION NACIONAL DE ESTUPEFACIENTES ART.
53 DTO. LEGIS. 099/91 Y ART. 4 DTO. 2271/91.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DIRECCION NACIONAL DE ESTUPEFACIENTES

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 22-12-2004 Radicacién: 2004-120513
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Doc: SENTENCIA 173 del 02-12-2004 JUZGADO CUARTO PENAL CTO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EXTINCION DEL DERECHO DE DOMINIO PRIVADO: 0142 EXTINCION DEL DERECHO DE DOMINIO PRIVADO NO SE REGISTRA
SOBRE LOS FOLIOS 050 454244 Y 391247 YA QUE ESTOS FUERON SOMETIDOS A LA MISMA MEDIDA CONFORME A EL OFICIO 69125 DE 29-11-2004
ORDENADO POR EL MINISTERIO DE INTERIOR DIRECCION NACIONAL DE ESTUPEFACIONETES,.RAD:007-4(JR6552A-2)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JUZGADO CUARTO PENAL DEL CIRCUITO ESPECIALIZADO DE DESCONGESTION

A: FONDO PARA LA REHABILITACION, INVERSION SOCIAL Y LUCHA CONTRA"EL'CRIMEN ORGANIZADO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 17-11-2005 Radicacion: 2005-112021

Doc: OFICIO 73014 del 10-11-2005 MINST DEL INT Y DE JUSTICIA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DESTINACION PROVISIONAL: 0506 DESTINACION PROVISIONAL RESOLUCION N.1153 DE 08-11-05 ESTE Y OTROS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA

NIT# 8000982705

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 30-09-2009 Radicacion: 2009-99540

Doc: ESCRITURA 3598 del 05-08-2009 NOTARIA 51 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $4,092,500,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: DIRECCION NACIONAL DE ESTUPEFACIENTES ADMINISTRADOR DEL FONDO PARA LA REHEBILITACION INVERSION SOCIAL Y LUCHA
CONTRA EL CRIMEN ORGANIZADO

A: LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPA/IA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 06-09-2012 Radicacion: 2012-82885
Doc: OFICIO 201134339 del 13-12-2011 ACUEDUCTO ALCANTARILLADO BOGOTA de BOGOTA D. C.

VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: EMPRESA DE ACUEDUCTO AGUA Y ALCANTARILLADO DE BTA
A: LEASING BANCOLOMBIA S.A COMPA/IA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 22-03-2013 Radicacién: 2013-25696
Doc: OFICIO 501 del 05-03-2013 DIRECCION NACIONAL DE ESTUPEFACIENTES EN LIQUIDACION de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 6
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ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA DESTINACION
PROVISIONAL A LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA NIT# 8000982705

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 09-05-2014 Radicacion: 2014-40746
Doc: RESOLUCION 1670 del 05-12-2013 CATASTRO DISTRITAL - UNIDAD ADMON.de BOGOTAD. C.

VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. HACIENDA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL CATASTRO DISTRITAL

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 27-02-2017 Radicacion: 2017-15446

Doc: OFICIO 274 del 23-02-2017 ACUEDUCTO - AGUA Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 8

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA DESEMBARGO DEL

INMUEBLE COMUNICADO MEDIANTE OFICIO 201134339

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA

A: LEASING BANCOLOMBIA S.A COMPAQIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 24-08-2017 Radicacion: 2017-64949

Doc: ESCRITURA 657 del 17-07-2017 NOTARIA UNICA de COTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA A TITULO DE LEASIGN INMOBILIARIO(DECRETO 193 DE 1993,DECRETO 2555 DE 2010): 0194 TRANSFERENCIA
A TITULO DE LEASIGN INMOBILIARIO(DECRETO 193 DE 1993,DECRETO 2555 DE 2010)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPA/IA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL

A: SOLUCIONES EN GESTION DOCUMENTAL ALMARCHIVOS S.A. NIT. 860.510.669-5 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 13-05-2019 Radicacién: 2019-36697

Doc: ESCRITURA 378 del 10-05-2019 NOTARIA UNICA de COTA VALOR ACTO: $12,745,098,039
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOLUCIONES EN GESTION DOCUMENTAL ALMARCHIVOS S.A. NIT.860.510.669-5
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A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2009-6724 Fecha: 13-05-2009

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDAPOR LA S:N.R.

Anotacion Nro: 13 Nro correccion: 1 Radicacion: C2019-10651 Fecha: 12-06-2019
EN PERSONAS LO CORREGIDO VALE ART59 LEY 1579 /2012/ AUXDE103/C2019-10651
Anotacion Nro: 13 Nro correccion: 2 Radicacion: C2019-10651 Fecha:25-06-2019

/PEERSONAS/CORREGIDO VALE.-C2019-10651

FIN DE ESTE.DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-218837 FECHA: 28-03-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Yt Qg

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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_ \LASE DE ACTC O CONTRATO COMPRAVENTA,

XCTUI:;I{ NOMENCLATURA CON EL NUMERO DIECISIETE B CINCUENT

\MATRICULA INMOBILIARIA:

/CQNSUELO EMILCE ULLOA HERRERA -
,\?:TA se ofargd escritura p lica que se consngnz}en los siguientes ter /mvs --

GE
\60\316\669-5 iegalmgente constituida mediante la escntura pubhca No. 50
R .
otorgada en fa Notaria 2 de BO}%{Z el 22 de octubre de 1 932/ﬂ15crlta el 22.de™N L

*
3

il oama
-~

ESCRITURA PUBLICA NUMERQ: 3 7 B
TRESCIENTOS SETENTA Y GCHO.

/

p

GESTION

’[;"GFEGANTES: DE;  DOCUMENTAL
ADMARCHIVOS 5.4 NIT. 860.610.665-5.
A: BANCOLOMBIA S.A."NIT. 830.903.838.5. - 2
LOCATARIO: SOLUCIONES EN GESTION DOCUMENTAL ALMARCHIVOS'S. A
NI, 380.510.669-5

UBiCACiE)N DEL PREDIO: (;LOBO DE TERRENO DISTIN UIDO EN LA’

SOLUGJONES EN
JONES EN )

i
R |
-

50] DE LA'CARRERA CUARENCQ\ {4U)PE LA /UDAD DE EOGOTA D :

50C-1261355.
CEDULA CATASTRAL: 17 39 1.
VALORDEL ACTO $12 745‘093 039. L

Enel Mumm;ﬁm de Cota, Departamepto de Cundinamarca, Rapubll‘ga de Cotort

a los diez (10) djas det mes de mayo del afic dos mil dmclnueve (201 8), antg

Z'NOTARIA UNICA DEL CIRCULC T

mparecieron: De una parte, ABIO ENRIQUE VINCHERY FURQUE mayor de 5
edad, damiciliade en la :.,:ludad de Bogota D.C. vy de /:énsno/pur este Municipio, |
identificado icon cédula de ciudadaga nimero 19.179.718 de Bogota D.C.,
Serdngo en nombr al de la sosiedad SOLUCIONES EN-
{ON\D/QC MENTAL ALMARCHIVOS S.A |deﬂt|f|cada con NJT No,

/
68

representacion.

4732, 7! e! fibro IX se constituyd la. $ocmédad"
limitada, gfnomrnad&\INDUSTRIAL DE PAF’ELES LIMITADA, pusienarnqente por %
escritura publica No. 0122 de la Notaria &1 cﬁBogma D.C., del 28 de enero de
2002 \/ptl; esc\rjtura publica No. 0258 3;! 19 de febrero de 2002 }nscrlta el 25 de .
febrero de 2002 bajo el No. $181B%el libro IJ{ la sociedad de la referencla
camblc Su non‘ibre por el de ALMARCHIVOS INDUSTF-‘.IAL DE PAPELES LTDA
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{ .
peroc padr‘g/usar solamente &l ncmbre ALMARCHIVOS YiC INDU}TRIAL DE
PAPELES LTDA./ finalmente, mediante 1a escritura publica No. 1387 dé ?5 Notaria

.-"""

Unlca de Cota ﬁel 16 de diciembre de 2016 inscrita el 27 de dlcrembre de 2016

_bajn el nameéro 02171159 del libro IX, la sociedad de la referencia cambio éu-—
nombre de por el .de SOLUCIONES EN GESTION DOCUMENTAL -

ALMARCHIVOS S.A” sigla ALMARCHIVOS S.A. todo lo cual consta &n el
certificado de existencia y representacion Legal ﬁ/xpedido por ifa camara de

| . . R
Comercic de Bogota el cual se protocoliza con el presente instrumento; titular del

. derecha de gomiﬁh\snbre él(lns} bien(es) inmueble(s) objeto del presente contrato
\ .

EfuiQ en adelante’ se denominara EL VENDEDOR] HUGO. WILLIAM ‘MAX

ARTUNDUAGA NAZAYG “mayor de edad/y vecino de Bogota, identificado con

ceduia de cludadama ndmero g, 15? 013 expedida en Bogota B,C cbrando en
este acto an nombre /yrepresentaclcn te BANCOLOMBIA S.A., |dent1ﬁcada can
NIT -890. 9(}3 938-8, entidad legalmente constituida, con domicilio principal en

Mede!lln en su condicion de apodarade especial-de la misma confarme lo~

acredita con el Certificado de Existencia’ ¥ Representacmn Legal expedido por la

Supenntenden{;la Financiera Ee Colombia y en copia del poder conferido por.

medio de la Es.:r"tura Pablica nimero fres m|I qumlentos noventa y siete (3597) de!
e

veintiséis (2 } de septiembre de dos mil diecisgis (2016} de la Notaria Veinte 120)

de Medellin que_se anexan para ser protocollzados con esta escritura y quien(es)

para efectos e resente \:o\trato se denomlnaré(n] }L{LA](LDS]
COMPRADDR[A} ES), v. ABIOENRQUEVINCHERY FURQUE mayor de edad,
domiciliade en la ciudad de Bogotd D.C. y.de transito Pos: aste Municipjo,
identificadd con cédula de cmdadana numero 19.179.718 de Bogotd D.C.,

) , abrando en nombre y representamon legal de la sociedad SOQLUCIONES EN
- “jftaggnon DOCUMENTAL ALMARCHIVOS S.A., “identificada con NIT No.
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860. 510, 659-5 legalmente cunstltu;da mediante la escritura publica No 50{’68
otorgada\snfla Notaria 2 de Bogota el 22 de octubre de 1.982, mscnta el 22 de

noviembre de.1.982; bajo el No. 124.732, del libro IX se cunstltuy-:ﬁ Ia sociedad
limitada. denomlnada INDUSTRIAL DE PAPELES LIMITADA posteriormente; par
escritura ?ubllcafh.lo 0122 de {a Notaria 61 de Bogota D.C,, del %5 de enero de
2002 y por escrltura pubhca No G25B del 19 de febrem de 2002 msénta ei 25 de
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feb(ero de-2002 bajo el No. 816185 del Ilibrq IX, la sociedad de Ia-\referencia
- - barg:tgi Qsﬁ'ngrnbre por el de ALMARCHIVOS INDUSTRIAL DE PAPELES.LTDA,

“ pefo podra usar salarnente el nombre ALMARCHIVOS Y/O INDUSTRIAL\DE '

O\ PAPELES LTDA,, fi nalmente, medlante la escritura plbica No. 1387 de la Notaria

' Unica de Cota del 16 de diciernbre de 20186, inscrita ef 27 de diciembre de 2016
bajo el namero 02171159 del libro IX,' la sociedad de la referencia cambio su
fiombre  de por el de SOLUCIONES EN STION DOCUMENTAL
ALMARCHIVOS S5.A. sigla ALMARCHIVDS S.A., todo lo cual consta en el
certificado -de existencia y representacnon Legal expedido pcr la cémara de\
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Comercio de Bogota el cual se protacoliza con el pn,esente mslrumento. ¥ guien

para. efectos..del ‘presente contratc se’ dencminard . = — —.= = = = = — = = padilly
- - EL(LOS} LOCATARIO(SY y manifestarori G
han celebrado un contrato de compraventa mercantil que se regara por

\Fﬁdas Y prévios esios antecedentes S
A BANCOLOMBIA S.A., en desarolld de su. objeto. social, celeb

Operacidnes de Leasing o Arrendainiento Finandiero, entendidndo por est

-

e Calmnh

el

o

"La entrega’ a fitulo de Arrendamiento de bienes &dquiridos para tal efe- B;

firanciando su uso vy goce a cambio del pago.de canones gue recibird durante :
lazo determinado, pactandose para el arrepdatano la' facultad de ejercer al ! ,j
\\ | final del penodo una opcu‘m de compra“ tal y como dicha Operacion esta i, ﬁ
| \d%r hida en el Decreto 2555 de 2010. ] L -
E‘ somcnoues EN GES,H‘ION DOCUMENTAL ALMARCHIVOS S.A. celebré

“\, con la sociedad BANCOLOMBIA $.A., Una Operacié de Lease Back sobre |1l

i J\ los inmueble(s) que mas adelante se menciona{n) Para dar cumplimient?/a H BT
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dicha  Operacién, SOLUCIONES EN GESTION DOCUMENTAL

a
AR ESTICAR
' n,aas 5

.r’/ A | : '2

: 2 ALMARCHIVOS S.A, que en adelante se denominara LA VENDEDORA, | 5 &

T vende a favor de la sociedad BANCOLOMBIA S.A., que enraéelante se N3 ;f'
il denomisara LA COMPRADORA, el derecho de dominioly Ia poses.cn Uantiss ?
E= ! L

3

matenal deﬁl cual es titular, en los mgmentes termmos v ccndlcr@nes —mmmmeeem
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; ! PRIMERO: LA VENDEDORA enajena a favor de LA COMPRADORA, el derecho {

| de domlﬁa y la posesién praterial del cual es titular y e;erce snbre\iel (los) :r

\ ! s.lgmente(s} mmueble(s) : ...—\ :

. ‘M :‘i\ GLOBO OE TERRENO DISTINGUIDO EN LA\ACTUA /NOMENCLATURA CDN ,I

E EL NUMERO DIE ISIETE B CINCUENTA {1? 5,— 50)"DE LA CARRERA
§ CUARENTA (40) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. Cuyos linderos fueron
i tomados dei titulo antecedente y soh como se determinan a continuaciéh; -----—----
Globo de tarrero con una extension superficiaria }E'nueve mil novecientos veinte
punto cincuenta metros cuadrados {9.920,50 mis2} y cuyos finderos son los
“siguientes: T - ’

*u
Partiendo de la mtersecmén de la calle dieciséig A (18 A) ar:tualmente perc en un *

1uturo calle diecisiete (17) de la nomenclatura urbana oficial, con carrera treinta Y.
; nueve A (39 A hacia ef nurte lindando con ta mismh ‘tarrera trainta y nueve A (39
“ A}-en distancia de setenta ¥ uno punto. setenta y cuatro metros (71.74 mts) hasta

tael g

Ilegar ala esquma de interseccion formada por la calle dieciocho {18) ¢on la
carrera treinta y nueve A (39 A} de aqui por la caile dieciocho (18) velviendo hacia
el oriente en distancia/de ciento cincuenta y ¢inco metros (155.00 llnts hasta Ihaga;r
a la esquina formada por 1a interseccién de ia calie dieciocho (18) con la avenida
ferraocarsil de aqui volviendo-hacia el suroeste lindando cr:m la Ayenida del
-Ferrocarril en dlstanma de setenta y siete punto noventa y dos metros (77 92mts)
hasta llegar a 1a esqutna de la mencionada Auemda del ferrocarril con la calle
d49c|5|ete (17) de este punto mgwendo hacia el occidente en distancia de ciento
o~ i uemtlcmco pu?to cero nueve metios (125 09 mig), ||ndandc~ con la calle dlemsnete
(1?} hasta llegar a ila esquina.de mtersecclén forrnada por la calle diecisiete {17) -
con la carrera treinta y nueve A (39 A} punto de partida y encierra.-- -

D v Este inmueble esta formado por los predios: a.) Ublcad? en carrera tremta e
nueve A (39 A ) Na. dieciséis A — cincuenta / diecisiete ~ cincuenta (16 A—SOHT*
j 50) de Lla ciudad de “Bogotd con cedula catastral No. 17381 - CHIP -

: AAAGG?3SNJZ matncu!a inmobiliaria No 50C- 1261355 de la oficina de Tegistro
1§

1
o

L B

de ms{rumentos publicas de Bogota nomenclatura urbana en can{era treinta y

nueve A (38 A ) No_ dieciséis A — cincuenta / diecisiete - cnn&uenta {16 A-50/17-

- ; ! .
- I’[ . . -
L R S e i, Eente e e L -
R e et S R ™ L T, .-.l_. Y . .a': - - .
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5C), en fef -estado flsmo Juridico en que se encuentra Cuyos linderos; y demas dgi
especificaciones son los siguientes: -1 - I Eg
Linderos Especiales: F’artlendo_de la asltguina formada por "Ia intersaccion de la E%
carrera treiﬁta y nueve A (39 A } de Bogota con la calle diecisiete {17), siguiendo’ \-_.JE?
hacia el norte lindando con la carrera treinta y-nueve A (39 A) en distancia, %'
cuarenta y seis metiros setenta y cuatro centimetros (46.74 mts), hasta llegar al =;
costado del lote numero uno {1} de la misma manzana A, hoy de pr-::pledad de ,, @
almacenes generales Qrancoiombla 5.A — ALMAGRAN.- de aqui Volwendo hacia : E §
el onente en distancia de tremta metms {30.00mts), Ilndaﬁdﬂ en loda esta "g g‘
distancia con jote ndmero uno (1) acabadn de expresar: después, voiviendo hacia oo
el norte, en distancia de veinticinco metros (2§.DDnT{s). lindando con el citado quf.{_x : ?
nimero uno {1} hasta llegar a la calle dieciocho (18) de Bogoté' de aqui por E

=

calle dieciocho (18) hacia el oriente, en d|stanmas ciento UEIntICIﬂCO met

(125.00mts), hasta liegar a la esquina f-:n‘mada por la interseccidn de la ¢ i{&m

. dieciocho (18} ccn la avemaa del ferrocarr:l de aqm volviendo hacia el suroesti

noventa y Gos cventimetros {(77.92 mts) hasta llegar a la esquina mencnon

avemda ferrocarril calle diecisiete (17}, de este punto siguienda. hacla el ncr;lde

en distancia de GIEﬂtD veinticinco . metros con nueve tentimetros’ (125. 09 m
. lindando con la calle dlekmete (17) hasta llegar a la esquina de la mterseccnon

el (L1 T

;ir-—

formada por la calle diecisiete (17).con la carrera treinta y nueve A (39 A, pu nto*

DYEDE

de partida. "se aclara que la calle diecisiete (17}- mencionada en Ia alanderacm

antenor y de acuerdo al plano, es actwalmente la calle dieciséis A (16 A) de Ia

i
nomenclatura distrital, peré en un futuro proximo sera la talle diecisiete (17) de |fi§ ilr

224} GIE3T RO

Q?menclatura oficial, A este inmueble le carresponde la cedula catastral num?rf}%i o
ALY
1641 39 1y se encuentra inscrito en la oficina de reglstru de mstrumentos piblicos™ & |
" T f

~— .
de Bogoté al folio de matricula ipmobiliaria nimero 050- 0454244 Yy b) Lote dF

terrenc |dent|f|cado con &l ndmerc verntldos (22) de la urhamzaclénfé/\:enm:a del ‘._'f“'.. f
cen\enarlo tgrcer sector, distinguido en la actual nomenclatura urbana del dlstntc )
gespecial de Bﬂgota con el nimero dieciséis A {16 A) cincuenta y SEIS (163-56) de g Vo

r - =
‘l\ * 1;1

CaenI 50 munoense D7-03-19

la carrera tremla y nueve (39). 1
b '{ ' . A v o o /‘;} Leags <o oo w e '«M-i-i--::.; -
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Tiene una ext}ensién superficiaria apt"roximada de setecién{os cua}ema y nueve
o

metros cuadzadcs noventa y ccho decimetros de metrc cuadrado (748, 98 mts2),

quef’corresponden a.mil ciento setenta y un varas cuadradas con ochenta y}cho

decimetros de vara cuadrada (1. 171 88v2), alinderado asi: . N

PGR EL NORTE: en extension de treinta metros (30.0Cmts) con la calle diecisiete
(17} hay dieciacho (18): -

POR EL SUR En treinta metros (30 00mts} con el lote ndmero vemtiuno (21} de ia

¥

misma urbanizacion centenario. ' S SN .

POR EL ORIENTE; en veinticince metros (25._.{]Dmts'“), con el 'Iote numero
diecinueve (19) de la misma urbanizacion.

Y POR EL OCCIDENTE: en vemtlcmco metros (25 00Omts), con la carrera tremta y
" Tiueve A {39 A), - ' - . -

Al bien antes descrito le corresponde la'cedula catastral ndmero 16 A -39/2 y se
encuentra inscrito en la oficina dg registrb de instrumentos publicos de Bogota al
folio de matricula nimero 050- 0391247,

Englobade en'un solo lote {:ie nueve mil novecientos veinte punto cincuenta metros

. cuadrados (9.920.50 mis2) segin escritura -dos mil ochocientos treinta y uno
(2831) del treinta y uno (31) de diciembre de mil novecientos noventa (1990) de la

notaria Umca de Facatativa.

‘\ESTE INMUEBLE ES‘FK‘I.EEN;I'IFICADO cor»i; EL FOLIO'DE MATRICULA
]

NMOBILIARIA NUMER C-1261355 DE LA CFICINA DE REGISTRO DE

| \KRUMENTDS PUBLICOS DE BOGOTA D. C., ZONA CENTRO Y LA CEDULA

| CATASTRAL 17.39 1. - ‘
\\:\RAGRAFD FRIMERO No obstante Ja mencion del 4rea y de los lindetos, la

ompraventa se hage como cuerpo cierto. -

. PARAGRAFO SEGUNDO: Denirg de la presente eompraventase incluyen todos

s mo cwlles gue el(los) inmueble(s) genere{ nj. - S

f

PARAGRAFD TERCERO: La venta del(los) inmueble(s) aqur descnto( s) ¥
alinderado(s) comptende ne solo los bienes susceptibles de dpmlnla particular y

B p-‘.- L) .-,. ,‘".. -

ﬂu Tiewe cowtn pmu el nsuaria
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SEGUNDO:E! inmueble objeto d? la presente transferenéia fue ad‘quiridé por-a _%_:
- . sdbiedgﬁ“SOLUClDNE@ EN GESTION DOCUMENTAL ALMARCHIVOS,S.A. por Hgﬁ
! ;’ ‘ transferencia a fitulo de leasing inmobiliario raaliigda -'hor LEASI{J\% %g
ANCOLOMBIA S.A. -COMPANIA (EJVE FINANCIAMIENTO COMERCIAL \___,.g
ednante la escrltura pub/uaa No. 657 del 17 de jl.l|l0 de 2017 otorgada en fa /] _ E
Notaria Unica de Cota. - . 1
N TERCERO: El precio de la compraventa del(/&}mmueble(s) es la suma de DOCE -
g \\MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO MILLONES NDE;NTA Y?CHO MIL _. : §
£ \@EINTA Y NUEVE f’/ESDS MONEDA CGRRIENTE ($12.745.093.039 MIC'I"E} oo E
'E; gque sera cancelada una vez se encn.fentre debldamente registrada la preseme 5 i
' N eseritura de compraventa en la Cficina de Reglstro de Instrumentos Pubhcos

espectwa a satisfaccion de LA COMPRADORA. — i
PARAGRAFG No obstante la forma de pago, LA VENDED@RA renuncia

expresamente a la accion resolutoria /derwada de la forma de pago y da al B
presente contrato el caracter de firme.. ~

\CUARTO Gdrantiza LA VENDEDORA que el{los)'inmuehle(s] cbjeto de la v:enta
esta{n} libre(s) de toda clase de gravamenes en general, tales como embargos

ian e ee

Judlmales plt—:-ltcs pendientes condiciones resolutorlas entre/ otros. LA
VENDEDORA de todas maneras se obliga a sallr al saneamlento de el(los) _a
\\Iﬁmueble(s} vendido(s) sea por ewccrén 0 pcr vicios redh}bltonus 3

Re miblica Qe Gln;llnmhia
Vﬂhmmtrﬁuﬂmuhmy

'#my{mit

QUINTO: LA VENDEDORA manifiesta que a Ia fecha de la escritura hac:e la ",hé :
e Nentrega real y material del (los) inmueble(s) obleto de esta compraventa a
| g E;; SOLUCIONES EN GESTION DOCUMENTAL ALMARCHIVOS S.A. A par;irfi:le" la
% ;3 || fecha 'de entrega del(los) inmueble(s) a SOLUCIONES EN GESHON | 7% *
=3 ;é ~DOCUMENTAL ALMARCHIVOS 8.A., serdn a cargo de este, los pagos que se i
5 z causen por servicios pubhcos el pagd de las cuatas de administracifn ordinarias Py '

e

extracrdinarias, las contnbuclanes de valorizacidon que fueren derramadas sobr
eklos) rnmuebie(s} asi como cualquier otro tipo de impuesto o gravamen que Q:-uf-:
llegare a dec:fetar cualqmer entidad, bien sea de orden municipat, departamental 0

acional, exceptuando Gnicamente el impuesto predial. ,”r . -

b
s
H
;:

4 .
SEXTO Los gasms que se causen por concepta de derechas notariales en razon
{ de a compraventa "y ‘los gasicsmausados por mpuestos - de'~beheficenéia~y -

T i i —rr T —
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 tesoreria, asi como log gastos por derechos de registro de 1a escritura en ia

7 | 8

:
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!

Oficina de Reglstro de Instrumentos Publlcos $eran de cargo- excluswn de LA
VENDEDORA., h - v - . - ]
M._Gomparecio FABIO ENRIQUE VINCHERY FURQUE, mayor de edad, domlmhado-

en la ciudad de Bogatd D.C. v /de trans/;:a par este Municipio, identificade con
- | cédula de ciudadana numero 19, 179.718 de Bogota D.C.; manifestd: --—m---mzmee

|
PRIMERO: Que en este acto obra en nombre y representaclén de la 50c:|edad

; SOLUCIONES EN ESTll)d DOCUMENTAL ALMARCHI)IDS S A, ldent:flcada
con NIT No. 860 :510.669-5, 1egalmente constituida medmnte la escntura publaca
No. 5068 otorgada en la Notaria ¢ de Bogota gl 22 de octubra de 1.982, inscrita el |
22 de noviembre ide 1.982, bajo e No. 124.732, del fibro IX se constituyo la |
sociedad limitada, idenominada:  INDUSTRIAL DE PAPELES LIMITADA,
postenurmente por, escritura pablica No-0122 de 1a Notarla 61 de Bogota D.C.,
. del 28 de enero de 2002 y por escritura pubfca No. 0258 del 19 d‘e febrero de
| 2002, inscrita e1 25 de febrero de 2002 bajo e No. 816135 del libro 1X, la sociadad
de la referencia cambio su nombre por &l de ALMARCHIVOS INDUBTRIAL DE
! PAPELES LTDA, pero podrd usar solamente.el nombre ALMARCHIVOS Y/O |
l INDUSTRIAL DE PAPELES LTDA., finalmente, mediante Ia escriturd piblica No.
1387 de la Notasria Unica de Cota del 16 de diciembre de 2016, inscrita el 27 de
diciembre de. 2016 bajo el ndmere 02171159 del Iibrojix, la sociedad de ia
H referencia cambio su nombre de por el de SOLUCIONES EN GESTION
DOCUMENTAL AIMARCHIWDS’SA sigla ALMARCHIVOS S.A., todo la cual

consta en el certificado de existen /ﬁna Y representacion Legal expedido por la !
/' camara de Comerclo de Bogota.

- SEGUNDO: Que obrande en la calidad antes ind:cada 'y como LOCATARIO |

e
i
!

- de?(los} inmueble(s) objetc de Ia presente escritura, acerta la presente escritura.y”
g f Ias condiciones de ubmac:u::n y -::aracter;sucas del(tos} inmueble(s), pre-::i? entre
N otros, p::?- ser ¢l tenedor actual y proveedar de los mismps. Que con base’en ese

misme arg umento mamfresto que ei[lc:-s) inmueble(s) se encuentra{n} bajo tenercia

|

A

|

de la sociedad que represento a entera’ sgtlsfacc:lon) ( :

-

|

|
o
o
I
J

"~
TERCERD: Que declara bajo Jurayento que el precio inclul do.en la presente
: escritura correspt:-nde con el valor acordado por las partes comu precio de el(les}

l TR T SO AR T L --5\; - S i . I— ]
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CUAL SE MODIFICA EL!ARTICULQ 1°Y EL.PAR&QRAFO 2° DEL ARTIGUL,
4°), / /,-” - -
El Notario'indagd a LA PARTE VENDEDORA, a guien respondié bajo la graueda % 52 0
del juramento que e}ERSONA JURIDICA y que el inmuebie que transﬂere p'
esta escritura NO™ ESTA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR. Queda a i
cumplido por el Notario la emgenqa de! inciso 1° del Articulo 6° de”lg\LEY 253 del %=
17 de enera de 1996.---— e .
lgualmente el Nofario indagé a LA PARTE GOMPRADORA. a lo éual respondid | -
bajo fa gravedad de! juramento, que es PERSONA JURIDICA, yque el inmuebi_;li;}s :
que adquiere por medio de la presente escritura piblica NO GUEDA AFECTAD@;.Z:
A VIVIENDA FAMILIAR POR NO REUNIR LOS REQUISITOS DE LEY, ——':/
LOS COMPAREGIENTES HACEN CDNSTAR QUE: . "f ! ‘;1“
\HAN VERIFICADO CUIDADOSAMENTE sUs NOMBRES Y APELLIDDS/'- '
RE\ﬁL’ !\ESTADO CIViL, NUMERC CORRECTO DE SUS DOCUME&TC}S D:' N
IDENTIFIGACION, DIRECCICON, DESCR!F‘CION CABIDA/LINDEROS w}_,,'___,
MATRICULA> INMOBILIARIA  DEL INMUEBLE Y/ APRUEEAN ESTE
INSTRUMENTG SIN RESERVA ALGUNA, EN LA FORMA fCOMO QUEDO

[

|’

1

/ L \ *
REDACTADO - : . : |
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lnrnueble[sj y que en consecuencia este precio es real y no ha sido objetc de j%’

’ J pactos,_ pnvadns en los que se sefale un valor diferente. Asi mismo declara. que ne %ﬁ.
existen sumas que se han canvenido o facturado por fuera del precio establémdo Eg

~en la presente escr]tura publica y que por lo tanto asgfne Iés consecuencias fk-—-—%m
derwadas de la presente declaracmn pm e : - %
-------- —— HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA =--'----§ ﬁk
CONSTANCIA SOBRE IDENTIFICACION DE (L) {LOS) (LAS) 1 x
COMPARECIENTE (S). Se hace constar dque el {1a) {los} (Ias)\“ con!lpareciente' (s) =
fue (ron} identificado (s) con el (los) documento (s) iddneo (s) pertinente (s} que en i Z E

| esta Escritura se cita (n), en el (Ios] cual {es) su {(s) nombre (s) aparece (n) § S

g es-::ntos tal como se desprende del cuerpa de este mstrumen;o publico , =—---mm-me- E

| CONSTANCIA DE iNDAGACION FAMILIAR {LEY 258 DEL 17 DE ENERQ Dt E
1.996, REFORMADA POR LA LEY 854 DEL ANQ 2003, POR MEDIO DE L =
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I\_DE LOS OTORGANTES, PRECIGS,

§

EI_'H;:M rmt-n vial pm—-r uszo E\t[usmu P !n rxr.n lIIllJI ;.mhln:':

S

R

2. DECLARM:J LOS COMPARECIENTES QUE ESTAN NDTIFICADDS POR LA
NOTARIA DE QUE UN’ ERROR NO CORREGIDO EN ESTA ESCRETURA
ANTES DE SER FIRMADA BESPECTO ALOS NOMBRES E IDENT!FICACIDN

INMUEBLES {NVOLUCRADOS EN EL ACTO POR.SUS ESPECIFICACIONES,
AREA Y LINDEROS, TRADICION-Y FORMA DE ADQUISICION DEL BIEN
1NMUEBLE FICHA CATASTRAL Y MATRICULA INMOBILIARIA DEL MISMO,”
AS| COMO DE GUALQUIER OTRO TEPO DE ACLARACION, CORRECCION o
MODIFICACION QUE SE PRETENDA HAGCER A ESTE INSTRUMENTO
PUBLICO UNA VEZ SE HAYA FIRMADO; OCASIONA Y!DA LUGAR A UNA
ESCRITURA ACLARATORIA, QUE CONLLEVA NU'EVOS GASTOS PARA LOS
CONTRATANTES CONFORME LO ORDENAN LOS ARTICULOS 35 Y 102 DEL
DECRETO LEY 960 DE 1.970 DE TODO LO CUAL SE DAN POR ENTERADOS Y
As; LO ACEPTAN, : - _

3. LAS DECLARAGIONES CONSIGNADAS EN ESTE INSTRUMENTO
CORRESPONDEN A LA VERDAD Y 'EN CONSECUENmA, ASUMEN LA
RESPONSABILIDAD DE CUALQUIER iNE}(ACTITUD i

- 4. CONOCEN' LA LEY Y SABEN QUE EL NOTARIO RESPONDE DE LA
REGULARIDAD FORMAL DE LOS INSTRUMENTDS QUE AUTORIZA, PERO
NG DEALA VERACIDAD DE LAS DECLARACIONES DE LOS OTDRGANTES NI
DE LA AUTENTICIDAD DE.LOS DOCUMENTDS QUE FORMAN PARTE DE
.ESTE INSTRUMENTO. — d —
5. SE GONOCIERON PERSONAL Y DIRECTAMENTE ANTES DE
COMPARECER A LA NOTARIA PARA EL OTORGAMIENTO DE ESTA

ESCRITURA. -~ S
AN PARTE COMPRADORA, VERIFICO QUE LA-PARTE VENDEDORA, 55
;,y REALMENTE LA TITULAR DEL:DERECHO DE DOMINIO Y POSESION REAL Y

MATERIAL DEL INMUERBLE QUE SE TRANSFIERE, PUES /EJVG LA
PRECAUL:FON DE ESTABLECER SU REAL SITUACION JURIDICA'CON BASE
EN LOS DOCUMENTOS DE IDENTIDAD DE LA PARTE VENDEDORA Y

DDCUMENTACION PERTINENTE TALES COMO COPIAS DE ESCRITURAS Y
CERTIFICADO I(DE TRADICION Y WBERTAD, Y TODAS LAS PRUBENTES

TR ""'A’l _"-:.
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:NDAG,?}C@NES PARA ESTABLECER CON CLARIDAD LA TITUUARIDAD DEL
- INMUEBLE. --= +
C7 " s SOLO~ SOLICITARAN CORRECCIONES, ACLARACEON?S\O
“l‘éDIFIGACIONES AL TEXTO DE LA PRESENTE ESCRITURA EN LA FORMA Y
EN LOS CASOS PREVISTOS POR LA LEY. L
POLITIBA DE PRIVACIDAD: LOS OTORGANTES, EXPRESAMENTE
DECLARAN QUE NO AUTORIZAN LA DIVULGACICJN NI COMERCIALIZACION,
NI PUBLICACION POR NINGUN MEDIO: SIN EXCEPCION ALGUNA, DE SU
IMAGEN PERSONAL Y/O FOTOGRAFTA TOMADA EN ESTA NOTARIA, NI SU
HUELLA DIGITAL, NI DE-8US DOCUMENTOS DE iDENTIDAD, ‘SALVO +0
RELACIONADO CON EL PRESENTE INSTRUMENTO Y DEMAS ACTOS
NOTARIALES QUE PERSONALMENTE © POR INTERMEDIO DE AF'DDE
SOLICITEN POR ESCRITO, CONFORME A LA LEY, 4 -
ADVERTENCIA: SE ADVIERTE A LOS DTORGANTES QUE DE
PRESENTAR ESTA ESCRITURA  PARA REGISTROL EN :
 CORRESPONDIENTE OFIGINA DENTRO DEL: TERMINO DE DOS (2) MEg_
CONTADOS A FARTIR DE LA FECHA DE OTORGAMIENTO, SO PENA DEL
PAGO DE-INTERESES, MORATDRIOS QUE LES LIQUIDARAN POR ME
! { FRACCION.
" NOTA 1: LOS-COMPAREGIENTES MAN[FIESTAN EXPRESAMENTE PARA
 EFECTOS PROPIOS DE LA LEY DE E)(TINCIC)N DE DOMINIC Y AQUELLASF -
NORMAS ~QUE LAS ADICIONEN, MODIFIQUEN O REFORMEN, QUE EL BIENL i[5 77
MATERIA U OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO, COMO LOS DINEROSP}\
CON QUE SE SATISFACEN LAS PRESTACIONES DERINADAS DE ELf 1
N f:RéVlENEM O SE ORIGINAN EN EL EJERCICIO DE ACTIVIDADES LICITAﬁ, ’_
NQOTA 2: En aplicacién del pnncaplo de la autonomia que dentro del control d& %
Iegalldad puede ejercer el notano amparado en el ari. 8 del Decreto 96(:-3’?6 y ef iy "M'”;

| .;'_ [ il

- art 116 del Decret-a 2148,‘83 se advierte e mforma alos compareqentes de esté*—r—“—n
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publico mstrumento que con et fin ge prevenlr una suplantacion e{l las personas,

.
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=

consignada de.forma electronica su huslla digital y Ia imagen ﬁotograﬂcae devgy ~...-.Jz;.:a!\

P oaprl nocavial ;mrn usa exclugibo o la eseyitura puh[ua ﬂu tiene cosin pf_{]_a el ummmu& ADWADMME pQVY

notarial, se ha/implementado un sistema de control biométrico \en el que queda
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A
de salvagu;ardar la eficacia juridica de este acto y asi prcduc:r la"plena fe pablica
f
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Dnrecclon del predlo i
.Matncula lnmoblllana

Fecha de Pago: 9/05/2018, retibido con pago.
2- CERTIFIGADO DE ESTADO DE CUENTA EXPEDIDO POR EL INSTITUTO
DE DESARRQLLO URBANO IDU. - :
KR 40 178 50. ---mm-z : |
050C01261355. L rrrmmreemztoperere

-

Cedula catastial: , 17 39 1. ——l

CHIP: L. AAACO73SNJZ, -

Fecha de expedician; - -I.U-Dﬁ-ﬁﬂ19,/ ' S .
Fecha de vencimiento: 09-06-2019, - :

-
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO

4
1
'

PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION. —~- =

3.- CONSULTA ESTADQ DE CUENTA POR CONCEPTO DE PREDIAL: —---nnre-

TR -'f"-'} l P#mﬂﬂ ke e .. EAT R

_-I,’J.u'- ticne rosto | pave ol BSHatim

—

. L .\ . R ~ AN I. i ‘I. ";' . t
! \! \ o i
. : f 12 .
i J ' k.
. S
i \
rostro, obligandose la nntana a no pubiacar 0 comercializar dichos_ datos y/o
7 Ut - ‘\
:magenes e ——————— Lr ----- -
GOMPROBANTES FISCALES La Notaria gertlt"ca gue se cumplié camlo
idispueste al respecto por las disposiciones legales vigentes sobre Ia MAteria, «-se.s f"'

1- FACTURA IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ARO GRAVABLE 2.019. :{---

No. de referen“cm del recaudo: 19[}113113?0 — :
Faciura No, ; 201920104151 1924821

Direccion d_el inmueble: KR 40 17B 5C. /

Matricuta Inmobiliaria No: /050001261355, 7z e
Contribuyente; SOLUCIONES EN GE /STION DOCUMENTAL

- ALMARCHIVOS S.A. ',1
Avallio catastral: $15.680.027.000. < -

Banco: BANCDLO%EA A

Ma{ncuia mmob:ﬂana 50C- 1261355 eme . K,” _‘i
Referencla catastral: , AAABOTISNJZ.. / : . - T”“ A i
i - ) ! '
Valido para insertar en el protar;olo notarial, P = |
~4.- RECIBO EJFiCIAL DE PAGO IMPUESTOS NAGI’DNALES FORMULARIO 490,
*No. Formulano 4910042060131, L ,1. |
. ™ S /
Banco: . BANCDLDMBIA \
Fecha de pagﬁ:: / 09 MAYD 2019 rectbldo con pago

N

-
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| RETENCION EN LA FUENTE: Por vitud de la Ley 223 de 1985 y el Decr

o

; ! SA0 00T 1352

legal. Se advirtio a los comparecientes scbre la necesn:!ad de registrar este
instrumento en 'a oficina correspondiente déntro del término Iegal Fue leida en su
fotalidad for los cﬂmparementeé giHenes para demostrar su aprobacron la
“suscriben- como aparece ante mi‘y conmigo la susciita notaria due de todo lo

il

LEmt-a-ncur da fe.

-

PAPEL NCTARIAL: Extendi /5|0 el presente /lnstrumento en lgs hojas de’ pa
noterial Nos. SA0600011383, %01()001135? )0900011358 /§AO?000113
SAO500011360, SAGSDDDHBG*! SAD‘IOGO‘!‘ESBZ SAOB000112363.
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Regiémentaria 850 de 1886, las entidades'de caracter juridico, estan exentas
pago de RETENCION EN LA FUENTE, cuando intervienen como vendedoras.
N $28.796.900.00.

$ 5.538.899.00. —vrewvmsommmenes

Derechos Notariales:  ~  ~  $78.798.900 00, =em-mmmammmmumm

Impuesto a las Vgﬁ_ta;e.:
Recaudos Fondo de Nulariédn:.

$ 31.050.00. -+

\Recaudos Supermteﬁﬂenma '/

7SUPERINTENDENCIA DE NOTARIACO Y REGISTRO.

NDT\&\: FIRMAS TOMADAS A DOMICILIO,
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Papel notarial para uso exclusioo en [a egcritura publica -
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5.- REC}BE) OFICIAL DE PAGO IMPUESTOS NAG/I;JNALES FORMULARIO 490. ‘ _J%
Na. Formulario: 4910042048182, -~ 2o L "~ EE
Bahco: BANCOLOMBIA. e \\JE %
Fecha de pago: - 07 MAYO 2019, recibido con pago, ~-=-seeeseasmnamu- N-—
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: LA NCTARIA, auloriza el presente ! ' %
mstrumento porque s& han cumplido todas las etapas para su perfecclonamlento =§;

$ 31.050.00. - e RS,
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. C.C.19.179,718 expedida en Bogota | '
. SOLUCIONES EN GESTION DOCUMENTAL ALMARCHIVOS S.A. -~
| NIT 860.510.668-5 / P i ;
| a‘_ 1
'~ |
: . i& ! - 1!
LA COMPRADORA: N ‘ \ |
|l HUGG WlLLIA IMAX ARTUNDUAGA NAZAYS - |
- 1
| C.C. No. 79.15?.013 expedida en Bogota
| BANCOLOMBIA S.A, Loy
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CERTIFICADRC
CAMARA DE COMERCIC DE BDGOTH)

.a-"'"-\
2019/05/08 HORR:; 11:10:51

W ION: ARLIZS2B386 FAGTNA: 1

#HNERADO ELECTRONTCAMENTE Y CUENTA CON TOTAL

K y ' :
ESTE CERTIFICA -E;:
FALIDE hﬂ‘j\; {@5*‘

n.
i b

********%****** A A RE S EEEEREEEEFE R LR RS EEEEMEEEERERXEEEESEEXEER-SENR LTSN

g********* N L R k+**-ﬁi***************E**ww*w-**-****

5 o .
Este certificado fue generado electrénicamente vy cuente con un ¢ddigo

dogitepdos

ww . cch . org. oo
g*i—f;***-kwk-i**‘*#*ti—*ii—*t**#i—**ki—* A4 #*-s-:*i-**i-ti*-t**!.-*i--k****-h-kw***#+ﬂ+-jl-***g*
%ecuerde que este certificadoe lo puede adguirir desda su casa u

Yficina de forma facil, rapida y segura en wwwWw.cch.drd.co
p k*-kt*******w*%**ii*******-ﬁ:xt*t**-ﬂ:*****u—*********************}****w***

ertificade sin costo alguno d& forme facil, rapida vy segura en
sww.cch.org.cos/certificadoselectronicas/

'gl****'**'#*****‘**‘**:ﬁ'****#*****-}r********rJ-:'.k*').*J-;J;J;’Jr**&****i#i#**i—** khokckoF xS

LERTIFTCADG DE EXISTENCIA Y REPRESENTACTION 1EGAL O INSCRIPCION DE
:%OCUMENTDS.

B CAMARA 'DE COMERCIC DE BOGOTA, CON FUNDBMENTO EN TAS MATRICULAES =
ENSCRIPCIONES DLL REGISTRO MERCANTIL
- CERTIFICA:

2]
L
'gg
=
e
=
Y]
P our gara s seguridad debe verificar la validez y autenticidad de este
=
et
e
o
=
=
-~
)
wé

:%OHBRE ;o ZOLUCIONES EN GESTICN DOCUMENTAL ALMARICHIVOE S.A. fr e s

SIGLA : ALMARCHIVOS 5.4, , B
_ E.i.r. ¢ 860510669-5 ] R
DOMICILIC : BOGOTA D.C. G
_ CERTIFICH: ~ LE
MATRICULA NO: 00181396 DEL 22 DE NOVIENMBRE DE 1982 5
o L CERTIFICA; i f 9
RENOVACION DE TA MATRICULA +20 DE MARZIO DE 2019 : i////~- 'g
ULTIMO ARD RENOVADO : 2019 . e
© ACTIVO TOTAL : 35,637,801,232 =N

TERMANO EMPRESA_ : GRANDE
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b CERTIFICADO [
c “ Chmara : CAMARE DE COMERCIO DE BOGOT
de Comercio | v
degﬂm ‘ FECHA: Z2018/05/08 . HORRT 1‘1 10:51

CODIGO DE VERTFICACION: apOkCobnzu \\“’ﬂ

CPERACION: AR1S528386 PRGINA: 2
-i-******ﬂ-**ﬂ'**t*#*!*‘*-k:kirit*i**i—t***t*****ﬂ-i‘*i—******
ESTE CERTIFICADD FUE GENERADD ELECTRONICAMENTE Y COUENTA CON TOTAL
VALIDEZ JURTDICA, SEGON LO DISPUESTC EN LA LEY 527 DE 1599
t*****t*i**#—ki—**i*****t******i**tt#***'k*-k*t'l-t**kt*’t*****-&-ﬁ***********+
CIRECCION DE MOTIFICACION JUDICLAL : CL 17A NGO, 58-58
MUNICT2IO @ BOGOTE D,
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL contactofalmarchives., com
DIRECCION COMERCIARL : CRA 59 NO 17A 40
MUNICIPIO : ROGOTA O.C. '
2MALL COMERCIAL @ contactoBalmarchivos,com
. CERTIFICA:
CONSTITUCION: ESCRITURA PUBLICA NG.353068, NOTARIA 2 BOGATA DRI 27
DE OCTUBRE DZ t,9E2, INSCRITA EL 22 DE NOVIEMERE DE 1.982, BAJO
EL NO. 124.732, DEL LIBRC IX SE CONSTITUYC LA SQCIEDRD, LIMITADA,
DENOMINADA: TNDUSTRIAL DE PAPELES LIMTTADA" .-
CERTIFICH:
QUE POR E, P. NO. 0122 DE LA NOTARIA 61 DE BOGOTA D.C. DEL 28 DE ENERO
DE 200z Y POR ZSCRITURA PUBLICA NO. 0258 DEL 19 DE FEBRERO DE 2002,
INSCRITA EL 25 DE FEBRERC DE 2002 BAJO EL NO. 816185 DEL LIBRO IX, LA
SOCIEGAD DE LA REFERENCIA CAMBIO SU NOMBRE DE: I[NDUSTRIAL DE PAPELES
LIMITRDA, POR EL DE ; ALMARCHTVOS INDUSTRIAL DE PAPELES LTD&, PERO
PODRR  USAR SOLAMENTE EL NOMERE AIMARCHIVOS ¥/0 INDUSTRIAL DE BPAPELES
LTDA, -
CERTIFICh:
QUZ  POR ESCRITURA PUBLICA NO. 1387 DE LA NOTARIA UNICE DL COTA DEL 16
DE DTCIEMBRE DE 2016, IWSCRITA EL 27 DE DICIEMBRE DE 2016 BRJO EL
NUMERG 02171159 DEL LIBRO IX, LA SOCIEDAD DE LA REFERENCIA CAMBIC S©

NOMBRE DE: ALMABRCHIVOS IKDUSTRIAL DE PAPELES LTCA, PERQ PODRA USAR.

SOLAMENTE EL NOMBRE ALMARCHIVOS Y/O INDUSTRTAL DE PAPELES LTDA.,:"‘P@’R
EL \-]"‘E SCLYCIONES EN GESTION DOCUMEINTAL ALMARCHIVOS S.A. / SIGLE
ALMA?CHIUOE 5.5, ' _ -

CERTIFICA:

16 DE DICTRMBRE DE 2016, INSCRLTA EL 27 DE DICTEMBRE/DE 2016 BAJG EL
*HE CONTINUR **%

ST :
- \

gﬁE1 PORk“E%CRITLRA PUBLTCA NO. 1387 DE LA NOTARIA UNTCA..DE COTA. DEL.,



CERTIFICADC .

CAMARE DE COMERCIO DE

BOGOTA

2013/05/08

HORA :

11:10w51

Repithlica de Colombia
W-uu veeiniug O topas e eserftur Filbticar, covtifjaos.g bannn

DE VERIFICACION: BpOkCobniN

IoN: RARLISB5ZB3BG PAGINA: 3
ESTE

EHLIDEZ JURIDIC

deow ok ok g ok Ak

EGON LO DISFUESTO EN LA LEY 527 DB 1999
2 LAE A A i A R R R R R L E R R R E L E RS
%UMERD (2171159 DEL LIBRO IX, LA SOCIEDAD DFE LA REFERENZIR SE
QRANSFQRMO DE SOCIEDAD LIMITADA A 2ANONIME BAJO EL  NOMBRE DF-:
$OLUCIONES EN GESTION DQCUMENTAL ALMARCHIVOS S.A.

CERTIFTCA:

EFORMAS :
SBCRITURAS
2901
6671

NO. FECHR HOTARTA IRSCRIPCICH
T~ ¥V =1980 2 BOGOTA 29- W -1990-205444

CadlBh38171

d7-VIITI-1921 2 BOGOTHR: 25-T¥-14991

340460

2548
a0ez2

3C-IV --1397
Z25-XI1I- 180562

2 BOGOTA
2 STAFE BTA

14- v -1892
14- 1 --593

1075
Qozo
0193
6al
813

.

24-
Z0-VIII

3-XI1

2V-XIT

VI

Iv

i

1903
1903
1993
1293
1203

28 BOGOTA

49 STRFE
4% STAFE
49 STAFF
4% STAFE

815
BTA
BTA
3TA

27—
30-
21-
2E-
29-

iv- 1993
VI- 1993
EX— 1993
KII-1993
X11-14893

NO.
NO,
NG,
NG.
N3,
NG,
N,

363,
302,
803,
410,
420,
431,
432,

246
269
274
251
743
439
392

W1 LI ==

CERTIFICA:

EFORMAS - -
CGOUMENTO NO. FECHA CRICEN
001333 2001/05/10 NQTBRRIA 36
Q00122 2002/01/28 MOTARIA &1
OQQ3620 2005/12/21 NOTARIA 61
0000237 2008/02/15 NOTARIA 61
1387 20L6/12/16 NOTARIER UNICA
334 2017/05/03 NOTRRIA ONICA
542" 20187 /06/15 NOTAERIA UNICA

2001/05/21
2002702725
2005/12/27
2008/02/20
2016712727
2017/05/04
2017/0¢/16
CZRTIFICA:

FECHA

00777961
OCBLELE:
01023413
01192295
D217115%
02221233
02232308

N, INSC,

/

e

L]

VIGENTTA: QQE LA SQCIEDAD NCQ SZ HALLA SISUELTE. DURACION HASTA)EL
4 DE DICIEMBRE TE 2120 -
- H\\ CERTIFICKE;

JBJETG SOCIAL:{PR COMPRNIA TIENE POR OBJETO

I
]':‘
Fre
I
£ . pamnges 07-0%-16

N **% CONTINUA *** ?
/ RN
.
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CERTIFICADOD \:7

g |

/ - covERcio b
cocmra . CAMERB DE COMERCIO DE EO%GTA
COGabog:

de FECHA: 2019/05/08  HORATTRL:10:51
,f“h’// CODIGO DE VERIFICACION: BpOkCebnzZN ~f\

OFPERACTION: BR19528386 FAGINA: 4
**************'ﬁ*i#J('.'rﬂ('*k'.":'.*:*********w**+********‘****\k‘
ESTE CERTIFICADD FUE GENERADC ELECT RONICAMENTE Y CUENTA CON TOTAL
VALIDEZ JURIDICA, SEGUN 1O DISPUESTO SN LA LEY 527 D= 1999
**********1\k**x*i*****:&**w*******k*ﬁ*k*ti*lu****t**w********ﬂrw***t-Jr-:k-lr&*
Al LA PRESTACTION DE SERVICIOS DE OUTSOURING E INSCURCIN Y DESARHROLIO
DE PROGREMAS DE GESTION DOCUMENTAL,

B) ORGANIZACION Y ADMINISTRACION DE ARCHIVOS DE GESTION ¥ DE FONDOS
AROUMULADOS .

) ORGANTIZACION Y ADMINISTRACION DE FONDOS DOCUMENTALES HISTORTCOS

D) ELABORACION E IMPLEMENTACION DE TABLAS DE RETENCION Y DE VALORACION
LOCUMENTAL . _

£} TRENSFERENCIAS Y TRANSPORTES DOCUMENTALES, * DE CORRESPONDENCIA,
PRQUETE, ¥ AFINES EN TODO EL TERRITORTO NACIONAL.

F} MICROFILMACION

) CONVERSION DE MICROFILMASION 2 DIGITALIZACTON

H) DIGITALIZACION DE DOCUMENTOS ¥ PLANOS EM CUALQUIER FORMATO

1) MIGRACION DE IRFORMACTON

J) ALMACENARMIENTO, CUSTODIA, ADMINISTRACION ¥ ATENCION DE. CONSULTAS
DE ARCHIVOS FISICOS, DIGITALES Y MAGNETICOS.

K} ALMACENAMIENTO, CUSTUDIA, ADMINISTRACION DE GARANTIAS EN SOVEDE DF
SEGURIDAD, Y ATENCION DE CONSULTRS.

l} ADMINISTRACION DE CENTROS DE CORRESPONDENCTA.

M} ALMACENAMIENTCQ, CUSTODIA ¥ ADMINISTRACION: DE MEZNAJES, VEHICULOS
CUALESQUIER OTRO BIEN MUERLE SUSCEPTIBLE DE DERGSITO

M|  ASESORAS CONSULTORIAS CAPACITACIAN NO FOIMAL EN LOS D1FERENTES
PROCESOS DE GESTICN DOCUMENTAL

) TRANSCRLFCION DFE DATOS .

P} IMPLEMENTACION DEL SERVICIQ DE FIRMA DIGTTARL

-

T\ Q) ALMACENAMIENTO Y TRASMISION DE DATOS. ~~ .
"Ry NIMPLEMENTACLON DE SERVIDOS PARA ATENCION AL DIENTE DE’ FORMA
DTGITAL.

.,.H(-z-u DESA@OLLO i MPLEMENTACION, VENTA Y DI*TRIBUCIOL\; DE SOFTWARE
f,;::1_‘_} COM-RAS VENTA, E IMPURTACICN [E HARDWARE. TALES COMO/’“GMDUTPDuRES,,
<CANNER, MPRESORAS, : TABLETAS, SERVIDORES, SERVILDORES Ok
**% CONTINUA *++ ' g

. ' (
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CERTIFICADS
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C Carnara ; \ CAMARR DE CCMERCIO DE BOGOTA -
- 4252 e Comens .
de Bog 7C19/05/08 HORA: 11:10x51
| .
a\t// -~ \/\_/
£ VERIFICACION: 8pOkCobniZN

- ' . BR19528384 DAGINA: D
. ﬁ'&& 'ﬂr*‘*‘#*‘***********:’r***t***r***‘*‘k'krﬁ:k#-lrir.Jr*i
ESTE CERT;F£E@Q§&’€§$$%ﬁﬁE ADO ELECTRONICAMENTS Y CUENTA CON TOTAL

gﬁLIDEZ JURICTCA LO DISPUESTO EW LA LEY 527 CE 1999

*****"ri—**#'Jr***\*ﬁgﬁ-‘f’:ti#*ti**ti*itt**kk*l*ﬁJu*kk**s+****r**+*t*i**r***w**
o

LMACENZMIENTO, CABLEADC ESTRUCTURRADD DE DATOS, Y EN GENERRIL TODRS LOS
ZOMPCNENTES TECNOLOGICOS,
#)) STRVIDOS DE IMPRESION, ALISTAMIENTC Y DISTRIBUCION DE DOCUMENTOS Y
LOUETES EN EL TERRITORIOQ MACICOHAL Y EN EXTERIOE. S
} LA IMPLEMENTACION, DESARRCLLO, VENTA Y DISTRIBUCION DE SOFTWARE; LA
OMPRA, VENTA, IMPORTACION, EXPORTACION DFE HARVARE, TALES COMO
OMPUTADORES ESCANER IMPRESORAS TABLETAS SERVIDORES DE ALMACENAMIENTD,
ABLEALDO ESTRUCTURADO DE DAETOS, ¥ EN GANERAL CUALDUIER COMPONENTE
ECHNOLOGICD,
N DESARROLLO DE SU ORJETO LA SCOCIEDAD FODRA:

ADQUIRIR, USUFRUCTUAR, GRAVARR O LIMITAR DARR 0O TOMAR FEN
-@@RENDAMIENTQ.HO A OTRO TITULC TODA CLASE DE BIENES MUEBLES: D

?NMUEBLES ENAJENARLOS CUANDO POR RAZONLES [E NECESIDAD O CDNUENIENCIA
UDERE ACONSEJABLE.

% TOMAR DINERC EN MUTUO. '
% DARR EN GARENTIA 5US BIEMES MUERBLES E INMURBLES.

Cadie58at170

CELEBRAR TODAS LAS CQFERACIONES DE FREDITO QUE LE PERMITAM OBTENER
05 FONDGS U OTA05 ACTIVCS NECESARIOS PARA kL DESARROLLO DE LA EMPRESA
EEDNFORWE A LA LEY. CONSTITUIR COMPANIAS FILIALES PARA FLE¢5:L
STABLECIMIENTO Y EXPLOTACION DE EMPRESAS DESTIKZDAS A LA REALIZACIGN
OE CURLESQUIERA ACTIVIDADES COMPRENDIDAS EN EL QBJETC S0C1AL.
5. TOMAR INTEREb COMO BARTICIFE ASCCIADD O ACCIQNISTA, FUNbADDQH & N@
EN OTRAS EMPRESAS DE OBJETO ANELOGO G COMPLEMENTARIO AL 3UYO, HACER

Eepﬁhlim e Colombia
fr. B pibligu, spifeglog y &

T A e

f

R L R

L L

APORTES TN DINERC, EN ESPECIE, © EN SERVICIOS 2 ESAS EMPRE’Ao;,ﬂFM:iE
FNAJENAR SUS CUOTAS, DERECHOS, © ACCIONES EN ELLA, FUSIONARAS/CON . b 3
TALES UMPRESAS 0 ABSOLVERLAS. R

- a. AD”UI?I% PATENTES, NOMBRES COMERCIALES, MARCAS Y DEMAS DSRRECHGS
eROPIEDAD INDUEFRIRL

7. ADQUIRIR U OTQRGAR CONCESIONES PARA! SC EXPLOTACION L
8. FN GENERAL!)CELEBRRR 0 EJECUTAR TODA CLASE DE CONTRATOS, ACTOS G :
N Fhd CONTINUR *+* ' .
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L
N

LR L ¥

;riﬁLOR t\ax : $1,020,000,600.00 o
No. DE ACCTONES L3240, 000.00
\

b“ﬂnh_gj\i‘

y e
N CERTIFICADC /7
’ﬁ _
Camara CAMBRA DE COMERCIC DE BOGOTA
'de Bogota FECHA: 2018/05/08 ~ HORAT1M:10:51
RS CODIGO DE VERIFICACION: BpOkCobnZN A
OFERACION: AA19528386 PAGINA: €

*****t****ii**x**k*t**iﬁ-*********kh****i—kwtk*****w*

ESTE CERTTFICADC FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA <ON TOTAL
VALIDEZ JURIDICA, SEGUN LO DRISPUESTO EN LA LEY 527 DBE 1499
-A-\k-J.\k***-k*****w*****k*kii#*nii***i**#*i—k***wi Pk R i 3 hh bk kg b rwwk
OPERACIONES, SOBRE BIEKES MUEBLES O INMUEBLES, DE CARACTER CIVIL O
 COMERCIAL, QUE GUARDEN RELACION DE MEDIO A FIN CON EL OBJETO SOCIAL
BQUI DETERMIYNADO EX EL PRESENTE ARTICULO.

9, ¥, TODAS AQUELLAS QUE TENGAN COMO FINALIDAD EJERCER LOS DERECHOS ¥
CUMPLIR LAS OBLIGACIONES, LEGAL O CONVENCIONALMERTE DERZVADOS DE LA
EXISTENCIZ ¥ DE '

LAS ACTIVIDADES DESARROLLADAS POR LA COMBARIA.

CERTIFICA: .

BCTIVIDAD FRINCIPAL:

8259 (OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIO DE APOYO A TAS EMPRESAS N.C.P. )
ACTIVIDAD SECUNDARIA:

4663 (COMERCIO AL POR MAYOR D& DEISPERDICIOS, DESECHOS Y CHATRRRA}
OTRAS ACTIVIDADES:

7430 [(OTBAS RCTIVIDADES FROFESIONALES, CIERTIFICAS Y TECNICAS K.C.P.)-

8412 {ACTIVIDADES EJECUTIVAS DE LA ADMINISTRACION PUBLICR}
CERTIFICAH:

CAPITAL:

** CAPITAL AUTORIZADD *+
VALOR © $3,000,000,000.00
NG, DE ACCICKRES : 1,000, 000,00
VALOR NOMINAL 53,000, 00

7

** CAPITAL SUSCRITO ++

VALDR : 51,500,000, 000.00 i
RN DE ACCTONES L 500, 0G0, 00 ’

L , . . ‘s\i‘
- !
“FRLO%\?DWINAA ;33,000,000 : ///f

- T “% CAPTTAL PAGLDD =+ )
-

*rEE CONTINUA **+
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**k#**#*i%**kik*k**i*n*****#iw*k**w**ﬁ**ii#k**it*trt*tikik*wliikii*it

FALOR NOMINAL

huﬁiwmnu el Ay

UE POR ACTA NG.

=

FUE {RON; NOMBRADC

! HOMBRE-
barMER RENGLON

$3,00C. 00
CERTIFICA:
JUNTA DIRECTIVA: PRINGCIPAL

(8}«

E JURAN QROZCO MELBA LOLA

§WE POR ESCRITURA PJIBLICA NGC. 1387 DE
1¢ DE DICIEMBRE DE 2016,
BRAJO EL NUMERO (02171159% DEL LIBRO IX, FUE

«{ CUNDINAMARCA)

~

‘?ZCIEMBRE DFE
AICMBRADD (8]

B NCOMERE

DEL
2016

.EEGUNDO RENGLON

A ERCER RENGLON,

JARTC RENGLCH

VINCHERY DJRAN PAULA AKDREA

VINCHERY LDURANM DIANA ALEJAKDRA

VINCHERY HERMNANDEZ EDWIN
** JUNTA DIRECTIVA: SUFLENTE
QUE  FPOR ESCRITURA PUBLICA NO. 1387 CE
16 DE DICIEMBRE DE 2016,

{CUNDINAMARCA)
DICIEMBRE DE
NOMBRADO (S):
“NOMBRE
PRIMER RENGLON

DEL
2016

GaJC 2L NUMERO 0217115% DEL LIBRO Ix, FUR

BUSTOL ULﬂOA DIESD ALESANDRO
SEGINDO RENGLONW
ALVIAR HENAO EAELO

-

o
/

T

® CONTINUA w ok

.,

C.

(ES5}

CERTIFICADO

CAMARE DE COMERCIC DE BQGOTA

L

-,
HOBL: 11:10.:57

BPACTNA: 7

+ i

IDENTLZICACTION

IDENTIFICACION
] e

—
-

C.

DACOCO0B01E56584

“\\

R H Y

Lol

4541027

w

1 DE ASAMELEA DE ACCIONISTAS DEL 23 DE MARZO DE 2017,
N5SCRITA EL 8 DE JUNIO DE 2017 BACO EL NUMERO 02232402 DEL LIBRO X,

e AT

LTERLLLIALL

Cal15588189

T T

£.C. 000000041688861

NOTARIA UNICA DE CCOTA

INSCRITA EL 27 DE
(ROM)}
IDENTIVICACION

b z
C.C. 000C00052585940 :
A
C.C. 000000053001128 ;
. e
C.C. 000000079589611 f; e
{SJ * o [ g
NOTARIAR UMICA DE CQTAR = o
INSCRITA EL 27 DE = . .
.{RON] { ;T{
R

"
.

10F eIvHMADOMME gD



CERTIFICADG

CAMARA DE COMERCIC DE BOGOTH

j,
FECHA: 2018/05/C8 HORAT11:10:51
) | .
a F)ﬁMJ//f CODIGO DE VERIFICACION: S8pCkCobniN ~
OPERACICN: AR19528386 ' PRGINA: 8

Ak ket Ak R Kkt Bk bWk &k h & k***k****t**

ESTE CERTIFICADO FUE GENERADD ESLECTRONICAMENTE v COENTA CON TOTQL
VALIDEZ JURIDICAR, SEGUN LO DISPUESTC EN LA LEY 527 DE 19499
Tk kAR AN R A ok F R AR K bk AR kk ok ow ok ok khk ko A e R A R R R R R RN TR R PR
TERCER RENGLOWN

VINCHERY DURAN DIRGO FERNANDD C.C., Q00201020738769
QUE POR ACTA NO, 1 DE ASAMBLEZ LS ACCIONISTAS DEL 23 DOE MARZZ DE 2017,

IKSCRITA EL B DE JUNID DE 2C17 BAJO EIL NUMERO 02232402 DEL LIBRO IX,
FUE {(RON] BCMBRATY: (S5):

NOMBRE IDENTIFICACION
CURRTC RENGLON _
VINCHERY FURQUE FABIC ENRIQUE : C.C. 000000015179718
CERTLFICA:

REPRESENTACION LEGAL: 1A ADMINISTRACION INMEDIATA DE LA CCMPARTA, SU -
REPRESENTACION LEGAL Y LA GESTION DE LOS NEGOCGTIOS ESTARAN A CARCO DE :
UN GEZRENTE,' DESIGNADO POR LA JUNTA DIRFCTIVA, FEL GERENTE SERA
RELMPLAZADG POR EL SUGBRGERENTE, ¥ A FALTA DE LOS DOS SERA REEMPLAZADG.
PCA LOS MIEMBROS PRINCIFALES DE LA JUNTA DIRESTIVA.
CERTIFICA: ,

% NOMBRAMIENTOS *% !
QuE  POR  ACTA KO. 073 DE  JUNTA DIRECTIVA DEL 10 DE MAYO DE 2017,
INSCRITA  EL 19 BE MAYO DE 2C17 BAJO EL NUMERGQ 02225944 DRI, LIBRO IX,
FUE {(RON) NOMBRADO (3] : _

KOMBRE IDENTIFICACTON
GERENTE
VINCHERY [URQUE FABID ENRICUE ' C.C. DOOOODC13178718

WOk POR  ESCRITURA PUBLICA NO. 1387 DE NOTARIA ONICA DE COTR
(CUNODINAMARCA}) DEL 16 DE DJICIEMBRE DE 2016, TINSCRTITA FL 27 DE

DICIEMBRE DE 2016 BAJO EL NUMERO 02171159 DEL LIBRC IX, FUE {aqyi_H‘H
‘HOMBRADO (8] :

NOMBRE TDENTIFECACIQE//
. d'-*IJEGEE:u:mT ' _ )
-JINCHERYMPURAN DIEGO FERNANDG €.C. 00000102073876%
"guE oR ACTANC. 1 DE ASAMBLEA DE ACCIOWISTAS DEL 23 DE“MARZO DS 2017,
/ #Hh CONTINUE *w=* E\
. ™

. 4
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CERTIFICADO oo
it
CAMARA DFE COMERCIO DE BOGOTHA i
BY% 2019/05/08 HCRA; 11:10:52

f#h AA1G528386 PAGINA: 9
******‘*?******************#*:ﬁg‘****1‘:****1’*
ESTE CEETIF ENMERADD ELECTROWICAMENTE Y CUENTAR CON TOTAL

- 5.
gwgﬂ*
: *\"’E?’ﬁ
?ﬁLTDEZ JURIDIC GUN 1O DISPUEZTO ENW LA LEY 527 CE 1599

"
w
ak*********‘***ﬂ:*****‘R*********k*******k**i*k*!’ﬂ***k*ﬂ\l’k****k!’***‘k****** é
£NSCRITA EL 8 DE JUNIO DE 2017 BAJO EL NUMERO 02232402 DEL LIBRO IX, z
WUE {RON} NOMERADO (S}: 2
NOMERE TBENTIFICACION
EPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE
DURAN OROZCC MELBA LOLA C.C. 00N000041688861

YUE DOR  ESCRITURA PUBLICA NO. 1387 DE  NOTARIA ENICA DE COTA
(CUﬂDIHAMARCA} DEL 16 DE DICIEMBRE [OE 2016, INSCRITA EL 27 DE
ICIEMBRE DE 2016 BAJO EL NOMERD 02171159 DEL LIBRZ I¥, FUE (ROM)
OMBRADC (S): )

1
 ATE ST = e e e

NOMERE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL SUBLENTE

VINCHERY DURABN PAULA ANDRER C.C. 000000052995940
EPLRESENTANTE LECAL SHPLENTE

VINCHARY DURAN DIANA ATEJANDRA C.oTL 0300000535011 28
EPAESENTANTE LEGATL SUPLENTE '
VINCHERY HERNANDRZ EDWIN _ C.C, 000000078589611
CERTIFICA:,

Republica de (ﬁulnmhia
negarial yim mﬁmm'm;gmm By, eseritazs piias, cerffigos ¥ dogyeston

ACGLTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: EL GERENTE ES UN MANDATARIO CON
EPRESENTACION, INVESTICC DE FUNCIONES EJECUTIVAS Y ADMINISTRATIVAS, Ym*ﬁ~h
COMO TAL TIEWE A S5U CRRGO TA REPRESENTACION LEGEL DE L& COMPalia, Lﬁ o
GESTION COMERCIAL Y FINANCIERAE, L& RESPONSABILIDAD LE LA RCCION
ADMINISTRATIVA LA COORDINACION Y L& SUPERVISION GEINERAL DE LA EMPRESAi
LAS CUALES GUMPLIRA CON ARREGLO A LAS MORMAS DE ESTOS ESTATUTOS ¥ ﬁ.
LAS DISPOEICIONES LEGATES, Y CON  SUJECION A LAS GRDENE%fﬁEJ .
'NSTQUCCIONES D LA JUNTA DIRECTIVA. ADEMAS DE LAS FUNCIONES GENERPLH .
ANTES INDICHDAS CORRESYOMNDE AL GERENTE: A) EJECUTAR Y HAC R LUMPL+R I
) L5 PCUERDOS Y DECISIONES JE LA AZAMBLEA GZNERAL Y D‘../LP. JUN& .
DIRECTIVA,. E}H\WOMBRQR Y REMCVER LIBREMZINTE A& LOS EFPEEHDOS DE R
. _DEPEMIDENCIA, RS# COMO LGS DEMAS QUE LE CORRESPOMDA NOMBRAR ¥ HEMOVER i ﬁ
EN  EJERCICIO DE LA DELEGACION DE FUNCICNES QUE PHR% TﬁLLb EFECTD%
N ¥k CONTINIL *=4=

i
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o
\ /
{’} © CERTIFICADO \i7

[

CAMARA DE COMERCTO DE BOGOTA
daComemm B 3
FECHA: 2018/05/08 © HOR&’Flﬂ 16:51
]

!

hhh_,f

.

CODIGO DE VERIFICACISN: BpOkCobnIN \\“’ﬂ\

QPERACTON: AA193283F6 © PAGINA: 10

W***#i*******-.J:-?r-k'.lr*-kir-k*********i**r****tt*******i*k
ESTE CERTIFICRDO FUE GCENERADD ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON TOTRL
VALIDEZ JURIDICA, SEGUN L0 DISPUESTO EN LA LEY 527 DE 1949
J«ir*itii***t*;**w**+**w*****'k*i-ii**i—-ﬁi—*ﬂ-ki Adrdrd bk Ak hhw ok hk hkk ok ok ok ok A
PUEDA HACERLE LA JUNTA DIRECTIVA. C} CITAR B LA JUNTA DIRECTIVA COANDO
LO CONSIDERA NECESARIC O CONVENIENTE, ¥ MANTENERLA ADECUADE ¥
CPORTUNAMENTE INFORMADA SOBRE LA, MBRCHE DE LOS NEGOCTOS SOCIBLES,
SOMETER A SU CONSIDERRCION 1.OS BALANCES DE PRUEBA Y LOS DEMAS FSTAROS
FINANCIZROS DESTINADCS LA ADMINISTRACION, Y SUMINISTRARLE LOS TNFORMES
QUE  ELLA SOLICITE EN RELACIZON CON LA SOCIEDAD Y CON SUS ACTIVIDADES.
Ly PRESENTAR A LA ASAMBLEA GENERRL DE ACCICNISTAS, EN S0 REUNION
ORDINARIA, EL INFORME SOBRE LA FORMA COMO HEAYA LLEVADO A CARO SU
GESTION, Y 1AS MEDIDAS CUYA ADOFCION RECOMIENDE LA ASAMBLEA. B} LAS
DEMAS QUE LE CONFLEREN ESTOS ESTATUTOS O LA LEY. CoMO REPRESENTANTE
LEGAL DE 1A COMPANIA EN BROCESO Y FUERA DY PROCESC, EL GERENTE TTENE
FACUGLTADES PARA EJECUTAR O CELEERAR, STN OTRAS LIMITACIONES QUE LAS
ESTABLECIDAS EN ESTOS ESTATUTCS © EN CUANTO SE TRATE DE OPERACIONES
QUE  DEBAN SER AUTORIZADAS POR LA JUNTA DIRECTIVA O POR LA ASAMBLEA DE
ACCICNISTAS, TODCS LO3  ACTOS ¢ CONTRATOS COMPRENDIDOS DENTRO DEL
OBJETC SOCIAL O QUE TZNGAN CARACTER SIMPLEMENTE PREPARATORIQ,
ACCLSORIO O COMPLEMENTARIO PARA LA REALIZACTON DE LOS FINES QUE
FERSIGUE LR SGCIEDAD, Y LOS QUE SE RELACIOWAN DIRECTAMENTE CON LE
EXISTENCIA Y ' EL FUNCIONAMIENTO DE LB MTSMA. =1 GERENTE QUEDA INVESTIDO
DE  PODERES., ESPECIALES PARA TRANSIGIR, ARBITRAR COMEROMETER LOS
NMEGCCIOS SOCIALES PROMOVER O COADYUVAR ACCTIONES ADMINISTRATIVAS O
CONTENCTIOSC ADMINISTRATIVA EN QUE LA COMPANTA TENGA INTERES INTERPONER
TODOS LOS RECURSOS QUE SEAN' PROCEDENTES CONFORME A LA LEY, DESISTIR DE

LAS ACCIONES O RECURSOS QUE IKTERPONGA, NOVAR OBLIGACICHNES X uREDITDS,"_
—_ “xDﬁR G  RECIBIR BIENES EN PAGD, CONSTITUIR APODERADCOS TDDICIRIFG

DELE”ARLES FACULTADES, REVOCAR MANDATOS ¥ SUSTITUCIONES. PARﬁCRAﬁD EL
GERE NTL O PODR&  OTORGAR, ACEPTAR O SUSCRISIR “ITULO&TﬂALORFG DE
CDNTENID@ CREDITICIO EN NOMBRE DE L& COMPARIA CUﬁNDQj FALTE L&

ﬁuEOR?ESPONDIENTE CONTRAFRESTACICN CBEMBTARIA EN FAVOR DE.ELLA, A MEKOS.

QLE  SEA EXFREbAMENTE AUTORI2ADG POR LA JUNTA DIRECTIVA, Y A CCONDICTON
/ *Er CONTINUE *#4

,
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CERTIFICADD ‘ \ %

CBMARL DE COMERCIO DE ROEOLR) —

3 2018/05/08 HORA ; 211:10-:51 |
DE VERIFICACION: 8pOkCobnZN \\h’/\xff”ﬁ
_,*iﬁ: AMNT952873R6 ' PAGINA: 11 | %

3 *i'ki*'k*'k*‘!-'i'****i'**i*i*w***********b#i****

J_?i NERADO ELECTRONICEMENTE Y CUENTA CON TQTAL
0N LO DISBUES™O EN TA LEY 527 DE 1999

AN AEEEE RN R R EREE R R E EEEE EE E R E R TR

ZSTE CERTIRIGATQ a0
gnLIJEz LRE@ICA :
* ok ok ok ok h*kk**ﬁu oy
BHE QUE LA COMPANTA DERIVE PROVECHO N LA OPERACION. PARAGRAFD SEGUNDO: h
L REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD TENDRA ADICIONALMENTE LAS
IGJIENTES FACULTAEDES: 1. ADQUIRIR, HIPOTECAR Y EN CUALQUIER FORMA
RAVAR O LIMITAR EL DOMINIO DE BIENES RAICES EN CUANTIA SUPERICR A
INCO MIL MILLONES DE PESOS {$ 5.000.000.000}. 2. CONSTITUIR BREND
CBRE L0OS BIENES SCOCIALES O DARLOS EN ANTICRESIS, HACER INVERSICNES EN
IENES DE CAPITAL O EFECTUAR REFARACIONES O MEJORAS DE LOS MISMOS,
£0aND0 UNAS U OTRAS 1MPLIQUEN, EN CADA CASO, COSTOS EN CUANTIA IGUAL O
UPERIOR A  NOVECIENTOS  NOVENTA Y NUEVE MILLONES DE PESOS
E$999.000.000). 3. CELEBRAR CONTRATOS DE SUMINISTRO EN QUE LA COMPANIA
ACIUE COMO PROVEEDORA O BENEFICIARIA, U OTRA CLASE NE CONTRATIOS QUE
EMPLIQUEN PRESTACION ES PERIODICAS O CUNTINUADAS DE CO3AS O SERVICIOS,.
f0N 0 SIN EL CARACTER DE EXCLUSIVIDAD, POR UNA CURNTIA IGUAL ©
HUPERIOR A CINCO MIL MILLONES DE PESOS ($5.000.000.000). 4. TOMAR
INERO KN «MOTUO © CUANTIA DE HASTA CINCO MIL MILLGNES DE'PESOS
:LL H55000.000.000) Y CELESRAR CONTRATOS, SEA CUAL FUERE SU NATURALEZA,
.%LYA CUANTIA _SEA © EXCEDA DE LA INDICADA SUMA. LAS OBLIGACIONES
ERIVADAS DE LA ADQUISICION, VENIAR ¢ DISTRIBUCION DE LOS BIENZS Y

Ca315583187

@rgors doapetp Ml
= AR IORRANBARE 1 = -

ﬁhlim ne (!Inlnmhia

A

1&2

‘REYTS0OR FISCAT,

! SERVICIOS MISIONALES DE LA COMPANIA, LA ADQUISICION OE INSUMOS, = i i
ATERIALES FPRIMAS, EQUIPOS, MOBILIARIQS, MUEBLES Y LOS DESCUENTCS DE | ~ 7 g ~.
B TITULOS VALORES, O DE CREDITOS ORIGINADOS DE LAS CPERACIONES SOCIALES, | g g
EL GERENTE LOS PODRA CELEBRAR O EJECUTAR ILIMITADAMENTE, SIN NECESTCAD | ; "
PR AUTORIZACION PREVIA DE LA JUNTA. .
TN CERTIFICA: T t”
**'REvrgoR FISCARL ** _ R
QUE FOR\ACTA NO. 3 DE ASAMBLEA DE ACCICNISTAS DEL 31 DE MAYO DE 2018 [ 3
INSCRITA EL 26 DE JUNIO DE 2018 BAJO EL NUMERQ 02352374 DEL LEBRO Ixiggf-{ 3
FUE (RON} NOMERADD (S) : : oy
i NOMBRE , 1DENTIFICACION ;7 ¢ §

**+ CONTINUA ***

L
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"SENOR  EMPRESARTO, SI  SU

SMLMV\ ¥ UNA PLENTA

-

%#
i

CERIIFICADD

***i********w*****ﬁ***xﬁkiii******t***

ChMARL DE COMERCZG.DE BOGCTA

¢ FECHA: Z019/053/08 = .- HORAYT I :10:51
\x,//' CODIGO DE VERIFICACION: 8pOkCobnzN 14\
OPERACION: AA19528386 | PAGINA: 12

LR R R R )

ESTE CERTIFICADO FUE GENZRADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON TOTAL

VALIDEZ JURIDICA, SEGUN LC DISPUESTO EN LA ILEY 5Z7 DE 19935

*****i*****i*i#*k*+*i*****i+*ﬁ********wt*****tit**+***+w**

LEVATED BUSINESS CONSULTING S.A. S N.T.T. 000003

QUE POR DOCUMENTO PRIVADU MO, SIN NUM DE REVISOR FISCAL DEL 31 DE MAYO
DB 2018, INSCRITA EL 26 DE JUNIC DR 2018 BAJO EL NUMERC $Z352375 DEL

LIBRO IX, FUE (RON} NOMBRADO (5 :

Lol e i e L

003218243

NOMBRE , . IDENTIFTICACION
REVISOR FISCAL PRINCIEAL
MENZANO SARCHEZ BEXY ALESANDRA C.C. DO000109166G180
EEVISCE FISCAL SUPLENTE . _ .
GUEVARD GACEARNE DAVID ANTOKIC C.C. 00O000D079854905
CERTIFICH:

De conformidad con lo establecide 2pn ei Codiga de P
Administrative y de lo Contencicse Bdministrativoe y de 1
ZC03%, los actos administratives de registre agul certifi

rocedimtento
a Ley 962 de
cados quedan

en firme diez {10} dias hablles después de. la fecha de 1la

correspondierte  anotacion, siempre gue no sean objeto de

sdbados no son tenides en cuenta como dias flalriles para

Comercio de Bogotd.

* ok 4 EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE FERMIZD DE

¥ od o FUNCICNAMIENTG EN NINGUN CASO
INFORMACION COMPLEMENTARIA

103 SIGUIENTES DATCS SOBRE RIT Y PLANEACION DISTRITAL SOK

CONTRIBUYENTE INSCRITO EN EL REGISTRO RIT DE LA DIRECCION

IMPUESTOS, FECHA DE INSCRIPCION : 19 DE MAYO DE 2017

FECHA DE ENVIC DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : Z2C
%Qk?

. : *34 CONTLINUA =*+

recurso. Los
la Caémars de

Ok &

INFCRMATIVOS
DISTRITAL DE

DE MARZ0O DZ_

N

EMFRESRA TIENE ECTIVOS INFERIORES HK3D+UGU
DE FERSONAL DE MENOS D= 200 TRABAJADORES, USTED

B A

---\.‘-\"\_\‘



[T [

' ~/ ; Cai18§881866
CERTIFICADD . i
CAMARA [OF COMERCIO DF BOGOTP,-L_\ -
2019/0%/08 HORR: 3l:10w51

Ly

;ﬁwﬂmmw AR19528386 PAGINA: 13
o

ot

UE

PR RS EEEEERE RS X] ***+*+***w*w*********wk**L***tw
ESTE CERTIFYCATD
‘WALIDFZ JURIUICA SEGUN LO DISPUESTO EN,LA LEY 527 DE 1939

SENERADO  ELECTRONICAMEWIE Y CUENTA CCH TOTAL

ak**i.****w****i*-l-i--ri-**t****-ﬂ--}-J;;t-*i-*i-*-A—-!e****-A-******t-_ﬂ-*************j—i_-j.-i&*i—

Z%IENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTS EN EL PAGO DE LOS PHRﬁFISCALES OE
ETS% EN EL PRIMER ANO DE CCNITITUCION DE 2U EMERESA, DE R0% ZW EL
'%EGUNDD ANC Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LTY 530 DE 2000 Y DECRETO 225
$E 2009.

SECUERDE INGRESRERE A  www.supersociedades.gov.co PARA VERIFICAR.SI SU
;&MPRESR ESTH OBLIGADA A REMITIR RSTADOS FIMANCIEROS. EVITE SANCICHES.

Calit¢i53166

LR R R L R Rl R R R o R I TR 0 S R R R S O G g T Uy T AU PP VI PR PRI

SOCIEDAD HASTA LA FECAA Y HORA [DE SU EXPEDICION. *w
e e R R R I R L E kN TN auiprige
e
AL SECRETARIO DE LA CAMARMA DE COMERCIOY,
fror  : s 0.

va‘t‘#*‘=’r#*’*'k**#***ii***i‘*i*i*****‘:'r*'ki'*'.I'tit****w*w*w+*+***-ﬁ:******-ﬁ--ﬁ-*****k-i._j.-
t-1

5
;
g
¥
—
=
=
%* ESTE CERTIFICARO REFLEJA LA SITUACION JURIDICAE DE LA " =
* —
=
—
=
fEQra varificar que el contenido de este certificado corresponda con la =
% nformacion' que reposa en  los registros pdblicos de la Camara de

omercio de Begotd, el coédigo de verificacién puede ser validado por I

u destinatario sclo una vez, ingresando a www.cch.org.co :
Fhhkbkhhkhkdhdbhdthramd hkd b bk dddhtkdbdrhbdhobbddhwdddd o wmbd b rdmd b bk ok ook

i’&epﬁhlim ne (!Inlnmhia

ste certificade fue generads eslectrénicamente con firma digital &ﬁg .
cuenta con plena validez juridica conforre a la Ley 527 de; 1939, s

. i
R R L R S L LR L Ly

.

Firma mecimica de conformidad con eX Decreto 2150 de 1995 'y ta ..
auteorizacion impartida por la Superintendencia de Industria ry

'C&mgrq%o, nediante el oficio del 18 de noviembre de 1%96. ) B
¥

oA AT T
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) Uba merca Rancotomiila

R

Bogota, 2 de ma*:a"c-/;de .
- ! l_-/ .

- Sefior{a): -.J_l
Rodolfo Caro Camacho

N'nlffﬁiﬁfﬂﬂﬁ“ - 8605106695 Empresa - SOLUCIONES EN GESTION DOCUMENTAL ALMARCHIVOS SA

nto: Aprobacion salicitud de Leasing Financiero L

1 ]
Mos complace infarmarle que Bancolbmbia $.4., e ha aprobado la siguiente operacion de. leasing, en las

condiciones descritas a continuacion: M
3 P2
8 : :
I3 2 Descripcion det activo: BODEGA CON AREA DE PARQUEADERO PUBLICO YPRIVADO UBICADA EN LA o E
ot E CARRERA 40 No. 17B-30 BARRIO INDUSTRIAL CENTENEARID BOGOTA LON FOLID : -
o & DE MATRICULA 50¢+1261355 i3
g E =
= = Ts« i RIS mamca%“gﬁ; S =
Q g lor L‘lel [tc.s] acrwns {e:un IWA} [5] o 1 ’5% _13,000,000,000 . ! E
@ % Cano_r;. extram‘dmarin ‘m“_i_‘}‘_@__ . It S =
g \Vaior s fnanctar (8 " T TR 6,008 666,606 =
I~ Opcion de c°m°’“_f3§L_,__.m_ - —
= [Plazo operacidn (gsesy T T T =
: iPeriodicidad def pago (meses) — ~ © T " 7T pensual =
o B {Tasa indexacién (OTF, IPC, TBR, Fija) ~ " BRNAW —
Rofl¥ alortan de incexacignvigente | AT 3 =
— Punms aduclunaLES o Spread " o 68%% =
= rTasE: {EM iplululiod A ..,..“,_ .. _ _,,,:x._hi.ﬂl..;gﬁ.....,-..u.‘. =
= i Y ——— R ST
o 8 [Permdir;idad Reaj_l._lste Canon e Menspal , :
¥ E Canon Financiero [5!per|uda] {“:- N B 178, T?_F_h 092 ¥
':E“.“".“ F"?fﬂﬂl"_“_ R (k. _1_,313"-"3 - L
&= E {Anticipas [ S, [ N
3 lSpread mteres:es penuda dfe antlcipus R i . R
= Observaciones; i ; - 3‘
La tasa de intgreses esta dada bajo el escenario de Pyme a la Carta, linea que tiene como condiciy) b * '
expesa para este caso en especifico, el aseguramienm del activo bajo la piliza coléctiva de Bancolombia y T; ' X
‘g Jmantensr cuenta cormiente activa , de ser asi fa tasa serd ajustada a IBR + 5.35 %, 4 Lol
FIRMA - AVAL DE VINCHERY FURQLUE FABIG ENRIQUE 19179713 Y DURAN OROZCO MELBA LOLA 41688861 ~ =
g Débite Autpmatico ] |
*  Cavepart; T e
i § 1. Durante el plaze de 12 operacion se limita la distribucidn de ios dividendos hasta el 50% siempre y cuaﬁda Ca
T el indicador de FCL/SD sed al inenos 1.3 veces, dé lo contrario el cliente no padra gistribuir d:wdendus . e
2. subordinacién dé pasivos con socias al servicia de la deuda - T By
N j , it
y / \ N
|§| : "-..'-'--'L-‘..'-r-'*-"'-*.';{*";.w Hw- ,
-

10p- 20K sDVEMA
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| pleasing B 11
. . ‘Bancolombia®™
;} r? Una maree Sarrolombia
\\ .

. . _ Sy _ -
{*) La periodicidad del spread se encuentra expresada en los mismo términos que la tasa de i'ndfaxacién de

cada escenario. Asi, una {asa indexada a la OTF, sit spread estard en términos trimestre anticipadﬁ‘l,j AR
una Lasa Indexada 3 IPC o Fija, su spread estara en término efective anual (E.A3 ¥ Una tasa indexada 4’IBR, -
N et }Dreas:l estard er Lérmincs Nominales mes vencido (N.M.V) o trimesire aniticipada {T.A). \ s
(**} El canon expresado es fluctuante, se revisa con la pericdicidad definida en esta propuesta econdmica,

de acuerdo con la variacién de la tasa de indexacion.

NOTA:

El valor del cangn pisede variar seglin el plan de financiacién elegido, 1as variaclones de {a tasa

(BTF, IPC,IBR) v las condicibnes de asegurabilidad cuando se toma la pdliza colectiva de

Bangolombiia

- Las condiciones de la(s) linea{s) de redescuento, estin sujetas a la dispenibilldad y aprobacidn
del ente que redescuenté al momento del desembolss, :
Acerca de los cobros t

Lomisiones

e cobrara una comisién de disponibilidad sobre las saldos ne .desembaisados gue empezara a
capsarse desde la fecha de la firma del contrats, donde La comistén a cabrar podra estar entre £l
0,8% y 1% sobre los saldos no deseribolsadas, astas variaciones dependeran del plazo-dei cantrato

vy de las condiciones del mercadn y el valor definitivo a cobrar por concepla de esta comisidn se
incluira en et contrato,

- Podra realizar pagos anticipados, parcialés o totales de acyerdy con lo consagrado et las normas
vigented, En el evenio que el salds de la operacién al mamento del pago sea iguzl o supeiior a
B8O SMMLY, deberd cancelar a titulo de sancidn un 1% det saldo del capital en-casa de prepaga, el -
1% del valor pagado en case de abonos exliaordindrios, o en casa de prepago en stapa de o
anticipos, la sandén serd del 1% del valor desemiolse 2 los proveedores.

En caso de incumplimiento ‘I

- En el evento de presentarse mora en sUs pages, la tasa que se- aplicard serd [a maxima legal
permitida.

- EL contrato podré darse pdr terminado antes del venctmiento del 1ériino, sin necesidad de
declaracion judicial, y exigir la devolucién de elilos) bien(es), 2si como las demés prestaciones a
que hublese lugar, junte con los intereses v sanciones pactadas.

e

L

v - v
ﬁy-',E_n Caso de que wsted reciba algin cobra de un tercers (sea persona natural o jurfdica) en humtn;e a ]
' ﬂanculn_m_l;ia, por un ceficepto diferente-a los que hernos miencionado, comuniquese en forma-inmediata
con su contacte comercial para resolver la inquietud y evitar atguna situacin de fraude.
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Iy Ui vt Bancolrnbiz
- - La operacldn @std sujeta a la firna del cantratn de leaging y a ia debida constitucitn de la

garantia en- c/ 250 de que exiiamps una.
)

- - Los documentos ﬁ:ede enviarlos a Cll 30 A'Na, 5-75 Piso 1

S

- Segurcs

uerde que la paliza de seguro colectivo de Leastna va hasta finalizar el plazo de la operacidn de leasing,
uat se entiende que finaliza una vez ha pagado la totalidad de los cananes y el-valor de la opcitn de i
Lmpra; de no ejercer dicha option en la fecha det Gltimo canen, se continuaran generando cobiros pior
concepta de primas de sesurg hasta que se ejerza. Una vez cumplidas estas condiciones v hasta gué se
efectle la transferencia del bien, el segure deterd ser contratado v su valor asumide por el locatario. En
caso de que la opclon de compra no s& ejerze y por ende se restituya el activo, el seguro deberd ser
contratado y su valor asumido por & locatario desde o momento del ultimo canon pagadn y hasta que-se ¥
verifigue la restitucidn del misma. Le recomendamos anatizar desde ya las altefriativas de cobertura en -
seguros del mercado.”

Cal3185E5106

fagos a Proveedares

1 ' |-

Los pagos a el(les) proveedor(es) seran realizadss por Bancolembia de acuerdo con el plar de pagos pactade
can el comstructer, respetande los siguientes Umites:

Los anticipes seran maximo del 80% del vaior-de el{los) inmueble(s), el 20% restante se desembolsara contra
registra de la escritura de compraventa a nombre de EanculumbiaJ_ libre{s) de gravamenes y limitaciones al
dominfa,

Finalizando aeste procese, daremos orden de entrega del activo al provesdor y éste o el cliente debe
hacemaos llegar &l acta o carta de que ha recibido el active, para desembolsar y activar la operacian.

! . Tenga en cuenta '
£
Generaremos €l contrato de leasing y el pagaré para su firma, asi coma los documentos para la inclustan en
las pdlizas de seguros, ta matricula para débito automatios, la solicitud de clave de internet, y los
documentos pecesarios seglin las condiclones especiales de la operacion.

S [T T e

Kepithlica de Colombia
g nmmlmlm r.m:u.lun e rogins v ecrtherac pidkizas, eetiifhadod g danminmas del dezhivg turtarkal

EL contrato podra ser matriculado para el pago a través de débito automdarico desde una cuenta de ahorros o
cuenta corriente de Bancolombia o de otros Bancos.

[] . L]

Se generara la clave de internet para que a traves de nuestra sucursal virtual pueda conacer y generar las

. tupntas de cobro, pagar en linea a través de Bancolombia, consultar: la aplicacidn de pagos, el plazo, las

'FEchas de page, ol valor detallado del canen, deséripcidn de los activos, informacion sobra los seguros,
generar certificados tributarios, entre otros servicios.

1
i
T TR § Y4 T

Esta carta tié'r?e una vigencia de 5 dias calendarie contados a partir de la fecha de la prasente
comunicacion, no obstante, la realizacion’ de la operacion estd sujeta, entre otras, a Lk s‘sguientes
condiciones: (i a 1. condiciones del mercado; tif) a la disponibilidad de recursos de nuestra Tesnrena, {iii)
- al cumplimiento del Becreto 2555 del 2070 o de cualquier ctra norma que llegue a sustltuwrla {iwvy a la
suscripeién de e[{lnsj/"contratuies) correspondiente(s) vy los documentos anéxos exlgidas ¥ v} ala

constitucldn y registro de-la(sy garantiats) exigidais) en cumplimienta de las normas v‘]ganﬁes.‘
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Impress ¢l 123 de Mayo de 2009 a law Q2237444 pam.
- Mo. RADICACION: 2O ) 9 — Ao s s

NONBRE SOLICITANTE: BANCOLOAHEEA

ESCRITURA Wo.: 378 del 10-035-Z201% NOTARIA UNICA de £OTA

REATRIEULAS 1241355 BOGOTA D. C.

ALTDS A REGISTRAR: "
ACTO TRF VALGR DERECHDS EONg . DOL

1 VENTA W 13630027000 117.46006.200 24352, 000 Qb
EEnTEEEEEERESE T e P T
1174600, 200 2.352,000

Total a Pagar: $ 119, 952,200
DISCRIFINACION FAGOS:
CANAL REC.: LIGUIDADDR DE DERECHOS {VUR) FORMA PAGO: PAGD ELECTROWIC
CTO.FAGD: 29211048932 FIN: 1871138 VLR 119952200

11150130535
HOGOTA ZDNA CENTRO LigueIli
SOLICIVLD CEXTIFICADDO DE LIBERTAD
M1T 899.292.007-0
impresc el 13 de Mayo de 2019 5 law (QZ:3%:5) pam.

Mo. RADICACION: O 1L PF—532% G229
RATRICULA: SO —1 2461355
MOMERE SOLICITANTE: RANCOLGMBIA
CERTIFICAROH: 1 VALOR TUTAL: B L & 300
ASHCIADD Al TURNG Npz Z201%-34497

DIGCRIMINACION DEL PAGO:
CaMaL REC. = {IQUIDADUR DE DERECGHDS (VUR) FORRA FAGHO: PAGD ELECTRONIC

BCO: 07. DLTO.PAGU: 292141046932 FEH: C 18711368 VLR18300

CERTIFICALD SE EXPIDE LE ACUERDD & LA RATRICULA CITADA
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DETALLE ].E;ﬂ.'l]i‘mf.':ﬁ:" .
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COCUMENTD VALIDD PARA COMSULTR EM LA WEE - Resclucién 1199 do 2p1d. FICRA LIMITE TARA PAGAR é
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RECIES DK CALL
Mo, 1871133
11-03-J0t9

REFERENCIA; 9377590041744318

Elreule Rogistral: BOGOTA CENTRO

4 I el

ded Pr rG-darechos de registro

Dates Sollclante: AANCOLOMEBIA 54

Pates Aportates: Excitura NO2378 el | 10-05-2019 NOTARIA 01 de COTA

Humere de Matricula; 50C-12613%5

Codigo ' Pescripcién tipalantidad| | Cuantta [ VA leons, poc. (2%)
1 JWENTA N 1 15,680,027 000.00] 117600 200, 0 2. 352.800,840
fudh  [CERTIFICAD DE FRADHION N 1 L] 16, 3ukd, s 0,40
.00 .00 0.0
.00 0,00 1,i
.00 0,00 0,04
£.00 £.00) 0.0
o.00 0,00 0D
] 0.0 t,00 .00
.......................... b0 560 o0
.6 000 200
£ 0,00 .00
Totales:(117.616 500,00 2.352.004, 00

Solicite su Cerfificodo de Trad|ckdn en: wiww supernotaripde.gov.co o en Supercaces de Bogota, ] Tetal a Pagan: 4119.968.3:00,00

PAAA WERIFWTAR EL PAGE UTILICE ESTE -

PIN: 25214106932

-Copia Dogumentg Usuario-

Para page FSE wrne.abrpagos .com/instrumentos_puldices{cli=nta/findex.php @

SUPERINTEMDENCIA

RECIRG OF CAR
L RESISTRO 13405-2019
14 prirXr A N N 1 g ‘
4 REFERENCIA:
AERERT ﬂﬂ&z?ﬁ!%[ﬂﬂﬂmﬂﬂgﬂuﬂlld-‘I:IIEﬁWI}IU 1996B5 001362019 D3F7S00041744318
Cincule Registyal: BOGOTA CENTAD
Identificador del Procean:t-derechos de reqistre
Dates Sollcitants! BANCOLOMEBIA 58
Cratos Appriades: Eocrtura NQ.3 T8 del LOQ5-201% NOTARIAOL de COTA
NumeiD da Matricuis: 5001261355
g e £ T FbesAmion? R e R T R A
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Bogota, D. C., 17 de mayo de 2023

Seiior (a)

GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERO

Direccion: Calle 142 No. 12B - 51

Celular: 3045634995

Correo Electrénico: lucia_1803@hotmail.com

Radicado: 1-2023-27934

Asunto: Concepto de Edificabilidad

Predio en consulta: Carrera 40 No. 17 B - 50, CHIP: AAA0073SNJZ

Respetado Ciudadano(a),

Hemos recibido la comunicacion de la referencia, mediante la cual realiza una consulta normativa
aplicable a un predio localizado en la direccion arriba citada. Al respecto, la Secretaria Distrital de
Planeacion, en el desarrollo de las funciones y competencias atribuidas en el Decreto Distrital 432 de
2022, atiende su solicitud conforme a lo dispuesto por el Decreto Distrital 555 de diciembre 29 de
2021 — “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota
D.C.", anexos y Decretos Reglamentarios., de la siguiente manera:

El predio de la consulta se ubica en una zona que cuenta con los siguientes parametros normativos:

UNIDAD DE PLANEAMIENTO LOCAL UPL PUENTE ARANDA
TRATAMIENTO: RENOVACION
AREA DE ACTIVIDAD
GRANDES SERVICIOS METROPOLITANOS
Reglamentacion:
Decretos Distritales 555 de 2021, 603 de 2022

Conforme a lo anterior, las normas de edificabilidad aplicables al predio objeto de la consulta son las
definidas para el tratamiento en el que se encuentra el predio de la consulta, el cual tiene asignado el
Tratamiento Urbanistico de Renovacion, tal cual como esta sefialado en el mapa N° CU-5. 1
"Tratamientos Urbanisticos”, la definicion del tratamiento urbanistico de renovacion urbana se
encuentra establecida en la “SECCION 4 — TRATAMIENTO URBANISTICO DE RENOVACION
URBANA?”, en el articulo 301 del Decreto Distrital 555 de 2021:

“Articulo 301. Tratamiento de renovacién urbana. Orienta y regula la transformacién o recuperacion
de sectores de ciudad, con el fin de potenciar su ocupacion, o detener y revertir los procesos de deterioro
fisico y ambiental, promover el aprovechamiento intensivo de la infraestructura publica existente, e
impulsar la densificacién racional de areas para vivienda y otras actividades, promoviendo su uso
eficiente y sostenible. (...)".

Conforme a lo anterior, las normas de edificabilidad aplicables al predio objeto de la consulta son

las definidas para el tratamiento de renovacién urbana, determinadas de la siguiente manera:
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La edificabilidad maxima permitida y el indice de ocupacién para el tratamiento de renovacion
urbana son resultantes de la aplicacion del conjunto de incentivos y obligaciones urbanisticas
aplicables al tratamiento (SECCION 6 - OBLIGACIONES URBANISTICAS EN LOS
TRATAMIENTOS DE RENOVACION URBANA Y DE CONSOLIDACION, Articulos 317 a 323), y
de las normas volumétricas del Decreto Distrital 555 de 2021 y del Anexo 05 “Manual de Normas
Comunes a los Tratamientos Urbanisticos”.

El indice de construccién efectivo que pueden concretar los proyectos en tratamiento urbanistico de
renovacion es el sefialado en el articulo 304 del Decreto Distrital 555 de 2021, que fija:

“Articulo 304. Reglas para la aplicacion del indice de construccion efectivo en el tratamiento
urbanistico de renovacion urbana. El indice de construccion efectivo que pueden concretar los
proyectos en tratamiento urbanistico de renovacion se determina asi:

1. Los proyectos tramitados directamente mediante licencia urbanistica que no
incluyan la totalidad de los predios de una manzana pueden alcanzar un indice
de construccion efectivo maximo de cinco (5.0).

2. Los proyectos tramitados directamente mediante licencia urbanistica siempre y
cuando el area a ceder (Fcep) sea mayor a 400 m2 y se englobe como minimo
una esquina de manzana. pueden alcanzar un indice de construccion efectivo
maximo de seis (6.0).

3. Los proyectos que incluyan la totalidad de los predios de una manzana podran
alcanzar un indice de construccion efectivo maximo de siete (7.0).

4. Se podra superar el indice efectivo de siete (7.0) previa la adopcién de plan
parcial, en los demas casos previstos en el articulo “Exigencia de plan parcial para
actuaciones urbanisticas en el tratamiento de Renovacion Urbana.”

Por otra parte, el indice de construccion base (IC Base) para el tratamiento de renovacion urbana y a
partir del cual se debe dar cumplimiento a las obligaciones urbanisticas corresponde a 1,3 y puede
ser consultado en la SECCION 6 “OBLIGACIONES URBANISTICAS EN LOS TRATAMIENTOS DE
RENOVACION URBANA Y DE CONSOLIDACION”, articulo 317 “Célculo de la obligacién urbanistica
de cesién en suelo para espacio publico”.

Respecto a la edificabilidad, se deben tener presente las condiciones del articulo 266 “Definiciones
para determinacion de las obligaciones e incentivos urbanisticos por edificabilidad”, sobre todo lo
precisado en el numeral 4 del mencionado articulo:

“Area Construida para el célculo de obligaciones e incentivos urbanisticos por edificabilidad.
Para efectos del calculo del indice de construccion efectivo y de las obligaciones urbanisticas
correspondientes a cesiones de suelo o compensaciones, de equipamiento comunal privado y de
area en productos inmobiliarios VIS y VIP, el area construida es la parte edificada que corresponde
a la suma de la superficie de todos los pisos. Excluye azoteas, hall de cubierta, areas duras sin
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cubrir o techar, areas de las instalaciones mecanicas, depositos que se encuentren en pisos de la
edificacién que no contengan usos habitables, y que a su vez no colinden con unidades privadas
habitables, puntos fijos, el area de los estacionamientos y de circulacién vehicular y el area de
equipamiento comunal privado ubicada en un piso como maximo, asi como el area de los
estacionamientos y de circulacién vehicular ubicados en semisétanos y sétanos.

El area construida no podra superar la edificabilidad maxima permitida para cada tratamiento
urbanistico.

Para el calculo de obligaciones urbanisticas no se contabilizara en el area construida el area
destinada al cumplimiento de la obligacién VIS - VIP, con excepcién del tratamiento urbanistico de
desarrollo”.

De otra parte, las normas de volumetria se encuentran establecidas en el manual de normas comunes
a los tratamientos urbanisticos, actualizado mediante Decreto 603 del 28/12/2022 "Por medio del cual
se actualiza, complementa y precisa el Anexo 05 "Manual de Normas Comunes a los Tratamientos
Urbanisticos" del Decreto distrital 555 de 2021", el cual puede ser consultado en el siguiente link:
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/adminverblobawa?tabla=T_NORMA_ARCHIVO&p NORMF
IL_ID=33375&F NORMFIL_FILE=X&inputfileext=NORMFIL_FILENAME

Conforme a lo anterior, las normas de edificabilidad aplicables al predio objeto de la consulta son
las definidas para el tratamiento de renovacion urbana, sin embargo, se logré identificar que,
segun lo indicado en el plano CG-7 de “Actuaciones Estratégicas”, del Decreto 555 de 2021, el
inmueble de la consulta hace parte de la Actuacion Estratégica: 13 — “Zona Industrial’.

El Decreto Distrital 555 de 2021 en su articulo 478, define las Actuaciones Estratégicas de la
siguiente manera:

“Articulo 478. Actuaciones Estratégicas. Las Actuaciones Estratégicas - AE son intervenciones
urbanas integrales en ambitos espaciales determinados donde confluyen proyectos o estrategias de
intervencién, para concretar el modelo de ocupacion territorial. Su planeacién, gestion y seguimiento
garantizan las condiciones favorables para detonar procesos de revitalizacion y desarrollo en piezas
urbanas ejemplares para la ciudad, mediante la concurrencia de acciones e inversiones de la
administracion distrital, el sector privado y la comunidad, Ademas, las AE son un instrumento de
planeacion de segundo nivel en el marco del presente Plan.”

Y en tal sentido es preciso indicar que, de acuerdo con lo determinado en el articulo 480 del Decreto
Distrital 555 de 2021:

“Articulo 480. Priorizacion de Actuaciones Estratégicas. Las actuaciones estratégicas deberan
adoptarse dentro de los seis (6) afios siguientes a la entrada en vigencia del presente Plan. Cada
administracién distrital, a través del Plan Distrital de Desarrollo priorizara en su programa de
ejecucion, los recursos necesarios para garantizar su adopcioén y ejecucion.”
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Hasta que se adopte el instrumento, los predios que se encuentren en el ambito de la actuacion
estratégica solo podran desarrollar el indice de construccién base del tratamiento urbanistico asignado
en el Plan de Ordenamiento Territorial — POT, esta condicién genera unos lineamientos especificos
en relacién con la edificabilidad, tal cual cémo se indica en el paragrafo 3 del articulo 483 del
Decreto Distrital 555 de 2021

“Articulo 483. Formulaciéon y adopcion de las Actuaciones Estratégicas. La formulacion y
adopcién de las actuaciones estratégicas tendra en cuenta las siguientes condiciones: {(...)

Paragrafo 3. Los predios que hacen parte de las actuaciones estratégicas podran desarrollar el
indice de construccion base del tratamiento urbanistico hasta que se adopte el instrumento. Vencido
el término al que se refiere el articulo 'priorizacién para actuaciones estratégicas 'los predios podran
acceder a la norma urbanistica que les aplique conforme con el tratamiento urbanistico en que se
localicen.”

Conforme a lo anterior, el articulo 317 del Decreto Distrital 555 de 2021, es claro en la siguiente
precision:

“Articulo 317. Calculo de la obligacién urbanistica de cesion en suelo para espacio publico.
Para proyectos que se desarrollen bajo las condiciones de los tratamientos de consolidacién y
renovacioén urbana sin plan parcial se deberan tener en cuenta los siguientes parametros para el
calculo de la cesién de suelo para espacio publico:

Se generan en proyectos que superan el indice de construccidon base (IC Base) de 1,3. (...)”
(Negrita y Subrayado fuera de texto)

Por la anterior condicion, hasta tanto la AE referida no sea adoptada, el predio podra ser desarrollado
con la edificabilidad basica del tratamiento urbanistico de renovacion urbana, la cual corresponde a
un indice de construccién base (IC Base) de 1.3, en todo caso, superado el término de seis (6) afios
a partir de la entrada en vigencia del actual POT, el predio podria acceder a una mayor edificabilidad
y a un indice de ocupacién mayor, que para el predio en mencién seran el resultado del cumplimiento
del conjunto de incentivos y obligaciones urbanisticas aplicables al tratamiento indicado en la
normativa del POT vigente, articulos 317 a 323, SECCION 6 “OBLIGACIONES URBANISTICAS EN
LOS TRATAMIENTOS DE RENOVACION URBANA Y DE CONSOLIDACION”.

Se debe tener en cuenta que, el articulo 242 del Decreto 555 de 2021- POT indica: “Sdlo se adquiere
el derecho a desarrollar un uso permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas
generales y especificas y previa obtencion de la correspondiente licencia urbanistica”,

Asi mismo, si el predio objeto de consulta cuenta con licencia de construccion aprobada y vigente, los
usos y/o edificabilidad permitidos, son los consignados en la respectiva licencia.

Finalmente, nos permitimos informarle que, una vez consultada la Base de Datos Geogréfica
Corporativa (BDGC) de esta Secretaria, los documentos anexos y cartografia que hacen parte integral
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del Decreto Distrital 555 de 2021, el predio de su interés no registra areas aferentes a la primera linea
del metro.

Toda la informacion textual y cartografica del Decreto Distrital 555 de 2021, incluidos sus anexos se
encuentra a disposicion para consulta de los ciudadanos, a través de la pagina de esta Secretaria en
el siguiente enlace:

https://www.sdp.gov.co/micrositios/pot/decreto-pot-bogota-2021

Si es de su interés saber si su predio tiene licencia de construccion o consultar la licencia
y los anexos con los que fue aprobada (como planos, estudio de suelo y/o memorias de
calculo), puede solicitar una cita para consultar el expediente presencialmente; para ello,
ingrese a través de nuestra pagina www.sdp.gov.co, en la seccién Enlaces de interés,
luego selecciona el botodn “solicitud citas”, y registra su solicitud en la opcién de “Licencias
y sus anexos”. Como alternativa puede escanear el Cédigo QR 1, desde un teléfono
movil o ingresando al enlace https://forms.gle/3TSguigD7Tn19F1x7.

Verifique la veracidad de este documento, o el estado de otras solicitudes pendientes,
ingresando a nuestra pagina web www.sdp.gov.co. En la seccion “Enlaces de Interés”,
seleccione el botéon “Estado tramite” o ingrese de forma directa al enlace:
http://sipawebfile.sdp.gov.co/webfile/?consulta. También puede consultar la veracidad de
este documento escaneando el Cédigo QR 2 desde un teléfono moévil y consultando el
numero de radicado. Verifique que este documento sea idéntico al publicado en la pagina.

Cédigo QR 2

El presente concepto tiene los alcances previstos en el Numeral 3 del
ARTICULO 2.2.6.1.3.1 de Decreto 1077 de 2015 Modificado por el art. 12, Decreto
Nacional 1203 de 2017. “3. Concepto de uso del suelo. Es el dictamen escrito por medio
del cual el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para expedir
licencias o la oficina de planeacion o la que haga sus veces, informa al interesado sobre
el uso o usos permitidos en un predio o edificacién, de conformidad con las normas
urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen.
La expedicion de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y
no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan
sido ejecutadas.”

Por ultimo, la presente informacién se suministra en el marco de las funciones y competencias de la
Secretaria Distrital de Planeacion, con caracter de respuesta a una consulta en los términos del
articulo 28 del Cédigo Contencioso Administrativo — Ley 1437 de 2011, sustituido segun el articulo 1°
de la Ley 1755 del 30 de junio de 2015 “Por medio de la cual se regula el Derecho Fundamental de
Peticion y se sustituye un titulo del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.”, como sigue:

“Articulo 28. Alcance de los conceptos. Salvo disposicion legal en contrario, los conceptos emitidos por las
autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran
de obligatorio cumplimiento o ejecucioén.”
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Cordialmente,

(bt

Jennyfert Johana Martinez Aranda
Direccion de Servicio a la Ciudadania

Elaboré: Ing. Adriana Gonzalez
Reviso: Arg. Alirio Montenegro

EVITE ENGANOS: Todo tramite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccion de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 =
@
Archivo Central de la SDP icontec =i Net = o
Cra 21 N?69B-80 ext. 9014-9018 — .
ISO i
PBX: 335 8000 ALCALDIA M_AYOR
www.sdp.gov.co DE BOGOTAD.C.

Codigo Postal: 1113111
Este documento es una version impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.


http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co
http://www.tcpdf.org

