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Los
Rosales

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso

Vivienda

Urbano

AVALUO: AD PRG 2023 865007

Fecha del avaltio 28/03/2023 Fecha de visita 23/03/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccién CARRERA 19 # 19-01 APARTAMENTO 311 MULTIFAMILIARES JUAN PABLO
Barrio JUAN PABLO

Ciudad Villavicencio

Departamento Meta

Propietario CASTRO BARRERA MAGNUM FRANCISCO

Referencia cliente:

Nombre/razén social GIL CARLOS FLOREZ BECERRA
Nit/CC 91075697
Garantia 50600858

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogoté; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 28/03/2023

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de CASTRO
BARRERA MAGNUM FRANCISCO ubicado en la CARRERA 19 # 19-01 APARTAMENTO
311 MULTIFAMILIARES JUAN PABLO JUAN PABLO , de la ciudad de Villavicencio.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalto arrojé un valor de $184,237,776.98 pesos m/cte
(Ciento ochenta y cuatro millones doscientos treinta y siete mil setecientos setenta y seis).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area Privada AP 311 90.14 $2,043,907.00 100.00% $184,237,776.98
TOTALES 100% $184,237,776.98

Valor en letras
Ciento ochenta y cuatro millones doscientos treinta y siete mil setecientos setenta y seis Pesos Colombianos

Perito actuante

D)ejo e Mﬂm

JORGE DIEGO NAVARRO MACHADO
RAA Nro: AVAL-10018491226 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
C.C: 1018491226 CESAR JIMENEZ QUINTERO
C.C.:88229287
RAA AVAL-88229287
RNA RNA-3442

- Los
—" Rosales

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 332.6236
Integral 0 1,975,815 Valor del avaltio en UVR 553,892.68
Proporcional 0 184,237,777 Valor asegurable 184,237,777
% valor 0 100 Tiempo esperado comercializacion 18

proporcional

Observacion El inmueble objeto de avalio corresponde al predio DUPLEX- relacionado en la
nomenclatura del presente CARRERA 19 # 19-01 APARTAMENTO 311 MULTIFAMILIARES
JUAN PABLO_garaje.
EL INMUEBLE CUENTA CON EL GARAJE # 19, EL CUAL NO SE ENCUENTRA
RELACIONADO EN LA SOLICITUD DEL AVALUO, MOTIVO POR EL CUAL NO SE
LIQUIDA, PERO LO RELACIONAMOS DE MANERA INFORMATIVA. Al momento de la
visita, la administradora y el apoderado manifestaron que el parqueadero estaba relacionado
en documentos, pero no pertenece al Apartamento, no permitieron el acceso para tomarle la
foto. Para tomarle tocaria coordinar la visita nuevamente para que permitan el ingreso.
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Cdédigo AD_PRG_2023 86 Propésito Adjudicacion Tipo avalto valor comercial
5007

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Tipo identificacion  C.C. Documento 890903938-8 Teléfono 0
Email

Nombre/razén GIL CARLOS FLOREZ BECERRA
social

Nit/CC 91075697

Garantia 50600858

Propietario CASTRO BARRERA MAGNUM FRANCISCO

Tipo identificacion  C.C. Documento 1121960447 Ocupante Desocupado

Direccién CARRERA 19 # 19-01 APARTAMENTO 311 MULTIFAMILIARES JUAN PABLO

Conjunto MULTIFAMILIARES JUAN PABLO

Ciudad Villavicencio Departamento Meta Estrato 4

Sector Urbano Barrio JUAN PABLO Condiciones PH Construccion

Tipo Inmueble Apartamento Tipo subsidio N/A Sometido a PH Si

Observacion El inmueble objeto de avallo corresponde al predio DUPLEX- relacionado en la nomenclatura del presente

CARRERA 19 # 19-01 APARTAMENTO 311 MULTIFAMILIARES JUAN PABLO_garaje. Salvedades: El presente
avallo no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un dictamen estructural o de
cualquier otrarama de la ingenieria civil o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual Vivienda Piso inmueble AP 311

Clase Multifamiliar Otro Método METODO

inmueble evaluacion MERCADO Y
RENTA

Justificacion Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo

de establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion

Metodologia reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto

Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS: Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se
puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus
caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién, trayendo a valor presente la suma de los
probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con
una tasa de capitalizacién o interés.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR
AREA M2 99.07 CATASTRAL

CONSTRUIDA AREA M2 s/l

AREA PRIVADA M2 90.14 AVALUO PESOS s/l

CATASTRAL 2023

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA PRIVADA M2 90.14 AREA PRIVADA M2 90.14
MEDIDA VALORADA
Perspectivas De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se

de valoracion consideran perspectivas de valoracion medias

Actualidad No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.
edificadora

Comportamiento Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
Ofertay Demanda \510ra se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.

Reglamentacion INMUEBLE SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL. Ley 675 de 2001.

urbanistica:
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INFORMACION JURIDICA

|
N

ESCRITURAS

1016 EscrituraDePropied 15/03/2018 Villavicencio
ad

MATRICULAS

230-98909 30/08/2022 1.78% 5000101040560007 AP 311

2901

Observacion El inmueble, segin anotacion 025 del CTL, presenta MEDIDA CAUTELAR: 0429
EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL por parte de Bancolombia.
DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS Contenidos en ESCRITURA Nro 8475 de fecha
18-12-97 en NOTARIA 1. de VILLAVICENCIO APARTAMENTO 311 con area de 99.16
MTS.2. con coeficiente de 1.78 (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

GARAJES Y DEPOSITOS

INFORMACION GARAJES

Ndmero | Tipo Matricula | Area(mts |Unidad Capamda Forma Cubierto |Servidum | Total
2) bre Garajes

Privado 230-9887 10.35 Mt2 Sencillo Lineal
3

Observacion EL INMUEBLE CUENTA CON EL GARAJE # 19, EL CUAL NO SE ENCUENTRA
RELACIONADO EN LA SOLICITUD DEL AVALUO, MOTIVO POR EL CUAL NO SE
LIQUIDA, PERO LO RELACIONAMOS DE MANERA INFORMATIVA.
Al momento de la visita, la administradora y el apoderado manifestaron que el parqueadero
estaba relacionado en documentos, pero no pertenece al Apartamento, no permitieron el
acceso para tomarle la foto. Para tomarle tocaria coordinar la visita nuevamente para que
permitan el ingreso.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
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Sector Inmueble Sector
Energia SI Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion Sl
Alcantarillado Sl Sl Alamedas NO
Gas Sl Sl Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Area de Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 4 Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno 100-200 Andenes SI Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 0-100 Sardineles Sl Bueno
Estacionamient  Bueno 100-200 Vias SI Bueno
0 pavimentadas
Asistencial Bueno 400-500 Tipo de via Principal
Escolar Bueno 300-400
Comercial Bueno 300-400

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: Los sitios de interés presentes en la zona son: FEMSA Coca Cola, Parque El Saman,

Urbanizacién La Macarena.

El producto inmobiliario predominante en la zona es: Sector donde se encuentra producto
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inmobiliario destinado a vivienda unifamiliar.

Las vias de acceso al inmueble son: Carrera 19.

PROPIEDAD HORIZONTAL

Escritura de 8475 Fecha 18/12/1997

Propiedad escritura

Horizontal

Notaria 1 Ciudad VILLAVICENCIO

escritura escritura

Valor 250000 Total unidades 28 Terraza Si

administracion comunal

Condiciones Solo # Pisos 7 Porteria Si
construccién edificio

Horario 24 horas Tanque Si Cancha No

vigilancia

Zonas verdes Si Shut Si Cit6fono Si

Aire No Teatrino No Sauna Si

acondicionado

Club No Bomba Si Gimnasio No
eyectora

Bicicletero Si Garaje No Golfito No
visitante

Calefaccion No Planta Si Jardin infantil Si
eléctrica

Piscinas Si Ascensores Si #Ascensores 2

#Sotanos 0

Observacion Escritura: 8475, Fecha escritura: 18/12/1997, Notaria escritura: 1, Ciudad escritura:

VILLAVICENCIO, Administracion: 250000, Total unidades: 28, Condiciones: Solo
construccion, Nro. Pisos: 7, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas, Tanque: Si, Cancha:
No, Zonas verdes: Si, Shut: Si, Citéfono: Si, Aire acondicionado: No, Teatrino: No, Sauna:
Si, Club: No, Bomba eyectora: Si, Gimnasio: No, Biciclétero: Si, Garaje visitante: No, Golfito:
No, Calefaccién: No, Planta eléctrica: Si, Jardin infantil: Si, Terraza comunal: Si, Piscina: Si,
Nro. Sétanos: 0, Ascensores: Si, Nro. Ascensores: 2
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos

Fachada

Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccién

Licencia
construccion

Observacion

Regular
concreto
reforzado

NO

pafiete y
pintura

No

1998

Usada

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

NO SUMINISTRADA

Tradicional

porticos

NO

Mayor 9 metros

Edificio en
Altura - Piso en
bloque aislado

25 afos

100%

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

SI

Placa de
concreto

No

100

La estructura aparentemente se encuentra en regular estado de conservacion y

mantenimiento.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala
Banos
Sociales
Closet

Bodega

Barfios servicio

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Zona ropas

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto

servicio

Local

Integral

4
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Balcon 2 Jardin No Zonaverde Si
Oficina 0 Ventilacién Bueno lluminacién Bueno
Observacion Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 1, Patio interior:

1, Habitaciones: 4, Closet: 4, Bafio privado: 2, Estar: 1, Bodega: 0, Estudio: 0, Cuarto
servicio: 0, Bafio servicio: 0, Zona ropas: 1, Local: 0, Balcén: 2, Jardin: No, Zona verde: Si,
Oficina: 0, Ventilacion: Bueno, lluminacion: Bueno

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal

Estado Regular Regular Regular Regular Regular Regular Regular Regular

Observacion Acabados en regular estado de conservacion.
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UBICACION GEOGRAFICA

CARRERA 19 # 19-01 APARTAMENTO 311 MULTIFAMILIARES JUAN PABLO | JUAN PABLO | Villavicencio |
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MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 Edificio Juan Pablo 7 $270,000,000 0.97 $261,900,000 1 $20,000,000 0 $0 $2,395,049.50 3138902652
2 Edificio Juan Pablo 5 $280,000,000 0.97 $271,600,000 1 $20,000,000 $0 $2,207,017.54 3204051683
3 Edificio Juan Pablo 3 $270,000,000 0.97 $261,900,000 1 $20,000,000 $0 $2,395,049.50 3124356739
4 Edificio Juan Pablo 1 $260,000,000 0.97 $252,200,000 1 $20,000,000 $0 $2,299,009.90 3212068739
5 Edificio Juan Pablo 3 $235,000,000 0.97 $227,950,000 1 $20,000,000 $0 $2,058,910.89 3161792270
Del inmueble AP . 1 0
311
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 25 110 101 0.90 1.0 1.0 1.0 1.0 0.9 $2,155,544.55
2 25 123 114 0.90 1.0 1.0 1.0 1.0 0.9 $1,986,315.79
3 25 110 101 0.90 1.0 1.0 1.0 1.0 0.9 $2,155,544.55
4 25 110 101 0.90 1.0 1.0 1.0 1.0 0.9 $2,069,108.91
5 25 110 101 0.90 1.0 1.0 1.0 1.0 0.9 $1,853,019.80
25
afos

PROMEDIO $2,043,906.72

DESV. STANDAR $127,784.67

COEF. VARIACION 6.25%

VALOR MAXIMO POR Mt2 $2,171,691.39 TOTAL $195,756,262.29
VALOR MINIMO POR Mt2 $1,916,122.05 TOTAL $172,719,241.19
VALOR TOTAL $184,237,776.98

Observaciones:
Se da una afecta en la columna de acabados, en 10% de acuerdo a lo observado.
Enlaces:
https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/10766 _archivopdflinks.html
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RENTA

# DIRECCION # VALOR RENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEP. VALOR DEP. VALOR M2
PISO DEPURADO GR. GARAJE Y OTROS Y OTROS
1 Edificio Juan Pablo 1 $1,625,000 1 $1,625,000 1 $0 $0 $18,678.16
Del inmueble AP 311 1 0
# TELEFONO EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONST. PRIVADA ACABADOS EDAD PISO TAMANO UBICA. HOMOLOGACION
1 3115132446 25 94 87 0.90 1 1 1 1 0.9 $16,810.34
25 afnos
PROMEDIO $16,810.34
DESV. STANDAR $0.00
COEF. VARIACION 0.00%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $16,810.34 TOTAL $1,515,284.05
VALOR MINIMO POR Mt2 $16,810.34 TOTAL $1,515,284.05
VALOR TOTAL $1,515,253.40
Valor Adoptado 16810 Tasa aplicada 9.9 Tasa aplicada 0.83% Deducciones: AreaPredio: 90.14
M2: E.A: M.V:
Valor renta bruta $1,515,253 Deducciones: $ Valor renta bruta $1,515,253 Renta neta anual $18,183,041 Valor $183,667,079
mensual (R.B.M): mensual (R.B.M) (R.N.A): capitalizacion:
-D:
Observaciones:
Se da una afecta en la columna de acabados, en 20% de acuerdo a lo observado.
l.rhtlgs AW, ﬂncava\z.cum.collnmuEb\e/agavtamemo—er\—amendo/canlavrana—l/\/\llavlcenclul7595552
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PLANO DE DISTRIBUCION

Plano
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FOTOS 4

Via frente al inmueble Via frente al inmueble

1)
o
e

Contador de Energi Contador de Agua

Contador de Gas 7 Fachada del Inmueble

Nomenclatura Inmueble yo Conjunto Nomenclatura del Conjunto

IS SSE SN F RS RS N/
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FOTOS 4

Comedor Cocina

Escalera Escalera

Escalera
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FOTOS 4

Balcon Balcon

Habitacion 1 Habitacion 1

Habitacion 2 Habitacion 2
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FOTOS 4

Habitacion 2 Habitacion 3

Habitacion 4 Bafio Social 1

AscensorCJ o PiscinasCJ

Otras Zonas SocialesCJ
ylLd

!
i!ﬁl
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

—————————————————— METODOLOGIA: Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto
de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente
resolucion reglamentaria Resoluciéon 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacion acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
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vigente, y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador deberd dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacién y ubicacion del bien
recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la
documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasaciébn segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalug, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO AD_PRG_2023 865007
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JORGE DIEGO NAVARRO MACHADO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1018491226, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1018491226.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JORGE DIEGO NAVARRO MACHADO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
11 Abr 2018 Régimen de Transicion 10 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafos ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Dic 2019 Régimen Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
e Dafno emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Dic 2019 Régimen Académico
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacidon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0813, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCIO, META

Direccion: CARRERA 33A NO. 40 - 50 OFICINA 404
Teléfono: 3175128014
Correo Electrénico: jdnm_96@outlook.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Profesional en Negocios Internacionales - Universidad Santo Tomas.
Especialista en Avaltios y Gestion Territorial - Universidad Santo Tomas

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JORGE DIEGO NAVARRO MACHADO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1018491226.

El(la) sefior(a) JORGE DIEGO NAVARRO MACHADO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b6e00ad3

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Marzo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
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calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN benoanans  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230328444774531012 Nro Matricula: 230-98909

Pagina 1 TURNO: 2023-230-1-36104
Impreso el 28 de Marzo de 2023 a las 12:41:26 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 230 - VILLAVICENCIO DEPTO: META MUNICIPIO: VILLAVICENCIO VEREDA: VILLAVICENCIO
FECHA APERTURA: 30-12-1997 RADICACION: 1997-22872 CON: ESCRITURA DE: 22-12-1997
CODIGO CATASTRAL: 50001010405600072901COD CATASTRAL ANT: 010405600072901
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 8475 de fecha 18-12-97 en NOTARIA 1. de VILLAVICENCIO APARTAMENTO 311 con area de 99.16 MTS.2. con coeficiente
de 1.78 (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

230-0085.656 1. 08-11-72 ESCRITURA 1903- 03-10-72- NOTARIA UNICA DE VILLAVICENCIO ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD
DE. MARTINEZ DIMAZ, HERNANDO A; ESCRIBANO GARCIA, CAYETANO.2. 18-07-78 ESCRITURA 1040-28-04-78- NOTARIA 18 DE BOGOTA
COMPRAVENTA DE. ESCRIBANO GARCIA CAYETANO A. PRIETO NIETO, FRANCISCO.3. 17-02-80 ESCRITURA 4325-17-12-80-NOTARIA 18 DE
BOGOTA COMPRAVENTA DE. PRIETO NIETO, FRANCISCO A. CONSTRUCCIONES E INVERSIONES DEL META LIMITADA C.I. DEL META.4. 07-12-82
ESCRITURA 0947- 28-08-82- NOTARIA 28 DE BOGOTA CONSTITUCION URBANIZACION A. CONSTRUCCIONES E INVERSIONES DEL META LIMITADA
C.I. DEL META LTDA.5. 16-04-85 ESCRITURA 882-01-04-85- NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO COMPRAVENTA CON OTROS PREDIOS DE.
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES DEL META LTDA CIM DEL META LTDA A. MORENO SERRANO, MARTHA ISABEL.6. 06-07-89 ESCRITURA 3225-
29-06-89-NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO COMPRAVENTA CON OTROS PREDIOS DE. MORENO SERRANO, MARTHA ISABEL A. HEXAGONOS
DEL LLANO CIA LTDA.7. ESCRITURA 1509-13-02-95- NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO COMPRAVENTA DE HEXAGONOS DEL LLANO CIA
LIMITADA A. CONSTRUCCIONES CELMA LIMITADA.8. 22-01-96 ESCRITURA 228-17-01-96- NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO COMPRAVENTA
CON OTRO PREDIO DE. CONSTRUCCIONES CELMA LTDA A. TORRES MALAGON CONSTRUCCIONES LTDA.9. 02-01-85 ESCRITURA 4601-24-1184-
NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO COMPRAVENTA CON OTROS PREDIOS DE. CONSTRUCCIONES E INVERSIONES DEL META LTDA C.I.M. DEL
META LTDA A. RAICES COMPA\IA DE INVERSIONES LTDA.10.25-09-95 ESCRITURA 1.977- 31-03-95- NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO
COMPRAVENTA DE. RAICES COMPAI\IA DE INVERSIONES LTDA A. CONSTRUCCIONES CELMA LTDA.11.22-01-96 ESCRITURA 228-17-01-96-NOTARIA
PRIMERA DE VILLAVICENCIO COMPRAVENTA CON OTRO PREDIO DE. CONSTRUCCIONES CELMA LTDA A. TORRES MALAGON CONSTRUCCIONES
LTDA.12.- 22-01-96 ESCRITURA 228, 17-01-96 NOTARIA PRIMERA VILLAVICENCIO. ENGLOBAMIENTO. A: TORRES MALAGON CONSTRUCCIONES
LIMITADA.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) SIN DIRECCION SIN DIRECCION APARTAMENTO 311 CARRERA 19 AVENIDA CIRCUNVALACION 19-01 MULTIFAMILIAR JUAN PABLO
URBANIZACION CANTARRANA

2) CARRERA 19 # 19-01 APARTAMENTO 311 MULTIFAMILIARES JUAN PABLO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
230 - 85656
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-05-1997 Radicacién: 1997-8176
Doc: ESCRITURA 3238 DEL 20-05-1997 NOTARIA 1 DE V.VCIO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO Y SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TORRES MALAGON CONSTRUCCIONES LIMITADA TOMALCO LTDA NIT# 8001602004 X

A: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA CONAVI NIT# 8909133414

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-12-1997 Radicacion: 1997-22872

Doc: ESCRITURA 8475 DEL 18-12-1997 NOTARIA 1. DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 360 REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCCIONES TOMALCO LTDA NIT#,8001602001 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 11-02-1998 Radicacién: 1998-2405

Doc: CERTIFICADO SN DEL 06-02-1998 ALCALDIA MAYOR DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 907 PERMISO VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: TORRES MALAGON CONSTRUCCIONES LIMITADA TOMALCO LTDA NIT# 8001602004 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-12-1998 Radicacion: 1998-21393

Doc: ESCRITURA 6392 DEL 17-11-1998 NOTARIA 1. DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $77,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TORRES MALAGON CONSTRUCCIONES LIMITADA TOMALCO LTDA NIT# 8001602004

A: PARRADO CASTRO HILDA CC# 40375719 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 22-12-1998 Radicacion: 1998-21393

Doc: ESCRITURA 6392 DEL 17-11-1998 NOTARIA 1. DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 340 CONDICIONES RESOLUTORIAS EXPRESAS RENUNCIA EXPRESA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TORRES MALAGON CONSTRUCCIONES LIMITADA TOMALCO LTDA NIT# 8001602004
A: PARRADO CASTRO HILDA CC# 40375719 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 22-12-1998 Radicacién; 1998-21393
Doc: ESCRITURA 6392 DEL 17-11-1998 NOTARIA 1. DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PARRADO CASTRO HILDA CC# 40375719 X

A: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA CONAVI NIT# 8909133414

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 20-12-2000 Radicacion: 2000-19474
Doc: OFICIO 2729 DEL 15-11-2000 JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO

VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 402 EMBARGO HIPOTECARIO PROCESO NO. 200011456
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA CONAVI NIT# 8909133414
A: PARRADO CASTRO HILDA CC# 40375719 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 20-12-2001 Radicacion: 2001-19380

Doc: OFICIO 3024 DEL 19-12-2001 JUZGADO 3 CIVIL DEL CTO. DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS AUTORIZACION REGISTRO ESCRITURA PUBLICA 4775 DEL 08-11-2001 NOT. 1 VCIO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONAVI-CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA

A: PARRADO CASTRO HILDA CC# 40375719 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 20-12-2001 Radicacion: 2001-19381

Doc: ESCRITURA 4775 DEL 08-11-2001 NOTARIA 1 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $79,328,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 104 DACION EN PAGO MODO DE ADQUIRIR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)

DE: PARRADO CASTRO HILDA CC# 40375719

A: CONAVI BANCO COMERCIAL S.A. X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 12-03-2002 Radicacion: 2002-3834
Doc: OFICIO 517 DEL 08-03-2002 JZDO.3.CVL.DEL.CTO. DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION: 791 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION REAL PROCESO 200011456 COMUNICADO POR OFICIO 2729 DEL
15-11-2000
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA CONAVI NIT# 8909133414
A: PARRADO CASTRO HILDA CC# 40375719

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 10-04-2002 Radicacién: 2002-5641
Doc: ESCRITURA 1275 DEL 19-03-2002 NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $
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Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA CONSTITUIDA POR ESCRITURA PUBLICA N.6392 NOVIEMBRE 17-98 NOTARIA
PRIMERA VCIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CONAVI-CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA

A: PARRADO CASTRO HILDA CC# 40375719

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 18-12-2003 Radicacion: 2003-28031

Doc: ESCRITURA 6248 DEL 18-11-2003 NOTARIA 1 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $63,625,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA (JUNTO CON OTRO PREDIQ)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONAVI BANCO COMERCIAL Y DE AHORROS S.A. CONAVI

A: LINCE GOMEZ HENRY ESTEBAN CC# 1121840014 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 11-09-2008 Radicacion: 2008-230-6-18161

Doc: ESCRITURA 4820 DEL 03-09-2008 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONSTITUIDO POR ESCRITURA 8475 DEL
18 DE DICIEMBRE DE 1997 NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO, SENTIDO INCORPORACION LEY 675 DEL 3 DE AGOSTO DEL 2001 ART.1 AL 75.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: EDIFICIO MULTIFAMILIAR JUAN PABLO

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 24-11-2008 Radicacién: 2008-230-6-23030

Doc: ESCRITURA 5928 DEL 21-11-2007 NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $61,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LINCE GOMEZ HENRY ESTEBAN CC# 1121840014

A: ORTIZ MONTANO ROSALBA CC# 21191547 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 24-11-2008 Radicacién: 2008-230-6-23030

Doc: ESCRITURA 5928 DEL 21-11-2007 NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ORTIZ MONTANO ROSALBA CC# 21191547 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 08-11-2011 Radicacién: 2011-230-6-25200
Doc: ESCRITURA 7727 DEL 04-11-2011 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0
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ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ORTIZ MONTANO ROSALBA CC# 21191547 X
A: ESPINEL RIVEROS JAIME EDUARDO CC# 3288489
ANOTACION: Nro 017 Fecha: 29-05-2012 Radicacién: 2012-230-6-10284

Doc: ESCRITURA 3281 DEL 18-05-2012 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 16
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE LA HIPOTECA CONSTITUIDA POR ESCRITURA 7727
DEL 04-11-2011 DE NOTARIA 2 DE VILLAVICENCIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: ESPINEL RIVEROS JAIME EDUARDO CC# 3288489

A: ORTIZ MONTANO ROSALBA CC# 21191547 X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 29-05-2012 Radicacién: 2012-230-6-10284

Doc: ESCRITURA 3281 DEL 18-05-2012 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $75,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA (JUNTO CON OTRO PREDIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ORTIZ MONTANO ROSALBA CC# 21191547

A: BECERRA DE FLOREZ AMPARO CC# 28377255 X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 25-10-2012 Radicacion: 2012-230-6-22536
Doc: ESCRITURA 4827 DEL 12-09-2012 NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA CONSTITUIDA MEDIANTE ESCRITURA
PUBLICA NO. 3.238 DE 20-05-1997 DE LA NOTARIA 1 DE VCIO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA CONAVI NIT# 8909133414
A: TORRES MALAGON CONSTRUCCIONES LIMITADA TOMALCO LTDA NIT# 8001602004

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 25-10-2012 Radicacion: 2012-230-6-22537

Doc: ESCRITURA 4212 DEL 11-10-2012 NOTARIA TERCERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $98,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA JUNTO CON OTRO PREDIO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BECERRA DE FLOREZ AMPARO CC# 28377255

A: FLOREZ BECERRA GIL CARLOS CC# 91075697 X
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ANOTACION: Nro 021 Fecha: 25-10-2012 Radicacién: 2012-230-6-22537
Doc: ESCRITURA 4212 DEL 11-10-2012 NOTARIA TERCERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FLOREZ BECERRA GIL CARLOS CC# 91075697 X

A: BANCOLOMBIA S.A.

NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 12-12-2016 Radicacion: 2016-230-6-24484

Doc: ESCRITURA 6288 DEL 01-12-2016 NOTARIA TERCERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $98,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FLOREZ BECERRA GIL CARLOS CC# 91075697
A: PINA CAMACHO GERMAN ALFONSO

CC#19354988 X

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 28-12-2017 Radicacién: 2017-230-6-28160

Doc: ESCRITURA 4855 DEL 16-11-2017 NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PINA CAMACHO GERMAN ALFONSO CC# 19354988
A: RODRIGUEZ GRANADOS ALEXANDER CC# 86070911

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 16-04-2018 Radicacion: 2018-230-6-6737
Doc: ESCRITURA 1016 DEL 15-03-2018 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $85,700,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PINA CAMACHO GERMAN ALFONSO CC# 19354988
A: CASTRO BARRERA MAGNUM FRANCISCO

CC# 1121960447 X

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 18-05-2018 Radicacion: 2018-230-6-8742
Doc: OFICIO 1141 DEL 23-04-2018 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388
A: PINA CAMACHO GERMAN ALFONSO CC# 19354988

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *25*
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SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 9 Nro correccion: 1 Radicacion: CIT380 Fecha: 21-01-2002
CORREGIDO EN PERSONAS CONAVI BANCO COMERCIAL S.A. ES CORRECTO ART. 35 DCTO 1250 DEL 70
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2011-230-3-979 Fecha: 16-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro'de los'documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-230-1-36104 FECHA: 28-03-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: GEORGE ZABALETA TIQUE
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MATRICULA INMOBILIARIA. No. "CEDULA CATASTRAL | "Eﬂﬂ'ﬂ"
23&9&909& 01-04-0580-0072:001 e
230- 98873 _. ' 01-04-0560-0036-901__/
UBICACION  DEL | MUNICIPIO véfREnA I
PREDIO ™~ VILLAVICENCIO - f?
META .

URBANO

Edificio

(19)
2

DOCE (19-12)

TRES

NOMBRE O DIRECCION

1.- APARTAMENTO TRESCIENJOS ONCE (311) de!
MULTIFAMILIAR JUAR

HORIZONTAL, UBICADO EN LA §
MNUMERQ DIECINUEVE-CER
GARAJE TREINTA Y
SEMISOTANO dél Edificio dendminade MULTIFAMILIAR
JUAN PABLC PROPIEDAD HO
~| DIAGONAL DIECINUEVE (18) ‘NUMERO DIECINUEVE-

ARRERA DI
UNO {19-01
(33) NIVEL UNO (1)

INUEVE

PABLO FI?PIEDAD

IZONTAL, ubmado en la

J

DATGS DE LA ESCRITURA PUBLICA

NUMERO
ESCRITURA

DiA

© | mes
pa ;’/

-

ANO
1

NOTARIA

-ORIGEN

CIUDAD

4.212 7

11

QOCTUBRE

2012

TERCERA

Villavicencio

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

VALOR DEL ACTO

Coﬂg:?onﬂ CLASE DE ACTO VALOR ACTO PESOS
0126 VENTA $96.000.000. °
505 HIPOTECA ABIERTA $30.000.000 , _.
SIN LIMITE DE /
CUANTIA -

H

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL

ACTO

IDENTIFICACION NUMERO

Ca00048%00]

]

VENDEDOR: N
AMPARO BECERRA DE FLOREZ

—

C.C. No.28.377.255 expedida en
San Gil (Santander) :

COMPRADORA E HIPOTECANTE
GIL CARLOS FLOREZ BECERRA

C.C No. 91.075 687 expedida gn

" San Gil {(Santander)

ACREEDOR

BANCOLOMBIA S.A, debidamente
representada por el Doctor RAFAEL °

NIT:890-803-938-8

ENRIQUE PLAZAS JIMENEZ

df.

PAPEL DE USO EXCLUSIYD DEL PROTOCOLD NOTARIAL .

-

+

MO TIEME CO3TO PARA EL USUARIO—-

Leodmasa mmpminis
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En la ciudad de Villavicencio, Capital del Departamento det Meta, Republlca de

Colombla donde se encuantra ubicada la Notaria Tercera del Circulo de Vlllawc,}m

cuya Notarls‘n/Encargada es |a Doctora ANGELICA ROCIO ORTEGA f{CDSTA a lgs
GNCE (11) dias del mes de OCTUBRE del afio dos mil Doce (2012); fecha en gye

se ctorga Ia. escritura publica que sé& consigna de conformidad a los siguienteés

términos y clausuias———Sueeees — -

VENTE;
Comparecit: RICARDO REYES CARRILLO, mayor de edad, vecino de esta cludac,
identificado con la cédula de ciudadania I“lul‘l‘llil:p 94 531.350 expedlda en
Villavicencio (Meata) de estado civil SOLTERQ SIN UNION MARITAL DE HECHQ,
quien c_:bra en nombre y representacion de  AMPARO BECERRA DE FLOREZ,
mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania
nimero 28.377.256 expedida en San GHf, (Santander) de estado civil  CASADA
CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE, conforme a poder especial que se
protowllza quien en el texto del presente contratc obra en calidad de VENDEDORA
y por otra parie GIL CARLOS FLOREZ BECERRP/&yor de edad, |dent|t“cado con
la cédula de ciudadania nimero 91.075.697 expedida en San Gil {Santander) , de

estado civil SOLTERO SIN UNION WARITAL DE HECHO, quien en el presente

contrato obra en calidad de COMPRADOR, los cuales declaran que han celebrado ¢

contrato contenido en las siguientes clausulas: < _ -
PRIMERO: LA VENDEDORA, transfiere a titulo de compraventa en favor de EL
- P

COMPRADOR los siguientes bienes inmuebles; — :

A} APARTAMENTO TRESCIENTOS ONCE (311) del Edificio MULTIFAMILIAR

o : .
JUAN PABLO, PROPIEDAD HORIZON}AL ubicado en la Carrera Diecinueve (15?)

numera Diecinueve-Cere Uno (19-01) del Municipio de Villavicencio (Meta;- ------ L-

1.NIVEL UNO (1):, cuenta con un érea total aproximada de (46.06M2) de los cualgs

1

419 M2 comprehde el area comln de muros de fachada, muros medianero$g

columnas y ductos. 41.87M2 corresponden al area privada. -5/

U

Su altura libre es de 2.20 mis y sus linderos sen.----

e
Del punte 1 al 2 en linea quebrada y dimensioneg’de 1.63, 0.05, 0.30, 0.05, 268

0.05 v 1.20 mts, mure coman Eje por medio con Apartamanto 310, entre el punte 2|y

3 en linea quebrada y dimensiones de 3.06, 0.18, 1.38, 1.50 y.1.36 mts, muro comin

‘de fachada de por medio con vacio sobre area de piscina comunal, entre los punigs .
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3y 4 en linea quebrada y dimensiones de 0.158

0.05, 0.30. 0,05 y 1.63 mts, muro comuin de fa¥

4 y 1 en lin
042 y 2.90

or el CENIT: Can placa comuin de por medic que lo separa del octavo piso del

dificio.- - -
IWVEL DOS del mismo Apartamento: E ---./

-
OR EL NADIR: Placa comun de por medio que o separa del segundo piso dei

BT (11 T —

IVEL 2 : Tiene acceso por el nivel uno del mismo Apartamentq, - .
[iene un area total aproximada de 53.10M2 de los cuales 4.83M2 compre_hc_len el
rea de muros de fachada, muros medianeros, columnas y ductos; 48.27M2
mesponden al éreriprivada, su altura fibre es de 2.20 mts v sus linderos son: entre
s puntos 1 y 2 en linea quebrada y dimensiones de 1.60, 0.05, 0.30, 0.05, 3.68,
0.05, 0.30, 0.05 y 4.90 mts, muro comin de por medio con el Apartamento 310,
entre los puntos 2 y 3 an linea recta y dimension de 1.29 mts, muro comdin de
-achada de por medio con vacio sobre n:irculacii_ﬁﬁ comunal, entre los puntos 3 'y 4 en

hnea quebrada y dimensiones de 0.1 5, 0.25, 0.59, 1.39, 5.32, 0.15, 0.30, .15, 0.43,

| .
ntre los puntos 4 y 1 en linea quebrada y dimensiones de 0.90, 050, 3.31, 2.00,

05, 0.55, 1.05, 0.5% y 0.92 mts, muro comin de por medic con Apartamento 312,

: 97, 1.38, 0.18, 1.66, 0.41 y 1.14 mts, muro comun de fachada por medio con vacio

$Obre area de. piscina comunal. Eelo—

i
:
4
g
t
“_g
:
i

OR EL CENIT; Con placa comun de per medio que o separa del quintc piso;===v--—--

-

OR EL NADIR: Con placa comun de por medio que lo separa del tercer piso del
b ' -

dificio.- nivel uno del mismo Apartamento’, - - -

REA TOTAL: Cuenta con un area total apreximada de £9.16M2 de los cuales

45}
5
[=]

09M2 comprenden Area comun de fachada muros medianeros, columnas y

uctos, 90.14M2 corresponden a la sumatoria del area privada total, entre el primero
s

580 undo piso. : :
-
este inmueble le corresponde un coeficiente de copropiedad sobre los bienes

omunes del 1.78% ---x--=-m- mmmmmr e emme :
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Inmueble identificado con el folio de matricula inmohiliaria N0.230-939091 de 1a

Oficina de Registro dg Instrumentos Publicos de Villauicencio/(;ueta}. - 1-
A este inmueble se le asigna un valor de NOVENTA Y DOS MILLONES DE PESOS
MCTE {$92.GDD.000}.---‘/:-- - - -1
B) GARAJE TREINTA Y TRES (33) NIVEL UNO (1) SEMISOTANO del Edificip
denominado MULTIFAMILIAR JUAN PABLO PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicadp
en la DIAGONAL DIECINUEVE {19) NUMERQ DIECINUEVE- DOCE (19-12) dg

Municipio de Villavicencio (Meta}, tiene un area aproximada de 10.35M2, su alturh
libre es de 2.40 mts y sus linderos son. Entre los puntos 1 y 2 en linea quebr{a’ada W
dimensiones 0.05, 0.10, 4.35 0.10 y 0.10 mts, columnas y murc de contencich
comun de por medio con el garaje 32 entre los puntos 2 ¥ 3 en linea recta ¥
dimensitn de 2.25 mts, con circulacién comunal, entre los puntos 3 y 4 en linea recta
v dimensiones de 4 50 mts, con el garaje 34, entre los puntos 4 y 1 en linea recta e

dimensidn de 2.20 mts, muro de centencidn de por medio con terrenos sin excavar|-

Por el CENIT: Gon placa comun de por medio con el primer piso. -

Por el NADIR: Con placa comin de por medio con el teffeno comunal. —---—:-
A este inmueble le corresponde un coeficiente de copropiedad de 0.19;55._----—------

Inmueble identificado el folio de matricuta inmobiliaria No. 230- 98873 de la oficin

de Regisiro de Instrumentos Pulblicos de Villavicencio{Meta). --- -
A este  inmueble se le asigna un valor de SEIS MILLONES DE PESOS MCT
(86.000.000). _
PARAGRAFO PRIMER_?: EL MULTIFAMILIAE JUAN PABLO- PROPIEDAD
" HORIZONTAL-URBANIZACION CANTARRANA- esta construido sobre un lote dt

L

L terrenc con un area aproximada de mi seiscientos punto treinta y uno punto cchern
metros cuadrados (1.631.80 M2) comprendido dentro de los siguientes linderos: —-p-

POR EL NORTE: En extensién de veintinueve punto cuarenta metros (29.40 mtsp

linda con V-12 de la Urbanizacion, anden y zona varde de por Medio. - m---m--wm-- -
PQR EL SUR: En longitud de trijnta y cinco metros (35.00 mts), linda con B

Avenida ' de  Circunvalacion.

POR EL ORIENTE: En longitud de setenta y cuatro punta cincuenta y cuatro metrgs

(74.54 mts) , liida con }a zona verde de la urbhanizacion. jf'

POR EL OCCIDENTE: En longitud de cuarenta y cinco punto cuarenta y dos metrgs

(45.42 mits), linda con via V-13,50 de |la urbanizacion, anden y zona verde de por
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medio y encierra.

morizontal constituido mediante la escritura poblica numero ocho mil Guatrocientos
setenta y cinco (34?5} de fecha dnecmcho (18) de diciembre de mf novecientos
noventa' y siete (1997) ctorgada en Ia Notaria Primera {12 de Villavicencio {Meta},

reformado mediante escrrtura publlca numerc cuatro mil ochocient veifte {4.820Q)

I:I:Ie Villavicencid (Mé&ta), debndamente reglstradas mmmmmmmmmmesoooaees e mmmmnar e
SEGUNDOQ: -TRADICCION: LA VENDEDORA adqumo los mencionados
inmuebles, en su e_stada civil actual, por compra hecha a _Ia sefora RDSA'LBA
ORTFIZ MONTANO, mediante Escritura Publica numero tres mil doscientos ochenta y
uno (.3281) de fecha ﬁieciocho (18) de mayo de dos mil doce (2012), otorgada en Ia
Notaria Segunda [2;}Hde Villavicencio {Meta), registrada a los folios de matriculas
Inmaobiliarias Nos.230-98909 y 230-98873 de la oficin'a de Regisfrn da Instrumentos

Publicos de Villavicencic (Meta) y que su tradicion cumple con las. normas

/ .
s
: I

urbanisticas vigenles,

TERCERO: La Vendedora manifiesta que na ha vendido ni prometido en venta a

ninguna otra persona los inmuebles que aqui vende, y que éste lo garantiza ibre de

‘toda clase de gravamenes y limitaciones.al dominio en general, como Censo,

pleitos  pendientes, derechos de usufructo, uso vy hahitacion, arrendamientg por

ascritura publica, patimonio de familia inembargable, y demas condiciones

resolutorias. L =

FARAGRAFO Manifiesta igualmente la vendedora bajo la gravedad de 1urament0
-

que no tiene impedimento ni admlmstratwo ni jl.ldlC!ﬁl &n materia civil, penal u]

administrativo para enajenar el bien objeto del presente contrato de compraventa, —

CUARTO Que el precio de la compraventa es la suma de NDVENTA ¥ OCHO
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($98. uuu 000. oﬁ} M.L. que sera
pagado por el comprador, asi: La suma de SESENTA’ Y QCHO MILLONES DE

PESOS MONEDAD LEGAL (sas.cno.uno.ua) que la vendedor(a) declara recibidos a
entera satisfaccién. Y el saldo o sea la suma de TREINTA” MILLONES DE PESOS

-~

del tres (3) de septiembre de dos mil ocho (2 ((i8) otbrgada en la Flotaria Segunda :

~

PAPEL DE USD EXCGLUSIVE DEL PROTOCOLGO HOTARIAL . NG TIENE COSTO PARA EL USUVARIG-,

—
- r

L codenasa o
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comercial del inmueble segun Decretc 145 del 2.000 que reglamento la Ley de

. La entrega.real y material del inmueble con todas sus anexidades, depsndencias. y

MONEDA LEGAL ($30.000.000.00) (con el producto de un préstamu quel
BANCDLOMBIA S A otergara al mmprador BANCOLOMBIA S.A. hara entrega de
préstamo* una vez se erifique el reglstro de la presente escritura en ei folic dd
matricﬁla correspondients, con los confratos que contiene y este ampliado ¢
certificado de libertad y tradicidn del inmueble; de tal manera, que este cerificado dé
constancia de esos registros y que sobre el inmueble no recae gravamen ¢ limitacio
al dominio, diferente a la hipoteca que se constituye por [a presente.eécritt;ura er
favor de BANCOLOMBIA S.A. f~— e mmemsammmnenees _
PARAGRAFO PRIMERQ: EI valor a financiar no excede el 70% del valor delﬁavalﬂc

vivienda. ("' ........... -
PARAGRAFQ SEGUNDQ: Bajo la gravedad del juramento manifiesta(n) EL (LA}
(LOS) COMPRADOCR (A) (ES) que para los efectos propios de las leyes 3G5 de 1997
y 793 de 20052. o de aquellas nonmas que las adicionen, modifiquen o reformen, qué

adquirio el bien con recursos provenientes u originados en el ejercicio de actividades

r = /' _— e o .
licitas. —

CUARTO: Que renuncia al derecho de solicitar la resolucion del contrato, én &l

e

evento de qua no le sea pagado €l precio.
PARAGRAFO:-.- No obstante la forma de pago pacte_lda. LA VENDEDORA Y EN
COMF’RADDR renuncian expresamente a cualquier condicién resolutoria que se

deriva de ella y en general del presente contrato de COMPRAVENTA, por lo tanto la

venta se otorga firme e irresoluble.-£-

servicios se efectuara el dia de la firma de la presente escritura,--—----—----- rmmmmmmme e

PARAGRAFO: No cbstante lo convenido en la forma de enirega del inmueble,

comprador renuncia a la condicion resoluteria derivada por 1a no entrega del mismol} .

SEXTO: ENTREGA DEL INMUEBLE.- LA VENDEDORA entregara el bien a paz ¥

salve por tode concepto en especial por Iimpuestos, tasas, contribuciones
valorizaciones, conexiones de redes de acueducto, alcantarillado, y energia
eléctrica, servicios piblicos en general y administracion de copropiedad si la hubiere
hasta ia fecha de entrega del inmueble A EL COMPRADOR, ----—----omoommmomemeoaet
PARAGRAFO: En cumplimiento a la instruccion administrativa némero diez (10) de¢
dos mil cuatro {2.004) de la Superintendencia, EL (LA, LOS} VENDEDOR (A, ES)
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Los gastos de su redistro, seran

g . . .
ihstrumento seran cubilertos por iguales

al!-lceiados por &l cc:mprador :

resente EL CDMPRADDR GIL CARLOS 'FLOREZ BECERRA, mayor de edad,
i entlflcadc} con la cédula de ciudadania namero 91.075.697 expedida en/San Gil,
( gntander); de estado civil soltero sin unidn marital de hecho y mapifiesta:--—— -

) Iﬂue acei:-ta esta escritura, la venta que en ¢lla se contiene y las isﬂpulaciones que

e hace por estar en todo a su entera satisfaccion.

A

1)  Que ha recibide a entera satisfaccion los inmuebles mat&ﬂ‘a“'de: la presente

ormpraventa.--

w

} Que serd de su cargo los valores que liquiden las empresas de Servicios Publicos

o]

.

E.Jl Municipio por concepto de reajustes en los derachos de ios respectivps Servicios

o

con posterioridad al presente contrato, asi como los impuestos, tasas, contribuciones y

ravamenes que sobre el inmueble decreten o liquiden la Nacién y/o este Municipio a

]

;

' pértir de la fecha’- - . -

d)} Que declara conacer y aceptar integramente el régirnen de propiedad Horizontal

&

o:nstitu ido mediante escritura poblica numearc ochg mil cuatrocientos setenta y cinco

8475) de fecha dieciocho {18) de diciembre de mil novecientos noventa y siete

e,

199?) otorgada en Ia Notaria Primera (1%) de Villavicencio (Meta), reformado

neduante escritura publica numero cuatre mil o¢h-:-c1entos veinte (4.820) del tres (3)

*ZZ%4e septiembre de dos mii-ocho (2.008). otorgada.en la Notaria Segunda de

CaOoo4893492

'{_lllllawcencm (Meta), debidamente reguslradas --- s-eesmesssanemmreero e
. INDAGACION NOTARIAL LEY 258 DE 1896 C T

DECLARACION DEL (LA) {LOS) VENDEDOR (A) (ES). — En cumpllmlento da lo
crdenadp en el articulo 67, de |a key 258 de 19296 modificada por |a ley 854 del 2003,
il“ldagad;a por el Notario sobre la existencia de matn‘manio o de unién marital de
I-echc o la vigencia de la sociedad conyugal ¥ si existe otro hien afectado a vivienda
fammar declara bajo la graw.rf;dad de juramento RICARDO REYES CARRILLO, qué

gs de estado civil soltero sin union marital de hecho y que el inmueble que por esie
P —

RAPEL DE USDIEP‘CCI.UEIVO DEL PROTOCOLO NOTARWW, - MO TIENE COSTO PARA EL USUAR!{O"-\-

e
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DECLARACION DEL (LA} (LOS) COMPRADOR (A) {ES):" En cumplimiento de Ig
ordenada por el articulo 6°, de la ley 258 de 1996 modificada por la ley 854 del 2003
indagada por el Notario sobre la existencia de matrimonio, o de unién marital de
hecho, o la vi_génc:ia de la soci:edad conyugal y si existé otrc bien afectado a vivienda
familiar, declaran EL (LA} (LOS) COMPRADCR (A} {ES} bajo la gravedad de
juramento qué su estado civil es SOLTERO SIN UNION MARITAL DE HECHO y qud
el inmueble que por este instrumento adquiere NO queda afectado a vivienda
famlllar por ia condicion de su estado civit actual - S A— - -"/

HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
Comparecié{eron) nuevamente el sefior GIL CARLOS FLOREZ BECERRA,

mayor{es) de edad y domiciliada(s) en Villavicencio, ciudadano{s) Colombiano
identificada(s) '~ con la{s) cédula{s) de ciudadania(s) numero(s} 81.075.697
expedida{s) en Safi Gil, de estado civil Scltero sin Unidn Marital de Hecho, quien{es]
en este acto obra(n) en su_propio nombre, y quien(es) en el texto de esta escriturz
se denominara(n) individual o conjuntamenie LA (Los) Hipotecant'els}, y

manifestd(aron): --- S

Primer&: Que constituye(n) Hipoteca Abierta sin Limite de Cuantia a favor de
Banco SANCOLOMBIA S.A., establecimiento de crédito con domicilio er
Villavicencio, quien para los efectos de este instrumento en adelante se denominars

El Acreedor, sobre el(los) siguienta(s) inmueble(s), conforme con el articulo 2438

instrumento trasfiere su representado NO se encuentra afectado a vivienda familiar. -

siguientes del Cédigo CMI Colombiano: P ———=--

A) APARTAMENTO TRESCIENTOS ONCE {311} del Edificic MULTIFAMILIAR

|

numerc Diecinueve-Cerc Uno (19-01) del Municipio de Villavicencia (Meta),

4.19M2 comprende el drea comln de murcs de fachadg, muros medianeros

columnas y:ductos. 41.87 M2 carresponden al area privada.
B) GARAJE TREINTA Y TRES (33) NIVEL UNOC (1) SEMISOTANO dei Edificig
denominado MULTIFAMILIAR JUAN PABLO PROPIEDAD I-iORIZDNTAL. ubicadg
en la DIAGOMNAL DIECINUEVE (19} NUMERO DIECINUEVE- DOCE {(19-12) djl

«

. -
- Municipic de Villavicencio (Meta), tiene un &rea aproximada de 10.35 M2, su altu

~ JUAN PABLQ PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicade en la Carrera Diecinueve (18]

namero de catastro 04-04-0560-0072-901 y rmatricula inmobiliaria No,230-98909.;
NIVEL UNO (1}, cuenta con un area total aproximada de 46.06M2 de los cuales
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éérégrafo' Segqundo: Régimen de Propied

grubacidn del gue forma parte el{los) inmueble{s) objeto de la presante
f e(ron) sometido{s) al Régimen de Propiedad Horizontal con el lleg .
t|m51t-::-s Iegales segun Escritura Plblica No. 8475 de fecha 18 de Dt remhre de
49? otorgada en la Notaria Primera de anlawcencm reformado medi te escritura
Llibllca numero cuatro mil ochocientos veinte (4.820) del tres (3} de ptlembre de
N _
r Igislrada en el{los) folio{s} de matricula inmebiliaria nimero(s) 230-.98905 y 2390

3:8?3 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio (Meta). ----

egundo: Que El{Los) Hipotecante{s) en su condicién de constitl.;lyente{s'} del
.r;avamen hipotecaric contenida en esta escritura, actoa(n) para &l efecto

olidariamente razén por fa cual, todas las clausulas/y/ declamciohes que ella

éntiane io(s) obligan en tal caracter de solidaridad, ----—-- -
ercero; Que el{los) inmueble(s) que se hipoteca{n) por este instrumento fue(ron)

réiquirido(a] por compra hecha a la sefiora ANMIPARQO BECERRA DE FLOREZ, taly
! e

amo consta en este misma instrumento., o ————_———

individual a largo plazu aprobado por El Acreedor a El{Los) Hlpotecantetsj €5 por
‘suma de TREINTA MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA

_';:;
xz
i
£
i
e
=]
:
3
g

,,z?-(fao-nno .000.00), que sera pagada dentro del plazo de DIEZ (10) afios en CIENTO

EINTE {120) cuctas mensuales, mes vencido, la primera un mes después del
- [

eser‘nbolso pero la garantia cubre también toda clase de oblngacnones que EL

-
Ca000459997

IPOTECANTE conjunta o separadamente contraiga en el future en favor de EI

El..

\creedor.

i corﬁo y bajo la consideracién de gue esta hipoteca es abierta y &in limite de

vantia, la misma garantiza a El Acreedor no solamente el crédito hipotecario

ihdicado en esta clausula y'sus intereses remunearatorios y moratorios, sino tambien

thda clase de obligaciones expresadas en meneda legal o ‘en UVR o en cualquier

-
—

- dos mil ocha (2.008) otorgada en la Notaria Segunda de Viilavicencio, debidamente -

uarto: Que con ia presente hipoteca se garantiza el crédito hlpotecano de vivienda’

PAPEL DE USO EXCLUSIVD DEL PROTOCOLO MOTARIAL . MO TIENE COSTO PARA EL USUARIO-
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otra unidad que Ial sustituya, debidamente aprobadas por |la autoridad cdmpeté{nt
y‘a.'causadas yio ’-au.e se causen ep el futuro a cargo de El(Los} Hipotecante(s)
conjunta, separada, o individualmente y sin ninguna limitacion respecto a la cuant|a
de las"ol:iligaciones garantizadas, sus intereses, costas, gastos y honorarios de
abogado, bien sean directas ¢ indirectas y por cualquier concepto adguiridas en gu
propio nombre o con otra u otras firmas, conjunta o separadamente, ya se trate de
prestamos, descuentos y/o endosos o cesidon de instrumentos negociables o de
créditos de otro orden, de garantias bancarias, de avales, de cartas de crédito, de
sobregiros en cuenta comiente o de cualquier otro género de abliga-j.:io;'les, ya
consten en pagarés, letras de cambio, cheques, ceriificados, notas deébito o &n
cualguier otro documento comercial o civil, girada, aceptado. endosado, cedide (o
firmado por El{Los) Hipotecante(s), deldual o conjuntamente con otra u otrgs
personas o entidades y bien se hayan girado, endosado, cedido ¢ aceplado a favor
de El Aci’eedor directamente o favor de un tercero que los hubiere negociadp,
endosade ¢ cedido a El Acreedor o que 10s negociare, endosare o cediere en =

futuro por cualquier concepto, esto es, por valor recibido, por valor en garantia, ppr

dacion en pagoe entre otros y ain sin la intervencion o contra la voluntad de El(Los)
Hlpotecante(s} Esta hipoteca garant:za las obligaciones en la forma ¥ condiciongs
que consten en los documentos corresponmentes ¥ no se extingue por &l sclo hecho

de prorrogarse, cambiarse o renovarse las citadas obiigaciones, continuando vigente

hasta Ia'caﬁcelacién total de las MISMAS.~————m=mmnemamamaea- -
Quinto: Que para efeqlos excldsivos de determinar los derechos notar_ial.es y e
registro a que haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula anterior, valor
que corresponde en pesos colombianos al monte del crédito hipotecario de vivienda
aprobado por EI.Acreedor_'a El{Los) Hipotecante(s). Para el efecto con esie
instrumento se protocoliza la respectiva carta de aprobacion det crédito hipotecarjo
expedida por El Acreedor, sin que esto impliqué modificacion alguna del caracter ge
hipoieca abierta sin limite de cuantia que tiene la presente garantia. ---L ---------- 4=
Parégrafq:‘ En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 58 de 1a Ley 788 de 2002
y solo para los efectos tributarios a que haya lugar, El{Los) Hipotecante(p)
sertifica{n) que a la fecha no ha{n) recibidd desemholsos efectivas de créditos qJe
estén garantizados con la ﬁresente hipoteca distintos o adicionales al crédifo

hipotecario de vivienda individual a largo plazo a que se hace referencia en esie




807813

-
instrumento. r

o ﬂlﬁlllﬂ_l!lll!llllllﬂ et 1 821 ? ZEE,L_

Sexto: Que declara(n) ademas,
hipoteca comprende SUS

construcciones, frutos ¥

todos los aumentos

r
indemnizaciones conforme a las leyes; (b)

nstrumento hipotecai{n), es(son) de su exclusiv ropiedad Ia(s) pase_(n) real y

atenalrneme ¥ lo(s) garantiza(n) libre{s) de todo gravamen, limitaciog al dominio,
4
o limite{n) su

mandas civiles o circunstancia que le(s) ponga(n) fuera del comerci

egoctabllldad En todo caso El{l.os) Hlpotecante{s] saldra(n) al saneamiento en

favamen, los gastos de escrituracidn, los de su cancelacion, las costas de cot::-ro de

Ls casos de ley; (¢) que seran de su cargo los gastos e Impuestog que cause este
EE alquier obligacidn que con este instrumento se garantice si hubiel[g lugar a ello; (d)

Ll
|
lue se compromete{n} a entregar a E! Acreedor la primera copia de esta escritura
& hipoteca y un folic de matricula inmobiliaria expedido por |a respectiva Oficina de

E¢=.-4_:|istr«:+ de Instrumentos Publicos correspondiente al{los) inmueble(s) hipotecado(s)

n que conste la inscripcion del gravamen a satisfaccion de El Acreedor, en un
érmm-:r maximo de noventa (90) dias habiles contados a panir de [a fiima de ia
resente escritura; (&) que en caso de pérdida, destruccion, deterioro o sustraccion
€ la primera copia de esta escritura, El Acreedor a través de su representante legal

I ' o
iractamente o a través de apoderado especial debidamente constituido para el

70920128

Repfiblica de Colombia

ffecto, podra solicitar la expedicién de una copia sustitutiva con la constancia de que

resta igual mérito gjecutive para exigir el cumplimiento de las obligaciones que en

:
‘B
i
£
:
&
ﬁ
g
B
§
:

iIa consten, todo de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley 1385

le 2010 o las normas que lo modifiquen o 5ushtuy)a{

éptimo: Que para amparar los riesgos por incendio y teremoto y dermas seguros

/ e
plicables sobre el{los) bien(es) hipotecado(s) a favor de El Acreedor asi como_el

Ca000489005

iesgo de muerte de El(Los} Hipotecante{s) me(nos} obligo(amos) a contratar con

ina compania de seguros escogida libremente por mi(nuestra} parte, los seguros a
X E

hi{nuestro} cargo los cuales estaran wigentes por el término de fa obligacion
spectiva. En virtud de lo anterior, me{nos) obligo(amos) a pagar las primas de

eguros carrespondientes las cuales son adicionales al page de la cuota a que

ubiere luga r/ -- —
—

Leotenasa msmemam
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Parégrafo Qrirngro; En caso de mora de mi{nuestra) obligacién de pago de Ead‘
primas de seguros faculto(amos) a El Acreedor para que realice el pago de las
primas .corresponduentes. En tal evento acepto(amos) expresamente que dicho valo
me(nos) sea : cargado par El Acreedor obligindome(nos) a reembolsar el pago a sy
favor. Si al momento de Ihacer el pago de una cualquiera de las cuotas mensuales er
la fecha respectwa he(mos) incumplido la obligacién de pago de alguna de las
primas de seguras, el valor pagado de dicha cuota se imputard primero a la solucior

de tal(es) prima(s).c” —-- S— .-

Faragrafo sgg_t_.qndo: Sin perjuicio de lo anterior, El Acreedor esta facu.ltadg pars
contratar y pagar por mi(nuestra) cuenta las primas de los seguros a mi{nuestro}
cargo en caso de gue no lo haga(mos) directamente en los términos de est3
clausula. En este evento, me{nos) obligo(amos) expresamente al pago de las primag

de seguros en favor del Ei Acreedor.-—-<-

Paragrafo_tercero: Si ¢l Cliente no pagare las primas que le correspondiere pof

concepto de segures, no implicara para el Barico ninguna responsabilidad por ng

hacer uso de la facultad consignada en la presente clausula, --—--------- :
Octavo: Que El{Los) Hipotecaﬁte[s] autorizatn) a El Acreedor, para acelerar ¢
exigir anticipadamente cualquier cobligacion a su cargo, sin necesidad de
requerimiento judicial o extrajudicial alguno, ademés-’de los eventos previstos en o3

raspeclivos titulos de deuda, en cualguiera de |os siguientes casos: --

a. Cuando incurra{mos) en mora en el pago de alguna de las obligaciones 4
mi{nuestro) cargo en favor de El Acreedor derivadas del crédito hipotecaric de
vivienda individual ,a large plaze aprobado por El Acreedor a El(Los)

Hipotecante(s). -- - --

b. Cuando incurraimos) en mora en el page de cualquier otra obligacion de crédito a

mi{nuestro) cargo en favor de El Acreedor. : ---

-

c. Cuando ocurra cualquier alteracion de mde,-n‘ patrimonial que haga prever ell

incumplimienta del pago del crédito -- .-/
d. Cuando. haya inexactitud o falsedad. de los decumentos presentados. a E
Acreedor para obtener [a aprobacion y/o el desembolso del crédito.-----------------

e. Cuando el{los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el credito fuere(n

embargado(s) total o parcialmente por terceros en ejercicio de cualquier accién

o T | I
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Propiedad Raiz, se concluya que la garantla no sea suficiente Para seguridad de

-
la deud_aysus aocesarios.-f-f:-- : :
Cuando El(Los) Hipotecante(s) no de(n) aklos) créditczg otorgados por El

S

Acreedor a la destinacién para la cual fuero(n} concedidof; )
Cuand% {i} no contrate(mos) los seguros tanto de inc:end%_y terremoto comoe de
vida que deben expedirse a faver de El Acreedor para ?i'nparar los riesg0s sobre
el{los) bien(es) hipolecado(s) asi como el riesgoifde muerte de El{Los)
Hipotecante(s}); (i) se produzca la terminacion de [0S r';ismos por falta de pago
de las primas ¢ no los mantenga{mos) vigentes por cualquier otra causa o (i) no
reembelse(mos) las sumas pagadas por El Acreedor derivadas de estos
conceptos en Io; ﬁeventas en que El Acreedor haya ejercido lq-' facultad de

contratar y/o pagar por mi(nuestra) cuenta el valor de |las primas de los seguros a

que estoy{amos) obligado(s),------nm-==-=-----
Quando incumpla(mos) la obligacidon de presentar la primera copia de la escritura
plblica de hipoteca que garantice el crédito hipotecario, debidamente inscrita en
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente junto con el folio
de matricula inmobiliaria en el que consta dicha inscripeion, dentro de los noventa
(90) dias siguier:’;es habiles contados a partir de la fecha de otorgamiento.---——--

Cuandol incumpla{mos) la obligactén de presentar el{los) foliois) de matricula
inmobiliaria en el(los) que conste{n} la cancelacidn{es) del(los) gravamen(es)
hip-:::tec:_aric-(s) vigente(s) a favor de terceros o en general cualquier otro gr?vamen

- e
o limitacién que recaiga(n) sobre el{losy inmueble(s} dado(s) en garantia, dentro

de los noventa (90) dlas siguientes a aquél en que se efectie el desembolso del

ci*éqito garantizado con la(s) hipoteca(s), si es del caso
Gu;ndo llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por parie de las autoridades
competentes a cualquigr tipo de irln.resﬁgacic':n pr:'::r delites de narcotrafico,
terrorismo, secuestra, Iévédo de activos, (ii) incluido{s) en listas para el control de

lavado de activos administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera,
P .

FAPEL DE USO EXCLUSIVD DEL PROTOCDED NOTARIAL , NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO-

e
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tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC) i:[el

Depértaménto del Tesoro de los Estados Unidos de América o (iii} condenado(s)
)

por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo de proceso judicial

' relacionade con la camisién de cualquier hecho punible. S—

| Cuando se decrete por ¢l Estado la expropiacion-del{los) bien{es) hipotecado(s)
por éualquier causa o mativo sin perjuicio de la via pracesal a traves de la cual se
adelante dicho procedimiento. En este evento autorizo(amos) a la Entidad Publica
adquirente o beneficiaria a cualquier titulo y por cualguier razon, para entregar
directamente a El Acreedor el valor dg la indemnizacién hasta conr.:uifent;:ia del
total adeudacdo, de acuerdo con la liquidacion que hiciere El Acreedor. -=-seseerr—m

m. Cuando incumpla (mos} cualquier obligacidn écntenidé en la presente ascritura a
cargo de EI(Los)ﬂ___Hipotecante(s}. adquirida individual, conjunta g

separadamente, ----- B e LEEEELL D ——-- e

n. Cuando incurra (mos) en otra causal establecida en la ley, sus normas
reglamentarias, o disposiciones de autoridad competente para exigir el pago de
las obligaciones a cargo de El(Los) Hipotecante{s), amparadas con la presente
hipoteca,----------= :

e
o. Cuando el (los) bienes dados en garantia se demeritan, dejan de ser garantia

suficiente por cualquier causa o son gravados, enajghados en todo o en parte sin

previo avisc por escrito a EL. BANCO. -- e
Noveno: Que la hipoteca aqui constituida estara vigente mientras El Acreedor no la
cancele y mientras exista a su favor y a cargo de El{Los) Hipotecante(s) cualgquies

L-obligacidn  pendiente de pago.---------------

= Décimo: Que |a presente hipoteca no modifica, altera, extingue, ni nova lag
garantias reales y/o personales que con antelacién se hubieren otorgado a favor de

El Acreedor para caucionar obligaciones a cargo de las personas cuyas deudas sg

garantizan . con  esta hipoteca.------- £ o e
Décimo primero: Que El{Los) Hipotecante{s) acepta(n) desde ahora con todas las
consecuencias senaladas en la ley y sin necesidad de notificacidn alguna, la cesion
endoso o traspasc que El Acreedor realice de la garantia hipatecana otorgada en
desarrollo del presente instrun:lgnto. de los creditos y obligaciones a cargo ds
El{Los) Hipotecante(s) amparados par la garantia hipotecaria y de los contratos que

celebre en relacidn con la administracion del inmueble objeto de la garantig
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:‘imrmas Iegales vigentes, siempre y cuando el constructor haya cancelado a £l

— |
'fd”‘;aundamentadas en el otorgamiento de la presente escritura publica de htpoteca,é

cauna499994

o

. wrma para el perfeccmnamlanto de la cesién del crédito hipotecario.--------ivem-m—-

/4

hipotecaria, en cuyo caso adicionalmente, dIGh
\

adquirira automaticamente y sin necesidad .ﬁb
e beneficiario 2 {{Elc ShE
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adicionzl alguna, el ¢

de i{as pdlizas de

como de vida que

rrf‘upararulos riesgos sobre el{los} bien{es)

|potecante{s] (/

ndo: E| Acreedor desafectara el inmueble gravado cai hipoteca en

écnmo se
ayor extensién, cuando sea el caso, de conformidad con lo dISpUES/tO en las
|

qreedor la prorrata correspondiente v El{Los) Hlpotecantetsj haya{n} cumplido
das las obligaciones para con El Acreedor, exigidas vy ﬁeoesanas para el

erfeccionamiente de! crédito, incluyendc pero sin limitarse a la firma del pagaré,

i
qstos legales y seguros, entre otros. --7

écimo tercero: ngﬁen ningln caso por razon de la constitucién de la presente
li}:oteca El Acreedo'r estara obligado con El{Los) Hipotecante(s) a la entrega de
tfmas de dinero en desarrollo de contratos de mutuo, ni a la promesa O COMPromiso
e celebrar.con éste ningin tipo de contrato ¢ a desembeolsar recursos a favar de
liLos) Hipotecante(s). En desarrolio de lo” anterior El(Los) Hipotecante(s)
eEonoce{n ) expresamente el derecho del El Acreedor para celebrar a s5u discrecién
ualquler tlpo de contrato con El{Los) Hipotecante(s) o realizar cualquier
esembolso de recursos en desarrollo de contratos de mutuo © cualquner otra clfase
e contrato, sin que en ningun caso haya lugar & considerar que las obligaciones que

suma El Acreedor en los términos mencionados tienen por origen o estan

Décimo cuarto: De conformidad con lo dlspuestc por el articule 24 de la Ley 548 de

| 999, en caso de que el crédito hlpot&cano de vivienda individual a Iargo plazo
apmbadc:- por El Acreedor a2 El{Los} Hipotecante(s) sea cedidc a otra entidad

nancigra a peticion de El{Los)} Hipotecante(s), El Acreedor autorlzaré la cesidn

—h

del crédito y ésta garantia dentro de los términes alli senalados una. vez El{Los)

Hupotecante{s} cumpla{n) con las condlcmnes y requnsrtos establecldos en dicha

Décimo guinto: Declaro{amos} que tengo{emos} pleno conocimiento de la facultad
i —

BAPEL OF USC EXCLUSIVG DEL PROTOCOLGO WOTARIAL . MO TIENE COSTO PARA EL USUARIC-

- -
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Primero: Que para los efectos del presente instrumento obra en nombre y

L3\

de constituir patrimonic de familia inembargable sobre &l inmueble financiado ép £l
evento de que con el crédito hipotecario amparado con la _presenté garantia
hipotecaria, El Acreedor me(r:fds} :ésté financiando mas del cincuenta por ciento
(50%) del valor comercial del inmueble, gravamen que estara vigenle.hastia el dia gn

gue el saldo de la obligacion a (mi}{nuestro) carge represente menos del veinte por

-

clento {20%) del valor comercial del inmueble. SRR
Presente el Doctor RAFAEL ENRIQUE PLAZAS JIMENEZ, mayor :de edad,

domiciliado en Villavicencio, identificade con la cédula de ciudadania nimero

17.314.307 expedida en Villavicencic y manifestd:

representacion en su condicién de apoderado especial de Bancolombia s.a., segun
se acredita con poder especial debidamente conferido para el efecto, constituido
mediante esclritura publica humero cuat}--mi‘l ciento cuarenta (4.140) de fecha ocho
(8) de agosto de dos mil ciﬂgo {2005), de la Notaria Veintinueve {29) del Circulo de

Medellin {Antioquia), cuya: copia presenta paré su protocolizacion con el présenie

instrumento. / -—- S

Sequnde: Cue en la condicion antes mencionada acepta para Ei Acreedor, la.
garantia hipotecaria y demas declaraciones contenidas en la preserite escritura [a

favor de aquél por encontrarse en todo a su enlera satisfaccion.

Con la presente escritura se protocoliza certificacidon expedida por BANCOLOMBIA
5.A., en la cual consta que el crédito aprobado a GIL CARLOS FLOREZ BECERRA

asciende a /‘pREmm MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE.
($30.000.000).{rmrmr--meer e ]

- -- ASI LAMINUTA EN USB

Se Relacionan comprobantes fiscales:

1.- PAZ Y SALVO DEL INPUESTO PREDIAL UNIFICADO No. 20220286, Verificad

i

e
la base de datos de los registros sistematizados del IMPUESTO PREDIA
UNIFICADQ, a la fecha 20 de Septiembre de 2012, el nimero de identificacion

J =

cédula ca[éstral que se relaciona a continuacion, se encuentra a PAZ Y SALVO cd
el TESORO MUNICIPAL por conceapto del IMPUESTO PREDI‘AL UNIFICADD asi; -1
Nombre: ORTIZ MOTANO ROSALBA----- S—
C. de C. /NIT: 21191647 —<r-mmn
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Cédula Catastral: 01-04-0560-0072-901-
inmaobiliaria 230-98900-

Avaldo: $ 71.735.000.

Este paz y salve es
012. (Fdo.) ALICIA GUASCA VELASQUEZ. g
- PAZ Y SALVO DE VALORIZACION MUNICIPAL No. W055833:f\/erificada la

ase ::I;/datos de los registros sistematizados. a la fecha 20 de Segﬂembre de
012 £ gL

PAZ Y §ALVD DE VALORIZACION DEPARTAMENTAL No. 392499 EXPEDIDO

fL 20 DE SET DEL 2012 SELLADC. Valido por 30 dias cafendano -
PAZ Y SALVO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADC No. 20220287. Verificada
L base de datos de los registros sistematizados del IMPUESTO PREDIAL
LNIFICADO, a la fecha 20 de Septiembre de 2012, el numero de identificacién y
Lédula catastral que se relaciona a continuacién, se encuentra'a FAZ Y S'ALVD con
'jg.-l TESORO MUNICIP;L por concepto del IMPUESTC PREDIAL UNIFICADO asi: —
ombre: ORTIZ MOTARO ROSALBA
.de C. /NIT: 21191547

Sdula Catastral: 01-04-0560-0036-901- Matricula inmobiliaria 230-08873—--mmmmmmmmmr

ireccitn: K 19 19 12 GA 33 MULT JUAN PABLO ---- ---

valuo: $ 2.583.000. -
ste paz y salvo es valido hasta el 31 de Diciembra de 2012. (Fdo.) ALICIA

UASCA VELASQUEZ - :

« PAZ Y SALVO DE VALORIZACION MUNICIPAL No. W055834: Verificada la
base de datos de los registros sistematizades, a la fecha 20 de Septiemhre de
Y 2012,
e .
3.- F"AZ "I" SALVQ DE VALDRIZAC]C’JN DEPARTAMENTAL No. 392498 EXF’EDIDO
2L 20 DE SET DEL 2012 SELLADO. Valido por 30 dias calendario.

SE PROTOCOLIZA PAZ ¥ SALVQO DE ADMINISTRACION EXPEDIDO POR EL

]

MULTIFAMILIAR JUAN PABLO Donde hace constar que el sefor GIL FLOREZ
BECERRA, propictario del Apartamantc: 311 y del Parqueadero 33, se encuentra a
PAZ Y SALVO por cc:-nceplo de administracién del pago de admlmstracldn hasta el

o _

Direccién: K 19 19 01 ..... T

PFAPEL DE LSO EXGLUSIVO DEL PROTOCOLO MHOTARIAL . NO THENE COSTO PARA EL USUARIG.

e
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|

|_en los mismos pues ello implicara a su costo, su correccion mediante una nueva

treinta y uno (31). de octubre de dos mil doce (2.012), Firmado Rosalba Roa

‘Martinaz, expedido el 101 012912 - ' - -

DNSTANGIA NOTARIAL El 5ué.cr|to Notario Terc:ero {3‘“] de Villavicencio (Meta)
deja expresa constancna que la presente Escritura Publica fue otorgada pc:-r fuera del
Despacho Notarial, por el Apoderado Especial’ de BANCOLOMBIA S.A.
conformidad con el articulo 12 del Decreto Reglamentario 2148 de 1983, ———--—-----—
CONSTANCIA DEL NOTARIO: El suscrito Notario Tercero (3%) de Villavicencio
(Meta), deja expresa constancia, que segun indagacion que se les hizo a los

rd
comparecientes, estos manifiestan lo siguiente: ———-

PRIMERO: Han leido de manera cuidadosa la totalidad del mismo, y especialmente
han verificado sus nombres y apellidos completos, sus estados civiles, SuUS
documentos de identiﬁcac:ic’:h con susS nuomeros correspondientes, el numero o
naGmeros de matricula inmobiliaria y cédula catastral del predio o prédios aqu
consignades, los paz y salvos con sus fechas y numeros, la direccion Y
nomenclatura, la ubicacion, el area y linderos, particulares yfo generales del predig
o predios aqui mencionados, el precio, la forma de pago. 1a tradicionh en cuanto a
numero, fecha y notaria ge la escritura del vendedor y/o hipotecante asi como de |14

matricula inmobiliaria y en general todas las clausulas que contiene el presents

negocio juridico. -- -

SEGUNDO: Declaran que toda la informacion que elles han suministrado es correcta

y en consecuencia asumen la responsabilidad que se derive de cualguier inexactitud

Bacritura publica. —————smmmmmm e e e e

TERCERO: Que entre ellos se conocen de manera personal, antes de comparecer 3
esta Notaria y que el (la} {Jos) comprador (a) (es}), con el fin de evitar suplantacion'es
ha verificado con certeza la identidad del (la) (los) vendedor (a) (es) y. que éste sieq
quien se prqsenta como tal, igualmente que" .el {la) (los) vendedor (a) (es) es
realmente el titular del derecho de dominio vy, que tiene la posesion real y maternial de
ifrmueble que esta adquiriendo, y le manifiesta al Notario que tuvo la precauc'ir:m de
establecer la situacién juridica del mismo, visitando y viendo el predio, ademas
porque verificd el certificado catastral, la escritura de tradicion y el Certificado de
Libertad y Tradicion, asi como los cocumentos que identifican plenamente el (la]
{Yos) vendedor {a) {(es).
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| CLASE DE ACTO: PODER ESPECIAL. t-ﬁ_ﬁ' £l
DTDRGANTE BANCDLOMEI£ S.A. AL 4,
| E . " RAFAEL ENRIQUE PLAZAS JMENEZ, ,;-f' i\
i £2  MUNIGIPIO; MEDELLIN, <-foro. - [y
GE 2 z 3 292 _*'t.:.*.ﬂ-.*_w_*_*'t:t.-.t_*-:.*.ﬁ‘t_t{a'n+*‘*'u.*‘*‘*;;:f-/““‘
g E E g En fa ciudad de Medell:n Depa/amento_d --.-, i, : ' _'biica;ide
-; E ‘ég Colombia, & ocno {8 ). a’; agogpm '..__. = ,;, = . _;"'.;"i_ -
@' % ‘de dos mil cinco (2005 ctpl ; ﬁVemtmua\re 29)
o % del e ¢ .:“_ - ‘JUAN  ALWARQ i
5 ft 2 vnmﬁ% o ,h \ LM oe e oo
% 2 -% ccmp% B ._;.oF‘hLuPsi' Pﬁ‘hnmnm@m cusso, l
o B ma:,rc:-r.g e e.dhd vag_luo.ﬂe' rel cétula de ,r'
;E | g ciudaé%nla WM dé |
a1 REPRESENTANTE ' LEGAL. i
L =5 é ) establecimiento bancano Iegalmente A ,
§ E principal en la ciudad de’ Medeiiln cnrcuns\t i
g '. certlftcaclén ‘expedida por la Supenntendencta Bancaria, mamfesto ;
. - PRIMERO Que- cbrando en la. calidad- anotada-.y debidamente l
E" facultado por. los estatutos cerresponmentes por medio de_este

instrumento, cenfiere PC}DER ESPECIAL a RAFAEL—-“ENFEIQUE"-‘_ !
PLAZAS./r MENEZ(’r‘iTayor de edad vecino de Vlllavlcencuofjﬂ
" jdentificado con: la cédula de l:iludadama Nn 17;14 30?_§.xpedada
en Vlﬂawcenmo ,,pﬁf que - en rTDmbre Y represeniacmn ‘de
'EANCOLOMEIA S.A ¥y dentro del émb}tn de sus funclones;

EE

=
o
orx
QFDD#EQ‘QI‘QL
—

__._.-""L .

efectua Ios siguientes actosyconiratos — : ;

L]

. ]_ Aceptar toda clase de hipotecas que -constituyan para |
\ garantizar el cumplimiento de las obligaciones contraidas por -.5
- - - 0 d a

terceros a favor de BANCOLOMEIA S. A - S

!

4140 'chosjrb 81@'3 _

2’: Suscribir las corfesnandientes  ascritiras  nnblrac  de



Ty lugar a elias.

aceptaclén de hlpotecas a favor de BANCOLOMBIA S. A -~+-h—.-—'-

: e ".3) Suscnblr las escnturas pubhcas de acrarar:lén cuahdo hubnere

..'D' L r.__ ="

SEGUNDO: Este pﬂder conlleva Ha fachtad de F rmar Ios actos

documentos, entre otros que sean- necesanns para el cabai_

cumphmlento del’ mandato confendo
TERCERD La wgencra de[ presenle poder esta determlnada por el
tiempo que BANCBLOMBIA S A considere necesano -«:—--{-4—---
Se advirtid al otorgante de esta escntura de la obligacién que tiene
de leer la. totalidad de su texto, a fin de verificar la exactltud de
{-todos los datos en ella ccnmgnadcs con el fin de aclarar, modificar
To corregir lo que le. paremare la f|rma de: Ia mlsma demuestra sU
aprnbaclon total del texto.’ En consecuenma el not riQ
nmguna responsablhdad ‘por. .errores o rnexact:f"‘es é'sr. biecrdas
con pnstenandad a 1a. 1' ma del abtcrgan :
caso estos deben ser correg:dos rnediant'_ gamiento de una
@me@la inicial
Y sufragada por el mlsmo*{Art 35 Decr "'l Eﬁ" e
El-compareciente -leys | e s)

e

aprobd y frmaﬁﬁ%ﬁgggii; vree -; '

Derecho_s notafialesdne.s Wa6esss" 4.

[ i

Fondg: Nac-i'éna.] '

Pz

. ; 46"‘.--: L -

La presente ESC!‘I--‘L& endlo en las hojas d\gﬁ’apeltgptanai '
distlngmdas con los ridmergs!. WK 192494? Y 1924948 “Asi 58

1 frman Enmenﬂndnx "4. 140", ai va.le.l

)
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mﬂ‘l Orgamen dal Slsh‘.fna F“r-!anr::e a0, Bn
.l » wishe-Lancordancla con i antidula 1° da Ia Resolucion *

85 del 25 de niviembre de 2003, ernanaﬂa de
¥ 14 Superintendencia Bancaria, g

)
. Yy Y

O~
.

RAZON SOCIAL: BANCOLOMBIA S A ' .
También podri girar ham la razén social BANCO DE GDLONIBIA 5.4,

NATURALEZA JURIDICA: Socledad Comercial Anomima Da Carcler Privado,

CONSTITUCION ¥ REFORMAS: Escrltur Piblica No 388 Enero 24 de 1945 WE:MEDELUN
AANTIOQUIA} Acta de Qrganizacidn del 18 de seplizmbre dg 1944, aprobada pof la Super‘mrendencm Bancaria el
9 da. drcuernhre el mismo aie, baje 18 denominacion BANCO INDUSTR lP.L c OMBIAN

- Escritura Puhluca £27 Marzo 2de 1955 de la Nolaria 25 de MEDELLIN (AN $e profocoliza el camblu-
da razdn’social por "BANCO INDUSTRIAL GGLOMBIANO SA, qulen ety uhlizar [F] slgra BIC SA”

Escriturs. Pibiica 633 Abrlt 3 de 1908 oy 1a Nr.-tarla 14 de MEDEL L g } Se prolocoliza el acusrdo de
.. usian’ por el cual el BANGO INDUST RIAL COLOMBIAND S 4. a5sMaee: FANCO DE COLOMBIA S.A. (razén
secial para sl afdo 1997), quedando esle itimao disueko ain I|:|U:da;sa*‘{ur ¥ S.B. 97082104 gal 18- -02-5588) Asl:

milsmo, se modifica st denominacién secial por |2 de EANCOLDMI&(S S Ada a{éhxbnén Rrodra glrar baja i
s TRZOM rhucnal de BANCC OE: CDLGMBIA S.A, g £

ﬂ’ w-
i ﬁiewhlanﬂc-ﬁasia e!ﬁdadlae: ;.-Ide
",,f-.w R .

- o : \J -
. v AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENT.OY SR v Enpt{embr? #i'he 1903

[l

'i'.f-ﬁ.
' l:'- ]t'rigic i' 'é:;d'ra e'lmenle. :%a' % Presidenis,

Fu:ta Organizacnan No 1 Sepliembre 19 de 1844, Su g
. 2044

REPRESENTAC]OH LEGas S roprels

saio’s Vicapresidentes yi los Directores @ ik

oA d'n separada,
En caso de lalfa absoldis o temporal % sidentq;,.u ran ia re -:Ic-n legal del
banco los miembros del Ju §H slgnadﬁn"l}entrn de lg.4rblla de su compelencia,
1ambi&n tendran la cepreXintdoiin wios Gerentts.ﬂ ey doiZais. Adamas, los Gesentes de
a3 Sucwsales en cuanto BYSE ne T LTI 7 de abni 22 Je 2002 de

- b2 Notarfa 14 de Med—ertin'} ¢

q..
Cue figuran pc-sesu:-nadas g Ins
entidad, |85 siguentas perso

:.,!‘.'
NOMBRE . [ F
Jurga anduﬁn Saﬂdarnaga CG - 8280841
Facha de Pases«bn 31!03{1596 :
Gaonzalo De- Jesus Torg Bridge -':':c","-' Ti572251 \ﬁcepresidenla de Banca Emprasanal & -
Fecha de Posesitn; 01/12/1998 ) " Intesnacional
Federico Guillesmo Ochoa Bamera CC - 17160534 Vicepresidente Ejeculivo
Fecha de Pose;sic'un: 2B/09M1 905 : .

. . i . , . )
Luis Fernando Monloya Cusso CC-7I05086 - vicepresidente de Operaciones | |
Fecha de Rosesidn: 241061598 -
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~ Fecha ge Pases.dn 2?I1hf199'l-

" Alvaro Sa

- Fecha de Posesioh 14708H15uR "

- Fecha'deé. F'Eseslgg 02/00/189#

.. ARG Mari{l Soucamd Viu
) Fecha da Pase,saﬂn 0210 ;)

- Fecha 4& Fasegisn: 04/03/2004

. Hernando Sufmez 'Sdrzann"“

- Javier Huy ;

Claudia Yﬂl‘u!ih Carrasqui!la £

I

i~ - "Continuacidn del corlificado é existencia y feprésentacion legal de BG. BANCOLGMAIA

NOMBRE- - ! . ' IDENTIFICACION

Cipa Lucla Saguro Garcla

- S : GO - 42878448
Fecha de Posesion: 18/03/2002 ~~ T TRERIEE

Maria Nally Ethevery Rojas’ CC - 31946224

Fecha de Fosesion: 18091008 -
An-:lrés Puyo Mesa

Facha de

Fecha da

w*mr By

Alfredo Y4 - 13222832

Maria Cristina sh T ?"E}m

Héctor Ramén Bomago Garcla . . ° CG- 70340356
Fecha de Pasegion: 05/122000 " -

Claudia Palricia Rueda Morisalve

Augusta Javier Londeno Lopez -
Fecha de F'r.:-sésién- 24iDBMIRE "

ata ce- -4209#324

Fecha de Posasidn: 24f08/1958 _

Albaro Ledn Garcés Echeverr CC - 701245801
] Facha da.Ppcsesiﬁn: 03I0FM1998 .

Sara Rueda De Plata CC - 41718073

José Alajondro Guerraro Becena CC - 18690260

Facha da Posesidnal 14/08/1998

. tc - 01232080
Fecha de Posesitn: 1440911505

Jairo Zofiger Escabar CC - 14871239
Focha de Posagidn: 20.-'10!'1993 ) _
Lllizna Galkeans Muhoz : CC - 32608444
Fecha te Pogasidn: 12{07/199% - : )

Iwin Altigre Mariif Oe Leén CC - 73107562

Fachs de Posegidn: 12071939

. Garants B.anca F'arsonai a

' Gerante, Banca P angl e
"Reglén Sur o

we ‘-'“-E:C -r“‘FiZJQi!!BD L "ﬂﬁiﬁérﬁnta cha Meiva

. ;Induatrial o

"'Garente Banca Personal o ln!emwdla

- Regidn Sur Zona Parelra e

_ Regidn Cenlro, Zona Cenlral

' Zopa Bucamamanga Regin Céntra: ','i

3

CARGO

Zona Sumccldenta

.

. Gerenie Bw 7 Dna! e !ntermedla
_ _Reqiﬁnﬂogowvﬁabans Znnajoﬂunla ]

Gerante Banca Personal ¢ Intermediai
Regién Bogotd  y  Sabana,

Reg‘ibn Sur Zunm Mamzalas 1

- ) . T
QGerenla Banca Personal ¢ 1n'ten11&1:ll!a

"Gerenls de Zona Morlg Banca Parsanali

Ragibn Engnté y Sabena e
Gerente carpraratwu Regidn Bogotd - -

Lo

T
CP- o A

Gerents Banea Personel & intérmeg

é‘

Gerants Aanca F’craonal a lnlan'nedlaf
Rtglbn Sur, Zona Valle

s

Geramea de Zona Banca Supem'lel'cai}{ﬁs
S A

Gesenle Banca Personat s [ntermedia
Regitn MNore, Zona borts, 'Zo:':g

¢ ——— e . e

[ F. ey
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 NOMBRE . - . .. .. ' IDENTIFICACION  GARGO o et
Jaime Alberla Ve-lésquez'ﬂalem . S .__"_‘:,F.1—_71 5?_7_909 . Micepresidenie Financizro ] .
Facha de Posasmn. 2??0‘2{199? . o . Dol L _
Detfin Péraz Esguerra i ccirirTreT oo G'_erante zona Tunja Ragian Centra
+ Fecha de Posesion: 291101993 - T '-"__r:%"r'-'r S T _,
Lwis Carlos Amaya Lépez  © - - - 'cc: 71604042 7 Gerenie Regmnat 8anca. Empresanal
Fecha de Posesion: 0411141909 fa o, . b :ﬂ - Heg-én Sir _ _
Robeno Vergara Oniz R - _,‘ e -_ cc»mnﬁm Gerenie Reglonal Banca Ernpresanal ¥
Fecha de Poseslon: 20005/2004 o . B Carparaliva Regisn Bopots
Clara Ings Gonzalez Saldarriaga -~ et :43523753' _Gerante do Zona Barranguilia,
Fecha de Posesite: 16/06/1999 A o ' '
Sol Beatriz Jaramilo Tamaye”  *~  ° CC ~._4295'1Er¢2 ' ‘Gerenie “de Zona Sabana Regisn
Fecha de Pogesidn: 28M10/1099 ~ - ! Bogota y Sabana
Leonardo De Jesds Hincapié Naranjs ~ . ©C- 8285582 7 Viceprésidente ey Rissgbs
Feache de Posesion; 200251897 : . R e
Leonardo Urlbe Correa ' o ce- G281 | Vicepresidents - Secrelario Gene-ral
Fecha de Posesion: 17/0271502 . . .o ' '
Edgear Alba Zambrano . : CC = 19374665 Geremle Regional Banca Fersonal EO
Fecha de Pesesldn; 28/11/2001 oo ' . Intermadia Regon Bogols vy Sebana
Josk Rodiigo Arango Echeverd B¢~ T71812051 : « ~Gerente Regiong Mm;—é:nﬂresari'al
Fecha de Posesion: 22/11/1086 . o . ’ Anﬁgqluia- 8 [ _p .
Jorge Andrés Isaza Bdlancur ' ] CC - 98543822 o (‘.:ieu.'énm Banck Pe i EI lnemnedik
Fecha de Posesion: 19M0/2001 e Regid ‘oqu hos
Héclar Felipe Rojas Guzman . ‘CC - 1677638 Sare % I« lanca p
Fecha de Posesidn: 903 QQB' . o - : i i, .._. Cenir erzonal e

HAanca Ern esarial R
Fecha de Poscaién: 09/08/1996 Presanal  Reglon

Gian Plern Celia Mamnez-ﬂpanuo Co cc'—azsﬁcrzs T '-_Gere 'S

Gabrial Jaime Agudslo Tobdn QG;-;@O
Fecha de Posesian: wﬂqfﬂﬁﬁﬁwﬁ% %3 {;L e _4"-

Hernén Dario Ramirez Glrﬁo B | 'If.. .1_ '
Fec.h L jr! 5
a de Fosesitn: 24/06/9568 AT \\ ‘Kc’ou_ e ﬁ

Jaira Mngual Burgos Dels b sﬂl‘iellarf 4"/ Ct: 79332 JJ. wf c%tesrdenm de Geslidn Humana O
Fecha ca Posesidn: 24/08 1‘ ; . ] ___,_____,u_t -

\jf*

; ety e S == T R =7 Tl'"‘?""Rl- L
Rafae! Fernando Polo Duml a , _-.f o e T .Gs'renle Cda EEFE  Ba
Fecha de Posesion; o1/a7r2k H EL Tab¥ . -n.r--:.‘n‘ FEialaiy 14 egn‘.m Bagola ganca
) ) - .. oo -.__.1_W-l".-.“. = ;

Juan Cados Pulide Castrg == © CC - B0420550 . 'Garante ‘dé  Zona Oiients Banea
Fecha de Posesién: 061 2001 ) ) Fe;snnal E In!armedla Reguan Baogola
Jose Manuel Pérez Montoya - - QG- 1916653 fE1 Nrﬁmnﬁlwﬁm L T ST

Fecha de Posesion: 24/08/1098 ' do MRulpdH Rodde fe quo aste

: . documante ez capio Tipl g

du st -rlgmal'_qunt ' ] 1

Lo
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NOMBRE . e

Henry Yard Zarazo

Fecha de Posesién; zmuzuun
|

Sandra Genralez E_aavndra

Fecha de Posesion: 120711980

UPY eyt -

| £C- 79142418

Luis Santaga Pérez Morenos™ -
Fecha de Posesidn: 16/05/ 1988
Semgio José Seldaniapa Saldé&iaga . €c- 8353813, .

Focha de Postaslﬂn 06.‘031’2003
Criando ‘u‘ésquez Basudas N
Fecha de Posasiin: 23!05«"1 999

. CC-19200260

G errodn Antonio LBltDﬂ ' = L Lo 19274211
Facha de Posesidn: 0?!1320'01 T ) .
Gujillermo Atberio Garcto Cadena

GO - 3229141
Fecha de Posasion: 1001 - :

(e
-

Juan Farnardo Celi Mu ra
Fecha de Fostiiin: MIQGIZ

4
4, F

S 1DEN_TiFl¢gCIGH
QR R EL N [

TG 11912835

e
. Intarmema Ragidn Sur

T

CARGQ

Gerente Zona Norte Banca Personal &

v

Gerenta Barwa Personal e Intermatlla
Regpltn Sur, Zona Sur

Vicsprasidante de Enncn de Personas ¥
FTMES’ }
. Gererjté Zona Pedfarica Eanc_d/F'ersnnal 5

E lnlarmadia Reghn Antioqsa - %
]

Geranta de Zora Pasls Banea Parsonal “
8 intermedia Regidn Sur

Gerenla de zona cenire Banca personsl
E intermadia Regién Boagotd

N Ao e
) - o
,,-—‘.a-'-'-.-.ir-q.-ﬂi""!"v_-_- i et |
o . ?Sc?w_fw __h‘,r”}{mru W"?"ﬁ% 2&;2 3
MARIA CATALINA €. C. CRUZ GARCF R --_J.Q' a2y “"“‘"----._ ;F
SECRETARIO GENERAL AD-HDC S ‘_ e é-u.g: 2y e TD"‘REF ]

De mnrunmdad con el arisula 12 el D&cralu 2150!95 ‘} Ia ‘autorizacion Ienpa
. Bancaria medianle Cana Circular 144 del 27 de noviembie de 2003, 1a firna n]écannca Qe aparer.a en eslo lexto

tiens plena validez para jodos los elactus Iegalea

BC- BANCOLOMBIA S.A. Codigo 1-T
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NOTARIO TERCERO
VILLAVICENCIO

cle Bucaramanga, identificada coma aparece al pie de mi respectiva firma, de
esllad:} civil, casada manifiesto que concedo poder especial amplio y sufi %L nte al
sefior RIGARDO REYES CARRILLO, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
mliawcencm portador de la cédula de Ciudadania No.94.531.350 expedida en
anlawcenclo de estado civil soltero para que en mi nombre y repré%entacmn
suscnba la escritura publica de compraventa de los siguientes mmuj:rles de mi
propiedad asi: A) APARTAMENTO 311 ubicade en la Carrera 19 Ng{19-01 y B)
GARAJE 33 nivell semisdtano ubicado en la diagonal 9 avenida cirgunvalacion,
No.19-12 del Edificio MULTIFAMILIAR JUAN PABLO -~ HUPI:‘IL‘JAD
HORIZONTAL, de la Urbanizacién Cantarrana los cual adquirt por compra hecha a
la; sefiora ROSALBA ORTIZ MONTANO, por medio de la escritura publica
N-:’i:n,3281 de fecha 18 de mayo de 2012, de la Notaria Segunda de Villavicencio.

- MATRICULAS INMOBILIARIAS:  APTO 230-38909 y GARAJE 230-98873

Cédula catastral No. 01-04-0560-0072-901 y 0-04-0560-0036

El inmueble sera adquirido por el sefior GIL CARLOS FLOREZ BECERRA,
identificads con la cédula de ciudadania Me.01 .'{3?5,59? expodida en San Gl

Mi apoderado queda facultado para: Firmar escritura de compraventa, ratificarla,
aclararla modificaria, si fuere el caso, realizar cualqmer acto camo si estuviera

{mos) yo (nosotros) presente(s).

De confermidad con la Ley 258 de 1996, manifestamos bajo la gravedad de
jukamentc que el inmueble antes mencionado no se encuentra afectado a vivienda

familiar. -

Para constancia, reconocemos ante Notario, o ante el funcionario competente el
contenido del documento, asi como mi firma.

Coodenaca 1emcprme



]

PRESENTACION rEnsuNAL ¥
RECORCCIMIENTO

Ante ef suscrito Notaria Segundo del’

Clreulo de Floridablagea Compsrecié:

AMPARO BECERRA DE FLOREZ

Quien se identiicd con¥a GG~ No.
28377255 y manifesic que Ia ﬁ;ma que
aparece en ¢! presents. d-::::un]ento esla
suya yque el contenido del musmu es
cierto.

En Flondablenca, <! DZHUEN? a hs‘ﬂzﬂﬂ HMFM
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lt;IlGID' DURACIDN MODO PRGINAS PESLLTADO
11 OCYT. 18359 B8a'44 -
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Fechay Hora da qu o Llamacfagésh _‘Mﬂ?q
| Nombre Funcionariz que informa E/é_c_ré/: > i.-_&./wdzj
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Desiing de l'a Liamada o Pa"/'(/?z-? /’;é&d;r
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Verificacion Positiva__x= ¢ Megativa
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MULTIFAMIL!AR JUANPABLO

NIT. 822.003.693 - }g
%, fﬁ ? ?ﬁ§f 

LA SUSCRITA ADMINISTRADORA DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR JUAN
PABLO PROPIEDAD HORIZONTAL.

CERTIFICA:

Que el Sefior; GIL CARLOS FLOREZ BECERRA, identificado con la cedula de
ciudadania No. 91.075.607 de San Gil.  Propietaric del APARTAMENTO
No. 311 Y PARQUEADERO No. 33. Se encuentra a PAZ Y SALVO por todo
concepto con la Administracién hasta el 31 de Octubre del afio 2012.

Se expide la presenta, por solicitud del interesado a los DIEZ (10) dlas del mes
de Octubre de! afio DOS MIL DOCE (2012).

Carrera 19 No; 19 - 01 Cantarrana [ Av. Circunvalar Tel: 671 85 26 - Villavicencic - Meta

[



1 0ETTAFPROFMORRC

B2

' : UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA
By

Véillaviccncio, 27 de Septiembre de 2012

Sefiores  _
I  NOTARIA TERCERA )
) §  LaCiudad-
Y-S : —~
E ;
-t 3
E RAFAEL ENRIQUE PLAZAS JIMENEZ, obrando como Apoderado Especial de
g P
—t = BANCOLOMBIA S8.A., persona juridica con domicilio principal en Medellin, de
- B % ¢onformidad con el poder a mi otorgado mediante Escritura Publica No.4140 de fecha 8
© T dkagosto de 2005, otorgada en la Notaria 29 de Medellin, con el imico fin de dar
. E cumplimiento a lo requerido por la Resolucién 1450 de 2004, expedida’por la
B £ ; : p
% 3 Superintendencia de Notariado y Registro que exige protocolizar con la Escritura de
£ Hipoteca Abierta y sin Limite, la certificacion de BANCOLOMBIA 5.A., del vaior del
= préstamo aprobado, con el objeto de liquidar los derechos notariales y de registro, y el
x ; b g
.E ] Decreto 1428 de julio de 2000 expedido por ¢l Ministerio de Justicia, certifico:
: ;
— - . -
ot £ Que el Crédito otorgado al sefior GIL CARLOS FLOREZ RECERRA, conforme a lo ’
W= e::-:presado en la respectiva carta de aprobacién, es por la suma de TREINTA
g MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE (330.000.000.00).
= | e
& i
=
:E Atentamente,
[S] s \ .
L= -
12 I ENRIQUE PLXZAS JIMENEZ
E Eg €.C.Ne.1%.314.307 de V/cencio
_ v ’Il‘.P.No.M.SB del C.5.J,
A /‘
e ' i,

] EDIFICIO COMITE DE GANADEROS OFIC.902 TEL: 6626141
Villavicencio P

Eodmosa wismmne



Nit:890.0039388. i@ f & ?%Q 2 ?fﬁ 1 f, .

R -rﬁ-_,’
Medellin, miércoles, 25 fulio 2012 h
. ¥, .
b}

NOImero de identificacian: 91075697
Cago: 1069944
Procuctsa de Crédite: HYU

=enoral:

GIL CARLOS FLOREZ BECERRA,

Crudad.

Apreciado ¢liente: >

Mos complace comuticarle que s solicltud de crédito Nimero 1069344 ha sida aprobada por un valor de 530,00;:&,000.% para la
COMPRA de vivienda ubicadoia) en: CRA 19 # 19 - (1 APTO 311 GJ 33 MULTIFAMILIARES JUAN PABLOC, VILLAVICENCID

Las condiciones del crédito son:

PLAZO: 120 meses
PLAN; PESOS ]
TASA DE INTERES:  La vigente &n Bancolombia para este tipo de crédito al momento del desembalso.
TASA FIJA: El crédito fue aprobado en PESOS.
GARANTA; Hipoteca de primer grado sobre el inmueble objeto del crédito,
Las escrituras deberan ser firmadas por: GILCARLOS FLOREZ BECERRA
PAGARE: : Cebera ser firmado por; GILCARLOS FLOREZ BECERRA
Firma como avalista;
DESEMBOLSO: El desembolso del crédita estara sujeto a la disponibilidad de recurses por parte de Bancolombila, at

cumplimiento de las condiciones y politicas establecidas por el Banco y a la conservacion de las condiciones
iniciales con las cuales se aprobg el crédito.

Para perfeccionar el crédita;

Su asesor comercial le informara el abagado asignado para continuar con el tramite de estudia de titulos del inmueble objeto de
garantia. ' .

£l plazo para constituir la garantia y cumplir con las demds condiciones necesarias para el desembolsc del creédito sera de nueve(?)
meses contados a partir de la fecha d&la presente comunicacidn, de (o contrario €l Banco podra abstenerse de realizar el
desermnbolsa. .

Para el Banco es muy satisfactoric poder servirde.

Atentamente,

i

COMITE DE CREDITG _ :

Firma autorizada
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FECHA DE NACIMIE NTr:: " 5460—1 975

SAN GIL -
qsmunnen; &
LUGAR DE NACIMIENTO

182" 0+' M

ESTATURA .+ - i_:;,_s AH . SEXO ..

31-001'-1994 SAN GIL L
' FECHMLUGAR DE EXPEDICION Mﬁu;{/’“"“‘j -
' . - .+ REGISTRADOR NACIDHAL

So. v T CARLOGC AHIEL EAMCHEZ TOARES

A-2TAB100 ONZ57261-M-0001075697.- 20100924 ) 00241085294 17 . 34408444
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por sus afirmacionas y, no el sefior Notario. ———-r-—— oo ¥
QUINTD Que conocen la ley y saben qué el Notario respande de Igregulandad
formal de los instrumentos que autoriza, mas no de Ia veracidad de Iaf;eclaracmnes
¥y due de esa manera cumplg&n con la ¢bligacion que consigna ¢ arhd’ulc- 35 del

c!.lecreto 960 de 1970 y el articuto 22 del decreto 2148 de 1983 de leer 1a totalidad de

la escritura y expresan que con su gtorgamiento o firma muestran su conformidad o

asentimiento de la misma. -

INOTA DE ADVERTENCIA: ART. 37 D.L. 960 de 1270 A LOS OTORGANTES SE

CaD004Eg9e2

hh[Wﬂﬂu udw prchegive e coples de paolhoas pibliow, cefifipbos y formening del archi ol

F_ES HIZO LA ADVERTENCIA QUE DEBEN PRESENTAR ESTA ESCRITURA
FARA REGISTRO, EN LA OFICINA CDRRESPONDIENTE DENTRO DEL
‘!I'ERMINQ PERENTORIO DE DOS (2) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA
FECHA DE OTORGAMIENT® DE ESTE INSTRUMEN'FCI, CUYO
INCUMPLIMIENTO ' CAUSARA INTERESES MORATORIOS POR MES O
ERACCION DE MES DE RETARDO.--ccorrrerssgemrrreermeerremeeere ' :
SE ADVIERTE A LOS COMPARECIENTES QUE LA PRESENTE ESCRITURA DE
HIPOTEGA SOLO PODRA INSCRIBIRSE EN LA OFICINA DE REGISTRO DENTRO
DE LOS NOVENTA DIAS SIGUIENTES A SU OTORGAMIENTO YA QUE. DE NO
HACERLO EN EL TERMINO INDICADO SE DEBERA OTORGAR UNA NUEVA

i
ESCRITURA, -- —

LEIDO el presente instrumento por los comparecientes, lo aprueba, aceptan y firman

conmigo ef Notario que de todo lo expuesto doy fe.
erechos $ 397.664 Retencién $980.600- /,.- -
ecaudos $19. E?GEDecreto 343212011 .- ——mmmer—emme- VA, $95.087

F‘ prsse?ie escritura se relaciona en las hojas de papel notarial numeros 7700225
07?69-/7700225 30?773?7700225 307?83}7?00225 307’790- TT00225
.07806?7?00225 807813- 7700225 807820- 7700225 807837- ??00225

:07544- 7700225 807936. '

e

PAPEL DE LSO EXCLUSIYO DEL PROTOCOLC NOTARIAL NG TIEME COSTO PARA CL USUPAR|O-

L

Fradenass mmemnre
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TELEFONO SL23752065 "
OCUPACION Tncgmtare Cral.
FECHA DE OTORGAMIENTO 1 { /1(3/:

C

E\( _
RAFAEL ENRIQUE PLAZAS\JIMENEZ

REPRESENTANTE DE BANCOLOMBIA
(3.4 OCT &%

| ANGELICA ROCIO ORTEGA AGOST,
NOTARIA TERCERA ENCARGADA DEL CIRCULO DE VIL
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¥ IR FORMULARIO DE CALIFICACION
o DE NOTARIASS CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Pagitia: 1 v 1 .
Impresg al 29 de Octubre de 2012 a las 02:29:57 pm

Con ol Wrna 2042-220-6-22537 e calificaron las siguiantes matriculas:
23096873 230-54909

Nro Matricula: 230-98873

CIRCULO OE REGISTRO: 230 VILLAVICENCIO Mo. Catastra: 50001010403600036501
MUNICIPID: WL LAVICE NCIQ DERARTAMENTS META VEREDA: VILLAVICENCIO TIFC PREGN): URBAND

Lo oo SSA S S A LA LA oE S C oo R EILCOEEsEs s R TRERR s msas e sEE L RS R RN SRR LSS T EALEISSSSSISSSSSSSS=E

DIRECCION DEL INMUEBLE

1} SIN DIRECCION SIN DIRECCION GARAJE 33 NIVEL { SEMISOTAND CARRERA 1§ AVENIDA CIRCUNVALACION 1301
MULTIFAMILIAR JUAN PABLO URBANIZACION CANTARRANA

2) CARRERA 19 18-01 GARAJE 33 NIVEL 1 SEMISOTANO EDIFICIQ MULTIFAMILIAR JUAN PABLO - PROPIEDAD HOPRIZOMTAL
3} DIAGONAL 19 # 19-12 GARAJE 32 EDIFICIO MULTIFAMILIAR JUAN PABLO

ANQTACION: Nra; 18 Facha 25/1072012 Radicacidn 2012 230 G-22537

DOC ESCRITURA a212 DEL: 11/1002012 NOTARIA TERCERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTC- § 98.000.000
ESPECIFICACION: - MODQ DE ADQUISICION | 0125 COMPRAVENTA - JUNTQ CON OTRO PREGIC
FERSOWAS QUE INTEIR":"IENEN EN EL ACTO {X-Titular de derechg real del dominio, I-Titular dg dominio ingcompista) ;.l: . ..:
DE: BECERRA DE FLOREZ AMPARQ CC# 28377255
A: FLOREZ BECERRA GIL',GARJ?OEG CCy¥gnorses7 X
PRV |
FR A
> Pt
ANOTACION: Mip: 19 Fu:fm 25:‘[10!2012 Radicacién 2012.230-6.22557
DOC: ESCRITURA 4242 'EI'EL 1‘1-1?1 Qr2012 MOTARIA TERCERA DE VILLAVICENCIO VBLOR ACTO: &0
ESPECIFICACION: GRAV&MEN »_0203 HIF'DTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE THTERVIENE& ENELA .&CTD {J(“Tltuiar de derecho.real dal daminio, |«Titular. de-domin mmpletgj e mmn i
DE: FLOREZ BECERRA GIL CARLOS™ O onb7seer X - "I I™I3 1% “§ % P
A:BANCOLOMBIASA. |7 NIT# 390903933-8 . O e PR I P

JPRBE
. s,

e e Nrir.: Maulcula.=230-9399 s
C|RCULO DE REGlSTROT 2313’\:' V]CEﬂﬁi'D‘—_a .- ND GEItEElI'O 50‘-]0‘1 0.1040551_9?2901 e - e

MUNICIPIC: VILLAVIC%NC"IO / DE{AR&EE\I:JTO METﬂ VEREDA VILLAVICEleiG : T]PG PHEDF\D URBANU

b

=-==-II=F==""‘E == y H;FF‘—:HHF.?: ZEI'III _=“-‘=====
- ==1 : ,

DIRECCION DEL INDEBLE ™ _

13 5IN DIRECCION 3N BIRECCION APARTAMENTO 311 CARRERA 19 AVENIDA CIRCUMVALACICN 15-01 MULTIFAMILIAR JUAN

FABLD URBAMI ZACION ChNTARF{hNA

2) CARRERA 19 # 16.01 APARTAMENTO 311 MULTIFAMILIARES JUAN FABLD

E-

ANOTACION: Nro: 20 Fecha 25710/2012 Rad-caci&n 201 2-230- 6-22537

DODC: ESCRITURA 4212 OEL: 11112012 NOTARIA TERCERA LE VILLAWVICENCIO YALOR 0TS 98 000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADCUISICION - 0125 COMPRAVENTA - JUNTO CON OTRD PREDID.

PERSDNAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACT(Q {X-Titular da derecho real gal dominic, |-Tilular de dominio incomplalo)

DE: BECERRA DE FLOREZ AMPARD CCH 28377265

A FLOREZ BECERRA GIL CARLQS CCH# 21075857 x




=, D e FORMULARIO DE CALIFICACION
_lymsnmer. CONSTANCI:& DE INSCRIPCION
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Paglna; 2 !
Impreso ef 20 de Oclubre de 20112 a las 02.289:57 pm

ANOTACION: Nro: 21 Fagha 25M 2012 Radicacidn 2012-230-6-22537

DOC; ESCRITURA 4212 DEL: 11A110/2012 WOTARMA TERCERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO 5 0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN 0208 HIPQTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSQMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Tltutar de derecho real del dominje, |-Titular de dominie incomplatia)
DE: FLOREZ BECERRA GIL CARLOS CC# 91075697 X

A: BAHCOLOMBIA S.A, NIT# 890902228-8

FIN DEESTEDOCUMENTO
El interesado debe comunicar cualquier falla o error en ¢l registro de los documentos
|Fecha: | El regisiradona) |
10ia {Mas |&ha | Firma
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