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AVALUO DE FACHADA: RE_PRG_2023_814860

Fecha de cierre
Dirigido a

Direccion

Barrio

Ciudad
Departamento
Propietario
Referencia cliente:
Nombre/razén social
Nit/CC

Consecutivo del bien

28/03/2023 Fecha de visita 15/03/2023
GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

CARRERA 18 # 74-39 URBANIZACION PIAMONTE MZ M LOTE 17
Piamonte

Dosquebradas

Risaralda

GIRALDO OLAVE JOSE RAUL

JOSE RAUL GIRALDO OLAVE

4612580

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101

Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
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iﬁ Fiflinsgies

CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 28/03/2023

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Concepto solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)
Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Avaluo de fachada del bien inmueble de propiedad de GIRALDO OLAVE JOSE RAUL

ubicado en la CARRERA 18 # 74-39 URBANIZACION PIAMONTE MZ M LOTE 17 Piamonte,
de la ciudad de Dosquebradas.

Segun los criterios analizados, nuestro informe arrojo un valor de $150,527,185.98 pesos m/cte
(Ciento cincuenta millones quinientos veintisiente mil ciento ochenta y cinco).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

AVALUO DE FACHADA

Area de LOTE 43.11 $1,431,018.00 40.98% $61,691,185.98
Terreno

Area PISO1Y2 74.03 M2 $1,200,000.00 59.02% $88,836,000.00
Construida

TOTALES 100% $150,527,185.98

Valor en letras
Ciento cincuenta millones quinientos veintisiente mil ciento ochenta y cinco Pesos Colombianos

Perito actuante

- Los
—" Rosales

LUZ PIEDAD DUQUE QUIROZ
RAA Nro: AVAL-24547694 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
C.C: 24547694 CESAR JIMENEZ QUINTERO
C.C.:88229287
RAA AVAL-88229287
RNA RNA-3442

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 332.6236
Integral 3,491,700 2,033,327 Valor del avaltio en UVR 452,545.12
Proporcional 61,691,186 88,836,000 Valor asegurable 88,836,000
% valor 40.983418097 59.016581903 Tiempo esperado comercializacion 12

proporcional

Observacion Informe de valor calculado de fachada (sin inspeccién fisica) por homologacion de
zona, informe de fachada por encargo del solicitante del avalto, es susceptible a
cambios, si permiten la entrada, se presume que cuenta con acabados normales en
buen estado de conservacion. Inmueble ubicado en CR 18 # 74-39 URBANIZACION
PIAMONTE, no tiene garaje y cuenta con servicios publicos.

NOTA DE LIQUIDACION: se liquidan area de terreno y construida registrado en documentos
juridicos suministrados.
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GENERAL

Cdédigo RE_PRG_2023_81 Propésito Remate Tipo de informe Fachada-Concepto
4860 de valor

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Tipo identificacion  C.C. Documento 890903938-8 Teléfono 0
Email

Nombre/razén JOSE RAUL GIRALDO OLAVE
social
Nit/CC 4612580

Consecutivo del -
bien

Propietario GIRALDO OLAVE JOSE RAUL

Tipo identificacion  C.C. Documento 4612580 Ocupante Desocupado

Direccién CARRERA 18 # 74-39 URBANIZACION PIAMONTE MZ M LOTE 17

Conjunto N/A

Ciudad Dosquebradas Departamento Risaralda Estrato 2

Sector Urbano Barrio Piamonte Condiciones PH Terreno —
Construccion

Tipo Inmueble Casa Tipo subsidio N/A Sometido a PH No

Observacion Informe de valor calculado de fachada (sin inspeccién fisica) por homologacién de zona, informe de

fachada por encargo del solicitante del avalto, es susceptible a cambios, si permiten la entrada, se
presume que cuenta con acabados normales en buen estado de conservacion.

Inmueble ubicado en CR 18 # 74-39 URBANIZACION PIAMONTE, no tiene garaje y cuenta con servicios publicos.
Salvedades: El presente avalio no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un
dictamen estructural o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual Vivienda Piso inmueble 1

Clase Unifamiliar Otro Método MERCADO
inmueble utilizado

Justificacién Realizacion de informe de fachada. Articulo 444 y articulo 233 del c6digo general del
de proceso:

Metodologia
CGP Articulo 444 Avallo y pago con productos

Practicados el embargo y secuestro, y notificado el auto o la sentencia que ordene seguir
adelante la ejecucién, se procedera al avalio de los bienes conforme a las reglas
siguientes:

1. Cualquiera de las partes y el acreedor que embargd remanentes, podran presentar el
avalto dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia o del auto
gue ordena seguir adelante la ejecucion, o después de consumado el secuestro, segun el
caso. Para tal efecto, podran contratar el dictamen pericial directamente con entidades o
profesionales especializados.

2. De los avallios que hubieren sido presentados oportunamente se correra traslado por
diez (10) dias mediante auto, para que los interesados presenten sus observaciones.
Quienes no lo hubieren aportado, podran allegar un avallo diferente, caso en el cual el juez
resolvera, previo traslado de este por tres (3) dias.

3. Si el ejecutado no presta colaboracidon para el avalto de los bienes o impide su
inspeccién por el perito, se dara aplicacién a lo previsto en el articulo 233, sin
perjuicio de que el juez adopte las medidas necesarias para superar los obstaculos
gue se presenten.

4. Tratandose de bienes inmuebles el valor sera el del avalio catastral del predio
incrementado en un cincuenta por ciento (50%), salvo que quien lo aporte considere que no
es idéneo para establecer su precio real. En este evento, con el avalio catastral debera
presentarse un dictamen obtenido en la forma indicada en el numeral 1.

5. Cuando se trate de vehiculos automotores el valor sera el fijado oficialmente para
calcular el impuesto de rodamiento, sin perjuicio del derecho otorgado en el numeral
anterior. En tal caso también podra acompafiarse como avallio el precio que figure en
publicacién especializada, adjuntando una copia informal de la pagina respectiva.

6. Si no se allega oportunamente el avalulo, el juez designara el perito evaluador, salvo que
se trate de inmuebles o de vehiculos automotores, en cuyo caso aplicara las reglas
previstas para estos. En estos eventos, tampoco habra lugar a objeciones.

7. En los casos de los numerales 7, 8 y 10 del articulo 595 y de inmuebles, si el
demandante lo pide se prescindira del avalio y remate de bienes, con el fin de que el
crédito sea cancelado con los productos de la administracién, una vez consignados por el
secuestre en la cuenta de depositos judiciales.

PARAGRAFO 10. Cuando se trate de bienes muebles de naturaleza semejante podran
avaluarse por grupos, de manera que se facilite el remate.

PARAGRAFO 20. Cuando se trate de bienes inmuebles, cualquiera de las partes podra
solicitar su division en lotes con el fin de obtener mayores ventajas en la licitacion siempre
que la divisién juridica sea factible. Para ello deberd presentar dictamen que acredite que el
inmueble admite division sin afectar su valor y destinacion, con sus respectivos avallos.

Surtidos los traslados correspondientes, el juez decretara la division si la considera
procedente.

CGP Articulo 233 deber de colaboracién de las partes
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Las partes tienen el deber de colaborar con el perito, de facilitarle los datos, las cosas y el
acceso a los lugares necesarios para el desempefio de su cargo; si alguno no lo hiciere se
har& constar asi en el dictamen y el juez apreciara tal conducta como indicio en su contra.

Si alguna de las partes impide la practica del dictamen, se presumiran ciertos los
hechos susceptibles de confesién que la otra parte pretenda demostrar con el
dictamen y se le impondra multa de cinco (5) a diez (10) salarios minimos mensuales.

PARAGRAFO. El juez debera tener en cuenta las razones que las partes aduzcan para
justificar su negativa a facilitar datos, cosas o acceso a los lugares, cuando lo pedido no se
relacione con la materia del litigio o cuando la solicitud implique vulneracién o amenaza de
un derecho propio o de un tercero.

Otras Definiciones:

AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un
bien o bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion
personal expresada por un profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique
normas y procedimientos generalmente aceptados en esta especialidad.

FACHADA: Parte o cara visible de un inmueble, de los muros exteriores de un edificio,
conjunto u de otra cosa en relacién con su situacion.

CONCEPTO DE VALOR Y/O AVALUO FACHADA: valor estimado, mediante un estudio
estadistico por homogenizacién de zona, este tipo de informe es susceptible a cambios si
se realiza visita donde se pueda inspeccionar el predio. Se asume la hipétesis que el
inmueble se encuentra en estado normales de conservacion. informe de fachada por
encargo del solicitante del avalto, quien indica y da instruccién de su desarrollo, al
no lograrse la entrada al inmueble

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR
AREA DE M2 43.11 CATASTRAL
TERRENO AREA DE M2 42
AREA M2 74.03 TERRENO
CONSTRUIDA AREA M2 73
CONSTRUIDA
AVALUO PESOS 55.152.000
CATASTRAL 2023
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA DE M2 43.11 AREA DE M2 43.11
TERRENO TERRENO
AREA M2 74.03 AREA M2 74.03
CONSTRUIDA CONSTRUIDA
AREAS POR VALOR
NORMA
Indice ocupacion S/ 0
Indice construccion S/ 0
Forma Triangular Frente 4,145
Geometrica
Fondo 10.40 Relaciéon 1:2.50

frente fondo
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Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamiento
Ofertay Demanda

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

No se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.
Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se

valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto
Area Del Lote
Forma Del Lote
Topografia

# Unidades Predios(Predios
subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo

Uso Principal Norma

Uso Compatible Norma

Uso Condicionado Norma
Uso Prohibido Norma
Tratamiento

Altura Permitida

Amenaza Riesgo Inundacion
Amenaza Riesgo Movimiento en masa
Suelos De Proteccion
Patrimonio

Observaciones Reglamentacion
urbanistica:

Dosquebradas Acuerdo 14 de junio 2000
43.11
Regular

PLANA

URBANO
RESIDENCIAL
N/A

N/A

N/A

CONSOLIDACION SIMPLE

N/A
N/A
N/A
N/A

Dosquebradas Acuerdo 14 de junio 2000
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
EscrituraDePropied 23/01/2012 Pereira
ad
MATRICULAS
294-49715 28/03/2023 66170010500000356000 CASA
4000000000

Observacion LIMITACION DE DOMINIO: Anotacién 013 hipoteca, Anotacién 014 Patrimonio de familia,
Anotacion 016 embargo.
DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS Contenidos en ESCRITURA Nro 1523 de fecha
30-05-2002 en NOTARIA QUINTA de PEREIRA LOTE 17 MZ M con area de 43,11 M2
(SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84). -DECLARACION DE MEJORA UNA VIVIENDA
UNIFAMILIAR DUPLEX AREA TOTAL CONSTRUIDA 74.03 MT2 SEGUN ESC. 314 DEL
23-01-2012 DE LA NOTARIA QUINTA DE PEREIRA

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion El inmueble objeto de avallo no cuenta con garajes de acuerdo lo observado en fachada en
momento de la visita.

DEL ENTORNO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Area de Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 2 Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad
VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Sector Conservacion

Vias Sl Bueno
pavimentadas
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Tipo de via PEATONAL

Observacion: Vecindario con buen amueblamiento urbano, vias pavimentadas en concreto flexible, en
buen estado, sin impacto ambiental negativo evidente en el momento de la visita.
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UBICACION GEOGRAFICA
Direccidn: CARRERA 18 # 74-39 URBANIZACION PIAMONTE MZ M LOTE 17 | Piamonte | Dosquebradas | Risaralda
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# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 | Manzana M Casa $155,000,000 0.97 $150,350,000 3108196705 43.11 74.03 $1,200,000 $88,836,000
25
2 Manzana 1 Casa $175,000,000 0.97 $169,750,000 3148141927 43,11 90.00 $1,200,000 $108,000,000
1
3 Piamonte $155,000,000 0.97 $150,350,000 3108196705 43,11 74.03 $1,200,000 $88,836,000
medianera
4 Piamonte Mz $155,000,000 0.97 $150,350,000 3168149673 43,11 74.03 $1,200,000 $88,836,000
lcasa 3
Del inmueble 43.11 74.03
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $61,514,000 $1,426,908 1.0 1.0 1.00 $1,426,908
2 $61,750,000 $1,436,047 1.0 1.0 1.00 $1,436,047
3 $61,514,000 $1,430,558 1.0 1.0 1.00 $1,430,558
4 $61,514,000 $1,430,558 1.0 1.0 1.00 $1,430,558
PROMEDIO $1,431,017.68
DESV. STANDAR $3,768.36
COEF. VARIACION 0.26%
TERRENO ADOPTADOM?2 $1,431,018.00 AREA 43.11 TOTAL $61,691,185.98
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $1,200,000.00 AREA 74.03 TOTAL $88,836,000.00

VALOR TOTAL

$150,527,185.98

Observaciones:
Casa duplex
Enlaces:

https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/10735 2archivopdflinks.html
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PLANO DE DISTRIBUCION

Plano

CUADRO DE AREAS

AREA DE TERRENQ = 43.11 MTS2
AREA CONSTRUIDA = T4.03 MTS2
ESCALA 1:150

10 400
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FOTOS 2

Via frente al inmueble Entorno
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FOTOS 2

Nomenclatura Inmueble yo Conjunto
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FINAL DEL INFORME AVALUO DE FACHADA
RE_PRG_2023_ 814860
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

RAA i

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LUZ PIEDAD DUQUE QUIROZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 24547694, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Marzo de 2018 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-24547694.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LUZ PIEDAD DUQUE QUIROZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Mar 2018 Régimen de Transicion

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-3883, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: DOSQUEBRADAS, RISARALDA

Direcciéon: CALLE 37 N2 21-21 URBANIZACION STA LUCIA
Teléfono: 3122700177
Correo Electrénico: lupiduqui@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Pagina 1 de 2



Reglitre Ablarto de Avaluadares

RAA i

Tecnologo en Gestion Bancaria y Financiera - Universidad del Quindio
Administrador Financiero - Universidad del Quindio

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) LUZ PIEDAD DUQUE QUIROZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 24547694.

El(la) sefior(a) LUZ PIEDAD DUQUE QUIROZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b6d70ade

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Marzo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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CUADRO DE AREAS

AREA DE TERRENO = 43.11 MTS2
AREA CONSTRUIDA = 74.03 MTS2
ESCALA 1:150

10,400

\“ 4,145

RNECNEN

2,595 1,550

0,700
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INFORMACION DEL PREDIO
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CIRCULO REGISTRAL: 294 - DOSQUEBRADAS DEPTO: RISARALDA MUNICIPIO: DOSQUEBRADAS VEREDA: DOSQUEBRADAS
FECHA APERTURA: 07-06-2002 RADICACION: 2002-4160 CON: ESCRITURA DE: 31-05-2002
CODIGO CATASTRAL: 661700105000003560004000000000COD CATASTRAL ANT: 66170010503560004000
NUPRE: BTC0002DZ0OC

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 1523 de fecha 30-05-2002 en NOTARIA QUINTA de PEREIRA LOTE 17 MZ M con area de 43,11 M2 (SEGUN DECRETO
1711 DE JULIO 6/84). -DECLARACION DE MEJORA UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR DUPLEX AREA TOTAL CONSTRUIDA 74.03 MT2 SEGUN ESC. 314 DEL
23-01-2012 DE LA NOTARIA QUINTA DE PEREIRA

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

01-LA SOCIEDAD CONSTRUCCIONES J.J.LIMITADA ADQUIRIO EN MAYOR PORCION POR COMPRA QUE HIZO A DANILO DE JESUS,FERNANDO
ANTONIO GIRALDO DELGADO,A JOSE HUMBERTO HOYOS GUTIERREZ,JOVANNI RIOS ARIAS,FRANCISCO JAVIER TORO RINCON,JOSE ALIRIO
MU\OZ PEREZ,0SCAR MAURICIO TORO VALENCIA,MARIA NORBY ARANGO CHICA,Y GISELLA USMA LOPEZ SEGUN ESC #077 DEL 15 DE ENERO
2002,REG EL 18 DE LOS MISMOS AL FOLIO 294-41184 EN $100.000.000.-02-LOS TRADENTES DANILO DE JESUS Y FERNANDO ANTONIO GIRALDO
DELGADO,JOSE HUMBERTO HOYOS GUTIERREZ,JOVANNI RIOS ARIAS,FRANCISCO JAVIER TORO RINCON,JOSE ALIRIO MU\OZ PEREZ,0SCAR
MAURICIO TORO VALENCIA,MARIA NORBY ARANGO CHICA,GISELLA USMA LOPEZ ADQUIRIERON POR COMPRA A HORACIO,ROSA ,MARIA
MARIELA,GLORIA GUTIERREZ MONTOYA Y MARIA RUBIELA GUTIERREZ DE CASTA\O SEGUN ESC #2909 DEL 6 DE JULIO DE 2001 DE LA NOTARIA
1A DE PEREIRA,REG EL 22 DE AGOSTO DEL MISMO A\O AL FOLIO 294-41184 EN $100.000.000.-03- LOS TRADENTES HORACIO,ROSA,MARIA
MARIELA,GLORIA GUTIERREZ MONTOYA Y MARIA RUBIELA GUTIERREZ DE CASTA\O ADQUIRIERON EN LA LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD
COMERCIALCON OTRO LOTE DE LA SOCIEDAD HORACIO GUTIERREZ Y CIA S.EN C.S.SEGUN ESC #2797 DEL 30 DE SEPTIEMBRE DE 1998,REG EL
9 DE FEBRERO DE 1999 AL FOLIO 294-41184 EN $110.473.441.-04-LA SOCIEDAD HORACIO GUTIERREZ RODRIGUEZ Y CIA S.EN C.S.ADQUIRIO EN
MAYOR EXTENSION POR APORTE QUE HICIERON HORACIO GUTIERREZ RODRIGUEZ Y ANA ROSA MONTOYA DE GUTIERREZ SEGUN ESC #4497
DEL 4 DE DICIEMBREDE 1987 DE LA NOTARIA 3A DE PEREIRA,REG EL 26 DE MAYO DE 1988 AL FOLIO 296-32686.POSTERIORMENTE POR ESC #
2311 DEL 4 DE SEPTIEMBRE DE 1995 DE LA NOTARIA DE DOSQUEBRADAS REG EL 18 DE LOS MISMOS AL FOLIO 294-41184 SE HIZO DESENGLOBE
DEL PREDIO DE QUE SE TRATA.CON ANTERIORIDAD FUE ACLARADA LA ESC #4497/87 POR LA ESC #2229 DEL 20 DE MAYO DE 1988 DE LA
NOTARIA 3A DE PEREIRA,REG EL EL 26 DE MAYO DEL MISMO A\O AL FOLIO 296-32686.-05- EL SOCIO HORACIO GUTIERREZ RODRIGUEZ ADQUIRIO
CON RUBIELA GUTIERREZ DE CASTA\O LA TOTALIDAD DEL PREDIO EN VARIOS LOTES POR COMPRA A LA COMUNIDAD PROVINCIA DEL
SANTISIMO NOMBRE DE JESUS DE FILIPINAS ORDEN DE SAN AGUSTIN POR ESC #287 DEL 30 DE ENERO DE 1973 DE LA NOTARIA 3A DE
PEREIRA,REG EL 15 DE FEBRERO DEL MISMO A\O AL FOLIO 296-5845-5846-5847-5848-5849-5850 EN $225.000.00.POSTERIORMENTE POR ESC #426
DEL 14 DE FEBRERO DE 1979 DE LA NOTARIA 3A DE PEREIRA,REG EL 22 DE MARZO DEL MISMO A\O ALOS FOLIOS 296-5845-5846-5847-5848-5849-
5850 EN $800.000.LA SE\ORA MARIA RUBIELA GUTIERREZ DE CASTA\O VENDIO EL DERECHO DE MITAD A LA SOCIA ANA ROSA MONTOYA DE
GUTIERREZ.LUEGO POR ESC #2229 DEL 20 DE MAYO DE 1988 DE LA NOTARIA 3A DE PEREIRA,REG EL 26 DE MAYO DE DEL MISMO A\O AL FOLIO
296-0032686 FUERON ENGLOBADOS DICHOS PREDIOS.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

1) LOTE 17 MZ M URBANIZACION PIAMONTE #K.17A ENTRE CALLES 74Y 75
2) CARRERA 18 CALLES 74 Y 75 URB.PIAMONTE # LOTE 17 MZ M
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3) CARRERA 18 # 74-39 URBANIZACION PIAMONTE

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
294 - 41184

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 31-05-2002 Radicacion: 2002-294-6-4160

Doc: ESCRITURA 1523 DEL 30-05-2002 NOTARIA QUINTA DE PEREIRA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 911 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: SOCIEDAD CONSTRUCCIONES J.J. LIMITADA NIT# 8160060133 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 02-03-2005 Radicacion: 2005-294-6-1647

Doc: ESCRITURA 6199 DEL 31-12-2004 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0907 CAMBIO DE RAZON SOCIAL - ESTE Y OTROS PEDIOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)

A: SOCIEDAD CONSTRUCCIONES J.J. S.A. X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 08-06-2006 Radicacion: 2006-294-6-4999

Doc: ESCRITURA 2700 DEL 25-05-2006 NOTARIA PRIMERA DE PEREIRA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION -PARCIAL A LA ESC.NO.1523/2002 NOTARIA 5A PEREIRA EN CUANTO A LOCALIZACION Y LINDEROS
DE ALGUNOS INMUEBLES QUE CONFORMAN LA URBANIZACION PIAMONTE-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: SOCIEDAD CONSTRUCCIONES J.J. S.A. NIT-8160060133

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-09-2008 Radicacion: 2008-294-6-9850

Doc: OFICIO 2944 DEL 15-08-2008 SECRETARIA DE HACIENDA DE DOSQUEBRADAS VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE DOSQUEBRADAS

A: SOCIEDAD CONSTRUCCIONES J.J. LTDA. NIT# 81600601393
X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 27-08-2010 Radicacion: 2010-294-6-6851
Doc: OFICIO EF-1079 DEL 24-08-2010 SECRETARIA DE HACIENDA DE DOSQUEBRADAS VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 4




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN tenonnass  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE DOSQUEBRADAS

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230328698474508037 Nro Matricula: 294-49715

Pagina 3 TURNO: 2023-294-1-12862
Impreso el 28 de Marzo de 2023 a las 09:47:30 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGO JURISDICCION COACTIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE DOSQUEBRADAS

A: SOCIEDAD CONSTRUCTORA J.J.LTDA

X NIT.81600601393

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 27-08-2010 Radicacion: 2010-294-6-6852

Doc: ESCRITURA 0717 DEL 18-06-2010 NOTARIA QUINTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $21,528,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOCIEDAD "CONSTRUCCIONES J.J.S.A"(ANTES CONSTRUCCIONES J.J. LIMITADA) NIT.8160050133
A: CONSTRUCTORA AGROS S.A.S NIT# 9003620538 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 27-08-2010 Radicacion: 2010-294-6-6852

Doc: ESCRITURA 0717 DEL 18-06-2010 NOTARIA QUINTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA AGROS S.A.S NIT# 9003620538 X

A: SOCIEDAD "CONSTRUCCIONES J.J.S.A"(ANTES CONSTRUCCIONES J.J.LIMITADA) NIT.8160060133

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 01-10-2010 Radicacién: 2010-294-6-7873
Doc: ESCRITURA 4568 DEL 11-08-2010 NOTARIA QUINTA DE PEREIRA VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CONSTRUCCIONES J.J. S.A. (ANTES CONSTRUCCIONES J.J. LIMITADA) NIT 8160060133
A: CONSTRUCTORA AGROS S.A.S NIT# 9003620538 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 17-02-2012 Radicacion: 2012-294-6-1140

Doc: ESCRITURA 314 DEL 23-01-2012 NOTARIA 5A DE PEREIRA VALOR ACTO: $1,000,000

ESPECIFICACION: OTRO: 0912 DECLARACION DE MEJORA EN SUELO PROPIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCTORA AGROS S.A.S. -NIT 9003620538

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 17-02-2012 Radicacién: 2012-294-6-1140
Doc: ESCRITURA 314 DEL 23-01-2012 NOTARIA 5A DE PEREIRA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA -CERTIFICADO NO. 654
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCTORA AGROS S.AS.

-NIT 9003620538

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 17-02-2012 Radicacion: 2012-294-6-1140
Doc: ESCRITURA 314 DEL 23-01-2012 NOTARIA 5A DE PEREIRA VALOR ACTO: $62,700,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA -VIVIENDA DE INTERES SOCIAL -POR ADQUIRIR CON SUBSIDIO DE COMFAMILIAR

RISARALDA ESTE SERA RESTITUIBLE SI EL COMPRADOR ENAJENA O DEJA DE RESIDIR EN ELLA ANTES DE CINCO A/OS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real deijdominiojl-Titular dedominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA AGROS S.A.S. -NIT 9003620538
A: GIRALDO OLAVE JOSE RAUL CC# 4612580 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 17-02-2012 Radicacion: 2012-294-6-1140

Doc: ESCRITURA 314 DEL 23-01-2012 NOTARIA 5A DE PEREIRA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GIRALDO OLAVE JOSE RAUL CC# 4612580 X
A: BANCOLOMBIA S.A.

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 17-02-2012 Radicacion: 2012-294-6-1140

Doc: ESCRITURA 314 DEL 23-01-2012 NOTARIA 5A DE PEREIRA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: -A FAVOR SUYO DE SUS HIJOS MENORES ACTUALES Y DE LOS QUE LLEGARE A TENER.

A: GIRALDO OLAVE JOSE RAUL CC# 4612580 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 03-10-2014 Radicacion: 2014-294-6-7623
Doc: OFICIO 2087 DEL 24-09-2014 JUZGADO 001 CIVIL MUNICIPAL DE DOSQUEBRADAS DE DOSQUEBRADAS

VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL -RAD.2014-00601
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A. -NIT 8909039388
A: GIRALDO OLAVE JOSE RAUL

CC# 4612580 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 06-07-2018 Radicacion: 2018-294-6-5703
Doc: OFICIO 0025 DEL 15-01-2015 JUZGADO 001 CIVIL MUNICIPAL DE DOSQUEBRADAS DE DOSQUEBRADAS
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacién No: 14
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ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL - EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

A: GIRALDO OLAVE JOSE RAUL CC# 4612580 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 02-11-2018 Radicacion: 2018-294-6-9218
Doc: OFICIO 3500 DEL 16-08-2018 JUZGADO 001 CIVIL MUNICIPAL DE DOSQUEBRADAS DE DOSQUEBRADAS
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A. -NIT. 8909039388
A: GIRALDO OLAVE JOSE RAUL CC# 4612580 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *16*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2011-294-3-90 Fecha: 10-05-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 3 Radicacion: ICARE-2022 Fecha: 25-03-2022

SE ACTUALIZA/INCLUYE CODIGO HOMOLOGADO (NUPRE), CON EL SUMINISTRADO POR AMCO, RES. 087 DE 2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD,
RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 2 Radicacion: 2014-294-3-125 Fecha: 11-03-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
TURNO: 2023-294-1-12862 FECHA: 28-03-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

i
W//// v

El Registrador: DIEGO ALBERTO LONDONO ECHEVERRY
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" MIL DOCE (2.012},

NOTARTA QUTNTA NRL CIRCULO DE PEREIRA.

em—mesuss FORMATO DE CALIFICACION ====wweemmness
CADIGO --- CLASE DE ACTO O CONTRATO ====== CUANTIA |
[0911) ===s 1. DECLARACION DE MEJORAS ==== §1'000.000,00 1
{DG04) ==== II. ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA ==== $SIN =
(D125] m=m=a 111, COMPRAVERTA (VIS] ===w==== $562'700.000.00
e SUBSIDIO COMFAMILIAR RISARALDA == $I11°515.400.00
(0315} == IV. CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA == $SIN
[0205) ===mswes=s V. HIPOTECA ABIERTA = |
wnmemmnmme= SIN LIMITE DE CUANTIA ====ess $45000.000.00
PERSONAS QUE INTERVIENEN E ID! CACION, mwmmemne |10
OTORGANTE - VENDEDOR{ES): NSTRUCTORA AGROS |\
SAS Wit # 900362.083-8 — REPRESENTADA POR HOBERTO =
SALAZAR QOMEZ C.C, 10.213.985 de Monizales Faldas en su
‘calidad de GERENTE. -

 COMPRADOR(ES) - mw:zf'msn JOSE RAUL GIRALDO
| OLAVE C.C. No. 4,612,580 éxpedida en Popayin Caucal ssw==—

Icomm PERMANENTE DEL COMPRADOR E
Imrormmm OLORIA CARDENAS ESPAROL CQ. #

R

| 31,191 582 éxpedida ¢fs Tultn Vallg, = = -
ACREEDOR HIPOTECARIO: BANCOLOMBIA /SA. Nit #ms
‘ | 890,903 935:8. anc - 7 s

UBICACION DEL PREDIO; LOTE DE TERRENU MEJORA
CON CASA DE HABITACION, UBICADO EN LA CARRERA 13 No
74-39 ACTUAL}, DISTINGUIDO CON EL Ne. 17 DE
| MANZARA B UEBANIZACION PIAMONTE, AREA URBANA DEL
MUNICIFIO DE DOSQUEBRADAS, DEPARTAMENTO DE [
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RISARALDA, === wun
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 203.4U715 DB Eg

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLIC
DOBQUEBRADAS, =====

FICHA CATASTRAL NUMERO: 0)]-05-0256-0004-000," --J{ _,..
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI( ) NO( X )m
PATRIMONIO DE FAMILIA: 81| X | NO | ) csccemuummnse
RETENCION EN LA FUENTE: SIN, = =

I. DECLARACION DE MEJORAS Y 1. ACTUALIZACION DE
NOMENCLATURA,
Ante mi, FERNARDO CHICA RIOS, Noterio Quints del circuls | J
de Percira Departnmento de Risaralda, Republica de Colombia,
& los VEINTITRES (23) dias del mes de EXERO del wio Dos Mil
Doce (2.012), COMPARECE ¢l sefor ) Ei Senor ROBERTO
SALAZAR GOMEZ, mayor de edad, vecino v resadente cn‘
Muonizules, de tansito por la ¢iudad de Perchia, Idenyiicadn onn
la cédula de ciudadsniz nimero 10,213,985 e Manizales
Caldas, quien obra en tombre y representacidn de ln e [(rcna
CONSTRUCTORA AGROS S.A.8. Nit, 900,362.053-8 «nfalidad l
de GERENTE; wocwdad comerclal de responsabilidad  por
Acciones Simplificada, constituida mediante documnjm/lo(p'nvndo

de mayo 27 de 2010 de la Asamblea de Acconistas, yegistrado
en la Camara de Comercio de Perelrs ol 61 de junio de 2010, en
el libro (X, hajo ¢l nismern 1016344 | todo bo cual se noredita con
el certificudo de ln Camara de Comervio de Pereira, documento
que se protocoliza con el presente instrumento; ¥ por tanto,
legalmente autorizido para otorgar la prescots cscrituen publia,
¥ ranifestd: a). Que es propletario muerito del  siguiente
inmueble: LOTE DE TERRENO No. 17 va M ubicado en
la CARRERA 18 CALLES 74 y 75 URBANIZACION PIAMONTE
area urbana del munivipio de Dosquebradas, departsmento de
Risaralds; identificndo con la Mutricula inmobiliaria No. 294-

1
1




Vo cxeBivo. do bo Notuaris Daintts L& seiva

5

Feonands Chioa Rlos

7'" II

e e "
PN 49715 dc la Ofivine de Registro de
> LN Instrumentos Piblicos de Dosquebradas y

: | Tiha Catastrsl No. 01-05.0356-0004-
A = 000, ‘¢l cual adquirie por compra
TN SOCIEDAD CONSTRUCCIONES J.J. SA,
[ANTES CONSTRUCCIONES J.J. LTRA| segin eseritura publica
No. 0717 del 18 e Junio de 2.010 fle la Notwria Quinta de
Manlzales. registrada e 270810 al folin de matricula
mmebiliaria No. 294-49718 de la Oficine de Registro de |/
Instrumentos Puhlicos de Dosquebradis, ¥ la construecitn por
haberla levantado a sus expensas y con sus propios recureds ‘

- {’

—

s

Cuyas especificaciones y linderos aparcoen determinados en
cltads escritarn ¥ mANMestd: ——-—eeee s eesisnnsssnasn e -t

debidaments  sutorizadn mediente.  LICENCIA e
CONSTRUCCION No. 5514 modalidad obra nueva de Agoaio 22 {‘
de 2011 expedida  por la Curaduria Urbana Dos de
Dosquebradas, documento que se anexa; por lo cunl por este ’
imstrumento pablico declars In construcclon de unas mejoras
respecto del LOTE No, 17 de la MANZANA M.'ldtnuﬁcadu con ¢l
folio de matricula No. 294-49715 de la Oficina de Registra de
Inatrumentos Publicos de Desquebradas, consitentes en: UNA
VIVIENDA UNIFAMILIAR DUPLEX con un drea total construida
de 74,03 MTS2. -eeeve 5 '

##¥ SEGUNDO: Las anieriures mejoras tenen un valer de U
MILLON DE PESOS MONEDA CORRIENTE [$1,000.000.00]. [
anterior a fin de que se registren dichas mejoras y se
inmuehlo con 1odas las especificaciones antes Mencionadas, —--

##% TERCERO: Que de acuerdo con el certificado de
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nomenclatura con orden No. 654 expedida por Plan
Municipal de Dosgucbradas, ol 01 de Junio de 2011, $
mediante este nstrumento publico a actualizar b nomen tf 1
del citado inmueble, que en adelante seguird siendo:

| 18 No. 74.30 URBANIZACION PIAMONTE. ...

Por tantn solicitan al sefor registrador de Instriumentus Pobilicgs

{ de Dosguebradas, tomar nota de s presents DECLARACION DE
MEJORAS Y ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA fura uic
S0 insc:;i_ba en el correspondiente fblin de matricula No. 29‘-:
49715, wueeen S —

A ey ]

Presente nuevamente ¢l sefor ROBERTO SALAZAR GOMEZ df
lan condiciones civiles antes  |ndicadas, manifestd; a) s !'
nbrando ¢n la calidad va anotada suscribe ¢l presente documento ’
publico y lo acepta on todas sus purtes por hallarse ajustado a la
cealidad, v b) Que comu consecuencla autorizan al sefor Notario

| pars coloear las notas respectivas de actualizacion v expedir la ’
copia de rigor,

e o =a

= <

== [II. COMPRAVENTA
Nuevamente, Comparece a) El Serior ROBERTO
QOMEZ, mayor de edad, vecino. ¥ residente en Mang . de
transite por la ciudad de Pereirn, identificado con la cadula de
ciudadana ntunero 10,213,988 de ngnh Caldus, quien obra |
en nombre y representocion de la empress CONSTRUCTO, ’
AGROS 8.A.S. Nit. # 900.362.063-8 cn calidad de ;I i
socledad comercial de responsabilidad por Acciones Simpl n,
obnslihudn mediante documento privado de mayo 27 de 2010 de
I In Asamblen de Acci Ly, registrado en la Camara de Comercs '
de Pereirs el 01 de junio de 2010, en el libro IX |, hajo ¢l aumers
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10164944; todn lo cual ac acreditn con el '
cetificado de 1s Camara de Comercio de

( Pereira, documento que sc protocoliza con
et el presente instrumenty, ¥ per  tanto,

— l legalments  autorizade para otorgar la
pn:scme eseritura pablica, y que en adelante se denopfmard, EL

| VENDEDOR por una parte; y por ia otra parle/o/:st RA;?E
GIRALDO OLAVE, ‘mayur e edad, vecino de Dosquebradas, de
estado civil solters con union marital de hecho en la actuali i, e
identificado eon a cedula de ciudadania No. 4.612.580 cyfodida

en Popayan Cauea, ﬁacn pbra en este acto en nombre propio ¥ -
quien en adelante ae denominard EL{LA] COMPRADOR{A), ¥
MANIORE; ~=e e e e e e e et :

### PRIMERO: EL VENDEDOR transfiere & titulo de venta

favor de (LA| COMPRADORI(A) el pleno dominin y posasion que

tiene y ejerce sobre =1 siguiente inmiueble:

LOTE DE TERRENO mejorado con CASA DE a{\y{nmfm "’\
|

ubicado en la CARRERA 18 No. 74.39, -d/ stinguidy con el No.
17 de 1a MANZANA M URBANIZACION PIAMONTE, Area

del municipin de Dosquebradas, departamento de Risaraldg) coh
Tas siguientes especificaciones ¥ Hnderns: -«c—eccecsmsmsmins vommnnan ‘
Lote de terreno Localizado en la. Carrern 18 entre Calles 74 v
75 de la Urbanizacién PIAMONTE, ¢l Area Urbana del Municipio
de Dosquebrndas Departamento de Risaralda, que tiene una
| extension superficiaria de 43,11 M2 léumnh y tres Metros
| Cuadrados con Once Centésimas de Metm Omdmdn); con casa f
| de habitacién consistente en vivienda unifamiliar duplex con @
i un drea construlda de 74,03 mts 2, y determinado por los
sigmientes linderos: ##% POR EL NOR-ORIENTE: Que es su
frente, en longitud de 4,145 metros con ln Casters 18, POR EL 55
SUR-ORIENTE: En longitud de 1090 metros con el Lote de |
Terrono No. 18 de la Manzana M, POR EL SUR-OCCIDENTE: En
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longitud de 4.145 ‘mcuos con ¢l Lot de Terreno No. 10 de la
Manzana M. POR EL NOR-OCCIDENTE: En lengitud de mﬁ
metros con ol Lote de Tesreno No. 16 de Lo Manzana M. ##4 8

inmucble se dentifica con la Matricult inmebiliaria No. *
49715 de la Oficing de Registro de [nstrumentos Pt'sblir:or:,.
Dosquebraday y Ficha Catastral No. 01-05-035§6-0004-000. /-~ E’;

##¢ PARAGRAFO PRIDMERO: No obstante la mescién de dreas,
cabuda y linderos la VENTA se hace como cuerpo cierto, e ...

#1% PARAGRAFO SEGUNDO: La sociedad vendedora cuentu oot |
la LICENCIA DE CONSTRUCCION No. 05491 modalidsd obra |
nueva de ABRIL 28 DE 2011 parn s Manzana M de la cosa G a
la 14 | LICENCIA DE CONSTRUCCION No. 5378 maodalidad
abra nurva de Julio 15 de 2010 para fa Manzana M casas 1 a la |
5 yde la 22 a la 26; LICENCIA DE CONSTRUCCION Xo. 5514 ]
modalidad Obra Nueva de Agouto 22 de 2011 para Ias Manzana |
M casas 15014 21 y LICENCIA DE URBANIZACION No. 000335 |
MODALIDAD NUEVA de fecha 14 de Julie de 2.010 Los
documentos para la Enajenacidn de [amuoebles destinados o
vivienda de conformidad con Jo previste en el articulo 71 deo la
Ley 962 de 2.005 v el decreta 2180 de 2,000 fueron radicados
#n ia Secretaria de Planeacion de Dosguebradas, segun
cortificacién del 01 de Noviembre de 2006 oxpedida por lu
mencionzda Secretaria.

44 PARAGRAFO TERCERO: EL COMPRADOR declarn conucer
el tipo do vivienda, de acuerdo a las especificaciones dadas y a la |
maqueta y que conoce su ubicacion sepun el plano, gue esta
totsimente informedo por EL VENDEDOR de las caractoristicas

del inmueble objeto del presente CONMIALD, « s

#¥# PARAGRAFO CUARTO: El inmucble shijcte de este contrato

.
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. - es una solucldn de vivienda de interes
B social, plan denaminado URBANIZACION
PIAMONTE ETAPA THL “nenoeommees moame

'

1 ##i SEGUNDO,- TRADICION: Adguiriy EL
YENDEDOR asit Por eompra a SOCIEDAD CONSTRUCCIONES
J.J. S.A (ANTES CONSTRUCCIONES J.J. LTDA) sciin |
escritura publics No. 0717 del 18 de Junio de 2,010  de la
Notaria Quinte de Manizales, tegiatrada el 27.08:10 al folie de
matriculs [nmobiliarin No. 294-49715 de la Oficina de Registrs
de Instrumentos Piiblicas de Dosquebradas y Ia construccion por
haberla levanindo @ YUl expensius § con SUS propios recursos, .-

##4 PARAGRAFO: EL VENDEDOR manificsta para los efoctos
propios de 14 leyes 365 de 1997 y 793 de 2002, o de acuellas
tiormeaa que las adicionen. modifiquen o reformen que adaquirio el
bien Inmueble materia u objets de la presents compraventa con

recursos proveniontes U onginados en ¢l gjercicio de actividades
licitas, .

W TOD L |E

;_m.

¥
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##¥ TERCERO: DOMINIO Y LIBERTAD, que LA VENDEDORA,
garantiza que la propiedad indvidual y demaa derechos, obieto
del presente contrato, no ha sido enajenado por acto anterior al
presents, ni prometido en venta, no soporta  limitacienes  del
dominio y que en ln sctualidad, lo poses en forma regular; i
pacifice, pihlica y se halla libre de demandas civiles, wsufructn,

hobitacién, cenno, anticresis, arendamiento por  escritura
piblica, pleitn pendiente, patrimonio de familta, candiciones
resolutorias y limitaciones del dominio en general. —eeemeeeeniens
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##4 CUARTO: Bl.. VEKDEDOR transficre ol itimueble & paz _)
salvo con In Tesoreria Municipal por impuestos y conmbuclopé
liquidados hastn I fecha de la entregn del inmueble. 5%
Inpuestos, cuotas, contribuciones, valorizaciones, ve
otro ‘gravamen que sc liguide, ase reajuste o se ol Q’y
posterarmente, sera de cargo de EL COMPRADOR. -~ eoeeeee &y £

-

### QUINTO: El precio del inmueble que por este instrumento se
enajenn e la cantidad de¢ SESENTA Y DOS MILLONES
SETECIENTOS MIL PESOS M/CTE {$62.700.000.00), los
cuales serdn pagados por BL (LA) COMPRADOR(A) asii a)
OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL CIENTO VEINTISEIS
PESOS M/CTE ($835.126.00), loa cuales son cancelados cop |
recursos propios v los cuales declura ln Socledad vendedors !
haberlos recibido a entera satisfaccon. b) La suma de U!‘l
MILLON NOVECIENTOS TREINTA Y SIETE MIL TREINTA Y
DOSPESOS M/CTE {§1.937.032.00), con el ahorro Programada |
e EL BANCO AV VILLAS; ¢) Lu suma de TRES MILLONES
CUATROCIENTOS DOCE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y
DOS PESOS M/CTE ($3.412.442.00}, con ¢l producto de las
cesantins; d} La sumn de ONCE MILLONES QUINIENTOS
QUINCE MIL CUATROCIENTOS PESOS M/CTE
(§11,515,400.00), con el producto del subsidio familiar de
vivienda, que por dicho valor le(s) adjudicolaron| COMFAMILIAR 4
RISARALDA al COMPRADOR Oturgiido mediante el acts No. 063 /
del 30 de JUNIO de 2011. e] EI saldo, o scu, lo sumu de
CUARENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE
[$45.000.000.00) con el producto liquide del prégtamo que por |
wpund valor lefs) tiene aprobado BANCOLOMBIA 8.A. ¢l cual dicha
entidad hard efectivo solo &l se cumplen a cabalidad todos los
requisitos que para su liquidacion exige BANCOLOMBIA S.A. o)
fos usuarios de ceédito, -—-~--—~-~-—--~-~---v-----------~------------—--f
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### PARAGRAFO PRIMERO: No obsiante
ls forma de psgo, LA VENDEDORA,
renuncta expresamepte al cjerciso de ls
accldn resofutoria que  de  elln pueda
derivarse ¥ en conscouencia otorgan el
fpmu:nm titulo firme ¢ irresoluble.
i |
#4## PARAGRAFO SEGUNDO: De conformidad con las mormas
aplicables, EL (LOS) COMPRADORIES) declars que los forsdos o
recursons utilizados para ja compra del inmuehle que se mencionn
en este documento proviensn de sctividad{es] licitajs), <o eoviinns

¢#¥ PARAGRAFO TERCERO: la liguidacion del crédilto se
condicionn a la presentacidn de la primera copia de la Escritura
(de Compraventa ¢ hipoteen de primer grado a favor de |
 BANCOLOMBIA S.A., debidamente registrado v certificads de
! libertad ampliado a Ja miama, cissces

### SEXTO: Quc EL VENDEDOR hari entrega real v material n |
EL COMPRADOR de! inmueble obilo del presente contrato de
compraventa cl dia de la firma de la presente escritara,

B S S AP —

| ¥t PARAGRAFO: No obatante la forma de entrega del inmueble,
EL[LA) (LOS) VENDEDOR (A)(ES], renuncian expresamente ul
ejercivio de la sccidn resolutoria que de clla puedn derdvarse v en
consecuencis otorgan el presente ttulo finme ¢ irrenoluble. —--—

### SEPTIMO: Agiegan las partes que con ln fifma de estaf]
escriturn w0 ds cumplimients a o pactado en la promesa def]|
compraventa celebrada entre las parfes. «ceeee

### OCTAVO: GASTOS: Loz gastos notnriales que genere el |
otorgamicnto de In presente  escriiura, en razon de la |
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compravenia, el Impuesia de Anotacion y Ragin:o ¥ bos gaston d
inscripeion en Ja Oficina de Registro de lnstrumentos
Pereira en razon de la compraventa y lodos los gdas

veasionados. por In conatitucién de la hipoteca o fav
BANCOLOMBIA 8.A., y por las restantes hipotesas cuando &
ol casc v los de cancelscién, #n su debida oportunidad, serdn pardes ..
cuenta de EL|LOS| COMPRADOR(ES), o |

#4¥# PARAGRAFO: Se aplica lo dispuesto en el articulo 31 de la
Ley 585 de 1999 sabre tarifas notariales por-set el inmueble que
se vende de interés social de souerdo u la structive No, 19 de
noviembire de 2000 emanade do 1o Superittendencia de| 9
Notanindo § REZISIIO, - e e vt diaian - |

#¥# NOVENO: BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO: Manifiesta LA
VENDEDORA que ¢l inmueble objeln de este contrate e de
viviendn de interés social en los términos de Lo ley novena (9) de
1989 y demas normas que la adicionan, desamrollan, reforman o
modifican y el plan del cual hace parte el inmueble y que tiene el
curdcler de elepible parn |ox efectox de la obtencion del
SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA, otorgada  por Y
COMFAMILIAR RISARALDA i) COMPRADOR mediante ¢l wete
No. 063 del 30 de junio de 201) " lou'yé;\tﬁciums: ------- e

JOSE RAUL GIRALDO OLAVE 0., 4.612.580
GLORIA CARDENAS ESPAROL ~ —--meeemeeee C.C. 31,191,582
SONIA KATHERINE GIRALDO CARDENAS — (.00, 1.088.284. 720
RAUL DAVID GHRALDC) CARDENAS —-e-meev Q.C. 1.085.306.754

Quiengs autorizan expresa e irrevocablemente u COMFAMILIAR
RISARALDA, para que dicho velor ses ghudo directuunente «
CONSTRUCTORA AGROS 8.A.8,, por ser la entidad vendedor
del inmueble objeto de esta venta gue gencrs el subsidio, -

4% DECIMO: RESTITUCION DEL SUBSIDIO: [ acuerdo con el
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| INSPECCION SEPTIMA DE POLICIA
1 DOSQUEBRADAS RISARALDA

(W CiPD DE
DOSGLUEARADAN

SECRETARIA DE GOBIERNO

DILIGENCIA DE SECUESTRO DE BIEN INMUEBLE

JUZGADO DE ORIGEN: JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE DOSQUEBRADAS

COMISORIO No. 138

RADICADO: 2018-00621-00
_ PROCESO: EJECUTIVO CON GARANTIA REAL DE HIPOTECA
| DEMANDANTE BANCOLOMBIA

DEMANDADO: JOSE RAUL GIRALDO OLAVE

ANTE EL INSPECTOR SEPTIMO MUNICIPAL DE POLICIA DE DOSQUEBRADAS (RISARALDA),

uien es desiqgnado por la Secretaria de Gobierno de Dosquebradas, a fin de que Coadyuve

. en la materializacién de aquello ordenado por el JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE
DOSQUEBRADAS (DILIGENCIA DE SECUESTRO DE BIEN INMUEBLE) siendo Comisionada en
su genesis por dicho Juzgado la Alcaldia Municipal de Dosquebradas. El dia de hoy jueves 2
de septiembre de 2021, siendo las 08:30 de la Mafiana, dia y hora sefialada para llevar a cabo
diligencia de SECUESTRO DE BIEN INMUEBLE, ordenado por el Juzgado Primero Civil Municipal de
Dosquebradas. El Despacho se constituye en audiencia plblica en su sede, estando presente el
abogado HERYN BURBANO SABOGAL, quien se identifica con cedula de ciudadania No. 16.830.529
y T. P. No. 251,072 del C. S. de la J., actuando como apoderado de la parte demandante y guien
trasladara el Despacho. lgualmente se hace presente el sefior HUGO GOMEZ FRANCO,
identificado con cedula de ciudadanfa No. 4.337.316 de Aguadas (Caldas), Teléfono 3127190202,
nombrado como secuestre dentro de la diligencia por el comitente, quien hace parte de la lista de
Auxiliares de la Justicia. El Despacho en compafiia de los antes relacionados se traslada al PREDIO
URBANO UBICADO EN LA URBANIZACION PIAMONTE CARRERA 18 N* 74-39 LOTE 17 MANZANA M
DEL MUNICIPIO DOSQUEBRADAS, donde fuimos atendidos por el (la) sefior(a)
, identificado(a) con cedula de ciudadania No. \
DE quien enterado(a) del objeto de la diligencia, permite el
acceso al despacho y sus acompanantes. Procede el despacho a identificar y describir el bien
inmueble cbjeto de la medida: LOTE DE TERRENO LOCALIZADO EN LA CARRERA 18 ENTRE CALLES
74 ¥ 75 DE LA URBANIZACION PIAMONTE, EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE DOSQUEBRADAS
DEPARTAMENTO DE RISARALDA, QUE TIENE UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 43.11 M2
(CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS CON ONCE CENTESIMAS DE METRO CUADRADO ); CON
CASA DE HABITACION CONSISTENTE EN VIVIENDA UNIFAMILIAR DUPLEX CON UN AREA
CONSTRUIDA DE 74.03 MTS 2, Y DETERMINADO POR LOS SIGUIENTES LINDEROS: ### POR EL NOR-
ORIENTE: QUE ES SU FRENTE, EN LONGITUD DE 10.40 METROS CON EL LOTE DE TERRENO NO, 18
DE LA MANZANA M. POR EL SUR-OCCIDENTE: EN LONGITUD DE 4.145 METROS CON EL LOTE DE
TERRENO NO. 10 DE LA MANZANA M. POR EL NOR-OCCIDENTE: EN LONGITUD DE 10.40 METROS
CON EL LOTE DE TERRENO NO. 16 DE LA MANZANA M.### ESTE INMUEBLE SE IDENTIFICA CON LA

. 294-49715 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
MATRICULA INMOBILIARIA No e o

I AS ¥ FICHA CATASTRAL Np. 01-05-0356-0004-000.
Eiptufélcggun‘ngi[ﬁ;%a%?ﬂﬁfsEo. 2] Scspac o (?l. cuenta de una vivlienda da}d:;o
niveles (No ce observa a simple vista la existencia de un tarcar;i -
ra blen, se visualiza un inmueble identifigado con Hananclaturll A
Casa 1?'Urhan1:.acion Piamonte Dr.-squebrndaai Se tgmabcnnzzc:slzia: :mio
con fior Demandado Jose Raul Giraldo Clave al abona
1'2. ;%1;;0?599, El mismo manifiesta que para ::;:r:a::n:g ::H;fi:;n:;;ﬂr
en Popayan y que su espOsa o compafiera se enc N escia db mapare it

di
ual en aras de hacer una
t:;tlj.::r:naioguiga:ho dgtida Suspender la diligzencia para hoy prevista ¥

en gu lugar progr marla para el proximo dia Jueves 09 de Septiembre de

anan
2021 a las 13:00 pm, Situmcion que le queda clars ‘(Di::n';:ﬁf “K?.Ipl,,‘:
tes del Despacho, imcluido el sefioF Giraldo Olave

COBAE =-=wm= i e e G-DNTINH‘ A o,
{631 16560 Ext. 156
00099310-6

Avenida Simén Bolivar — Centro Administrativo Municipal CAM — Teléfono:
Cédigo Postal 66 1001 — gobierno@dosquebradas.gov.co —NIT: 8
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ee permanece a la espera de que se cumpla el dia citado, con el proposi
to, de cumplir a cabalidad con la diligencia ordenada por el Juzgadode
Origen, Adviertase que esta suspension se debe a la peticion del mismo
Demandado en el sentido de que el Despacho realice la presente accion

la semana entrante, cuando el mismo haya regresado a su casa de habita
cion, // Por la presentacion del sefior Secuestre sin que se hubiere rea
lizado la diligenmia de Secuestro de manera Optima, el Juzgado de Origen
ha previsto la suma de $53,500,00 pesos, Los mismos son canceldos en el
acto por el apoderado de la parte actora, Ho siendo otro el objeto de la
Presente diligencia la misma una vesz Suspendida, se termina, lee, aprueba
dn todas sus partes y firma por los aqul intervinientes siendo las 10100
am, Permaneciendo a la espera de lo antes previsto.

==

ANDRES PATIRO VALBUENA : HBRYIN BURBANO SABOGAL
Inspector Septimo de Policia Apoderado Parte Actora
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