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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso

QR validez del avalto
Vivienda

Rural

AVALUO: DAC_PRG_2023 806897

Fecha del avaltio 15/03/2023 Fecha de visita 13/03/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccién LOTE 21. PARQUE RESIDENCIAL TEUSACA.

Barrio Vereda El Salitre

Ciudad La Calera

Departamento Cundinamarca

Propietario SOCIEDAD INVERSIONES ESTELAR COLOMBIA S.A.S.

Referencia cliente:
Nombre/razén social GRUPO EMPRESARIALP &P SAS
Nit/CC 900170425

Consecutivo del bien -

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogoté; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 15/03/2023

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de SOCIEDAD
INVERSIONES ESTELAR COLOMBIA S.A.S. ubicado en la LOTE 21. PARQUE
RESIDENCIAL TEUSACA. Vereda El Salitre, de la ciudad de La Calera.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojé un valor de $1,983,479,201.00 pesos
m/cte (Mil novecientos ochenta y tresmillones cuatrocientos setenta y nueve mil doscientos un).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL
R
Area terreno PRIVADA-PH 1876.25 M2 $478,940.00 45.30% $898,611,175.00
Area Licenciada 398.20 M2 $2,724,430.00 54.70% $1,084,868,026.00
construida
TOTALES 100% $1,983,479,201.00

Valor en letras
Mil novecientos ochenta y tresmillones cuatrocientos setenta y hueve mil doscientos un Pesos Colombianos

Perito actuante

ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA
RAA Nro: AVAL-14254793 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
C.C: 14254793 CESAR JIMENEZ QUINTERO
C.C.:88229287
RAA AVAL-88229287
RNA RNA-3442

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccién Valor UVR 332.6236
Integral 0 585,630 Valor del avalio en UVR 5,963,134.31
Proporcional 898,611,175 1,084,868,026 Valor asegurable 1,084,868,026
% valor 45.30479445 54.69520555 Tiempo esperado comercializacion 24

proporcional

Observacion El inmueble objeto de avallo corresponde a la casa campestre denominada Lote 21, ubicada

en el conjunto PARQUE RESIDENCIAL TEUSACA, vereda El Salitre, del municipio de La
Calera, Cundinamarca. El mismo se sitia a unos 5 km. desde el Peaje Patios hacia el
municipio. En sitio se observa una edificacion de dos niveles, con zonas verdes a su
alrededor, zona de garaje y BBQ.
LIQUIDACION. Para el presente informe se liquidara su area privada de terreno enunciada
en documentos juridicos. Su area de construccién liquidada, es la registrada en la
ESCRITURA PUBLICA No. 3624 DE 31/10/2003. DECLARACION DE CONSTRUCCION.
LICENCIA DE CONSTRUCCION: Que mediante resolucion No. 1966 y licencia de
construccion No. 2079 del 16/06/2003, el secretario de planeacién del municipio de La
Calera, otorgd licencia de construccion para una vivienda unifamiliar de dos pisos con un
area de 398.20 mz2.
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GENERAL

Cdédigo DAC_PRG_2023 8 Propésito Dacion en pago Tipo avalto valor comercial
06897

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA
Tipo identificacion  C.C. Documento 890903938-8 Teléfono 0
Email

Nombre/razén GRUPO EMPRESARIALP &P SAS
social
Nit/CC 900170425

Consecutivo del -
bien

Propietario SOCIEDAD INVERSIONES ESTELAR COLOMBIA S.A.S.

Tipo identificacion  NIT. Documento 9006616721 Ocupante Desocupado

Direccién LOTE 21. PARQUE RESIDENCIAL TEUSACA.

Conjunto PARQUE RESIDENCIAL TEUSACA P.H.

Ciudad La Calera Departamento Cundinamarca Estrato 2

Sector Rural Barrio Vereda El Salitre Condiciones PH Terreno —
Construccion

Tipo Inmueble Casa Tipo subsidio N/A Sometido a PH Si

Observacion El inmueble objeto de avallo corresponde a la casa campestre denominada Lote 21, ubicada en el conjunto

PARQUE RESIDENCIAL TEUSACA, vereda El Salitre, del municipio de La Calera, Cundinamarca. El mismo se
sitla a unos 5 km. desde el Peaje Patios hacia el municipio. En sitio se observa una edificacién de dos niveles, con
zonas verdes a su alrededor, zona de garaje y BBQ. Dentro de documentos juridicos se somete a propiedad
horizontal el terreno, enunciando un area privada de 1876.25 m2. ESCRITURA PUBLICA No. 3624 DE 31/10/2003.
DECLARACION DE CONSTRUCCION. LICENCIA DE CONSTRUCCION: Que mediante resolucion No. 1966 y
licencia de construccion No. 2079 del 16/06/2003, el secretario de planeacion del municipio de La Calera, otorgd
licencia de construcciéon para una vivienda unifamiliar de dos pisos con un &area de 398.20 m2. Su éarea de
construccion medida en inspeccién es la siguiente: Primer piso 328.52 m2. Segundo piso 199.84 m2. Total 528.36
m2. Salvedades: El presente avallio no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un
dictamen estructural o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREA
CONSTRUIDA
LICENCIA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA TERRENO

AREA
CONSTRUIDA P1.

AREA
CONSTRUIDA P2.

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamiento
Ofertay Demanda

Reglamentacion
urbanistica:

Vivienda Piso inmueble 2
Multifamiliar Otro Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 1876.25 CATASTRAL
AREA TERRENO M2 SII.
M2 398.20 CONSTRUCCION M2 SII.
AVALUO PESOS SII.
CATASTRAL 2023
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 1876.25 AREA TERRENO M2 1876.25
M2 328.52 AREA M2 398.20
CONSTRUIDA
M2 199.84

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.

Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.

NORMATIVIDAD. Acuerdo Municipal No. 011, agosto 27 de 2010. LIQUIDACION. Para el
presente informe se liquidard su area privada de terreno enunciada en documentos
juridicos. Su area de construccion liquidada, sera la la dé la licencia aportada adjunta, y la
propiedad horizontal estd en funcién del terreno. INMUEBLE SOMETIDO A PROPIEDAD
HORIZONTAL. Ley 675 de 2001.
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INFORMACION JURIDICA

|
Al

ESCRITURAS
3256 EscrituraDePropied 11/12/2013 Bogota D.C.
ad
MATRICULAS
50N-20229006 09/03/2023 1.98% CASA

Observacion DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS Contenidos en ESCRITURA Nro 1095 de fecha
27-06-95 en NOTARIA 47 de SANTAFE DE BOGOTA LOTE 21 con &rea de 1.876.25 M2.
Con coeficiente de 1.98% (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion El inmueble cuenta con una zona de garajes en su parte posterior.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Si
Acueducto Sl Sl Arborizacion SI
Alcantarillado SI Sl Alamedas Sl
Gas Sl Sl Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Area de Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 2 Barrio legal Si Topografia Ligera
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad
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EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno 0-100 Andenes SI Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 0-100 Sardineles SI Bueno
Estacionamient  Bueno 0-100 Vias Si Bueno
(o] pavimentadas
Asistencial Bueno mas de 500 Tipo de via Vehicular Pavimentada.
Escolar Bueno mas de 500
Comercial Bueno mas de 500

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: El sector se caracteriza por tener un uso residencial campestre, posee vias de acceso en

buen estado. Impacto ambiental negativo evidente en el momento de la visita.
El inmueble es estrato 2, por el recibo de servicio publico, y por estar en rural, mas asi el
conjunto por sus acabados, tipologia se asemeja mas a estrato 6.

PROPIEDAD HORIZONTAL

Escritura de 1095 Fecha 27/06/1995

Propiedad escritura

Horizontal

Notaria 47 Ciudad BOGOTAD.C

escritura escritura

Valor $1.530.295 Total unidades 50 Terraza No

administracion comunal

Condiciones Terreno- # Pisos 2 Porteria Si
construccién edificio

Horario 24 horas Tanque Si Cancha Si

vigilancia

Zonas verdes Si Shut Si Citéfono Si

Aire No Teatrino No Sauna No

acondicionado

Club No Bomba No Gimnasio Si
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eyectora

Bicicletero No Garaje No Golfito No
visitante

Calefaccion No Planta No Jardin infantil No
eléctrica

Piscinas No Ascensores No #Ascensores 0

#Sotanos 0

Observacion Escritura: 1095, Fecha escritura: 27/06/1995, Notaria escritura: 47, Ciudad escritura:

BOGOTA D.C , Administracion: $1.530.295, Total unidades: 50, Condiciones: Terreno-
construccion, Nro. Pisos: 2, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas, Tanque: Si, Cancha:
Si, Zonas verdes: Si, Shut: Si, Citéfono: Si, Aire acondicionado: No, Teatrino: No, Sauna:
No, Club: No, Bomba eyectora: No, Gimnasio: Si, Biciclétero: No, Garaje visitante: No,
Golfito: No, Calefaccién: No, Planta eléctrica: No, Jardin infantil: No, Terraza comunal: No,
Piscina: No, Nro. Sétanos: 0, Ascensores: No, Nro. Ascensores: 0
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccion

Observacion

Bueno

Bloque

NO

ladrillo a la vista

No

2003

Usada

No posee

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

porticos

NO

Mayor 9 metros

Casa Aislada

20 afios

100

Estructura en aparente buen estado de conservacion.

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO
DISPONIBLE

teja de barro

No

100

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

Bafios servicio

Balcén

2

3

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Zona ropas

Jardin

Si

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto
servicio

Local

Zonaverde

Integral

6

Si
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Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno

Observacion Casa. Consta de: sala: 2, Comedor: 2, Cocina: Integral, Bafio social: 3, Patio interior: O,
Habitaciones: 6, Closet: 5, Bafio privado: 4, Estar: 3, Bodega: 1, Estudio: 1, Cuarto servicio:
0, Bafio servicio: 1, Zona ropas: 2, Local: 0, Balcén: 4, Jardin: Si, Zona verde: Si, Oficina: 0,
Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal

Estado Muy bueno Muy bueno Muy bueno Muy bueno Muy bueno Muy bueno Muy bueno Muy bueno

Observacion Inmueble con acabados normales, buen estado de conservaciéon, como se evidencia en
registro fotogréafico anexado.
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 MISMO $2,950,000,000 0.90 $2,655,000,000 3006654743 2532 400 $3,500,000 $1,400,000,000
CONJUNTO
2 MISMO $2,800,000,000 0.90 $2,520,000,000 3112362503 1925 470 $3,300,000 $1,551,000,000
CONJUNTO
3 MISMO $1,980,000,000 0.95 $1,881,000,000 3103010821 1750 530 $2,000,000 $1,060,000,000
CONJUNTO
4 MISMO $2,075,000,000 0.95 $1,971,250,000 6015942333 2365.44 365 $2,500,000 $912,500,000
CONJUNTO
Del inmueble 1876.25 497
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $1,255,000,000 $495,656 1.0 1.0 1.00 $495,656
2 $969,000,000 $503,377 1.0 1.0 1.00 $503,377
3 $821,000,000 $469,143 1.0 1.0 1.00 $469,143
4 $1,058,750,000 $447,591 1.0 1.0 1.00 $447,591
PROMEDIO $478,941.56
DESV. STANDAR $25,529.68
COEF. VARIACION 5.33%
TERRENO ADOPTADOM?2 $478,940.00 AREA 1876.25 TOTAL $898,611,175.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $2,724,430.00 AREA 497 TOTAL $1,354,041,710.00

VALOR TOTAL

$2,252,652,885.00

Observaciones:

Enlaces:

https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/10726 2archivopdflinks.html

leusaca-4-habitaciones-5-banos-4-

1.-https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-la-calera-condominio-
arajes/5586-M3546622

2.-https://ww

com/inmueble/venta-casa-la-calera-

teusaca-4-habitaciones-5-banos-4-

arajes/381-M3706353

3.-https://viviendo.la/prc

Jcasa-

enta-la-calera-la-calera-conjunto-

4 -https://www.colliers.com/es-co/pr

la-calera-itau/col-

teusaca/1509169/

residencial-teusaca-ph/col12001542
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REPOSICION

CONSTRUCCION

Depreciacion Fitto y Corvini

Area construida total 497

Area construida vendible 497

\Valor M2 construido $3,970,084
\Valor reposicion M2 $1,973,131,748
\Valor reposicién presupuesto M2 $3,970,084
Fuente GACETA OFICIAL 5096 2023
Factor ajuste % 20 %
\Valor reposicion M2 ajustado $3,176,067
Calificacion estado conservacion 2

\Vida Gtil 100
VetusTez 20

Edad en % de vida Util 20 %

Fito y corvin % 14.22 %
\Valor reposicion depreciado $2,724,430
\Valor adoptado depreciado $2,724,430
\Valor total $1,354,041,710
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FOTOS

Via frente al inmueble 7 Via frente al inmueble

e
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FOTOS

Fachada del Inmueble

Fachada del Inmueble Fachada del Inmueble

Fachada del Conjunto
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FOTOS

Puerta de entrada . Sala Comedor

Sala ) Sala

Cocina Cocina
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FOTOS

Zona de Ropas Zona de Ropas

Balcon Balcon
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FOTOS

Estudio Estudio

Hall o Estar de Habitaciones Hall o Estar de Habitaciones

Hall o Estar de Habitaciones Hall o Estar de Habitaciones

Hall o Estar de Habitaciones Hall o Estar de Habitaciones
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FOTOS

Habitacién Principal

Closet hab. Principal

Bafio Privado

Closet hab. Principal

Bafo Privado Bafo Privado

Bafio Privado
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FOTOS

Habitacion 1 Closet 1

Habitacion 2 Closet 2

Habitacién 3 Closet 3

Habitacion 4 Closet 4
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FOTOS

Habitacién 5 Bafio Social 1

Bafio Social 2 Bafio Social 3

Bafo de servicio

Garaje
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FOTOS

Zonas Veres Salén Social-CJ

Gimnasio-CJ
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

—————————————————— METODOLOGIA: Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto
de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente
resolucion reglamentaria Resoluciéon 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacion acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
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vigente, y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador deberd dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacién y ubicacion del bien
recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la
documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasaciébn segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalug, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO DAC_PRG_2023_806897
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
14254793, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2018 y se le ha
asignado el numero de avaluador AVAL-14254793.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
04 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , Presas , Aeropuertos , Muelles , Demas
construcciones civiles de infraestructura similar

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de coémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 09 de Abril de 2022, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: CARRERA 89A # 77-12 APTO 506
Teléfono: 3124024102
Correo Electronico: superinmobiliariac@gmail.com

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacién Colombiana Autorreguladora de 30 Abr 2019
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14254793.

El(la) seiior(a) ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
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PIN DE VALIDACION

a67e0a45

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los nueve (09) dias del mes de Marzo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN penonanaOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230309621273498368 Nro Matricula: 50N-20229006

Pagina 1 TURNO: 2023-123380
Impreso el 9 de Marzo de 2023 a las 08:25:23 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: LA CALERA VEREDA: EL SALITRE
FECHA APERTURA: 04-07-1995 RADICACION: 1995-42866 CON: ESCRITURA DE: 04-07-1995
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 1095 de fecha 27-06-95 en NOTARIA 47 de SANTAFE DE BOGOTA LOTE 21 con area de 1.876.25 M2. con coeficiente de
1.98% (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
SOCIEDAD TEUSACA PARQUE RESIDENCIAL LTDA, ADQUIRIO:PARTE POR COMPRA A SALCEDO HERNANDEZ GUILLERMO POR ESC.2148 DEL 02-
05-94 NOT.7 DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050-20083594.ESTE HUBO POR COMPRA A JACOME DE BONILLA MARTA LUCIA POR ESC. 4671
DEL 19-1088-NOT.25 DE BOGOTA.ESTA POR COMPRA A BONILLA AGUILAR NESTOR POR ESC. 1326 DEL 22-08-78 NOT.21 DE BOGOTA REGISTRADA
EL 12-09-78 AL FOLIO 050-466076.BONILLA AGUILAR NESTO ADQUIRIO LOS LOTES QUE ENGLOBO POR ESC 1358 DE 30-03-73 NOTARIA 10 DE BTA
ASI. POR COMPRA HECHA A GARCIA DE ANDRADE MARIA AIDA SEGUN ESC 1358 DE 30-03-73 NOT 10 DE BTA ESTE HUBO POR ADJUDICACION EN
LA SUCESION DE SANCHEZ ELISEO Y JIMENEZ DE SANCHEZ MERCEDES SEGUN SENTENCIA DEL JUZG 19. CCTO DE BTAIDE 24-08-72 LA
CUASANTE HUBO POR COMPRA HECHA A MIGUEL ACOSTA RODRIGUEZ POR LA ESC 2671 DE 23.05.58 NOT.2 DE BTA BONILLA AGUILAR NESTOR
ADQUIRIO OTRO LOTE POR COMPRA GARCIA DE ANDRADE MARIA AIDA SEGUN ESC 1357 DE 30.03.73 NOT 10 DE BTA ESTA ADQUIRIO POR
ADJUDICACION EN LA SUCESION DE SANCHEZ ELISEO Y JIMENEZ DE SANCHEZ MERCEDES SEGUN SENTENCIA DEL JUZG 19 CCTO DE BTA YA
CITADO LA CAUSANTE HUBO COMO EXPRESO BONILLA AGUILAR NESTOR ADQUIRIO OTRO LOTE POR COMPRA HECHA A GARCIA DE ANDRADE
MARIA AIDA SEGUN ESC 1358 DE 30-03-73 NOT. 10 DE BTA ESTA ADQUIRIO POR AD ADJUDICACION EN LA SUCESION DE SANCHEZ ELISEO Y
JIMENEZ DE SANCHEZ MERCEDES SEGUN SENTENCIA CITADA LA CAUSANTE JIMENEZ DE SANCHEZ MERCEDES ADQUIRIO POR COMPRA
HECHA A ACOSTA RODRIGUEZ MIGUEL POR ESC # 2671 DE 23-05-58 NOT.2 DE BTA YA CITADA REGISTRADAS A LOS FOLIOS 0500079539 -79533-
77411. OTRA PARTE ADQUIRIO LA SOCIEDAD TEUSACA PARQUE RESIDENCIAL LTDA.POR COMPRA A BONILLA AGUILAR NESTOR RAMIRO POR
ESC.2367 DEL 02-06-93 NOT.7 DE BTA.REGISTRADA A LOS FOLIOS 050-20142814/815 .ESTE POR COMPRA A GARCIA DE ANDRADE MARIA AIDA POR
ESC. 1358 DEL 30-03-73 NOT.10 DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050-0077411.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) SIN DIRECCION LOTE 21. PARQUE RESIDENCIAL TEUSACA.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 20187703

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-07-1994 Radicacion: 1994-41949
Doc: ESCRITURA 2148 del 02-05-1994 NOTARIA 7 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SOCIEDAD TEUSACA PARQUE RESIDENCIAL LTDA. X

A: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA CONAVI

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-06-1995 Radicacion: 1995-42866

Doc: ESCRITURA 1095 del 27-06-1995 NOTARIA 47 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: SOCIEDAD TEUSACA PARQUE RESIDENCIAL LTDA. NIT# 8001976924 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-08-1995 Radicacion: 1995-54373

Doc: ESCRITURA 1428 del 31-07-1995 NOTARIA 47 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 999 SIN INFORMACION ACLARACION ESC. 1095 (27-06-95) EN CTO. A LA DESCRIPCION DEL SISTEMA VIAL, EL NUMERAL 1 DE
LAS NORMAS DE CONSTRUCCION CONTENIDAS EN EL DISE/O ARQUITECTONICO Y DELIMITACION Y DESTINACION DE LAS UNIDADES PRIV. DE
LOSLOTES7A10Y 12 A 16.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: TEUSACA PARQUE RESIDENCIAL LTDA. X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 28-06-1999 Radicacion: 1999-36030
Doc: ESCRITURA 1237 del 09-06-1999 NOT.47 de SANTAFE DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA PARCIAL UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN CUANTO HACE RELACION A ESTE INMUEBLE Y DIEZ
(10) MAS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA CONAVI.

A: SOCIEDAD TEUSACA PARQUE RESIDENCIAL. X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 05-04-2000 Radicacién: 2000-17632

Doc: ESCRITURA 195 del 04-04-2000 NOTARIA UNICA de LA CALERA VALOR ACTO: $121,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOCIEDAD TEUSACA PARQUE RESIDENCIAL LTDA

A: SALCEDO HERNANDEZ GUILLERMO CC# 19128772 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 06-10-2000 Radicacion: 2000-56556
Doc: ESCRITURA 2990 del 07-07-2000 NOTARIA 13 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $262,259,179
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ESPECIFICACION: DACION EN PAGO: 0129 DACION EN PAGO ESTE Y OTRO- MODO DE ADQUIRIR-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SALCEDO HERNANDEZ GUILLERMO CC# 19128772

A: BANCO DEL ESTADO S.A. X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-09-2002 Radicacién: 2002-62693

Doc: ESCRITURA 7933 del 09-08-2002 NOTARIA 29 de BOGOTA NORTE VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CONTENIDO EN LA ESC.1.095 DEL 27-06-1.995 NOT.47 BOGOTA EN CUANTO ACOGERSE A LA LEY 675 DEL 2.001

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l:Titular' de dominio incompleto)

A: CONJUNTO PARQUE RESIDENCIAL TEUSACA

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 21-04-2003 Radicacion: 2003-28994

Doc: ESCRITURA 756 del 31-03-2003 NOTARIA 47 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $108,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DEL ESTADO S.A. EN LIQUIDACION NIT# 8915000159
A: CORREA ZULUAGA SILVIO AUGUSTO CAYETANO CC# 19332257 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 11-11-2003 Radicacion: 2003-89039

Doc: ESCRITURA 3624 del 31-10-2003 NOTARIA 35 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CORREA ZULUAGA SILVIO AUGUSTO CAYETANO CC# 19332257 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 11-11-2003 Radicacién: 2003-89039

Doc: ESCRITURA 3624 del 31-10-2003 NOTARIA 35 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORREA ZULUAGA SILVIO AUGUSTO CAYETANO CC# 19332257 X
A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 27-12-2005 Radicacion: 2005-101397

Doc: ESCRITURA 5035 del 12-12-2005 NOTARIA 21 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $137,000,000
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: CORREA ZULUAGA SILVIO AUGUSTO CAYETANO CC# 19332257 X
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A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA" NIT# 8600030201

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 24-05-2006 Radicacion: 2006-41671

Doc: ESCRITURA 1062 del 09-02-2006 NOTARIA 71 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 10

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA CON

CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A.

A: CORREA ZULUAGA SILVIO AUGUSTO CAYETANO X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 04-06-2010 Radicacion: 2010-47891

Doc: ESCRITURA 3248 del 10-12-2009 NOTARIA 43 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO!'DE ' PRORIEDAD HORIZONTAL ESC.1095
DEL 27-06-1995,NOT.47 DE BGTA. Y 7933 DEL 09-08-2002,NOT.29 EN CUANTO ENGLOBA EL LOTE 17 Y 20 DANDO ORIGEN A UNA NUEVA UNIDAD
(20229002 Y 20229005)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: GRUPO DE INVERSIONES IMACO S.A.

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 04-06-2010 Radicacion: 2010-47894
Doc: ESCRITURA 1201 del 27-05-2010 NOTARIA 43 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESC.3248 DEL 10-12-2009,NOT.43 DE BGTA. EN CUANTO SE ANEXA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS Y SE CITA EL COEFICIENTE DEL LOTE ENGLOBADO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONJUNTO PARQUE RESIDENCIAL TEUSACA

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 28-02-2014 Radicacion: 2014-14689
Doc: ESCRITURA 165 del 06-02-2014 NOTARIA VEINTISIETE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $137,000,000
Se cancela anotacién No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA" NIT# 8600030201
A: CORREA ZULUAGA SILVIO AUGUSTO CAYETANO CC# 19332257 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 03-12-2014 Radicacioén; 2014-85476
Doc: ESCRITURA 3256 del 11-12-2013 NOTARIA CUARENTA Y TRES de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $1,700,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORREA ZULUAGA SILVIO AUGUSTO CAYETANO CC# 19332257

A: SOCIEDAD INVERSIONES ESTELAR COLOMBIA S.A.S. NIT# 9006616721 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 22-05-2015 Radicacion: 2015-34861

Doc: ESCRITURA 8454 del 12-12-2014 NOTARIA TRECE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EP. 1095
DE 27-06-1995 NOT 47 DE BTA EN CUANTO A MODIFICAR AREAS Y COEFICIENTESLOTES/25Y 28

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONJUNTO PARQUE RESIDENCIAL TEUSACA-P.H.

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 22-05-2015 Radicacion: 2015-34864

Doc: ESCRITURA 1519 BIS del 20-03-2015 NOTARIA TRECE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION EP.8454 DE 12-12-2014 NOT 13 BTA EN CUANTO A LA CONSIDERACION 3
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONJUNTO PARQUE RESIDENCIAL TEUSACA-P.H.

A: MANRIQUE SANTAMARIA CAMILO CC# 3226636

A: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT# 8903002794

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 12-08-2019 Radicacién: 2019-50458

Doc: ESCRITURA 2318 del 16-07-2019 NOTARIA VEINTISIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESC. 1095
DEL 27-06-1995 EN CUANTO A EXTINGUIR EL LOTE NUMERO 28 Y CREAR DOS NUEVAS UNIDADES (LOTE 28 Y LOTE 28 A). SE MODIFICAN
COEFICIENTES DE COPROPIEDAD.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONJUNTO PARQUE RESIDENCIAL TEUSACA-PROPIEDAD HORIZONTAL NIT# 8320017286

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 11-12-2020 Radicacién: 2020-52819

Doc: ESCRITURA 1492 del 11-09-2020 NOTARIA VEINTIOCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESC.1095
DEL 27-06-95, REFORMA Y ACTUALIZACION DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN CUANTO AL MANUAL DE CONVIVIENCIA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONJUNTO PARQUE RESIDENCIAL TEUSACA-PROPIEDAD HORIZONTAL NIT# 8320017286

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *20*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 24-01-1996
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Anotacion Nro: 6 Nro correccion: 1 Radicacion: C2002-2035 Fecha: 26-04-2002
ESPECIFICACION Y VEREDA CORREGIDAS VALEN - ART 35 DCTO 1250/70

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-123380 FECHA: 09-03-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

W%—\.//_

El Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
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FLMOLOE GRAFICAS L70A » 2003

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 3. 623.
TRES MIL SEISCIENTOS YEINTICUATRO,

aaaaaaa

OTORGADA EN LA NOTARIA TREINTA Y
CINCO (35) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
FECHA DE OTORGAMIENTO: TREINTA Y UNQ

e

oforgd la escritura plblica U

{31} Dt DCTUBRE..
DEL ANO DOS MILTRES (2.003)...o0tCeroveeeeer e oeoeeeeeeeos oo

CLASE DE ACTO: DECLARACONES DE CONSTRUCCION, HIPOTECA

................ LY

.........................................

PERSONAS QUE INTERVIENEN: SILVIO AUGUSTO CAYETANO CORREA
ZULUAGA. Y EL BANCO DAVIVIENDA S.A. ¢

CLASE DE INMUEBLES: UN LOTE DE TERRENOG CON LA CONSTRUCCION
EN EL LEVANTADA [LOFE 21

CUNDINAMARGA. ... % ...
MATRICULA(S) mm'o-a-l

CEDULAS CATASTRA' S Nos
CREDITO No. 57003230005
En “la ciudod: d% Bee

.....................................

................................

1
-----------

L LEEE L L LT N T T

al, f*bepc:ﬁqmenro de
I ;ENOTAREA TREINTA ¥
,_APHTAL cuya No‘rona

Cundinamarea, Repybhc
CINCO (35) DEL CIRCUL
fitular es MARIA ANGELA B,

SILVIO AUGUSTO CAYETANO €O

: : ‘ZU].UAGA quien dijo  ser mayor
de edod, vecino de esta ciudad,

3, idenfificade con la cédula de \
ciudadania nimero 19,332, 257 6 Bogotd, de estado civil C{IVOFCIOCI\O\\

con sociedad conyugal disuetta yIzqundc:zdo quien cbra en nombre y
enrepresentacion propia y manifestd:
PRIMERO:

»

..............................................................

Que medicnte escritura publica nimero setecientos
cincuenta y seis (75{_:) del freinta y uno (31) de marzo del afo dos mi
fres (2.003) otorgadas en lo Notaria Clarenta y Siete (47) del Circulo

de Bogotd, el SILVIQ AUGUSTO CAYETANO CORREA ZULUAGA, comprd

al BANCO DEL ESTADO S.A. el derecho de dominio v la posesin

,V “

-mcterial sobre el LOTE DE TERRENO NUMERO VEINTIUNO (21) DEL

: !
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGLING PARAEL DSUARID

jcp |
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PARQUIE RESIDENCIAL

TEUSACA UBICADO EN LA VEREDA "_':_""EL SALITRE, -
MUNICIPIC

DE LA CALERA - DEPARTAMENTO DE- CUNDINAMARCA

inmueble dlshngwdo con el folio de rnaiicula mmobilmo NUMERO

50N- 20229006, Cuyos linderos vy demds especnﬁcqolones se

encuentran citados enlg mencionada  escritura.’
SEGUNDO: LICENCIA DE CONSTRUCCION. -

-------------------------------------

Que medlam‘e Reso}ucmn

- ndmero 1966 v Licencia de Cons’rruocxon nimero 2079 de! dieciseis

(16) de junio del afo dos mil fres (2.003), que en copia auténtica
anexan para sy protocolizacion, el Secretario

Municipic de La Calerq, Cundinamarca,

de Ploneccidn del
otorgd Licencia de .

con un drea de
frescientos  noventa Yy OCho  mefros  cuadrados

decimetros cuadrados (398.20 mTS.Q),

Construcciéon  pora una - vivienda  unifamiiar

con  veinte

se@ln plancs, estudios y documentos radicados «
TERCERO: DECLARACIONES DE CONSTRUCCION -
E:le €508 czuTorEzchiones, Q expensas propias

unifamiliar de dos pisos.

QuUe en desarrallo

hizo ung  viviendao

-----------

GO RSN FI I RSSO PO T O AR D

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

AR TIA AT LA NSRRI P E Y YAV IRt e
ooooooooo ao-ooaotuoo-oao.o.oll.v:.aoon.om L]

QUINTO: SOLICITUD DE INSCRIPCION.-  Que solicita df sefior

Registrador de Instrumentos PlUblicos de Bogotd - Zong Norte, se sirvg
|nscr1b|r esta declaraciones de consfrucmon en el folio de matricula

:nmob|l|qr|0 nGmero SON- 20229006 ~

......................................................................................................................................

......................................................................................................................................

SILVIO  AUGUSTO CAYETANO CORREA ZULUAGA quien dijo  ser mayor

de edad, vecino de st ciudud identificado con la cedu[o de

cludadania ndmero  19.332.257 de Bogotd, ce estado civil dzvorcmdo
con sociedad conyugal d1suelro thu

Idad, Guien obra en nombre vy
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en representacion propiay  quien(es) en
esfe  instumento  se denominard(n)

LLAXLOSY(LAS) HIPOTECANTE(S) ¥
declord{aron):

----------------------------------------------------------

PRIMERO: Que ' EL(LA)(H.OS)(LAS)-
HIPOTECANTE(S), solicité(aron) al BANCO

DAVIVIENDA S.A, que en adelante se
denominard DAVIVIENDA, un crédite por la canfidad de CIENTO

CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($150.000.000) ' MONEDA CORRIENTE, I

....................................

SEGUNDO: Que parg garantizar dicho crédito, por esta e'sori’fura,
constituye(n) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA a favor de
DAVMENDA, sobre el(los) SI%U ente INMUeDIS(S o

N Ebl EVANTADA/
LOTE DE TERRENO_;.’ IDE‘NIR N

........................

O VEINTIUNO (21):..

.
F

-----------

construccion nume‘ro l&;rero__.__ seis (&) de mil
novecientos novenTc; y. ynQrec superficiaria de

cincuenta v nueve

i

mefros  cuadrados  con e
(249.359.71 mis.2), terreno

.,y‘un decimetros cuodrc::dos

e

_ L le corresponde el follo de
mairicula inmobiliaria en mc:yor exTens;on nimero 050-20187703 . estc:n

\\}\\
comprendido dentro de los siguientes linderos generales: .. 1“»
POR EL NORTE, en extensién de ochenfa Yy un me*rros diez

cenfimetfros (81,10 mis.), del punfo  cuatro  (4) que se encuentra

localizado sobre el o Teusocd hasta el punto uno (1) que se

encuentra  localizado sobre lg carretera de penefracion o (o

parcelacion de la Anfiguo Heacienda  El Sdlitre, cerca de Glambre

de por medio con la finca denominada Amparo de propiedad que
fue de Amporo Salozar,

............................................................................................

T e e et e s
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POR EL ORIENTE, se sigue por la carretera

de penetracion en lineas:
cuva e iregular

Posando por el ndmero dos (2)

y-porun mojén
marcado  con el nUmero cuairo . &) hasta

legar - a un mojon
%) coiocacos dichos mojones
la carretera de penetracion, colindando por es‘fecos‘rc:do
careferg de por medio con lote que es 0 fue de Benito Bastidas Y
finca qgue es o fue de Eliécer Pinilla.

POR ELSUR, desde ¢l moj

marcado  con el ndmero nuave
sobre

...................................................................

on marcado  con el ndmero nueve S
pasando por un mojén marcade con el ndmero  quince (15) en

inea recto vy en direccidn oriente - occidente,  colindando con

Propiecades que son o fueron de Manuel Cruz, Carlos Aydla y Fidel

Gutiérrez, hasta dar  con la cuchilla del chocolatero Y por dichag

Cuchilla caer el rio Teusacd,

...............................................................................

POR EL OCCIDENTE, con. el fio Teusocd  de la cuchila e

Chocolatero, pasando Por el punto ndmero freg 3

y hasta llegar
&l punfo nimero cuatro '(4) Y encierra,

............................................................

.............................

Hace parte del PARQUE RESIDENC[AL TEUSACA PROPIEDAD
HORIZONTAL, localizado en g Vereda El Salifre, (Lo Calera), su drea

es de mil ochocientos sefenfa v seis metros Cuadrodos  con

veinticinco  decimetros  cuodrados (1.876.25 “mits.2),
comprendido denfro de los siguientes linderos:
sesenta (60) ai'moj

y estd
Paorflendo del mojén

On setenta v tres (73) endistancia de cincuenta

y fres metros  veinfiocho centimetros (53.28 mfs), con zong comin

Ma inferne) v con el lote nimero dieciseis (16 del

mismo parque
residencial, del moj

on sefenta y dos (72) ol mojdn setenta y cuatro -
G4  en distancia de freinta v cinco metros

centimetros  (35.99 mis.),
Mismo pargue residencial,
§esenTc1 (60) punto de pa

novenia  y nueve
con el lote nimero  veinfitres (23) del

del mojén setenta v cuatro (74) ol mojén

rfida v enciera  en disfancia .de sesenta Y
dos metros noventa Y hueve centimetros  (62.99 mts.),

con zona
pablica (via vehicular).

.........................................................................................

ponde un coeficiente de copropiedad de

UNO puntc noventa vy ocho Por clento (1.98%); el folio de micticulg
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inmobiiara nimero  S0N- 20229006 'y la
CEDULAS CATASTRALES Nes.

0000000060934802- < - = v = == - < coo oo .
PROPIEDAD HORIZONTAL: EL CONJUNTO
PARQUE RESIDENCIAL  TEUSACA, fue
sometido cal régimen de propiedad
norizontal segln consta en la escrifura pablica ndrmero  mil noventa:
ycinco (1.098) cel veintisiete (27) de junic de mi novecientos -
novenia vy cinco (1.995) otorgada  en la Netaria  Cuarenta y Siete
(47) del Circulo de Bogotd, c:cic:radc: por la escrifura plblica nimero
mil  cuctrocientos veintiocho (1 428) del freinfa yuno (31) de julio”

de mil novecientos noventa ycmoo Q 995) de la Misma  Notaria,

dos (2.002)
) de Bogotd,

(756) del Treinta y Uno ¢

Notaria Cuarenta v'Siet de B@gofo debidamente

5@“‘%Ybed1da por la Resolucion

nimero 1966 del diecisels '(' JUHIO del dos mil tres (2\‘008)

---------------------------

TERCERO: - Que la  hipoteca gque se consfituye por es’ra esoﬁré\x
garantiza a DAVIVIENDA el(os) credifo(s) oforgados) vy los que se
otorguen a ELQLOS) HIPOTECANTES) en moneda legal colombiana o en
Unidades de. Valor Reat (Uvn), que consten en pogares u ofro fitulo
valor, © en cualquier otro documen’ro publico o privado

PARAGRAFO PRIMERO: Que el crédito oprobado por DA\/IVIE‘NDA oarg
la adauisicidn de los inmuebles que en esta escritura se han descrito y
clinderado  es en UNIDADES DE VALOR REAL (UVR), quedando
entendicio que la equivalencia en UVRS de la suma indicada en g

SECRETARIA DELEGADA NOTAR I"AI/E'»/S

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGLING PARA EL USLIARID :
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cft:::usulo primera de esta hipoteca serd 1g que resuITe en io fe-chc: de'."
liquidacién del eitado crédito. .,

..............................................................................

PARAGRAFO SEGUNDO: Queda entendido gue I presen’re h{pofecc: nof_:'_:
s& modifica ni extingue por e hecho de cc::nce]c:rse renovqrse o'
amplicrse el plazo de los dooumen‘ros respectivos, o esfos en sz mlsmos
CUARTO: Declara(m) ademas: Q) Que |a presente hipoteca recoe sobre
Cuerpo clerto y comprende ¢ inmueble con todas sus anexidades,

mejoras, frutos y dependencias Y s& extiende ¢ fodos los aumentos que

recibg, ast como a jas pensiones e indemnizaciones, conforme a las

leves;

...........................................................................................................................

inMmueble(s) que POor este instrumento hipoteca(n), es
(son) de su exciusiva propiedad, lo(s) posee(n) redl Y materiamente v (o

gc:ranﬂza(n) libre de tfodo gravamen, limitacidn del dominic o

Crrcunsfcmcm gue o PONQa. por fuera del comercio o imite su
negoembihdad C) Que serdn de su Cargo los gastos e impuestos gue
Cause este gravamen, tales como derechos notariales y de registro, los
t::ie SU cancelacion, las costas de cobro Judicial o c:rbl’rrql Por cualquier
obligacidn gue con éste instrumento se garantice si hubiere lugar a ello,
salvo en los cosos en que la ley determine o confraro; ). Que se

compromete a entregar ia primera copia de ésta escritura de hipoteca

Y un cerfificado de libertad expedido por el Regisirador de Instrumentos

Plblicos comespondiente q inmueble(s) hipotecado(s) en que conste
esTe gravamen, a satisfaccidn de DAV[VIENDA maximo en un &rmino

de noventa (90) dias hédbiles contados parfir de la fecha de ésta escri-

ture; e) Que en caso de aceién Judicial o arbitramento se adhiere(n) al

nombmmem‘o de secusesire que haga DAVIVIENDA de acuerdo con o

esi‘cblec:ido en el ordinal cuarto (o) del Ariculc Noveno (©0.) del

Cédigo de Procedimiento  Civil. f) Que en coso de pérdida,

desfrucc:on deterioro o sustraccidn de la primera Copia de esta

escrifura para exigir mérito sjecutivo, EL(LA) (LOS) HIPOTECANTE(S)

desde ahorg conﬂere(n) poder especial,
Representante Legal de DAVIVI
en nombre del

amplio vy suficiente o
ENDA, para que solicite al sefor Notario
(de Ios) suscritofs) exponente(s) o en el -de su
represenfada, la expedicion de ung éopia sustitutiva con la constancia

que presta igual mérito ejecutivo, todo de conformidad con o
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dispuestc  por el Arficulo ochenta v uno
(81) del Decreto novecientos sesenta (960)-
-de mil novecientos setenta (1970). ..o,
QUINTO.- SEGUROS- Que mientras subsista
. cuciquier obligacién a su cargo EL LOS)
TN HIPOTECANTE(S) se obliga(n) a mantener
o en favor de DAVIVIENDA, seguros de vida,
y deincendioy teremoto sobre el (os) inrnuebles) gue hipotecaln) por
una canfidad gue equivaldrd al valor destructible. del mismo, con la
compaiia de seguros por el (ellos) elegida.  En el evento que

DAVIVIENDA actue como tomadora 6 pague Ias primas de los

Mencionados segures, y de los demds gue se contraten, ©Lor cuenfa de
EL (LA) (LOS) HIPCTECANTEES), qued

Q auterizada para cargarle ¢ estos
el valor de los dichos primassanto co

i,

ra qie, de ccuerdo d o
stervte el piazo que falte
¥

fexigir la cancelocion

> @ :
sUs cccesorios v hocer efediva

frumenfo, en los siguientes cai Implimiento de una cualguiera

de las obligaciones DEL (LOS) HT;’OTEC:;;NTES ¢ favor de DAVIVIEND?E:‘"E@_
Por mora en el pogo de  cudlquiera de las cuotas © de cudiquiera de\ix‘
sus obligaciones; ¢) Por embargo o persecucion judiicial de terceros en
ejefc:icio de cualquier accidn que recaiga o pueda recaer sobre el (los)
inmuebles) hipotecado  (s); d) §i el (los) inmueble(s) hipotecado(s)
perece(n) o sufre(n) desmejora o deprecio cualquiera que sea lg
causa v si a juicio de DAVIVIENDA dejo(n) de ser gorantia suficiente
para las obligaciones pendientes Y SUs accesorios; €) Quebranto pa-

fimonial o liquidez delos) HIPOTECANTE (), circunstancia que

caiificard DAVIVIENDA; 1) Si hipoteco(camaos) . gravo(amos) el (los) in-

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA B UsUsRIO

icp
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mueble(s) hipotecado (8), sin al
CAVIVIENDA; @) Por ¢

consentimiento expresc:: Y eson‘ro de

incumplimiento en el oago de loss pnmczs de-_'
seguros acordadoes en ta Clausula Quinta precedente, cuczlqu:ercl sed su_-_:

causa., i) Por no destinar ef valer de las zndemmzc:mones que reconozcd

la compafia de Seguros en virtud de la  ccurrencia de smlesTros de
incendic o terremoto o a la reparacion  deidos) inmuebleds) que por
este instrumento se hipoteca), en  aguelios casos en Jos cuales los .

doios sean parciales Que no ameriten a  juicio de DAVIVIENDA Iq

aplicacion del literal d) de esta clausula; ) Por no presentar dentro de|

termino méximo de noventa (90) dics hébiles contados a partr de g

feohcz de otorgamiento de este instrumento, o primera copia de la
presente escritura de h|po’recc| debxdamen‘re mscrn“a en la Oficing de

Regls’rro de Instrumentos plblicos, junto con el folios) de matriculg

mmobmqr!o debidamente amplicdo a satfisfaceidn de DAVIVIENDA, ........
SEPTEMO REGIMEN APLICABLE A LAS OBLIGACIONES EN UNIDADES DE '

VALOR REAL (UVR): En el evenio en que las obhgoclones garantizadas
con esfa hipoteca estén expresadas en Unidades de Valor Real UVR)

quedan sujetas a las normas que rigen este sistema v en especidl a lo

dispuesto en La ley 546 de 1999 y demds normas gque la adicionen,

modifiquen ¢ sustituyan.,  Por tanto EL (LOS) HIPOTECANTE(®S) desde
ahora acepta(n) como obligacien a su cargo los recjustes periddicos
qQue produzca DAVIVIENDA en materia de capital sobre el valor de
dichas obligacionss en razén de Ia variacion de la Unidad de Valor Real

(U\/l’\’) y aceptan Qdemas que lo conversién de dichas obligaciones g

monedc legal colombiana, se redliice mediante 1o aplicacion de g

equivalencia de ia Unidad de Valor Recl (UVR) de acuerdo con
dxsposumones gue regulan la materia,

..................................................................

OCTAVO CESION.- Que faculfa) o DAVIVIENDA para ceder o
garcmﬂc: confenida en la presente escrhiurg, lo mismo que para ceder o

endosar cualquier ofro instfrumento representativo de sus obligaciones g
favor de DAVIVIENDA gcranﬂzc:dczs con

ferminos de ley
PRESENTE: LUIS
Cludad, dentificado con la cédulg de ciudadania No. 79.111.601 de
Fontibdn,

Ics

la presente  hipoteca, en los

...........................................................................................................

HUMBERTO GUIO GOMEZ, mc:\/or de edad, vecino de esty

obrando  en nombre Y represenfacion. del BANCO
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DAVIVIENDA SA. esfablecimisnto con
existencia legal y domicilio principal en
Bogotd D.C., converido o Banco'
Comercial con su acfual denominacion
por escritura pdblica ndmerc  fres mil
ochocientos noventa (3890) del veinticinco

(25) de julio de mil noveonenTos noventa v
siete (1 997) de la Notoria dieciocho (18} de Bogotd D.C., lo gue

acredita con el certificado expedido por la Superintendencia Bancaria
y la Cdmara de Comercio de Bogotd que se protocolizan con g
presente escriturg, representacion que ejerce de conformidad al poder
especial oforgado por el represenfante legal de la citada enfidad

bancaria, pdara que en su nombre y Representacion acepte las
escrituras  pOblicas d '

e
G

proferido por el Ministerio dé "Jﬂu- e 'agregc a este msTrumenTo |O
comunicacion sobre el monTo'ﬁ:élé"‘;- \redrro o’rorgado oor DAV!\/IENDA
e CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESCS ($150.000.000) ™. 1\“
CONSTANCIA NOTARIAL (Arficulo 60. Ley 258 del 17 de enero de 1996):\;’1
- Adverfidos del confenido del Articulo éo. de la Ley 258 del 17 de enero
de 1996, e indogados expresamente ¢ respecto, EL HIPOTECANTE_,
SILVIO - AUGUSTO CAYETANC CORREA ZULUAGA, manifestd bajo g
gravedad de juramento gue es divorciodd con sociedad conyugd[

disuelia v liquidada, v que elinmueble que gravano estd afectado
a vivienda familiar—~——-- -

—— e

ESTEPAPELNOT&NECOS?OALGUNOPAHAELUSUAWO

jep
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EL NOTARIO ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES QUE LA LEY ESTABLECE QUE
@UEDARAN VICIADOS DE NULIDAD ABSOLUTA LOS ACT OS JURIDICOS QUE
DESCONOZCAN LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILEAR L .
CONSTANCIA SOBRE IDENTIFICACION DE (LOS) COMPAREC]ENTE (S) Se |
hace constar que el (lo8) compareciente fué {ron) 1denhﬂcado(s) con el
(os) documen’ro (8) que se cita (Mal pié de sy (s) fira(s), en el (os) cudl

(€s) sU (9) nombre () aparece (M) asi LUIS HUMBERTO GUIC GOMEZ,«
SILVIO AUGUSTO CAYETANO CORREA ZULUAGA 4

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

COMPROBANFES FISCALES Se presentaron los mgwem‘res comprobantes
fiscales que se profooolzzcsn con este msTrumeer:::L

............................................

REPUBLICA DE COLOMBIA- DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA,
TESORERIA  MUNICIPAL LA CALERA  No. 332,

MUN]CIPAL DE LA CALERA CERTIFICA S Que o finca  numero
0000000060934802 denominada LT 21 veredc: EL SALITRE, INSCRITA
EN EL CATASTRO VIGENTE DE ESTE MUNICIRIO ANOMBRE DE TEUSACA
PARQUE RESIDENCIAL  LTDA. AVALUO 837.520.006 CON UNA
SUPERFICIE DE OHAS 1.876 M?s AREA CONSTRUIDA 0 M2 Sé HALLA
A PALY SALVO  POR CONCEPTO DE  PAGO DE IMPUESTO PEDIAL
SOBRETASA  E° IMPUESTO  CAR POR  HABER PAGADO LO
CORRESPONDIENTE AL LY 2 SEMESTRES DEL PRESENTE ANO. RECIBO
OHCIAL 000000002330 " DEL 17/02/2008. © VALIDO HASTA EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2003. EXPEDIDO EN LA CALERA EL 19 DE MARZO DE
2003, PREDIOS DEL MUN!CIPIO DE LA CALERA NO PAGCAN

|<:1 suscrita TESORERA

--------------------------------------------------------------------------------

NOTA: Los oforgantes manifiestan Que el predio al que se refiere este .

nstrumento no se hallg afectado con I contribucidn de vdlorzacién -
por beneficio general ni Cdepartamental,

(nstruccion 36 del 5 de *
) |
Diciembre de 1995), 7
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"NOTA: * Para los efectos previstos en el
arficulo 23 de 1o léy 546 de 1.999, se deja
expresa constancia gue la hipoteca que
por el presente insfrumento se constituye
estG destinada a garantizar un crédito

para vivienda individual, por 1o que los

Fed

dlerechos no’ronc:les y gastos de registro se
icquidarén ol setenta por clenfo (70%) de ja tarifa ordinaria aplicable. ..

NOTA: Fmada fuera de Despaoho por e apoderado especial de

.....................

NOTA: Se advierte al otorgante gue este instrumento debe inscribirse en
e Oﬁcmo cde Registro comespondiente, denfro de los 90 o” a8 siguientes o

su oforgamiento. De no hacer en el {&mino mdmado se deberd o’rorgcr

- ro se expresd en este

expiesomente sobre o

eh el evento gque sea

&l, o aceptaron en Ia forma c _--‘tal redactado v en ‘res’nmoruo de

- guele dansu Qprobacidn y Gsen’rimlenfo lo firman.-

"‘-L ‘*\ )
De igual manera, los otorgantes leyeron y aprolaron el formularic de ““\\‘-“*"«

calificacion o "formato de registro” que aparece’en la primera hoja del
presente Instrumento pdblico v que forma parte im‘egrcm’re del mismo, lo
aceptaron en g forma como estd redactado y en constancia de elio
firnan este instrumento pablico .-

Esta escm‘rurc: se elabord enlos hDJC'JS de papel notarial nGmeros:; A -

14914298 AA 14914297 'AA 14914296 AA 14314295 AA 149142947 AA 14914293/
AA 14914292 ¢

Enmendados:$ 353.888.00, propias, Valen.

Entrelineas:/ CON LA CASA EN £] LEVANTADA. / Valen

ESTE PAPEL NG VIENE SOSTO ALGUNG PARA EL USUARID
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Derechos Notaricles (Resolucion 41 05/0%
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$ 353. 888490 :
Retencidn en la fuente (Ley 55/85)8 = o N
SILVIO AUGUSTO CAYETANO CORREZ ZULUAGA

‘f-:;cc No. /9 T3S 257

> DIRECCION Y TELEFONO ae s S/
ESTADO CIViL ay‘yc:ru‘a o

(Ui “E;IUMBERTO GUIo GOMEZ

<Nc No. TR ol Fouiecnd.

REPRESENTACION DEL BANCO DAVIVIENDA S.A.

g

j cp.

T b,/90697




RESOLUCION No. 1966 DE 2003

D (JUNIO 16)
venes U9 Jun o

_.ON-2088 ' LICENCIA No. 2079

“POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE UNA LICENCIA DE CONSTRUCGION PARA UNA
VIVIENDA UNIFAMILIAR, CON UN AREA A CONSTRUIR DE 398.26 2.

El Secretario da Planeacion del Municipio do La Calera Cundinamarca, en usos do sus facultades

legales y en espacial las conferidas en I Resolucion No. 098 de 1891, Ley 388 de 1997, Decrafo 1052

de 1998, Ley 400 de 1997, Acuerdo Municipal 043 de 2000 y concordantes y

CONSIDERANDO: |

1. Que 8l sefior SILVIO AUGUSTO CORREA ZULUAGA, identificado con cédula de ciudadania No.
19.332.257 sxpedida en Bogota, propistario dsl predic denominado Lote nimero veintiuno (21)

- “Que hace parte del Parque Residencia Teusaca, ubicads en ia vereda el Salilre de esta localidad,

con un area toltal de terreno de 1.876.28 m% segin escritura No. 00756 de fecha marzo treinta y
~ uno (31) de dos mil tres (2003} de 1a Notaria

Cuarenta y Siste de! Ciroulo de Bogota, con numers
catastral 000000060934802 y matricula inmobiiaria 50N-20223008, nofificd su situacion ants la

Secretaria de Planeacion Municipal para adelantar la construceion do una vivienda unifamiliar,
Presentandola  documentacién exigida por  ésta.

2. Que ol predio Lote NUmero Veintiuno (1)

ubicado en la vereda el Salitre de esta iocali
2000 “Por medio de! cual se adopta el Pla
Calera- Cundinamarca”.

que hace parte del Parque Residencial Teussaca,
dad, cumple con lo establacido en el Acuerdo 043 de
n de Ordenamiente Territorial del Municipio de La

3. Que conforme a lo establecido an
funciones ds les Corporaciones A
ds aguas y licencias ambisntalss,

los numerales 9y 10 det articulo 31 de la Ley 99 de 1993 son

utdnomas Regionales los parmisos de vertimientos, concesidn. .

N
L '\‘_\}

.

_ . : 3
4. - Que mediante Resolucion No. 3084 dg Agosto 9 de 1993, la Corporacién Auténoma Regional \_1‘%%

 CAR, Otergd permiso para explotar un pozo profundo para el abastecimiento hidrico doméstico “x;}i:
‘para la Parcelacion del Parque Residencial Teusaca.

5. O'ue sagln el artioulo de la Resolucion 3084 de} 9 de agosto de 1993 emitida porla CAR, el
permiso concadido para perforar ef pozo profundo no conlieva el atorgamisnto de concesion de

aguas, fa cual debe solicitarse una vez se termine la perforacién autorizada de conformidad. con
- los requisitos sefialados en el Acusrdo 10 de 1999, LR

&l

i ':'..:.\ ‘; . -
a {jorporacion Autdnoma

6. Que mediante oficio de fecha de radicado 28 de Diciembre de 200 4 )
rigia el ramite para [a

Regional CAR. la Administradora def parque residencial” Té(s;

.....

SECRETAR! A DELEGADA NOTAR{IA 35



Y

legalizacién del pozo profundo autorizado por Resolucién 3084 de fecha 8 ds Agosto da 1993,

Que es obligacién det Condominio Residencial Teusaca dar cumplimiento a las recomendacionas
contenidas en la Resolucién 3084 de fecha 9 ds Agosto de 1983, especificamente con Ia
legalizacion del pezo profunde ante ta Corporasion Auténoma Regional C.A R,

8 Que segin contrato de condiciones uniformes de la prestacion de servicio de aseo entre la
Empresa de Servicios Publicas de La Calera ESPUCAL y of Parque Residencial Teusaca cusnta
con el servicio yfo racolescion de residuos sdlidos prestados por ESPUCAL.

9. Que el proysclo fue entregado ante la Oficina de Plansacién Municipal debidamenta

firmado  por el Arquitscto, Cesar Lozano, registrado con matricula profesional No. 25700-
14587, :

10. Que el predio denominado Lote nimero veintiuno (21) que haca parte det Parque Residencial
Teusaca, ubicado en la vereda el Salire de  esta localidad, de propiedad de! sedor SILVIO
AUGUSTO CORREA ZULUAGA, identificado con cédula ds ciudadania No. 19,332,257 expedida

en Bogoté, posse licencia para desarrolio de predios No. 722 con ON-732 del diecinusve (19) de
marzo ds mil novecisntos noventa y seis (1998).

11. Que et predio denominado Lote nimero veintiune {21} que hace parts del Parque Residencial
Teusaca, ubicado en ia vereda o! Salitre de esta localidad, do propisdad del seftor SILVIO
AUGUSTO CORREA ZULUAGA, identificado con cédula de ciudadania No. 19.332.257 oxpedida
en Bogotd, no podrd posteriorments ser subdividido en lotes inferiores al 4rea exigida por Ia
normativa vigents; incluyende para tal fin la vivienda, LT

12. Que cenforme a la Ley 400 de agosto 19 de 1997, nusvo Codigo de Construcciones
Sismoresistentes, por sl cual, e adopta normas sobre las mismas afectando ¢l disefio,
construccion y supervisian técnica de la edificacian ¥ requisre do aval de un profesional {ingsniero
civll o arquitecto) durante ef proceso de la construccion. ST o

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Conceder licencia de construceion para una vivienda unifamiliar con un 4rea de
398.20 m? a favor del sefior SILVIO AUGUSTO CORREA ZULUAGA, identificado con cadula de
ciudadania No. 19.332.257 expedida en Bogotd, propistario del predio denominado Lote nimero -
veintiuno (21) que hace parts del Parque Residsncia Teusaca, ubicado &n la versda el Saiitrs ds esta
localidad, con un 4rea total de terrens de 1.876.25 m?% seqiin escritura No. 00756 de facha marzo
treinta y uno (31} ds dos mil tres (2003) de la Notaria Cuarenta y Siste del Circulo de Bﬁgoté, £on

numero catastral 000000060934802 y matricula inmobiliaria 50N-20229008, conforme 1o dispuesto en
las normas citadas. _ S

ARTICULO SEGUNDO: Ei bensficiario ds esta -Iicencfa acredita ol pago por los "dé?j_'sch"os de

dslineacién un valor de: SEISCIENTOS VEINTICUATRO ML SETECIENTOS-NOVENTA Y- UN

PESOS MONEDA CORRIENTE ($624.791.00). G
e

s

ARTICULO TERCERO: El beneficiarlo de estg licancia acredita-elfafafﬁo‘-b {0}
un valor de: UN MILLON NOVECIENTOS QCHENTA Y NUEVE' MIE
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CORRIENTE ($1.989.009.00)

ARTICULD CUARTO: EI beneficiario de esta licencia acredita

SEISCIENTOS TRECE MIL. OCHOCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.613.800.00), sobre
un érea a constulr de 388.20 m?, segin recibo ds pago No. 3977 de fecha Junia 11 de 2003.

ARTICULO QUINTO: El benefidiario de esta licencia acredita el Page por concepto de publicacion de
a licencia de VEINTIDOS MIL DOSCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE {$22.200.00), segun
recibo de pago No. 3678 emitido por la Tesoreria Municipal el once {11) de Junio de 2003.

ARTICULO SEXTO: La ficencia tendra una duracién méxima de veinticuatro {24) meses prorrogablas
Por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses 0 més segin lo dispongan nusvas normas
que se dicten por el Gobierno Nacional, contados a partir de |a fecha de su ejecutoria la solicitud de
prorroga debera formuiarse dentro de los treinta (30) dias calendario anterioros 4l vencimianto de la
respectiva licencia, siempre que el constructor responsable certifique ia iniciacion da [a obra,

qus dan 2 vacios,

ARTICULO .OCTAVO: Segin ol articulo 11 d
Proyecto que en desarrolo del misme nec
gspacio plblico del Municipio,

garantizando que la restitucién de

el acuerdo municipal 056 de 1897, el propietario del
gsile ocupar parcial o temporalmente una via o parte del
deberd soiicitar of permiso ante |s Secretaria de Planeacion,
las vias y espacios se devuelvan a su estado origina!. Durante Ia
Ocupacion el interesado tomara las medidas tecnicas y de seguridad necesarias para minimizar e
rauma a las comunidades que usualmente requieren de la ulifizacion de las mismas. For esle
canceptodebera cancelar al tesoro Municipal una suma equivalents al 30% de un salarto minimo diario
vigente, por cada metra cuadrado de ocupacion.

ARTICULO NOVENO: Que sagln el numeral 3 del articulo 86 del Decreto 1052 de Junio de 1998,
para quienes parcelen, urbanicen o constiuyan en terrenos aplos para estas acluaciones, en
Conlravencion a lo preceptuade en la licencia, 0 cuando ésta haya caducado, se aplicaran multas
sucesivas que ossilan entre cincusnta {50) y trescientos (300) salarios minimos legales mensu‘ajes,
ademas de la ordan policiva da suspension y sellamiento de 1a obra ¥ la su
publicas domiciliarios, de conformidad con lo sefialado por la Ley 142 de 1994, ~
ARTICULO DECIMO: Constitu
ingeniero civil 0 arquitecto,

adelanta, de acuerdo con lag reglamentaciones locales y legales so-pena ds revocatoria de la licencia

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Conceder un plazo maximo al beneficiaric de esta licencia de 180

regente actuacién administrativa, para que ceriifique ante

este Despacho el cumplimiento de las condiciones plasmadas en Ia parte %onsidarativa,da_ asta
resolucion, so pena de revocatoria de fa licancia. s R

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Contra esta providencia procede ol rec f-répasicién ante [z

Oficina de Plansacion Municipal en el momento da ta notificacion, o pot-esc

[

un pago total de DOS MILLONES.

spension de servicios

\fsgx
ye obligacion de los beneficiarios presentar aval por intermedio da um.

para que garantice el proceso de construccion de la edificacion que se ™. \
o

entro de. los cinco (05)-

Y " A i . . -
kS . .0 -y

“-;‘\
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dias siguientes en los términos de los artictlos 51, 52y cdhcor'dante's del Cédigo Contenciosc
Administrativo, B T IR TR T

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE, COMUNIQUESEY CUMPLASE

Dada en la Secretaria de Planaacion Municipal dela Oaiera a Ios d[ecnse;s (16) dias dal mes da Junio
del afio dos mil tres (2003).

ING. FREDY ANDRES VARGAS AL MECICA
Sscratatio de Pleneacién Munic: pai
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