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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Mixto Urbano

AVALUO: RES_PRG_2023 799768

Fecha del avaltio 17/03/2023 Fecha de visita 13/03/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccion KR85#8D -24

Barrio Valladolid

Ciudad Bogota D.C.

Departamento Cundinamarca

Propietario LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO

Referencia cliente:
Nombre/razén social MERCADOS COLOMBIANOS JBM SAS
Nit/CC 9003017423

Consecutivo del bien -

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 17/03/2023

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de LEASING
BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO ubicado en la KR 85 # 8 D - 24
Valladolid, de la ciudad de Bogota D.C..

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojo un valor de $5,260,001,084.06 pesos
m/cte (Cinco mil doscientos sesentamillones un mil ochenta y cuatro).

Atentamente,

L 1¥ Los
,ij ‘TFlc:El.es
i lhaTRULTORA INMDSLIF12 SR8
HIT. 300.441.334-1

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de LOTE 1043.85 M2 $3,122,886.25 61.97% $3,259,824,812.06
Terreno

Area BODEGA PISO1 936 M2 $1,475,777.00 26.26% $1,381,327,272.00
Construida

Area OFICINAS PISO 160 M2 $1,473,450.00 4.48% $235,752,000.00
Construida 2

Area APTOS PISO 3 260 M2 $1,473,450.00 7.28% $383,097,000.00
Construida

TOTALES 100% $5,260,001,084.06

Valor en letras
Cinco mil doscientos sesentamillones un mil ochenta y cuatro Pesos Colombianos

Perito actuante
4

RUTH ELIZABETH VERA CONTRERAS
RAA Nro: AVAL-60394693 RNA-4228
C.C: 60394693
Visador

GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-30050594
C.C: 30050594

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 332.6236

Integral 5,039,039 0 Valor del avalto en UVR 15,813,673.73

Proporcional

% valor
proporcional

Observacion

3,259,824,812

61.97384297

2,000,176,272

38.02615703

Valor asegurable

Tiempo esperado comercializacién

2,000,176,272

36

Ubicado en KR 85 # 8 D - 24, el predio no tiene garaje y cuenta con servicios de agua y luz.
1-NOTA: la bodega se comunica con el predio posterior; sin embargo, mantiene su area, si
quisiera independizar se puede realizar la division con muros. 2-NOTA: No tiene
nomenclatura fisica, se identifica el inmueble por mapas, Bogota, direccién general del

sector.

NOTA DE LIQUIDACION: Se liquidé area de terreno de documentos juridicos, y area

construida resultado de la aplicacién de la norma actual.

En el Primer piso se descuenta 4m del aislamiento posterior de acuerdo a la nueva norma, 2-
El area del segundo piso se le descuenta 50 m2 de cada lado correspondiente a la doble
altura de la bodega.
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GENERAL

Cdédigo RES_PRG_2023_7 Propésito Restitucion Tipo avalto valor comercial
99768

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA
Tipo identificacion  NIT. Documento 890903938-8 Teléfono 0
Email

Nombre/razén MERCADOS COLOMBIANOS JBM SAS
social
Nit/CC 9003017423

Consecutivo del -
bien

Propietario LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO

Tipo identificacion  NIT. Documento 8600592943 Ocupante Desocupado

Direccién KR85#8D -24

Conjunto N/A

Ciudad Bogota D.C. Departamento Cundinamarca Estrato Comercial

Sector Urbano Barrio Valladolid Condiciones PH Terreno —
Construccion

Tipo Inmueble Bodega Tipo subsidio N/A Sometido a PH No

Observacion Ubicado en KR 85 # 8 D - 24, el predio no tiene garaje y cuenta con servicios de agua y luz.

Salvedades: El presente avalio no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un
dictamen estructural o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura.

1-NOTA: la bodega se comunica con el predio posterior; sin embargo, mantiene su area, si quisiera independizar
se puede realizar la divisién con muros.

2-NOTA: No tiene nomenclatura fisica, se identifica el inmueble por mapas, Bogota, direccion general del sector.
3-NOTA: En el Primer piso se descuenta 4m del aislamiento posterior de acuerdo a la nueva norma, 2- El area del
segundo piso se le descuenta 50 m2 de cada lado correspondiente a la doble altura de la bodega.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

Mixto Piso inmueble 3
Comercio Otro Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto

Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR
AREA DE M2 1043.85 CATASTRAL
TERRENO AREA DE M2 1043.85
TERRENO
AREA M2 1499
CONSTRUIDA
AVALUO PESOS 5.362.259.000
CATASTRAL 2023
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA DE M2 1043.85 AREA DE M2 1043.85
TERRENO TERRENO
AREA PISO 1 M2 1043.85 AREA PISO 1 M2 936
AREA PISO 2 M2 160 AREA PISO 2 M2 160
AREA PISO 3 M2 260 AREA PISO 3 M2 260
AREAS POR VALOR
NORMA
Indice ocupacion N/A 0
Indice construccion N/A 0
Forma Regular Frente 26
Geometrica
Fondo 40 Relacion

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

Perspectivas
de valoracion
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Actualidad
edificadora

Comportamiento
Ofertay Demanda

En el sector donde se localiza el inmueble objeto de avallo se evidencia una actividad
edificadora importante, dirigida principalmente a la construccién de nuevos proyectos en
altura

Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto DECRETO 555 DE 2021
Area Del Lote 1043.85

Forma Del Lote Regular

Topografia Plana

# Unidades Predios(Predios No

subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo Urbano

Uso Principal Norma Area de actividad estructurante- Receptora de actividades econdmicas.
Uso Compatible Norma Residencial, comercial, industrial

Tratamiento Consolidacion

Antejardin 0.0

AislamientoPosterior 4

Altura Permitida 4

Amenaza Riesgo Inundacion
Amenaza Riesgo Movimiento en masa
Suelos De Proteccion

Patrimonio

Observaciones Reglamentacion
urbanistica:

El predio no se encuentra en este riesgo
Predio no se encuentra en este riesgo
Predio no se encuentra en este riesgo
El predio no se encuentra en este riesgo

DECRETO 555 DE 2021

NOTA: En el Primer piso se descuenta 4m del aislamiento posterior de acuerdo a la hueva
norma, 2- El area del segundo piso se le descuenta 50 m2 de cada lado correspondiente a

la doble altura de la bodega.
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INFORMACION JURIDICA

|
Al

ESCRITURAS

4292 EscrituraDePropied 04/05/2015

ad

MATRICULAS

Bogota D.C.

Nro. Maricuia  |Fecha  |chip  |Cédulacamsual |Detalle

50C-1499804 14/03/2023

AAA0148LMOE 2052016310000000 BODEGA

00

Observacidn DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS GLOBO DE TERRENO FORMADO POR TRES
LOTES CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE: 1.043.85 M2, CUYOS LINDEROS Y
DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESCRITURA #2170 DEL 18-08-99 NOTARIA
49 DE SANTAFE DE BOGOTA. SEGUN DECRETO 1711 DEL 06-07-84.

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion El predio no tiene garaje.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS

Sector
Energia SI
Acueducto Sl
Alcantarillado SI
Gas SI

CARACTERISTICAS

Uso Comercial
predominante

Estrato Comercial

Transporte Bueno

Inmueble

Area de
actividad

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

AMOBLAMIENTO URBANO

Sector
Alumbrado SI
Arborizacion SI
Alamedas NO
Ciclo rutas Sl
Comercial. Demanda / Media
Interés
Si Topografia Plana

Bueno
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EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno mas de 500 Andenes Sl Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno mas de 500 Sardineles SI Bueno
Estacionamient  Bueno 100-200 Vias Sl Regular
(o] pavimentadas
Asistencial Bueno mas de 500 Tipo de via concreto flexible.
Escolar Bueno mas de 500
Comercial Bueno 0-100

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: El sector donde se encuentra el inmueble estd consolidado, tiene un equipamiento zonal

adecuado con buenas caracteristicas urbanisticas.
NOTA: El predio cuenta con dos contadores de agua y 3 contadores de luz.
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos

Fachada

Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccién

Licencia
construccion

Observacion

Bueno

Ladrillo

NO

ladrillo a la vista

No

1998

Usada

N/A

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

porticos

NO

Mayor 9 metros

Edificio en
Altura - Piso en
Manzana

25 afos

100%

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO
DISPONIBLE

teja de
fibrocemento

No

100

Estructura en aparente buen estado de conservacion, le hace falta mantenimiento en sus

acabados.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala
Banos
Sociales
Closet

Bodega

Barfios servicio

0

0

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Zona ropas

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto

servicio

Local
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Balcon 0 Jardin 0 Zonaverde 0
Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno
Observacion Bodega. Consta de:, Ventilacion: Bueno, lluminacion: Bueno

El inmueble se encuentra distribuido asi:

PISO 1: bodega doble altura, escaleras a los siguientes pisos.

PISO 2: Dos salones - oficinas, cada una con bafio privado.

PISO 3: 4 apartamentos independientes. APTO 1: sala comedor, cocina, zona de ropas,
dos habitaciones, un bafio social, un bafio privado. APTO 2 TIPO LOFT: sala, comedor,
habitacién, un solo ambiente, cocina y bafio. APTO 3: sala comedor, cocina, zona de ropas,
dos habitaciones, un bafio social, un bafio privado. APTO 4: TIPO LOFT: sala, comedor,
habitacién, un solo ambiente, cocina y bafo.

NOTA: la bodega se comunica con el predio posterior; sin embargo, mantiene su area, si
quisiera independizar se puede realizar la division con muros.

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal

Estado Regular Regular Regular Regular Regular Regular Regular Regular

Observacion El inmueble se encuentra distribuido asi:
PISO 1: bodega doble altura, pisos en tableta, muros pintados y pafietados, cubierta en
fibrocemento, puertas principales son persianas metalicas.
PISO 2: Dos salones - oficinas: pisos en ceramica, muros pintados y pafetados, puerta
principal metalica. Ventanas en vidrio y aluminio, bafios en ceramica.
PISO 3: 4 apartamentos independientes. APTO 1: Pisos en ceramica, muros pintados y
pafetados, cocina sencilla, lavaplatos en acero, mesén en cemento enchapado en ceramica,
bafios en cerdmica, con enchapados en ceramica. APTO 2 TIPO LOFT: Pisos en ceramica,
muros pafietados y pintados, bafio en ceramica. Cocina sencilla con muro enchapado en
ceramica. APTO 3: Pisos en ceramica, muros pintados y pafietados, cocina sencilla,
lavaplatos en acero, mesén en cemento enchapado en cerdmica, bafios en ceramica, con
enchapados en ceramica. APTO 4: TIPO LOFT: Pisos en ceramica, muros pintados y
pafietados, cocina sencilla, lavaplatos en acero, mesdn en cemento enchapado en ceramica,
bafios en cerdmica, con enchapados en ceramica.
NOTA: Acabados en regular estado de conservacion.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccion: KR 85 # 8 D - 24 | Valladolid | Bogota D.C. | Cundinamarca
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# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION

ON M2
M2

1 Valladolid $1,650,000,000 0.95 $1,567,500,000 3204665203 300 430 $1,500,000 $645,000,000

2 Valladolid $12,500,000,000 0.95 $11,875,000,000 3214495023 4200 0 $0 $0

3 Las Ferias $1,597,000,000 0.95 $1,517,150,000 601 3905331 335 335 $1,500,000 $502,500,000

4 Kennedy $7,500,000,000 0.95 $7,125,000,000 6019063902 2000 356.10 $1,600,000 $569,760,000

Del inmueble 1043.85
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO

1 $922,500,000 $3,075,000 1.0 1.0 1.00 $3,075,000

2 $11,875,000,000 $2,827,381 1.10 1.0 1.10 $3,110,119

3 $1,014,650,000 $3,028,806 1.0 1.0 1.00 $3,028,806

4 $6,555,240,000 $3,277,620 1.0 1.0 1.00 $3,277,620
PROMEDIO $3,122,886.25
DESV. STANDAR $108,397.00
COEF. VARIACION 3.47%

TERRENO ADOPTADOM?2 $3,122,886.25 AREA 1043.85 TOTAL $3,259,824,812.06
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $ AREA TOTAL $0.00

VALOR TOTAL $3,259,824,812.06

Observaciones:

Enlaces:

https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/10721_2archivopdflinks.html

1.-https://www. fincaraiz.com.colil -en-vental 7355634 2.-https://ww irado.com/inmueble/venta-bodega-bogota- 3.-https://www.ciencuadras.cc dega-en-venta-en-franco- 4.-https://casas.trovit.com.collisting/bodega-zona-industrial-abastos-
valladolid/734-2003 0ogota-2570498 bogota 9c65ecd7.a503:31d2 8726.792a10b10188
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REPOSICION

BODEGA

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 1043.85
Area construida vendible 1043.85
\Valor M2 construido $1,903,000
\Valor reposicién M2 $1,986,446,550
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,903,000
Fuente CONSTRUDATA 205
Factor ajuste % 0%
\Valor reposicién M2 ajustado $1,903,000
Calificacién estado conservacion 2.5

Vida util 100
VetusTez 25

Edad en % de vida util 25 %

Fito y corvin % 22.45 %
\Valor reposicién depreciado $1,475,777
\Valor adoptado depreciado $1,475,777
\Valor total $1,540,489,821
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PISO2Y 3

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 420
Area construida vendible 420
\Valor M2 construido $1,900,000
\Valor reposicién M2 $798,000,000
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,900,000
Fuente CONSTRUDATA 205
Factor ajuste % %
\Valor reposicién M2 ajustado $1,900,000
Calificacién estado conservacion 2.5

Vida util 100
VetusTez 25
Edad en % de vida util 25 %

Fito y corvin % 22.45 %
\Valor reposicién depreciado $1,473,450
\Valor adoptado depreciado $1,473,450

\VValor total

$618,849,000
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PLANO DE DISTRIBUCION

Plano
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.OTROS ANEXOS.

UBICACION PREDIO

CETA e . - S

o

CATA
o

19/31



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RES_PRG_2023_799768

FOTOS

Via frente al inmueble B Via frente al inmueble

Via frente al inmueble Contador de Energia
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FOTOS 10

Fachada del Inmueble

21/31



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RES_PRG_2023_799768

FOTOS 10

Nomenclatura Inmueble yo Conjunto

omenclatura Inmueble yo Conjunto

Nomenclatura Inmueble yo Conjunto Escalera
1 - - | g =

e

hall piso 2 oficina 1

oficina - oficina
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FOTOS 10

oficina oficina

oficina bafio privado

Oficina 2

oficina - bario privado
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FOTOS 10

oficina hall piso 3

Apto 1 piso 3

Apto 1 zona de ropas B Apto 1 habitacion 1
e
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FOTOS 10

Apto 1 bafio social Apto 1 bafio social

Apto 1 habitacion Apto 1 closet

Apto 1 cubierta Apto 1 cubierta
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FOTOS 10

Apto 1 cubierta escaleras

Apto 2 piso 3

Apto 2 bafio privado Apto 2 cocina
- L T

Apto 2 cubierta Apto 3 piso 3
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FOTOS 10

Apto 3 Apto 3 sala comedor

Apto 3 cocina

Apto 3 habitacion 1 Apto 3 closet

Apto 3 closet
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FOTOS 10

Apto 3 bafio social Apto 3 bafio privado

Apto 4 piso 3

Apto 4 sala comedor Apto 4 hall

Apto 4 habitacién
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FOTOS 10

Apto 4 habitacion Apto 4 bafio privado
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

—————————————————— METODOLOGIA: Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto
de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente
resolucion reglamentaria Resoluciéon 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacion acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
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vigente, y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador deberd dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacién y ubicacion del bien
recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la
documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasaciébn segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalug, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO RES_PRG_2023_799768
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 30050594, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-30050594.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Mayo 2020 Régimen de Transicion

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , Presas , Aeropuertos , Muelles , Demas
construcciones civiles de infraestructura similar

Fecha de inscripcion Regimen
06 Mayo 2020 Régimen Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Mayo 2020 Régimen de Transicion

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de coémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Mayo 2020 Régimen de Transicion

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Mayo 2020 Régimen de Transicién

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Mayo 2020 Régimen de Transicion
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 192 # 11A-51 EDIFI. DARWIN
Teléfono: 3045634995
Correo Electrénico: lucia_1803@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

TECNI-INCAS - TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN AVALUOS DE BIENES MUEBLES
(MAQUINARIA'Y EQUIPOS) E INMUEBLES URBANOS-RURALES Y ESPECIALES

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacion Colombiana Autorreguladora de 08 Abr 2020
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 30050594.

El(la) sefior(a) GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
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PIN DE VALIDACION

adbb0a17

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los nueve (09) dias del mes de Marzo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230314967373762604 Nro Matricula: 50C-1499804
Pagina 1 TURNO: 2023-181815

Impreso el 14 de Marzo de 2023 a las 08:08:58 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 26-08-1999 RADICACION: 1999-63816 CON: DOCUMENTO DE: 24-08-1999
CODIGO CATASTRAL: AAA0148LMOECOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
GLOBO DE TERRENO FORMADO POR TRES LOTES CON UNA EXTENSION SURERFICIARIA DE:1:043:85'M2,; CUYQS LINDEROS Y DEMAS
ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESCRITURA # 2170 DEL 18-08-99:NOTARIA 49.DE SANTAFE DE'BOGOTA..SEGUN-DECRETO 1711 DEL 06-07-84.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
JAIRO ELIAS HERRERA GARZON Y MERCY BARON FORERO ADQUIRIERON ASI: PARTE POR COMPRA A CONSTRUCCIONES VALLADOLID LTDA
POR ESCRITURA 11945 DE 30-11-93 NOTARIA 21 DE SANTAFE DE BOGOTA, REGISTRADA AL FOLIO 050-1285771. OTRA PARTE ADQUIRIERON
JAIRO ELIAS HERRERA GARZON Y MERCY BARON FORERO POR COMPRA A CONSTRUCCIONES VALLADOLID LTDA POR ESCRITURA 11946 DE 30-
11-93 NOTARIA 21 DE BOGOTA, REGISTRADA AL FOLIO 050-1125772. Y OTRA PARTE ADQUIRIERON JAIRO ELIAS HERRERA GARZON Y MERCY
BARON FORERO POR COMPRA A CONSTRUCCIONES VALLADOLID LTDA POR ESCRITURA 11944 DE 30-11-93 NOTARIA 21 DE SANTAFE DE
BOGOTA, REGISTRADA AL FOLIO 050-1285773. CONSTRUCCIONES VALLADOLID LTDA. ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A JOSE
GINES OROZCO ORTIZ. SEGUN ESCRITURA N.8782 DE 17-12-91. NOTARIA 21. DE BOGOTA, REGISTRADA AL FOLIO 050-1276198, ESTE A SU VEZ
ENGLOBO POR MEDIO DE LA ESCRITURA N. 6696 DEL 06-09-91, REGISTRADA EN LOS FOLIOS 050-1091816, 005-1240446, EL CUAL HUBO POR
COMPRA A INVERSIONES STRIEDNGER TORRES LTDA. INVERST LTDA. SEGUN ESCRITURA N.3593 DE 24-05-91, LA CUAL HUBO POR COMPRA A
INMOBILIARIA LA COLINA S.A. VANEGAS R. E HIJOS LTDA. REGISTRADA AL FOLIO 050-1240446. QUE INMOBILIARIA LA COLINA S.A. Y VANEGAS R.E.
HIJOS LIMITADA ADQUIRIERON POR COMPRA A PROVINCIA COLOMBIANA DE LA COMPA/IA DE JESUS SEGUN ESCRITURA 1045 DEL 07-06-78
NOTARIA 15 BOGOTA REGISTRADA EL 23-06-78 AL FOLIO 50C-468025.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

4) KR 85 8D 24 (DIRECCION CATASTRAL)
3) CARRERA 85 #8D 24

2) KR 85 8D 24 (DIRECCION CATASTRAL)
1) LOTE DE TERRENO (ENGLOBE).

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 1285771
50C - 1285772
50C - 1285773
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. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230314967373762604 Nro Matricula: 50C-1499804
Pagina 2 TURNO: 2023-181815

Impreso el 14 de Marzo de 2023 a las 08:08:58 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-09-0094 Radicacion: 1994-76089
Doc: ESCRITURA 4875 del 06-09-0094 NOTARIA 42 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA ESTE Y DOS MAS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: HERRERA GARZON JAIRO ELIAS CC# 19219178 X
DE: VARON FORERO MERCY CC#41753384., X

A: BANCO GANADERO

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 24-08-0099 Radicacion: 1999-63816

Doc: ESCRITURA 2170 del 18-08-0099 NOTARIA 49 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 913 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de-dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: HERRERA GARZON JAIRO ELIAS CC# 19219178
A: VARON FORERO MERCY CC# 41753384 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 05-05-2000 Radicacion: 2000-30832

Doc: ESCRITURA 1200 del 25-04-2000 NOTARIA 42 de SANTADE DE BOGOTA VALOR ACTO: $40,000,000
Se cancela anotacion No: 1

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO ESTE Y DOS MAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO GANADERO

A: HERRERA GARZON JAIRO ELIAS CC# 19219178

A: VARON FORERO MERCY CC# 41753384

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-10-2000 Radicacién: 2000-77025

Doc: ESCRITURA 2140 del 25-09-2000 NOTARIA 11 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $674,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERRERA GARZON JAIRO ELIAS CC# 19219178
DE: VARON FORERO MERCY CC# 41753384

A: BANCO DE BOGOTA S.A NIT# 860002964

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 10-09-2003 Radicacién: 2003-85042
Doc: ESCRITURA 2384 del 14-08-2003 NOTARIA 11 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $200,000,000
ESPECIFICACION: AMPLIACION DE HIPOTECA: 0201 AMPLIACION DE HIPOTECA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERRERA GARZON JAIRO ELIAS CC# 19219178 X
DE: VARON FORERO MERCY CC#41753384 X

A: BANCO DE BOGOTA S.A NIT# 860002964

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 22-08-2006 Radicacién: 2006-85620
Doc: ESCRITURA 2533 del 15-08-2006 NOTARIA 11 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $874,000,000
Se cancela anotacién No: 4,5
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES -ESTA'Y SU
AMPLIACION-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE BOGOTA S.A NIT# 860002964
A: HERRERA GARZON JAIRO ELIAS CC# 19219178 X

A: VARON FORERO MERCY CC# 41753384 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 26-10-2006 Radicacion: 2006-112725

Doc: ESCRITURA 3793 del 08-09-2006 NOTARIA 38 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $1,117,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERRERA GARZON JAIRO ELIAS CC# 19219178
DE: VARON FORERO MERCY CC# 41753384

A: LEASING DE OCCIDENTE S.A COMPA/IA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL NIT# 8605033701 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 25-03-2009 Radicacién: 2009-30056

Doc: ESCRITURA 2606 del 06-03-2009 NOTARIA 38 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $778,255,649

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE LEASING HABITACIONAL DE VIVIENDA NO FAMILIAR: 0169 TRANSFERENCIA DE
DOMINIO A TITULO DE LEASING HABITACIONAL DE VIVIENDA NO FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LEASING DE OCCIDENTE S.A COMPA/IA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL NIT# 8605033701

A: INVERSIONES SEMAC EN CA NIT# 900252068 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 17-06-2014 Radicacion: 2014-52891

Doc: ESCRITURA 3660 del 29-12-2011 NOTARIA SESENTA Y UNO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $1,306,297,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES SEMAC S EN C.A NIT# 9002520686
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A: INMOBILIARIA KAPITAL ZARATE S.A.S NIT# 9004599049 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 06-05-2015 Radicacién: 2015-37565

Doc: ESCRITURA 4292 del 04-05-2015 NOTARIA TREINTA'Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: INMOBILIARIA KAPITAL ZARATE S.A.S NIT#.9004599049

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 06-05-2015 Radicacion: 2015-37565

Doc: ESCRITURA 4292 del 04-05-2015 NOTARIA TREINTA Y OCHO de' BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $100,000,000
ESPECIFICACION: DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INMOBILIARIA KAPITAL ZARATE S.A.S NIT#9004599049

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 06-05-2015 Radicacion: 2015-37565

Doc: ESCRITURA 4292 del 04-05-2015 NOTARIA TREINTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $3,000,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INMOBILIARIA KAPITAL ZARATE S.A.S NIT# 9004599049

A: LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPA/IA DE FINANCIAMIENTO NIT# 8600592943 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2005-14064 Fecha: 14-12-2005
COMPLEMENTACION INCLUIDA VALE.JSC/AUXDEL40C2005-14064 A.S.COD552
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2015-8980 Fecha: 04-05-2015

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 3 Radicacion: Fecha: 02-02-2019

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2003-13133 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 4 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 06-03-2001

ANOTACION 3 INCLUIDA Y ORDEN CRONOLOGICO ADECUADO VALE POR HABERSE OMITIDO EN SU OPORTUNIDAD. T.C.2001.1905 DELG/AUX25.

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230314967373762604 Nro Matricula: 50C-1499804
Pagina 5 TURNO: 2023-181815

Impreso el 14 de Marzo de 2023 a las 08:08:58 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
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TURNO: 2023-181815 FECHA: 14-03-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Yyt Qo

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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{ D.C. - /’/ I
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA.

| ESPEGIFICAGION - PESOS oy

P
M

3

o
-

ESCRITURA'PU B(lCA NUMERO:

cup.mp-m‘if DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS (42027
FECHA DE OTORGAMIEN ;
cu‘imo (04)‘65 MAYO{; DOS MIL QUINCE (2015) : E
NOTARIA TREINTA Y OGHO (38) DEL CiRCULO DE BOGOTA D. c/
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. ----oorovsoerrorp e
cémeo NOTARIAL: 1100100038,
FORMULARIO DE CALIFICACION. : r :

MATRICULA INMOBILIARIA No. 50C- 1499804‘/ i ENN——
CEDULA CATASTRAL No. 205201631 oauooooﬂu’{ . '
UBICACION DEL. PREDIO: LOTE-»DE TERRENO JUNTO CON LA
CONSTRUCCION EN EL EXISTENTE. ---=:
URBARO: - X '  RURAL:
NOMBRE O DIRECCION: CARRERA 35 No 80- 24 BE LA CIUDAD.DE BOGOTA,

I.T

LA

i

/ . - .
b Sk aglt e
N -1 LN
Ty Rt ML A
£y
Ilu." hth

- bt =
L L L Ca P
- Tara

JK"P‘,!{ ;

h :

& - nEy

. )

. .

-

i

No. Escritura.  Dia Mes Ano _. .Notéria de Origen f.l_iuclad
a2z 04/ 05 2015 18  ““Bogota., D.C.

L

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO : VALOR DEL ACT

-'g:-"""'-'

l

-ﬁ

Bancolombfa
(I

(0904} ACTUALIZACION NOMENCLATURA - -/ SIN GUANT
(0811) DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROP|O. -—- $100.000.01
{0125) COMPRAVENTA ------ . - wmmmmmmmenee e $3,000.000.0
(OSM)'AFECTACIONFuVIVIEﬁE)A FAMILIAR: -»--—- Sl { ) NO {X )
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQO —————-- IDENTIFICACION---:
WHOBILIARIA AP ARATE 5.5, 509 70m 00 Lot
. con NIT. 900,459.904-9. temaemcneteot
COMPRADORA - -
LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPARNIA DE FINANCIAMIENTO con N

£60.050.204:3, - ——crrereereem e . A7
- F

o

- Mk 360,059, 2043

LA PATRICIA GUTIERREZ VELASOUE?

%@ i

po: ESCRITURA PUBLICA

- | TENEDORA DEL INMUEBLE: - o
MERCADOS cmomsmnés JBM S.A.S. SIGLA: MERKACOL JBM s K, S. con F‘E'"—'“*'

lﬂnpz! notarial para neo exclusivw e Ia esrritura pﬁhlim ?ﬁn fivite rosto pora el usuaria

i
;
L~



Pag. No 2

" NIT. 900.301.742-3. - S e
En Ia ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica .

 de Colombia, alos ,a4r, (04) dias del mes de mayo

~ de dos mil quince {2018}, ante ™ RODOLFO REY BERMUDEZ 1'
; NOTAR_}Q TREINTA Y OCHO (38 g) DEL CIRCULO DE BOGOTAD.C. -—-------

PRIMER ACTO
| ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA
" Comparecid(eron) con minuta: DIDIO NICOLAS ARENAS ZARATE. mayor de edad, .

: vecino de la ciudad de Bogota, identificado con la cédula de ciudadania nimero .

.-

1 §.656.218 expedida en Yopal, quien obra en nombre y representacion de la
sociedad INMOBILIARIA KAPITAL ZARATE S.A.8., ‘identificada con NIT. -

. 900.459.904-9, sociedad legalmente constituida mediante Documento Privade No. |
0000001 de Asamblea Constitutiva de Yopal del dieciocho (18) de Junio

de dos mil once (2011}, inscrita el diecisiete (17) de Agosto de dos mil |
once (2011) bajo e ntmero 00016084 del lIBro 1X, de —--mcemremreemee—n-- |
- conformidad con el poder a él otorgado por la gerente de la sociedad, sefiora
: MARIA MAGDALENA ARENAS ZARATE, mayor de edad, vecina de {a ciudad de
Bogota, identificada con ta cédula de ciudadania nimerc 47.425.160 expedida en

Trinidad {Casanare}', de todo lo cual consta en el Cerificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Casanare y el poder

que se adjunia para su protocolizacién, y manifesté{aron); --
- PRIMEROQ. Que mediante escrifura piblica nimero ires mil seiscientos sesenta
(3660) de fecha veintinueve (Zé} de Diciembre t!é'/dos mit once (2011) otorgada en
la Notaria Sesenta y Una (61} del Circule de Bogota, D.C ., adquirio por compraventa
. hecha a INVERSIONES SEMAC S en C.A_, el siguiente bien inmueblg; «--ssesmsearmmnn |
LOTE DE TERRENO JUNTO CON LA CONSTRUGCGION EN EL EXISTENTE,
UBICADO EN LA CHUDAD DE BOGOTA, D.C.. cuya descripcion y linderos se |
encuentran determinados en la escritura publica antes mencionada, la cual fue
debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria ndmero 50C-1499804 de ia
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D C., Zona Centro. ---aemenam-
SEGUNDO - Que mediante 1{a presentg escritura publica y en calhdad de
actual titular del derecho de dominio, procede a ACTUALIZAR LA

Tap el votmdal pora nep cxclnsfur oen fa oo o iiklbica - o tienre costo para ol usaario
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I‘egale’s/a'/;:gua hubiere lugar,
(8D- 24-) de ta Carrera ochenta.y'cinco (85) de la ciudad de ogota D C.. tal como

Administrativa Especial de Catastro Distrital, ~€ cual se anexa para su
protccolizacidn con ef presente instrumento publico. ‘,-""’”' -
TERCERQ.- En consesuencia, solicita al sefior Registrador de instrumentos
Publicos se sirva ingresar la nomenclatura en el folio de matricula inmobiliaria
nimero 50C-1439804. . e it
/' SEGUNDO ACTO
DECLARACION GE CDNSTRUCCIDN EN SUELO PROPIO ~

Comparecis(eron): DIDIO NICOLAS ARENAS ZARATE#frayor de edad, vecing o

expedida an Yopal, f@n obra en nombre ¥ representacion de la sociedad

sociedad legalmente constituida mediarite Documento Privado No. 0000001/ de
Asamblea Constitutiva de Yopal del .dieciocho (18) de Junio de dos mil,
once (2011), inscrita el diecisiete (17) de Agosto de dos mil once. {2011)

‘ bajo el nimero 00016084 dé! libro- IX, de ‘coerformidad con €l -—neeme - .. o

poder a €l otorgado por la gerente de fa' soctedad, sefiora MARIA MAGDALENA
ARENAS ZARATE, fhayor de-edad, vecina de Ia ciudad de Bogots, identificada con
la cédula de ciudadania numero 47 425,160 expedmfa en Trinidad (Casanare]f’::’ie
todo lo cual consia en el Centificado de EKIStE'nCIE ¥ Representacion Legal expedido |
pof la Camara de Camerdid de Casanare y el poder que se adjunta para su
pmtc:-cohzacron yquien{es) manifésto{aron): = 5

PRIMERO Que mediante Escritura Publlca Namerc tres mil selscuenios sesenla
{3660) de lecha veintinueve (29) de chaembre de dos mit once (201 1}, etorgada en

en el folio de matucula Inmobiliarta nimero 50C-1499804 de Ia Ofrcma de-Registro

1 de ,Instrumentos Pdblicos de Bogota D.C., Zona Centro, el(los) compareciente(s)

adquirid{eron) por compraventa el derecho de dominio- pleno ia propiedad y

B
I

; la Notaria Sesenla y Una (61) def Circulo'de Bogold, D.C., debidamente registrada,

TV |
NOMENCLATURA del inmuebl/gntes descrito, la cual para todos los efecloé:‘
identificara con el numero ocha D~ veinticuatro. j41 o
s’gnsta en el Boletin de nomenclatur:a,y.cbaha con radicado 464831,&€Techa I
2 veintisiete (27) AE Abril d&” dos mil quince (2015) expedido por la Unldad 3

la cildad de Bogota, identificado con _!@l_cedula de gydadama namero 9656218 1

INMOBILIARIA KAPITAL ZARATE S.A.S., idéntificada con NIT, 900.459 904-a1

iﬁla}'f-'l rotarial para usn exclusivn en g esceiiara pithlica - Xuo tiesy costa parn el nsuarin

’*?’

VRT3 A

OEsL20 4




Pag. No 4
posesibn'scbre el siguiehte inmueble: :/ - — : .
LOTE DE TERRENO JUNTO CON LA CONSTRUCCION EN EL EXISTENTE.
UBICADO EN LA CARRERA 85 No. 8D-24 ClIUDAD DE BOGOTA, B.C., con una '.

extension superficiaria aproximada de mil cuarenta y tres punto ochenta y cinco '

metros cuadradas (1.043.85 M2) el cual se encuentra determinado por los siguientes |

linderos tomados del respectivo titulo de adguisicion: wrmmrmes - -

“POR EL NORTE: En longitud de cuarenta metros (40.00 mts) linda con predics gque

son o fueron de emisora Kennedy. - - e et

POR EL SUR: En longitud de cuarenta metras (40,00 mts) con Ia caile octava D {8 :

) — : e immmmren ek bammmmmeanns e -

POR EL ORIENTE: £n longitud de veintitrés meiros con veinticinco centimetros

{23.25 mts) cen el lote numero cuatro (4) de la misma manzana y urbanizacion. -——-

' POR EL OCCIDENTE: En longitud de veintiséis metros (26,00 mis) con la avenid |

ciudad de Cali.”

A ésle inmuebie lels) corresponde(n) la(s) matricula(s) inmobitiana(s) namero(s)
50C-1499804 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota D.C. - :

' Zona Centro y a cédula catastral numero 205201631000000000. z

: PARAGRAFO: No obstante Ia mencion de cabida y linderos se hace como cuerpo cierto-
SEGUNDO.- Que ei(ios) compareciente(s), en su calidad de propietario(s) del !

. predio mencionado, manifiesta(n) que en el inmueble identificado con matricula
inmobiliaria nomero  50C-1499804 ubicado en la CARRERA 85 No. 8D-24de la

" ciudad de Bogota D.C., desde hace aproximadamente 25 afos le construyeron:

Una (1) bodega en el primer piso, en el segundo piso dos salones con bafc yen el -

- tercer piso dos {2} apartamentos cen SUsS bafos. ---- s wr

 TERCERO - Que el valor de Jas mejoras efectuadas para esa época fue de CIEN -
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($100.000.000), para efectos -

notariales y que hace ia presente declaracién para que la construccien en el lote de
terreno indicadas. produzcan plencs efectos jegales frente a terceros, ----—----smmm=se
TERCERO: Que solicitan al sefhor Registrador de Instrumentos Publicos de Bogota
D.C... Zona Cenlro, se incorporen eslas mejoras en su respective folio. —---seemmremm-—
Presente(s) DIDIO NIGOLAS ARENAS ZARATE. quien obra en nombre ¥

representacion de la sociedad INMOBILIARIA KAPITAL ZARATE S.A8., de las -

Papel notarial para pan exrlypairn pu Ly eacrabura puakiica - o ticue costn para ol usnario
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condiciones cwufes antes mencionadas, v rnamfesté{aron}

i

ESC,I;I}UFB y [a declaracion de construccion que por medlu de ella se hace. -*-{5---------

%

/ TERCER ACTO \

g COMPRAVENTA \ N
Comparecid{eron) con p'i'inuta: De una parte, DIDIO NICOLAS ARENAS
ZARAfE, maﬁ;;'cle edad, vecino de la ciudad de Bogota, identificado con la cadula
de ciudadania nimero 9.656.218 expédida en Yopal-qdien abra en nombre y
representacion de a sociedg.df"l’ﬁ OBILIARIA KAPITAL ZARATE S.A.S8.
wentificada con NIT. 900459.904-8, sociedad Iegﬁiﬁiente constituida mediante
Documento Privado No. 0000001 d& Asamblea Constitutiva de Yopal del
dieciocho (18).de Junio de dos’ il énce'(zm 1), inscrita el diecisiete {17)-
de' Agosio dé dos 'mil ‘once (2011):bajo: el nimero 00016084 del libro-1X;
i de © toﬁfo’r}nidad" con él poder- a- &l ptorgado ‘por la gerente .de.la sociedad,
senora MARIA MAGDALENA ARENAS ZARATE, mayor de edad, vecina de la
ciudad de Bogota, identificada con la cédula de cludadania Aumero 47 425 1604
expedida en Trinidad (Casanare)~ de todo lo cual consta en el Certificado de
Existencia y Representacién Legal expedido por la Camara de Comercio de
Casanare y él poder que se adjunta para su protecolizacion, titular{es) geIJderecho
de don_'uinio sobre el bien inmueble objeto del presente contrato y quien en adelante
s€ dencminard LA VENDEDORA, ,y"'/de otra parte, PATRICIA CAICEDO
SIACHOQUE, mujer, mayor de edad y vegina(a) de Bogota D.C., identificado(a) con
la céduia de ciudadania nimero 34.594 839 expedida en S{ahtander de Quilichao
(Caucad, obrando en este acto en nombre y representacion de LEASING
EANCOLOMEIA S.A, COMPARNIA DE FINANCIAMIENTO, enfidad Iegélmeﬁte

Que por /e{ r en un iodo de acuerdo ¢on lo estlpuiado acepta(n) Ia preserte i

|

]

. CDHStItUId:i con domicilio principal en Medellin, en su condicion de Representante

Lega! 0 apoderado de la misma conforme lo acredita con ¢! Certificado de Exlstenma i
Y REpres\‘iﬂlaEIGn Legal expedido por la Supenntendenma Financiera de Colombia vy
en copia del poder conferido por medio 'de la escritura pdblica N* m|I quinientos
selenta y cuatro (1.574) del veintinueve (29) de mayo de dos mil doce (2012) .
i oigrgada en la ‘Notaria veinte de! circulo de Medellin, que se’ anexa(n) para ser

protocohzado(s) con esta escritura, quien en 9delante ‘S8 Ilamaré LA

aﬂnpﬂ mntarial para usg exclosivo en la escritinra pithlica - Wo tiene rosio para el vsuarin
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COMPRADORA, y MANIFESTARON que han celebrado un contrato de
compraventa mercantil que se regira por las dispesiciones pertinentes de la ley

R T L e

colombiana y por las clausulas adelante sefialadas, y previes estos antecedentes; --- :
A-} Que LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO, en !

desarrollo de su objeto social celebra operaciones de leasing o arrendamiento
financiero, entendiendo por estas, “La entrega a titule de arrendamiento de bienes

~ adquiridos para 1al efecto, financiando su uso y goce a cambio del pago de canones

que recthira durante el plazo determinado, pactandose para el arrendataro la

facuitad de ejercer al final del periodo una opcidon de compra”, tal y como dicha -

operacion esta definida en el Decreto 913 de Mayo 18 de 1,993,
B-) Que LA VENDEDORA corwvine con MERCADOS COLOMBIANOS JBM S.A.S.

SIGLA: MERKACOL JEM S.A.’é., sociedad fegalmente constituida mediante |

' Documento Privado de Asamblea de Accionistas del dieciséis (16) de julio de dos

mil nueve (2.009), inscrita el veintitrés (23} de julio de dos mil nueve (2.009) bajo el
No. 01314757 del libro IX, representada legalmente por JORGE ELIECER
BARRAGAN MELENDEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania

nimero 80402770 expedida en Sant Juan de Rioseoo, en su calidad de Representante

. Legal, todo o cual consta en el Certificado de Existencia y Representacion Legal |

expedide por Ja Camara de Comercio de Bogola, D.C., que se adjunta para su
protocolizacion, la enajenacion dellos) inmueble(s) que mas adelante se
menciona{n). Para la adquisicibn del{los) referido{s} inmueble{s), MERCADOS
COLOMBIANOS JBM S.A.S. SIGLA: MERKACOL JBM S.A.S., realizd con la
sociedad LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO una
operacicn de LEASING INMDBILIARIO,/én la que se consignan fas condiciones

para que LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO |

adquiera el{los) inmueble(s), en cuanto a ubicacién, precio, VENDEDOR(A), etc. Por |
lo anterior, MERCADOS COLOMEIANOS JBM S.A.S. SIGLA: MERKACOL JBM |

S.A.S,, facultain) expresamente a LA VENDEDORA para suscnbir la presente
escritura de compraventa, con la sociedad LEASING BANCOLOMBIA S.A.
COMPANIA DE FINANCIAMIENTO, quien en adelante se denominard LA
COMPRADQRA, en los siguientes términcs y condiciones: -----—---- -

PRIMERO: Que LA VENDEDORA enajena en favor de LEASING BANCOLOMBIA

prrs) eecirial parg use pacinsive en o pecritera paislica - XN Henr costao paca o usuario
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o S.A. GOMPANIA DE FINANCIAMIENTO, que en adelahte ée dennmmara
COMPRADORA el derecho de dominio y'la posesién material del cual es titular ¥

5 :‘EL

EJEI;QE_SDEJI‘E el{los} siguiente(s) inmueble(s): Pl .‘ _

q;n;wfumém 503

con ell namero ocho D veinticuatro (8D - 24) de la Carrera ochenta y cinco (85) corr o oy
una exi':ensién superficiania aproximada de mil cuarenta y fres melros ochenta v 3 ﬁ
cinca centimelros cuadrados (1.043.85 M2) flg'cual se encuentra determmada por
- los siguientes linderes tomados del respective titulo de adquisicion;—----—-m--nms
“POR EL NORTE En longitud-de cuarenta metros (40.00 mts) linda con predlos que

son o fueron de emlsora Kennedy.

IR

POR EL SUR: En fongitud de cuarenta me'trus {40.00 mts) con la caile octava D (8
D). - S —— - ' ' - -

B i
= ;
E i
£ I
‘— e
g 4
9 =
g & E POR EL ORIENTE: £n longitud de vemtltres metros con veinticings centimetros
sﬁ % (23.25 mts} con el lote namero cuatro-(4) de la misma manzana y urbanizacion. -—----
5
g E - POR EL OCCIDENTE: En longitud de veintiséis metros (26.00 mis} con la avenid
grs £ | ciudad de Cali” ' -
£ 4
g_ﬂ E La construccién consta de lo siguiente: Una (1) bodega en el primer piso, en el
= g segundo piso dos salones con bano y en el tercer piso dos (2) apantamentos con sus
g‘ E bafios. e ==
a % A este inmueble Je(s} corresponde(n) la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) numero(s) g
- i | 50C-1499804 d2 la Oficina de Registro de Instrumentos FPlblichs de Bogota - Zona %
i Centro y la cédula catastral numero 205201631000000000/ - - E
E PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mencion del area ¥y la medida'de los -
tinderos, la compraventa se hace como cuerpo cierto, ,/ - E
4T E
E PARAGRAFQ SEGUNDO: Dentro de la presente compraventa se incluyen todos’los’ '

aumentos y mejoras del(los) inmueble(s), asi como los frutos tanto natura[esf' coMmo
i civiles que el(los) inmueble(s) genere(n). O R :
PARAGRAFO TERCERO: La venta sobre el(los) inmueble(s) aqui descntn(s} Vi
P alinderado(s). camprende no sdlo los bienes susceptibles de dommro particular y

eyrlusivo del propletano sino también el de aquellos destmados a SU USO Y

f
beneficio, ——rdeem e - : - —

* F ol

Papel notarial para uso exclysiva en la escevitiera pithlica - Mo tiene costo para el wsuaric
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Y

SEGUNDO: LA VENDEDORA adquirid el inmueble objeto de sta venta por compra

- hecha a INVERSIONES SEMAC S. EN C. A, segun escritura pibiica namero tres |

mil seiscientos sesenta (3.650) del veintinueve (29} de diciembre de dos mil once

(2.011} otorgada en la Notaria Sesenta y uno {61) del Circulo de Bogota, DC., -

debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1499804 de |a
Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Bogota — Zona Centro. -
TERCERO: Que et precio de la compraventa de el(los) inmueble(s) es la suma de
" TRES MIiL -MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($3.000.000.000), que

LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO cancelara |
dentro de los ocho (8) dias habiles siguientes a gue se haya verificado la entrega de :

la presente escritura de compraventa debidamente registrada en la Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos respectiva, a satisfaccion de LA COMPRADORA.
- PARAGRAFO: No obstante Ia forma de pago, LA VENDEDORA renuncia
~ expresamente a la Condicion Resolutoria derivada de la forma de pago y da al

presente contrato el caracler de firme. -
CUARTO: Garantizan LA YENDEDORA que el{los) inmueblke(s) objeto de la venta
esta(n) libre(s) de loda clase de gravamenes en general, tales como embargos
_ Judiciales, pleitos pendientes, condiciones resolutorias, etc. LA VENDEDORA de
| todas maneras se obligan a salir al saneamiento de el(los) inmueble(s) vendida(s)

sea por eviccidn ¢ por vicios redhibitorios. e TR

* QUINTO: LA VENDEDORA manifiesta que a la fecha de la Escritura hace Ia :

entrega real y material de el{los) inmueble(s) objetc de esta compraventa,
declarando a LA COMPRADORA que ha recibide materialmente el{los) inmueble(s)
. objeto de esta venta a enlera satisfaccion. e e e e
SEXTO: Que los gastos que se causen por concepto de derechas notariales en

razén de la compraventa seran cancelados por mitades entre LA VENDEDORA vy

MERCADOS COLOMBIANOS JBM S.A.S. SIGLA: MERKACOL JBM S.A.S., los |

gastos por derechos de Beneficencia y Registro de fa Escritura en fa Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos seran de cargo exclusivo de MERCADOS
COLOMBIANOS JBM S.A.S. SIGLA: MERKACOL JBM S.A.S. --
Presente en este estado comparece: JORGE ELIECER BARRAGAN MELENDEZ,
mayor de edad, identificado con cedula de ciudadania nimero 80 402.770 expedida

Vapet vawniis b perra usp exetuaivn en o corritien prubben o ticite eosto pars o usyerio
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en San-Juan de Rioseco, y manifesto: m -. u«%

o=t

PRIMERO “Que en este acto obra en nombre vy represenlac!c’ﬁpfde MERCADOS x ﬁi

e

Representante Legal, socledad legalmente constituida mediante Documento Prwadc S E
"de Asamblea de Accionistas del dieciséis (1G}ﬁle quID de’ dos mit nueve (2. ﬁﬁg,‘u 5
inscrita el veintitrés {23¥ de julio de glc:s/nl‘nl nueve (2.009) b&jo el No. 013147 /Sj’ﬂde i _
libro |x todo lo cual consta en el Certificado de Existencia y Representacuon Legal | HEXA

expedido por la Canfara de” Gomercio de Bogota, D.C., que se adjunta para su
pProtocolizacion. - - e ¢

COLOMB!ANOS JBM S.A.S. SIGLA: MERKACOL JBM S.A.Sen su ‘calidad de ] @%
) ‘ré

SEGUNDO: Que obrando en la calidad antes indicada y como tenedor{es) de el{los)
inmueble{s) en la cperacidn de leasing inE'nI;biiiario Jealizada con LEASING
BANCOLOMBIA S.A. COMPARIA DE FINANGIAMIENTO, aceptan la presente
escritura y los términos concre:tos de_ a negdciacién.tales comE ubizacion y
caracteristicas del{les) inmueble{s); precio., atc., por corréSponder estos a los [ - ===
contenidos en las insirucciones impartiaas a LEASING BANCOLOMBIA S.A
COMPARNIA DE FINANCIAMIENTO para la realizacion de la operacion de Leasing
Inmobiliario. e
TERCERQ: Que en la czl'lidggf antes indicada va recibid de LEASING
BANCOLOMBIA S.A. COMPARNIA DE FINANC!AM]EN'{I’O el(los} inmueble{s) objeto
de 1a aperacion de Leasing fnmobiliario. = -

Presente PATRICIA CAICEDO SIACHD'EJ,UE, mujer, mayor de edad y vecino (a) de
Begota D.C., identificado (a} con la cédula de citdadania nOmero 34.594 839
expedida en Santander de jQuilichao {Cauca), obrande en este acto en nombre y
representacion  de  LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE
FINANCIAMIENTO, entidad legalmente constituida, con domicilio principal en
Medeliin, en su condicién de Representante Legal o apoderado de la mismaf

<
ot
£
=
—t
=
©
=
r
‘g
ERL
S—i
5ot
...1=

por B

B
&
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i conforme lo acredita con el Certificado de Existencia y Representacion” Legal

i expedic}nﬁgor la Superintendencia Financiera de Colombia y en copia del poderé |
l conferide por medio de la escritura publica N° mil guinientos setenta'y cuatro (1.574) ? -
! del veintinueve \529} de mayo de dos mil doce (2012) otorgada en'wla Notara veinte !.
-} del circulo de Medellin, en tal condicidn manifiesta - :

\QF.PI(MERO Que en tal catidad acepta la venta de! inmueble descrito y alinderado enl PENy

Papel notardal para usn exclusivn en Lt esorifura pithlica - o Hene costo para 2l psuarkn
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esta escritwra. ---- -

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA
- El suscritec Notario Treinta y ocho {38) en uso de las atribuciones contempladas en el
~ Articulo 12 del Decreto 2148 de 1983 y en vitud que la Doctora PATRICIA
' CAICEDO SIACHOQUE, actia en nombre y representacion de LEASING
- BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO tiene registrada su firma
 en &sta Notaria AUTORIZA que el presente instrumento sea suscrito por la persona

fuera del recinto Notarial en las Oficinas de las Enfidades que representan. ———-—--
. ADVERTENCIA PARA TODOS LOS COMPARECIENTES QUE EXTIENDAN Y
OTORGUEN INSTRUMENTOS, SEGUN ART. 34 C.N, LEY 190 DE 1995, LEY 333

DE 1996 Y LEY 365 DE 1997. Los comparecientes bajo la gravedad de! juramento !

o ——

. manifiestan clara y expresamente que todos los dineros, bienes muebles e |

" inmuebles contenidos en este instrumento fueron adquindos por medios y
- actividades licitas. Asi como el dinero con &l que se efactaa el pago de los gastos

B 1L = = L= —

NOTA; El Notario manifiesta que de acuerdo a la Iey doscientos cincuenta y ocho

(258) de mil novecientos noventa y seis {1996), v en concordancia con Ja resolucion

numero nueve (09) del veinticuatro de Mayo (24) de mil novecientos noventa y
| nueve (1999), profenda por la Superintendencia de Netariado y Registro, no indago
a LA VENDEDORA ni a LA COMPRADORA por no reunir los requisitos exigidos en
dicha ley. -----—---- e
- SE PRESENTARON LOS SIGUHENTES COMPROBANTES FISCALES: --eeeevvemnme -
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL =--eeccmmmuea-
. DIRECCION DEL PREDIO: KR 85 8D 24, -

- MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-1499804. e oeormm e

CEDULA CATASTRAL: 205201631000000000, —-- - -

CHIP: AAAG148LMOE.
FECHA DE EXPEDICION: 23-04-2015, --mmmmmm e -
FECHA DE VENCIMIENTO: 25-05-2015. - e euee
CONSECUTIVO No. 196220, e e m e e
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDRIO NO

PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION. - - -

CetAtD w Enitad peEva Non evaduaton en L esorilers peibiicn N hene cosbe pora el asogrio
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_ FECHA 27-04-2015 3:38 PM- o ——
{ NO PRESENTA DEUDA DEL ANG 2001 AL AND 2015, -—- -

| SITUACIONES QUE PUEDEN PFEESENTAR MODIFICAGIONES = A LA
INFORMACION AQUI PRESENTADA ' , )

r
' SE ADVIERTE igualmente la necesidad de diligenciar Ios gspacios en blanco

mcpuhltm e (![nlumhm
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1'\

CONSULTA ESTADO CUENTA POR CONCEPTO PR WL
NUMER.‘DJEI MATRICULA}IMOB1L1A%/14998{}4

CHIF’ CATASTRAL AAAD148LMOE.

CEDULA CATASTRAL: 20520163‘1 ﬁﬂﬁ@ﬂﬂﬂ/ X -
NO CONSULTA 201 5-9553?5 mmmnae

\

e

)

ESTA INFORMACION- SE EXPIDE SIN PERJUICIO DE LOS PROCESOS QUE
ADELANTEN LAS DEPENDENCIAS DE LA~ DIRECCION DISTRITAL DE
IMPUESTOS DE BOGOTA Y DE LAS ACULTADES"DE FISCALIZACION,
VERIFICACION Y CORRECCtON QU E TIENEN LA ADMINISTRACION,

- VALIDO PARA INSERTAR _ENEL PROTOCOLO NOTARIAL

NOTA: El inmueble |clent|fcado con folio de matricula m{/hana 50C-1499804
tiene un avaldo para el afic 2015 de $2.395.858.{]U 7 segqun certificacion catastral
expedida por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital de fecha 27 de

Abiil dé 2015 la cual se adjunta para su protocolizacion conel presente instrumento.
/

' SE ADVIRTIO ala los) otﬁrgante{s) de esta escritura de 1a obligacion que tiene(n)
de leer la totalidad de su taxto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en

ella consignados con el fin de aclarar, medificar o corregir lo que le(s) pareciere; la

960 de 1.970). —---vemnmev S . i

correspondnentes a la informacion persona! y de trabajos consignados en el espac:o
} destmado para ja firma de los suscnptc-res del instrumento publico, con-el objeto cle ]

aujorizacion -'de la misma. En consecuencia, la notaria no . asume . nlnguna
res-‘.ponsabllsdad por errer o mexactltudes advertidas con posterioridad a la firma !

delflos) otorgante(s} y del Motario. - : - S — o

PFapel noiznal para wso exclusios eu bz psceritnea padlica - No tiene cosin para el usnaric

5[3 A_r} f‘g - %239245591 :’;: :,.;‘. )

firma de la misma demuestra su aprobacion total del texto. {Articulo 35 decreto ley |

I
confrontar [a_informacion solicitada con el contenido de la escritura previo a Ia ’

/

.
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. incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccién de mes de retardo. -
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En tal caso, de la existencia de estos, deben ser COlFegldDS ‘mediante el 1
otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por el(los) que intervino(eron} en la |
inicial y sufragada por el{ellos) misma(s). (Articulo 102 decreto ley 960 de 1.970). ----
ADVERTI a los oforgantes sobre la formalidad del registro de esta escritura en Ja

oficina correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2) meses, contados a
partir de la fecha de otorgamiento de esta escrtura y les indiqué que su

ESTA-ESCRITURA FUE ELABORADA EN LAS HOJAS DE PAFPEL NOTARIAL

NUME ROS n S ache s e il o o Rt St A T O O el e e e e At e e s et bl e o ek A R
.

- At e —— i . ot P

Aa021484999- Aa021485000- Aa023824666- Aa023824667- A2023824668-
Aa023824669- Aa023824670 -——eremmememr -

M ————— e e

LEIDO el presente instrumento publico a los comparecienies manifestaron su
conformidad con el contenido lo aprobaron en todas sus partes y en constancia de E
su asentimiento fo firman con el suscrito notario que lo autorizo con mi firma. =---——--- |
RETENCION EN LA FUENTE. ARTICULOS 20 y64 LEY 0075 de 1986. % £y anio

. DERECHOS NOTARIALES................... $ 9381550 e |
SUPERINTENDENCIA................_... $ 24150 wccemen.
FONDO NACIONAL DEL NOTARIADO . 3 54 150
VA 3 1554683 caerioames E

DECRETO 1681 DEL 16 DE SEPTIEMBRE DE 1.996, modificado por el
DECRETO 3432 de Septiembre 19 de 2011, nuevamente modificado por el !

' DECRETO 0188 DEL 12 DE FEBRERO DE 2.013 y RESOLUCION 0641 DEL 23 |

DE ENERO DE 2.015.

M i e e [P — - —
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FOLIO ANTERIOR NUMERO: Aa023§2ﬂ/ 669 . 13

P \, --:
ESCRITURK PUBLICA NUMERO: © o 3
CUATRO MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y D s (4292) . B
FECHA DE OTORGAMIENTO: / \_ i
'CUATRO (04) DE MAYO DE DOS ML QUINCE (2013 : i

NOTARIA TREINTA Y OCHO (38) DEL CiRCULO DE BOGOTA D.C.

LA VENDEDORA

NAS ZARATE, .
C.C.No. G. GSG-?_L%-- -
Quien cbra en nombre y representacion de la sociedad INMOBILIARIA KAPITAL
ZARATE 5.A.S., identificada con NIT. 800.459.604-9

DIRECGION: C=2lle Za % 1226

TELEFONO: 31O TS a 39 m o '
CORREO ELECTRONICO: ico - -!é;ﬂi’{;‘.: 126 18 Grmald | ene——

 Repuhlica de @olombia .
Pagrl nuiboviad pera wao crrlusive 3¢ rapion de esritvas poblios, cerfifosbes g Doommrmios B arehivo notarial

LA COMPRADORA

1RAL TS RER ATA

1
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}é‘ o~ ‘_w,-"""" . ) ' v // ‘
SATRICIA CAICEDO SIACHOQUE Y
i C.C. No. 34:504.839 expedida en Santander de Quilichao (Cauca) »~

| |
i Obra _en Nombre y Representacion de LEASING BANCOLOMBIA SA

| COMPARIA DE FINANCIAMIENTO. NIT. 860059.2043 -
?-/ / - b

Wenel notarial para nsn esclosivo e la escrihiva pitblicn - Mo tiene costo pars el nsusrio




 TENEDOR DEL INMUEBLE

JORGE ELIECER BARRAGAN MELENDEZ
CC.No. Bravlyw

Quien obra en nombre y representacidn de la sociedad MERCADOS :
COLOMBIANOS .JBM S.A.S. SIGLA: MERKACOL JBM S.AS. con NIT.

900.301.742-3, |
DIRECCION: T\ 12 1% e0 5 {1

TELEFONO: A 01 4

' CORREQ ELECTRONICO: \yinee 22 el Vvarad (o

EL(LA) NOTARIO(A) TREINTA Y OCHO (38 E)
DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

@RDDOLFD REY DEZ

. PInE DA
200500271
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de-Bogota - 20 DE ABRIL DE 2015 : Hx:-RA 0. qd..su,. P
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CMUNICIPIO : BOGOTA D.C.

EMATL COMERCIAL

U I Y

1 F

CAM_ARA DE. cDMERcrc- GE soi;om oo e '

] p

- -V'-_. Al

1

/” o Rﬂ45454826 : pmma. " de,\

[ .---"..'

B S I Lo F 4.

INSCRIPCIONES DEL REGISTRO: I-ERGANTIL AU _ .

CERTIFICA o
NOMBRE . -. MERCADGS ucommam-:es - JBY - sas L e e e
'BIGLA ;- MERKACOL -JBM -SAS" = =\ - . ;

e

N.I.T. : 9003017423 ADMINISTRHCION : DIREc.glon-;_sacc'IqtﬁE;L,'DE IMPUESTOS

DE. BOGOTA, . REGIHEN COMUN'- s . C T, U

DDMICILID ~BOGOTA D.C. - ... o wee e
CERTIFICH '
MATRICULA NO: u19161£fe DE}.. gs DE JULIQ DE. 2009
e t;-.:“%‘r:ETgFIca,m SR

127 *DE MARZO DE 20’% %

2ﬂ15 . ~
- C;E;R‘I‘IFIC?% e
DIRECGCION DE NOTIFIGACTE)H; m:cmi, ™ 515:4{, 80 G HO. 2 96

REHOVACICW DE LA MET&ECH
ULTIMD AHD RENDVADOﬁ

EMATL DE NOTIFICACION auﬁﬁﬁ?:.ﬂ memacbﬁhatmall com
DIRECCION COMERCTAL . %'AK 80 G NO. 2.96 :
MUNICTPIO : Bosom Bid

-

ol@hotmail com | fﬁt-g
Q”Q“QERTIFICE_V; ., rl;'

CONSTITUCIDN QUE. PDR DOCUMENTO PRIVADOCE AS&MBLEA DE’ HCCIDNIQTAS BEL.

lé DE JULID DE 2009, INSCRITA EL 23.DE JULIO. DE 2009 BAJO EL- NUMERO

01314?5? "DEL LIBRO-IX, SE CDNSTITUYG LA 5O0CIEDAD- COMERCTIAL DENOMINADA
MERCADOS COLOMBIANDS JBM SAS '

CERTIFICA
.RE:FDRMAS. : : : SE
DOCUMENTO NO, FECHA ORIGEN - - FECHA - - NO. INSC.
14 2014;’05;25 ASAMBLEA DE ACCIGNIST 2014/07/15 01851727 '
' +CERTIFICA:

EUIGENCIA QUE EL TERMIND DE DURACION DE LA SDCIEDHD ES‘INDEFINIDO

CERTTFICR
CQy;RCIALES G CIVILES QUE NO ESTEN PROHIBIDOS POR LAS NO?MAS

J.ES O LAS BUENAS COSTUMBRES, ES DECIR QUE SEAN LICITOS, EN
& 1LOS CUALES PODRA ADEMAS, ENTRE OTRAS ACTIVIDADES Y
REALIZAR LAS . S8IGUIENTES: 1. LA ORGANIZACION, CREACION,

ALM&CSNES, SUPERMERCADOS, DROGUERIAS Y FARMBCIAS, DEPOSITOS, BCODEGAS,
Y DEMAS ESTABLECIMIENTOQS MERCANTILES DESTINADOS A LA ADQUISICION DE
MERCANCIAS Y PRODUCTOS DE TODO TIFO ¥ GENERO CON ANIMO. DE REVEWMDERLOS,

LA ENAJEN&CIDN DE 105 MIMOS AL POR MAYOR Y/O AL DE{AL LA VENTA DE

s o e ey B e ety
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ERTLEICADO. ."_'Dé"'-‘Eﬁ‘_.‘féﬁ"i:td'cm g REpnstchmN LEGE&L 0. mscnﬂcmn DE
Y DOCUMENTOS. . .

L2 CAMARA* DE - COHERCIG DE“BGGOTA CDN FUND&HEﬁTO EN LAS MATRICULAS E s

TO SOCIAL:, LA SOCTENAD. PODRA LLEVAR A CABO TDDAS LAS ACTI‘U}fDADES Yot

EYES © REGLAMENTOS LOCALES, REGIONALES O NACIONALES E.

ESTABLECIMIENTO, hDMINISTRACION, EXPLDTACIGN DE -
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BIEHE':._ LA. PRESTACTON DE SERVICIQS COMPLEMENTARIOS SUSCEPTIBLES DE

COMERCICGT Y VENTA EN ALMACENES ESPECTALIZADOS DE COMERCIO MOLTLPLE Y/O

AUTOSERVICIO. 2. EL ARBENDAMIENTO, ADMINISTRACION, IMPORTACION,
EXPORTACION, TRANSFPORMACION, REPARACION Y MANTENIMIENTCG DE BIENES
MULALES DE TODA NATURALEZA. 3. AST MISMO, PODRA, REALIZAR CUALQUIER
OTRAR ACTIVIDAD ECONOMICA LICITA TANTO EN COLOMBIA COMO EN EL
EXTRANJERO - 4. LA  SCCIEDAD CON FINES DE COLABORACION O
COMPLEMEMTACION, PODRE VINCULARSE O ASOCIARSE CON OTRAS EMPRESAS 4]
FORMAR PARTE DE OTRAS SQCIEDADES.S. LA SOCIEDAD PODRA LLEVAR A CABO,
EN GENERAL, TODAS LAS OPERACIONES, DE CUALQUIER NATURALEZAR QUE
ESTUVIEREN RELACIONADAS CON EL  OBJETQ, MENCIOHADO, ASI  COMO

‘CUALESQUIERA ACTIVIDADES SIMILARES, CONEXAS © COMPLEMENTARIAS C QUE

PERMITAN FACILITAR © DESARROLLAR EL COMERCIO O LA INDUSTRIA DE LA
SOCIEPAD. IGUALMENTE, L& SOCIEDAD PUEDE REBLIZAR LOS CONTRATOS DE;
MUTUG © 2 PRESTAMO ACTIVOS © PASIVOS, CELEBRAR ENCARGOS FIDUCIARICS O
CONSTITUIR PATRIMOMIOS AUTONOMOS, DE INTERMEDIACION; DISTRIBUCION,
CONCESTION, FRANQUICIA, FEL MANDATO, LA REPRESENTACION, CONTRATOS
BANCARIOS © FINANCIEROS, DE COUENTA CORRIENTE EN EL PAIS O EN EL
EXTERTOR; TODA CLASE DE OPERACIONES €ON TITULOS VALORES Y TIiTULQOS DE
CORTENIDO CREDITICIO, INVERSIONES EN EL PAIS O EN EL EXTERICR Y EN
GENERAL REALIZAR LOS ACTOS,. NEGOCIQS © CONTRATOS CON PERSONAS
NATURALES O JUR{DICAS DE DERECRBO PRIVADOD O PUBLICO, QUE SE REQUIERAN
PAaRA EL DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES DE LA SQCIEDAR, INCLUIDOS LOS
ACTOS © <CONVENIOS RELACIONADOS CON LA FINALIDAD DE EJERCER LOS
DERECHOS ©O CUMPLIR LAS OBLIGACTONES LEGALES © CONVENCIONALMENTE
GERIVADCOS DE LA EXISTENCIA ¥ ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD.

CERTIFICA:

CAPITAL:

=* CAPITAL AUTORIZADD *=
VALOR 1 5550,000,000.00
MO, DE RCCIONES : 550.00
VALOR WOMINAL : $1,000,000.00

' ** CAPITAL SUSCRITO =**

VALOR : 5550,000,000.00
Ko, DE ACCIONES : 550.00
VALOR NOMINAL : %1,000,000.00

* CAPITAL PAGRDO **
VALOR ¢ $550,000,000.00
NG, DE ACCTIONES : B55.00
VALOR NOMIWAL :+ £1,000,000,00

CERTIFICE:
REPRESENTRCIGN LEGAL: LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD POR
ACCIONES SIMPLIFICADA ESTARE A CARGO DE UNA PERSONA NATURAL ©
JuRIpica, ACCIONISTA © WO, QUIEN NO TENDRA SUPLENTES, DESIGNADO PARA
UN TERMING DE ON ARC © MAS FIJADO POR LA ASAMBLEA GENERAL DE
ACCTONISTAS.

CERTIFICA:

*+ NOMBRAMIENTOS ++
QUE POR  DOCUMENTO PRIVADO DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 16 DE JULTS
DE 2009, 1INSCRITA EL 23 DE JULIO CE 2009 BAJO EL NUMERQ 01314757 DEL
LIBRD T¥, FUE (RQON) HOMBRADD (S):
HOMEBEE IDEMTIFICACTION
REPRESENTANTE LEGAL
BARRAGAN MELENDEZ JORGE ELIECER C.C. 0000UO0DRDAGZ'TH0
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ADMINTISTRADA - ¥+ -+ » REPRESENTADA?: - LEGALMENTE - "LANTE-}TERCERGS ‘POR --EL
_REPREsEﬁTHNTE LEGAL;™ QUIEN‘HO 'TENDRA RESTRICCIONES DE 'CONTRATACION POR

| €2 98

&>

DE . LR ~SOCIEDAD. EL.. REEBES@HTAHTE LEG&L,SE ENIENDERA INVESTIDD .DE LOS
MﬁS RMPLIOS POBERES -PARAHCTUAR-EN -TOBAS LAS-&&RCGNSTANCI%S*EN HOMERE
‘BE~ LA -SOCIEDAD, &ON: EXCEPGE@N‘ﬂE “RQUELLAS FACULTHDES QUE; DE ACUERDO
" CON LOS ESTATUTDS,: SE HUEEEREN RESERWADD LOS ﬁECIDNISTAS EN' LAS

ACTGS. - .y CONTRﬁTOSqe

PROHIBIDD AL - RE:E‘RE_S_:- ITENTE - L YA LOS Dﬁﬂg{ﬁd ADMINTISTRADORES DE La
SOCIEDAD, 'BOR- 81 iz poR INTERPUESTA PERSOHA,,.\;}’;‘!ETEHER BAJO CUALQUIER
FORMA O MODALIDAD. ;@i&imc
DBTENE.R 3 BE:

0e @olomhb
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e AMBLEA DF accmms'ms PEE 20 DE MARZO DE 2012,
) 3RZ0 D 20125830, EL NUMEH@"amslmz DEL LIBRO IX,
e FUE (RON) NOMBRADO {syué‘%_@ﬁmﬂ AT .
NOMBRE e IDEHTIFICACIGN

=i mevisom FIscan. R :

% JIMENEZ RODRIGUEZ JORGE . C.C. 000000019405693

ﬁ ~.  CERTIFICA: .
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QUE LA SOCIEDA-D TIENE MATRICULADDS LOSs SIGUIENTES ESTABLECIMIENT&S-
NOMBRE : ‘MERKACOL VALLADOLED - -

MATRICULA NGO : 02478188 DE 24 DE JULIO DE 2014

RENOVACION BE -LA. MATRICULA : EL 27.DE MARZO DE 2015

wULTIMO ARO RENOVADD : .201% : '

a******fct*i**-********w-A-1—:ﬂ-****-hk-k**t**dv*dr*w***i*i*****i**i*w**+**+i*+++*

NOMBRE * MERKACOL DE LAS AMERICAS

gil, DE LA MATRICULA : EL 27 DE MAREZD DE 2015 . N

O BENOVADO < 2015 '
h**********'*i*********t11-***1-1—+ﬂ-**t11-*1-+***ﬂ-*twi*****w**++**
<5 CERTIFICA:

HMIDAD CON  LO ESTABLECIDQ EN EL CODIGO DE PRDCEDIMIENTO
ﬁTNISTRATIVG Y DE LO CONTERCIOSO ¥ DE LA LEY 262 DE 2005b, LOS ACTOS
ADMINISTRATIVQS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAH\EN FIRME DIEZ
{1¢) DIRS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCIONP*§IEMPRE QUE ™o
SEAN OBJETO DE RECURSQS.

RAZON - DE 1A NATURALEZA NT.DE, LA CUANTIA 'DE. 105 ACTOS, QUE CELEEBRE, “POR %
1) TANTO, .. SE..ENTENDERA. OUE.FL REPRESENTANTE- LEGAL PODRA CELEBRAR-D. .
EJECUTAR=" TOPOS™EOS™ ACTOS Y CONTRATOS COMPRENDIDOS EN EL QBJETO “SOCIAL.

'O OUE, SE RELACTONEN"DIRECTAMENTE, CON LA EXISTENCIA ¥, BL FUNCTONEMIERTD

RELRCIGNES JERENTE o ,ukgaaqs, LA SQCQJ-EQAQ QUEDARE, (OBLIGADA POR LGS
BERRAL LR POR S m«ﬁEm@gENTAHTE ‘LEGAL. LE ESTA -

A ERESTAMOS. POR™IPARTE  DE LA SOCYEDAD U ..

A..NO : 01695366 DE 19 DE ABRIL DE 2007 ' e

ACULTADE& -DEL :+REPRESENEANZE » LEGRL . - LAr. S@CIEDED SERﬁ GERENCIADE, %?;

LT B PR,
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oA EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE FERMISQ DE *ow o

L FUNCIONAMIENTO M NINGUNW CASO * %o
INFORMACION COMPLEMENTARIA

LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE RIT Y PLANERCION DISTRITAL SON INFORMATIVOS

CONTRIBUYENTE INSCRITQ EN EL REGISTRO RIT DE LA DIRECCICN DISTRITAL DE

IMPUESTOE, FECHA DE INSCRIPCION : 4 DE AGOSTO DE 200%

FECHE DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : 7 DE ABRIL DE

, 2015

SENOR EMPRESARIO, SI SU  EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 3G.000
SMLMV Y UNA PLANTE DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE DERECHO & RECIBIR UN DESCUENTC EN EL PAGO DE LOS PARAFISCRLES DE
79% EN EIL PRIMER ARO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESR, DE 50% EN EL
SEGUNDO ANC Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETQ 525
DE 2009.

RECUERDE THGRESAR A www.supersociedades.gov.co PARA VERIFICAR ST SU
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCICONES.

LB A N A A B Bk B N E R ENEE R B EEESE SRR AR IRk B B R B B e A B e
* % ESTE CERTIFICAIX) REFLEJA LA SITUACTON JURIDICA DE LA *
*x SOCIEDAD HASTR LA FECHAZ Y HORAR DE SU EXPEDICION... ®

LB B R B B A A L REEBERLERELESSEAL SRR S B LERMSEERELSEERLSSERERERELSELENFLERALEELENEXERD]

EL SECRETARIC DE 1A CEMARA DE COMERCIO,
VALOR : 5 4,500

OF CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA AUTORIZACION IMPARTIDA
POR LA SUPERINTENDEMCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO, MEDIRNTE EL QFICIO
DEL 18 DE HOVIEMBRE DE 1996, LA FIRMA MECANICA GQUE APARECE A
CONTINUACION TIENE PLENAR VALIDEZ PARAR TODOS LOS EFECTOS LEGALES

[Ty e kb e P . =+ b ey v e e B . e i 4~ omam e a2 3 ke 1 — i —— i — R A Rl o s



CAMARA DE COMERCIO DE CASANARE !
3 . . _NIT, 8000134699, .. . An-2238173.
rﬁ' T v ' ' .

= T
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o A CAMARA DE COMERCIO DE CASANARE N '
, .CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Namero de ‘operacién:(1C310313020 Fecha; 20150313 Hora: 16:26:54 _ Pagina : 1

v VISITE NUESTRO PORTAL WEB: ™y
o WWW.CCCASANARE.CO L
CERTiFICADO DE EXISTENCIAR Y REPRESENTACION LEGAL O IRSCRIPCION DE \\
DOCOMENTOS

\LA CAMARA DE COMERCIO DE CASANARE , CON FUNDBRMENTO EN LES
MATRICUOLAS E INSCRIPCIONES DEL REGISTRC MERCANTIL,

CERTIFICA :

HOMBRE ¢ INMOEILIARIA KBRPITAL ZARARTE S.A.S. !
H.I.T.:900459904-9

DIRECCION COMERCIARL:CR 21 N 34 0%

DOMICILIO @ YOPAL

TELEFCONG COMERCIAL 1: 3124781051 !

TELEEQOHO COMERCIAL 3: 3124781051

CIRECCION DE MOTIFICACION JUBICIAL :CR 21 34 (9

MUNICIFIO JURICIAL: YOPRL

E-MAIL COMERCIAL:maqgdalena-arenas@hotmail .com

E=MATL WOT. JUDICIAL:mag¢alena-arenasfhotmail.com

TELEFONO ROFIFICACION JUDICIAL 1: 3124781051
TELEFONG NOTIFICARCION JUDICTIAL 3: 32124781051 '
FAX NOTIFICACION JUDICIAL:

CERTIFICA :

3

]
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E

i

E

% QUE EL MATRICULARDO TIEWE L& <CCONDICION DE PEQUERE EMPRESA DE
ACOERDD COM  LO ESTARLECIDO EN EL ARTICULO 2 DE LA LEY 1424 DE
i 2010 Y EN EL ARTICULO 1 DEL DECRETO 545 DE 2011
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ACTIVIDRDES ECONOMICAS:

ACTIVIDAD PRINCIPAL:

4290 CONSTRUCCION DE OTRAS CBRAS DE INGENIERIA CIVIL

ARCTIVIDAD SECUNDARIA: -

42325 TRANSPORTE DE CARGAR POR CARRETERA

ACTIVIDAD ADICIONAL 1:

6810 AJTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS COM BIEWES PROPIOS O '
ARRENDADOS

ACTIVIDAD ADICICHAL 2:

1663 COMERCIO AL POR MAYOR DE MATERIALES DE CONSTRUECCION,
ARTICULOS DE FERRETERIA, PINTURAS, PRODUCTOS BE VIDRIC, EQUIFO Y
MATERIALES DE FONTANERIA Y CALEFACCION

CERTIFICAR :

Zﬁzpﬁmﬁﬁ ca e Colombia .

MATRICULRE WO, Q0087632
FECHA DE MATRICULA EN ESTA CAMRERA: 17 DE AGOSTO DE 2011
RENOVQ EL ARO 2015 , EL 13 DE MRRZ(O DE 2015

CERTIFICA :

CONSTITUCION : QUE PFOR DOCUMENTO PRIVADO NO. 0000001 DE RSAMBLEA
CONSTITUTIVA DE YOPAL DEL 18 DE JUNIC DE 2043% , INSGRITA EL 17 DE /‘“ .
S AGOSTO DE 2011 BRJO EL NUMERD Q0018084 DEL LIBRG IX, PN '
SE \CONSTITUYO LA PERSONA JURIDICA: INMOBILIARIA KAPITAL ZARATE /

S.B.5, o
CERTIFICA i

vIGENCIR ~.QUE EL TERMING DE DHRACIDN OF LA PERSONA JURIDICA ES' .
INBEFINIDO ™ '

"

. T
CERTIFICA : L )

b5 CBJETO: 1. "CONSTRUCCION DE OBRARS DE INSENIERA CIVIL. ¢ 2.

ACTIVIDADES INMOBILIARIRS REALIZADAS CON  EBIENES FROPIOS o

ARERENDADOS. 3.° COMERCIO AL FOR MAY R DE MATERIALES [

. CONSTRUCCION, NIDRIO, ARTICULOS LE FERRETERIA T EQUIFD, i
. MATERIALEZ DE FONTANERIZ Y CALEFACCION. 4. TRAHSPORTE MUNICIPAL o

- ==INTERMUNICTPAL-BE-GARGA—POR-CARRETERA- . —- . - e R L
VALIDG POR AMBAS CARAS

Gﬁﬂhﬁﬂlmummm-



Numero de operacion:01C310313020 Fecha: 20150313 Hora: 16:26:54 Pagina : 2

CERTIFICA :

CAPITAL:

** CAPITAL RUTQRIZADD **
VLLCR £%15%,00C,000.00
HO. DE ACCIONES:10,000.00
VALOR ROMINAL  :31,340.00

*+ CRPITAL SUSCRITO **
VALOR $$15,000,000.00
MO, DE ACCICNES:1Q,000.00
VALOR NOMIMAL :51,500.00

#+ CRPITAL PRGADO +*

VALOR 1515, 000,008,060
NG. DE ACCIONES:10,000.00
VRLOR WOMINAL :51,5%00.00

CERTIFICA :

LA PERSONA JURIDICA NG HA THSCRITO EL ACTO ADMINISTRATLIVO QUE LO
HABILITA PARA PRESTAR EL SERVICIO PUBLICC DE TRANSPORTE AUTOMOTOR
EX LA MODALIDAD DE CARGA.

CERTIFICA :

** NOMBRAMIENTOS @ *=
QUE POR  DOCUMENTC  PRIVADD NO. 0000001 DE ASAMBLEA CONSTITUTIVA
DEL 18 DE JUNIO DE 2011 , INSCRITA EL 17 DE AGOSTO DE 2011 BAJO
EL WUMERQ {001eC84 DEL LIBRO IX , FUE(RON) NOMBRADO(S):

NOMEBRE IDENTIFICACION
GERENTE
ARENAS ZARATE MARIA MAGDATEMA C.C.C004742516R0
CERTITICA

FRCULTADES DEL GERENTE: EL GERENTE ESTA FACULTADD PARR EJECUTAR,
A WOMBRE DE LA SOCIEDAD, TOROS LOS ACTOS Y CONTRATOS EELACIONADDS
DIRECTAMENTE CON EL ORJETC SOCIAL SIN LIMITE DE COBNTIA. SERAN
FUNCIONES ESPECTFICAS DEL CARGO, LAS SIGUIENTES: & ) CONSTITUIR,
PARA PROPOSITOS CONCRETOS, LOS  APODERARDOS ESPECIALES QUE
CONSIDERE MECESARIOS PARA REPRESENTAR JUDICIAL Q
EXTRAJUDICIALMENTE & LA SOCIEDAD. B) CUIDAR DE LA RECADDACION E
INVERSIOR DE LOS FONDOS SOCIALES. ©) ORGAMNIZAR ADECURDAMENTE LOS
SISTEMAS REQUERIDGE PARA LA CONTRABILTZACION, PAGRS Y DEMAS
OPERACICNES DE LA SOCIEDAD. D) VELAR POR EL CUOMPLIMIENTO QPORTUNG
DE TODAS LAS OBLIGACIONES DE LA SOCIEDAD EN MATERIA TMPOSITIVA.
E) CERTIFTICAR CONJUNTAMENTE COM EL CONTARDOR DE LA COMEFARIE LOS
ESTADOS FINANCIERGS EM EL CAS0 DE SER DICHA CERTIFICACION EXIGIDA
POR LAS NORMAS LEGALES. F ) DESIGNAR LAS PERSONAS QUE VAN A
PRESTAR SERVICIOS A LA SOCIEDAD Y PARR FL EFECTQ CELEBRAR LOS
CONTRATOS QUE DE ACUERDO A LAS CIRCUNSTARNCIAS SEAN CONVENIENWTES:
ADEMRS, FIJARA LAS BREMUMERACIONES QUE LES CORBESPOMDAM, DENTRO DE
LOS LIMITES ESTABLECIDOS EW EL PRESUPUESTO ANUAL OE THGRESOS ¥
EGRE30S. G) CELEEBRAR LOS ACTOS Y CONTRATOS COMPRENDIDDS EN EL
OBRJETO SOCTIAL DE LA COMPARTA ¥ NECESARIOS ERRA QUE ESTA
DESARKOLLE PLENAMENTE LGS FINES, PRRAR LOS CUALES Ha  S5IDO
CONSTITUIDA. H) CUMPLIR LAS DFEMAS FUNCIONES QOUE LE CORRESPONDAN
SEGUN LO PREVISTO EN LAS NORMARS LEGALES, EN ESTOS ESTATETOS Y QUE
SEAM COMPATIBLES COW EE CARGOD. PARAGRAFQ: EL GERENTE QUEDA
FACULTALD PAKA CELEBRRE ACTOS Y CONTRATOS, BN DESARROLLO DEL
OBJETG OE LA SCCIrDAD, CUN ENTTIDADES PUBLICAS, PRIVADSA ¥ MTXTRS.
CERITFICA
QUE L& FERZCNA  JURTDTCRE  TIENE MATRICULADOS Los ETIGUIENTES
ESTABLECIMILNTOS
NOMRRE : INMOBILIARIA XAPITAL ZARATE 3.A.S
MATRICILA NO. 90087448 DEL 17 OE AGOST™S DF 201
FENOVACION D A MATRICULA 1 EL 13 0OF MARIC DE 201
MUTTMS BRO REMNOVADRD @ 201%

ACTIVIDRDES ECONMOMICAS:
ACTIVIDAD PRINCIPAL:



CAMARA DE COMERCIO DE CASANARE

3 NIT. 800.013469-9 , _ AA.22381?2
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Nimero de operacion:01C310313020 Fecha: 20150313 Hnm:15:2§§54 Pagina|: 3

4790 CONSTRUCCION DE OTRAS OBRAS DE INGENIERIA CIVIL :
ACTIVIDAD SECUNDARIA: o

4663 COMERCIO AL POR MAYOR DE MATERIALES DE CONSTRUCCION,
ARTICULOS' DE FERRETERIA, PINTURAS, PRODUCTOS DE VIDRIO, EQUIFG ¥
MATERIALES DE FONTANERIA ¥ CALEFACETON -
ACTIVIDAD ADICIONAL 1: -
4923 TRANSPORTE DE CARGA POR CARRETERA \\
BCTIVIDAD ADICIONAL 2:

6810 ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS CON BIEMES PROFIOS O
ARRERDADOS

CERTIFICA :

QUE NO ' FIGURAN INSCRIPCIONES ANTERIORES A LA FECHA DEL PRESENTE
CERTTFICADO, QUE MODIFIQUEN TOTAL O PARCIALMENTE SU COMTENIDO.

DE ACUERDO COM LG PREVISTC EN LA LEY $627DE 2005, LOS ACTOS DE INSCRIPCION QUE SE  CERTIFIQUEN
QUEDAN EN FIRME DIEZ (10) DIAS DESPUES DE SU REGISTRO, SIEMPRE Y CUANDO KO SEAN CBJETC DE  LOS
RECURSOS EN LA VIA GUBERNATIVA [REPUSICION, APELACION © COEJA)

VARLOR DEL'CERTITICADG : 54500

DE CONPORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 ¥ LA AUTORIZACION IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA
DE IKDUSTRIR ¥ COMERCIC, MEDIANTE EL CFICIC DEL 18 DE HOVIEMBRE DE 194¢, LA FIRMA MECARICAR JUE
APMRECE A CONTINUACLON TIENE PLENA VALIBEZ BARA TODOS 1DS EFECTOS LEGRLES
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'.BANCDLOMEIIA 5.4 cOMPANIA DE FIMANCIAMIENTO, sucledad andnlma

™ CDMF‘ANA DE FINANCIAMIENTO,
A FAVCIR F'ATRICIA CAICEDD SIACHOQUE
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gxpedldn,por la Supenmendencia F'fnanmera de Colambia, del cual se adjunka copna'
con desting al prolecolo,
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Al

s ERCEHE}: Que &l bodar aqui*mnfe%ida 5& olorga para que et apoderadso, en nombre
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genersl cuslquler modieacion sobra las'mismas en caso b ser nécesano.
B} - Aceptar Cualquier gacantia Rrendasla, hipatecarlg fiduciaria, reat o personal
canslitvida .2 favor de LEASING BANCOLOMBIA S.A COMPANIA bE
FINANCIAMIENTO, fama fo cual se encyenira facullado para suscriblr todas 1os
decumendos necasarios para sy constitielan, asf come ¢ alguier clase de actaracisn,
correcion, ratificacién o an general cualguier modlﬁcaciﬁll'; sobra las mismas en case
de ser necasario. . e

CULRTO: E) presents. poder lendrd vigenciz mienhas se mantenga 'a vinculaciin
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. Yo, MARIA MAGDALENAS ARENAS ZARATE, mayor de edad, domsclhada en Yopal, Ve
Casanare, identificada con las cedula de ciudadania numero. 47.425. 189‘%
expedida en Tfinidad Casanare, En mi calidad de Representante Legal de la- socsedaﬂ%‘ B
INMDEILIARIA KAPITAL ZARATE SAS identificada con NIT.900.459.304-8 mamfesto:: =

L Gue por el presente documento confiero PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE \L

sefior DIDIO NICOLAS ARENAS ZARATE, mayor de edad, vecino de esta ciudad %152

entificado con la cedula de ciudadania 9.656.218 expedida en Yopal, para que e:n*‘=

Hmbre y representacion de la sociedad VENDA a favor de LEASING BANCO LOMBIA S

. COMPANIA DE FINANGCIAMIENTQ, el siguiente inmueble: ‘ ._"s:; e

UBICADQ EN LA CARRERA 85 No. 8D 24 DE LA CIUDAD DE BOGOTA, Ideniificado "‘“;J
con la matricula immctiliaria  nimero  S0C-1495804 vy cedula  catastral ﬁl“
205201631000000000 cuyas medidas. y linderos se encuentran contenidos en la
escritura pablica nimere 003660 otorgada en la NOTARIA SESENTA Y UNOQ (61}

¢irculo de Bogota D.C.

Manifestamos que el inmueble {NQ) se encuentra AFECTADO A VIVIENDA
FAMILIAR LEY 258

Mi apoderade queda ampliamente facultade, de manera que en ningun momento
quede sin representacidon, para realizar todos los tramites correspondientes para el
perfeccionamiento de dicho contrato, firmar promesa de compraventa, firma de
escritura  pablica, escrituras de aclaracion, cuemtas de cobrg, cartas de
fraccionamiento, contratos leasing habitacionai, pagarés y todos aquellos documentos
y actos que se requieran para €l cumpkmiento de este mandato.

b LAt TR s Lhe oy L o]

En consideracion a lo expuesto solicito se sirva tener a la persona anteriormente
mencionada como mi Apoderado(a) para los efectos descrilos en este poder.
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ALCALOIA MAYOR
DE B0GOTA D.C

LRt
Desarroilo Urbano
Diseccidn Téonica de Apoye a la Valorizacidn-Subdireccidn Tecnica de Gperaciones-Dficina de Atencion al Contribuyente

PIN DE SEGURIDAD: dmgAAALEGYNFS.S
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL
Direccion del Predio: KR 85 8D 24
Matricula Inmobhiliaria: S0C-1499804
Cédula Catastral: 205201631000000000
CHIP: AAAD48L MOE
Fecha de expadicién: 23-04-2015 -
Fecha de Vencimiento:  23-05-2015 ' C

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA DEUDAS *
POR CONCEPTO DE VALORIZACION

Ariiculo 111 def Acuerdo 7 de 1987 - "NULIDAD OE EFECTOS: E! haber sido expedide por cualguier causa un cerificado de paz y salve a guien
deba la conribucion de valorizactn o pavimenlos, no implica que |a obligacion de pegar haya desaparecide para el contribuyenie”

Consecutivo No; 146220

COMIDIA1732:chbomil1/CRBQNILL1 CVGARZONT ABR-23-15 15:53:12

Bogota D.C. www.idu.gov.co
Calie 22 No_ € 27 Primer Piso



Certiﬁcacién Catastral Radicacién No. 464831

Fecha: ¢ 27/04/2015
ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 327 de 1999 {Agosio 18) /

m Diireceiva P‘re;:d&nual Ne.02Z del 2000, Ley 962 de 2005 (antitramites] arlicuio £, parigrafo 3. i F‘égina. 1de
i ", J} \*.. » ! -
! ) T

i

i Tlpode ¢ Numerode ~— ~%de ™\ calidad‘mii Pl
ario ], uﬂ; By !;.I_)ommemo‘ Documenic  Copropiédad '
1 NMDEiLIAFIIA KAF"TI'AL ZARATE SA 5 h 004599049 100
1 -
el Nimero: Fecha Ciudad Despacho:  Matriculz Inmobiliaria
B 366D 2011-12-29 SANTA FE DE BOGOTA 61 _ 050C01498804
; g Documento soporte para inscripcién
nformacin Fisica - *'; Informacion Econdmica
D ihficial (Principal): Es Ja direccion asignat?a.a lapuerta [ Ades > Valor avaliio catastral . - Afio de vigencia |
ipoiEanie de su predio, en donde se encﬁentra insmada su plaﬁ - L R PURA :
dﬂ i Har 1 ”.,_;_ T 0 2,396,858,000 2015
as%n 24 ST Ee | 1.918.947.000 2014
D fadcisoiecundaria yio,lncldi‘e Secundaria “es una pueria 2 1.622,247.000 2013
nal %1 su predlo que esta sobre T3 misma fachada ¢ "Incluye” es 3 -1‘.._394.?@3,13&5 - 2012
qUiEllz qug esta sobre una fi achada di,slinla de la direccidn oficial. 4 1‘396’297*000 201
g BS A 5 BT 1,429.911,000 200G
e ‘e 6 872,920,000 2000
a5 . T ©¥97,187.000 2008
§ fat0 825 80 8 748,532,000 2007
'i)ihtci-:in‘Zes‘,l anterior(es): s 706,629,000 2006
ﬂ"- %80 24 FECHA: 2003-07-11 ' La bworipcitn sn Caaskn ne sanstibey itulg & domink, ni sanez Ins vicing que tengh uss
= i - : VifRiagitn & whg pasesidn, Resolicidn Mo DM 1 del IGAL,
B : MAYOR INFORMACION: Coono ebernnicn ware 4 en puichngen s gt Parnlos de
\ £ T servicio: CADE y Swptr CADE Atencitn 3 Comunsisdes: 2347600 £, 7600
C@ d;mmr catastral: ' Cndula (s) Calastralie ] Generada por: SUPERINTENDENGIA DE MOTARIADO ¥ REGISTRO
545 63 10 000 00000 2052()163'1 &JD{}UG
C ' &ﬂﬂﬂ‘ld-BLMOE ’ ENPEDIDA 2 195 27 dias b2l mas de Abril 0 2005 por
no Chatastral © 03 INCUSTHRIAL o IJ‘NIDJKD ADMHIETAATIVAESPECIAL DE CATASTROD
Esirato:g 0 Tipo de Propledad: PARTICULAR /
Fithesg 0 TonoeFroncag: pucan o oo}
Uss: INDUSTRIA MEDIANA

LIGIAE RA GONZALEZ? MARTINEZ
GERENTE COMERCLAL ¥ ATENCION LIS TARIO ()

' Total drea de construecifin (m2)

1,499.0

"\ 20154848316 /
L .
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forenida Carrera 30 do. 25.94, \\ _ ENTIEAE
Torte A Pisos 1y 02 5 i A IS0 2001 :2008
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Codgo Poslall 111311 A - — B
Conmutador 2347600 . CERTIFICADA H U ( ; ﬂ N H
www.calasirebngola.gov.co e e ' ~
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il NOTARIA 38

CONSULTA ESTADC CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL

Numero de Matricula Inmobiharia: 1499804

Referencia Catastral: AAAD148LMOE

Cedula Catastral: 205201631000000000

Mo. Consulta; 2015-955375

Fecha: 27-04-2015 3:38 PM -

DECLARACION SALDO A CARGO ACTOS ADMINISTRATIVOS

2015 X £0 X
2014 X £0 X
2013 X $0 x
2012 % $0 X
2011 X $0 X
2010 X 50 x
2009 X $0 X
2008 % 50 X
2007 X $0 X
2006 X $0 X
2005 X $0 X
2004 X §0 X
2003 X $0 X
2002 X B0 X
2001 X $G X

Esta informaclon se expide sin perjuicia de 108 procesos que adelanten las dependencias de Ia Direccidn Distrital de
Impuestos de Bogotd y de las facuttades de fiscalizacidn, verificacion ¥ correccidn que tienen la Adminisiractén;
situaciones que pueden presentar moditicaciones a la intommacion aqui presentada,

FA in f 0
Www VU QoV.Co
CLAUDIA MARCELA CRUZ CHILA
MOTARIA 38
BOGOTAD. C.
172.30.01

Pagina 1 da 1



DECLARACION POR VETUSTEZ

Sefiores:
NOTARIA 38
Asunto: DQeckaracidn por Vetustez, '

Daclarpmos que en el inmuehle ubicade en lo Carrera 85 # 8D-24, con folio de matricula
inmobiliaria-mirero 50C-1429804 de lg Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bagotd,
Zona Ceniro v cedula cotastral 205201 631000000000, existe lo siguiente construccidn: Una Bodega
en el primer piso, an el sepundo piso dos salones con bafo v en el tercer piso dos apartamentos
con sus baios, Esta construccion se realizd hace 25 afios ¥ cuyo valor en sumomento fue de cign
millones de pesos [5100.000.000).

1rFdal 2al oot

hilica de Colombia .

16 g2 218

i

]
Se expide en Bogota a los 23 dias del mes de obril dei 2015

Rep

Cordiolmente,

it he psseik .

AHIA aa DAE NA ARENAS ZARATE
C.C # 47425160 De trinidad
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"No. 4292 DE FECHA CUATRO (D4) DEL MES DE

CONFORME AL ARTICULO 41 DEL DECRETO 2148 DE
QUE SE EXPIDE EN BOGOTA, D.C. |

A LOS SEIS {06) DIAS DEL MES DE
DE DOS MIL QUINCE (2015) EN DIECIOCHO (18) FOLIOS

UTILES (I:ON DESTINO A: LEASING BANCOLOMEBIA 5.A.
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Y NOTARIO (A 'I'R'EINTA Y OCHO (3BE)
' DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C

MARTA M S ! o

ES/ PRIMERA (12) COPIA (FOTOCOPIA) DE LA ESCRITURA
MAYO
DE DOS ML QUINCE (2015) TOMADA DE SU ORIGINAL

1983.
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ANO-GRAVABLE ——

2023

—  FACTURA— |
IMPUESTO PREDIAL

UNIFICADO 2023001041826061095 [N
Ndamero:

23012606211

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO
1.CHIP  AAA0148LMOE

B.DATOS DEL CONTRIBUYENTE

2. DIRECCION KR 858D 24 3. MATRICULA INMOBILIARIA 050C01499804

4.TIPO |5.No. IDENTIFICACION 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL 7.% COPROPIEDAD 8. CALIDAD 9. DIRECCION DE NOTIFICACION 10. MUNICIPIO
NIT 860059204 LEASING BANCOLOMBIA SA 100 PROPIETARIO KRB5K 46 A 66 BOGOTA, D.C.
11. OTROS

C. LIQUIDACION FACTURA

12. AVALUO CATASTRAL 13. DESTINO HACENDARIO 14. TARIFA 15. % EXENCION 16. % EXCLUSION PARCIAL
5.362.259.000 62-COMERCIALES URBANOS Y RU 9,5 0,00 0,00

17. IMPUESTO A CARGO 18. DESCUENTO INCREMENTO DIFERENCIAL 19. IMPUESTO AJUSTADO

50.941.000 0 50.941.000

HASTA 120572023 HASTA La10712023
20. VALOR A PAGAR VP 50.941.000 50.941.000
21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO D 5.094.000 0
22. DESCUENTO ADICIONAL DA 0 ]
23. TOTAL A PAGAR TP 45.847.000 50.941.000
PAGO ADICIONAL VO ARIO

24. PAGO VOLUNTARIO AV 5.094.000 5.094.000
25. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA 50.941.000 56.035.000

F. MARQUE EN EL RECUADRO LA FECHA DE PAGO
PAGO CON APORTE VOLUNTARIO

HASTA 12/05/2023 HASTA  14/07/2023
I:l BOGOTA SOLIDARIA EN CASA I:l BOGOTA SOLIDARIA EN CASA
(415)7707202600856(8020)23012606211141962951(3900)00000050941000(96)20230512 (415)7707202600856(8020)23012606211183976532(3900)00000056035000(96)20230714
PAGO SIN APORTE VOLUNTARIO
HASTA 12/05/2023 HASTA 14/07/2023

[] []

(415)7707202600856(8020)23012606211005214937(3900)00000045847000(96)20230512 (415)7707202600856(8020)23012606211025014542(3900)00000050941000(96)20230714

SERIAL AUTOMATICO
DE TRANSACCION (SAT)
SELLO

CONTRIBUYENTE



Constancia de Declaracién y/o pago Referencia de Recaudo: 21019029086

i del Impuesto Predial

e BOGOTADE P Formulario No.  2021201041623326892

ANO GRAVABLE 2021

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO

1. CHIP 2.Matricula Inmobiliaria 3.Cédula Catastral 4, Estrato

050C01499804 205201631000000000 0

AAA0148LMOE

5.Direccion del Predio

KR 85 8D 24

B. INFORMACION AREAS DEL PREDIO

C. CLASIFICACION Y TARIFA

6. Area de terreno en metros 7. Area construida en metros

8. Destino

1043.85 1499.00 62-COMERCIALES URBANOS Y RURALES
9. Tarifa 9.1 Porcentaje de exencion
10 0 %

D. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE

[~ 10. Apellido(s) y Nombres 0 Razon Social
LEASING BANCOLOMBIA SA

NIT 860059294

11.Documento de Identificacion (tipo y Numero)

12. Numero de Identificacion de quien efectu6 el pago

NIT 860059294

E. DATOS DE LA DECLARACION Y/O PAGO

13. AUTOAVALUO (Base Gravable)

14. IMPUESTO A CARGO

15. SANCIONES

16. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL
F. AJUSTE PARA PREDIOS ACTUALIZADOS

17. IMPUESTO AJUSTADO

G. SALDO A CARGO

18. TOTAL SALDO A CARGO

H. PAGO

19. VALOR A PAGAR

20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO

21. DESCUENTO ADICIONAL 1%

22. INTERESES DE MORA

23. TOTAL A PAGAR

24. APORTE VOLUNTARIO

25. TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO

AA
FU
VS

HA

VP
TD
DA

P
AV
TA

5,107,067,000
48,517,000

0

0

48,517,000

0

[eNeoNeoNeNolNoNe)

INFORMACION DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO

FIRMA

CALIDAD DEL DECLARANTE PROPIETARIO

FECHA DE PRESENTACION

NOMBRES Y APELLIDOS LEASING BANCOLOMBIA SA

VALOR PAGADO:
LUGAR DE PRESENTACION:

860059294

cc[Onr[On Oee 0

TIPO FORMULARIO:

CONSECUTIVO TRANSACCION

24/07/2021 00.00.00

4444

0

SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA

Factura

Amigo Contribuyente:

Constancia virtual de la declaracién y/o pago de su impuesto, generada por la Direcciéon de Impuesto

de Bogota

Carrera 30 No. 25 - 90 °PBX 338 5000 °“www.haciendabogota.gov.co °Informacion: Linea 195
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