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AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso

QR validez del avaltio

Vivienda

~Urbano

ORELLA

e ate e - " ElE 66&!@-@1

Fecha del avalto Fecha de visita 28/02/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Direccion LOTE 4 AVENIDA DE LAS AMERICAS # 87-12 PARQUE RESIDENCIAL

MULTIFAMILIAR SAN SEBASTIAN P.H EDIFICIO 3 TORRE 2 APTO 103

Barrio AVENIDA LAS AMERICAS
Ciudad Pereira

Departamento Risaralda

Propietario LUIS CRLOS MEJIA HERNANDEZ

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C.,

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de LUIS
CRLOS MEJIA HERNANDEZ ubicado en la LOTE 4 AVENIDA DE LAS AMERICAS # 87-12
PARQUE RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR SAN SEBASTIAN P.H EDIFICIO 3 TORRE 2 APTO
103 AVENIDA LAS AMERICAS, de la ciudad de Pereira.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avalto, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avaluo arrojé un valor de $205,107,430.77 pesos m/cte
(Doscientos cinco millones ciento siete mil cuatrocientos treinta).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area Privada EDIFICIO 3 60.71 $3,081,987.00 91.22% $187,107,430.77
TORRE 2 APTO
103
Area Privada Parqueadero 109 1 M2 $18,000,000.00 8.78% $18,000,000.00
TOTALES 100% $205,107,430.77

Valor en letras
Doscientos cinco millones ciento siete mil cuatrocientos treinta Pesos Colombianos

Perito actuante

- Los
—'“ Rosales

LUZ PIEDAD DUQUE QUIROZ
RAA Nro: AVAL-24547694 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
C.C: 24547694 CESAR JIMENEZ QUINTERO
C.C.:88229287
RAA AVAL-88229287
RNA RNA-3442

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR
Terreno Construccion Valor UVR 1
Integral 0 3,935,928 Valor del avaltio en UVR 205,107,430.77
Proporcional 0 221,857,119 Valor asegurable 221,857,119
% valor 0 100 Tiempo esperado comercializacion 12

proporcional

Observacioén VISITA REALIZADA AL INMUEBLE UBICADALAS AMERICAS # 87-12 TORRE 2 APTO 103
PARQUE RESIDENCIAL SAN SEBASTIAN (PEREIRA-RISARALDA).
Nota de liquidacion: se liquidan areas juridicas privadas, registradas en los
documentos adjuntos.
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Cdédigo AD_PRG_2023 66 Propésito Adjudicacion Tipo avalto valor comercial
4887

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA
Tipo identificacion  C.C. Documento 890903938-8 Teléfono 0
Email

Propietario LUIS CRLOS MEJIA HERNANDEZ

Tipo identificacion  C.C. Documento 1127226048 Ocupante Desocupado

Direccion LOTE 4 AVENIDA DE LAS AMERICAS # 87-12 PARQUE RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR SAN SEBASTIAN P.H
EDIFICIO 3 TORRE 2 APTO 103

Conjunto PARQUE RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR SAN SEBASTIAN P.H EDIFICIO 3

Ciudad Pereira Departamento Risaralda Estrato 5

Sector Urbano Barrio AVENIDA LAS Condiciones PH Construccion
AMERICAS

Tipo Inmueble Apartamento Tipo subsidio N/A Sometido a PH Si

Observacion VISITA REALIZADA AL INMUEBLE UBICADA LAS AMERICAS # 87-12 TORRE 2 APTO 103 PARQUE

RESIDENCIAL SAN SEBASTIAN (PEREIRA-RISARALDA) Salvedades: El presente avallio no representa en
ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un dictamen estructural o de cualquier otra rama de la
ingenieria civil o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA
CONSTRUIDA

AREA PRIVADA

AREA LIBRE
COMUN BALCON

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA PRIVADA
MEDIDA

Perspectivas
de
valorizacion

Actualidad
edificadora

Comportamiento
Ofertay Demanda

Reglamentacion
urbanistica:

Vivienda Piso inmueble 1

Multifamiliar Otro Método

evaluacioén

MERCADO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

UND
M2 68.15

AREAS
CATASTRAL

AREA M2 61

AVALUO PESOS $137703000
CATASTRAL 2023

VALOR UND VALOR

M2 60.71
M2 5.54

AREAS
VALORADAS
AREA PRIVADA M2
VALORADA
PARQUEADERO M2
109

UND VALOR UND VALOR

M2 60.71 60.71

13.45

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.

Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.

INMUEBLE SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL. Ley 675 de 2001.
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
2377 EscrituraDePropied 14/12/2012 Pereira
ad
MATRICULAS
290-187624 0,7493% 6600101090000081 EDIFICIO 3 TORRE

10902900000458 2 APTO 103

Observacion DESCRIPCION: CABIDA Y LINDERQOS EDIFICIO 3 TORRE 2 APTO 103 con area de 60.71
MTS2 cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 2317, 2011/11/16,
NOTARIA SEGUNDA PEREIRA. Articulo 11 Decreto 1711 de 1984
COMPLEMENTACION: EL PREDIO SOMETIDO A REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL FUE DESENGLOBADO DE OTRO DE MAYOR EXTENSION POR
CONENCO EU MEDIANTE ESCRITURA 1353 DEL 14 DE JUNIO DE 2011 DE LA
NOTARIA SEGUNDA DE PEREIRA Y ESTE A SU VEZ LO HUBO PORLOS PREDIOS
OBJETO DE DESENGLOBE NACEN A LA VIDA JURIDICA ASI:ESCRITURA 00406 DEL
18/3/2010 NOTARIA DECIMA 10 DE SANTAFE DE BOGOTA REGISTRADA EL 26/4/2010
POR COMPRAVENTA DE: WILLIAM ROJAS VELASQUEZ , DE: HERNANDO VILLALBA
HERRERA , A: CONENCO E.U. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 290-11640
ESCRITURA 3217 DEL 14/12/2004 NOTARIA 26 DE BOGOTA REGISTRADA EL 18/1/2005
POR DACION EN PAGO DE: COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO DE
FUSAGASUFA COACREDITO EN LIQUIDACION , A: WILLIAM ROJAS VELASQUEZ ,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 290-11640 SENTENCIA 00 DEL 31/1/2001 JUZGADO
32 CIVIL DEL CCTO DE BOGOTA REGISTRADA EL 28/9/2001 POR REMATE DE: JAIRO
ARANGO GAVIRIA , A: HERNANDO VILLALBA HERRERA , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 290-11640. ESCRITURA 0676 DEL 12/5/1999 NOTARIA SEGUNDA DE
FUSAGASUGA REGISTRADA EL 12/5/1999 POR DACION EN PAGO DE: JAIRO ARANGO
GAVIRIA , A: COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO DE FUSAGASUGA
"COACREDITO" EN LIQUIDACION ,REGISTRADA EN LA MATRICULA 290-11640 20. -
ESCRITURA 4469 DEL 20/9/1996 NOTARIA 1 DE PEREIRA REGISTRADA EL 20/9/1996
POR COMPRAVENTA DE: LUIS CARLOS BEDOYA GRISALES , A: JAIRO ARANGO
GAVIRIA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 290-11640 ESCRITURA 537 DEL 27/3/1985
NOTARIA 4 DE PEREIRA REGISTRADA EL 3/4/1985 POR PERMUTA ESTE Y OTROS
DE: LUIS ANGEL HENAO GRANADA , A: LUIS CARLOS BEDOYA , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 290- 11640 ESCRITURA 1949 DEL 13/8/1976 NOTARIA 3 DE PEREIRA
REGISTRADA EL 17/8/1976 POR COMPRAVENTA DE: FRANCISCO EDGAR ARENAS
ARISTIZABAL , A: LUIS ANGEL HENAO GRANADA , REGISTRADA EN LA MATRICULA
290-11640 ESCRITURA 1973 DEL 2/12/1975 NOTARIA 1 DE PEREIRA REGISTRADA EL
10/12/1975 POR DACION EN PAGO Y A MODO DE TRANSACCION EXCLUYENDO LO
DONADO EN ESTE PREDIO Y OTRO.- DE: LA FUNDACION MARIA TERESA ROLDAN
DE VARGAS , A: FRANCISCO EDGAR ARENAS ARISTIZABAL , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 290-11640 .-- SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA
GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE PEREIRA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA
DE
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GARAJES Y DEPOSITOS

INFORMACION GARAJES

Numero |Tipo Matricula Area(mts Unidad CapaC|da Forma Cubierto |Servidum | Total
bre Garajes

Privado 290-1877 13.45 Mt2 Sencillo  Lineal Si
88

Observacién DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS PARQUEADERO 109 CUBIERTO CON AREA DE
13.45 MTS2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA
2317, 2011/11/16, NOTARIA SEGUNDA PEREIRA. ARTICULO 11 DECRETO 1711 DE
1984
COMPLEMENTACION: EL PREDIO SOMETIDO A REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL FUE DESENGLOBADO DE OTRO DE MAYOR EXTENSION POR
CONENCO EU MEDIANTE ESCRITURA 1353 DEL 14 DE JUNIO DE 2011 DE LA
NOTARIA SEGUNDA DE PEREIRA Y ESTE A SU VEZ LO HUBO PORLOS PREDIOS
OBJETO DE DESENGLOBE NACEN A LA VIDA JURIDICA ASI:ESCRITURA 00406 DEL
18/3/2010 NOTARIA DECIMA 10 DE SANTAFE DE BOGOTA REGISTRADA EL 26/4/2010
POR COMPRAVENTA DE: WILLIAM ROJAS VELASQUEZ , DE: HERNANDO VILLALBA
HERRERA , A: CONENCO E.U. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 290-11640
ESCRITURA 3217 DEL 14/12/2004 NOTARIA 26 DE BOGOTA REGISTRADA EL 18/1/2005
POR DACION EN PAGO DE: COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO DE
FUSAGASUFA COACREDITO EN LIQUIDACION , A: WILLIAM ROJAS VELASQUEZ |,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 290-11640 SENTENCIA 00 DEL 31/1/2001 JUZGADO
32 CIVIL DEL CCTO DE BOGOTA REGISTRADA EL 28/9/2001 POR REMATE DE: JAIRO
ARANGO GAVIRIA , A: HERNANDO VILLALBA HERRERA , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 290-11640. ESCRITURA 0676 DEL 12/5/1999 NOTARIA SEGUNDA DE
FUSAGASUGA REGISTRADA EL 12/5/1999 POR DACION EN PAGO DE: JAIRO ARANGO
GAVIRIA , A: COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO DE FUSAGASUGA
"COACREDITO" EN LIQUIDACION ,REGISTRADA EN LA MATRICULA 290-11640 20. -
ESCRITURA 4469 DEL 20/9/1996 NOTARIA 1 DE PEREIRA REGISTRADA EL 20/9/1996
POR COMPRAVENTA DE: LUIS CARLOS BEDOYA GRISALES , A: JAIRO ARANGO
GAVIRIA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 290-11640 ESCRITURA 537 DEL 27/3/1985
NOTARIA 4 DE PEREIRA REGISTRADA EL 3/4/1985 POR PERMUTA ESTE Y OTROS
DE: LUIS ANGEL HENAO GRANADA , A: LUIS CARLOS BEDOYA , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 290- 11640 ESCRITURA 1949 DEL 13/8/1976 NOTARIA 3 DE PEREIRA
REGISTRADA EL 17/8/1976 POR COMPRAVENTA DE: FRANCISCO EDGAR ARENAS
ARISTIZABAL , A: LUIS ANGEL HENAO GRANADA , REGISTRADA EN LA MATRICULA
290-11640 ESCRITURA 1973 DEL 2/12/1975 NOTARIA 1 DE PEREIRA REGISTRADA EL
10/12/1975 POR DACION EN PAGO Y A MODO DE TRANSACCION EXCLUYENDO LO
DONADO EN ESTE PREDIO Y OTRO.- DE: LA FUNDACION MARIA TERESA ROLDAN
DE VARGAS , A: FRANCISCO EDGAR ARENAS ARISTIZABAL , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 290-11640 .

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
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Sector Inmueble Sector
Energia SI Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion Sl
Alcantarillado Sl Sl Alamedas NO
Gas Sl Sl Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Area de Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 5 Barrio legal Si Topografia Inclinada
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno mas de 500 Andenes SI Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 0-100 Sardineles NO
Estacionamient ~ Muy Bueno 0-100 Vias Sl Bueno
0 pavimentadas
Asistencial Bueno mas de 500 Tipo de via vehicular
Escolar Bueno mas de 500
Comercial Bueno mas de 500

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: Vecindario con buen amueblamiento urbano, vias pavimentadas en concreto flexible, en

buen estado, sin impacto ambiental negativo evidente en el momento de la visita.

PROPIEDAD HORIZONTAL

Escritura de 2317 Fecha 16/11/2011
Propiedad escritura
Horizontal
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Notaria 2 Ciudad Pereira

escritura escritura

Valor $250.000 Total unidades 128 Terraza Si

administracion comunal

Condiciones Solo # Pisos 6 Porteria Si
construccién edificio

Horario 24 horas Tanque Si Cancha Si

vigilancia

Zonas verdes Si Shut Si Citofono Si

Aire No Teatrino No Sauna Si

acondicionado

Club No Bomba Si Gimnasio Si
eyectora
Bicicletero Si Garaje Si Golfito No
visitante
Calefaccion No Planta No Jardin infantil No
eléctrica
Piscinas Si Ascensores Si #Ascensores 4
#Sotanos 1
Observacioén Escritura: 2317, Fecha escritura: 16/11/2011, Notaria escritura: 2, Ciudad escritura: Pereira,

Administracién: $250.000, Total unidades: 128, Condiciones: Solo construccién, Nro. Pisos:
8, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas, Tanque: Si, Cancha: Si, Zonas verdes: Si, Shut:
Si, Citéfono: Si, Aire acondicionado: No, Teatrino: No, Sauna: Si, Club: No, Bomba
eyectora: Si, Gimnasio: Si, Biciclétero: Si, Garaje visitante: Si, Golfito: No, Calefaccion: No,
Jardin infantil: No, Terraza comunal: Si, Piscina: Si, Nro. Sétanos: 1, Ascensores: Si, Nro.
Ascensores: 4
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos

Fachada

Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccién

Licencia
construccion

Observacion

Bueno

Ladrillo

NO

graniplast

No

2012

Usada

N/A

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

reticular
celulado

NO

3-6 metros

Edificio en
Altura - Piso en
bloque aislado

11 afios

100%

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO

Placa de
concreto

No

100

Estructura aparentemente en buen estado, no se observan dafios a simple vista.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala
Banos
Sociales
Closet

Bodega

Barfios servicio

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Zona ropas

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto

servicio

Local

Semilnt

3
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Balcon 1 Jardin No Zonaverde No
Oficina 0 Ventilacién Bueno lluminacién Bueno
Observacion Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Semi integral, Bafio social: 1, Patio

interior: 0, Habitaciones: 3, Closet: 3, Bafio privado: 1, Estar: 1, Bodega: 0, Estudio: O,
Cuarto servicio: 0, Bafio servicio: 0, Zona ropas: 1, Local: 0, Balcén: 1, Jardin: No, Zona
verde: No, Oficina: 0, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Acabados en buen estado de conservacién y mantenimiento.
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UBICACION GEOGRAFICA
LOTE 4 AVENIDA DE LAS AMERICAS # 87-12 PARQUE RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR SAN SEBASTIAN P.H
EDIFICIO 3 TORRE 2 APTO 103 | AVENIDA LAS AMERICAS | Pereira | Risaralda

Direccion:
Villa Manaco Haotel Y
Centro De Convenciones
QCo\egiu La Salle Pereira
PARQUE
COMBIA INDUSTRIAL
Aeropuerto
Internacional
Matecafia
Pereira G140 Belmonte Bajo Homecenter Pereira
Estadio Herndn 9
Ramirez Villegas EL
POBLADO
G
ey
.
fo BR. 2500 LOTES
%
] Ciflsr%_
TRES  Nyevo Sol
PUERTAS @

MORELIA  ~ANAVERAL

Divino Nifio Parrilla Bur@
Google Map dala 82023

QCancha Sintética Cordep
OI\'mpicoZQ

Conjunto Residencial

Rivera Campestre
Conjunto Residencial
Colores de la Villa &

o )
& ]
3 L/
Up @ e,
¥ ¥ 42,
e 3
&
& Kumon Cnrulesq

’ L:a Tasca Mexicanu@

L ¢ n ;
ConjuntoResidencial
Jardines del Nogal Clinica Velerinmiaq
Zooricatos

Avenida Del Sur

Conjunto Residencial
Santa Juana de las Villas

Club Residencial
£l Nogal

Parque Club
Residencial £l Nogal
IS
=) ey i ‘o
PALMACERA CﬂnchasSlnwl\casQ 423 43
BelloHorizonte ¥ 85 2
il
Map data €2023

Constructora Asdelogy

Google
LONGITUD
MAGNA SIRGAS: -75.7517316252572

LATITUD
MAGNA SIRGAS: 4.800750248963892
GEOGRAFICAS : 4° 48" 2.6994" GEOGRAFICAS : 75° 45" 6.2352”
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MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 San sebastian torre 2 5 $360,000,000 0.99 $356,400,000 1 $16,000,000 0 $0 $2,860,504.20 3165839783
2 San sebastian torre 2 2 $239,000,000 0.95 $227,050,000 1 $16,000,000 0 $0 $3,404,032.26 316287609
3 San sebastian 5 $260,000,000 0.90 $234,000,000 1 $16,000,000 0 $0 $3,516,129.03 3009121600
4 Avenida Las Americas 3 $215,000,000 0.95 $204,250,000 1 $16,000,000 0 $0 $3,086,065.57 3172900
3165264390
Del inmueble 1 1 0
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 11 119 1.0 1.0 1,05 0.99 0.99 0.98 $2,803,580.17
2 11 62 1.0 1.0 0.99 1.0 0.99 0.98 $3,336,292.02
3 11 62 1.0 1.0 0.99 1.0 0.90 0.89 $3,132,870.97
4 11 61 1.0 1.0 0.99 1.0 1.0 0.99 $3,055,204.91
11
anos
PROMEDIO $3,081,987.02
DESV. STANDAR $220,217.97
COEF. VARIACION 7.15%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $3,302,204.99 TOTAL $200,476,864.88
VALOR MINIMO POR Mt2 $2,861,769.05 TOTAL $173,737,998.78

VALOR TOTAL

$172,448,697.72

Observaciones:

Enlaces:

la oferta N° 1 corresponde al mismo conjunto es un penhause 5 piso

https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/10642_archivopdflinks.html

1.-Angela

2.-German Cordoba

3.-Inmobiliaria Rentar

4.-http:

americas:2-habitaciones;2:banos:1-garajes/2808-M2397078
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FOTOS
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

—————————————————— METODOLOGIA: Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto
de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente
resolucion reglamentaria Resoluciéon 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacion acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
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vigente, y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador deberd dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacién y ubicacion del bien
recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la
documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasaciébn segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalug, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO AD_PRG_2023 664887
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

RAA i

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LUZ PIEDAD DUQUE QUIROZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 24547694, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Marzo de 2018 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-24547694.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LUZ PIEDAD DUQUE QUIROZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Mar 2018 Régimen de Transicion

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-3883, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: DOSQUEBRADAS, RISARALDA

Direcciéon: CALLE 37 N2 21-21 URBANIZACION STA LUCIA
Teléfono: 3122700177
Correo Electrénico: lupiduqui@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Pagina 1 de 2
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Tecnologo en Gestion Bancaria y Financiera - Universidad del Quindio
Administrador Financiero - Universidad del Quindio

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) LUZ PIEDAD DUQUE QUIROZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 24547694.

El(la) sefior(a) LUZ PIEDAD DUQUE QUIROZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b8ff0aa9

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PEREIRA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230228510972991976 Nro Matricula: 290-187624

Pagina 1 TURNO: 2023-290-1-20387
Impreso el 28 de Febrero de 2023 a las 06:21:51 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 290 - PEREIRA DEPTO: RISARALDA MUNICIPIO: PEREIRA VEREDA: LOS PLANES
FECHA APERTURA: 28-11-2011 RADICACION: 2011-290-6-22957 CON: ESCRITURA DE: 16-11-2011
CODIGO CATASTRAL: 660010109000008110902900000458COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: BSY0008FLZD

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
EDIFICIO 3 TORRE 2 APTO 103 con area de 60.71 MTS2 cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 2317, 2011/11/16, NOTARIA
SEGUNDA PEREIRA. Articulo 11 Decreto 1711 de 1984

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

EL PREDIO SOMETIDO A REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL FUE DESENGLOBADO DE OTRO DE MAYOR EXTENSION POR CONENCO EU
MEDIANTE ESCRITURA 1353 DEL 14 DE JUNIO DE 2011 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE PEREIRAY ESTE A SU VEZ LO HUBO PORLOS PREDIOS
OBJETO DE DESENGLOBE NACEN A LA VIDA JURIDICA ASI:ESCRITURA 00406 DEL 18/3/2010 NOTARIA DECIMA 10 DE SANTAFE DE BOGOTA
REGISTRADA EL 26/4/2010 POR COMPRAVENTA DE: WILLIAM ROJAS VELASQUEZ , DE: HERNANDO VILLALBA HERRERA , A: CONENCO E.U. ,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 290-11640 ESCRITURA 3217 DEL 14/12/2004 NOTARIA 26 DE BOGOTA REGISTRADA EL 18/1/2005 POR DACION
EN PAGO DE: COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO DE FUSAGASUFA COACREDITO EN LIQUIDACION , A: WILLIAM ROJAS VELASQUEZ ,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 290-11640 SENTENCIA 00 DEL 31/1/2001 JUZGADO 32 CIVIL DEL CCTO DE BOGOTA REGISTRADA EL 28/9/2001
POR REMATE DE: JAIRO ARANGO GAVIRIA , A: HERNANDO VILLALBA HERRERA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 290-11640. ESCRITURA 0676
DEL 12/5/1999 NOTARIA SEGUNDA DE FUSAGASUGA REGISTRADA EL 12/5/1999 POR DACION EN PAGO DE: JAIRO ARANGO GAVIRIA , A:
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO DE FUSAGASUGA "COACREDITO" EN LIQUIDACION ,REGISTRADA EN LA MATRICULA 290-11640 20. -
ESCRITURA 4469 DEL 20/9/1996 NOTARIA 1 DE PEREIRA REGISTRADA EL 20/9/1996 POR COMPRAVENTA DE: LUIS CARLOS BEDOYA GRISALES ,
A: JAIRO ARANGO GAVIRIA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 290-11640 ESCRITURA 537 DEL 27/3/1985 NOTARIA 4 DE PEREIRA REGISTRADA
EL 3/4/1985 POR PERMUTA ESTE Y OTROS DE: LUIS ANGEL HENAO GRANADA , A: LUIS CARLOS BEDOYA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 290-
11640

ESCRITURA 1949 DEL 13/8/1976 NOTARIA 3 DE PEREIRA REGISTRADA EL 17/8/1976 POR COMPRAVENTA DE: FRANCISCO EDGAR ARENAS
ARISTIZABAL , A: LUIS ANGEL HENAO GRANADA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 290-11640 ESCRITURA 1973 DEL 2/12/1975 NOTARIA 1 DE
PEREIRA REGISTRADA EL 10/12/1975 POR DACION EN PAGO Y A MODO DE TRANSACCION EXCLUYENDO LO DONADO EN ESTE PREDIO Y
OTRO.- DE: LA FUNDACION MARIA TERESA ROLDAN DE VARGAS , A: FRANCISCO EDGAR ARENAS ARISTIZABAL , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 290-11640 .--

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE 4 AVENIDA DE LAS AMERICAS # 87-12 PARQUE RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR SAN SEBASTIAN P.H EDIFICIO 3 TORRE 2 APTO 103

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
290 - 186676
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 10-12-1975 Radicacién: 2011-290-6-12450
Doc: ESCRITURA 1973 DEL 02-12-1975 NOTARIA 1 DE PEREIRA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 323 SERVIDUMBRE DE TRANSITO PASIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LA FUNDACION MARIA TERESA ROLDAN DE VARGAS

A: ARENAS ARISTIZABAL EDGAR X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 10-12-1975 Radicacion: 2011-290-6-12450

Doc: ESCRITURA 1973 DEL 02-12-1975 NOTARIA 1 DE PEREIRA VALORACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 320 SERVIDUMBRE DETRANSITO ACTIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LA FUNDACION MARIA TERESA ROLDAN DE VARGAS

A: ARENAS ARISTIZABAL EDGAR X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 23-02-2011 Radicacién: 2011-290-6-3892

Doc: ESCRITURA 0225 DEL 31-01-2011 NOTARIA SEGUNDA DE PEREIRA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONENCO E.U. NIT# 9001004171
A: BANCOLOMBIA S.A NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 16-11-2011 Radicacion: 2011-290-6-22957

Doc: ESCRITURA 2317 DEL 16-11-2011 NOTARIA SEGUNDA DE PEREIRA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONENCO S.A.S ANTES CONENCO E.U. NIT# 9001004171 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-12-2012 Radicacion: 2012-290-6-23829
Doc: ESCRITURA 2377 DEL 14-12-2012 NOTARIA SEGUNDA DE PEREIRA VALOR ACTO: $2,354,756.9
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LIBERACION PARCIAL DE LA HIPOTECA RESPECTO DE
ESTE INMUEBLE ANOTACION: N° 3 CONSTITUIDA POR ESCRITURA 0225 DEL 31/1/2011 OFICINA DE ORIGEN NOTARIA SEGUNDA DE PEREIRA
HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A NIT# 8909039388

O S.A.S ANTES CONENCO E

NIT# 9001004171
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 17-12-2012 Radicacién: 2012-290-6-23829
Doc: ESCRITURA 2377 DEL 14-12-2012 NOTARIA SEGUNDA DE PEREIRA VALOR ACTO: $145,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONENCO S.A.S ANTES CONENCO E.U. NIT# 9001004171

A: MEJIA HERNANDEZ LUIS CARLOS CC# 1127226048 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 17-12-2012 Radicacion: 2012-290-6-23829

Doc: ESCRITURA 2377 DEL 14-12-2012 NOTARIA SEGUNDA DE PEREIRA VALORACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MEJIA HERNANDEZ LUIS CARLOS CC# 1127226048

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 08-05-2019 Radicacion: 2019-290-6-8847

Doc: OFICIO 454 DEL 18-03-2019 JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE PEREIRA  VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL PROCESO RAD.EJEC G. REAL 2019-0005200
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

A: MEJIA HERNANDEZ LUIS CARLOS CC# 1127226048

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 05-08-2022 Radicacién: 2022-290-6-16390
Doc: ESCRITURA 1610 DEL 09-07-2022 NOTARIA SEGUNDA DE PEREIRA VALOR ACTO: $100,000,000

Se cancela anotacién No: 7

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE LA HIPOTECA EN ESTE Y OTRO, CONTENIDA EN LA ESCRITURA

2377 DEL 14/12/2012 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE PEREIRA, ORDENADA POR OFICIO N°837 DEL 31-05-2022 DEL JUZGADO 3° CIVIL DEL CIRCUITO

DE PEREIRA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A NIT# 8909039388

A: MEJIA HERNANDEZ LUIS CARLOS CC# 1127226048

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 04-10-2022 Radicacion: 2022-290-6-20908

Doc: RESOLUCION 27894 DEL 18-06-2022 ALCALDIA DE PEREIRA DE PEREIRA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA EXP. N° 299463
IMPUESTO PREDIAL VIGENCIAS 2014 AL 2014

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: MUNICIPIO DE PEREIRA NIT# 8914800302

A: MEJIA HERNANDEZ LUIS CARLOS CC# 1127226048

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 5 Nro correccion: 1 Radicacion: 2013-290-3-408 Fecha: 19-03-2013
COMPLEMENTADA CALIFICACION EN VALOR DEL ACTO Y COMENTARIO CONFORME A TITULO "VALE" SEGUN ART. 59 LEY 1579 DE 2012.
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: ICARE-2022 Fecha: 29-03-2022

SE ACTUALIZA/INCLUYE CODIGO HOMOLOGADO (NUPRE), CON EL SUMINISTRADO POR AMCO, RES. 087 DE 2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD,
RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro;de losidocumentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-290-1-20387 FECHA: 28-02-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: LUIS FERNANDO BOADA GARCIA
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CIRCULO REGISTRAL: 290 - PEREIRA DEPTO: RISARALDA MUNICIPIO: PEREIRA VEREDA: LOS PLANES
FECHA APERTURA: 28-11-2011 RADICACION: 2011-290-6-22957 CON: ESCRITURA DE: 16-11-2011
CODIGO CATASTRAL: 660010109000008110902900000535COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: BSY0008FUZF

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
PARQUEADERO 109 CUBIERTO CON AREA DE 13.45 MTS2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 2317,
2011/11/16, NOTARIA SEGUNDA PEREIRA. ARTICULO 11 DECRETO 1711 DE 1984

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

EL PREDIO SOMETIDO A REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL FUE DESENGLOBADO DE OTRO DE MAYOR EXTENSION POR CONENCO EU
MEDIANTE ESCRITURA 1353 DEL 14 DE JUNIO DE 2011 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE PEREIRAY ESTE A SU VEZ LO HUBO PORLOS PREDIOS
OBJETO DE DESENGLOBE NACEN A LA VIDA JURIDICA ASI:ESCRITURA 00406 DEL 18/3/2010 NOTARIA DECIMA 10 DE SANTAFE DE BOGOTA
REGISTRADA EL 26/4/2010 POR COMPRAVENTA DE: WILLIAM ROJAS VELASQUEZ , DE: HERNANDO VILLALBA HERRERA , A: CONENCO E.U. ,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 290-11640 ESCRITURA 3217 DEL 14/12/2004 NOTARIA 26 DE BOGOTA REGISTRADA EL 18/1/2005 POR DACION
EN PAGO DE: COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO DE FUSAGASUFA COACREDITO EN LIQUIDACION , A: WILLIAM ROJAS VELASQUEZ ,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 290-11640 SENTENCIA 00 DEL 31/1/2001 JUZGADO 32 CIVIL DEL CCTO DE BOGOTA REGISTRADA EL 28/9/2001
POR REMATE DE: JAIRO ARANGO GAVIRIA , A: HERNANDO VILLALBA HERRERA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 290-11640. ESCRITURA 0676
DEL 12/5/1999 NOTARIA SEGUNDA DE FUSAGASUGA REGISTRADA EL 12/5/1999 POR DACION EN PAGO DE: JAIRO ARANGO GAVIRIA , A:
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO DE FUSAGASUGA "COACREDITO" EN LIQUIDACION ,REGISTRADA EN LA MATRICULA 290-11640 20. -
ESCRITURA 4469 DEL 20/9/1996 NOTARIA 1 DE PEREIRA REGISTRADA EL 20/9/1996 POR COMPRAVENTA DE: LUIS CARLOS BEDOYA GRISALES ,
A: JAIRO ARANGO GAVIRIA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 290-11640 ESCRITURA 537 DEL 27/3/1985 NOTARIA 4 DE PEREIRA REGISTRADA
EL 3/4/1985 POR PERMUTA ESTE Y OTROS DE: LUIS ANGEL HENAO GRANADA , A: LUIS CARLOS BEDOYA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 290-
11640

ESCRITURA 1949 DEL 13/8/1976 NOTARIA 3 DE PEREIRA REGISTRADA EL 17/8/1976 POR COMPRAVENTA DE: FRANCISCO EDGAR ARENAS
ARISTIZABAL , A: LUIS ANGEL HENAO GRANADA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 290-11640 ESCRITURA 1973 DEL 2/12/1975 NOTARIA 1 DE
PEREIRA REGISTRADA EL 10/12/1975 POR DACION EN PAGO Y A MODO DE TRANSACCION EXCLUYENDO LO DONADO EN ESTE PREDIO Y
OTRO.- DE: LA FUNDACION MARIA TERESA ROLDAN DE VARGAS , A: FRANCISCO EDGAR ARENAS ARISTIZABAL , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 290-11640 .--

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE 4 AVENIDA DE LAS AMERICAS # 87-12 PARQUE RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR SAN SEBASTIAN P.H PARQUEADERO 109 CUBIERTO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
290 - 186676
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 10-12-1975 Radicacién: 2011-290-6-12450
Doc: ESCRITURA 1973 DEL 02-12-1975 NOTARIA 1 DE PEREIRA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 323 SERVIDUMBRE DE TRANSITO PASIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LA FUNDACION MARIA TERESA ROLDAN DE VARGAS

A: ARENAS ARISTIZABAL EDGAR X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 10-12-1975 Radicacion: 2011-290-6-12450

Doc: ESCRITURA 1973 DEL 02-12-1975 NOTARIA 1 DE PEREIRA VALORACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 320 SERVIDUMBRE DETRANSITO ACTIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LA FUNDACION MARIA TERESA ROLDAN DE VARGAS

A: ARENAS ARISTIZABAL EDGAR X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 23-02-2011 Radicacién: 2011-290-6-3892

Doc: ESCRITURA 0225 DEL 31-01-2011 NOTARIA SEGUNDA DE PEREIRA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONENCO E.U. NIT# 9001004171
A: BANCOLOMBIA S.A NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 16-11-2011 Radicacion: 2011-290-6-22957

Doc: ESCRITURA 2317 DEL 16-11-2011 NOTARIA SEGUNDA DE PEREIRA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONENCO S.A.S ANTES CONENCO E.U. NIT# 9001004171 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-12-2012 Radicacion: 2012-290-6-23829
Doc: ESCRITURA 2377 DEL 14-12-2012 NOTARIA SEGUNDA DE PEREIRA VALOR ACTO: $521,684.74
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LIBERACION PARCIAL DE LA HIPOTECA RESPECTO DE
ESTE INMUEBLE ANOTACION: N° 3 CONSTITUIDA POR ESCRITURA 0225 DEL 31/1/2011 OFICINA DE ORIGEN NOTARIA SEGUNDA DE PEREIRA
HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A NIT# 8909039388

O S.A.S ANTES CONENCO E

NIT# 9001004171
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 17-12-2012 Radicacién: 2012-290-6-23829
Doc: ESCRITURA 2377 DEL 14-12-2012 NOTARIA SEGUNDA DE PEREIRA VALOR ACTO: $145,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONENCO S.A.S ANTES CONENCO E.U. NIT# 9001004171

A: MEJIA HERNANDEZ LUIS CARLOS CC# 1127226048 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 17-12-2012 Radicacion: 2012-290-6-23829

Doc: ESCRITURA 2377 DEL 14-12-2012 NOTARIA SEGUNDA DE PEREIRA VALORACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MEJIA HERNANDEZ LUIS CARLOS CC# 1127226048

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 02-05-2019 Radicacién: 2019-290-6-8264

Doc: OFICIO 351 DEL 22-02-2019 JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE PEREIRA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL RAD. 2019-021
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT# 8903002794
A: MEJIA HERNANDEZ LUIS CARLOS CC# 1127226048

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 08-05-2019 Radicacion: 2019-290-6-8847
Doc: OFICIO 454 DEL 18-03-2019 JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE PEREIRA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO RAD.2012-021 POR CUENTA DEL JUZGADO 5TO CIVIL
CTO OF.351 DEL 22/02/2019 DE CONFORMIDAD AL ART.468 #6 DEL COD.GENERAL DEL PROCESO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT# 8903002794
A: MEJIA HERNANDEZ LUIS CARLOS CC# 1127226048

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 08-05-2019 Radicacion: 2019-290-6-8847

Doc: OFICIO 454 DEL 18-03-2019 JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE PEREIRA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL PROCESO RAD.EJEC G. REAL 2019-0005200
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

A: ERNANDEZ LUIS CARLOS CC# 1127226048
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ANOTACION: Nro 011 Fecha: 24-06-2022 Radicacién: 2022-290-6-13153
Doc: RESOLUCION 20578 DEL 20-05-2022 SECRETARIA DE GESTION INMOBILIARIA DE PEREIRA
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA EXP 299474
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE PEREIRA NIT# 8914800302

A: MEJIA HERNANDEZ LUIS CARLOS CC#.:1127226048

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 05-08-2022 Radicacion: 2022-290-6-16390
Doc: ESCRITURA 1610 DEL 09-07-2022 NOTARIA SEGUNDA DE PEREIRA VALOR ACTO: $100,000,000
Se cancela anotacién No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE,LA HIPOTECA EN ESTE'Y OTRO, CONTENIDA EN LA ESCRITURA
2377 DEL 14/12/2012 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE PEREIRA, ORDENADA-POR OFICIO N°837 DEL 31-05-2022 DEL JUZGADO 3° CIVIL DEL CIRCUITO
DE PEREIRA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A NIT# 8909039388
A: MEJIA HERNANDEZ LUIS CARLOS CC# 1127226048

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 5 Nro correccién: 1 Radicacién: 2013-290-3-408 Fecha: 19-03-2013
COMPLEMENTADA CALIFICACION EN VALOR DEL ACTO Y COMENTARIO CONFORME A TITULO "VALE" SEGUN ART. 59 LEY 1579 DE 2012.
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: 2013-290-3-68 Fecha: 08-02-2013

CORREGIDA EN CABIDA Y LINDEROS AREA DEL INMUEBLE CONFORME A TITULO "VALE" SEGUN RESOLUCION 000045 DEL 07/02/2013 ORIP
PEREIRA.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: ICARE-2022 Fecha: 29-03-2022

SE ACTUALIZA/INCLUYE CODIGO HOMOLOGADO (NUPRE), CON EL SUMINISTRADO POR AMCO, RES. 087 DE 2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD,
RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-290-1-20388 FECHA: 28-02-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

==

El Registrador: LUIS FERNANDO BOADA GARCIA
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DILIGENCIA DE SECUESTRO BIENES INMUEBLES

DESrACHO CUMISCRIO No. 035

RADICADO ‘ No, 2019-00052-00

JUZGADO COMITENTE TERCERC CIVIL DEL CIRCUIWC -rEREIRA

INSPECCION DIECTOCHU MUNICIPAL DE POLICIA DE PEREIRA RISARALDA, Veinti
tres (23) de Julio de afic dos mil diecinueve (2019), siendo las nueve
de la msflana (9:00A.M.), 1ls suscrita inspectora se constituybd en audi
encia pliblica en la sede de la inspeccibn con el objeto de llevar a
cabo diligencia de subcomisién ordenada por el Sefior Alcadde JUAN Pa_
BLO GALLO MAYA, mediante Decreto 028 de 16 de enero de 2018, & la sus
crita inspectora para dar cumplimiento al despacho comisorio No.03%
librado en el FROCESO EJECUTIVO CON GARANTIA REAL, promovido por BaN
COLOMBIA S.A. contra 1UIS CARLOS MEJTIA HERNANDEZ Tramitado en el JUZ
GADO TERCERQ CIVIL DEL CIKCUITO DE PEREIR RISARALDA. Al zto se hizo -
presente el apoderado de la perte actora ANGuwL GALVIS DURAN, quien se
~identifica con la ¢édule de ciudadania No, 19141943 de Bogota D.C, ¥y
T, P, No. 41,139 del C. S, de 1la J. Como no se hizo rresente el secu_
- estre designado se procede de conformidad con lo establecido en la -
ley 794 de 2003 y se nombra a1l representante legal de 1la Sociedad AR_
BARO S.A.S, ARTURO BARRIGA RODRIGUEZ, quien se identifica con 1a cédu
la de ciudadania No, 10.116.485 de Pereira. Acto seguido la suscrita
inspectora en compafiia de las personas antes relscionsdas procede a -
trasladarse a Avenida de las Américas No. 87-12 Parque Residncial Mul
tifamiliar San Sebastlan P.H., Edificio 3 Torre 2 apsrtamento 103 se
corrige 103 y parqueadero No. 109 de la ciudad de Pereira, Una vez -
2111 nos atienden los sefiores vigilantes de apellidos Sanchez y Abonce
a quienes se les eplicz el motivo de la presente diligencia manifies-
tan gue no podemos ingresar y no permiten el ingreso se les solicita
el favor de comunicarmos con la sefiora administradoras se llama al No,
317 784 0336 Diana Ramires en el momento no contesta ¥y entonces se -~
les solicits el nGmero telefonico de la persona que alli habita ¥y nos
dan el nfmero 317 784 se corrige 321 7879562 seior Nestor Dugue, a ~
quien se le informa sobre el motivo de la presente diligencia manifi_
este que podemos entrar pero que ledemos una espera de 15 minutos por
que Su esposa se encuentraz en el apartamento pero dorminada, como los
sefiores vigilantes a pesar de tener el permiso o autorizacibédn del ge_
fgor Nestor Duque continuan colocando inconvenientes pra zcceder al in
terior del Pargueadero Residencizl Multifamiliar ©an Sebastiasn por lo
gue se solicitaz el apoyo de la Policia Nacional Yy s¢ llama al 123 y -
nos contesta el PT Usuriaga se le informa ¥ se hacen presentes los PT
JONATHAN SOLIS, placa 072676 y GUSTAVO RUIZ placa 123606 vertenencen
al cuadrante 13 San Jomsquin, se nos permite el ingreso al interior -
del inmueble por parte del sefior Nestor Duque, 2111 nos etiende la se
fora esposa a quien se le informa el motivo de la presencia de la Yo
licia y del procedimiento a seguir y ella solicita se le pida a la po
licia,,



licia se retire en razbn a2 que se nos permitio el ingreso al interior
del apsrtamento,luego de un rato se hace presente el sefior NESTOR KARI
NO DUUE CARDENAS, quien.se.identifica con la céduls de ciudadania No,
75.039.354 de Anserma, acto seguido se procede 2 identificar los biene
objeto de la medida, se accede por puerta en madera en su interioer sa_
la comedor, por la sazla ventanal puerta en aluminio y vidrio se accede
al balchdn exclusivo de la propiedad con pasamancs entubo metalico, por
hall de pasillo se comunica z tres habitaciones, una de ellas la princ
cipal con bafio privade, divisidn en vidrio templado, c¢on closet en ma_
dera todas lss habitaciones, con cocina géntegral zona de ropas con la_
~vedero prefabricado en granito pulido, bafio social complete con divi_
gibn en vidrio templado, todas puertas de acceso a las diferentes de -
pendencias en maderz, ventanas de todo su entorno en aluminio y vidrio
lisc, pisos en porcelanato, paredes en ladrillo revocado, estucado y -
_ pintado, cielo raso placa de concreto del sigviente piso, cuenta con -
los servicios pfiblicos domicilisrios esenciales, se encuentra en buen -
estado ‘de conservacidn y mantenimiento, descripcibn parqueadero No. 109 Wﬁ
capacidad para un vehiculo, se accede por ramps en concretQ y escaleras
queda en una esquina de la construccibn, en la pared se seilala el No, -

del apartzmento y pis¢ en No., 109 pintura negra y amarilla, delineado e

en pintura smarilla, = un costado pared, fondo muro contencibn y el otro
constado con parqueadero No 108 y frente zona vehicubar, pisos en morée_

ro y cielo raso placa de concreto del siguiente piso, se encuentra en -

buen estado de conservacibn y mantenimiento, debidamente identificados

los bienes inmuebles con matriculas 290-187624 y 290-187788 se declaran
legzlmente secuestrados, no se trarcriben lindercs de conformidad con -

lo establecido en el artbt se corrige articulo 83 del Cb6digo “eneral del
Procesol lss demandas que versen sobre bienes inmuebles los especificarén
por su ubicacidbn, linderos actuales, nomeclaturs y demés circunstanciass -
gue los idetimiquen. No se exigird trascripcion de los linderos cuandoes

tos se encuentren contenidos en zlguno de los documentos snexos a la de -
manda, escritura pfiblica No, 2377 Notsria Segunda del Circulc de Fereira,
fechs 1L de diciembre de 2012, Fl secuestre manifiesta recibirlos a ente

ra satisfaccibn al secuestre se le advierte que @&be de rendir informes -
mensuales de su gestibn al Juzgado Comitente, se deja comnstancia que en -

1a presente diligencia no se presento oposicién, el sefior NESTOk MARINO -
DUqUE CARDENAS, se encuentrz en de promitentes compradores y por tal moti

VO no pagan canones de arpendamiento, al secuestre se le fijan como honora
rios provisionales por la diligencia la suma de $250.000, los cuales seran
cancelados mediante cuenta de cobro a Bancolombia S.4A., No siendo otro el
motivo de la presente diligencia se termina lee y firma por los que en ella
intervinimos. Se observd 1o de Ley. Cancélese su radicacibn. Andtese su sa
lide. Consta de folios.

Las Tnspectora AMELTA CU ES ALFONSO



ge continuan firmas...

Bl apoderado parte actora 1 ANGEL GALVIS DURAN
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El Secuestre : ARTUKO BARR!IGA RODRIGUEZ
Rte Legal Soc, ARBARO S5.4.S.
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ARIA SEGUNDA DEL CIRCULODE
PEREIRA

ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

- -
i » 215 e
femie {5 ‘ §
A S A
i aln "
2 .'.I R

k.

NUMERO: DOS MIL ~ RESCIENTOS SETENTA Y SIETE. :
FECHA: CATORCE DE DICIEMBRE DE DOS MIL DOCE.
(2.012).
======== SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO==========
e ======= “ORMATO DE CALIFICACION ====s=s==sz=sszsss

e icémeo =======222= CLASE DE AGTO O GONTRATO ======= CUANTIA
0843 LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA”  §2.876.441.847
0125 COMPRAVENTA < §145.000.000.00 |

o

| = / - &
0205  HIPOTECA ASIERTA'Y SIN LIMITE DE CUANTIA $1oo.ooo.0tyeo" |
0304 S ECTACION A VIVIENDA FAMILIAR “SI( ) NOX)
PERSCNAS QUE INTERVIENEN E IDENT *FlCACIONé ““““““““““““““““

ENT!D‘T\D QUE LIBERA LA HIPCTECAC BANCC}LOMB‘.A S.A. N"‘" 820.203.938-"

8 AEEAETRERREEREERERRTRREERD ) " EEAXRRRERRAERANERERTRERARREARAREERR AR RAALNHRLEERRNRRNER SN ind

,

lVENDEDOR CONFM2Q §.A.8. (Antes CONENCO Z.U.) NIT No. 900.100.417- 1
CO'\HF""ADOP E HIPOTECANTE: "! L.”S CARLOS MEJIA HERNANDEZ C C.

No 11 12? 226 048 {**‘k‘k*ﬁ******#*ﬁ dededede et dede ok v doRed e e el kR AR R R AR R A R AR R AR SRR AR AR ARk | I

- 1

'ACRE- DOR HIPOTECARIOY BAN’""‘ OMBIA S.A N!TT. 890.‘303.938«8.:********
IlNMUEBLE- UR BAP ) (:{) R QAL (E ,(- )'!-"!r*w**-r.f:*‘)r'i;**‘.‘:fe*‘.‘:*ﬂw***‘x:r**?:s‘;:,‘:',k*?-".':'!-.';k*

UBICACION DE LOS IN PﬁUEBLES ADARTAM’:N""O Mo. 103 Ub__ilcedo en al

Primer Piso del Edificio 3 c!e la To PARO' JEADERC No. 108 "Ubicada en ol
Sotano 2 de la Torre 1 Inm ;b.es gue hacen parte del Pargus Residancial
Muitifemiliar "SAN SEBASTIAN"F “onieaad Horizontal, liene su enirade ger=ra!

por ta ﬂ\ven!da la,_ ‘\mérlﬁas NO 87 12 *-k*-hser-'fﬂ**w Rdeieddedededrieiiede S e b deiedn b A de i e Ak e ok
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DEPARTAMENTO: RISARALDA.

MATRICULAS INMOILIARIAS MNo: 200-187624" v
OFICINA DE REC RO DE INSTRUMENTOS FUBLICOS DE

CAWLS -
A~
LN ‘(t"




FICHA CATASTRAL No.: 01-09-0811-0075-000 (maye: extension), =========,

Con la anterior informacién se da cabal cumplimiento 2 Io dispuesto por |

- Superintendencia de Notariado y Registro mediante la Resolucién numero 115

de marzo 29 de 1996, articulos 1° y 2° y en desarrolio # . Decreto 2.150 de |

1995, emanado del Gobierno Nacional, ==s====szm=mrosssssmeoeon o __

B L e T

WEHRF LW oA ke e

Ante mi FRANCISCO JAVIER CEDERNO ROJAS,"Notario Segundo de! Circulo J
de Pereira, Departamento de Risaralda, Republica de Colombia, a |
los Catorce (14) dias del mes de Diciembre del afio < us mil Doce (2.012), |

' comparecié la Doctora AMPARO ALZATE PEREZ, .mayor, de edad, y vecina

| Ge Pereira, identificada con la cédula de ciudadania nimero 42.067.321

- expedida en Pereirz, dijo: Que obra en este acto en su caracter de Gerente de

Sucursal v por tanto e representacion de B .COLOMBIA S.A.

establecimiento bancario con domicilio principal en Medellin, todo lo cual |

- acredita con certificado expedido por la Camara de comercio de Pereira que |

presenta pasa su protocolizacién con el presents instrumento v manifests:

PRIMERO: Que meciante a2 escritura plblica No, 227 ¢ . 34 de Enerc de

o)

011, aclarada mediante Ia escritura publica No. 448 Jg| 22 de Febrero de

011, ambas otorgadas en Ia Notaria Segunda de Pereira, la sociedad |

// |
CONENCO E.U. (Hoy CONENCO s.A8)), constituyo a favor del }
| BANCOLOMBIA S.AS HIPOTEF‘A ABIERTA SIiN LiMIT: DE CUANTIA S T

| scbre un lote de lerreno, ubicado en la avenida de la« Ameéricas No. 87-12, "

e

-
’ de la ciudad de Pereira, 6epartamento de Rssaraida xdentnr cado con el folic de

|
| | mairicula inmobiliaria No. 290-11640 de la Oficina de Registro de Instrumentos

|
‘ Pulblicos de Pereira cuya area, medidas, linderos y demas especificaciones |

- r~<:1ns’can claramente detallados en la citada escritura puk'za.-

¥ "
SEGUNDO: Que mediante Iz escritura publica No. 1253 del 14 de Junio de |

' 2.011 otorgada en Ia Notaria Segunda de Pereira, la scciedad CONENCO |

'E.U. (Hoy CONENCO S.A. =0 proced:o a desenglobar :i lote de terreno |

I
relacionado anteriormente, en cuatro lotes, uno de elir s el Lote 4, al cual la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Pereira le asigné el folio de

matricula inmobiliaria No. 290-186676, posteriormente mediante la escritura

1
publica 2.317 del 16 de Noviembre de 2.011 otorgada en la Notaria Segunda de
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466377 ereira, se sometid dicho lote al Régimen de Propiecl_a

Horizontat, dando origen a los inmuebles APARTAMENTO

' 2 " ok o .
‘No. 103 EDIFICIO 3 - TORRE 2 y~ PARQUEADERQ No.
i /

199, - “identificados  con el(los) foho(s) de matrlcula(s)

inmobiliaria(s) No(s). 290- 187624/3; 290-187788. TERCERQ: .

——Que sin causar novacion alguna a la HIPOTECA constituida
a favor de BANCOLOMRBIA S.A.,“Eor la sociedad CONENCOQO E.U.(Hoy COMENCO
S.A.S.),sh/-;y por medio de la presente Escritura Publica, la entidad com?iareciente |
cbrando en su calic .Jd ya anotada LIBERA d/e/la referida HIPOTECA, ;'er'evio abono
unica y exclusivamente en cuanto hacg relacion al(los) siguiente(s) inmueble(s):
APARTAMENTOQ 103’Egb[FICIO -3 ﬂ)RRE 2, ";':'or un valor de DOS MILLONES

3 TRESCIENTOS CINCU _NTA Y CUATRO MIL SETEC!ENTOS CINCUENTA Y
SEIS PESOS ~ il NOVENTA CENTAVO® - ($2 354.756.90) MICTE
PARQUEADERQO No. 109,/p;r un valor de QUINIENTOS VEINTIUN MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS CON SETENTA Y CUATRO
CENTAVOS ($521.684.74) M!CTF !n.nuebies |dent:ﬁcado(s) con °i( as) folio(s) de
matricula(s) inmobili~ ,a(s) No( s). 290-187624" y 290-187788, que hace(n) parte
junto con ofros bienes del PARQUE RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR “SAN
SEBASTIAN"” PROPIEDAD HOR!ZONTAL_"EU i\.RTO:l(/)ue realizada la liberacion

parcial de hipoteca a la que se refiere asta escritura, la hipoteca mencionada en la

_ clausuia Primera del “rismo, continGia vigente en todo lo demas y para todos los

otros folios de matriculas inmobiliarias que la contlenen para seguridad de las
obligaciones a favor de BANCOLOMBIA S. A '~1iT 820. 903 938.8, ; cargo de la
Sociedad CONENCO E.U.(Hoy CONENCG 3.A.8.), hasta la extincién de la
obligacion contraida, =n cuanto no hayan sido expresamente liberadas d= tal
gravamen. En cc secuencia autoriza al Sefior lvotario para colocar las notas

respectivas de LIBERACION y expedir la copia de rigor.'/

>

En este mismo acto comparece el sefior NOLBERTO ARDILA SANCHEZ, varén
mayor de edad, vecin: de Pereira, de estado civil soltero con unidén marital de

hecho en la actus" .. 1, identificado con la cédule de ciudadania No. 12.472.279
expedida en Culcuta, quien actia en nombre y representacion v en calidad de
Gerente y come tal representante Iegal de CONENCO S.A.8.” ANTES

CONENCO E.U. con “IT: 800.100.417-1, Con domicilio principal en la ciudad de




‘Pereira, Departamento de Risaraida, sociedad legalmente constituida mediante’
‘documento privado de fecha 31 de Julio de 2006 del Empresario Constituyente,
inscrito y registrado en la Camara de Comercio de Pereira el * | de Julio de 2006

en el Libre 1X, bajo el nimero 1007278, reformada por documento privado de

'fecha 18 de Mayo de 2010 del Empresario constituyente, inscrito en la Camara de ‘
Comercao el 24 de Mayo de 2010, en el Libro 1X bajo el nimero 1016351. Por acta !
nimero 00-2010 del 21 de Octubre de 2010 del Empresario, inscrita en |a Céamara |
de Comercio el 25 de Octubre de 2010, en el Libro IX bzai. el nimero 1017465,
Por acta nimero 1-2011 en enero 25 de 2011 del Empresario Constituyente,
mscrlta en la Camara de Comercio el 04 de Marzo de 2011, en el Libro IX bajo el
ndmero 1018453; La Empresa Conenco E. U., se convirtio de empresa unipersonal
‘a Sociedad por Acciones Sim,. ificada, bajo la razén social - vONENCO S.AS.:
todo lo cual consta y se acredita con el Certificado de |z Camara de Comercio _
de Pereira, que se anexa al presente instrumento para su protocolizacién, vy |
'manifesi‘é: P‘Rii\fiEi-’C) Que obrando en el caracter expresado, transfiere a titulo de
VENT. IA en favor del(la) senor(a\ LLUIS CARLOS MEJIA HERN HOEZ, mayor(es) de
ledad, vecmu de Pereira, de eéstado civil Soltero Sin Unién larital de Hecho en la
[Acwahciad quien(ws se Identifica(n) con la(s) cedula(s) de ciudadania No(s) |
-

11.127.226.048 b).pEdldafS) en Santander de Quilichao, el derecho de dominioc v ia

plena posesion que la Sociedad por &l representada tiene sobre zl(los) siguiente(s)

inmueble(s) que hacen parte del Pargue Residencial _iultifamiliar “SAN f
SEBASTIAN" Propiedad Horizontal:

ei cual tiene su enirada general por la | :
Avenida las Américas No. 87-._ de la ciudad de Pereira, Departamento de | v

Risaralda, a saber: A) EDIFICIO 3- TORRE 2- APARTAMENTO No. 103: Ublcado f

-en el Primer Piso del Edificio 3 ue la Torre 2 del Parque Resi .encial Multifamiliar

=
i“SAN SEBASTIAN" Proprledan Horizontal:fiene su entrada general por Avenida
:las Américas No. 87-12 d’e la ciudad de Pereira, d/tmado a vivienda. Constante

.c!e un area total vendible de 68,15 mts2, de los cuales, 60,71 mts2 corresponden

‘a area privada; 1,90 mts2 a arca comn de uso exclusivo (b='.on) y 5,54 mts2 a

‘area comun (muros estructurales) y con un coeficien': de copropiedad de |

0,7493%. Con una altura entre placas de 2,40 mts. Se accede a el por hall de

‘circulacién de acceso a los apartamentos; constante de espacio para cocina, zona

de ropas, sala-comedor Y un espacio para estudio, tres alcobas on closet, una de

ellas principal con bafio y un bafio social, y sus linderos son. #4#Por el ORIENTH
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a2 es su acceso y en el sentido de las manecillas de! reloj
linda en 0,95 mts con zona de acceso al apartamento que lo \ S
separa de la zona de circulacion de acceso a los

apartamentos (area comun), en 3.15 mts y en 1,35 mts con '

-

muro comin (area comun) que lo separa de zona del\

B
Tk

¥ S " 2 % EI‘
__girculacién de acceso a los apartamentos y de area comun, | 4

en 0,60 mts y en 3,20 mts con muro comdn (area comun) que lo separa de area ' L
'comﬁn; Por el SUR, linda en 1,60 mts, en 3,90, en 3,40 mts y 0,55 mts con muro
comun (&rea comdn) que lo separa de area comun; Por el OCCIDENTE, linda en |
1,40 mts, en 1,60 mis, en 1,10 mts, en 1,10 mts y €i1 1,60 mts con muro comun |
(area comun) que lo separa de area comdn, en 1,85 mis con muro comun (area

& comun), zona de acceso al balcon (area comUln de uso exclusivo) y muro comin

(drea comin) que lo ser aran de balcén (érea comun de uso exclusivo), en 0,65

mts con muro comin _.rea comun) que lo separa dr area comin; Por el NORTE,

en 0,35 mts y en 0,55 mts con muro comtn (érea comun) que lo separa de area |

‘comun, en 0,80 mts con muro comun (area comun) que lo separa de balcon (area

comun de uso exclusivn), en 6,95 niis con mure comun (area comun) que lo

separa del apartamer > 104, en 0,40 mure comin (2rea comdn) que lo separa de
zona de circulacion de acceso a los apartamentos. Por el CENIT, con placa de
concreto que lo separa del apartamento 203. Por el NADIR con placa de concreto
que lo separa del lote de terreno sobre el cual se encuentra construido el edificio
» (4rea comun esencial’ ##H. DESCRIPCIONM DEL INMUEBLE: El Inmueble objeto
de este contrato contara con: Salén - comedor, balcon, cocinz, estudio, zona de |
servicios, bafio social, tres (3) alcobas, cada una con closet, una de las alcobas |
con bafio privado, v un parqueadero cubierto. DESCRIPCION DE ACABADOS:
A.) Del bien objeto <& este contrato: ESPECIFICACIONES GEMERALES DE
ACABADOS DE ALLES: SISTEMA ESTRUC/URAL: Muros en concreto.
MUROS INTERNOS: En concreto estucados vy pintados. PISOS: En ceramica.
GUARDAESCOBAS: En madera. COCIMA: Semi - Integral, estufa de cuatro
hornilias (2 gas, 1 eléc’ ica), sin horno, con extractor salpicadero enchapado 2 dos
(2) hiladas, mesér - granito natural y lavaplatos =n acero inoxidable. Muebles de

Madera inferior y superior. Griferia mezclador grival o similar. PUERTAS: Exierna o

Principal en madera con su respectivo marco. Puertas internas (3) de alcobas v (2)




de bafios en madekor- nogal amazénico con cerradura. VENTANERIA: Ventanad %/

de aluminio natural. FACHADAS: Principal vy posterior - . sicoplast. BANO _
Enchape piso y zona himeda (ducha), aparatos sanitarios en el bafio de alcobaly
prlnCJp"!I tipe Avanti o similar (incluye: sanitario, lavamanos, incrustaciones y
.ducha) En el bafo social Sera tipo Avanti o similar (sanitario, lavamanos, ’

|
,mcrusracuones y ducha). CLOSET: En las tres alcobas en madera. LLAVES DE :

PA.::O. En bafies y cocina. INSTALACIONES: Hidrcsanitarias y eléctricas |
:termmadas Aparatos eléctricos linea Gélica o similar. Instalaciones para agua
caliente en ducha y lavaplates. Instalacion interna de gas domiciliario, incluye dos
punios de salida: uno en cocina para la estufa y uno en el patio, para el calentador.
(No incluye calentador, matricula ni contador). BALCON: © ., concreto y acabado
texturizade. B.) De Las Areas Comunes: Incluye planta elcctrica para el ascensor y |
Zonas comunes. Zona Social: Unidad cerrada con porteria, citofonia virtual al |
Iedlficim piscina (area 80.34 M2) aproximadamente, jacuzzi, cancha de squash,
‘cancha de voley playa, gimnasio, salon comunal, juegos in" jas. La totalidad de
areas verdes, areas comunes y de recreacion es de aproximadamente 1500
metros cuadrados, muros y losa exterior en sicoplast o similares segun disefic de
fachada; barandas metalicas, ventanas de aluminio natural

y vidrio claro en

fachada; aparatos eléctricos linea galica o similar. Ascensor panoramico con

parada en iodos los pisos. Shute de basuras, piso en cardmica 0 similares y

‘gravilla lavada en patios, gradas, balcones Y corredores; el encerramiento sera en |

'malla eslabonada o similar con 2.20 metros de altura aproximadamente sobre |a
'zona de proteccién Rio Consoia vy lote vecino, 'y sobre la Avenida del las Américas |

(o Avenida Sur) el encerramiento seri en reja metalica o similar con altura

aprox:mada de 2.20 metros. MODIFICACIONES: No S¢ puede hacer ningun |

‘cambio ni modificaciones en Muros y paredes, ya que todos son estructurales y la |

'modificacién de estos Causaria dafios en la construccion en general. ## Este |
Jinmueble se identifica con la MATRICULA INMOBILIARIA -. 290-187624 de la
Oflcma de Registro de instrumentos Publicos de Pereira,<-. -

FIB) PARQUEADERO NO. 109" Ublcado en el Sétano 2 de Ia Torre 1 del P

Parque
}Res:denc:al Multifamiliar “SAN SEBASTIAN” Propiedad Horizontal: ’{lene su

[entrada general por Avenida las Américas No. 87-12 é la “ludad de Pereira, |

Ide:stnnado al parqueo de un vehiculo automotor. Con un area privada de 13,45
|

.mts2, con un coeficiente de copropiedad de 0 .0166%, y determinado por los
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77 700135 sic _.antes linderos: #H4Por el NORTE que es su acceso y

-1 el sentido de las manecillzs del reloj, linda en 0,20 mts

con columna (area comun esencial) , en 2,40 mts con érea

0,60 mts con cc umna (area comin esencial), en 2,30 mts | |

con el parqueaderc numero 108, en 2,75 mts con muro

comun (area comun) y columna (drea comuin esencial) que lo separan del

parqueadero numero 108; Por el SUR, linda en  2.20 mts con muro comdn que lo

separa de area comun, en 0,20 mts con columna (area comin esencial): Por el

OCCIDENTE, linda en 3,50 mts con columna (&rea comln esencial), en 4,55 mts

con muro comun .iea comun) que lo separa de area comun, en 0,60 mis con

columna (area comUn esencial). Por el CENIT. Con placa que lo separa del sétano

1 de parqueaderos de la Torre 1; Por el NADIR, con placa que lo separa del lote de
terreno donde se encuc iira construido el edificio. ### Este inmueble se identifica

con la MATRICUL * |/ MOBILIARIA No. 290-187773 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Pereira."/PARAGRAFD PRIMERO: --Nb obstante la |

‘mencion del drea y d2 la medida de los lindercs, la compraventa se hace como

CUerpo cierto./PARﬁ.G"’\FO SEGUNOO: El Parque Residencial Multifamiliar

“SAN SEBASTIAN ' Propiedad Horizontal, est? levantado sobre un lote de

terrenc constante de un @rea de constante de 7.874,19 metros cuadrados, y
enmarcado dentro de los siguientes lindercs: ## Al NOROCCIDENTE en 162,55
mts con el Lote nimero 2 -Areas de C=sion. Al MORORIENTE en 126,38 nits con
el pradio vecino. Al £'.R en 154,25 mts con el Lote nimero 1 -Area de Cesién para
Seccién Vial. PARAGRAFO TERCERO:"EI Parque Residencial Multifamiliar

“SAN SEBASTIANY, "/fue sometido a Régimen de Propiedad Horizontal

protocolizade por medio de la escritura publica No. 2. 31 7 del 16 de Noviembre de_

2.011 otorgada en Iz Notaria Segunda de Pereira. SEGUM"O TRADICION: E!
predio en mayor .<iensién fue adquirido por la sociedad CONENCO E.U., por
compraventa realizada a los sefores WILLIAM ROJAS VELASQUEZ Y
HERNANDO VILLALBA HERRERA, mediante escritura plblica No. 408 de fecha
18 de marzo del afic 2010, otorgada en la Notaria Décima de Bogota D.C..

debidamente regis' 12 el 26 de Abril de 2010 al fc''o de matricula inmobiliaria 280-

11640, posteriormente fue desenglobado mediante la escritura ptblica nimero

de circulacion vehicular (areas comuan); Por el ORIENTE, en




11353 de fecha 14 de Junio dal afio 20711, otorgada en 1= " (afig Segunda de /

Pereira, naciendo el lote identificado con matricula inmok idaria No. 290-186676

‘por ultimo se procedid a someter dicho lote a Régimen de PROPIEDAD ¥

?HORIZONTAL. mediante la escritura publica numero 2.317 del 16 de Noviembre |
de 2. 011 o

torgada en la Notaria Segunda de Pereira, correspondiéndole al(los) ‘
|
1unmueble(s) objeto de este conlrato el (los) folio(s) de mat-icula(s) inmobiliaria(s) i

‘No(s). 290-187624° y 280-187788 y Ia con-lruccion por i aberla levantado a sus |

expensac Y con sus propios reu.;rsoc f PARAGRAFO El Parque Residencial |
|Muln‘am:l[ar “SAN SEBASTIAN", obtuvo la Licencia Urbanistica de Urbanizacion
.y Construccion- Modalidad Obia Nueva No. 003172 del 2 ue Enero de 2011,
aclarada mediante licencia No. 000107-11 del 15 de ' viembre de 2.011 y la |
Resoclucién No. 001239 del 31 de Octubre de 2011 por la cual se da visto bueno a
los planos de propiedad horizontal, todas otorgadas por la Curaduria Urbana
‘Segunda de Pereira. Los dncumentos para la Enajen=  un de Inmuebles
destinados a vivienda de conformidad con lo previsto en =i articulo 71 de Ia Ley
962 de 2.005 y el decreto 2180 de 2.006 fueron radicados con el # 36282 e 28 de
sepuembre oe 2.010, en la Secretaria de Gestidn Inmobiliaria de Pereira.
‘TERCi:RO Que se hace ia venia en la suma de CIENTO GUf RENTA Y CINCO |
/MILLONES DE PESOS ($145 000.000,00) MICTE, ’gs cualss seran pagados por
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) de la aguzente manera: A) La suma de
CUARENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS ($45 000.000.00) MICTE dmelo
este que declara tener recibido en efectivo y a su entera satisfaccion el ‘
Representante para la Sociedad Vendedora, de/manos dﬂ(l ) Comprador(a). B) y -
el saldo, o sea la suma de CIEN MILLONES DE PESOS‘($ 100.000.000.00) MICTE y
seran cancelados con el producio “& un crédito regido bajo |a modalxdad de ley de_

kuenda solicitado y aprobado por BANCOLOMBIA S.A. PARAGRAFO No

obstante la forma de pago, A VENDEDORA renuncia -xpresamente a |a ;

Condlc:on Resolutoria derivada de la forma de pago y do ai presente contrato el |

caracter de firme e irresoluble. -—CUARTO Garantiza LA VENDEDORA que el(los) |
mmuebie(s) objeto de la venta esta(n) libre(s) de toda clase de gravamenes en

general, tales como embargos judiciales, pleitos pendic .es, condiciones

‘resolutorias, etc. LA VENDEDORA de todas maneras se obliga a salir al |
saneamiento de el(los) inmueble(s) vendido(s) sea por evicciéon o por vicios

redhibitorios. QUINTO? LA VENDEDORA manifiesta que a la fecha de la escritura
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ae esta compraventa. “PARAGRAFO: EL(LA)LOS) |
“OMPRADOR(A)(ES) renuncia(n) a la condicién resolutoria ~ /

2 .
derivada de la forma de enirega del inmueble:’SEXTO:/aue \

los gastos que se causen por concepto de derechos &
%%
A}

y los gastos causados por impuestos de beneficencia y

———noteriales en razén de la compraventa seran cancelados por
mitades entre las part~ <,
Tesoreria y los gastos por registro de la escritura en la Oficina de Registro de
:lnstmmentos Plblicos de Pereira seran de cargo

COMPRADOR(A). -

exclusivo  del(la)

-

ACEPTACION: Preserz el(a) sefior(a) i:dis CARLOS MEJIA HERNANDEZ, de
& las condiciones anies mencionadas,Jf--manifiesté(aron): Fa) Que acepta(n) les

términos de la presente escritura y la venta que por medio de ella se le(s) hace por |

estar a satisfaccion. b) ,Gﬁé seran del cargo del(la) comprador(a) los valores que

liquiden las Empresas de Servicios Publicos del Municipio por concepto de

reajusies en los der.chos de los respectivos servicios con postericridad al presente
contrato, asi como los impuestos tasas, coniribuciones y gravamenes que sobre |
el(los) inmueble(s) decreten o liquiden la Nacién y/o el Municipio a partir dz2 la
fecha. ) )QU‘E conoce(r, vy acepta(n) la reglamentacion del Conjunto del cual es
parte integrante ell' -, inmueble(s) adquirido(s) v se obliga(n) a cumplirla en todo

e 'su contenido obligacién que cobija a sus causahabientes a cualquier titulo

Nuevamente comparece el seﬁor{UIS CARLOS MEJIA HERNANDEz: ﬁiayor{es)
de edad, ve’é;w/o de T reira, de estado civil Soltero Sin Unién Marital de Hecho
enla Actualtdad qmen(es) se identifica(n) con la(s) cedula(s) de ciudadania Mo(s)
1.127.226.048" e,\pedlda(v) en Santander de lelchao, qu:en(es) en el texto de

esta escritura se denominara(n) mdlwduai o conjuntamente E!Los)

Hipotecante(s), y m'nfesto(aron} Primero: Qua constituya(n) H;oo*eca Abierta

‘sin Limite de Cuantia a favor del BANCOLOMBIA S.A., estableutmlenlo de
‘crédito con domicilio principal en Medellin, quien para los efectos de este

instrumento en adelante se denominara E! Acreedor, /sobre el(los) siguiente(s)

inmueble(s), conform= con el articulo 2438 y siguientes del Codigo Civil ;’
Colombiano; que nacen parte del Parque Residencial Multifamiliar "SAN < &

aé%éz

\
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\SEBASTIA K Propiedad horivontal el cual tiene s

entrada general por la

‘Avenida las Américas No. §7- 12 de la csuclad de Pereira, Departamento de -
Risaralda, a saber: "A) EDIFICIO 3- TORRI' 2- APARTAMENTO No. 103: Ubicado

‘en el Primer Piso del Edificio 3 de la Torre 2 de! Pargue Resic ncial Multifamiliar

‘QAN SEBASTIAN” Propiedad Horizontal:

trene SU entre ua general por Avenida

las Américas No. 87-12 de la ciudad de Fereira, destinado a vivienda. Constante ]
;c:e un area total vendible de 68,15 mts2, de los Cuales, 80,71 mts2 corresponden
a area privada; 1,90 mts2 a area comun de uso exclusivo (balcon) y 5,54 mis2 a
area comdn (muros esiruciurales) v con un coeficieni” de copropiedad de
!0,7493%. Con una altura entre placas de 2,40 mts. S. accede a el por hall de
circulacion de acceso a los apartamentos; constante de espacio para cocina, zona
de ropas, sala-comedor Y Un espacio para estudio, tres alcobas con closet, una de
ellas principal con bafio Y un b2fio social, y sus linderos sor. «#Por el ORIENTE l
Que es su acceso y en el sentido de las manecillas del r=' , linda en 0,95 mts con _
Zona de acceso al apartamento que lo separa de la zona de circulacién de acceso .
‘a los apartamentos (érea comun), en 3.15 mts y en 1,35 mts con muro comun
(érea comin) que lo separa de zona de circulacién de acceso = 0s apartamentos v
de area comin, en 0,60 mis y en 3,20 mts con mure com (area comun) que lo
|Sépara de area comun; Por el SUR, linda en 1,60 mts, en 3,90, en 3,40 mits y 0,55 ;'
‘mis con muro comun (area comun) que lo separa de &rea comuin; Por el
OCCIDENTE, linda en 1,40 mts, en 1,60 mts, en 1,10 mts, en 1,10 mts y en 1,60 |
‘mte con muro comun (&rea comiin) que lo separa de area cr [aan, en 1,85 mts con |
‘muro comun (ares comun), zona de acczso al baleén (area comun de uso
exciusivo) Y muro comdn (érea comun) que lo separan de balcdn (area comun de
‘uso exclusivo), en 0,65 mts con muro comdn (area comun) que lo separa de area |
|cornun Por el NORTE, en 0,35 mts y en 0,55 mts con mur- comun (area comun) |
rque lo separa de area comun, en 0,80 mts con muro cori.un {(area comun) que lo |
' Separa de balcén (area comdin de usc exclusivo), en 6,95 mts con muro comun '
(@rea comun) que lo separa del apartamento 104, en 0,40 muro comun (area ;
|comun) que lo separa de zona de circulacién de acceso a los ~ artamentos. Por el |
CENIT, con placa de concreto que lo separa del apartamerio 203. Por el NADIR
‘con placa de concreto que lo separa del lote de terreno sobre el cual se encuentra

r construido el edificio (area comuin esencial) ##. DESCRIPCION DEL INMUEBLE:

LI Inmueble objeto de este contrato contara con: Salén - comedor, balcén, cocina,




estudm ‘zona de ser\ncms bafio social, tres (3) al ']is, *
cada una con closet, una de las alcobas con bafio privado, v (_&

11 parqueadero cubierto. DESCRIPCION DE ACABADOS:

JII Illlllllll

700135 " 469939

A.) Del bien objeto de este contrato: ESPECIFICACIONES .
GENERALES DE ACABADOS DETALLES: SISTEMA 11“‘
ESTRUCTURAL: Muros en concreto. MUROS INTERNOS: ‘\
En concreto estucados ' pintados. PISOS: En ceramica. GUARDAESCOBAS: En :
madera. COCINA: 8 - Integral, estufa de cuatr~ hornillas (3 gas, 1 eléctrica),
sin horno, con extractor salpicadero enchapado a dos (2) hiladas, mesoén en granito
natural y lavaplatos en acero inoxidable. Mueb'as de Madera inferior y superior.
:Griferia mezclador grival o similar. PUERTAS: Externa o Principal en madera con
& su respectivo marco. “uertas internas (3) de alcobas y (2) de bafios en madekor-
nogal amazénico con cerradura. VENTANERIA: Ventanas de aluminio natural.
FACHADAS: Principal y posterior en sicoplast. BANOS: Erchape piso v zona
himeda (ducha), aparatos sanitarios en el barfio de alcoba principal tipo Avanti o
similar (incluye: sanitzrio, lavamanos, incrustaciones vy ducha). En el bafio social
Sera tipo Avanti ¢ imilar (sanitario, lavamanos, incrustaciones y ducha). CLOSET:
En las tres alcobas en madera. LLAVES DE PASO: En bafios y cocina.
INSTALACIONES: Hidrosanitarias y eléctricas terminadas. Aparatos eléctricos

linea Galica o similar Instalaciones para agua caliente en ducha y lavaplatos.
- Instalacién interna < - Jas domiciliario, incluye dos suntos de salida; uno en cocina
@ para la estufa y uno en el patio, para el calentador. (Mo incluye calentador,
‘matricula ni contador). BALLCON: En concrete y acabado texturizado. B.) De Las
iAreas Comunes: Incluv= planta eléctrica para el ascensor y zohas comunes. Zona
Social: Unidad cerr .a con porteria, citofonia virtus! al edificio, piscina (area 80.34
iM2) aproximadamente, jacuzzi, cancha de sguash, cancha de voley playa
gimnasio, saldn comunal, juegos infantiles. L= totalidad de areas verdss, dreas
comunes y de recreacion es de aproymadamente 1500 metros cuadrados, muros v
losa exterior en sicor ast o similares segun disefic de fachada; barzndas metalicas,
.ventanas de alurhinio natural y vidrio claro en fachada; aparatos eléctricos linea
galica o similar. Ascensor panordmico con parada en todos los pisos. Shute de
basuras, piso en ceramica o similares y gravilla lavada en patios, gradas, balcones

y corredores; el enceramiento sera en malla eslabonada o similar con 2.20 metros




de aliura aproximadamants sobré 1a zona de proteccién Ris Consola 'y lote vecino,

Residencial Multifamiliar “SAN SEBASTIAN” Propied: d d:d Horizontal: tlene su
'entrada general por Avenida las Américas No. 87-12 de la ciudad de Pereira,

'destlnado al parquec de un vehiculo automotor. Con un area privada de 13,45

y sobre la Avenida del las Américas (o Avenida Sur) el encerramiento sera en reja |

metalica o similar con altura aproximada de 2.20 metros. MODIFICACIONES: No |

se puede hacer ningtin cambio ni modificaciones en muros y ~aredes, ya que todos |

son estructurales y la modificacién de estos causaria dafios en la construccion en |

general. ##Hf Este inmueble se identifica con la MATRICULA INMOBILIAR!A Mo.
290-187624" de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Pereira -

B) PARQUEADERQO NO. 108 Ubicado en el Sétano 2 de '+ iorre 1 del Par arque

mis2, con un coeficiente de copropiedad de 0,0166%, y drierminade por los

siguientes linderos: ##4 Por el NORTE, que es su acceso v en el sentido de las

- manecillas del reloj, linda en 0,20 mts con columna (area comun esencial) , en 2,40

mis con drea de circulacién vehicular (areas comun); Por el ORIENTE, en 0,60 mts |
con celumna (drea comun esencial), en 2,30 mts con el parqueadero numero 108,
en 2,75 mts con muro comun (@rea comun) y columna (@ree comin esencial) que
lo separan del parqueadero nimero 108; Por el SUR, linda en 2.20 mts con muro
comun que lo separa de area comun, en 0,20 mis con columna (area comun
esencial); Por el OCCIDENTE, linda en 0,50 mts con columna (drea comun

esencial), en 4,55 mts con muro comdn (@rea comuin) qu- lo separa de area

- comun, en 0.80 mis con columna (@rea comun esencial). For el CENIT: Con placa |

' que lo separz del sétane 1 de parqueaderos de la Torre 1; Por el NADIR, con placa 1

' que lo separa del lote de terreno donde se encuentra construido el edificio. ##Ht >

 Este inmueble se identifica con la MATRICULA INMOBILIA”'n No. 290- 18?788

' No obstante la mencion de areas, cabtda y linderos la hipoteca recae sobre cuerpo |

f

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Pereiru. Parégrafo Primero:

cierto” Paraqraro Segundo: “=I Parque Residencial Multifamiliar “SAN

SEBASTIAN” Propiedad Horizontal, estad levantado sobre 11 lote de terreno |

constante de un area de constante de 7.874,18 metros cuaurados, v enmarcado

dentro de los siguientes linderos: ### Al NOROCCIDENTE en 162,55 mts con el |
Lote nimero 2 -Areas de Cesién. Al NORORIENTE en 126,38 mts con el predio |

| vecino. Al SUR en 154,25 mts con el Lote nimere 1 -Area de Cesién para Seccién

| Vial. ### Paraqrafo Tercero Regimen de Propiedad Hcrizontal: El edlﬁcm

..._..._._-_.J



de sclidaridad. Tercern: "’6ue el(los, inmueble(s) que se hipoteca(n) por este |

después del de .nioolso, pero la garantia

'causen en el future a cargo de El{Los) Hipotecante(s) conjunta,

IIIIIII!IIHIIII\III -

mmueble(s) cbjeto de la presente hipoteca, fue(ron)
sometido(s) al Régimen de Propiedad Horizontal con el lleno

de ios requisitos legales, segun Escritura Publica No. 2.317

del 18 de MNoviembre de 2.011 otorgada en la Notaria

——-Segunda de Fereira, debidamente registrada en el(los)

-~
folio(s) de matricula inmobiliaria nimero(s) 290-187624 'y 200-187788 de la Oficina
de Registro de Instrt mentos Pdblicos de Pereiraf/ O

Segundo: “Que El{i.os)
Hipotecante(s) en :u condicidon de constituyente(s) del gravamen hipotecario

ccontenido en esta escritura actia(n) para el efecto solidariamente razén por la cual

todas las clausulas y declaraciones que ella contiene lo(s) obligan en tal caracter

instrumento  fue(ror' adquirido(s) por el sefior” LUIS CARLOS MEJIA

HERNANDEZ, “por compra realizada en este mismo acto la SOCIEDAD

CONENCO S.A8.7 ia cual sera registrad:: en e!(los) folio(s) de matricula(s)

inmobiliaria(s) nimero(s) 290-187624"y 290 18??88 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Perelra/éuarto Oue con la presente hipoteca se

garantiza e! crédi' . nipotecario de vivienda individual a largo plzzo aprobado por El

Acreedor a El{Los) Hinotecante(s}p/or la suma de CIEN MILLLONES DE PE QOS/‘

($100 000.000.00) MICTE, quﬂ sera pagada demro dei plazo de veinte (20) a

Tl
‘en doscientas cuaren'., (240) Cuotas mensuales, mes vencido, la primera un mes

obligaciones que EL HIPOTECANTE conjunta o separadamente contraiga en el

futuro en favor de El Acreedor. Asi como v baje la consideracién de que esta

hipoteca es abierta y «in limite de cuantia, la misma garantiza a El Acreedor no

solamente el crér'o hipotecario indicado en esta clausula v sus intereses

remuneratorios y moratorios, sino también toda clase de obligaciones expresadas

en moneda legal o en UVR o en cualquier otra unidad que la sustituya,

debidamente aprobad=s por la autc idad competente, ya causadas v/io que se

separada, o

individualmente v sin ninguna limitacion respecto a la cuantia de las obligacicnes

garaniizadas, sus intereses, costas, gastos y honorarios de abogado, bian sean

directas o indirectas v por cualquier concepto adquiridas en su propie nombre 07

cubre también toda clase de




[}
‘con ofra u otras firmas, conjunta o §e'p"é'rada’mente,"'?a*s"é"tf&té"d‘é"ﬁ?é‘s‘t‘a‘ﬁ E {

descuentos y/o endosos o cesién de instrumentos negociables

0 de créditos d

ofrc orden, de garantias banca. 1as, de avales, de cartas de - adit 0, de sobregiros

‘@n cuenta corriente o de cualquier otro género de oblig..ciones, ya consten en

I’ pagarés, letras de cambio, cheques, certificados, notas débito o en cualquier otro

|documento comercial o civil, girade, aceptado, endosado, cedido o firmado por

'E!{Lo'-‘) Hipotecante(s) indivicial o conjuntamente con ot'= . otras personas o

entidades y bien se hayan girado, endeosado, cedido o ~.eptado a favor de El

| Acreedor directamente o favor de un terceroc que los hubiere negociado, endosado |

| 0 cedido a Ei Acreeador o que los negociare, endosare o cediere en el future por

cualquier concepto, esto es, por valor recibido, por valor en gare- lia, por dacién en
pago entre otros y ain sin la intervencién o contra la voluntad de El{Los)
Hipotecante(s). Esta hipoteca garantiza las ~oligaciones en la forma y condiciones
que consten en los documentos correspondientes y no se extingue por el solo
hecho de prorrogarse, cambiarse C renovarse las citadas obligq__ciones,

W
continuando vigente hasta la cancelacién total de las mismas QUINTO# Que para

efectos exclusivos de determinar los derech~s notariales y de registro a que haya _.

lugar, se fija la suma determinada 2n la cléusula anterior, valor que corresponde en |

pesos colombianos al monto del crédito hipotecario de vivienda aprobado por El |
Acreeder a El(Los) Hipoteca.ite(s}. Para el efecto con “sie instrumento se
protocoliza la respectiva carta de aprobacion del crédito | sotecario expedida por

El Acreedor, sin que esto implique rodificacién alguna del caracter de hlpoteca

. -
abierta sin limite de cuantia que tiene la presente garantia. PARAGRAFO:E En
cumplimiento de lo ordenado por el articulo 58 de la Ley 788 ¢ 2002 y sélo para |

' los efectos tributarios a que haya lugar, El{Los) Hipotecan: #(s) certifica(n) que a 5

'la fecha no na(n) recibido desembolsos efectivos de créditos que estén

- garantizados con la presente hipoteca distintos o adicionales al crédito hipotecario |

de viviend:/a,individual a largo plazo a que se hace referencia en zste instrumento.

| SEXTO: “Que declara(n) ademaés: (a)

que la presente hipc aca comprende sus
|mepras anexidades, construcciones, frutos |,

dependencias y se extiende a todos
fo.: aumentos que reciba, asi como las pensiones e indemnizaciones conforme a

' tas leyes; (b) que el(los) inmueble(s) que por este instrumento hipoteca(n), es(son)

| de su exclusiva propiedad, lo(s) posee(n) real y materialmeni~ y lo(s) garantiza(n)

libre(s) de todo gravamen, limitacién al dominio, demanda- civiles o circunstancia
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due lo(s) ponga(n) fuera del comercio o limite(ns &
negociabilidad. En todo caso El(Los) Hipotecante(s) | O
saldra(n) al saneamiento en los casos de ley; (c) que seran i\

de su cargo los gastos e impuestos que cause este

gravamen, los gastos de escrituracién, los de su

-

a5

+

=

rmm— — - cancelacién, las costas de cobro de cualquier obligacion que
con este instrumento se garantice si hubiere lugar a ello; (d) que se compromete(n)
a entregar a E! Acreedor la primera copia de esta escritura de hipoteca y un folio
fde matricula inmobilia:'a expedido por la respectiva Oficina de Registro de
Instrumentos Public: . correspondiente al(los) inmueble(s) hipotecado(s) en que
.conste la inscripcion del gravamen a satisfaccion de El Acreedor, en un término
& maximo de noventa (90) dias habiles contados a partir de la firma de la presente
'escritura; (e) que en czso de pérdida, destruccién, deterioro o sustraccion de la
Iprimera copia de es' escritura, El Acresdor a través de su representante legal
darectamente O 2 través de apoderado especial debidamente constituido para el
efecto, podra solicitar la expedicion de una copia sustitutiva con la constancia de
que presta igual mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de las obligaciones

que en ella consten, tode de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la

Ley 1395 de 2010 o las normas que ic modifiguen o sustituyan. SEPTIMO:“{(]ue
para amparar los riesgos por incendio y terremoto y demas seguros eplicables
‘ sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor de Ei Acreedor asi como el riesgo de
¢ muerte de El(Los) Hipotecante(s) me(nos) obligo(amos) a2 contratar con una
comparfiia de seg'ius escogida libremente por mi(nuestra) parte, los seguros a
mi(nuestro) cargo los cuales estaran vigentes por el término de la obligacién
respectiva. En virtud de lo anterior, me(nos) obligo(amos) a pagar las primas de
seguros correspondier 2s las cuales son adicionales al pago de la cuota a que
hubiere lugar. PAT AGRAFQ PRIMERO:/E:H caso de mora de mi(nuestra)
obligacién de pago de las primas de seguros, faculto(amos) a El Acreedor para

quﬁ realice el pago de las primas correspondiantes. En tal evento aceptoleamos)

expremmente que dicho valor i.g(nos) sea cargado por El Acreedor

‘obhgandome(nos) & r:embolsar el pago a su favor. Si al momento de hacer =i pago
de una cualquiera de las cuotas mensuales en la fecha respectiva, he(mos)

| valor

!

incumplido la obligacién de pago de alguna de las primas de seguros,

]



pagado de dicha cuota se mputara primero a la solucién de tal(es) prnm?s) "

PARAGRAFO SEGUNDQO: Sln perjuicio de lo anterior, El Ac cedor esta facultado |

para coniratar y pagar per mi(nuestra) cuenta las prinias de los seguros a |

mi{nuestro) cargo en caso de que no lo haga{mos) directamente en los términos de |

 esta clausula. En este evento, me(nos) obligo(amos) expresamente al pag&de las

' primas de seguros en favor daf El Acreedor. PARAGRAT " TERCER;B: Sioel
Cliente no pagare las primas que le correspondiere por c-icepto de seguros, no
implicarad para el Banco ninguna responsabilidad por no hacer uso de la facultad |
consignada en la presente clausula. GCTAVO:'/-Que El{Los}) Hipotecante(s)
‘auioriza(n) a El Acreedor, para acelerar o exigir anticinn” imente cualquier
obiigacién 2 su cargo, sin necesidad de requerimiento i.dicial o extrajudicial
alguno, ademés de los eventos previstos en los respectivos titulos de deuda, en
cualquiera de los siguientes casos: a) Cuando incurra(mos) en mora en el pago de
alguna de las ¢bligaciones a mi(nuestro) cargo en favor de El Acreedor derivadas
del crédito hipotecaric de vivienda individual z largo ple.o aprobado por El
Acreedor a Ei(Los) Hipotecante(s). b) Cuando incurra(mes) en mora en el pago |
de cualquier otra obligacién de crédito a mi(nuestro) cargo en favor de El
Acreedor. c) Cuande ocurra cualquier alteracion de orden patrimonial que haga
| prever el incumplimiento de! pago del crédito. d) Cuandc naya inexactitud o
falsedad de los documentos presentados a El! Acre. dor para obtener Ila
‘aprobacion y/o el desembolso del crédito. e) Cuando el(los) inmueble(s)
hipotecado(s) para garantizar el crédito fuere(n) embargado(s)

total o parcialmente

por terceros en ejercicio de cualquier accion legal. f) Cuan< exista pérdida o

 deterioro del (los) bien (es) inmueble (s) hipotecado (s) como garantia de la

'obligacién, cualquiera que sea su causa, de manera tal que, de acuerdo a un |

availo realizado por un perito designado por BANCOLOMBIA & inscrito a la Lonja

| de Propiedad Raiz, se concluya que la garantia no sea suficien's para seguridad

- de la deuda y sus accesorios. g) Cuando Ei(Los) Hipotecar.ie(s) no de(n) al(los) |
crédito(s) otorgados por El Acreedor a la destinacion para la cual fuero(n)

' concedido(s). h) Cuando (i) no contrate(mos) los seguros tanto de incendio Y |

terremoto como de vida que deben expedirse a favor de El Acreedor para amparar ‘
los riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) asi como el nesgo de muerte de

1

- El{Los) Hipotecante(s); (i) se produzca la terminacién de ios mismos por falta de l

pago de las primas o no los mantenga(mos) vigentes por cualquier ofra causa o (iii)
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