Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RE_PRG_2023_618623

L
Hunsgles

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso

QR validez del avaltio
Vivienda

_!Urbano

— ——

AVALUO: RE_PRG_ 2023 618623

Fecha del avaltio 28/02/2023 Fecha de visita 26/02/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccién APARTAMENTO 201 EDIFICIO MARIA DE LA PAZ

Barrio San Diego

Ciudad Cereté

Departamento Cérdoba

Propietario BLANCA FLOR FONTALVO BARRIOS

Referencia cliente:

Nombre/razén social BLANCA FLOR FONTALVO BARRIOS
Nit/CC 32652336
Garantia 68100001012

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogoté; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 28/02/2023

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de BLANCA
FLOR FONTALVO BARRIOS ubicado en la APARTAMENTO 201 EDIFICIO MARIA DE LA
PAZ San Diego, de la ciudad de Cereté.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalto arrojé un valor de $157,823,729.18 pesos m/cte
(Ciento cincuenta y siete millones ochocientos veintitres mil setecientos veintinueve).

Atentamente,

S MY Los
,Vﬁj ‘ﬂc:sl.es
s TRUCTORA INMDBILI¥1A A5
“HIT. 900.441.3341

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area Privada Construccion $1,562,611.18 100.00% $157,823,729.18
TOTALES 100% $157,823,729.18

Valor en letras
Ciento cincuenta y siete millones ochocientos veintitres mil setecientos veintinueve Pesos Colombianos

Perito actuante

é‘WW B

EMIRO JOSE MARZOLA LEON
RAA Nro: AVAL-11002907 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
C.C: 11002907 CESAR JIMENEZ QUINTERO
C.C.:88229287
RAA AVAL-88229287
RNA RNA-3442

- Los
—" Rosales

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 327.5783
Integral 0 1,562,611 Valor del avaltio en UVR 481,789.33
Proporcional 31,564,746 126,258,983 Valor asegurable 126,258,983
% valor 20 80 Tiempo esperado comercializacion 12

proporcional

Observacion La nomenclatura consignada en el informe corresponde a la registrada en los documentos, la
cual corresponde a la nomenclatura de la placa fisica que se encuentra a la entrada del
inmueble. Ubicado: CARRERA 14 # 12-05 APARTAMENTO 201 EDIFICIO MARIA DE LA
PAZ.

NOTA DE LIQUIDACION: En el presente informe se liquidan areas privadas, registradas
en documentos suministrados.
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GENERAL

Cdédigo RE_PRG_2023_61 Propésito Juzgado Tipo avalto valor comercial
8623

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA
Tipo identificacion  C.C. Documento 890903938-8 Teléfono 0
Email

Nombre/razén BLANCA FLOR FONTALVO BARRIOS
social

Nit/CC 32652336

Garantia 68100001012

Propietario BLANCA FLOR FONTALVO BARRIOS

Tipo identificacion  C.C. Documento 32652336 Ocupante Arrendatario

Direccién APARTAMENTO 201 EDIFICIO MARIA DE LA PAZ

Conjunto EDIFICIO MARIA DE LA PAZ

Ciudad Cereté Departamento Cérdoba Estrato 3

Sector Urbano Barrio San Diego Condiciones PH Construccion

Tipo Inmueble Apartamento Tipo subsidio N/A Sometido a PH Si

Observacion La nomenclatura consignada en el informe corresponde a la registrada en los documentos, la cual corresponde a la

nomencletura de la placa fisica que se encuentra a la entrada del inmueble. Ubicado: CARRERA 14 # 12-05
APARTAMENTO 201 EDIFICIO MARIA DE LA PAZ Salvedades: El presente avallio no representa en ninguno
de los casos un estudio de titulos; ni un dictamen estructural o de cualquier otrarama de la ingenieria civil
o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA
CONSTRUIDA

AREA PRIVADA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA PRIVADA
MEDIDA

Perspectivas
de
valorizacion

Actualidad
edificadora

Comportamiento
Ofertay Demanda

Reglamentacion
urbanistica:

Vivienda Piso inmueble 2

Multifamiliar Otro Método

evaluacioén

MERCADO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

UND
M2 -

VALOR AREAS

CATASTRAL
AREA M2 S/
AVALUO PESOS S
CATASTRAL 2023

UND VALOR

M2 101

AREAS
VALORADAS

AREA PRIVADA M2
VALORADA

UND VALOR UND VALOR

M2 100 101

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

En el municipio se construyen nuevas urbanizaciones de viviendas unifamiliares de uno y
dos pisos como lo son: urbanizacién San Rafael y Cereste, entre otros.

Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es baja.

INMUEBLE SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL. Ley 675 de 2001.
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
EscrituraDePropied 01/04/2008 Monteria
ad
MATRICULAS
143-37977 28/02/2023 SIN INFORMACION 2316201010000014 AP 201
90901900000022
Observacion Limitaciones: Anotacion 5 hipoteca a favor de Bancolombia, anotacion 6 afectacion a

vivienda familiar, anotacion 7 embargo.

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS AREA.- 101 M2 LINDEROS E.P. NO-837 DE
FECHA 26-07-07 NOTARIA CERETE- DECRETO 1711 DE 06-07-84.
COMPLEMENTACION: COMPLEMENTACION DE LA TRADICION 01) REGISTRO DE
FECHA 20-12-06.- ESCIRUTRA NO.1384 DE FECHA 01-12-06 NOTARIA UNICA DE
CERETEMODO DE ADQUIRIR_ COMPRAVENTA-VALOR DEL ACTO $35.000.000,00 DE:
RODRIGUEZ BANQUEZ ALFREDO JOSE.- A: SOCIEDAD CONSTRUCTORA BRISALIA
NO.2 LTDA. 02) REGISTRO DE FECHA 27-03-2003.- ESCRITURA NO.202 DE FECHA
12-03-2003 NOTARIA DE CERETEMODO DE ADQUIRIR-COMPRAVENTA- VALOR DEL
ACTO $30.000.000,00 DE: RODRIGUEZ PADRON IVO= DE: DE RODRIGUEZ PAZ= A:
RODRIGUEZ BANQUEZ ALFREDO JOSE 03) REGISTRO DE FECHA 10-03-2003.-
ESCRITURA NO.038 DE FECHA 20-01-03 NOTARIA DE CERETE- MODO DE ADQUIRIR-
ADJUDICACION EN SUCESION VALOR DEL ACTO $29.533.000 DE: RODRIGUEZ
VILLADIEGO MIGUEL.-DE: PADRON PEREZ BERTA.- A: RODRIGUEZ PADRON IVO. A:
RODRIGUEZ PADRON PAZ 04) REGISTRO DE FECHA 05-06-92.- SENTENCIA DE
FECHA 03-09-86 JUZGADO 1 CIVIL DEL CIRCUITO DE CERETE- MODO DE ADQUIRIR
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO.- DE: JUZGADO
PRIMERO CIVIL DEL CTO DE CERETE.- A: RODRIGUEZ VILLADIEGO MIGUEL. A:
PADRON DE RODRIGUEZ BERTA

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion El apartamento cuenta con el uso del parqueadero marcado con el numero 201, el cual se
ubica en el primer piso del edificio, este seria comuna asignado, ya que en los documentos
juridicos aportados, no registra el garaje, pero en visita, informan que es de uso del

apartamento.
DEL ENTORNO
SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
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Sector Inmueble Sector
Energia SI Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion NO
Alcantarillado Sl Sl Alamedas NO
Gas Sl Sl Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Mixta Area de Mixta. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 3 Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Regular mas de 500 Andenes Sl Bueno
recreativas
Areas verdes Regular mas de 500 Sardineles Sl Bueno
Estacionamient  No hay mas de 500 Vias Sl Bueno
0 pavimentadas
Asistencial Bueno 300-400 Tipo de via Principal
Escolar Bueno 300-400
Comercial Bueno 0-100

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido SI Aguas NO Otro NO
Observacion: Es un sector de actividad mixta, se presenta mezcla de usos residencial con el de

comercio y servicios. El sector hace parte del area central donde se encuentran
establecimientos como la Alcaldia, el Cuerpo de Bomberos, Catedral, clinicas,
sucursales bancarias, tiendas Ara, D1, Olimpica, entre otros.

PROPIEDAD HORIZONTAL

Escritura de 837 Fecha 02/02/2007
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Propiedad escritura

Horizontal

Notaria 3 Ciudad Monteria

escritura escritura

Valor SIN Total unidades S/l Terraza No

administracion INFORMACION comunal

Condiciones Solo # Pisos 2 Porteria No

construccién edificio

Horario 0 horas Tanque Si Cancha No

vigilancia

Zonas verdes No Shut No Cit6fono No

Aire No Teatrino No Sauna No

acondicionado

Club No Bomba No Gimnasio No
eyectora

Bicicletero No Garaje No Golfito No
visitante

Calefaccion No Planta No Jardin infantil No
eléctrica

Piscinas No Ascensores No #Ascensores 0

#Sotanos 0

Observacion

Escritura: 837, Fecha escritura: 02/02/2007, Notaria escritura: 3, Ciudad escritura: Monteria,
Administracion: SIN INFORMACION, Total unidades: S/I, Condiciones: Solo construccion,
Nro. Pisos: 2, Porteria: No, Horario vigilancia: 0 horas, Tanque: Si, Cancha: No, Zonas

verdes: No, Shut: No, Citéfono: No, Aire acondicionado: No, Teatrino: No, Sauna: No, Club:
No, Bomba eyectora: No, Gimnasio: No, Biciclétero: No, Garaje visitante: No, Golfito: No,
Calefaccion: No, Planta eléctrica: No, Jardin infantil: No, Terraza comunal: No, Piscina: No,
Nro. Sétanos: 0, Ascensores: No, Nro. Ascensores: 0
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos

Fachada

Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccién

Licencia
construccion

Observacion

Bueno

mixtas

No disponibles

pafiete y
pintura

No

2008

Usada

NO APORTADA

La estructura se observa en aparente buen estado de conservacion.

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

porticos

NO

Mayor 9 metros

Edificio en
Altura - Piso en
Manzana

15 afios

100

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO
DISPONIBLE

teja de
fibrocemento

No

100

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

Bafios servicio

Balcén

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Zona ropas

Jardin

No

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto
servicio

Local

Zonaverde

Semilnt

3

No
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Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno

Observacion Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Semi integral, Bafio social: 1, Patio
interior: 0, Habitaciones: 3, Closet: 3, Bafio privado: 2, Estar: 0, Bodega: 0, Estudio: O,
Cuarto servicio: 0, Bafio servicio: 0, Zona ropas: 1, Local: 0, Balcén: 1, Jardin: No, Zona
verde: No, Oficina: 0, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno

OTRAS DEPENDENCIAS

Parqueadero Comun de uso Exclusivo

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion El inmueble tiene pisos ceramicos, cielo raso en drywall y enchapes de bafios en cerdmica.
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UBICACION GEOGRAFICA
Direccion: APARTAMENTO 201 EDIFICIO MARIA DE LA PAZ | San Diego | Cereté | Cérdoba
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# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 ED TRES PISOS B/ SAN 2 $260,000,000 0.95 $247,000,000 1 $ $0 $1,506,097.56 3233444404
PEDRO
2 ED TRES PISOS B/ SAN 1 $250,000,000 0.95 $237,500,000 1 $ $0 $1,503,164.56 3233444404
PEDRO
3 SAN RAFAEL 1 $200,000,000 0.95 $190,000,000 1 $ $0 $1,696,428.57 3233444404
Del inmueble 2 . 0 0
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 10 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $1,506,097.56
2 10 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $1,503,164.56
3 5 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $1,696,428.57
15
afos
PROMEDIO $1,568,563.56
DESV. STANDAR $110,744.05
COEF. VARIACION 7.06%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $1,679,307.62 TOTAL $169,610,069.38
VALOR MINIMO POR Mt2 $1,457,819.51 TOTAL $147,239,770.41
VALOR TOTAL $157,823,729.18
Observaciones:
Enlaces:
https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/10628_archivopdflinks.html
Lhps oy o aucniacoric; 2 O O 2, CON Ol O Il Corelo/5033933 Sl onter LR, GO CO/COS GO COTCIC CelCle/A053004
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PLANO DE DISTRIBUCION

Plano
10,66
Bano

Bana

Acoha it Acoba
T':":: ?.E‘H

Acoba

Bano Cumna

Sala Comedor 23—
1.3 25
Balcpn
416 — 210
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FOTOS

Foto Selfie .. Via frente al inmueble

Entorno Contador de Energia

Contador de Gas
UL HE Das
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FOTOS

Fachada del Conjunto Nomenclatura del Conjunto

Sala Sala
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FOTOS

Balcon Baro Privado

Bafio Privaqu Habitacion 1

t‘
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

—————————————————— METODOLOGIA: Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto
de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente
resolucion reglamentaria Resoluciéon 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacion acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
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vigente, y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador deberd dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacién y ubicacion del bien
recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la
documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasaciébn segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalug, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO RE_PRG_2023_618623
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(@) EMIRO JOSE MARZOLA LEON , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 11002907, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 27 de Noviembre de 2019 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-11002907.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) EMIRO JOSE MARZOLA LEON se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Nov 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Nov 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafos ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Dic 2020 Régimen de Transicion
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , Presas , Aeropuertos , Muelles , Demas
construcciones civiles de infraestructura similar

Fecha de inscripcion
27 Nov 2019

Regimen
Régimen Académico

e Puentes, Tuneles

Fecha de inscripcion Regimen
03 Dic 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Nov 2019 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Nov 2019 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
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automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Nov 2019 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Nov 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Dic 2020 Régimen de Transicién

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Dic 2020 Régimen de Transicion

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Dic 2020 Régimen de Transicion
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Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MONTERIA, CORDOBA

Direccion: CALLE 46 # 38-51 - MANZANA M LOTE 3 BARRIO SANTA ELENA 4 ETAPA
Teléfono: 3002741771
Correo Electrénico: emiromarzola@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avallos de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanos
Rurales y Especiales -Tecni-Incas

Técnico en Avaluos - Incatec

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
EMIRO JOSE MARZOLA LEON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 11002907.

El(la) sefior(a) EMIRO JOSE MARZOLA LEON se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

afa00ab6

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintisiete (27) dias del mes de Enero del 2023 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
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Representante Legal
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CERETE
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230228150272991975 Nro Matricula: 143-37977

Pagina 1 TURNO: 2023-143-1-3165
Impreso el 28 de Febrero de 2023 a las 06:21:51 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 143 - CERETE DEPTO: CORDOBA MUNICIPIO: CERETE VEREDA: CERETE
FECHA APERTURA: 31-07-2007 RADICACION: 2037 CON: ESCRITURA DE: 26-07-2007
CODIGO CATASTRAL: 231620101000001490901900000022COD CATASTRAL ANT: 23162010101490022901
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
AREA.- 101 M2 LINDEROS E.P. NO-837 DE FECHA 26-07-07 NOTARIA CERETE- DECRETO 1711 DE 06-07-84.

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: //AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 'CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
COMPLEMENTACION DE LA TRADICION 01) REGISTRO DE FECHA 20-12-06.- ESCIRUTRA NO.1384 DE FECHA 01-12-06 NOTARIA UNICA DE CERETE-
MODO DE ADQUIRIR_ COMPRAVENTA-VALOR DEL ACTO $35.000.000,00 DE: RODRIGUEZ BANQUEZ ALFREDO JOSE.- A: SOCIEDAD
CONSTRUCTORA BRISALIA NO.2 LTDA. 02) REGISTRO DE FECHA 27-03-2003.- ESCRITURA NO.202 DE FECHA 12-03-2003 NOTARIA DE CERETE-
MODO DE ADQUIRIR-COMPRAVENTA- VALOR DEL ACTO $30.000.000,00 DE: RODRIGUEZ PADRON IVO= DE: DE RODRIGUEZ PAZ= A: RODRIGUEZ
BANQUEZ ALFREDO JOSE 03) REGISTRO DE FECHA 10-03-2003.- ESCRITURA NO.038 DE FECHA 20-01-03 NOTARIA DE CERETE- MODO DE
ADQUIRIR-ADJUDICACION EN SUCESION VALOR DEL ACTO $29.533.000 DE: RODRIGUEZ VILLADIEGO MIGUEL.-DE: PADRON PEREZ BERTA.- A:
RODRIGUEZ PADRON IVO. A: RODRIGUEZ PADRON PAZ 04) REGISTRO DE FECHA 05-06-92.- SENTENCIA DE FECHA 03-09-86 JUZGADO 1 CIVIL DEL
CIRCUITO DE CERETE- MODO DE ADQUIRIR PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO.- DE: JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CTO
DE CERETE.- A: RODRIGUEZ VILLADIEGO MIGUEL. A: PADRON DE RODRIGUEZ BERTA

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) APARTAMENTO 201 EDIFICIO MARIA DE LA PAZ

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-03-2007 Radicacion: 578

Doc: ESCRITURA 141 DEL 02-02-2007 NOTARIA 3 DE MONTERIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SOCIEDAD CONSTRUCTORA BRIZALIA NO.2 LIMITADA.

A: BANCOLOMBIA S.A.

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 31-07-2007 Radicacion: 2037
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Doc: ESCRITURA 837 DEL 26-07-2007 NOTARIA DE CERETE VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 915 CONSTITUCION PROPIEDAD HORIZONTAL.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: SOCIEDAD CONSTRUCTORA BRIZALIA NO.2 LTDA.

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 11-04-2008 Radicacion: 2008-143-6-1073

Doc: ESCRITURA 636 DEL 01-04-2008 NOTARIA TERCERA DE MONTERIA VALOR ACTO: $5,736,000
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS.PARTES HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT#,8909039388
A: SOCIEDAD CONSTRUCTORA BRIZALIA NUMERO 2 LTDA NIT# 8120050546 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 11-04-2008 Radicacion: 2008-143-6-1073

Doc: ESCRITURA 636 DEL 01-04-2008 NOTARIA TERCERA DE MONTERIA VALOR ACTO: $98,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOCIEDAD CONSTRUCTORA BRIZALIA NUMERO 2 LTDA NIT# 8120050546
A: FONTALVO BARRIOS BLANCA FLOR CC# 32652336 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 11-04-2008 Radicacién: 2008-143-6-1073

Doc: ESCRITURA 636 DEL 01-04-2008 NOTARIA TERCERA DE MONTERIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FONTALVO BARRIOS BLANCA FLOR CC# 32652336 X

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 11-04-2008 Radicacion: 2008-143-6-1073

Doc: ESCRITURA 636 DEL 01-04-2008 NOTARIA TERCERA DE MONTERIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FONTALVO BARRIOS BLANCA FLOR CC# 32652336 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 25-01-2010 Radicacion: 2010-143-6-208

Doc: OFICIO 0069 DEL 22-01-2010 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE CERETE VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0428 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION MIXTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

A: FONTALVO BARRIOS BLANCA FLOR CC# 32652336 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: 2011-143-3-184 Fecha: 16-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C.,.SEGUN RES. NO.,8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: ICARE-2015 Fecha: 21-12-2015

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL I.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11:2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE'DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro'de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-143-1-3165 FECHA: 28-02-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: MARIA STELLA GARCIA PINEDA
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MATRICULA INMOBILIARIA: 143-37977 - - --
CODIGO CATASTRAL: 01-01-0149.0022-901-
001-0017 = cm oo e
UBICACL: EDIFICIO “MARIA DE LA PAZ"
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BARRIO SAN DIEGO, CARRERA 14 # 12 — 05
APARTAMENTO DOSGIENTOS UNO (201§ < - - _.______

MUNICIPIO: CERETE (CORDOBA)- - - - - - - -~ . __

NUMERO ESCRITURA 636~ - DIA 0L - MES ABRIL - ~ANO 2008,
NOTARIA DE ORIGEN: TERCERAM (3@)- CIUDAD: MONTERIA

CODIGO  NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO VIACTO
ESPECIFICACION
0125 COMPRAVENTA $98.000.000 —
0304 AFECTACION AVIVIENDA FAMILAR 7§ - 0-
0205 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE EN
LACUANTIA
0775 CANCELACION DE HIPOTECA $5.736.000
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
SOCIEDAD “CONSTRUCTORA BRIZALIA
Mo. 2 LIMITADA” - . NIT 812005054-6-
BLANCA FLOR FONTALVO BARRIOS 32.652.3367

BANCOLOMBIA S.A NIT. 890.903.938-8

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: SEISCIENTOS TREINTA'Y SELS ( 636 ). -

En la ciudad de Monteria, cabecera del Circulo Notarial del mismo nombre,

en el Departamento de Cérdoba de la Republica de Colombia, al (los)

u-—-._......—.-......-.—.—.—.._.—-...—-.—-—.-.—-.-—-.-—..m—--.-——...
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PRIMER™= - .~ (lery ‘dia (s) del mesde ABRIL - - — del afio DOS
ML OCHO'(2008), ante mi » CILSA MACHADO ALARCON, — —  _ _ _ _

Notario Tercers ‘(5)- del Circulo de Monteria. en ejercicio del carga
comparecieron con minutd” en disk&te el sefior ALFREDO JOSE
RODRIGUEZ BANQUEZ,(/\)arén, mayor de edad, vecina de esta ciudad, de
estado civil' casado con sociedad conyugal vigente, identificado con Ia
cédula de ciudadania nimero 985167 de Talaviejo (Sucre), v dijo: Que en
este acto obra en nombre y representacién de la SOCIEDAD
CONSTRUCTORA BRIZALIA Ho. 2 LIMETADA en su calidad de Gerente ¥

representante legal de la misma, sociedad de comercm de nacionalidad

colombiana, domiciliado en Monteria, identificada con el NIT 812005054-

6,/cbnstituida mediante la escritura publica nimero 1.278 del 13 de Julic de

2001, otorgada en la Notaria Primera de Monteria, inscrita en la Camara de
Comercio de Monteria el dia 6 de Agosto de 2001, bajo el namero 11543
del Libro IX, reformada por varias escrituras, tal como consta en al
certificado expedido por la Camara de Comercm de Monterlia, debldamente
facultado para celebrar éste acto, de conforrmdad con el ACTA No 009 x;iel
dia 8 de Octubre de 2006 emanada de la Junta de Socios, documentos
éstos qx}e $€ anexan para que se protocolicen_cén ésta escritura pablica y
hagan parte de la misma; y quien en adelante y para los efectos del
presente contrato se denominaré (EL)(LA) VER DEDO’R(/S), y de otra paite

BLAKCA FLOR FORTALVO BARRIOS, ’l:hujer, mayar de edad, identificada

con la cédula de ciudadania namero 32 652 336 expedida en Barranquilla-
”(Aﬂéntico), de estado civil casada con sociedad conyugal vigente,

ciudadano(a)(s) colombiano(a)(s), domiciliado(a)(s) y residente(s) en el
T .
Municipia de Cereté, Departamento de Cérdoba, de transito por esta ciudad,

acluando en su(s) propio(s) nombre(s) quien(es) en adelante se
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denominara(n) como EL{LA}LOS) COMPRADOR

(AXES), a quien identifiqué personalmente, de

todo lo cual Yo el suscrite Notaria doy fe y dijeron:

77 ‘/’// S O ~‘§\§§

s R 3 : e d
//45/’//%/ - HoT \\\\\ Que han celebrado el presente contrato de
s N

:.Ps N
NN
S\ \\‘\ S

no previsto, por las disposiciones del Codigo Civil Colombiano.- - ---- - -~ -

compraventa de un(os) bien(es) inmueble(s), el

cual se regird por las siguientes clausulas v enlo

PRIMERA: fEL(LA)(LDﬁ) VEMDEDOR(A)XES), por éste instrumento
transfieren a titulo de compraventa a favdr de EL{LA}LOS)
COMPRADOR(A)ES), el pleno derecho dé dominio y posesion que fiene vy
ejerce sobre el siguiente bien inmueble de sy propiedad: Inmueble urbano
identificado como APARTAMENTO DOSCIENTOS UNO (201’3’ ublcado en
el segundo plso del ediﬁclo “MARIA DE LA PAZ”Ten el Barric San Diego
de la ciudad de Cereté,f con la actual nomenclatura urbana de esa ciudad
coma .CARRERA 14 # 12 - 05, con un 4rea privada de 101 metros
cuadrados, LINDEROS Y MEDIDAS GENERALES DEL EDIFICIO MARIA
DE LA:PAZ: Area aproximada de seiscientos cuarenta v siete metros
cuadrados (647 mts2), ubicado en la CARRERA 14/;& 12- 05 de la ciudad de
Cereté, Coma costa en el Certificado 01138 de fecha 02 de febrero de 2007
expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, determinado por los
siguientes linderos y medidas: por el H.ORTE: Con propiedad de Carmen
Burgos, en una longitud de treinta metros con cuarenta centimetros (30,40
mts.); por el SUR: Con propiedad de Rosa Chagui viuda de Saker, en una
longitud veintinueve metros con setenta centimetros (29.70 mts.); por el
ESTE: Con propiedad de Alfonso Guerra P., en una longitud de veintiun
metros con setenta centimetros (21.70 mts.); por el ‘OESTE: Con

propiedades de Rosa Barguil viuda de Ospino y FranciSco Velésqu'ez B. en

S/S una longitud de veintiin metros con cuarenta céntfmetms (21_40 mis); y

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO



cierta el area todo el inmueble. El inmueble descrito anteriormente esta
identificade con la matricula inmobiliaria Namero 143-17145 de la Oficina de
Registros de Instrumentos Publicos de Cerets y cédula catastral nimero 01-
01-0149-0007-000-001-001 - - -~ - - - - - - _________________._
LINDEROS Y MEDIDAS DEL APARTAMENTO DOSCIERTOS UNO (201(3‘
DEL EDIFICIO MARIA DE LA PAZ. Se encuentra en el segundo piso del
edificio "MARIA DE LA PAZ* el cual esta ubicado en el Barrio San Diego del
Municipio de Cereté, identificado en la puerta de acceso principal del edificio
con la nomenclatura urbana de ese municipio, como CARRERA 14 & 12-05; ~
con un area privada de ciento un' metros cuadradog (101 mts.2); vy
determinado por los siguientes linderos y medidas: por el HORTE: Con el
muro de cierre que linda con el con el espacio aéreo sobre la zona comuan
de maniobra y parqueaderos, en una longitud de 9.6 metros lineales; por el
SUR: Con el muro de cierre que linda con el espacio aéreo sobre la calle 12
o Avenida San Diego, en una longitud de 9.6 metros lineales; por el ESTE:
En linea quebrada con el muro de cierre que linda con sl apartamento 203,
con la camara de aire de la zona comﬂn—escalera?l en longitud de 10.50
metros lineales; por el OESTE: Con el muro de cierre que linda con &l
espacio aéreo sobre el acceso a zona de pargueaderos, en una longitud de
10.50 metros lineales; por el CENIT: Con la cubierta de techo del edificio, v
por el NADIR: Con placa que sirve de cubierta de los locales numero
uno(1) y numero dos(2). A éste Apartamento le carresponde el nimero de

\ /7
MATRICULA [NMOBILIARIA 143—_,37’977 de la Oficina de Registrosde

' .
Instrumentos Puablicos de Cereté y cédula catastral namero 017-‘01:0149—’,

: o R T o [ .
PARAGRAFO PRIMERO- REGIMEN DE \PROPIEDAD HORIZONTAL:"
Posterior a la compraventa EL{LA){(LOS) VENDE DOR(A)_(ES)__QD:1’Stmy'6 un

proyecto denominade Edificio "Maria de la Paz”, consta en el primer piso de
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ST 'O‘-‘O : dominio privado, ¥ en el segundo piso consta de
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cuatro apartamentos tambign  como unidades de
dominio privado; los que fueron sometidos a ‘el

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZORTAL, tal

como consta en la escritura piblica nGmero 837

del -2187&9 Julio de 2;009; otorgada en la Motaria Unica de Ceretéy
registrada en la Oficina de Registro U8 Instrumentos publicos de ésta ciudad
el dia 31 de Julio de 2.007, correspondiéndole :al inmueble objeto de Ia
compraventa'la MATRICULA INMOBILIARIA MUMERO 143-37977 de Ia
Oficina de Registro Je Instrumentos Publicos de Cereté,( mafricula ésta
abierta con base en la matricula inmobiliaria numerc 143-17145 de’la cual
sesegrega-===========‘====='====== ========
PARAGRAFO SEGURDO® No obstante el inmueble descrita por su cabida y
linderos la venta se hace como cuerpo cierto. ========z==z== ==
SEGUMNDA: EL(LA)LOS) VENDEDORTA)(ES), adquirid- el inmueble que
vende por COMPRAVENTA de un Iote de terrene con 1a cas4 en el
construlda, hecha al sefior ALFREDO JOSE RODRIGUFEZ BANQUEZ
mediante escritura pﬂb!i;:a namero 1384 del doce (1) de diciembre de 2006'
de la Notara Unica de Cereté, registrada en la Oficina de Registros de
Instrumentos Pablicos de ésta misma ciudad el dia 20 de dicismbre de
2.006, bajo el folio de Matrlcula Inmobillaria Namero 143-17146.= = = = =
TERC ERA:‘/Que el inmueble que venden es de . exclusiva propiedad de
EL{LANLOS3) YENDEDOR(A)ES), no Io ha enajenado por acto anterigr al
presénte’ y Io garantizan libre de gravamenes; servidumbres,
desmembraciones, derecho de usufructo, uso, habitacion, condiciones
resolutorias de dominib, pleitos  pendientes, embargos judiciales, censo,

anticresis, arrendamiento por escritura pablica, movilizacion, patrimenio de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




familia y en general cualquier limitacion de dominio, obligandose
EL{LANLOS) VERDEDOR{A)ES) en todo caso, al saneamiento de lo
vendido en IosﬂgasosdeLey.======================
PARAGRAFO: En cuanto a hipoteca(s) ésté libre, coma ya se dijo, saivo
hipoteca(s) abierta de cuantia indeterminada a‘'favaor de BANCOLOMBIA
S.A., constituida mediante la 'escﬂtura~pt'qbllca numerc 141 ’;ﬁ"el dos (02)
de Febrero: de 2007, otorgada en:la Notaria Tercera de Monteria y
registfada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de: Cereté el
dia primero (01) de Marzo de 2.007. La hipoteca vigente sera cancelada por
BANCOLOMBIAS A'e= = === smmescmesam s oo e an
CUARTA  Iguaimente EL(LA}LOS) VYEN DEDOR(A)ES) entregan: el bien a
paz y saivo"ls par- concepto de ::impuestos; tasas, contﬁbuciones,
valorizaciones, efecto plusvalia, cuotas de administracion, liquidados hasta
la fecha de ésta:escritura publica, y se oﬁligan al saneamiento de la venta
en todos los casos de ley;  siendo: de cargo de . EL{LA){LOS)
COMPRADOR(A)XES) las sumas que :par tales conceptos se liquiden- a
partir de la fecha de la presente escritura al igual que:los gastos que se

generen por mafricula o derechos:de cdnexién de los servicios: pablicos.

QUIKRTA® El precio dg’ésta.-»compgggéﬁta ‘@8 léx_\suma de ROVENTA Y

/3 e
OCHO MILLONES DE: PESOS {968.600.000) MOMEDA CORRIENTE,

o

suma ésta que sera cancelada aé\lfgwiente manera: La suma de
TREIH‘I‘@ WILLONE§ PESOS ($30.060.ﬁ06;f:"MONEOA GORRi'EE’éTEAque
EL(LA}LOS) COMPRADOR(ANES) pagéa EL(LAKLOS) VENDEDOR (A)
(ES) a titulo de anticipo; en cyatro cuotas‘rmensualesj Qé SIETE RMILLOKRES
QumlEmos MIL - PESOS (57.500.000) MONEDA CORRIENTE,
descontados de las facturas mensuales por compras de materiales de
construccidn para el edificio "Maria de la Paz” y/o otras obras en sjecucion

por parte del vendedor contratadas con la Ferreteria *Mis Materiales”

p—
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/pmpiedad de la compradora; y que declara haber
iy //};y

// ,{

recibido a entera satisfaccion; y el saldo," o sea la
suma de SESENTA Y OCHO MILLOMES DE
PESO8 MOMEDA CORRIENTE (%B.ﬁﬂﬂ.m)ﬁ),

que EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES)

cancelard EL(LA}LOS) VENDEDOR(ANES) con

el dinero producto de un préstamo E;ue ha solicitado EL{LA)}LOS)
COMPRADOR(A)ES) ‘ante la entidad bancaria BANCOLOMBIA S.A &l
cual ha sido-aprobado con sujecion a las disposiciones legales Vigentesy a
la reglamentacién‘ intema de BANCOLOMBIA S.A, para . lo cual
EL{LA}LOS) COMPRADOR(A)ES) debera(n) constituir a favor de dicha
entidad hipoteca de primer grado, abierta sin limite de cuantia, para vivienda
en pesos EN PESOS = = ====s===c=zs==ss=zc=s===z= ===
PARAGRAFQ PRIME‘Roﬂa entrega del dinero de que frata el saldo ds
SESENTA Y OCHO MILLOMES PESOS ($68.000.000)/|;oneda corrlente,
estara sujeto-al tiempo que dure el desembolsa del crédito por.parte de
BANCOLOMBIASA ========zc=z==s==zccccmmcccecx
PARAGRAFO SEGUMDO;FEL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES), autoriza
(n) a BANCOLOMBIA S.A. de manera expresa e irevocablemente para
que entregue directamente a EL(LA}LOS) VENDEDOR(AXES) e valor del
credito aprobado por la entidad bancaria, o sea la suma de SESENTA Y
QCHO MILLOMES DE PESO0S (368,000.000500fMONEDA CORRIEMTE.
SEXTAC EHTREGA:’T;LQ;"éntFega material del inmueble que se vende se
realizé el 15 de diciembre de 2007, protocolizado mediante acta de ‘eitrega
fimada por las: partes; y %EL(LA)(LOS)COMPRADQR(A)(ES) lo declara
recibido a entera satisfaccion. = === == =c===ccccmcoow--
SEPTIMA: Los gastos que se ocasionen con el otorgamiento de ésta

escritura por concepto de la venta en elln contenida, por matricula, el

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




registro de ‘la- misma, asi. como los -gastos .que se géné}en con la
constitucion y registro de la hipoteca, el impuesto de retencion en la fuents,
afectacion de valorizacion, efecto plusvalia seran cancelados por parte del
EL(LA)(LDS}COMPRABOR(A)(ES)J"\: El: pago ‘de'los derschos notariales
serd canceladd en partes iguales =========z=z======z=z=z====

IS IS I I En e ma e mm s mm e wmm wer e mm ae v wm W wm

_.....—__..__'_.__,-_._..._...._...._..__..._...__......._.___-.___,____..

Presente EL(LA){LOS)COMPRADOR(A)ES), BLANCA FLOR FORTALYO
BARRIOS; de las condiciones ® civiles ya anofadas; \a quien identifiqué
personalmente, de todo lo cual Yo el suscrita Natario doy fe y declara(n): a)
Que aceptaﬁi) esta escritura y la ventatjue ella' contiene vy las demés
estipulaciones por estar todo a su entera ;satisfacéén, bf Que ser&{n) de su
cargo los valores que liquiden Iaé empresas de sérvicios publicos del
municipia porrconcep’to de reajuste en los derechos: de 'los ‘respectivos
servicios con pesterioridad al: presente contrato, asi- como los impuestos,
tasas, contribuciones y gravamenes que sobre el inmueble decreten o
liquiden la Nacién y/o éste municipio a partir de la fecha; c) Que conoce(n)
el estado en que se encuentra el inmueble que compra{n). d) Que conoce(n)

y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal= === ====== ==~

o T S o E o = = = o tm mm e e e e e e e v — -
.——_—.—_.—.—._——————.—_——__——_————.——.-—_-—....——.——--u_

__—-—._—_—-—_——_——_——_———————-——_———_—-—.——-—.*-_—
—.___.__._.—__‘_;_.__....._.____.___._-_._._.\_._._._.____.._._._.—.._

En cumplimiento alo establecido en la Ley 258 de 1996, el Natario interroga
a la compareciente --.compradora, sefiora BLANCA FLOR FORTALVO |
BARRIOS, /éohre'. los siguientes hechos: a) ;Tiene wusted sociedad
conyugal vigente; matrimonio o unién marital de hecho? b) ;Posee usted
otro bien inmueble afectado a vivienda familiar? ¢) ¢El Apartamento que
adquiere por medio de esta escritura esta destinado para la habitacion de la

o
familia?. La declarante manifestd: Estoy casada con el sefior ARMAMNDO
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{g§:\\§\§§:‘\\}\:ﬁm&%}%@w v JOSE ROY MIRANDA; identificada con la: cédula
NN s
NN \\\\\\\Ll_u,////// //’//2',////;
\o_'{,c_ogg -de’ ciudadania nimero 6.880.213 de - Monteria;
)\ NNAZZZ 22 s

bajo la gravedad del juramento manifiesto que

R no poseo ofro bien inmueble afectado a vivienda

s
// i

) ot \\\\‘\\\3\;‘:\;Q
il !*3\\\\§\\§\§7J
4.*% Q

familiar, e igualmente declaro que el ‘Apartamento

que adquiero mediante esie instrumento, si ssta

destinado para la habitacién de la familia- - - -~ - - R e
El suscrito Notario deja expresa constancia qQue previa indagacién a la
compareciente compradora, -sefiora BLANCA FLOR FORTALYO
BARRIO&,QQ manifesté no poseer ningun bien inmueble ya afectado a
vivienda familiar, razéb por la cual el Apartamento que adquiere por medio
de este instrumento, por Ministerio ‘de Ia Ley "Gueda afectado é"vivienda

familiar e conformidad con la Ley 258 de 1996 = === === === == =

—.————_._——-———___—_.—_.___.—-—.—.__._.—_—.—.-—.-...——.—_.___._
__._.-..-.--..—-.w.—.—-—-__.-..._---—-._——-._..—..—-..——-—.—.--—.—n...,—..—.—...n_

Comparecio{eron) nuevamente BLANCA FLOR FONTALYO BARRIOS,
mujer, mayor(es) de edad y domiciliado(s) en Cereté {Cordoba), de transito
por esta ciudad, - ciuvdadano(a)(s) colombiano(a), identificado{a)(s) con la(s)
cedula(s) de ciudadania(s) nimero(s) 32.652'.336 expedida(s) en
Barranquilla/(hﬂantico;), de estado civil casada; con sociedad conyugal
vigénté, cﬁjién(es) en este acto obra(n) en su propio nombre, y quien(es)
en el texto de esta escritura se denominara(n) individual o conjuntamente
Ei‘(L.osjg H‘lplo'técan'te(fsf)d,‘fatquién identifiqué pérsbnalménté‘, de todo Io cual
Yo el suscrito Notario doy fe y manifestb(artin): PRIMERO: “Que
c;)nstﬁuye”(/r?) Hipotecaﬁ):——\bierta sin Limite de Cuantia a favor del Banco
BANCOLOMBIA S.A-,/establecimiento Bancario crédito con domicilic en

>  Medellin, quien para los efectos de este instrumento én adelante se

denominars El Acreedor, sobre el{los) siguiente(s) inmueble(s), conforme

|

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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con el articulo 2438 y ‘siguiéntes del Cédigo Civil Colombiano:
APARTAMENTO DOSCIENTOS UNO (201r) ubicado en el segundo piso
del edificio “MARIA' DE'LA PAZ”, Barrio San’ Diego de la ciudad de
Cerefé, con la fiomenclatura urbana de esa ciudad como CARRERA 14 #
12 - 05,‘/6611 ‘un”area’ privada de'101 metros cuadrados. LIKDEROS Y
MEDIDAS GENERALES DEL EDIFICIO MARIA DE LA PAZ: Area
aproximada de seiscientos cuarenta y siete metros cuadrados (647 mts.2),
ubicada en la CARRERA 14 # 12- 05 de la ciudad de Cereté, coma consta
en el Certificadd 01138 de'fecha 02 de febrero del 2007, expedido por &l
Instituto Geogréafico -Agustin ' Codazzi,' determinado por: los siguientes
linderos y miedidas: por el HORTE: Con prbpiedad de Carmen Burgos, en
una longitud de’ ‘tr‘eint'a’ metros con cuarenta centimetros (30,40 mts.); por-el
SUR: Con propiedad de Rosa Chdgui viuda de Saker, en una longitud
veintinueve metros con setenta centimetros (29.70 mits.); por el EETE: Con
propiédad de Alfonso Guerra P. en una longitud de - veintiin mefros con
sstenta centimetros (21.70 mts.); por el ODESTE: Con propiedad de Rosa
Barguil viuda de‘ Ospino y Francisco Velasquez B. en una longitud de
veintiin metros con cuarenta centimetros (21.40 mts.) y cierra el area todo
&l inmueble.  El inmueble descrito anteriormente esta identificado con la
matricula inmaobiliaria Namero 143-17145 de la Oficina de Registros de
Instrumentos Publicos de Cersté /y;;:édula catastral ntmero 91401—0149-,

000700000001 - - - - ===~ === == o m oo

HEERS]

LINDEROS Y EREDII?AS D?L APARTA;ME:NTO DOSCIENTOS URO ‘(%:'iﬁ)'
DEL EDIFIQ}IQ_MARIA DE LA _PAZ,_ se encqentra en el seguﬁdo piso dgl
edificio "MARIA DE LA PAZ*, el cual esté‘l g_bicado en el Barﬁo San Diego dgl
Municipio de Ceretsé, ide'ntiﬁ_cadp en la puerta de acceso pri_n:qi’qulv del edificio
con la nomenclatura urbana de ese municipio, como CARRER{& 14 # v1_2-0,5;

con un area privada de ciento un metros cuadrados (101 mts.2); y
A A i g e e ! o ’ I R A B V9
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W // 77 o etermmado por los siguientes linderos y medidas:

e 8

A
l///// /,/), ) N N
: ";j//,;é por el NORTE: Con el muro de cierre que linda

con el con el espacio aéreo sobre la zona comuin

de-manicbra y parqueaderos, en una longitud de

8.6 metros lineales; por el SUR: Con: el ‘mura de

cierre que linda con el espacio aéreo sobre. la calle

12 o Avenida San diego, en una longitud de 9.6 metros lineales; por el
ESTE: En linea quebrada con el muro de cierre que linda con el
apartamento 203, con la cAmara de aire de la zona comun-escalera, en
longitud de 10.50 metros lineales; por el OESTE: Con el muro de cierre
que linda con el espacio aéreo sobre el acceso a zona de parqueaderos, en
una longitud de 10.50 metros lineales; por el CEMIT: Con la cubierta de
techo del edificio, y por el MADIR: Con placa que sirve de cubierta de los
locales numero uno y numero dos. A éste Apartanienta le corresponde el

nimero .de MATRICULA INMOBILIARIA 143-37877 "de la Oficina "de
Registra de Instrumentos Publicos de Ceretéy cédula catastral nomero 01-

01 0149—0022—901 001 001::f::i:::::i—.ﬁ:::.’—::::::

PARAGRAFO PRIMERQ:" REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZOHTAL
Postenor ala compraventa EL((A)(LOS) YEM DE DOR(A)(E$) construyé un

pmyecto denommado Edificio “Maria de la Paz”, consta en el primer p:so de

- K )
seis locales comerma!es como umdades de dommlo pnvado y sn el

segundo piso constan de cuatro a\partamentos también como umdades de
dominio privado; los que fueron son\ndos a REGIMEM DE F’RQPIED#\D
HORIZONTAL tal como consta en la escrltura pub!lca numem 837 del 26
de Jutiode 2.00?, otorgada en Ia Notaria Unica de Cereté y reg';lsi'rada en
la Oficina de Registro de Instrumentos piblicos de ésta ciudad el dia 21 de

Julio de 2.007, cofrespondiéndole al inmueble objeto de Ia hipoteca Ila

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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MATRICULA IKMOBILIARIA MNUKMERO 143-37877 " de la Oficima de
Registro de Instrumentos Publicos de Cereté, ‘matricula é&sta abierta con

base en la matricula inmobiliaria nimero 143-17145 de la cual se segrega. =

P Y T I i S

PARAGRAFO SEGUNDO: No abstante la mencién de adreas, cabida y
iinderos ia hipoteca recae sobre cuerpo cieo.===============

-———-——'_-—_—.—_,.———-.-——_—.__—_._.—_.——_———

TERC ERO:{ Que El{Los) Hipotecante(s) en su condicisn de
constituyente(s) del gravamen hipotecaric contenido en esta escritura
actGa(n) para el efecto solidariamente razén por la cual, todas las clausulas
y declaraciones gue ella contisne lo(s) obligan - en tal caracter de
sofidaridad. === ========s==c=s=====c=ccc=c======

P S I = = 0 Tt e e e e e e e e e e - e o o
.——-————————-——-—_——-—————-————-..._-_.——_—_—-—_—_—_

CUARTO: Que ei(los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por este instrumento
fue(ron) adquirido(s) por COMPRAVENTA hecha a la socledad

CORSTRUCTORA . BRIZALIA NUMERO 2 LIMITADA, mediante éste

mismo instrumento plblico en acto anterior a la presente constitucion de
hipoteca_:===;=:T======::===:=::=::===:::::::

SO R M R e v et e mm T W e o wom mes W e e mn ven wem wm wm e e

SIE N RN . _ i e
QUIRTO: 'FQ}JE con Iﬁ- Pf‘?s,e',‘!,e hipatgca_ se g_arantiza el crédito _hipotgcan‘a
de vivienda indi‘__viqyal_la_ largo plazo ;;apr_oba_»do por El {1cr?9dtgr a El(Log)
HIpaiecarfte(g) por la suma de SESEHTA Y OCHO MILLORES DE FESGS
($88.060.000§'m0ﬁg§a corrlente qu:e gerén pagados dentro del plazo de
DIEZ (10) affos %‘e,_n'_JC'IEf»NTO VEINTE (12d) cuotas mensuales.- ----------
Asicamoy bajo la »cqn»sidﬁemcién de que esta hipoteca es abierta y sin limite
de cuantia, la mi:;ma !g:a‘rantiza a El___ ﬁcreedor no solamente el crédito

hipotecario indicado en esta clausula y sus intereses remuneratorios y

moratorios, sina también toda clase de obligaciones expresadas en moneda
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< ,5///,,;, ‘,f -sustituya, debidamente aprobadas por la autoridad

competente, ya causadas y/o que se causen en el

K 7, /4‘0 o) Ll = | | | - » |
//// / > :\\\ : |
//ZIZ,/"/%'.‘@‘.'@.‘?‘\“:\%\}S\*:\“\:?‘? futuro a cargo de El{Los) Hipotecants(s) conjunta,

SEA (7 /,". .‘ ‘\\ \‘\‘:\t \ | | ‘
ij/l/”‘"h!'*%“&\)\‘\\%\\: 5 separada, o individualmente y sin: ninguna
ﬂ'."»’»"!\\\\-@y

. limitacion respecto a la cuantia de las obligaciones

garantiza das, sus intereses, costas, gastos y honorarios de abogado, bien
sean directas o indirectas y por cualquier concepto adquiridas en su propio
nombre o con otra u otras firmas, conjunta o separadamente, ya se trate de
préstamos, descuentos y/o endosos o cesién de instrumentos negaciables o
de créditos de otro orden; de garantias bancanias, de avales, de cartas de
credito, de sobregiros en cuenta corriente 0 de cualquier otro: génerc de
obligaciones, ya consten -‘en pagarés, letras -de cambio, - cheques,
certificados, notas débito ‘o en cualquier otro docurhento comercial .o civil,
girado, aceptado, endosado, cedido o firmado por El(Los) Hipotecante(s)
individual o conjuntamente con otra y otras personas o entidades y bién se
hayan girado, endosado, cedido o aceptado a: favor de El Acreedor
directamente o favor de un tercéro que los hubiere negoclado, endosado o
cedido a El Acreédor a que los negociare, endosare o-cediere en el futuro
por cualquier concepto, esto es, por valor recibido, por valor en garantia, por
dacién en pago entre otros Y aun sin a intervencion o contra Ia voluntad de
El{Les) Hipotecante(s). Esta hipoteca garantiza las obligaciones en Ia
forma y condiciones que consten en los documentaos correspondientes y no
se ‘extingue por el solo hecho de prorrogarse, cambiarse o renovarse Jas
citadas oblig‘acioﬁes,-contlnuando vigente hasta la cancelacién total de las
mismas..=.==============:=='======,i-====.='=='-_-==

-———_———.-.——--.-—...——.-.——-———_———_.-—-——-—

_
g/g SEXTO: Que para efectas exclusivos de determinar los derechos notariales

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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y.-de registro a que haya lugar, se fija la suma determinada en Ia clausula
anterior, valor que cormesponde en pesos colombianos al monto del crédito
hipotecario - de .- vivienda:. aprobado wipor- El - Acreedor a El{Los)
Hipotecante(s).- Para:s el efecto con: este instrumento se protocoliza la
respectiva carta de aprobacién. del crédito -hipotecario expedida por El
Acreedor, sin que . esto impligue modificacion alguna del caracter de

hipoteca abierta sin limite de cuantia que tiene la presents garantia. =

]
]
1]

....—___.._.._.._.._..______.._._.._..__..__.-_...._..__._.___._..__._._._.
_—-—_._-_—__-——--—__—.—__._—_-_——_——-—-__.———_-——

PARA GRAFQ—; En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 58 de Ia Ley
788 de 2002 y sodlo para los efectos tributarios a que haya lugar, El{Los)
Hipotecante(s) certifica(n) que a la fecha no ha(n) recibido desembolsos
efectivos decréditos que estén garantizados.con la presente: hipoteca
distintos o adicionales al crédito hipotecario de vivienda individual a largo
plazo a que se hace referencia en este instrumento. ============
;S;EPIIMO::aue declara(n) ademas: (a) que la presente hipoteca comprende
sus -anexidades,  mejoras, construcciones, frutos y dependencias y.se
extiende a todos las aumentos -que reciba, asi coma las pensiones e
indemnizacianesconfonne a las leyes; (b) que el(los) inmueble(s) que. por
este instrumento hipoteca(n), es(san) de su exclusiva propiedad, lofs)
posee(n) real y materialmente y lo(s) garantiza(n) libre(s)"_de todo gravamen,
limitacion al dominio, demandas civiles o circunstancia que lo(s) ponga(n)
fuera del comercio o limite(n) su negociabilidad. En toda casc El{Los)
Hipotecante({s) saldra(n) al saneamiento en los casos de ley, {¢} que seran
de su cargo los gastos e impuestos que cause este gravamen, los gastos de
escrituracion, los de -su ‘cancelacion, las costas de cobro de cualquier
obligacion que con este instrumento se garantice si hubiere lugar a ello; {d)

que se compromete(n) a entregar a El Acreedor la primera capia de esta
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- inmobiliaria expedido por la respectiva Oficina de

Registro de Instrumentos Plblicos correspondiente

al(los) inmueble(s) hipotecado(s) en que conste Ia
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/ylj il

inscripcién del gravamen a satisfaccion de EI

Acreedor, en un término maximo dg,nﬁi}énta“(gﬂ)‘“
dias habiles contados a partir de la fima de Ia presente egeﬁgura; {=) que en
caso de pérdida, destruccién, deteriora o sustraccién de}./i; primera guijia de’ i
esla escritura, El{Los) Hipotecante(s) desde ahor.'\i\\conﬁere(f;) poder
especial, amplio y suficiente a El' Acreedor para gue’ través A_de:_'su
representante legal directamente o a través de apoderad\c;\ égﬁéciél
debidamente constituido para el efecto, solicite en nombre de Ei{Los)
Hipotecante(s) la expedicién de una copia sustitutiva con la cohstancisd de
que presta igual mérito ejecutivo para: exigir el cu'mpiimie}nto de las
obligaciones que en ella constén. todo de conformidad con lo dis”pl]éstﬁ pb'r
el articulo 81 del Decreto ‘960 de 1970 o la norma que lo modifique o
sustiflya, == =======c==s=o=--stcccmmcsommnnennn o

i el

QCTAVO:Que para amparar los riesgos por incendio y terremoto y demas
seguros aplicables sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor de EI
Acreedor asi cdmo el ﬁesgo de muerte de Ei(Los) Hipotecante(s) me(nos)
obliga(amos) a contratar con una compafiia de 8eguros escogida librements’
por mi(nuestra) parte, los seguros a mi(nuestro} cargo los cuales estaran
vigentes por el término de Ia obligacion respectiva. En virtud de lo antérior,
me(nos) obligo(amos) a pagar las primas de segurds corespondientes las

cuales son adicionales al pago de la cuota comespondiente = = === ==~ =

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de mora de mi(nuestra) obligacioi de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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pago de las primas de seguros, faculto(amos) a Ei Acreedor para que
realice el pago de las primas correspondientes. En tal evento acepto(amos)
expresamente, que. dicho valor me(nos) sea.. cargado por El Acreedor
obligandome(nos) a, rembolsar el pago correspondiente a su favor. Si al
momento de hacer el pago de una cualquiera de las cuotas mensuales en la
fecha_ respectiva, he(mos) incumplido la obligacion de pago de alguna de las
primas de seguros, el valor; pagado de dicha cuota se imputara primero a la
solucion de tal(es) prima(s). ======r=s=s==zz==z=zzzc= =

PARAGRAFO SEGUHDO: 'Sin. perjuicio-de lo anterior El Acreedor est
facultado para.contratar Y pagar por mi(nuestra) cuenta las primas-de los
seguros a mi(nuestro),cargo en.caso.de que no lo haga(mos) directamente
en los términos de esta clausula. .En este evento me(nos) obligo(amas)
expresaments al pago de las primas de seguros correspondientes en favor
del El Acreedor. En.todo caso,. si los seguros de que trata la presente
cladusula no son contratados ni pagados por El{Los) Hipotecante(s) ni por
El Acreedor, no implica en ningn caso, ni en forma alguna,
responsabilidad para BANCOLOMBIA SA_, quien puede o no hacer uso de

la facuitad consignada en esta misma clausula, == ==== = =mmommme

.——.——_——'——.-——-—-—.——_————————————_—_—..—-——n—_

E_Qy;Eﬁg(zlue El{Los) Hipotecante(s) autoriza(n) a El Acreedor, para
acelerar o exigir anticipadamente cualquier abligacion a su cargo, sin
necesidad de requerimiento judicial a extrajudicial alguno, ademéas de los
eventos previstos en los respeclivos titulos de deuda, en cualquiera de los
siguientes casos: - - - - _.__ SR mmmeeemmeaaaa .

a.- Cuando incurra(mos) en mora en el pago de alguna de las dbligacianes_
a mi(nuestro) cargo en favor de El Acreedor derivadas del crédito

hipotecario de vivienda individual a largo plazo aprabadq par Ei Acreedor a
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¢.- Cuando ocurra cualquier alteracién de orden
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patrimonial que haga prever ej incumplimiento del

pagodelerédito.~ - - - - ________________ . ___ . ____
d.- Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos preseritados a El
Acreedor para obtener Ja aprobacién y/o el desembolso del crédito - - - - - -
e.- Cuanda el(los) inmueble(s) hfpotecado(s) para garantizar el crédito
fuere(n) embargado(s) total o parcialmente por terceras en ejercicio de
cualquier accién legal.- -~ -~ - _________________ T

f.- Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito sea(n)
enajenado(s) o hipotecado(s) o sea(n) objeto de cualquier gravamen total o
parcial, sin el consentimiento €xpreso y escrito de El Acreedor. - - - - __ __
g- Cuando exista pérdida o deterioro  del(los) bien(es) inmueble(s)
hipotecado(s) como garantia de Ia obligacién, cualquiera que sea Ia causa,
de manera tal que a juicio de El Acreedor no sea garantia suficiente para

la seguridad de la deuda Y SUS acCesonos.~ - - - -- - - ________________

i.-:Cuando (i) no contrate(mos) los seguros tanto de incendio y terremoto
como de vida que deben expedirse a favor de El- Acreedor para amparar los
riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) asi coma el riesgo de muerte de
Ei(Los) Hipotecante(s); (i) se produzca la terminacién de los mismos par
falta de pago de las primas o no los mantenga(mos) vigentes por ‘cualguier
ofra causa o (jii) no reembolse(mos) las sumas pagadas por El Acreedor

S’ﬁ derivadas de estos tonceptos en los eventos en que El Acreedor haya

]

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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ejei’cido la facultad de contratar y/o pagar por mi(nuestra) cuenta el valor de
las primas de los seguros a que estoy(amos) obligado(s).- -~ -~ - - —- - —-
j- Cuando incumpla(mos) la obligacion de presentar la primera copia de la
escritura pablica de - hipoteca que garanticé el credito hipotecario,
debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Pblicos
comrespondiente junto con el folio de matricula inmobiliaria en el que conste
dicha inscripcidn, dentro de los noventa (80) dias siguientes habiles
contados a partir de {a fecha de otorgamiento.- - - - - -.—r ------ H o e
k- Cuande incumpla{(mos) la obligacion  de preéentar ‘gl(los}) folio(s) . de
matricula inmobiliaria en. el(los) que conste(n) la cancelacion(es) del(los)
gravamen(es)hipotecario(s) vigente(s) a favor de terceros o en -general
cualquier ofro gravamen o fimitacion que recaiga(n) sobre el(los)
inmueble(s) dado(s) en garantia, dentro de los noventa (S0) dias siguientes
a aquel en gue:se efectﬁe_ el desembolso del crédito garantizado con la(s)
hipoteca(s), siesdelcasp------ - ___ R e R -

l- Cuanda llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por parte de las autoridades
competentes a cualquier tipo de investigacién pér delitos de parcotrafico,
terrorismo, secuestro, lavado de activos; (i) incluido(s) en listas para el
control de lavado de activos administradas por cualquier autoridad nacional
o extranjera, -tales como: la Oficina de.Control de Activos:en el Exterior
(OFAC) del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos.de América o
(i) condenado(s) por parte de las autoridades competentes en cualquier
tipo de proceso judicial relacionado con la comisién de cualquier hecho
punible. - - - - m e e b

m.- Cuando se decrete por el Estado la exproplacién del(ios) bien(es)
hipotecado(s) por cualquier causa o motivo sin perjuicio de la via procesal a
traves de la cual se adelante dicho procedimiento. En este evento

autorizo(amos) a la Entidad Pablica adquirente o beneficiaria a cualquier
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- dftulo y  por cualquiel razén, ' para” entregar

directamente a ‘El Acreedor el valor de 'la

indemnizacion hasta concurrencia del  total
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adeudado, de acuerdo con la liquidacion que

hiciere El Acreedor.- - - =~ -2 o oo e oo oo

" n.=" Cuando " incumpla{mos) cualquier " obligacitn

contenida en la presente escritura a cargo de El(Los) Hipotecante(s),
adquirida individual, conjunta o separadamente. - - - - - - - R na i
fi.- Cuando incurra(mos) en otra causal establecida en Ia ley, sus normas
reglamentarias, o disposiciones de autoridad competente para exigir el
pago de las obligaciones a cargo de Ei{l.os) Hipotecante(s), amparadas

cgn!apresentehipgtaca_::::‘::: B

_.._.—_.———'—.——.—_——-——_-.c—.—_—-—__—_._-___——..__..__4_—.
-.——-.—.—-—...-—-—....-—....—..—-—_-.————_-—...—.-—....—.——..—.—.v._.——.....-..-

-
DECIMO: Que la hipoteca aqui constituida estara vigente mientras : El
Acreedor no la cancele y mientras exista a su:favor y a cargo-de El{Los)
Hipotecante(s) cualquier obligacion pendiente de page. ==========

T Im I T v e v o owm e e owm we wn e mem e e

UNDECIMO:('EQue la presente hipoteca no modifica, altera; extingue, ni nava
las garantias reales y/o personales que con antelacién se hubieren otorgado
a:favor de El A¢reedor para caucionar obligaciones a cargo de las personas
Cuyas deudas se garantizan con esta hipoteca. = === ======= === =

DUODECIMO: Que El{Los) Hipotecarite(s) acepta{n) desde ahora con
todas las consecuencias sefialadas en la ley y sin necesidad- de notificacion
alguna, la cesidn, endoso o traspaso que El Acreedor realice de Ia garantia
hipotecaria otorgada en desarrollo del presente instrumento, de los créditos
y obligaciones a cargo de El{Los) Hipotecante(s) - amparados  por Ia

garantia hipotecaria y de los contratos que celebre en relacion ‘con la

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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administracién del inmueble objeto de la garantia hipotecaria, en CUYO caso
adicionalments, dicho tercero adquirird -automaticamente ¥ sin necesidad de
cesidn adicional alguna, el caracter de beneficiario a titulo oneroso de las
pélizas de seguro.tanto de incendio- y terremoto como de vida que se
expidan a favor de El Acreedor para  amparar los riesgos sobre ellos)

bien(es) hipotecado(s) y Ia vida de Ei{Los) Hipotecante{s).=========

TR D Im m mm orm ormirm oms meorm g mm omm o e mm e v mm s v mm m mm wm e mm v o e wm e o e s e e
e e e e e B

DECIMO TERCERO:(EI Acreedor desafectard el inmueble gravado con
hipoteca en mayor extension, cuando sea:el ‘casa, de conformidad: con lo
dispuesto en-el:numeral 11 de la: Circular Externa No. 085 de 2000 de la
Superintendencia Bancaria o la norma que la modifique o sustituya, siempre
y cuando el constructor haya cancelado  a. El Acreedor  la promrata
correspondiente y Ei{Los) Hipotecante(s) -hayé(n) cumplido tedas las
obligaciones para con: El Acreedor, exigidas 'y -necesarias para el
perfeccionamiento :del crédito; induyendo-pem- sin -limitarse a la firma del

pagare, gastos legales y seguros, entre otfos. === ============

EEDD DD I m IE Y RS mm R T RS SR T s b mm W MR s ma me mm mm mm e e em e o e o wee wma e e e

DECIMO CUARTO: Que en ningiin caso por razén de la constitucién de la

presente hipoteca El Acreedor estars obligado con El{Los) Hipotecante(s)
ala entrega de sumas de dinero-en desarrollo de contratos de mutuo, ni a la
promesa o compromiso de celebrar con éste ningun tipo de contrato o a
desembolsar recursos a favor de Ei(Los) Hipotecante(s). En desarrollo de
lo anterior Eil{Los) Hipotecante(s) reconoce(n) expresamente el derecha
del El Acreedor para celebrar a su discrecion. cualquier tipo de contrato con
Ei{Los) Hipotecante(s) o realizar cualquier desembolse de recursos en
de;sarrollo de contratos de mutuo o cualguier otra clase de contrato, sin q‘ue
en ningin caso haya lugar a considerar-que las obligaciones que asuma El

Acreedor en- los términos mencionades tienen por origen o: estan
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escritura publica de hipoteca, = ==========
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S ECIMO Ul 0 De conformidad con o
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dispuesto por el articulo 24 de la Ley 546 de 1999,
NI YA,

~€n’ caso de que el crédito hipotecario de vivienda

individual a largo plazo aprobado por El Acreedor a El(Los) Hipotecanta(s)
sea cedido a otra entidad financiera a peticién de El{l.os) Hipotecante(s),
El Acreedor autorizara la cesion ﬁel crédito y esta garantia dentro de los
términos alii sefialados, una vez El(Los) Hipotecante(s) cumpla(n) con las
condiciones  y requisitos ‘establecidos en _dicha norma, para el

N N T o o D T Tt mm mm e e e e v o o o e
.—.-——.—....-—.—._—-—_—-.—-.._-————.-...—....——.._‘—._—_—.._—_—__—._—_._.—_

QM_& Declaro(amos) que tengo(emos) pleno conocimiento de Ia
fapu!te__i(i: :de cpn:_slt__ituir‘ p_atrimonig de fahilia inembargable sobre el inmueble
firanciad en el evento ds que con ef crédito hipotecario amparado con la
prgsgptpgara‘rltj% hip_ptﬁjcaria‘,‘ El fmmedgr me(nc_)s) este ﬁngn}ciamjgfrp_ﬁs
del ;:_incggnta por ciento (_f'gO%)vdel valor comercial del inmueble, gravamen
llque estara vigente hasta el dia en que el saldo de la obiigacion a
(mi)(qg_estro_) cargo raprgsgptg menos del veinte por ciento (gﬂ%? ‘del} valcl)r
Sl dol musble, < == = AeESRsoe o == === = == == -

DD I Im I Im I mm i rm e owm v mm wm wem wm wm v e e e e

DECIMO SEPTIMO: EFECTOS DE LA LEY 258 DE 1996 Comparecisron
I R A e H T ST L LT e O SEotp o ThadaTy

Fl(a)@os) Hipotecante(s) de las condiciones civiles anotadas y ARMAN DO
JOSE. ROY MIRAHDA,"_"varQn, mayor de edad, vecino(a) de Cereté, de

transito por esta ciudad, identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero

o ch gl R

S/S 6880213 Ei_;‘_pedic}g en Mgnteria 2C§)rdoba), en su calidades de céqyu_ggs,

a quienes identiﬁqu‘é persanalmente, de todo lo cual Yo el suscrito Notario

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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X

doy fe vy dijeron que: consehtimos(‘.ﬂbremente en autorizar y constituir la

hipoteca-abierta contenida en aste instrumento! (Art. 3° Ley 258/96).====

S oSS mmimm R e e e R Tma e Smm S mm e o tes o Sem e tm o e e ot em e e e R Em N ST E oS =S ==

o= e mer Tm he (ied B o min S b e Bl mmw s v v b o o oo o o o o -

En cumplimiento a fo-establecido en la'Ley 3258-' de 1996, el Notario interroga
a la comparecientg: hipotecante, sefiora : BLARCA FLOR FONTALVO
BARRIOS! "sobre : los siguientes hét:hos:"a')'?(ﬂ_‘lene‘w usted . sociedad
conyugal vigenté, matrimonio-o unién: marital de hecho? b) ;Se encuentra
el bien inmuebls objeto de contrato : ‘afectado a vivienda familiar? La
declarante “'miadnifests:*-Soy casada’ "y -la -sociedad conyugal se
encuentra vigente: %;jo la gféfﬁ'e'déla' “del juramento manifiesto que el
inmueble qué hi;jzo-tééo mediante este mstmmentoSl/se ;en cu e};h:é"é‘fé&;a'gé a

e mem wm em wma s Eea wm vem e s e wem Swm e mme e

S s we mem smm S e A T tum Wm Tom Sem wen e mem e Wem e Sem Sem tem Wem WM e wem W W mem wem s Shm Sm mmm vem  wen wmm e mam e

Presente LUISA MARINA LORAJIMENEZ,rﬁayor de Zédad,'domiiéiliiédaien
Monteria, identificada con la cédula de ciudadania nimero 39,683 381
expedlda en L:Is;(iuén a qmen identiﬁqué personalmente de tade lo cual Yo
el suscrrto Notano dcy fe Y manlfesté [jmerg rQue para lus efectos del

presente mstrumento cbra en nombre y representacuon en su condicién de

apoderada” especuai del Bancu BANCOLOMBIA S.A., (pam todos los

efectos El Ac—reea@r), segin se vaérédita con el certificado de existencia y
representacién Iééé'liei;‘)édi;do por a ’Sﬁéﬁéf{nténdénéiél'ffih}aﬁciel‘a"? ifmdé"r'
éspecial a/ebid.a‘rlnrente canferido pé.r*a"“él' sfecto, documentos "éUé"blééSéhta
para su protécolié:ééiéh con el presente instrumento.- - .
S:;engv undo: i;(Z.iue en la condicién antes mencionada acepta “para El
ﬁcreedorjla .'giara:ﬁtié 'hipotecaﬁ{;' }dfémés' deéiéfacibn es 'cohtenidas en la

presente escritura a favor de aquél por encontrarse en todo a su entera
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el N __
,§\§\\\:\;\\§\:§§5\:\\§ng\\:&%§%§? Mortet satisfaccion. - - - - - oo oo |
N \}\\}Q\“\\\;‘,),,W//////} ,(4}))}7 il B
LD W s " L .
— CO‘O Tercero; Queda entendido que la constitucion de

A\ ";ﬁf X

la presente hipoteca no obliga a BANCOLOMBIA

i
AR

Ul

S.A/, al otorgamiento de créditos a BLANCA FLOR

s

Hacen constar los comparecientes que las estipulaciones del presente

instrumento, en ningln caso, constituyen novacion de las obligaciones ya

_____,,___,_..._.,_,_,__,_‘_._,_-_._,._,..___,_______,_,________,___,_.___,_,_._

-—.--——-—.——.———-—.—_———-n'_—._-..——-———-——————-—.—_——

Presente la sefiora DIANA LUCIA SILVA SANCHEZ, mayor de edad y
vecina de esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania 39.688.789
expedida en Usaquén”?Bog’ota), a quien identifiqué personalmente, ds todo
lo cual Yo el suscrito Notario doy fe' y dijo: PRIMERO: Que para los &féctos
de este' contrato obra en su calidad de APODERADA ESPECIAL ds
BANCOLOMBIA S A], establecimiento bancario, con domicilio principal en

la:ciudad de Medellin, conforme Io acredita con el certificado expedido por la

>

Superintendencia financiera Yy con la copia auténtica del poder especial -
otorgado mediante la escritura pablica numero 4.458 del 17 de Agosto—

de 2005 de la Notarfa Veintinueve (24) del Circulo de Medeliin, -

TN S mm otr e mw e mor e arw e omer

——-—-—————._———-.—..—.———-.—.——_——__

SEGUNDO: Elue mediante escritura pablica namero 141 del dos (02) de
Fe'bre;r'o dex dos r'nil‘ .siete._ (2007) otorgéda en la Notaria Tercera de 'Mo'n-téria:w
ylr;ééistfada en Ia; Oficina de Registro de Instrumentos Pﬂblicd§ de Cersté, gl
dia b}iméro (01) del mes Py — de dos mil siete (2.007), bajo el folid de

matricula inmobiliaria ndmero 143-17145 [a SOCIEDAD CONSTRUCTORA

g’“) BRIZALIA Mo.2 LIMITADA, constituys en mayor extension HIPOTECA

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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ABIERTA DE PRIMER GRADO SI¥ LIMITE EM SU CUANTIA favor de
BAKCOLOMBIA S.A. para garantizar las obligaciones que tenia a su cargo
por virtud del crédito que dicha entidad le épmbé, sobre el siguiente bien de
su propiedad: : Loté de terreno y casa de habitaclén que en &l se
encontraba construida, ubicado en el Barrio San Diego de la ciudad de
Cereté, distinguido en su puerta de acceso principal con la nomenclatura
urbana de esa ciudad como CARRERA 14 # 12 — 05, "determinade por los
siguientes LINDEROS Y MEDIDAS GENERALES: Area aproximada de
selscientos cuarenta y slete metros cuadrados (647 mts.2), ublcado en
la CARRERA 12# 12- 05 de la cludad de Cereté! determinado por los
siguientes linderos y medidas: por el MORTE: con propiedad de Carmen
Burgos y mide por éste lado treinta metros con cuarenta centimetros (30,40
mis.); por el SUR: con predios de Rosa Chagui viuda de Saker y mide por
éste lado veintinueve metros con setenta centimetros (29.60 mis.); por =l
OESTE: con predio de Rosa Barguil viuda de Ospino y Francisco Velésqtjez
B. y mide por éste lado veintiGn metros con cuarenta centimetros (21.40
mis.); y por el ESTE: con predio de Alfonso Guerra P. y mide por éste lado
veintiiin metros:con setenta centimetros (21.70 mts.) El inmueble descrito
anteriormente esta identificado con la matricula Iﬁmoblllaﬂa numero 143-

17145 de la Oficina de Registros de Instrumentos Puablicos de Cereté vy

= wm ees s v mes e e s we e

DU S T mm wa wm mm me em we e e e e wmm s mm e e s em wom wm we mm em e wem

TERCERC‘;‘:/ Que sobre el lote de mayor extension antes mencfen}ach se
construyé el proyecto denominado EDIFICIO MARIA DE LA PAZ, de dﬁé
pisos, cunstantle‘ de seis locales comerciales en el primer pisé; y cuatro
apar_tamento_s,enge! segundo piso; pr@epto este que fué sometido a

REGIMER DE PROPIEDAD HORIZORTAL, tal como consta en la

escritura publica nimerc 837 del 26 de Jullo de 2007 de la Notaria
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DOSCIENTOS UNO (201).

Unica de Cereté, debldamente registrada en la
Oficina de Registro de Instrumentos PGblicos
de ésta misma ciudad, ol dia 31 de Julio de

2007, correspendidndole

reglamento la MATRICULA (MMOBILIARIA

NUMERO  143-37877" al APARTAMENTO

T D IDNID I Im I M v mm s v mm o v owm mm owm e e e e wem o

CUARTO: Que sin causar novacion en el contrato de mutuo con garantia

hipatecaria mencionado en el punto segundo de ésta escritura, LIBERA' Y

SUSTRAE de la referida hipoteca el APARTAMENTO DOSCIENTOS UNO

(201) DEL EDIFICIO MARIA DE LA PAZ, el cual se sncuentra en ol

segundo piso del edificio MARIA DE LA PAZ, ubicado en el Barrio San

Diego del Municipio de Cereté, identificado en |a puerta de acceso principal

del edificio con la nomenclatura urbana de ese municipio, como CARRERA

\

14?12—‘05; con un area privada de ciento un metros cuadrados (101 mts.2);

Vi determinad(_) por los siguientes linderos y medidas: por el MORTE: Co_n el

muro de cierre que linda con el con el espacio aéreo sobre la zona coman

de maniobra y parqueaderos, en una longitud de 9.6 metros lineales; por 2l

SUR: Con el muro de cierre que linda con el espacio aéreo sobre la calle 12

0 Avenida San Diego, en una longitud de 9.6 metros lineales; por =l ESTE:

En linea quebrada con el muro de cierre que linda con el apartamento 203,

cor la camara de aire de la Zona comdn-escaléra, en longitud de 10.50

metros fineales; por el OESTE! Con el mufo de éieite que linda con @l

espacio agreo sobre el acceso a zona de parqueaderos, en una longitud de

10.50 metros lineales; por el CENIT: Con la cubierta de techo del edificio, y

por el NADIR: Con placa que sirve de cubierta de los locales numero

uno(1) y numero dos{2). A éste Apartamento le corresponde el nimero de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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MATRICULA IMMOBILIARIA 143-37877"de"'la Oficina de Registro de

instrumentos’Piblicos de Cereté;ﬁue para efactos fiscales ésta cancelacion
tiene un valor de CINCO MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y SEIS MIL

PESOS ($5.736.000,00) MONEDA CORRIENTE.= = = = === == = = =

QUIKTO: Que su deudora SOCIEDAD CORSTRUCTORA BRIZALIA Ho. 2

LTDA. ha cumplido totalmente en lo concemiente a &ste inmueble con las

_—_.—.__—_—___-—_._.__-._-__—._..—_—_._—-_.-.._._.—___

SEXTO: Desde ya se solicita al sefior Registrador d& Instrumentos Pablicos
de Cerets, se REGISTRE CA PRESENTE CANCELACION DE HIPOTECA
EH EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 143-37977.~- -

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA EN DISKETTE . - <= - —_«__ _

B (los) (1a) (I'as) compareciente(s) manifiesta(n) que ha(n) verificado v
revisado cuidadosamente su(si nombre(s) completo(s), estado(s)
civil{es), el (Ios) nﬁmero(s) de su(s) documento(s) de identidad ¥
'demés condiéiones civiles - Manifiesta(n) que todas las declarabiones,
informaciones y andacioneé consignadas en el presénte instrumento
son correcta‘s ¥, en consecuenéia, é_‘sume(n) Ia responsabilidad que se
derive de cualquier inexactitud en los mismos.- ----------______
A los otorgantes se les advirtio finalmente que una vez fimado este
instrumento la Notaria no aceptara correcciones o modificaciones sino
en la forfna y casos previstos por la Ley, previo la cancelacién de los

derechos notariales comrespondiente a la escritura aclaratoria. = = ===
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la forma como estd redactado y en testimonio

de que le dan su aprobacion, lo firman conmigo
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el suscrito Notario de lo cual doy fe y por ellolo

autorizo- H suscrito Notario advierte a los

interesados en este acto, la obligacion legal de
registrar esta escritura dentro de los dos (2) meses siguientes a su
otorgamiento; vencido dicho término la Oﬁcina de Registro cobrara
intereses de mora por inscripciéh extemporanea.----- - ~-- - ... __
“La Hipoteca y ¢l Patrimonio de Familia Inembargable, solo podran
inscribirse en el registro dentro de los noventa (80) dias siguientes
a su otorgamiento” (Decreto 1250/70 Articulo 32).===========
SE PROTOCOLIZAN LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:/Cerﬂﬂcado de

existencia y representacion legal de Ia sociedad “CONSTRUCTORA "

BRIZALIA No. 2 LIMITADA® ¢ expedido por la Camara de Comercio de

¢ pe o

Monteria,/defecha 2008{02!15/:::::::::::é::::::::::

————————————-———————————_——--—.——-—_-__—_-——-—-_.—

-————_—.—--—-—.-———-——..—..————.——.—.—-——-—.—.—_....-——-—_.._-_

l/’(:ta'rtlflc:at;lo de Paz y Salvo de lmbuesto Predial Unificado No.0016646"
de fecha. 11'de Enero;/t‘i_e 20_08/;xpedigjo por el Tesorer'(;*_Municipal:_:de_
Ceretéfrén_ donde CERT!FICA:( .'Que el predio inscrito. en los libros de
catastrd/aue se llevan en esta oficina, con las_siguientes caracteristicas:
Propietario: SOCIEDAD CONSTRUCTORA BRIZALIA No'- Ceédula catastral:
01-01-0149-0022-901-001-001 - Direccién: ¢ 151 ﬁo.14~14/A\PTo. Tipo

{
de Predio: 108 Lot. Urbanizados No Ediﬁ..'/ Nombre del predio: APTO 201./

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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s il
Area:. Metros2: »93.'/\ﬁgenciaf’ 2008 .- Avalto vigente: $4.282.000. Se
halla a PAZ Y SALVO con el Impuesto predial Unificado hasta el 31 de

DiCiembr8ﬂ52008= =’l::'i.:.'=':'======= fto === ========

— e e e wem m wem e wss e wen U e

/ Copla de la Escritura Publica nimero 4,136e fecha 8 de Agosto de

-~

2005 de Ia Notarfa Veintinueve del Circulo de Medellin, en donde consta el

PodeF—WEspecialwotorgado por el Representante Legal de BANCOLOMBIA
S_A_,(’&octor LUIS FERNANDO MONTOYA CUSSO 4 la doctora LUISA

MARINAILORA JIMENEZ . === =s=o == s =t oo b oo o= == =

........

= = e o e e o e Aw mm o o e e b o m e e e

= = am e mm me e m= D Gm e hm aoe e e e =

-~ Certificado de-existencia y representacién legall-de ‘BANCOLOMBIA S A~

~
expedido por fa Superintendencia Financiera de Colombia, de fecha 3 de

(...

Mayor.dBZOOS‘==:==:===:::=:=:i::;::::::::::

T S . wEI R W e Soe BEA U e WS weem

| o , B -
/ Copla de la Escritura Publica nimero 4.458)de fecha 17 de Agosto

de 2005 de la Notaria Veintinueve del Circulo de Medallh:i, en donde consta

el Poder Especial otorgado por el Representante Legal de BANCOLOMBIA

S.A., doctor LUIS SANTIAGO PEREZ MORENO “a la doctora DIANA LUCIA

' . .
SILVA SANCHEZ ==== Tz m=D—=D=—==—Cc=—========c=====

SN e men T en R Wm WeR Tem . oD wew oM Vem Wee bmn mm Ben Sl e wmm e bem Eme vmm S S e e e wem e mm e vem e e e was

v Carta de aprobaciéh’dé Cupo de Crédito’por la suma de $68.000.000 de

~ 7
fecha 20°de Febrero de 2008 =============2====== =

SN WS Sam e e SRR Wen pEm B W Wem e oo Wk o W WeO Mem e vae Shm man Wme e M wem e e mem s e em e mes v e e e

v maw mmr s e e wme amw v e s am
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’/”//4’// <§\§§\\ S T N o oo E Do o o m s = e
NS /
SearBIINN : - : - :
“Z //Iﬁ""bﬁ'ﬁ“@:\\\y \ Esta escritura esta contenida en su original en 15

w'w@\:f

hojas Notariales distinguidas con los nameros WK
8907304, WK-8907305, WK-8907306; WKk-8907307;

WK-8907308, WK-8907309, WK~8907310," WK-8907311, WK-8907312, ~—
WK-8907313, WK-8907314, WK-B90T315; WK-8907316, WK-8907317, — —
HE-B90T3180 = = m = o o o o e o

TR
 HUELLA DACTIL
' INDIGE DERECHU
EZBANQUEZ

ALFREDO JOSE RODRIGE

LA COMPRADORA E HIPOTECANTE:

HUELLA DACTIL
INDIGE DEREGH(

Woues OR
THaQ

ARMANDO JOSE ROY MIRANDA

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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LA APODERADA ESPECIAL DE BANCOLOMBIA SA -

%/U
SUISA MA INA L ORI MENEZ

LA° APODERADA ESPECIAL DE BANCOLOMBIA S.A.:

T

ANA LUCIA SILVA SANCHEZ

CILSA MACHADO ALARC
Z

%,

%
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