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CONSTRUCTORA INMOEILLARLA 5.40.5

QR validez del avaltio

RESUMEN EJECUTIVO

CLIENTE

NIT/C.C CLIENTE

DIRECCION

SECTOR
BARRIO
CIUDAD

DEPARTAMENTO

PROPOSITO
TIPO AVALUO
VALUADOR

IDENTIFICACION

ASPECTOS JURIDICOS

INFORME DE AVALUO LRCAJA-1106738686

PEDRO LUIS WALTERO BARBOSA

1106738686

CASA LOTE 3 MANZANA 7 SECTOR 8,
URBANIZACION LA UNION

Urbano

La Union
Lerida

Tolima

Modelo 8-14
valor comercial

Estrato 2

ALEXANDER AREVALO RIVERA

93385092

FECHA VISITA

FECHA INFORME

DIRIGIDO A

EDAD (ANOS)

REMODELADO

OCUPANTE

TIPO DE INMUEBLE

USO ACTUAL

ANTECEDENTES

25/02/2023

28/02/2023

Caja Promotora de Vivienda
Militar y de Policia

7 afios

Arrendatario
Casa
Vivienda

[CONSTRUCCION

OMBRE DEL CO
JUNTO/EDIFICI
o

NO APLICA

VALOR ADMINIST]
RACION

No Tiene

I\AENSUALIDAD |

r/RxMZ

OBSERVACIONES GENERALES

Predio localizado al sur del municipio de Lérida, se accede al mismo partiendo
por la via nacional que conduce de Lérida hacia Venadillo hasta la Avenida
segunda Sur, desvio a mano derecha hasta la segunda glorieta donde se toma
dicha avenida en sentido occidente-oriente hasta la cancha sintética de futbol,
desvio a mano derecha hasta la manzana 7 del barrio La Union. Salvedades:
El presente avallo no representa en ninguno de los casos un estudio de

titulos;

ingenieria civil o la arquitectura.

DEPENDENCIAS

Sala Estudio 1
Comedor l Estar 1
Cocina Sencilla AlcServ. 0
Zropa 1 BServ 0
Patio 1 Bsocial 1
Garajes 1 Exclusivo NO
Cubierto Sl Privado NO
DescubiertoNO Comunal NO
IntegralAla Sl

Vivienda

Alcobas
B. priv
Terraza
Jardin
Balcén

Sencillo
Doble
Servidumb.

ni un dictamen estructural o de cualquier otra rama de la

3
1

No
0

NO
Sl
No

PROPIETARIO Bolivar Rodriguez Helena Maryori . INMOB. °
UM. 379 EscrituraDe rNOTARIA Unica FECHA | 19/07/216 CASA LOTE 3 352-10743
ESCRITURA Propiedad
[CIUDAD Lerida DEPTO Tolima
ESCRITURA
[CEDULA 73408010200990003000
ICATASTRAL
L ICENCIA DE Resolucion administrativa No 080 del 28 de septiembre 2016

ACABADOS

ESTADO
Bueno.
Bueno.
Bueno.
Bueno.
Bueno.
Bueno.
Bueno.
Bueno.

DOTACION COMUNAL

DETALLE CALIDAD
Sala Normal
Comedor Normal
Cocina Normal
Bafio Normal
Piso Normal
Techo Normal
Muro Normal
Carpinteria Normal
Porteria Bicicletero
Piscinas No TerrazaCom
unal
PlantaElect. No Calefaccion
Gar.Visit. No Ginmnasio
Porteria No Tanque
ZonaVerde No Shut
Aire No Teatrino

VALOR COMERCIAL $ COP 190,120,000.00

VALOR ASEGURABLE $ COP 135,061,248.00

CALIFICACION DE GARANTIA

FAVORABLE: Si

Observacion de Favorabilidad

El inmueble es favorable para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Modelo 8-14. REGISTRA CASA EN DIRECCION, SE APORTA LICENCIA,

ADJUNTA.

No
No

No
No

No
No
No

Acensores
JardinInfant No
il

Golfito No
BombaEyec No
tora

Cancha No
Citofono No
Sauna No

NOMBRES Y FIRMAS

ALEXANDER AREVALO RIVERA

k&% Nhoate N

Perito Actuante
C.C: 93385092
RAA: AVAL-93385092

Los Rosales Constructora
Inmobiliaria S.A.S.

Nombre de la firma

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogoté; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.4.5

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

Uso Principal Segin Norma Residencial Primario Area Lote 200.00 Frente 10.00
lUso Compatible Segun Norma Forma Rectangular Fondo 20.00
Uso Condicionado Segiin Norma [Topografia Plana Rel. Fte./Fdo. 1:2

lUso Prohibido Segiin Norma

NORMAS DE USO DE SUELO

Decreto / Acuerdo Acuerdo 013 del 1 octubre 2003, EOT
|_erida Tolima

IAmenaza Riesgo Inundacion
[Amenaza Riesgo Movimiento en

Riesgo bajo

Imasa Antejardin
Suelos De Proteccion LICENCIA 080 2016 lUso principal Residencial Primario
Patrimonio LICENCIA 080 2016 Altura permitida pisos

Aislamiento posterior
Indice de ocupacion LICENCIA 080 2016
Indice de construccién: LICENCIA 080 2016
No. De Unidades: 1

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR

AREA DE TERRENO M2 200.00 AREA DE TERRENO M2 200.00

AREA CONSTRUIDA M2 49.00 AREA CONSTRUIDA M2 49.00
AVALUO PESOS 6164000
CATASTRAL 2023

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR

EN VISITA VALORADAS
AREA DE TERRENO M2 200.00 AREA DE TERRENO M2 200.00
AREA PISO 1 M2 130.00 AREAPISO 1 M2 130.00

OBSERVACIONES DE AREAS
SECTOR

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. \Vias Pavimentadas S| Bueno
[Comercial Bueno 100-200 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno 100-200
Asistencial Muy Bueno 0-100 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 300-400 Acueducto Sl Sl
IAreas verdes Bueno 0-100 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Bueno 0-100 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl
Amoblamiento Urbano
Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:
NO Si Sl
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente Sl
Tipo porticos Cubierta teja de fibrocemento
IAvance(En construccion) 100 Fachada pafiete y pintura
Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada Mayor 9 metros
N° de Pisos 1 rregularidad Planta No
N° de S6tanos Irregularidad Altura No
\Vida Util 100 Tipologia Vivienda Casa Continua
ida Remanente 93 Afio de Construccién 2016
Estructura Tradicional Comentarios de estructura
aterial de Construccion concreto reforzado Se anexa la licencia de construccion expedida por la secretaria de planeacién de
Fecha de Remodelacion Lérida Tolima. Resoluciéon administrativa 080 del 28 de septiembre del 2016. Por
Darios previos No disponibles m,edio de la cual se concede una licencia de construccién No 023/2016.
lUbicacion CASA LOTE 3 MANZANA 7 SECTOR
B, URBANIZACION LA UNION

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogoté; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Iosrosales.com
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.4.5

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total
Area de Terreno Terreno 200.00 M2 $291,500.00 30.66% $58,300,000.00
Area Construida Primer Piso 130.00 M2 $1,014,000.00 69.34% $131,820,000.00
TOTALES 100% $190,120,000.00
Valor en letras Ciento noventa millones ciento veinte mil Pesos Colombianos

TOTAL COMERCIAL $190,120,000.00

OFERTA Y DEMANDA

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 18

Perspectivas de valorizacion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinAmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias

Comportamiento Ofertay Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: No se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.
SALVEDADES

Predio localizado al sur del municipio de Lérida, se accede al mismo partiendo por la via nacional que conduce de Lérida hacia
Venadillo hasta la Avenida segunda Sur, desvio a mano derecha hasta la segunda glorieta donde se toma dicha avenida en sentido
occidente-oriente hasta la cancha sintética de futbol, desvio a mano derecha hasta la manzana 7 del barrio La Union. Salvedades:
El presente avalGo no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un dictamen estructural o de cualquier
otrarama de la ingenieria civil o la arquitectura.

El sector catastralmente se encuentra delimitado por manzanas bien determinadas y vias pavimentadas. Se observa en el sector
Hospital Reina Sofia, estacion de bomberos, sede de la Cruz Roja, Estadio Municipal y sedes de universidades.

Se anexa la licencia de construccion expedida por la secretaria de planeacion de Lérida Tolima. Resolucion administrativa 080 del
28 de septiembre del 2016. Por m,edio de la cual se concede una licencia de construccion No 023/2016.

Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Patio interior: 1, Habitaciones: 3, Closet: 0, Bafio privado: 1,
Estar: 1, Bodega: 0, Estudio: 1, Cuarto servicio: 0, Bafio servicio: 0, Zona ropas: 1, Local: 0, Balcén: 0, Jardin: No, Zona verde: No,
Oficina: 0, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno

Se observan paredes pafietadas y pintadas, pisos en ceramica en todas las de pendencias, cocina sencilla con meson en policuarzo
con lavaplatos empotrado, muebles superior e inferior en madera aglomerada y paredes enchapadas; bafios con paredes y pisos
enchapados, patio semi cubierto con tejas de fibrocemento sobre cerchas metdlicas, piso en baldosa trafico pesado, zona de ropas
con punto para lavadora y alberca enchapada por dentro y fuera; terraza cubierta con cerramiento en paredes a baja altura y rejas
metdlicas, piso en ceramica y cubierta en fibrocemento. Cubierta general del predio en tejas de fibrocemento sobre cerchas
metalicas y cielo raso en icopor; puertas de habitaciones y bafios en madera, puertas de acceso, patio y terraza, al igual que
ventanas metalicas y ornamentadas.

EXPLICACION METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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MERCADO

# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Lote Urbanizable $20,000,000 1.0 $20,000,000 3102018162 72.00 $0 $0
B/ San Luis
2 Casa B/ Adra $130,000,000 0.98 $127,400,000 310 7732380 200.00 72.00 $880,000 $63,360,000
Ofasa
3 Casa B/ Adra $180,000,000 0.98 $176,400,000 311 5253994 200.00 95.00 $1,180,000 $112,100,000
Ofasa
4 Casa B/ La Paz $140,000,000 0.98 $137,200,000 314 3934798 116.00 90.00 $1,150,000 $103,500,000
Del inmueble 200.00 130.00
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $20,000,000 $277,778 0.98 1.02 1.00 $277,667
2 $64,040,000 $320,200 1.0 0.95 0.95 $304,190
3 $64,300,000 $321,500 1.0 0.95 0.95 $305,425
4 $33,700,000 $290,517 0.98 0.98 0.96 $279,013
PROMEDIO $291,573.61
DESV. STANDAR $15,299.37
COEF. VARIACION 5.25%
TERRENO ADOPTADOM2 $291,500.00 AREA 200.00 TOTAL $58,300,000.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $1,100,000.00 AREA 130.00 TOTAL $143,000,000.00
VALOR TOTAL $201,300,000.00

Observaciones:

Enlaces:
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cajaHonor Ro2ales

Caa Promotera de Vivienda Mlltar y de Pollcla

CONSTRUCTORA ITNMOBILIARLIA 5.4.5
REGISTRO FOTOGRAFICO

Via frente al inmueble Via frente al inmueble

Contador de Gas

Vista Inmueble Contiguo Vista Inmueble Contiguo
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cajaHonor Ro2ales

Caa Promotera de Vivienda Mlltar y de Pollcla

CONSTRUCTORA ITNMOBILIARLIA 5.4.5
REGISTRO FOTOGRAFICO

Fachada del Inmueble ~_Fachada del Inmueble

Sala Comedor Sala Comedor

Sala Comedor Cocina

7113



cajaHonor RoZales

emtera de WVivienda Milltar y de Pollcla

CONSTRUCTORA ITNMOBILIARLIA 5.4.5
REGISTRO FOTOGRAFICO

Cocina Zona de Ropas

Patio Interior ) Estudio

Estudio Puerta Hab. principal
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cajaHonor Ro2ales

Caa Promotera de Vivienda Mlltar y de Pollcla

CONSTRUCTORA ITNMOBILIARLIA 5.4.5
REGISTRO FOTOGRAFICO

Hall o Estar de Habitaciones Habitacion Principal
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cajaHonor Ro2ales

Caa Promotera de Vivienda Mlltar y de Pollcla

CONSTRUCTORA ITNMOBILIARLIA 5.4.5
REGISTRO FOTOGRAFICO

Habitacion 2 Habitacion 3

Bafio Social 1 Terraza Inmueble
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Cafa Promaneea de Vivienda Mllnae y de Pollcia

CONSTRUCTORA ITNMOBILIARLIA 5.4.5
REGISTRO FOTOGRAFICO

11/13



CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

------------------ METODOLOGIA: Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de
avaluo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccidn, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el proposito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacion contenidas
en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacion. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendrd un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacion del bien recibido del solicitante; los antecedentes
de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacion oficial proporcionada por el
solicitante del propio Avallio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada solicitante del avallo, la
cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o
propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avalio es de USO exclusivo
del(os) solicitante(s) para el destino o propésito expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines
distintos. ---- La presente tasacién no constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de
suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser
utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica para efectos de
tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado
de conservacién normal -segun la vida Gtil consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume mayor
responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de conservacion
malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y normas vigentes y aplicables segun
el propésito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles contingencias
o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio,
Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se
entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion.
Por tales motivos, el presente avallo, no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los
valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los
documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la
normatividad aplicable. --Vigencia del avalto: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio,
contado desde la fecha expedicidn, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas
del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas
del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalto practicado para tal fin, debe encontrarse
dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito” --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso
valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de
las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalud, la cual establece los requisitos para dar
un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto
independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de
Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar
de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1106738686
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefor(a) ALEXANDER AREVALO RIVERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 93385092, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Marzo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-93385092.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ALEXANDER AREVALO RIVERA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mar 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mar 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance
e Bienes ambientales , Lotes incluidos en estructura ecoldgica principal

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mar 2019 Régimen Académico

e Minas , Yacimientos y explotaciones minerales , Lotes definidos o contemplados en el Cédigo de Recursos
Pagina 1 de 5
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Naturales Renovables , Dafos ambientales

Fecha de inscripcion Regimen
22 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , Presas , Aeropuertos , Muelles , Demas
construcciones civiles de infraestructura similar

Regimen
Régimen Académico

Fecha de inscripcion
19 Mar 2019

e Puentes, Tuneles

Regimen
Régimen Académico

Fecha de inscripcion
22 Ene 2021

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mar 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mar 2018 Régimen Académico
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mar 2019 Régimen de Transicion

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mar 2019 Régimen de Transicion

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mar 2019 Régimen de Transicion

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas , Patentes , Secretos empresariales , Derechos autor , Derechos deportivos , Espectro radioeléctrico

Fecha de inscripcion Regimen
22 Ene 2021 Régimen Académico

¢ Nombres comerciales , Fondo de comercio , Prima comercial , Otros similares

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mar 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

e Dafno emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
22 Ene 2021 Régimen de Transicion

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: IBAGUE, TOLIMA

Direccion: MANZANA A, CASA 27, ANDALUCIA REAL
Teléfono: 3042103382
Correo Electronico: arevaloalexander@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avallos de bienes muebles e inmuebles urbanos, rurales y especiales - Tecni-
Incas

Técnico laboral por competencias en Técnico en avallos - Incatec

Administrador de empresas - Universidad del Tolima

Especialista en gerencia de mercadeo - Escuela de Administracion de Negocios EAN

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporaciéon Colombiana Autorreguladora de 08 Feb 2019
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
ALEXANDER AREVALO RIVERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 93385092.

El(la) sefior(a) ALEXANDER AREVALO RIVERA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

Pagina 4 de 5
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PIN DE VALIDACION

aeeala64

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los seis (06) dias del mes de Febrero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 5 de 5
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 352 - ARMERO DEPTO: TOLIMA MUNICIPIO: LERIDA VEREDA: LERIDA
FECHA APERTURA: 21-01-1992 RADICACION: 92-036 CON: ESCRITURA DE: 16-01-1992
CODIGO CATASTRAL: 01-02-0099-0003-000COD CATASTRAL ANT: 00-01-003-0006-000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO SITUADO EN EL SECTOR NO 8 DE MANZANA 7 DISTINGUIDO EN EL NO.3 DE LA URBANIZACION LA UNION, DEL AREA
URBANA DEL MUNICIPIO DE LERIDA TOLIMA, CON CABIDA SUPERFICIARIA APROXIMADA DE 200 MTS2. QUE MIDE DIEZ (10) MTS, DE FRENTE POR
VEINTE (20) MTS DE FONDO COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: POR EL NORTE: CON'LA.CALLE 3 POR EL OCCIDENTE: CON
LISIMACO SUAREZ: ORIENTE, CON EDITH OSPICIO, Y POR EL SUR: CON CENED PALACIOS, CON LOS SIGUIENTE MEJORAS: UNA CASA DE
HABITACION CONSTRUIDA POR AUTOCONSTRUCCION DIRIGIDA POR'SERVIDUMBRE, EN'ESTRUCTURA METALICAS CON PLAQUETAS EN
CONCRETO, TECHO DE ETERNIT, PISO DE CEMENTO, PUERTA Y VENTANAS METALICAS CON INSTALACIONES“SY-SERVICIO DE AGUA, LUZ,
ALCANTARILLADO CONSTANTE DE SALA COMEDOR, DOS ALCOBAS, COCINA, BAN SANITARIO, LAVADERO CON ALBERCA Y DEMAS ANEXIDADES
HABIATACIONALES.-

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DE LA TRADICION (055-0010519): 1.- EL MUNICIPIO DE LERIDA, ADQUIRIO JUNTO CON OTROS BIENES POR DONACION QUE LE HIZO RESURGIR,
POR ESCRT/1902 DEL 31-10-90 NOT. ARMERO REGIS. 11-07-91.- 2.- RESURGIR, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION, POR COMPRA JUNTO CON
OTRO BIEN A ORTIZ CARDOZO LUIS FERNANDO, POR ESCRITURA, 061 DEL 03-05-86 NOT. ARMERO, REGIS 23-06-86, VALOR $6.114.512.50.- ESTE
ADQUIRIO POR PARTICIPACION CON ZALASAR ORTIZ RAFAEL VICENCIO, POR ESCR. 1141 DEL 17-12-80 NOT. ARMERO. REGISTRADA 21-01-81,
QUIENES ADQUIRIERON EN COMUN Y PRO. POR COMPRA A ROJAS CARRILLO CARLOS ARTURO, POR ESC. 535 DEL 03-09-23. NOT ARMERO
REGIS Y 05-09-73 (DOS LOTES) ESTE A SU VEZ ADQUIRIO ASI: UN LOTE (EL JARDIN) EN SUCESION DE ROJAS CIRIACO, POR SENTENCIA DEL
JUZ.CIV.CRTO. ARMERO REGIS 88-06-87 PROTOCOLIZ, POR ESCRITURA 569 DEL 04-10-57 NOT.ARMERO REGISTRADA 15-01-58,- ESTE ADQUIRIO
POR COMPRA A BERMUDEZ RICARDO Y TOVAR BERMUDES OBDULIA, POR ESC 54 DEL 24-02-35 NOT, AMBALEMA, EL OTRO LOTE (LA
ESPERANZA) LO ADQUIRIO ROJAS CARRILLO CARLOS ARTURO, POR COMPRA A PINZON VDA DE VALBUENA BERNARDA, POR ESC. 77 DEL 08-02-
62 NOT ARMERO. REGISTRO 06-03-62.- ESTE ADQUIRIO POR COMPRA A ARCINIEGAS VDA DE ORTIZ DIOSELINA, POR ESC. 257 DEL 16-05-57
NOT.ARMERO, DEBIDAMENTE REGISTRADA.-ELLA ADQUIRIO POR COMPRA A SANCHEZ SANCHEZ TOMAS, POR ESC. 912 DEL 30-12-47 NOT/
AMBALEMA? REGISTRADA 03-02-48.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) CASA LOTE 3 MANZANA 7 SECTOR 8
2) URBANIZACION LA UNION

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
352 - 10519
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 16-01-1992 Radicacion: 92-036
Doc: ESCRITURA 1718 DEL 18-12-1991 NOTARIA UNICA DE ARMERO VALOR ACTO: $30,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA MODO DE ADQUISICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE LERIDA

A: GAMBOA RODRIGUEZ LEONARDO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 16-01-1992 Radicacion: 92-036

Doc: ESCRITURA 1718 DEL 18-12-1991 NOTARIA UNICA DE ARMERQ VALOR'ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 370 PATRIMONIO DE FAMILIA'LIMITACION'DOMINIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: GAMBOA RODRIGUEZ LEONARDO
A: LEMUS RODRIGUEZ JOSE MAURICIO
A: LEMUS RODRIGUEZ MIGUEL ANGEL

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 01-12-1992 Radicacion: 1480
Doc: ESCRITURA 373 DEL 07-04-1992 NOTARIA UNICA DE ARMERO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 915 RESCISION ESCRITURA N. 1718 DEL 18-12-91 NOTARIA ARMERO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE LERIDA

A: GAMBOA RODRIGUEZ LEONARDO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 01-12-1992 Radicacion: 1480

Doc: ESCRITURA 373 DEL 07-04-1992 NOTARIA UNICA DE ARMERO VALOR ACTO: $30,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA MODO DE ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE LERIDA

A: GAMBOA RODRIGUEZ LEONARDO CC# 5938041 X
A: RODRIGUEZ AMAYA MARIA LUCINDA CC# 28604362 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 01-12-1992 Radicacion: 1481

Doc: ESCRITURA 1754 DEL 30-11-1992 NOTARIA UNICA DE ARMERO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OTRO: 916 ACLARACION ESCRIT N. 373 DEL 07-04-92 NOTARIA ARMERO, SENTIDO VIVIENDA DE INTERES SOCIAL CON
SUBSIDIO DE INURBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: GAMBOA RODRIGUEZ LEONARDO
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A: RODRIGUEZ AMAYA MARIA LUCINDA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 01-12-1992 Radicacion: 1481
Doc: ESCRITURA 1754 DEL 30-11-1992 NOTARIA UNICA DE ARMERO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 370 PATRIMONIO DE FAMILIA LIMITACION DOMINIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: LEMUS RODRIGUEZ JOSE MAURICIO
A: LEMUS RODRIGUEZ MIGUEL ANGEL

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 24-07-2012 Radicacion: 2012-352-6-810
Doc: ESCRITURA 535 DEL 24-07-2012 NOTARIA UNICA DE ARMERO VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES CANCELACION PATRIMONIO DE FAMILIA, POR MAYORIA
DE EDAD, SEGUN CEDULA DE CIUDADANIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: LEMUS RODRIGUEZ JOSE MAURICIO CC# 93181735
A: LEMUS RODRIGUEZ MIGUEL ANGEL CC# 93180781

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 24-07-2012 Radicacion: 2012-352-6-810

Doc: ESCRITURA 535 DEL 24-07-2012 NOTARIA UNICA DE ARMERO VALOR ACTO: $8,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GAMBOA RODRIGUEZ LEONARDO CC# 5938041
DE: RODRIGUEZ AMAYA MARIA LUCINDA CC# 28604362
A: ARCE DIAZ BIBIANA CC# 66957810

A: GONZALEZ TOVAR JUAN CARLOS CC# 5938109

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 22-07-2016 Radicacion: 2016-352-6-756

Doc: ESCRITURA 379 DEL 19-07-2016 NOTARIA UNICA DE LERIDA VALOR ACTO: $13,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARCE DIAZ BIBIANA CC# 66957810
DE: GONZALEZ TOVAR JUAN CARLOS CC# 5938109

A: BOLIVAR RODRIGUEZ HELENA MARYORI CC# 52657084 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*
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SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-352-1-721 FECHA: 02-02-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA ) -

El Registrador: ALBERT FERNANDO SANCHEZ MONROY
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s DEPARTAMENTO DEL TOLIMA )
% - g ALCALDIA LERIDA (2
2 SECRETARIA DE PLANEACION Y DESARROLLO SOCIAL BUENGOBgERYO
S RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 080 de 2.016 paralulyenic
(Septiembre 28)

Por medio de la cual se concede una Licencia de Construccion N° 023/2016

El Secretario de Planeacion del Municipio de Lérida en uso de las facultades legales
y en especial de las conferidas en la Ley 09/89, Ley 388/97, Decreto 2150/95 y
Decreto 1469 de 2.010.

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Planeacion Municipal de Lérida existe solicitud para otorgar la
licencia en la siguiente Modalidad:

Tipo de solicitud: LICENCIA DE CONSTRUCCION
Propietario: HELENA MARYORI BOLIVAR RODRIGUEZ
Identificacion: 52.657.084.

Escritura Publica N°: 379 de Julio 19 de 2016, Notaria Unica de Lérida.
Direccion del Predio: Calle 3 Sur N° - 13.

Barrio o Sector: Club de Leones

Matricula Inmobiliaria N° 352-10743.

Cédula Catastral N° 734080102000000990003000000000.

Estrato: Dos (02)

Area Total del Terreno: 200,00 m>.

Que el mencionado predio segun consta en el EOT, se encuentra ubicado en el area
urbana.

Que revisada y estudiada la solicitud y el proyecto respectivo, se encontraron
ajustados a las normas legales y al Acuerdo N° 013 de Octubre 1 de 2.003,
Modificado Mediante Decreto 050 de Mayo 2 de 2013, Acuerdos 008 de Junio 16 de
2014 y 014 de Diciembre 2 de 2014, a la Normatividad General de Usos del Suelo
Construcciones y Urbanizaciones, el disefio estructural se cifie a las exigencias de
las Normas Colombianas de Disefio y Construcciones Sismo Resistente Ley de
1.997, Decreto 33 de 1.998, NSR-10: con area de CONSTRUCCION dentro del
mismo de 200,00 m? siendo en consecuencia y técnicamente viable aprobar el
proyecto presentado, con las siguientes caracteristicas:

Namero de Pisos UNO

Area Lote 200,00 m?
Alcoba 1 : 13,20 m?
Alcoba 2 13,49 m?
Alcoba Principal 14,43 m*
Sala Comedor 10,80 m?
Cocina 8,27 m?
Bario 4,35 m?

- ""BUEN GOBIERNO PARA LA GENTE"

Email: alcaldia@lerida-tolima.gov.co

 Telefono: (098)2890173




REPUBLICA DE COLOMBIA >

DEPARTAMENTO DEL TOLIMA i j
ALCALDIA LERIDA o[2)e
SECRETARIA DE PLANEACION Y DESARROLLO SOCIAL BUEN GOBIERNO
RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 080 de 2.016 Paratlent
(Septiembre 28)
Por medio de la cual se concede una Licencia de Construccion N° 023/2016
Patio de Ropas 12,83 m?
Garaje 43,47 m?
Hall 9,20 m?
Patio 69,96 m?

Que el lote en mencidn cuenta con la infraestructura de servicios publicos
domiciliarios.

Que hacen parte de esta resolucion los siguientes planos y documentos:

Dos juegos de planos urbanisticos, plano de cimentacion, plano de cubiertas, plano
arquitectonico, fachadas, detalles constructivos, especificaciones técnicas.

Que el titular de la licencia, HELENA MARYORI BOLIVAR RODRIGUEZ, e Ing.
JUAN CARLOS LOZADA S. Mat. Prof. 70850003459 TLN quienes han suscrito los
planos que hacen parte de la presente resolucion, son responsable de cualquier
contravencion o violacion de las normas urbanisticas que se pudieran presentar en el
proyecto, de acuerdo con el numeral 5 del articulo 99 de la ley 388/97.

Que la presente licencia no indica pronunciamiento algunos sobre los linderos del
predio, la titularidad de su dominio, ni las caracteristicas de su posesion.

Que las obras deben ser ejecutadas en forma tal que se garanticen tanto la
salubridad de las personas que alli laboran como la estabilidad de los terrenos,
edificaciones y elementos constructivos del espacio publico.

Que es obligacion mantener en la obra, la licencia y los planos con constancia de
aprobacion. Para que sean exhibidos cuando sean requeridos por la autoridad
competente. :

Que el predio cuenta con servicio d Agua, alcantarillado, Luz y Gas.
RESUELVE
ARTICULO PRIMERO: Conceder Licencia de CONSTRUCCION Modalidad

Construccion Nueva solicitada por HELENA MARYORI BOLIVAR RODRIGUEZ,
para el predio que a continuacion se describe:

Tipo de solicitud: LICENCIA DE CONSTRUCCION
Propietario: HELENA MARYORI BOLIVAR RODRIGUEZ
'""BUEN GOBIERNO PARA LA GENTE"
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Identificacion:

Escritura Publica N°:
Direccién del Predio:
Barrio o Sector:
Matricula Inmobiliaria N°
Cédula Catastral N°
Estrato:

Area Total del Terreno:

52.657.084. )

379 de Julio 19 de 2016, Notaria Unica de Lérida.
Calle 3 Sur N° - 13.

Club de Leones

352-10743.

734080102000000990003000000000.

Dos (02)

200,00 m2.

ARTICULO SEGUNDO: La presente licencia de CONSTRUCCION tiene por objeto
desarrollar la CONSTRUCCION del proyecto Presentado, de acuerdo con los planos,
firmados por el Ing. JUAN CARLOS LOZADA S. Mat. Prof. 70850003459 TLN.

Normas Generales:

Acuerdo N° 013 de Octubre 1 de 2.003, Modificado Mediante Decreto 050 de Mayo 2
de 2013, Acuerdos 008 de Junio 16 de 2014 y 014 de Diciembre 2 de 2014 por el
cual se aprobé y modifica el ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO.

RESIDENCIAL.
Dos (02)

Uso del suelo segun EOT aprobado:
Estrato:

Areas generales:

Namero de Pisos UNO

Area Lote 200,00 m?
Alcoba 1 13,20 m?
Alcoba 2 13,49 m?
Alcoba Principal 14,43 m?
Sala Comedor 10,80 m?
Cocina 8,27 m?
Bario 4,35 m?
Patio de Ropas 12,83 m?
Garaje 43,47 m?
Hall 9,20 m?
Patio 69,96 m?

Que los linderos y dimensiones del inmueble se hallan contenidos en la escritura que
a continuacion se relacionan:

379 de Julio 19 de 2016, Notaria Unica de Lérida.
 ""BUEN GOBIERNO PARA LA GENTE"
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Por medio de la cual se concede una Licencia de Construccion N° 023/2016

ARTICULO TERCERO: Esta licencia tiene una vigencia de veinticuatro (24) meses,
la cual es prorrogable por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir
de la fecha de su ejecutoria. La solicitud de dicha prorroga debera formularse dentro
de los treinta (30) dias calendario anterior al vencimiento de la respectiva licencia. La
prorroga se podra conceder siempre y cuando se demuestre la iniciaciéon de la obra,
segun contempla el articulo 47 del Decreto 1469 de 2.010.

ARTICULO CUARTO. El! constructor responsable de la ejecuciéon de las obras que
trata la presente licencia, debera responder para que las obras que se adelanten
sean de acuerdo con el proyecto Arquitectonico aprobado y la CONSTRUCCION con
lo establecido en las normas Colombianas de Disefio y Construccion Sismo
Resistente “NSR-10" (Ley 400 de 1997 — Decreto 33 de 1998)

Paragrafo 1.- De conformidad con lo establecido en el Art. 31 paragrafo 4 del
Decreto 1469 de 2010, en caso de retiro del constructor responsable, este debera
informarlo a la autoridad competente encargada de expedir la licencia quien
inmediato procedera a requerir al titular de la licencia para que informe de su
reemplazo. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que figure como tal en la
licencia seguira vinculado a la misma.

Paragrafo 2.- La obra autorizada debe contar con la instalacion de los equipos,
sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de
1.997 y sus decretos reglamentarios. — de conformidad con la Ley 14 de 1975 y la
Ley 64 de 1993, para la ejecucion de esta obra se debe contratar los servicios de un
técnico Constructor con matricula expedida por el Consejo Profesional de Ingenieria
y Arquitectura y Tarjeta Profesional expedida por el Comité Nacional de Técnicos
Constructores, so pena de la sanciones previstas en el Decreto 523 de 1976.

ARTICULO QUINTO. El propietario del proyecto y el constructor responsable, se
comprometen mancomunadamente a ejecutar las obras de forma que se garantice
tanto la salubridad de las personas como la estabilidad de los terrenos, edificaciones
y elementos constitutivos del espacio publico, para lo cual adoptaran procedimientos
que reunan las condiciones de seguridad suficiente para evitar dafos a terceros y
proteger la integridad de los peatones o transeuntes, a construir y/o instalar las
defensas y Estructuras provisionales necesarias para seguridad de los obreros,
peatones, vehiculos, y propiedades vecinas. En el momento que se presenten
situaciones de inseguridad la administracion Municipal podra suspender en forma
definitiva la obra, hasta tanto se compruebe que se han tomado las medidas y
acciones de minimicen la existencia del riesgo que atenta contra la integridad y
seguridad de la comunidad.
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Por medio de la cual se concede una Licencia de Construccion N° 023/2016

ARTICULO SEXTO. El titular de la presente licencia deberda cumplir con las
obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de ella y respondera por
los perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras.

Paragrafo 1.- El titular debera construir los andenes continuos y a nivel, sin generar
obstaculos con los predios colindantes y deben ser tratados con materiales duros y
antideslizantes en seco y en mojado de conformidad con lo establecido en el Decreto
1538 de 2.005.

Paragrafo 2.- Las hojas de las ventanas que colinden con andenes o sendas
peatonales, no podran abrir hacia fuera.

Paragrafo 3.- El titular debera realizar los controles de calidad de los diferentes
materiales estructurales y elementos no estructurales que sefalan las Normas de
Construccion Sismo Resistentes.

ARTICULO SEPTIMO. Esta totalmente prohibido ocupar en forma permanente los
andenes y vias publicas con tierra, material de Construccion, desechos, residuos,
maleza, o cualquier otro material, o arrojar en las cunetas, desagies o canales del
sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio publico, conducta por la cual
seran sancionados por la autoridad competente con la suspension en forma
inmediata e indefinida de la obra, con el unico proposito de garantizar el uso, goce y
disfrute del espacio publico y solo se autoriza la continuacién de trabajos hasta tanto
se haya obtenido su recuperacion.

Paragrafo 1. — Solo se permite la ocupacién transitoria del espacio publico para
cargue y descargue de materiales de Construccion y desechos de acuerdo a lo
previsto por el Codigo de Policia y por un término no mayor de 12 horas. Cuando con
la ejecucion del proyecto se causen dafos a andenes, sardineles o vias publicas el
constructor debera repararios so pena de las sanciones legales.

ARTICULO OCTAVO. La presente licencia sera suspendida y la obra sellada, en el
momento en que compruebe que esta no se ajuste a las especificaciones y disefios
de los planos aprobados y/o sellados o que incumplan cualquier de las normas
contenidas en el Acuerdo N° 013 de Octubre 1 de 2.003, Modificado Mediante
Decreto 050 de Mayo 2 de 2013, Acuerdos 008 de Junio 16 de 2014 y 014 de
Diciembre 2 de 2014.

Paragrafo 1.- De acuerdo con lo establecido en el Art. 53 del Decreto 1469 de 2010,
una vez concluidas las obras aprobadas en la presente licencia de Construccion, el

- ""BUEN GOBIERNO PARA LA GENTE"
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Por medio de la cual se concede una Licencia de Construccion N° 023/2016

titular o el constructor responsable, solicitaran el Certificado de Permiso de
Ocupacion a la autoridad que ejerza el control urbano y posterior de obra.

ARTICULO NOVENO. La presente licencia y los pianos correspondientes deberan
permanecer en la obra para que sean presentados ante las autoridades
competentes, cuando asi lo soliciten.

ARTICULO DECIMO. La presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre
los linderos del predio ni la titularidad de su dominio ni las caracteristicas de su
posicion.

ARTICULO DECIMO PRIMERO. Para obtener derecho a la prestacion de los
servicios publicos, el titular de la presente licencia debera tramitar ante la empresa

respectiva.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. El titular de la licencia esta obligada a instalar una
valla cuya dimensién minima sera de un metro (1) por setenta (70 cm) centimetros,
en un lugar visible de la via publica mas importante, en la valla o aviso debera indicar
al menos:

1-La clase y Numero de identificacion de licencia y la autoridad que la expidio,

2- Nombre o razon social del titular de la licencia,

3- La direccion del inmueble

4- vigencia de la licencia,

5-Descripcion del tipo de la obra que se adelanta haciendo referencia especialmente
al uso o usos autorizados, metros de Construccion, altura total de la edificaciones.

La valla o aviso se instalard antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos 0 maquinaria, entre otros, y debera permanecer
durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. (Art. 61 Decreto 1469 de 2010). La
valla se instalara a mas tardar dentro de los nueve (9) dias siguientes a la fecha de la
expedicion de las licencias y en todo caso antes de la iniciacion de cualquier tipo de
obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria entre otros y debera permanecer
durante todo el tiempo que dure la obra.

ARTICULO DECIMO TERCERO. En la presente Licencia se ha dado estricto
cumplimiento a lo establecido en el Articulo 30 de la Ley 400 de 1.997, en lo
referente a la revision de los disefios estructurales los cuales cumplen con los
requisitos fijados en el citado articulo, asi como las normas colombianas de disefio y
Construccion sismo resistentes NSR-10 y ademas las normas que la modifican,
aprobando los planos.
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ARTICULO DECIMO CUARTO. Contra la presente resolucion proceden los recursos
de reposicion y de apelacién ante la oficina de Planeacién Municipal de, dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de notificaciéon correspondiente.

ARTICULO DECIMO QUINTO. Para contabilizar los términos de ejecutoria del
presente Acto Administrativo, tal y como establece la Ley; el titular debera publicar, a
su costa, en un perioddico de amplia circulacion en el Municipio de Lérida, o cualquier
otro medio de comunicacion hablado o escrito (Art. 65, Ley 9 de 1.989) la parte
resolutiva de la presente resolucion.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Expedida en la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Social de Lérida Tolima, a los
Veintiocho (28) dias del mes de Septiembre de Dos Mil Dieciséis (2.016)

7/

ALBEIRO LOZANO PALACIO
Secretario De Planeacién y Desarrollo Social Mpal.

ALP.
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NOTIFICACION PERSONAL: En la Fecha: Veintinueve (29) dias del mes de
Septiembre de 2.016, se notific6 a HELENA MARYORI BOLIVAR RODRIGUEZ,
identificado con la cedula de ciudadania N° 52.657.084 en su calidad de Propietario,
el contenido de la Resolucion 080 de Septiembre 28, manifestando estar de acuerdo
con todas y cada una de sus partes y que renuncian a términos de ejecutoria.

El Notificado:
)
V7 (L8] 7—_) UUT 70/ L.
HELENA RYORI BOLIVAR RODRIGUEZ
c.c. N° 52.657.084

Quien Notifica:

JEBER M \.INA JIMENEZ
Mistrativo Proyectos y Sistemas.

CONSTANCIA: La Resolucion N° 080 de Septiembre 28 de 2.016, que fue notificada
personalmente el dia 29 de Septiembre de 2.016 y como quiera que el notificado
renuncian a términos de ejecutoria, la presente Resolucion se encuentra en firme,
notificada y ejecutoriada el dia 29 de Septiembre de 2.016.

ALBEIRO LOZANO PALACIO
Secretario De Planeacion y Desarrollo Social Mpal.
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