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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso

QR validez del avalto
Vivienda

Urbano

AVALUO: RE_PRG_2023 478562

Fecha del avallio 27/02/2023 Fecha de visita 21/02/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Direccion CARRERA CUARTA (4) NUMERO DIECISEIS GUION CUARENTA Y SEIS (16-46) DEL

CONJUNTO CERRADO LA RAYUELA MANZANA F CASA 10

Barrio CIUDADELA LA PRIMAVERA
Ciudad Villa del Rosario
Departamento Norte de Santander
Propietario UBER ELIECER ROLDAN

Referencia cliente:
Nombre/razén social UBER ELIECER ROLDAN
Nit/CC 13505026

Consecutivo del bien -

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 27/02/2023

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de UBER
ELIECER ROLDAN ubicado en la CARRERA CUARTA (4) NUMERO DIECISEIS GUION
CUARENTA Y SEIS (16-46) DEL CONJUNTO CERRADO LA RAYUELA MANZANA F CASA
10 CIUDADELA LA PRIMAVERA, de la ciudad de Villa del Rosario.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avalto, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avaluo arrojé un valor de $132,803,915.37 pesos m/cte
(Ciento treinta y dos millones ochocientos tres mil novecientos quince).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL
b
Area terreno CASA10MZF 62.08 $1,015,781.75 47.48% $63,059,731.04
Area CASA10MZF 55.57 M2 $1,255,069.00 52.52% $69,744,184.33
construida
TOTALES 100% $132,803,915.37

Valor en letras
Ciento treinta y dos millones ochocientos tres mil novecientos quince Pesos Colombianos

Perito actuante

LUIS FERNANDO GARCIA BUSTOS
RAA Nro: AVAL-88197626 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
C.C: 88197626 CESAR JIMENEZ QUINTERO
C.C.:88229287
RAA AVAL-88229287
RNA RNA-3442

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccién Valor UVR 327.5783
Integral 0 650,000 Valor del avaltio en UVR 405,411.21
Proporcional 63,059,731 69,744,184 Valor asegurable 69,744,184
% valor 47.483337267 52.516662733 Tiempo esperado comercializacion 12

proporcional

Observacion CARRERA CUARTA (4) NUMERO DIECISEIS GUION CUARENTA Y SEIS (16-46) DEL
CONJUNTO CERRADO LA RAYUELA MANZANA F CASA 10.
Nota de liquidacién: se liquida area de terreno y construccion registrados en
certificado de tradicion y escritura, suministrados.
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GENERAL

Cdédigo RE_PRG_2023_47 Propésito Juzgado Tipo avalto valor comercial
8562

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA
Tipo identificacion  C.C. Documento 890903938-8 Teléfono 0
Email

Nombre/razén UBER ELIECER ROLDAN
social
Nit/CC 13505026

Consecutivo del -
bien

Propietario UBER ELIECER ROLDAN

Tipo identificacion  C.C. Documento 13505026 Ocupante Arrendatario

Direccién CARRERA CUARTA (4) NUMERO DIECISEIS GUION CUARENTA Y SEIS (16-46) DEL CONJUNTO CERRADO
LA RAYUELA MANZANA F CASA 10

Conjunto CJ CR LA RAYUELA

Ciudad Villa del Rosario Departamento Norte de Santander  Estrato 2

Sector Urbano Barrio CIUDADELA LA Condiciones PH Terreno —
PRIMAVERA Construccion

Tipo Inmueble Casa Tipo subsidio N/A Sometido a PH Si

Observacion El inmueble corresponde al predio relacionado en la nomenclatura del presente documento, el cual cuenta con

caracteristicas propias del sector y acordes a su estratificacion socioeconémica. Notas: 1. La informacion
consignada en el informe es obtenida a partir de la inspeccion técnica y de los dctos aportados. 2. Se califica la
garantia de acuerdo con las politicas establecidas por la entidad. 3. Mediante el andlisis realizado no se efectian
estudios estructurales. 4. El inmueble cuenta con los servicios publicos.

Salvedades: El presente avallo no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un
dictamen estructural o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREA
CONSTRUIDA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA TERRENO

AREA
CONSTRUIDA

Perspectivas
de
valorizacion

Actualidad
edificadora

Comportamiento
Ofertay Demanda

Reglamentacion
urbanistica:

Vivienda Piso inmueble 1
Unifamiliar Otro Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 62.08 CATASTRAL
AREA TERRENO M2 N/A
M2 55.57 CONSTRUCCION M2 N/A
AVALUO PESOS N/A

CATASTRAL 2023

UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 62 AREA TERRENO M2 62.08
M2 55 AREA M2 56.57
CONSTRUIDA

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracion medias

Se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.

Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.

INMUEBLE SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL. Ley 675 de 2001.
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
5622 EscrituraDePropied 13/09/2019 SEGUNDA San Jose de Cucuta
ad
MATRICULAS
260-336852 10/08/2021 0.868 01020987001000 CASA 10 MZF
MAYOR
EXTENCION
Observacion Limitaciones al dominio: anotacién 10 derecho de preferencia, anotacion 11 hipoteca,

anotacion 12 constitucion de patrimonio de familia, anotacion 13 embargo.

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS CASA 10 con area de 62.08 M2 AREA
CONSTRUIDA 55.57 M2 coeficiente de propiedad 0.868% cuyos linderos y demas
especificaciones obran en ESCRITURA 1925, 2019/04/05, NOTARIA SEGUNDA CUCUTA.
Articulo 8 Paragrafo 1°. de la Ley 1579 de 2012.

COMPLEMENTACION: 1. -ESCRITURA 6781 DEL 16/11/2017 NOTARIA SEGUNDA 2 DE
CUCUTA REGISTRADA EL 21/11/2017 POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO
DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A., COMO
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO CONJUNTO
CERRADO EL RECREO-FIDUBOGOTA-NIT.830.055.897-7 , A: FUDUCIARIA BOGOTA
S.A  VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LA
RAYUELA CONJUNTO CERRADO FIDUBOGOTA NIT. 830055897-7 , REGISTRADA EN
LA MATRICULA 260-323815 .-- 2.- ESCRITURA PUBLICA # 6781 DEL 16/11/2017
NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 21/11/2017 NOTARIA SEGUNDA
DE CUCUTA CONTENIDA DE CANCELACION HIPOTECA DE LA ESCRITURA PUBLICA
#8594 DEL 23/12/2016 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA, DE: BANCOLOMBIA S.A. - NIT
890.903.938-8 , AFIDUCIARIA BOGOTA S.A., COMO VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO CONJUNTO CERRADO EL RECREO-
FIDUBOGOTA-NIT.830.055.897-7 REGISTRADA EN LA MATRICULNA 260-323815.- 3.
-ESCRITURA 8594 DEL 23/12/2016 NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA
EL 28/12/2016 POR HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA DE: FIDUCIARIA
BOGOTA S.A, COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO CONJUNTO CERRADO EL RECREO-FIDUBOGOTA-NIT.830.055.897-7 , A:
BANCOLOMBIA S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-323815 .-- 1. -ESCRITURA
8594 DEL 23/12/2016 NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 28/12/2016
POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE: URBANIZADORA PAISAJE URBANO
S.A.S., A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A., COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO CONJUNTO CERRADO EL RECREO-FIDUBOGOTA-
NIT.830.055.897-7 , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-302047 .--2. -ESCRITURA
6799 DEL 15/10/2014 NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 15/10/2014
POR DIVISION MATERIAL A: URBANIZADORA PAISAJE URBANO S.A.S. , REGISTRADA
EN LA MATRICULA 260-302047 .-- 3. -SENTENCIA SN DEL 16/3/1982 JUZ.2.PROMISCUO
MPAL. DE CUCUTA REGISTRADA EL 14/6/1982 POR DESLINDE Y AMOJONAMIENTO
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DE: JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL , A: SOCIEDAD LUIS FRANCISCO
GUERRERO SUCESORES LTDA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-302047 .--

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion El inmueble cuenta con espacio para garaje descubierto en antejardin.
SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado SI
Acueducto Sl Sl Arborizacion Si
Alcantarillado SI Sl Alamedas NO
Gas SI Si Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Areade Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 2 Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno 300-400 Andenes SI Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 300-400 Sardineles SI Bueno
Estacionamient  Bueno 300-400 Vias SI Bueno
0 pavimentadas
Asistencial Regular mas de 500 Tipo de via PAVIMENTO FLEXIBLE
Escolar Bueno 400-500
Comercial Bueno 300-400
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IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO Basura NO Inseguridad NO

NO Aguas NO Otro NO

El CJ. Cerrado La Rayuela, se ubica en la Ciudadela La primavera, del municipio de villa del
rosario, sector consolidado, cuenta con buenas vias de acceso y con equipamiento
comunal. Al barrio se accede por vias, en buen estado y con gran flujo vehicular de
transporte publico y privado.

PROPIEDAD HORIZONTAL

Escritura de
Propiedad
Horizontal

Notaria
escritura

Valor
administracion

Condiciones
Horario
vigilancia
Zonas verdes

Aire
acondicionado

Club

Bicicletero

Calefaccion

Piscinas
#Sotanos

Observacion

1925 Fecha 05/04/2019
escritura
2 Ciudad CUCUTA
escritura
100000 Total unidades 114 Terraza No
comunal
Terreno- # Pisos 1 Porteria Si
construccién edificio
24 horas Tanque Si Cancha Si
Si Shut No Citéfono Si
No Teatrino No Sauna No
No Bomba Si Gimnasio No
eyectora
Si Garaje Si Golfito No
visitante
No Planta No Jardin infantil No
eléctrica
Si Ascensores No #Ascensores
0

Escritura: 1925, Fecha escritura: 05/04/2019, Notaria escritura: 2, Ciudad escritura:
CUCUTA, Administracién: 100000, Total unidades: 114, Condiciones: Terreno-construccion,
Nro. Pisos: 1, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas, Tanque: Si, Cancha: Si, Zonas
verdes: Si, Shut: No, Citéfono: Si, Aire acondicionado: No, Teatrino: No, Sauna: No, Club:
No, Bomba eyectora: Si, Gimnasio: No, Biciclétero: Si, Garaje visitante: Si, Golfito: No,
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Calefaccion: No, Planta eléctrica: No, Jardin infantil: No, Terraza comunal: No, Piscina: Si,
Nro. Sétanos: 0, Ascensores: No
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccion

Observacion

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala
Banos
Sociales
Closet

Bodega

Barfios servicio

Bueno

concreto

reforzado

No disponibles

graniplast

No

2019

Usada

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

SCU-0067 DEL 07/08/2017

Industrializado

sistema dual o

combinado

SI

3-6 metros

Casa Continua

4 afos

80%

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO
DISPONIBLE

teja de barro

No

100

El sistema constructivo es industrializado, compuesto por muros y placas macizas en
concreto reforzado con acero corrugado y mallas electro soldadas.

DEPENDENCIAS

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Zona ropas

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto

servicio

Local

Sencilla

3
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Balcon 0 Jardin No Zonaverde No
Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno
Observacion Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Patio interior: 1,

Habitaciones: 3, Closet: 0, Bafio privado: 1, Estar: 0, Bodega: 0, Estudio: 0, Cuarto servicio:
0, Bafo servicio: 0, Zona ropas: 1, Local: 0, Balcon: 0, Jardin: No, Zona verde: No, Oficina:
0, Ventilacién: Bueno, lluminacién: Bueno

Vivienda usada, unifamiliar de DOS pisos con disposicion medianera.  Dependencias:
PRIMER PISO: antejardin, sala-comedor, cocina, zona de ropas, y patio posterior.
SEGUNDO PISO: bafio social, tres alcobas, la principal con bafio privado, Inmueble con
buena distribucién espacial. Cumple con los requisitos exigidos para el uso de vivienda.

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Sin Sin Sencillo Sencillo Sin Normal Sin Sencillo
acabado acabado acabado acabado
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Se pudo observar en la visita que los acabados son en su mayoria sencillos, los muros sin

pafietes y pintura., bafios enchapados, pisos interiores sin acabados. Cubierta en
machimbre con teja de barro. Puertas de bafios en madera. Puertas principales metalicas y
ventanas en carpinteria de aluminio. Sus acabados se encuentran en buen estado de
conservacion. El inmueble no ha sido remodelado.
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UBICACION GEOGRAFICA
CARRERA CUARTA (4) NUMERO DIECISEIS GUION CUARENTA Y SEIS (16-46) DEL CONJUNTO CERRADO

Direccioén:
LA RAYUELA MANZANA F CASA 10 | CIUDADELA LA PRIMAVERA | Villa del Rosario | Norte de Santander

() El Palotal

Via la Floresta
" Martip

Villa Del
Rosario

Villa Rosaria

Ay, 10
I,

Los Patios
Parque Los Libertadores OTEWPW Historico

! P_uen,te Internacional
Motel EMCastilo gt Simon Bolivar

San Antonio
del Tachira

0

argue Villa Betania

Ralces Resluururﬂe@

Alcabala De Peracul@

Juan Frio
Map data 82023

Google

Conjunto Cerradoq
La Macarena

Carrera 62

Salon Comunal del
Barrio La Palmita

Carrera 7

o Cunjun[oQ
8 Cerrado Girasoles Calle 16
Tienda ARA g ; LA
LA PALMITA & Conjunifierrado Conjunto Residencial
Calle 17 I CREO Los Ciruelos
Villa Del Rosario

Calle 18 |rhanizacién Bellumunleq

Carrera 10

Parroquia San Villas del Duruelo AQ
Judas Tadeo

Carrera 6a
Carrera 5=

Carrerg 7

Tienda Mixta 3 Esquinas

Calle 21
9 Calle 27 QCﬂncha Sanderos de Paz

Google

Map data 2023

LATITUD LONGITUD
MAGNA SIRGAS: -72.46987562850472

MAGNA SIRGAS: 7.8228895010400645
GEOGRAFICAS : 7° 49" 22.404” GEOGRAFICAS : 72° 28" 11.553”
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 villa rosario en $140,000,000 0.97 $135,800,000 350 6671188 52 82 $1,000,000 $82,000,000
obra
2 CJCR SECTOR $170,000,000 0.95 $161,500,000 573 0190 76 55 $1,600,000 $88,000,000
LA PRIMAVERA
3 LA RAYUELA $160,000,000 0.95 $152,000,000 3165222196 62.08 55.57 $1,600,000 $88,912,000
4 CJCR SECTOR $160,000,000 0.95 $152,000,000 5718371 65 52.54 $1,600,000 $84,064,000
LA PRIMAVERA
Del inmueble 62.08 55.57
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO

1 $53,800,000 $1,034,615 1.0 1.0 1.00 $1,034,615
2 $73,500,000 $967,105 1.0 1.0 1.00 $967,105
3 $63,088,000 $1,016,237 1.0 1.0 1.00 $1,016,237
4 $67,936,000 $1,045,169 1.0 1.0 1.00 $1,045,169

PROMEDIO $1,015,781.75

DESV. STANDAR $34,582.93

COEF. VARIACION 3.40%

TERRENO ADOPTADOM?2 $1,015,781.75 AREA 62.08 TOTAL $63,059,731.04
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $1,255,069.00 AREA 55.57 TOTAL $69,744,184.33

VALOR TOTAL $132,803,915.37

Observaciones:

Todas las ofertas cuentan con area, dependencias, vetustez y acabados similares al objeto de avalto. Para la liquidacién de la construccion se adopta cercano al mas comparable que esta en obra gris, la
primera oferta, se adopta hacia millén doscientos, ya que el objeto de avallo tiene algo mas de acabados, que a su vez es el 75% del valor a acabados plenos que es millén seiscientos. Porque se considera
que el peso del capitulo de acabados es 25% del total de presupuesto.

Enlaces:
https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/10563_2archivopdflinks.html

1.-https://casa com.co/MCO-1150491653-casa-en-venta-en-villa-del-ros 2.-hitp: 2id=102210
ario-villa-rosario-cod-26750-_. ion=33&search_layout=grid&t

id=c61cd510-17c0-419d-8bd7-009528494c2c

3.-https://www.metrocuadrado.cc -casa-villa-rosario- 4.-http: ien.com.cc 49/ -en-venta-en-villa-del-

arayuela-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/11295-M3612486 rosario/?code=541365
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REPOSICION

REPOSICION CASA

Depreciacion Fitto y Corvini

Area construida total 55.57

Area construida vendible 55.57

\Valor M2 construido $1,753,012

\Valor reposicion M2 $97,414,877

\Valor reposicién presupuesto M2 $1,753,012

Fuente CONSTRUDATA 205

Factor ajuste % 25% %

\Valor reposicion M2 ajustado $1,314,759

Calificacion estado conservacion 2

\Vida atil 100

VetusTez 4

Edad en % de vida Util 4%

Fito y corvin % 4.54 %

\Valor reposicion depreciado $1,255,069

\Valor adoptado depreciado $1,255,069

\Valor total $69,744,184

lObservaciones: Se realiza la reposicion, para dar valor a la construccién, aunque esta en propiedad horizontal, se registra la misma, en funcién del terreno y construccion, por lo tanto, se debe liquidar cada item
por aparte, el terreno lleva el peso de copropiedad, y la construccion su propio peso.
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PLANO DE DISTRIBUCION

Plano

PRIMER MIVEL SEGUNDO NIVEL
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FOTOS

Via frente al inmueble Entorno
\\ \\ ~

Contador de Agua

Contador de Gas Fachada del Inmueble

Nomenclatura Inmueble y/o Conjunto
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Nomenclatura del Conjunto _ Puerta de entrada

Patio Interior 7 . Zona de Ropas

17/21



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RE_PRG_2023_478562

FOTOS

Habitacion 2 Habitacion 3

Zonas verdes-Conjunto

I
~ —— =
1 1 |
= — :_ »L . : ._|'

L

Piscinas-CJ

18/21



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RE_PRG_2023_478562

FOTOS
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

—————————————————— METODOLOGIA: Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto
de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente
resolucion reglamentaria Resoluciéon 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacion acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
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vigente, y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador deberd dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacién y ubicacion del bien
recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la
documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasaciébn segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalug, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO RE_PRG_2023_478562
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

RAA @éw

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LUIS FERNANDO GARCIA BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 88197626, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Junio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-88197626.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LUIS FERNANDO GARCIA BUSTOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Avances de obras

Fecha de inscripcion Regimen
22 Feb 2019 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CUCUTA, NORTE DE SANTANDER

Direccion: CALLE 7 # 10E-30 B. COLSAG
Teléfono: 3202343252
Correo Electrénico: lufgar72@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Pontificia Universidad Javeriana.
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) LUIS FERNANDO GARCIA BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 88197626.

El(la) sefior(a) LUIS FERNANDO GARCIA BUSTOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ad770a71

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 2 de 2


http://www.tcpdf.org
http://www.tcpdf.org
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SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CUCUTA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230227396272848623 Nro Matricula: 260-336852

Pagina 1 TURNO: 2023-260-1-25227
Impreso el 27 de Febrero de 2023 a las 08:12:47 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 260 - CUCUTA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: VILLA ROSARIO VEREDA: VILLA ROSARIO
FECHA APERTURA: 14-05-2019 RADICACION: 2019-260-6-11906 CON: ESCRITURA DE: 05-04-2019
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CASA 10 con area de 62.08 M2 AREA CONSTRUIDA 55.57 M2 coeficiente de propiedad 0.868% cuyos linderos y demas especificaciones obran en
ESCRITURA 1925, 2019/04/05, NOTARIA SEGUNDA CUCUTA. Articulo 8 Paragrafo 1°. de la Ley 1579 de 2012

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

1. -ESCRITURA 6781 DEL 16/11/2017 NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 21/11/2017 POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO
DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A., COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
CONJUNTO CERRADO EL RECREO-FIDUBOGOTA-NIT.830.055.897-7 , A: FUDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO LA RAYUELA CONJUNTO CERRADO FIDUBOGOTA NIT. 830055897-7 , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-323815 .--
2.- ESCRITURA PUBLICA # 6781 DEL 16/11/2017 NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 21/11/2017 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA
CONTENIDA DE CANCELACION HIPOTECA DE LA ESCRITURA PUBLICA #8594 DEL 23/12/2016 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA, DE: BANCOLOMBIA
S.A. - NIT 890.903.938-8 , A:FIDUCIARIA BOGOTA S.A., COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO CONJUNTO
CERRADO EL RECREO-FIDUBOGOTA-NIT.830.055.897-7 REGISTRADA EN LA MATRICULNA 260-323815.- 3. -ESCRITURA 8594 DEL 23/12/2016
NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 28/12/2016 POR HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,
COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO CONJUNTO CERRADO EL RECREO-FIDUBOGOTA-NIT.830.055.897-7 ,
A: BANCOLOMBIA S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-323815 .--

1. -ESCRITURA 8594 DEL 23/12/2016 NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 28/12/2016 POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL
DE: URBANIZADORA PAISAJE URBANO S.AS. , A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A., COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO CONJUNTO CERRADO EL RECREO-FIDUBOGOTA-NIT.830.055.897-7 , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-302047 .--2. -ESCRITURA
6799 DEL 15/10/2014 NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 15/10/2014 POR DIVISION MATERIAL A: URBANIZADORA PAISAJE
URBANO S.A.S. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-302047 .-- 3. -SENTENCIA SN DEL 16/3/1982 JUZ.2.PROMISCUO MPAL. DE CUCUTA
REGISTRADA EL 14/6/1982 POR DESLINDE Y AMOJONAMIENTO DE: JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL , A: SOCIEDAD LUIS
FRANCISCO GUERRERO SUCESORES LTDA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-302047 .--

AMPLIACION DE TRADICION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA CUARTA (4) NUMERO DIECISEIS GUION CUARENTA Y SEIS (16-46) DEL CONJUNTO CERRADO LA RAYUELA MANZANA F CASA 10

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
260 - 336760

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-02-2007 Radicacién: 2007-260-6-4973

Doc: ESCRITURA 3021 DEL 11-12-2006 NOTARIA PRIMERA DE CUCUTA VALOR ACTO: $800,000

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0343 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA ENTRE LOS PREDIOS 1Y 2,3Y 4,5Y 6 POR EL ORIENTE
CON LOS PREDIOS 2,3,4,5 B.F. 80490-2007

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de. dominio incompleto)

A: LUIS FRANCISCO GUERRERO SUCESORES LTDA EN LIQUIDACION NIT#-8905002183

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-11-2017 Radicacion: 2017-260-6-28460

Doc: ESCRITURA 6781 DEL 16-11-2017 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real'de.dominio,l-Titular de dominio' incompleto)

DE: FUDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LA RAYUELA CONJUNTO CERRADO
FIDUBOGOTA NIT. 830055897-7

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 13-05-2019 Radicacién: 2019-260-6-11906

Doc: ESCRITURA 1925 DEL 05-04-2019 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL RE: 067-017 DE FECHA 08/08/2017
CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA - APROBACION DE PLANOS SCU-APH 003 DE FECHA 27/3/19 DE SECRETARIA
DE CONTROL URBANO Y VIVIENDA DEL MUNICIPIO ¢, REQUIERE CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FUDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LA RAYUELA CONJUNTO CERRADO
FIDUBOGOTA NIT. 830055897-7 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 13-05-2019 Radicacion: 2019-260-6-11907

Doc: ESCRITURA 2311 DEL 25-04-2019 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURA #1925 DEL 05/4/2019 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA-POR ERROR INVOLUNTARIO DE
TRASCRIPCION QUEDO ERRADA EL AREA CORRESPONDIENTE A LA MANZANA (A,B,C,D,E,F,G ) Y ALGUNOS LOTES DE LA MANZANA C
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LA RAYUELA CONJUNTO CERRADO
FIDUBOGOTA -NIT.830055897-7

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 13-05-2019 Radicacién: 2019-260-6-11908
Doc: ESCRITURA 2646 DEL 10-05-2019 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
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ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURA # 1925 DEL 05/4/2019 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA-POR ERROR INVOLUNTARIO DE
TRANSCRIPCION QUEDO ERRADA EL AREA CORRESPONDIENTE A LA MANZANA C (MATRIZ: PH 260-336751-260-336876)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LA RAYUELA CONJUNTO CERRADO

FIDUBOGOTA-NIT.830055897-7

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 10-07-2019 Radicacion: 2019-260-6-18657

Doc: ESCRITURA 3924 DEL 06-07-2019 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0960 CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real. de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FUDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LA RAYUELA CONJUNTO CERRADO
FIDUBOGOTA NIT. 830055897-7

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 20-09-2019 Radicacion: 2019-260-6-27500
Doc: ESCRITURA 5622 DEL 13-09-2019 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA VALOR ACTO: $2,170,000
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA ESCRITURA 6781 DEL 16/11/2017
NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA. UNICAMENTE ESTE INMUEBLE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388
A: FUDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LA RAYUELA CONJUNTO CERRADO
FIDUBOGOTA NIT. 830055897-7

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 20-09-2019 Radicacién: 2019-260-6-27500

Doc: ESCRITURA 5622 DEL 13-09-2019 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA VALOR ACTO: $90,640,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL CON SUBSIDIO OTORGADO POR LA CAJA DE
COMPENSACION FAMILIAR DEL ORIENTE COLOMBIANO COMFAORIENTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FUDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LA RAYUELA CONJUNTO CERRADO
FIDUBOGOTA NIT. 830055897-7

A: ROLDAN UBER ELIECER CC# 13505026 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 20-09-2019 Radicacién: 2019-260-6-27500
Doc: ESCRITURA 5622 DEL 13-09-2019 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0362 PROHIBICION DE TRANSFERENCIA "ART.21 LEY 1537 DE 2012 QUE MODIFICO EL ART.8 DE LA LEY

3 DE 1991" EL COMPRADOR NO PODRA ENAJENAR LA VIVIENDA O DEJAR DE RESIDIR EN ELLA ANTES DE HABER TRANSCURRIDO 10 ANOS
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CONTADOS DESDE SU TRANSFERENCIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL ORIENTE COLOMBIANO COMFAORIENTE

A: ROLDAN UBER ELIECER CC# 13505026

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 20-09-2019 Radicacion: 2019-260-6-27500

Doc: ESCRITURA 5622 DEL 13-09-2019 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0369 DERECHO DE PREFERENCIA "ART.21 LEY 1537 DE 2012 QUE MODIFICO EL ART. 8 DE LA LEY 3 DE
1991"

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)

DE: CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL ORIENTE COLOMBIANO COMFAORIENTE

A: ROLDAN UBER ELIECER CC# 13505026

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 20-09-2019 Radicacion: 2019-260-6-27500

Doc: ESCRITURA 5622 DEL 13-09-2019 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ROLDAN UBER ELIECER CC# 13505026
A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 20-09-2019 Radicacion: 2019-260-6-27500

Doc: ESCRITURA 5622 DEL 13-09-2019 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ROLDAN UBER ELIECER CC# 13505026
A: A SU FAVOR, A FAVOR DE SUS HIJOS MENORES QUE TENGA Y DE LOS QUE LLEGARE A TENER

A: ANGARITA CACERES EDY JOHANA CC# 37334015
A: ROLDAN ANGARITA IVANNA ALEXANDRA NU#
A: ROLDAN ANGARITA SHARYD JULIANA NU#

A: ROLDAN ANGARITA UBER ALEJANDRO NU#

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 22-07-2021 Radicacion: 2021-260-6-19548
Doc: OFICIO 1435 DEL 17-06-2021 JUZGADO TERCERO PROMISCUO MUNICIPAL DE VILLA ROSARIO

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL RAD. 548744089-003-2021-00233-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

A: ROLDAN UBER ELIECER CC# 13505026

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 4 Nro correccién: 1 Radicacion: 2019-260-3-1203 Fecha: 06-08-2019
SE ADICIONA ESTA ANOTACION CONFORME ESCRITURA #2311 DEL DE FECHA 25/4/2019 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA INSCRITA EN EL FOLIO
260-323815 -"VALE ART 59 LEY 1579/2012"

Anotacion Nro: 5 Nro correccion: 1 Radicacion: 2019-260-3-1203 Fecha: 06-08-2019

SE ADICIONA ESTA ANOTACION CONFORME ESCRITURA #2311 DEL DE FECHA 25/4/2019 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA INSCRITA EN EL FOLIO
260-323815 -"VALE ART 59 LEY 1579/2012"

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-260-1-25227 FECHA: 27-02-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: JOSE RICARDO MARQUEZ PENARANDA
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COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES / ,
01250015 . - $90.640.000 —
SOCIAL
RIMONIO DE FAMILIA VIVIENDA DE i
03150002 PAT . N | SINCUANTIA
7 FINTERES SOCIAL
PROHIBICION DE TRANSFERENCIA ]
00000604 . /| SIN CUANTIA
VIVIENDA DE Il}iIERES SOCIAL
DERECHO PREFERENCIA VIVIENDA DE
1 04210002 ] SIN CUANTIA
! INTERES SOCIAL P
HIPOTECA DE  VIVIENDA DE INTERES| /, . _/
02030001 § _ $59.379.457
SOCIAL
VIENEN EN|NUMERO.  DE
PERSONAS QUE INTER | N EN NUMERO. . CALIDAD
ELACTO | IDENTIFICACION .| _
& f ENTIDAD QUE
BANCOLOMBIA S.A. 1.890.903.938-8 ° | LIBERA/
B e ACREEDORA
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. sociedad | % .
3 g R ;"
que actia como vocera Y|
representante  del  Patrimonio | 830.055.897-7 FIDEICOMISO,
Auténomo denominado FIDEICOMISO{ -+ - VENDEDOR
LA RAYUELA CONJUNTO CERRADO v b
|FiDUBOGOTA™ T 1 — /W~
URBANIZADCRA PAISAJE URBANO
.o \ : 900.451.618-0 FIDEICOMITENTE
“H{SAS. . |
7/ 7 { s e
UBER ELIECER ROLDAN 13505026 4 | COMPRADOR/
_ —~ : HIPOTECANTE
: ] / / P F
} ED{JOHANA ANGARITA CACERES 37334.015 CONYUGE
En la ciudad de San José de Cicuta, departamento del Norte de Santa’r;aér,
Republica de Colombia, a los TRECE (13)-------- dias dei mes de SEPTIEMBRE
del afio dos mil diecinueve (2.019) al despacho de la NOTARIA SEGUNDA DEL
CIRCULO DE CUCUTA,cuyo Notario Titular es JAIME ENRIQUE GONZALEZ



£
:
%

A ENRIGHE GONZALEL AR

Ay

NOTARIO $EGUNDO DE CU

<) FIDEICOMISO ‘LA RAYUELA CONJUNTO CERRADO FIDUBOGOTA constltuyo

EIL

MARROQUIN, - - - <~ <« - - e mmee e oo eeem S
Comparecw ANA ELIZABETH MORENO HERNANDEZ mayor de edad vecina de

Cucuta, abogada titulada y en ejercu:lo, con Tarjeta Profesional No. 32.599 del C.S.

de la J., quien en este acto obra en- calidad ide APODERADA ESPECIAL dé

BANCOLOMBIA S.A. N.I.T. 890.903.938-8, estéblecimientoxbancario con domicifio
principél en Medellin, segin poder otorgado por la Doctora FARITH T-OR'C?)ROMA
LIZCANO REYES, mujer, mayor de edad , identificada con Jla cédula de ciudadania

 conforme  lo acredita con el Certificado -de Existencia y Representacion Legal
{expedido por La Camara de Comercio de Cucuta y ampliamente facultado para
celebrar este acto segln poder especial de fecha 04 de junio de 2019, debldamente
reconoc;do en su fima vy contemdoﬁque seglin expresa mamfestacmn del
mandatario, no ha sido modificado ﬁaﬁrevocado por parte del mandante con

posterioridad a la fecha de su otorgamiento, que presenta para su protocolizacion e

p=g
;'5 E insercion en las copias que de éste instrumenfo se expidan, y- quien mariifesto:
27 |SEGUNMINUTA: - -ocooiommemnos o e
E gg g PRIMER ACTO - CANCELACION HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION. -
vt éa d LIBERACION UNIDADES PRIVADAS - - - - == === === -=-=---- g
g- q; g w PRIMERO.- Que conforme a los términos de la - escritura pubhca numero seis mil
a Eg?? setecientos ochenta y uno (6781} del dieciséis (16) de noviembre de dos mil
' .gg o diecisiete (2017) otorgada en la Notaria Segunda del’ CerUIO Notarial de Cucuta,;
f e E debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publlcos de Cucuta,
™ % ~'l bajo el folio de matricula inmobiliaria ndmero 260-323815 (matnz), la FIDUCIARIA

BOGOTA S.A. VOCERA DEL PAT'RIMONiO AUTONOMO DENOMINAD

HIPOTECA ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTiA a favor de BANCOLOMBIA S.A,

por la suma de DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($250 000.000)
MONEDA LEGAL COLOMBIANA, como garantla de cualquner obhgacron que pueda
adquirir-para-con 'BANCOLOMBIA S.A. sobre el inmueble: LOTE IDE RESERVA O
LOTE B - LOTE. B2, SECTOR SABANAS DEL ROSARIO MUNICIPIO DE VILLA DEL
ROSARIO, DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER con u\r]_ar_ea de 13_:§1_4:515

Cucuta‘ identificada con cedula de cmdadan:a nimero 60.279.193, expednda en’

nimero 60.348.636 expedida en Cucuta, en su calidad -de Representante Legal,
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metros cuadrados, comprendido por los siguiente?linderos: NORTE: En noventa y
cinco punto cero dos metros (95.02 mts) con zona verde; cesion tipo 1G, SUR: En
noventa y cinco punto cero dos metros (95.02 mts) con zona verde, cesion tipo 1 G;
ORIENTE: En ciento cuarenta punto doce metros (140.12 mits) con /lbte B1.
OCCIDENTE En ciento cuarenta punto doce metros (140.12 mts) con zona verde;
cesion 1 G. identificado con la Matricula Inlz‘nob'iliaria nGmero 260-323815 de la
Oficina de Instrumentos Fblicos de Cucuta. Cedula Catastral Mayor extension 01;
02-0987-0001-000.- ————-———m == o ommm—— = mmmmmmmmmmmmm—=—mmm--ms
SEGUNDO.- Que posteriormente, conforme a los términos de la escritura ptblica
namero mil novecientos veinticinco (1925) del cinco (05) de abril de dos mil
diecinueve (2019} otorgada en la Notana Segunda de Cicuta, aclarado por escritura
| publica nimero dos mil trescientos -ance; (231—‘i. _del velntlcmco (25) de abril de dos

mil diecinueve (2019) otorgada en la Notarid, Segunda de Cucuta, y finalmente

aclarada conforme a los términos de la escntu

"1&'

cuarenta y seis {2.646) de fecha diez (10)"95“3310 de dos mil diecinueve (2.019)

ablica numero dos mil seiscientos

otepgada en la Notaria Segunda de Q}}pﬁté,;_ﬁgdas 'd‘ebidamente registradas en la
Oficina de Registro de Insi trumentos PﬂbliCos dé ‘Clicuta, se constituy6 el reglamento
de propiedad honzontai clel CONJUNTO CERRADO LA RAYUELA, UBICADO EN

DEL ROSARIO, DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER, guedando afectados
_con.el gravamen hipotecario todos los inmuebles que se originaron de la constitucion
del reglamento de propiedad horizontal mencionado y que conforman el conjunto. - >
TERCERO.- Que en vitud de haber sido” cubierto PARCIALMENTE el citado
gravamen hipotecario, CANCELA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE en cuanto hace
relacion @ (los) siguiente(s) inmueble(s): CASA NUMERO DIEZ (10') DE LA
MANZANA F, que hace parte integrante del CONJUNTO CERRADO LA RAYUELA
PROPIEDAD HORIZON FAL, e identificado con el folio de matricula inmobiliaria
numero 260-336852 de la Oﬂcma de Registro de Instrumentos Publicos de Cucuta,

~-cuyos linderos constan en la clausula primera de la transferencia que procede. - - - - -

CUARTO.- Que la sociedad hipotecante ha b/a’gado al BANCOLOMBIA S.A, la
/ - .

suma de DOS MILLONES CIENTO SETENTA MIL PESOS ($2.170.000) MO@DA

LEGAL COLOMBIANA, suma a la que asciende el valor de la prorrata de la unidad

LA UBICADO EN LA CARRERA 4 NUMERQ. 16-46, DEL MUNICIPIO DE VILLA |.

Papel notarial para uso exchisiuo en la escritura pithlica - No Hene costo para el usuario
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que por medio de este documento se cancela. -’.-_'-—-_ ----------- o mme e
QUINTO:- Que la hipoteca constituida por'medio de la escritura pﬂbTiE‘a nimero seis
mllfseteCIentos ochenta y uno (6781) del dlemseis (16) de noviembre de dos mil
d190|31ete (2017) otorgada en la Notaria Segunda del Circulo Notarial de Cucuta
continia VIGENTE en relacion a los. demas mmuebles, para seguridad de .ias
obligaciones a favor de BANCOLOMBIA S.A. y a cargo de-FIDUCIARIA BOGOTA
S.A,, con NiT. No. 800.142.383-7 quien obra L’Jﬁica y exclusivamente como Vocera y
administradora del PATRIMONIO AUTONOMO “denominado’ “FIDEICOMISO LA
RAYUELA CONJUNTO CERRADO FlDU‘BOGOTA”, con NIT. No. '330.055.897-7,

hasta la extincién de la obligacién confraida, en-cuanto no hayan sido expresamente

T, gg;guﬂinunml i

Ca336813975

ncelados de tal gravamen. En consecuenma autcnza al Sefior Notario para colocar

las notas respectivas de CANCELACION*PARCIAL y expedir la copia de ngor ----

______________________________________________________________

fé%‘f"f .
------------------ SEGUNDO ACTO =~ 'COMPRAVENTA----—'- LT

L] Comparecid: (i) JUAN LIBARDO CELY" SANCHEZ mayor de edad, vecino d&-esta
F ciudad, identificado con la Cédula de Cludadama 13.279.971 expedida en Clcuta,

quien en el otorgamiento de la presente escritura publica —;_obra en su calidad de
Apoderado Especial FIDUCIARIA BOGO'/I'A S.A., sociedad que actiia. Unicamente
como vocera del patrimonio auténomo deno_minado del FIDEICOMISO LA >
RAYUELA CONJUNTO CERRADO FIDUBOGOTA, identificado con el N.LT. :%)
830.055.897-7, seguin poder adjunto conferido por parte de FIDUCIARIA BOGOTA z
IS.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA que en el mencionado poder comparecid
representada legalmente .por parte de su Representante ‘Legal. ANA ISABEL'|
CUERVO ZULUAGA, mayor. de edad, identificada con la. cédula de cnudadamg .
namero 30.295.441 expedida en Manizales, quien obra como representante teg’él“i:l'é o
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., Sociedad "de Servicios Financieros con ~domicilio

UL TR TRRA R I

| £

v 9" DE 19589

: 1_~_Er

4 \ﬁaﬁlgmmpgs-h&thmn é!i
NTERES SOCIAL

.

X

|
prmc:pal en la ciudad de Bogota D.C., iegalmente constituida segun consta en la

3
Escritura Publlca nGmero tres mil ciento. setenta y ocho (3. 178) dél treinta (30) de )
septiembre del__gno mil novecientos noventa y uno (1.991).9torgada en la Notarfa‘ §
Once (11) del Qiréulo de Bogota D.C., y confpenﬁiso de funcionamiento concedido §5 :
por la Superintg'hdencia Financiera de Colombia mediante resolucion nimero tres mil @5 :

Ccadenasa, msosmso 11-07-189 ".I

NOTARIO SEGUNDO DE CUCU

A ENRIQUE GONZALEL

Papel notarial para uso exclusivo en la escrifura piiblica - No tiene costo para el wsuarias,uaaecuiTen
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seiscientos quince {3.615) del cuatra (4) de octubré de mil novecientos noventa y uno
(1.991), todo lo cual lo acredita con el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia que se adjunta para su,
protocolizacion, quien actia unica y exclusivamente en su calidad de vocera y
representante del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO LA RAYUELA
CONJUNTO CERRADO FIDUBOGOTA N.LT. 830.055.897-7, entidad que en
adelante y para todos los efectos de este contrato se denomi fara LA VENDEDORA,

(ii) JUAN LIBARDO CELY SANCHEZ mayor de edad, vecino de esta ciudad,

ldentrﬁpado con la Cédula de Cludadama 13.279.971 expedida en Cucuta, quien

+para el presente acto obra en nombre y representacion de la Sociedad Comercial

denominada URBANIZADORA PAISAJE UI@_?”ANO S.A.S. N.ILT. 900.451.618-0,
sociedad legalmente constituida medianfe docﬁhento privado de Cucuta del 22 de
Junio de 2011, inscrita en la Camara de Comermo de Cucuta el 19 de Julio de 2011
bajo el namero 09334000 del Libro XI, lo cual se acredita con el Certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Cucuta,
ekbgiéial se adjunta para su protocoliz'acién ‘'sociedad que ag‘.t(la como
RESPONSABLE DEL PROYECTO CONJUNTO CERRADO LA RAYUELA y como
FIDEICOMITENTE (iii) UBER ELIECER ROLDAN varén, mayor de edad, de

ciudadania numero 13.505.026 expedida en Cucuta, y quien dijo ser casado con

| sociedad conyugal- vigente, obrando en este acto en nombre propio, ¥ quien(es) en i _

adelante se denominara(n) EL COMPRADOR, hemos acordado celebrar el presente

contrato de compraventa, que se regira e interpretara por las siguientes clausulas,

PRIMERO.- Que mediante documento privado de fecha once (11) de abril de dos mil
diecisiete (2017), URBANIZADORA PAISAJE URBANO S.A.S., en calidad de
FIDEICOMITENTE vy la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA,
celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION No. 2-1 69252, en adelante el CONTRATO DE FIDUCIA, por

medio del cual se constituyé el Patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO LA

RAYUELA CONJUNTO CERRADO FIDUBOGOTA, cuyo objeto es el sigu}ente: “3.1.

nacionalidad colombiana, vecino de esta ciudad, quien se identific6 con cédula dej

Papel notarial para nso exclusiup en la escritura piihlica ~ No tiene costo para el usuario
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OBJETO. El' presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL‘: tiene por objeto

S
CONJUNTO CERRADO - FIDUBOGOTA afecto a las S|gwentes fi nahdades en
_desarrrollo de las cuales LA FIDUCIARIA debera cumpllr su gestion: A). En,-lqs
términos del presente Contrato, recibir y administrar el inmueble identificado con
Folio de Matricula inmobiliaria nimero 260-302047’ de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cdcuta, junto con los-demas activos aporté'dtlas por EL
FIDEICOMITENTE, y permitir y facilitar elal' deéarrollo del PROYECTO. B. Poseer,
tener y administrar recursos dinerarios que reciba: a) De los COMPRADORES por
los aportes que hagan con recursos propios deséé el momento de las separaciones

de las unidades de vivienda. Dichos recursos se “tendran en la contabilidad como

FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR dn:?ms recursos se tendran en la contabllldad
como pasivos del PATRIMONIO AUTé OMO. c) De los desemboisos de los
créditos individuales que a los COMPRADORES les otorgue EL. FINANCIADOR DE
LARGO PLAZO, estos recursos se contgzbjlizaréri como pasivos del PATRIMONIO
AUTONOMO. d) De los que a titulo de aportes haga EL FIDEICOMITENTE. C)

que se suscriban con los respectivos COMPRADORES. D) Atender el servicio de la
deuda- adquirida por el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR, con ios recursos del
instruccion ~ del

E) Por

presente contrato

acordaren con el
FIDEICOMITENTE, impartida con
pen’édicamenté los desembolsos al FIb_EICOMITENTE para el desarrollo del

respectivo FINANCIADOR,

la . firma -del realizar

se pacta para ese efecto en este Contrato, siempre y cuando existan recursos en el
PATRIMONIO AUTONOMO. - - - - = e = oo m oo e e e e oo
SEGUNDO' “Gonforme al contrato de fiducia mercantil menciona/d/o la sociedad
URBANIZADORA PAISAJE URBANO S.A.S. s la encargada déadelantar por su
cuenta y riesgo la construccién de! proyecto mmoblharlo denomlnado LA RAYUELA

constltwr un PATRIMONIO AUTONOMO denomlnado FIDEICOMISO LA RAYUELA }:

pasivo del PATRIMONIO AUTONOMOJ“‘% b) De los créditos que contrate el |

Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los contratos |

'presente 'PATRIMONIO AUTONOMO, si ‘los hUbiere, en las condiciqnes que se!

PROYECTO, los cuales se contabilizaran en el FIDEICOMISO. como un anticipo. F) |-
L Entregar a los BENEFICIARIOS lo que corresponda a su BENEFICIO, segl]n lo qu

25-04-19

honesHs

\
razén por la cual, concurre a suscribir la presente .E__sc;ntur_a Publica de Compraventa

§§
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en conjunto con la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del patrimenio
autonomo “FIDEICOMISO LA RAYUELA CONJUNTO CERRADO FIDUBOGOTA’
Quien concurre a la firma de la presente escritura plblica de compravenia

unicamente para transferir el derecho de dominio-de los inmuebles prometidos en

TERCERO: Que mediante: documento privado Promesa de Compraventa, de fecha
nueve (09) de febrero de dos mil diecisiete (2.017), ofros si a {a promesa de
compraver’ilta de fechas: veinticinco (25 ) de mayo de dos mil dieciocho (2.018) y del
veintiuno (21) de junio de dos mil diecinueve (2.019) eI(Ia){Ios) sefior(a)(es) UBER
ELIECEIQ ROLD;AN,' fue — designado  por EL FIDEICOMITENTE como
COMPRADOR(A)ES)(AS} o en el contrato, de Fiducia Mercantil Irrevocable
\mencionado en las consideraciones_gn’ierjgré% ﬂn}ca_mente con respecto a unas
determinadas unidades inmobil-iarias dé}l ngyecto inmobiliario denominadg,\LA
RAYUELA y enel porceritaje de copropiedad:que a esas unidades les corresponda
en las zonas comunes, de acuerdo con el :R‘egl_a[nen‘to.de Propiedad Horizontai
respectivo. -~ ------------------ - — .- .- R R LR LR
CUARTO: Que como consecuencia de lo anfefior, EL(LOS) COMPRADOR(ES)

esta(n) completamente informado(s) que:los derechos y obligaciones inherentes al

proyecto de construccidn, seran unica y. exclusivamente de la sociedad

CERRADO FIDUBOGOTA", - === -=mmmmmmmmmmmmnamca- e
QUINTO: EL VENDEDOR, es decir el FIDEICOMISO LA RAYUELA CONJUNTO

BOGOTA S.A., celebra la presente TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE
COMPRAVENTA, del inmueble que se identifica en la clausula primera siguiente de
este publiéo instrumento, teniendo en cuenta la calidad de propietaria fiduciaria del
derecho de dominio de! lote sobre ef cual se desarrolla el cita/c:lo proyecto inmobiliario,
y en cumplimiento con la infsftﬂr&uccic'm impartida por EL FIDEICOMITENTE, en el
contrato de fiducia mercantil citado en 'a consideracion primera y segunda anterior

“Con sustento en lo anferior las partes convienen celebrar la Transferencia de

—
Dominio que a Titulo de compraventa en Fiducia Mercantil se contiene en las
. VN

URBANIZADORA PAISAJE URBANO S.A.S. y no de la FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
J ,
| como- vocera del patrimonio autonomo “FIDEICOMISO LA RAYUELA CONJUNTO

CERRADO FIDUBOGOTA cuya vocera y adn/@istradcra fiduciaria es FIDUCIARIA-| .-

Papel notarial para-uso exclusivn en la escrilura piiklica - No tiene rosio para el nsuario
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siguientes: CLAUSULAS e
PRIMERO OBJETO DE LA VENTA: LA VENDEDORA en su cahdad de Tradente

y Propletano Fiduciario, en este acto y por medio deeste pubhccrmstrumento

|I|I|||IIIII H

| transfiere a titulo de venta real y rﬁaterial en. favor de EL (LA) =

) COMPRADOR(A)(ES} el derecho de dominio y fa posesmn que tiene y. ejerce sobre =§

el siguiente inmueble: CASA NUMERO DIEZ (10) DE LA MANZANA F DELI Eg

CONJUNTO CERRADO LA RAYUELA, UBICADO EN LA CARRERA CUARTA (4) ;<
: NUMERO DIECISEIS GUION CUARENTA Y ‘SEIS (16-46), VILLA DEL ROSARIO, ; g
E 7 NORTE DE SANTANDER. IDENTIFICADA)NTERNAMENTE'COMO INTERIOR10-| é
i . AREA LOTE: 62.08 M2, AREA CONSTRUIDA 55.57 M2. Casa de dos pisos, =

distribuida en el primer piso compuesto por sala, comedor, 1 parqueadero, cocina,
patio de ropas, jardin interior y extenor vgen el segundo piso compuesto de tres
habitaciones, dos banos hall. Almderada'd% la siguiente manera: NORTE En 5, 06
metros en direccion ocmdente onente Ilndando con la CASA NUMERO SIETE (7) DE/
LA MANZANA F; ORIENTE: En 12 27 metros ‘en direccion norte sur, lindando con la
CASA NUMERO NUEVE (9) DE LA MAN‘_Z,A_NA F/§yﬂ_ En _,Qs_metros en direccion
oriente occidente, . lindando con- circuia-ffcih peatonal que la separa de via de
circulacion interna; QCCIDENTE: En 12,27 metros, en direccion sur norte lindando

'Bﬁ 7o
NOTARIA SEGUND )

copius e m@@h‘

N TR

Kepuablisa n

8 % @|con la CASA NUMERO ONCE (11) DE LA MANZANA F. NOTA: La casa comparte

gg 'm'.muro comuin con la casa contigua, por tanto, dicho muro soporta cargas aportadas .

'g @ Ofpor la estructura de las dos viviendas y por ello se-recomienda no adicionar cargas a g e

,§ g ;; la estructura existente producto de ampliaciones en el segundo piso a-menos que se _E ,S:Q
(§ E > redlsene y refuerce adecuadamente. COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: 0868"@ A m%
:ZE _E dicho |nmueble le corresponde el folio de matricula inmobifiaria nimero 260-336852 Jg:- )_>

de fa Oficina de Reglstro de Instrumentos Publicos de Cucuta,-y la cédula catastral’
‘I namero 01-02-0987 0001-000 (MAYOR EXTENS]ON) B 5 S,
LINDEROS DE LA MANZANA F: AREA 999. 20 M2, almderada/de la ,siguiente
manera NORTE En 40,72 | metros en dlreccmn occ:dente oriente-. Imdand?/ .con

13-07-19

25-04-18

=

g o cuculacu}n peatonal que lo separa de via .vehlcular de c;rculacxén mternaA OR!ENTE

. % ‘Q”_ En 24,54 metros, en direcci6 /n nort? sur ltndando con zona verde que la separa de Ia

=

s O
= 2
==
—>

204304340

s E
|circulacion peatonal; SUR: En 40,72 metros, en. direccién oriente occidente Imdando g,

Cademasa wenseswe

con circulacion peatonal que lo _separa de v:a vehlcu!ar de mrculacnon :nterna
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OCC|DENfiE: En/24.54 metros, en direccion sur norte lindando con zona comun de

uso exclusivo que ia sépara de cerramiento. - -~-------~------=--=------=o
LINDEROS GENERALES DEL CONJUNTO CERRADO LA RAYUELA: con un area
de 13314.45 metros cuadrados, comprendido por los’siguientes linderos: NORTE: En
noventa y cinco punto cero dos metros (95.02 mts) con zona verde; cesion tipo 1G,
SUR: En noventa y cinco punto cero dos metros (95.02 mts) con zona verde, cesion
tipo 1 G; ORIENTE: En ciento cuarenta punto doce metros (140.12 mts) con lote B1.
OCCIDENTE; En ciento cuarenta punto doce metros (140.12 mts) con zona verde;
cesion 1 G, ----=-----v--mmmmmmmemmm s R B L L LR bl
PARAGRAFO PRIMERO.- El inmueble que tr:ata este instrumento, es una solucion
de vivienda de interés social, que hace parte dTaF CONJUNTO CERRADO LA
RAYUELA, conforme elegibilidad \ngente que presenta _para su protocolizacion e
insercién en las copias que de este se expldan :
PARAGRAFO SEGUNDO - El programa de vmenda de que trata la clausula Primera

de la segunda parte cle esta escritura, se . feallzo de conformldacil con las
especificaciones ofrecidas en el programa cahﬁ_cado de interés social, adjuntando
al presente instrumento la respectiva RQSOIupién No;-r 067-17 de fecha ocho (08) de
agosto de dos mil diecisiete (2017), que»:set presep_fa para su protocolizacion con la
presente escritura publica, mediante la cual se cc:mcedié la licencia de construccion

No. 067-17, de la misma fecha, licencia que se presenta para su protacolizacion con

de 2019, ambas expea'idas por la Subsecretaria de Control Urbano del Municipio de
Villa Rosario, por ia cual se aprob6 la edificacién de ciento catorce (114) unidades

residenciales que se distribuyen en siete (7) manzanas. "Se deja constancia, que

4 se ha verificado la autenticidad del documento de licencia que se protocoliza

Subsecretaria de Control Urbano. - PARAGRAFO TERCERO.- No obstante, la
cabida y linderos acabados de expresar la Compraventa se hace como cuerpo cierto.
PARAGR]?\FO CUARTO.- Fue sometido al Régimen de Propiedad Horizontal por
medio de la escritura pidblica ndmero mil novecientos veinticir’sco (1925) del cinco (05)

de abril de dos mil diecinueve™(2019) otorgada en la Notaria Segunda de Clcuta,

j\aciarado por escritura plblica numero dos mil trescientos once (2311) del veinticinco

con la presente escritura publica, en el LINK dispuesto para tal efecto, por‘lﬁ

Papel notarial para uen exclusiuo en a escritura piiblica - No tiene costa para el usuario
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la-presente escritura publica, y.el visto bueno SCU-APH-003 de fecha 27 de marzo| = _ _l
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. 7(2 019) otorgada en Ja Notaria Segunda de Cacuta,
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(25) de abril de dos mil dlecmueve (2019) otcrgada en la Notaria Segunda de Cdcuta,

y ﬂnalmente aclarada conforme a los términos de la escritura publlca riumero dos mil
sascmntos cuarenta y seis (2.646) de fecha diez (10) de mayo de dos mil dtecmueve

todas se encuentran

debidamente registradas en la Oficina de Registro de Instrumentos Pubhcos dé
Cucuta. —PAR_AGRAFO QUINTO. Dando cumplimiento a'lo establecido en el Articulo
6 de la'.Ley 1.796 de! 13 julic de 2.016, modificado pbr Decreto 945 del 5 de junio de
2.017, 'y teniendo en cuenta la Instruccién Administrativa nimero 12 de la
legal del

el representante

Superintendencia de Notariado vy Il?égistro,
FIDEICOMITENTE manifiesta que el Certificado Técnico de Ocupacidn se encuentra
protocolizado, en la escritura publica nimero 3924 de fecha seis (6) de julio de dos
mil dlecmueve (2019), de la Notaria Segur;'%:la de Cucuta debldamente reglstrada al
folio de ‘matricula inmobiliaria nGmero 266/ 336852 -------------------------
SEGUNDO. - ALCANCE DE LA COMPRAVENTA Que la venta se hace con todas
las mejoras, anexidades y construcciones qué tiene el inmueble, el cual se t:ene '

como cuerpo cierto, sin perjuicio de la deg__c;npcmn,- cabida y.linderos del mismo antes |

e e ht o e M o e e MM M Em e R W A W m e o e e e e e o M MR W e = = W A o = = =

expresados. _
TERCERO.- TRAPlCI()N: LA VENDEDORA es titular del derecho de dominio del
inmueble en mayc;’r extension por transferencia de dominio a titulo de beneficio en
fiducia mercantii de administracion a favor de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como
vocera del FIDEICOMISO LA RAYUELA CONJUNTO CERRADO FIDUBOGOTA,
mediante escritura publlca namere seis mil setecientos ochenta y uno (6781) del
dieciséis (16) de noviembre de dos mil’ diecisiete (2017) otorgada en. la Notana ;

Segunda del ‘Circulo Notarial de Cutcuta, debidamente ms_cnta, en la Oficina de

posteriormente se constituyé el respectivo
Réglamento de Propiedad Horizontal, mediante eét_:ritura _pﬂblicar_nl]rrflero mil/
noveciento\f veinticinco (1.925) del cinco (05) de abril de dos mil diecinueve (2.019)

otorgada en la Notaria Segunda de Cucuta, aclarado por eécritu;a publica namero

Bl‘-‘%‘a%?ﬁeas VISVION

Registro de Instrumentes Publicos de Cucuta, bajo el folio de qmatricula inmobiliaria | |
nimero 260-323815 (matriz),

dos mil trescientos once (2.311) del-veinticinco (25). de_ ‘abril de-dos mil

diecinueve (2. 019) otorgada en Ia Notaria Segunda.de Cicuta, y finalmente

aclarada conforme a los términos de-la escntura pubhca numero dos m|lr

Ca336813972
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seiscientos cuarenta y seis (2.646) de fecha diez (10) de mayo de dos mil
diecinueve (2.019) otorgada en la Notaria Segunda de Cucuta, todas
debidamente inscritas entre cuyas unidades privadas se encuentra el inmueble
objeto de esta venta, al cual la Oficina de Registro de Instj}xm?/nto/g-Pﬂblicos de
Cucuta le asigné la anotacla matricuia inmobiliaria nimero 260-336852, - ---------
CUARTO.- LIBERTAD: LA VENDEDORA garantiza que el inmueble objeto de esta

« . . e
venta es de su exclusiva propiedad, que lo posée regular y pacificamente, no lo ha

enajenado a ninguna ofra persona y se halla libres de hipotecas, uso, usufructo,
censo, embargo, demanda, condiciones resolutorias, arrendamiento por escritura
publica, pa‘itrimonio de familia, lo mismo que de limitaciones en el dominio y goce, con
excepcion de la HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CleNTiA constituida por
FIDUCIARIA BOGOTA S.A: VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO LA RAYUEI.A CONJUNTO CERRADO-

»VFIDUBO GOTA S.A. a favor de BANCOLOMBlA‘?é A por medlo de la escritura No.

seis mil setecientos ochenta y uno (6781) det dleciseis (16) de novnembre\de
dos mil diecisiete (2017) otorgada en la Notar_qa Seg!.mda del Circulo Notarial de
Ciicuta, registrada al folio inmobiliatio No. 260-323815 (matriz), con el objetivo
de garantizar la deuda del crédito constrqpt\ofqddu_irjda por EL FIDEICOMITENTE y
la cual serd cancelada por este mismo instrumento, las limitaciones jpropias del

Régimen de Propiedad Horizontal a que se encuentra sometido por Fnedio de la

escritura publica r/pi!,novecientos,;veinticincp (1925) del cinco (05) de abril de dos mil{

diecinueve (2019f) otorgada en la Notaria Segunda de Clcuta, aclarado por escritura
publica nimero dos mil trescientos once (2311) del veinticinco (25) de abril de dos
mil diecinueve (2019) oforgada en la Notaria Segunda de Cucuta, y finalmente
aclarada conforme a los términos de la escritura ﬁﬂBtica numero dos mil seiscientos
cuarenta y seis (2.646) de fecha diez (10) de mayo de dos mil diecinueve (2.019)
otorgada en la Notaria Segunda de Clcuta, todas debidamente registradas en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cucuta. Asi mismo, Servidumbre
Entre los predios 1y 2, 3y 4, 5y 6 por el oriente con los predios 2,3, 4y 5,
constituida conforme a los términos de la escri\tura ptblica namero tres mil veintiuno
(3.021) de fecha once (11) de diciembre de dos mil seis (2.006) otorgada en la

Notaria Primera de Cucuta, la cual se encuentra debidamente inscrita en la Oficina

Papel nafarial para usno exclustuo en la esceitura piiblica - No tiene costo para el nsuario
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de Registro de Instrumentos Publicos de Cucuta, \\ue EL (LA)
COMPRADORA(A)(ES) conoce Yy aceptd No obstante, EL FIDEICOMITENTE se
obliga a salir al saneamiento legal tal y como se establece en el Contrats de Fiducia
No. 2-1 69252. EL FIDEICOMITENTE .deja- constancia que a la fecha de la ﬁre_sgnte
Escritura, la Copropiedad no tiene Administrador ni se cobran cuotas, -pero que e:ﬁ
caso de deudas existentes a dicha fecha por tales conceptos, responderd

solidariamente entre el FIDEICOMITENTE y EL (LA) COMPRADORA(A)(éS) por las

por cuenta de EL FIDEICOMITENTE. -
PARAGRAFO EL FIDEICOMITENTE manifiesta que entrega el(los) inmueble(s) a
az y salvo por concepto de toda clase deslmpuestos y contribuciones, hasta la fecha
del otorgamlento de la presente escntura .publica de compraventa, y asr mismo

ﬂf

responde de la efectividad de la venta, seg‘obllga al saneamiento de la mlsma en Ios

casos previsios en la ley, e |gualmente s?ébilga a pagar cualesquiera deudas que,
por los conceptos anotados, se hubieren causado hasta la fecha del presente
instrumento, pero no queda obligado ajj;‘fpago .del impuesto prediial, ni de tasas,
contribuciones, valorizaciones o reajustes.-'de"eétos o de las conexiones de los
servicios anctados, que se causen con posterioridad a la fecha indicada. - - - - -- - - -
QUINTO. — PRECIO Y CONDICIONES DE PAGO: El precio pactado. entre EL
FIDEICOMITENTE y EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES) en el contrato de
promesa de compraventa celebrado entre las mismas partes para la(s) unidad(es)

privada(s) objeto del presente contrato, es/!a suma de NOVENTA M!LLONES

| SEISCIENTOS CUARENTA MIL PESOS ($90.640. 000/ MONEDA CORRIENTE, que

EL COMPRADOR pagara asi: a) La suma de SIETE MILLONES OCHOCIENTO
VEINTITRES MIL” DOSCIENTOS OCHENTA Y TRES
MONEDA CORRIENTE, que EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES) ya pagé(aron) y
que EL FIDEICOMISO ha recibido a: ‘entera a satisfaccion b) La suma e

SESENTA PESO ($23 437 260) MONEDA CORRIENTE, con ei producto del
subsidio otorgado por LA CAJA DE COMPENSACION FAMII?IAR DEL ORIENTE
COLOMBIANO - COMFAORIENTE, med!ante acta numero 159-18 del 30 de abnl

de 20f8 comunlcado mediante oficio 2782 de fecha 10 dexr___r!q_yg de 2. 018 y

mismas. Todos los gastos de liberacion de esta hipoteca en mayor extension, seran

PESOS A$7.823. 283)_ ,

}
VEINTITRES MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS |

T lll}!lj!lolgljlijlllllllllIIII-I T

Ca336813971

TR TERORH A

QHEHRB3S YIUVION,
YN Z3TYINOO

25-94-1
11-07-1

30 10

CQMamnlmwwmﬂ

05’ 4

Papel notarial para uso exclusivo en la escribhorn pﬁhhtn Mo tiene costo para el usvatip, pumanaceam



14

/: A .
mediante acuerdo nurnero de 001 del 28 de enero de 2019 concedié

ampliacion hasta el 01 de jumo 9e 2020 como primera prorroga al hogar
conformado por L}BER ELIECER ROLDAN CC13’505026 EDY JOHANA
ANGARITA CACERES CC /No 31334015 'IVANNA ALEXANDRA ROLIﬁ\N
ANGARITA ME. 109330'7732 SHARYD JULIANA ROLDAN ANGARITA ME
1192714341 UBER AL EJANDRO ROLDAN ANGARITK ME. 1693590630
Conforme a las comunicaciones, documentos que se protocolizan con el presente
instrumento para su insercion en copias Para tal efecto, EL(LALOS)
COMPRADOR(A,ES) AUTORIZA(N) expresamente a la ENTIDAD VENDEDORA a
reclamar el valor de! subsidic a LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL
ORIENTEI COLOMBIANO - COMFAOR!ENTE previa la presentacion de esta
escritura debida/mente registrada, ¢) EE saido o ‘sea. la suma de CINCUENTA Y
NUEVE MILLONES TRESCIENTOS SI’%TENTA Y NUEVE MlL CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE PESOS ($59.379: 457) MONEDA CORRIENTE, con el
J|-producto del préstamo que BANCOLOMBIA .S.A. ha otorgado EL (LA}
COMPRADOR(A)(ES), con garantia hlpotecana {de primer grado a su favor, con el

/

cual se cancelara en primer |ugar la oblsgac:on del crédito constrictor

favor de BANCOLOMBIA S.A por la VENDEDORA vy el saldo restante sera

consignado a favor de LA. VENDEDORA, suma que podra pactarse en pesos o que

parte de este instrumerto. LA VENDEDORA y EL (LA) COMPRADOR(A)(ES)
autoriza (n) expresa e irrevocablemente a BANCOLOMBIA S.A para que con el
producto del préstarr;a que se otorgue a EL (LA) COMPRADOR(ANES), sea
*abonado directamente a las obligaciones que EL FIDEICOMITENTE tenga (n)
contraida(s) a favor de BANCOLOMBIA SA., con la finalidad de cancelar el
gravamen hipotecario constituido sobre el inmueble de mayor extension, y en caso
de no tener pendiente obligacion alguna o defcq/ﬁedar un excedente a su favor, pa‘rg
que esta suma sea entregada a LA VENDEDORA. PARAGRAFO PRIMERO: bajo
la gravedad de juramento tanto EL FIDEICOMITENTE como EL (LA) (LOS)
COMPRAbOR(A) (ES) manifiestan que el valor declqrado en la presente

clausula corresponde a la realidad de la negociacion celebrada entre elios y no

adquirido por EL FIDEICOMITENTE y en. \{frtud del.cual se constituyé ai Hipotecaa |-

se convertiranen Unidadas de Valor Real (UVR), conforme se indica.en.la segunda | _

Papel notarial para neo exclusivo en la escritura piihlira - No tiene costo para el usuario
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existe un pécto adicional en el cual-ée" e'stablezca' un va!o(r,giferente al aqui
declarado. La Fiduciaria ni en posicion propra ni como vocera y admm:stradora :
del - Fideicomiso participé en las negoc:acmnes llevadas a cabo entre EL
FIDEICOMITENTE y EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES), pues las m;smas
| fueron adelantadas de manera mdepend' ente entre Eﬂos sin intervencion de I3
- |Fiduciaria ni del Fideicomiso. Sin peqwc:o de lo anterior, la Fiduciaria como
vocera y administradora del F;delcomgsp _mamftesta que los recursos indicados
en el parrafo anterior fueron transferidos al FIDEICOMISO. PARAGRAFO
SEGUNDO: No obstante la forma dé pago pactéda las partes renuncian

expresamente al ejercicio de la accion resolutoria que pueda derivarse de ia forma de’

Aa

T |m||;!|D|;;12|;|-1|;|||1|||||muu

Ca336813970

pago y en general renuncian a toda accnon resolutoria que pueda derwarse del
presente confrato, por lo cual esta transferenma se hace en forma firme e lrresolubie
f PARAGRAFO TERCERO: EL COMPRABOR en su caisdad de benef giario del |
Subsidio Famitiar de Vivienda, con la suscﬁ'lpcron del presente instrumento publlco se |
| obligan a restituir a la entidad otorgante-el valor del subsidio otorgado, en el evento |
| que transfiera el derecho de dominio-del inmueble obje'tb-'de la presente transferencia |
"o dejare de habitarlo en un término menotrr‘g diez (10) afos a partir. de la fecha de su.
| transferencia. Igualmente el COMPRADOR en su calidad de beneficiario del Subsidio-':

Familiar de Vivienda expresamente se obliga a restituir el subsidio a la entidad |

o G
= GONTALE

L

INTERES SOCIA
LEY 8* DE 1989

i |||||’|||1|||||m|||||||||u||||||

nbliza de €

|N J r‘l Apﬁm&%ﬂ Bﬂ & uwﬂliu?ﬂ

otorgante si se llegare a comprobar que hubo falsedad o imprecision en los

ey

documentos presentados para acreditar los requisitos establecidos para la

35 VRIVION

NSV 23WINOD

adjudicacién y entrega del mismo de acuerdo con lo -que certifiquela autoridad
competente. PARAGRAFO CUARTO: Una vez vencido el plazo de diez (10) afios |
| menciopado en el paragrafo segundo de '1a__ presente clausula, ia entidad otorgante
del Subsidio Familiar de Vivienda tendra derecho de preferencia para la combra del
*| inmueble objeto de la presente transferencia en el evento en que EL COMPRADOR | €
decida vender ef mismo. En consecuencia, EL COMPRADOR deberéofrecerlo

. o . } 3
primer término a la entidad otorgante del Subsidio Familiar de Vivienda,-por una solaj &
Fa3 /.-’ :

Kl

AL VIVIO

UTA

vez, cuyo representante dispondra de un plazo de tres '(3)- meses desde la fecha de,
recepcién de:la oferta para manifestar si decide hacer e_fectivo/ este derecho, y ung
" | plazo adicional de seis (6) meses para perfeccionar la transaccion. Las condiciones

, A :
para la adquisicién de la vivienda, la metodologia para definir su\valor de compra, y {\¢

NQTARIO SEGUNDO DE
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la definicion que podra adquirir vivienda en el caso en que concu{rran varios
otorgantes del- subsidio, seran definidas mediante reglamento por el Gobierno
Nacional. Las vivienda adquiridas en ejercicio de este derecho, se adjudican a otros
hogares que cum;ilan las condiciones para ser beneficiarios del Subsidio Familiar de
Vivienda. BENEFICIARIOS: Los beneficiarios del Subsidio otorgado por LA CAJA
DE COMPENSACION FAMILIAR DEL ORIENTE COL_OMB!ANO -
COMFAORIENTE, son/: UBER/ELIEC/E/I'\L‘/RO}D@! C.?.13E05626j,§0? JOHA@A
ANGARITA CACERES C.C. ,4 No.37334015, IVA}NNA ALEXANDRA ROLDA’N
ANGARITA ME. 1093%0?;32, SHKRYD'/ JULIANA ROI_/DAN ANGARITA ME.
11927{4341, UBER ALEJANDRO ROLDAN ANGARITA ME. 1003590630, - - - - - -
SEXTA: CONDICION RESOLUTORIA: Que por el presente instrumento p(lfb’lico, las
partes declaran que renuncian expresamente g“'”’!a condicion resolutoria emanada de
cualquier obligacion derivada de esta compf,yenta y en consecuencia, la venta
queda en firme o irresoluble, quedando coméumca alternativa para las partes, exigir
el cumplimento de las obligaciones que a.,?c_:adé,ﬁ‘ma les.corresponde. - - - - --------
SEPTIMA.- ENTREGA: Cue EL FIDEICOMLITENTE hace entrega real y material EL
(LA} COMPRADOR(A)(ES) del inmueble obje‘tblf_de esta compraventa, en la misma
fecha de firma de la presente Escritura Plbfica, en el estado y condiciones,en que ely
inmueble se encuentra y hallandose al dia en Ios. servicios publicos domiciliarios
facturados y aquéllos que se facturen, cofrespondientes a consumos causados hasta
lafecha delaentrega. -~ «------------sc--e-s--n-oo-cmmsmmmmmmooomme ool
PARAGRAFO: Las partes de forma expresa renurician a la condicién resolutoria que |
pudiera derivarse de la forma de entrega pactada. - - - - - === - = - - - === - - - -
OCTAVA.- SANEAMIENTO: EL FIDEICOMITENTE saldra al saneamiento por vicios

- 7 de eviccién y redhibito:_jo:s respecto del lote de mayor extension donde se levanta la

construccion y sobre la construccion y comercializacion del proyecto conforme a lo
dispuesto en el articulo 1880 del Codigo Civil y demas normas concordantes y se
obliga a responder por vicios del suelo y de la construccién. ------------------
NOVENA. GASTOS: Que EL FIDEICOMITENTE, asumira los gastos que por
mandato de la Ley son Gnicamente de su cargi'), es decir, los de obtencién del ‘Paz y
Salvo” Municipal y Retencién en la Fuente, asi como la mitad de los derechos
notariales /de la presente compraventa, en tanto que EL (LA} COMPRADOR(A}ES)

Hapel notarial para nss exc/usivn en fa eseritura phiblica - No ﬁghz cosin para el usnario
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sufragara(n) la otra mitad, siendo ademas enteramente del cargo de este dltima los

ocasionddos por la boleta fiscal y el registro de la compraventa ‘Los gastos derivados

T

de la~cancelacion de la hipoteca de mayor extensnon seran cancélados en su
totahdad por parte del FIDEICOMITENTE - - - - - - --- - R _————-- Rl
'|DECIMA. CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE - COMPRAVENTA Con la:"
suscripciéon del presente contrato E_L (LA) COMPRADOR(A)(ES) y LA VENDEDORA

declaran que para todos los efectos legaieé jas 'CIa'usuias y declaraciones realizadas

il

N _II
060722

I
Aa

en el presente instrumento plblico pnmaran y por ende modif caran cualquier

m I

=
i-,j g -estipulacion contraria o contradictoria a las mismas sefialadas en el contrato de |
- romesa de compraventa suscrita entre- EL (LA) COMPRADOR(A)(ES) y el
FiDEICOMITENTE de fecha nueve (0§) de febrero de dos mil dlecusmte (2 01 7),
otros si a la promesa de compraventa de fechas: vemt:cmco (25 ) de mayo de
{dos mil dieciocho (2.018) y del velntumoz(21) de jumo de dos mil: diecinueve (1

i "i
{2, 019), al cual se le da cumpllmlento con"la celebracmn del presente instrumento

Ca33B6813960

publico. - - - - --------------- - R R R e
DECIMA PRIMERA. La gestion de FIDUC!ARIA BOGOTA: S.A., es la de un{
profesional. Su obligacién es de medio y no de resultado respondlendo en todo caso |
hasta por. la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume en virtud del CONTRATO DE
FIDUCIA suscrito con URBANIZADORA PAISAJE URBANO S.A.S: con recursos:
 propios, ninguna obligacién tendiente a financiar al. FIDEICOMITENTE o aI
PROYECTO ni a facilitar, con base en sus recursos, la satlsfaccmn de obligacion
alguna garantizada por el fi delcomlso FIDUCIARIA BOGOTA SA --c-leoofoan - |
DECIMA SEGUNDA. FIDUCIARIA BOGOTA SA no es constructor, promotor,
veedor, interventor, gerente ni comercializador del Proyecto, ni participe de, manera
talguna, en el desarrollo del “CONJUNTO CERRADO LA RAYUELA.
{FIDUBOGOTA” y en consecuencia no..es responsable ni debe serlo 490r Ja|<S =

terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que | conform

opias e eserituran rln.
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dicho proyecto ni demas aspectos técnicos, economlcos 0 comerma!es que hayan | ¢
determinadd la viabilidad para su realizacién; ------------=-- -' ------------- )
DECIMA TERCERA EL FIDEICOMITENTE radicara ante el Instltuto Geografico §§
Agustin Codazz: los documentos necesarlos para obtener el desenglobe catastral §§

del (de Ios) mmueble (s) que se ena;ena(n) y que se encuentra (n) en proceso de

NOTARIO SEGUNDO DE

Ccadenas.a mswamsmo

JAME ENRE GONAE

ﬁapel notarial para uso exclusivo en la enmtuta pﬁhlu:a Nn ttenz costo para el usuacis,  .ocueremna



~

/"\

CONSHIUCCIBN.~ = === == == === === -m-=---s----—--coosoSSSSoomET TR
DECIMA CUARTA. La Subsecretaria de Control Urbano del Municipio de Villa del

Rosario, expidio certificacion de radicacion de penrﬁiso de ventas, numero SCU-PV
005 de fecha cinco (5) de abril de dos mil diecinueve {2.019), el cual se presenta
para su protocolizacion e insercion en las copias que de este instrumento se expidan.
DECIMA QUINTA.- LIQUIDACEON DE LOS DERECHOS NOTARIALES Los
derechos Notariales se qumdan sobre el precio de la venta acordado entre Ias partes
es decir la suma NOVENTA MiLLONES SEISCIENTOS CUARENTA MIL PESOS
($90.640.000f MONEDA LEGAL COLOMBIANA, por ser superior al porcentaje del

extension. - - ------------------------ kR e e
DECIMA SEXTA. DEC,LARACION DE LOS CONTRATANTES BAJO LA
GRAVEDAD DEL JURAMENTO, ACERCA DEL PRECIO DE ESTA
COMPRAVENTA Declaran las partes otorgantes que conocen el texto y alcance del
articulo 53 de la Ley 1943 de 2018, por lo que, bajo ia gravedad del juramento que
se entiende prestado por el sé@hecho de la firma, manifiestan que el precio incluido
~en esta escritura es real y no ha sido objeto de_,{ pactos privados en los que se sefale
un valor diferente, que no existen sumas que h”a’.ian convenido o facturado por fuera
de la misma.- E] apoderado transmite la declaracién juramentada de su poderdé—r‘w\te,

consignado en el poder especial a ¢l conferido que, como ya se dijo, se presenta

expidan. - =------------s--ss-o--o-----o--sssomoooooe-soomooomooos
ACEPTACION: Presente(s) nuevamente JUAN LIBARDO CELY SANCHEZ, varon,
mayor de edad, yécino de esta ciudad, de nacionalidad colombiana, identificado con
%a cédula de Ciudadania 13.279.971 expedida en Cucuta, quien para el presente acto
obra en nombre y rzpresentacion de la Sociedad Comercial denominada
URBANIZADORA PAISAJE URBANO S.A.S. N.L.T. 900.451.618-0, manifesto: 1.
Que acepta que la FID_UCIARIA BOGOTA S.A., comparece solo en calidad de
VENDEDORA, como VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LA
RAYUELA CONJUNTO CERRADO-. FIDUBOGOTA., identificado con N.LT.

830.055.897-7, para cumplir con.su obligacién de transferir el derecho de dp’jminio de

coeficiente de copropiedad respecto del aviljﬂo catastral del predio en mayor,

.para. su protocolizacion e insercion_en las copias que de este instrumentos se}

PPapel noiarial ;mra usn exclusiun en ka escritura piiblica - No tiene costo para el nEMAric
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' ejemplar del respectivo Reglamento, el cual se compromete a cumplir una vez este
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el(los) inmueble(s) materia de la:presente cempraventa en ejecuc{:on del Contrato de
F |duma Mercant:l Irrevocable del: Contrato de. F|duma Mercantil de Admmlstrac:on No.
2- 1f69252 de fecha 11 de abril de. 2017 2. Que acepta la venta que hace la
_4 FIDUCIARIA BOGOTA S:A., como VOCERA DEL _PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO LA RAYUELA CONJUNTO CERRADO- FIDUBOGOTA
con Nit 830.055.897-7 en calidad de VENDEDORA 3. Que saldra al saneamtento

por vicios de eviccion y redhibitorios respectp d(_3| .;ote de mayor extens;on donde se

ldentif cad\B

Ievanté la construccién y sobre el saneamiento por eviccion-y vicios redhibitorios de
la cormstruccion y comercializacion del ;;rOYecto en los términos de Ley, y de
conformidad a lo establecido en el Contrate de Fiducia Mercantil de Admmlstracwn
No. 2-1 69252, de fecha 11 de abril de 2017 4. Que en calidad de Constructora se
obliga a responder por la calidad de la con?trucc:on de el(!os) mmueble(s) materia de’

la presente compraventa.
ACEPTACIC)N. DE LA COMPRAVENTA. - Presente EL- COMPRADOIE._ UB’ER
ELIECER ‘ROLDAN, cuyas condiciones’,civiles °y personales ya se encuentran
conS|gnadas y quienes manzfestaron PRIMERO Que acepta la presente escritura y
la-venta que por medio de ella se le hace, asi como la fecha: pactada para la entrega
del inmueble respectivo, en el estado y condiciones en que se encuentra y a su
entera satisfaccion. SEGUNDO: Que declara conocer’'y aceptar-eil reglamento de
propiedad horizontal al cual se halia sometida la ‘unidad habitacional que, por este
instrumento, adquiere. TERCERO: Que por no hallarse a la.fecha constituido como
tal el Condominio del que hace parte el inmueble que ha adquirido, exonera. al
VENDEDOR de toda solidaridad. en relacién con el pago de las cuotas que

posteriormente se establecieren y que en todo caso declara que tiene ya recibido u

se haga exigible. CUARTO: Que con esta Escntura ‘ha dado total cumphmlento al
términos.de la Promesa de Compraventa de fecha nueve (09) de febrero de dos
mil dleCI;\IEte (2.017), oftros si a-la. promesa de compraventa de fechas:
ve:ntlcmco (25 ) de mayo de dos mil dIECIOOhO (2. 013) y dellfvemtluno (21) de
junio de dos m:l diecinueve ( 2. 019) que celebré con EL FIDEICOMITENTE.
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QUINTO: Que manifiesta para los efectos propios de las Leyes 333 de 1.996 y 3_'65<
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de 1.997, o aquellas ‘normas que las adicionen modifiquen o reformen, que el
inmueble materia de! presente contrato lo adquiere con recursos provenientes u
originados del ejercicio de actividades licitas. SEXTO: Que conoce. y acepta el
contenido del Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administraciéon No. 2-1
69252, de fecha 11 de abril de 2017. SEPTIMO: Que renuncia a cualquier condicion
resolutoria que se pudiese derivar del presente contrato. OCTAVO: PATRIMONIO
DE FAMILIA: Que de conformidad con lo previsto en el Art.60 de Ia Ley 9% de 1.989,

PATRIMONIO FAMILIAR INEMBARGABLE en su favor, de su cényuge EDY
JOHANA ANGARITA C.ACERES identificada con cedula de c;udadanla numero
37. 334 015 exped|da en Ocana, en eI de lVANNA ALEXANDRA ROLDAN

1192714341 UBER ALEJANDRO ROLDAN ANGARITA ME. 109359/0630 en el de
los hijos que tenga o los que llegaren a tener sobre el inmueble que adquiere por
medio de-este instrumento. PARAGRAFO Que para todos los efectos legales a que
haya lugar EL{LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) de_glara(‘n) que,el patrimonio de Familia
Inembargable no sera oponible a BANQOLOM_BIA S.A. por ser la entidad que ha
financiado la adquisicion del Inmueble. NOVENO. CONSTANCIA DE INDAGACION

‘I NOTARIAL SOBRE CONSTITUCION DE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. EI
suscrito Notario hace constar que ha indagado a EL COMPRADOR UBER _

ELIECER ROLDAN, si tiene sociedad conyugal vigente, matrimonio o unién marital
de hecho con sociedad patrimonial entre compafieros permanentes, y si posee otro

bien inmueble afectado a wwenda familiar, indagacién que hace a efectos de cumplir

854 de 2003. EL COMPRADOR UBER ELIECER ROLDAN manifiesta, bajo la

3
gravedad del juramento, y a sabiendas de las implicaciones legales que acarrea jurar

en falso, que tal come. ya lo expresara(n) anteriormente, S}J estad/o civil actual/es
casado con sociedad conyugal vigente con la seiiora EDY JOHANA ANGARITA
CACERE§, quien presente dijo sér mujer, mayor de edad, vecina de esta ciudad,
de nacionalidad colombiana, iglentiﬁcada con la cédula de ciudadania numero
37{334{.015/ expedida en Ocaﬁé, de estado /cjwil casada con sociedad conyugal

vigente, cényuges entre si y que no poseen ningln otro bien con esta destinacion y

en concordancia con los Arts. 2°, 4° y 6° de la Ley 91 de 1.936, constituyen{

ANGARITA ME. 1093307732 SHARYD JUI:IANA ROLDAN ANGARITA ME"

con lo dispuesto en el amculo sexto (69) de faLey 2/58 de 1996 modlf cada por la Ley |
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afectacion. Qbe en ejercicio de Ia factltad consagrada en la- L{;\;L 258 de 1.986,
modifi cada por la Ley 854 de 2.003, decfara(n) que es la voluntad de ambos, NO
SOMETER EL. INMUEBLE QUE SE ADQUEERE POR ESTE. INSTRUMENTO A

S AFECTAC!ON ‘A VIVIENDA FAMILIAR:-En consecuenCIa el SUSCRITO NOTARIO

con sujecion a o dispuesto en la normatwndad mencionada, DEJA EXPRESA‘
CONSTANCIA DE LA NO CONSTITUCIO_N DE AFECTACION A VIVIENDA
FAMILIAR, del inmueble objeto de la presente Regociacion, no obstante estar
destinado-a vivienda familiar, por ser la: vo!untad del(la) COMPRADOR(A) y de su

conyuge. - - - - - B L e LR e EE T TR
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Comparecm UBER ELIECER ROL[SAN?,‘?.\K/aron mayor de edad de nacnonahdadi
colombiana, vecmo de esta cmdad qmen’;‘se identificd con cédula de C}udadama
ntimero 13 505 026 expedzda en Cucuta y quien dle ser casado con sociedad
conyugal vigente, obrando en este acto'en nombre-propio, y quien en el texto de
esta escritura se denominara(n) mdlwdual o conjuntamente EL(LOS) DEUBOR(ES)
E HIPOTECANTE(S), y manifesto(aron); SEGUN MINUTA: - - - -~ ------------ -
PRIMERO. OBJETO: Que constituye(n) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE

: CUANTIA a favor de BANCOLOMBIA S.A., N.L.T. 890.903.938-8, establecimiento de

}'crédito con domicilio en Medellin, quien para los efectos de este instrumento, en
fadelante se denominara EL ACREEDOR, sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s),
iconfon'ne con el Articu.lo 2432 vy siguientes del Cadigo . Civil colombiano: CASA
'NUMERO DIEZ(10) DE LA MANZANA F DEL CONJUNTO CERRADO LA

SANTANDER IDENTIFICADA INTERNAMENTE COMO' INTERIOR 10 F AREA
LOTE: 62. 08 M2, AREA CONSTRUIDA 55. 57 M2. Casa de dos piSOS dlstnbwda en
el pnmer\;;?so compuesto por sala, comedor, 1 parqueadero cocmé/[;atlo de ropas,
jardm interior: y exterior, en el segundo piso oompuesto de tres"«habltamenes dos
banos hall. Allnderada de la siguiente manera NORTE: En 5, 06 metros en dweccnén
occidente oriente, lindando con la CASA NUMERO SIETE (7) DE LA MANZANA F

RAYUELA, UBICADO- EN LA CARRERA CUARTA (4) NUMERO Diec-lséls _
'|GUION CUARENTA Y SEIS (16-46), VILLA DEL ROSARIO, NORTE DE

T UIZIEI‘IZIJIIIIlIIIlII_-‘II T
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ORIENTE: En 12, 27 metrcs, en dweccson norte sur, Imdando con la CASA NUMERO
NUEVE (9) DE-EA MANZANA F: SUR: En 5,06 metros en direccion onente
occidente, lindando con circulacion peatonal que la separa de via de circulacion
interna; OCCIDENTE: En 12, 2{ metros, en direccién sur norte lindando con la CASA
NUMERO ONCE (11) DE LA MANZANA F/NOTA La casa comparte muro coman

con la casa contigua, por tanto, dicho muro soporta cargas aportadas por la

estructura de las dos viviendas y por ello se recomienda no adicionar cargas a la

estructura existente producto de ampiiaciones en el segundo piso a menos qy/e se

redisefe y refuerce adecuadamente. COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: 0868% Aj

/]

dicho inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria numero 260 336852 -

de la Oficina de Reglstro de Instrumentos Publlcos~de Cucuta, y la cédula catastral
nimero 01-02-0987-0001 000 (MAYOR EXTENSION) e E L
LINDEROS DE LA MANZANA F: AREA 999 20 M2, alinderada de la siguiente

manera: NORTE: En 40, 72 metros, en dlreccnon ocmdente /orlente lindando con

mrculac&on peatonal{q/ue lo separa de via vehicular 6e cnrculac:on mterna ORIENTE:
En 24,54 54 metros, en direccion norte sur llndando con zona verd/ que la separa de la

circulacion peatonal SUR: En 40, 72 metros, en dlreccwn oriente occ;dente lindando

con circulacion peatona! que lo separa de via ‘V,ehlcular de circulacién interna;

/ ' i
OCCIDENTE: En 24,54 metros, en direccion sur norte lindando con zona comtun de

uso exclusivo que la separa de cerramiento. - - - R R Rl
LINDEROS GENERALE‘S DEL. CONJUNTO CERRADO LA RAYUELA: con un area
de 13314.45 metros cuaclrados comprendido por los siguientes linderos: NORTE En
noventa y cinco punto cero dos metros (95.02 mts) con zona verde; cesion tipo 1G,
SUR: En novenfa y cinco punto cero dos metros (95.02 mts) con zona verde, cesidn:
| tipo 1 G; ORIENTE: En ciento cuarenta punto docgef"jmetros (140.12 mts) con lote B1.
OCCIDENTE: En ciento cuarenta punto doce mefros (140.12 mts) con zona verde;
cesion 1 G. —--—------—-——---——--—---—--; ------------------------
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mencién de éreas, cabida y linderos la
_hipoteca recae sobre’ cuerpo cierto. PARAGRAFO SEGUNDO: Régimen de
Propiedad Horizontal: EL. CONJUNTO CERRADO LA RAYUELA, del que forma
parte el inmueble objeto de la presente hipoteca, fue sometido al Régimen de

Propiedad Horizontal con el lleno de los requisitos legales, mediante escritura

v —
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publica numero mil novecientos velntlcmco (1925) del cinco (05) ds\ailbrtl de dos mil |

dleC|nu?ve (2019), otorgada en la Notaria Segunda de (?.ucuta otorgada en la Notaria
Seguiida de Cucuta, aclarada mediante escritura -publica nimero :dos mil
,,__tr’éscientos once {2.311) del veinticinco (25) de abril de ‘dos mil diecinueve | ==-
'(2 019), otorgada en la Notaria segunda deI'Circqu de“Cﬁcuta 'y aclarac;a —1&
mediante escritura pdblica numero dos mil selsclentos cuarenta y seis-(2646) | =2
| del diez (10) de mayo de dos mil’ dlecmueve (2 019) otorgada en la Notarla.'
E segupda del Circulo de Cicuta, todas%cgebtdamente 'reglstradas el trece (13) de
s I mayo de dos mil diecinueve (2019),' en el folio de;'matricula inmobiliaria-nGmero 260’-:_
?5: 336852 de la Oficina de Registro de Instrumentos 'P(Jblicas de Clicuta. - - - -~~~ -~
| SEGUNDO. SOLIDARIDAD: EL(LOS) DEUDOR(ES) E* HIPOTECANTE(S), en su

condlcron de constituyente(s) del gravamen hlpotecano contenldo en esta escntura !

IIIIIIIIIIIIT‘I III

T
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_ actua(n) para el efecto solidariamente, 5@20n por la cual todas las c!ausuias y
declaraciones que ella contiene, lo{s) obllgah en tal carécter de solidaridad. - - ---- - o~
| TERCERO. TITULO(S) DE ADQUISICION: ‘El(los) mmueble(s)rque se hipoteca(n) |
por este instrumento, fue(ron) adqunndo(s) a titulo de Compra—venta a FIDUCIARIA |
BOGOTA S.A. Vocera del Patrimonio Autonomo denommado FIDEICOMISO LA
RAYUELA CONJUNTO CERRADO - FIDUBOGOTA, por este_mzsmo instrumento,

_debidamente registrada en el(los) folio(s) de matricula inmobil’iaria-';nﬁmero 260 - |-
336852. de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Ctcuta. - - -z - - - - -
{CUARTO. OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Con la presente- hipoteca se
garantiza el crédito hipotecario de vivienda—ind‘i'vidiial a !afgo plaio, aprobado por EL
ACREEDOR a EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), ?por la: cantidad de
> = o | DOSCIENTAS VEINTIUN MIL SETECIENTAS CINCUENTA Y CUATRO UNIDADES
= CON CINCO MIL TRESCIENTAS NOVENTA Y SEIS DIEZMILESIMAS UNIDADES_ b
' " |DE VALOR REAL, (221.754,5396UVR) (EN ADELANTE UVR), qle en fa fe ha de
exped:c;on de la carta de aprobacién del crédito equi en—a la sﬁma d
CINCUENTA Y NUEVE Mn_/LONES TRESCIENTOS SET, NTA}NUEVE IL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS $59 379.457) p oS |

£
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| obligaciones que EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) conjunta o©

separadamente, haya(n) contraido o contraigd(n) en el futuro a favor de EL
ACREEDOR. ASt como y bajo la consideracion de que esta hipoteca es abierta-y/ sin
limite de cuantia la misma garantiza a EL ACREEDOR, no solamente el crédito
hipotecario indicado en esta clausula y sus intereses remuneratorios y moratorios,
sino también toda clase de obligaciones expresad?s en moneda.legal, o en UVR, o
en cualquier otra unidad cue la sustituya, ya causadas y/o que se causen en el futuro
a cargo de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) conjunta, separada, o
individualmente, y sin ninguna limitacién respecto a la cuantia de las obligaciones
garantizadas; sus intereses, costas, gastos y honorarios de abogado, bien sean
directas o indirectas, y por cualquier concepto adquiridas en su propio nombre, o con
otra u otras firmas, conjunta o separadamente ya se trate de préstamos, descuentos
y/o endosos o cesién de instrumentos negoc:gbi;és 0 de créditos de otro orden, de
garantias bancarias, de avales, de cartas de; crédito, . de sobregiros en cuen’é
corriente, tarjetas de crédito, o de cualqwer otro genero de obligaciones; ya consten
en pagares letras de cambio, cheques, certifi cados notas débito, o en cualquier otro
documento comercial o civil girado, aceptado endosado cedido o firmado por
EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), individual o conjuntamente con otra u
otras personas o entidades y bien se hayan girado, endosado, cedido o aceptado a
_favor de EL ACREEDCR directamente, o favor de un tercero, que los hubiere
;egociado, endosado. o cedido a EL ACREEDOR, o que los negociare, endosare o
cediere en el futuro por cualquier concepto; esto es, por valor recibido, por valoren
garantia, por dacién en pago, entre otros, y aun sin la intervencion o contra la
voluntad de EL(LOS) DZUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S). Esta hipoteca garantiza
las obligaciones en la forma y condiciones que consten en los documentos

correspondientes y no se extingue por el solo hecho de prorrogarse, ciambiarse 0

renovarse las citadas obligaciones, continuando vigente hasta la cancelacién total de

las mismas. ~---;-------=-----e<s-----eoosocooesooooommmeomom e
QUINTO. VALOI/R DEL ACTO: Para efectos exclusivos de determinar los derechos
notariales y de registro a que haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula
anterior; valor que corresponde en pesos colombianos al monto del crédito
hipotecario de vivienda aprobado por EL ACREEDbR a EL(LOS) DEUDOR(ES) E

Papel notarial para uso exchisivo en la eserifura piiblica - No tiene costo para el usuario
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HIPOTECANTE(S) Para el efecto, con este'instrur’ﬁento se prg;ocofiza la carta de |
aprcbac:on del crédito hipotecario expetida por EL ACREEDOR, sm que esto
lmphque modificacion alguna del caracter de hipoteca abierta sin hmlte de cuantia
- ,que tiene la presente garantia. PARAGRAFO: En cumplimiento de lo- estab;écldo en

el Articulo 58 de la Ley 788 de 2002 y solo para los efectos tributarios a que,hag}é
|lugar, EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) certifica(n). que a la fecha no
ha(n) recibido desembolsos efectivos c_3e créditos que estén garantiZados con la

presente;hipoteca, distintos o adicionales al crédito hipotecario de vivienda individual

I _72|;;|21,1|1|||||||1 i
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| a'largo plazo a que se hace referencia en este instrumento. O R
SEXTO. DECLARACIONES: EL{LOS) - DEUDOR(ES) E - HIPOTECANTE(S)
'declara(n) ademas: a) Que la presente hipoteca comprende sus mejoras

anexidades, construcciones, frutos y dependenc;as y se extiende a todos los

aumentos que rec:lba asi como a las pensmnes e indemnizaciones, conforme alas
leyes; b) gue el(los) inmueble(s) que por este mstrumento hspoteca(n) es(son) de su
exclusiva propiedad, lo(s) posee(n) real y matenalmente y lo(s) garantiza(n) Ilbre(s)I

de todo gravamen, limitacién at dominio, demandas civiles o circunstancias que lo(s)

NOTARIA SE

g

ponga(n) fuera del comercio o limite(n) su negoc:abllldad ¢) que nunca ha(n) sido

i

objeto de despojo o abandono forzado a causa de! conflicto armado, y por lo mismo |

EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) saldra(n) siempre en defensa de
- BANCOLO}VIBIA S.A. frente a cualquier reclamacion que se haga con ocasion de
tales conductas, pues al momento-de adquirir €l(los) inmueble(s),:fuero(n) aplicadas.
i por EL{LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), las precauciones calificadas para
uﬂevaluar y estudiar que no se encuentra(n) en una zona que fue o es asentamiento de
| grupos, armados, o fue(ron) despojado(s) del(fos) mismo(s) su(s) propietario(s) o

= poseedor(es) o] abandonado(s) a causa del conflicto armado entre 1991 vy la
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i 1 SR B e [
JNTERE$ SOCIAL

L
PR35 visvioN
DRIV ZITVINOD
=AATUYTO

N

‘actualidad; que cualquier valor 0 suma que sea reconocida a- favor de EL(LOS)
DEUDO_R’(ES) E HIPOTECANTE(S) como compensacion en el curso de un ‘proceso
de restitg{:\ién de tierras del(los) inmueble(s) hipotecadd(s) a travésT% el presente
instrumento, sera abonada o entregada a BANCOLOMBIA S.A. para’aue la misma se | :
aplique-a las obllgamones insolutas que tenga(n) a favor de esta entldad en caso de 35
existir. En todo caso, EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) saldra(n) al %\
saneamiento en !os casos de ley; d) que seran de su cargo los’ gastos e lmpuestos S’S

NOTARIO SEGUNDO 'c:u_cum
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que cause este gravamer los de escrituracion y registro, los de cancelacion de la
hipoteca en su oportunidad, las costas de cobro de cualquier obligacion que con este
instrumento se garantice si hubiere lugar a ello; e) que se compromete(n) a entregar
a EL ACREEDOR la primera copia de esta escritura de hipoteca con mérito ejecutivo
y un certificado de tradicién del folio de matricula inmobiliaria expedido pof la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos, correspondiente  al(ios) inmueble(s)
hipotecado(s) en que coriste la inscripcién del gravamen hipotecario, a satisfaccion
de EL ACREEDOR, en un término maximo de trelnta (30) dias contados a partir de [a
firma de la presente escritura; f) que en caso de pérdida, destruccion, deterioro o

sustraccion de la primera copia de esta escritura con mérito ejecutivo, EL

ACREEDOR a traves de su representante tegal directamente o a través de
apoderado especial deblclamente facultado para eE efecto, solicitara la expedicion de
una copia sustitutiva con la constancna de que presta igual mérito ejecutivo para

exigir el cumplimiento de las obltgamones contenfdas en esta escrifura; todo de

43 de la Ley 1395 de 2010, en concordanc_ia_,:“con el Articulo 617 Numeral 8 del
Cadigo General del Proceso, o las normas que las modifiquen o sustituyan; g) que en
caso de enajenacion del(los) inmueble(s)-que por este instrumento se hipoteca(n), se
obliga(n)la notificar previamente a EL ACREEDOR, infolrméndole el nombre e

- = -y - r'd . ) . / r'
identificacion de quien sera el nuevo titular del(los) inmueble(s), asi como ia

A-derecho que me asiste en calidad de deudor, de solicitarle a Bancolombia la ultima

fundamentos que la justifican; i) que en un término maximo de seis (6) meses
contados a partir de la firma de la presente escritura, adelantara(n) los tramites
necesarios para dar cumplimiento a las obligaciones urbanisticas que se derivan de
la propiedad del inmueble objeto de hipoteca; de este modo, tratandose de lotes con
construcciones desarrolladas sobre los mismos, serd obligacién de EL{LOS)
DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), adelantar el tramite para la obtencion de
licencia de construccion o de reconacimiento de la existencia de una edificacién, y
ademas efectuar la resBectiva declaracion de construccion, en caso de no contar con
ellas. Asi mismo, FL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) sera(n)

conformidad con lo dispuesto en el Articulo 81 del Decreto 960 de 1970, el Articulo

informacioén adicional que EL ACREEDOR requiera;. h)_que_tengo conocimiento del

calificacion y clasificacion de riesgo que s& le haya asignado, junto con los |

Fapel notarial para uso exclusive en La escritura pitblica - No fiene costn para el usnarin
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responsable(s) de las sanciones urbanisticas o Iegal.és que {sg\ generen por la
omisién" de estas obligaciones. PARAGRAFO: EL DEUDOR. O HIPOTECANTE

autorlza a BANCOLOMBIA S.A. para.aclarar o corregir la presente escntura sin que

para ello sea necesaria su comparecencia, en Ios casos a que hubiere lugar para
resolver cualquier inconsistencia o error en aspectos relacionados con e!(los),

inmueble(s) objeto de la presente hipoteca, ‘en la medida en que las normas 'juridicaé

0607229

lo permltan ----------------------------------------------- .
SEPTIMO SEGUROS: Para amparar !os riesgos de incendio y terremoto y demas
amparos aplicables a el(los) bien(es) hlpotec_;ado(s) a favor de EL ACREEDOR, asi|
como el riesgo de muerte de EL(LOS) DEUDOR(ES). E HIPOTECANTE(S), se |
obliga(n) a:contratar los seguros a su cargo "con una compaiiia de seguros escogida
Ilbremente por EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) ya mantener vigentes

|||u|nn|l,g!un iﬂgsllllllﬂlllilllll
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-af. d:chos seguros por el término de la(s) obhgacnon(es) garantlzada(s) con la “presente E
?_U hipoteca. En virtud de lo anterior, sei-;J{)llga(n) a pagar las prlmas de seguros E
—
V=% correspondientes, las cuales son adicionales al pago de la cuota a que hubiere lugar. E
> S PARAGRAFO PRIMERO: En caso de mora de la obllgacwn de pago de las prlmas __"=:
'B 4“%&‘ g de seguros, faculta(n) a EL ACREEDOR para que realice e pago de las pnmas ;
"‘E ;26 ®| | correspondientes. En tal evento, acepta(n) expresamente que dicho valor le(s) sea %
V= %m’fg; cargadp por EL ACREEDOR, obligandose a reembolsar el pago a su favor. Si ab =
3— f;;% ? momento de efectuar el pago de cualquiera 2 de las cuotas mensuales de amort;zacnon
ﬁ’l .§g @l jen la fecha respectiva, ha(n) incumplido la obligacion de pago de afguna de las & 8
?%f' *| | primas de seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara primero a la solucién p é\o
20 de tal(es) prima(s). PARAGRAFO SEGUNDO: Sin perjuicio de lo anterior, EL ﬁ%

ACREEDOR esta facultado, mas no obllgado a contratar y pagar por su cuenta, Ias ;.g;, P
2= . |primas de los seguros a cargo de EL(LOS). DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), en o b

“Teaso de que no lo haga(n) directamente en los términos de esta clausula. En ese

evento .se obliga(n) expresamente al pago de las pnmas de seguros en favor del EL : ;

pa ACREEDOR PARAGRAFO TERCERO: Si‘ EL(LOS) DEUDOR(ES E 5

= T@u HIPOTECANTE(S) no pagare(n) las primas que le(s) correspondlere(n) por concepto '; 3

' % 3 de seguros, no implicara para EL ACREEDOR ninguna responsab,llzdad, por-no hacer §
% %‘ uso de la facult;d consignada en la presente clausula, - - - - - - —f\{ --------------- § g
% “ |ocTAvO. EXTINCION DEL PLAZO: EL(I:OS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) § §

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura piiblica - No tiene costo pava el uﬁuamﬂmnacmcmum
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acepta (n) con la firma de este contrato y autoriza(n) EL ACREEDOR, para acelerar o

exigir anticipadamente cualquier obligacion a su cargo, SN necesidad de

| requerimiento judicial o extrajudicial alguno, en cualquiera de los siguientes Casos,

ademas de los eventos previstos en los respeétivos titulos de deuda: a) Cuando
incurra(n) en mora en el pago de alguna de las obligaciones a su cargo, respaldadas
con la presente hipoteca a favor de EL ACREEDOR, derivadas del crédito
hipotecario de vivienda individual a largo plazo, aprobado por EL ACREEDOR a
EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), para lo cual se entendera que ha(n)
sido notificado(s) de tal consecuencia, en virtud de la firma de la presen&e hipoteca;
b) Cuando incurra(n) en mora en el pago de cualquier otra obligacién de crédito a su
cargo en favor de EL ACREEDOR, para lo cual se entendera que ha{n) sido
notificado(s) de tal consecuencia, en virtud dg l:a firma. de la presente hipoteca; c)
Cuando ocufra cualquier alteracion de orden patrlmonlal que haga prever el
incumplimiento del pago del crédito; d) Cuando haya inexactitud o falsedad en
alguno(s) de los documentos presentados a EL, ACREEDOR para obtener la
aprobacion y/o el desembolso del . credlto e) . Cuando el(los) inmueble(s)
hipotecado(s) para gararitizar el crednto,fuer,e(n) empargado(s) total o parcialmente
por terceros, en ejercicio de cualquier accion legal, o restituidos en virts;d de un
proceso de “restitucion de tierras, o cuando sean vinculados a cuaiquier proceso

penal por delitos de narcotrafico, terrorismo| secuestro, o lavado de activos; f)

garantia de la obligacion, cualquiera que sea su causa, de manera tal que, de
acuerdo a un avaliio realizado por un perito designado por EL ACREEDOR e inscrito
a la Lonja de Propiedad Raiz, se concluya que la garantia no sea suficiente para
seguridad de la deuday sus accesorios; g) Cuando EL(LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOTECANTE(S) no de(n) al(los) crédito(s) otorgado(s) por EL ACREEDCR, la
destinacién para la cual fuero(n) concedido(s); h} Cuando: (i) No contrate(n) el
"seguro de incendio y terremoto o el seguro de vida,que deben expedirse a favor de
EL ACREEDOR para arnparar los riesgos sobre éi(los) bien(es) hipotecado(s), y el
riesgo de muerte de EL(_OS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), o (ii) se produzca
la terminacién de los mismos por falta de pago de las primas, o no los mantenga(n)

vigentes por cualquier\ﬁ)tra causa, o (iii} no reembolse(n) las sumas pagadas por EL

| Cuando exista pérdida o deterioro del(los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s) como |

Papel notarial para nso exclusivo en la escrifura piiblica -~ No tiene costo para el usuario
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| relacionadas con el lavado de activos, delitos fuente de lavado de activos, If}ChJIdOS

NOTARIO SEGUNDO DE CU

ACREEDOR derivadas de estos conceptos en los eventos en q{ie EL ACREEDOR
haya ejermdo la facultad de contratar y/o pagar por su cuenta el valor de las primas
de los*seguros a que esta(n) obligado(s); i) Cuando incumpla(n) la obhgacuon de

presentar la primera copia de la escritura publica de hipoteca que garantice eI c\@t/:hto

correspondiente, junto con el folio de matricula inmobiliaria. en el qfue conste dicha
inscripcion, dentro de treinta (30) dias siguientes a la fecha de otorgamiento de esta
escritura; j) - Cuando incumpla(n) la obligécién; de presentér el(los) folio(s) de
matriéula inmobiliaria en el{los) que é;onste(r}) la(s) 6ancelacién(es) del(los)
gravamen(es) hipotecario(s) vigente(s) a favor de terceros o en general cualgquier
otro gravamen o limitacién que recafga(n) sobre el(los) inmueble(s) dado(s) en
garantla dentro de los treinta (30) dlas mgwentes a aquél en que se efectie el
cualquiera de EL(LOS) DEUDOR(ES) ?E‘;HIPOTECANTE(S) sus admmlstradores
sus asociados directos e lndlrectos o cua!quner tercero actuando en nombre de
EL(LOS) DEUQOR(ES) E HlPOTECAN]T,E‘_(_S), l!egare_a ser: (i) Condenado por.el
 delito de lavado de activos, los delitos fuégrlfé de éste, incluidos los delitos contra la

iadmlmstracu:nn plblica o el delito de financiacién det terror:smo o administracién de

1989

recursos relacionados con actividades  terroristas, o (i) “sancionado
administrativamente por violaciones. a cualquier norma anticorrupcion, o (iii) incluido
en listas administradas por cualquier. autoridad’ nacional o extranjera para el
control de favado de activos y/o financiacion del terrorismo y/o/corrupcion en

cualquiera de sus modalidades o, (iv) vinculado a cualquier tipo de investigacion,

¥ 9° DE

LE

orden nacional o extranjero, por la presunta comision de delitos o infraccione

delitos . contra la administracién pblica y/o financiacion del t?rronsmo 0
administracion de recursos relacionados con- acti'Vidades terroristaS' ) Por
tncumphmlento de cualqwer obligacién contenida en Ia presente escritura o en
cualquier otro. documento a cargo de EL{LOS) HIPOTECANTE(S) o DEUBOR(ES),

adquirida mdlwdual conjunta o separadamente 'm) Por mcumr en cualquier otra

causal establecida en la lgy, sus normas reglamentarlas o dlSpOSICloneS d

hipotecario, debidamente inscrita-en la Oficina de Registro de Instrumentos Pﬂblicoé'

desembolso del crédito garantizado con !aa(s) hipoteca(s), si es del caso; k) Cuando :

iprocesg judicial o administrativo, adelantado por. las autoridades',competentes del

Q
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autoridad.'bompetente, para exigir el pago de las obligaciones a cargo de EL(LOS)
DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), amparadas con la prese;_‘nte hipoteca; n} Cuando
se decrete por el Estado la expropiacion del(los) bien(es) hipotecado(s) por cualquier

causa o motivo, sin perjuicio de la via procesal a través de la cual se adelante dicho

'Nbrocedimiento. En este evento, autoriza(n) _a/la entidad pablica adquirente o

beneficiaria a cualquier titulo y por cualquier razon, para entregar directamente al EL
ACREEDOR, el'valor de la indemnizacion, hasta concurrencia del total adeudado, de
acuerdo con la liquidacion que hiciere EL ACREEDOR; i) Cuando el(los) bien(es)

dado(s) en garantia se demetite(n) y deje(n) de ser garantia suficiente por, cualquier

NOVENO. VIGENCIA DE LA HIPOTECA: La hipoteca aqui constituida estara
vigente mientras EL. ACREEDOR no la qaﬁce!g ;_r_r_}ieqt[a_s exista a su favor y a cargo
de EL(LOS) DEUDOR{.,\ S)E HIPOTECA‘N“l'?é-(._‘é)}, cualquier obligacién pendiente de
pago.--------<-s--oomo-smonommmoos Rx et mmmmmmmeom=Tos Rl
DECIMO. AUSENCIA DE NOVACI(')N‘:,Z;L.a presengq. hipoteca no modifica, aitera,

x*

extingue, ni nova las garantiaé reales y/o personales gue con antelacion se hubieren

personas cuyas deudas se garantizan con e_s;té hipoteca. - - --------=-=--=-~---
DECIMO PRIMERO. CESION: EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S)

acepta(n) /idesde ahora con todas las consecuencias sefaladas en la ley y sin

| necesidad-de notificacion alguna, 1a cesién, endoso, o traspe_}so que EL ACREEDOR

realice de la garantia hipotecarE otorgada en desarrollo del presente instrumento, de
los créditos y obligaciones a cfargo de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S),
~amparados por la garantia hipotecaria, y de los contratos que celebre en relacion con
la administracion del{los) inmueble(s) objeto d{esta garantia hipotecaria, en cuyo
‘caso adicionalmente, dicho tercero adquirira autoraticamente y sin neoesida’g\de
cesioén adicional alguna, el caracter de beneficiario a titulo oneroso, de las pdlizas de
seguro, tanto de incendio y terremoto como de vida que se expidan a favor de EL
ACREEDOR, para amparar los riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) y la vida
de EL(LOS) DEUDOR(ES3) E HIPOTECANTE(S). PARAGRAFO: De conférmidad con
lo dispuesto por el Articulo 24 de la Ley 546 de 1999, en caso de que el credito
hipotecario de v,iffienda individual a largo plazo aprobado por EL ACREEDOR a

otorgado a favor de EL. ACREEDOR, para c@ciona{r obligaciones a cargo de las-

Papel netarial para uso exelusivo en la escritura piblica - No fiene rosto para el usuario
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a EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECAN_TE(S) .cumpla'(n) con ‘las ‘condiciones. y
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EL(L.OS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) sea cedido a otra e\rltidad a peticion
de EL(LOS) DEUDOR(ES) E H!POTEC‘ANTE(S) EL ACREEDOR™autorizaré la

cesion-del crédito y de esta garantfa dentro de fos términos alli senalados,-,_\una vez

requisitos establecidos en dicha norma para el perfeccionamiento de la cesion del
crédito hipotecario. - - - - - - - - = - - L e
DECIMO SEGUNDO. CONDICIONES PARA DESAFECTACION DE LA HIPOTECA:
EL ACREEDOR desafectara el inmueble gfavado con hipoteca,-cuando sea el caso,
de conformidad con lo dispuesto en las nti)?mas.fegalesfvigentés, siempre y cuando
EL(LOS) DEUDOR(ES) E HtPOTECANTE(S)haia cancelado a EL. ACREEDOR el
abono o prorrata correspondiente y EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S)

: necesanas para el perfeccionamiento deI credlto mc!uyendo pero sin iimatarse la
| firma del pagaré, el pago de gastos legales ?’ seqguros, entre otros --------- —

DECIMO TERCERO. CONVENIO: En ning(n caso, por razon de la constitucion de la

HIPOTECANTE(S) a la entrega de sumas de dinero en desarrollo de contratos de:

£d mf

gs g ‘mutuo, ni a la promesa o compromiso de celebrar ningtn tipo de contrato, o0 a |
ég 2 desembolsar recursos a favor de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S). Err""
%_!ﬁ g: desarrallo de lo anterior, EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) reconoce(n)
uéa « || expresamente el derecho del EL ACREEDOR para- celebrar a su discrecion,
%fg ‘: cualquier tipo de contrato con EL(LOS)- DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), o |
; E 15{; reallzar cualquier desembolso de recursos en desarrolio de contratos de mutuo, o

cualquner otra clase de contrato, sin: que en. mngun caso haya lugar a consuderar que

por origen o estan fundamentadas en el otorgamiento de la presente escritura pubhca

de hlpoteca ------------------------------------- iedens SRR
DECIMO\EUARTO PATRIMONIO DE FAM!LIA INEMBARGABLE EL(LOS)

7
DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) declara(n) que. tlene(n) pfenoiconommlento dela
facultad de constrtunr patrimonio de familia membafgable sobre la vivienda financiada,

haya(n) cumplido todas las obhgacmnes para con EL ACREEDOR ex:gldas y|

presente hipoteca, EL ACREEDOR estara obligado con. EL(LOS) DEUDOR(ES) E |

PHOPEAACQDN

KD 30 (3] YANNO IS VIUVION
FOOUIVN Z3TYINOO
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las obligaciones que asuma EL ACREEDOR en los términos-mencionados, tlenen

25-04-

|

en el evento de que con el crédito hlpotecano amparado con la presente garantia
hlpotecarla EL ACREEDOR le(s) esté F nancrando mas del cmcuenta por.. mento

1.
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(50%) del valor comercial del inmueble; gravamen que estara vigente hasta’el dia en

que el sa!do de la obligac :on a su cargo, represente menos del veinte por ciento
(20%) del valor comercial del. inmueble. - - - - - et
DECIMO QUINTO. APLICACION DE PRIVILEGIOS REALES: En. ningun caso, el
privilegio que se desprende de la presente garantia real hipotecaria, se
afectara, disminuira o cesara, ni aun en aquelios casos cuando EL(LOS)
DEUDOR(ES) E H|POTECANTE(S) sea{n) admitido{(s) en un proceso de
insolvencia, toda vez que para tales eventos, las partes acuerdan desde este mismo
momento, que tal privilegio real se podra hacer efectivo dentro de los mismos, en los
términos que prevé la Ley 1676 de 2013 y los decretos que la reglamenten, modifiquen
o sustituyan, en materia de regutacion de garanttas }an procesos insolvencia. - - --- - -
COMPARECENCIA DEL CONYUGE PARA ACEPTAR LA HIPOTECA Comparece
en este acto EDY JOHANA ANGARITA CACERES qmen presente dijo ser mujer,

mayor de edad, vecino de esta mudad de nacnonahdad colombiana, identificada con

la cédula de ciudadania nimero 37. 334 015 expedlda en Ocafna de estado civil
casada con sociedad conyugal vigente, qmen gbra en nombre propic y manifesto:
Que en su condicion de conyuge de EL,VCON!PRADQB E HIPOTECANTE, acepta la
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUAN'TIA cﬁﬁstituida mediante el presente

Presente ANA ELIZABETH MORENO HERNANDEZ, mayor de edad, domiciliada en
Culcuta (N. de S.), identificada con la cédula de ciudadania nimero 60.279.193
expedida en Cucuta (N. de S.), manifestd que: PRIMERd: Para los efectos del

APODERADA ESPECIAL de BANCOLOMBIA S.A. con NIT: #890.903.938-8 (para
todos los efectos EL ACREEDOR), conforme a poder otorgado por el doctor JULIAN
BOTERO LARRANAGA, mayor de edad, vecino de Medellin, identificado con cédula
de ciudadania Tumero 94.452.524, en su caracter de Representante Legal de
BANCOLOMBIA S.A., segin se acredita con el certificado de existencia y
representacion legal expadido por la Superintendegcia Financiera de Colombia (y/o
con el certificado de existencia y representacion fegal expedido por la Camara de

Comercio) y poder especial debidamente conferido para el efecto; mediante

instrumento, a favor de BANCOLOMBIA S A. - ¢~ - - - = - oo - amommmomomm o o=

presente instrumento, obra en nombre y representacion, en su condicion de '

Papel notarial para uso exclusiun en la escrifura piiblica - No tiene costo para el usuario
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escritura publica N° 3.580 del 26 de Septiembre del afio 20186, otorgada en la

Notariaf'Veinte (20) del Circulo Notarial de Medellin; docum‘entos‘aque presenta |.

para- su protocolizaciéon con el presente mstrumento SEGUNDO: En-la~zondicién

;lmmmiulu 2

N
antes mencionada, acepta para EL ACREEDOR la presente ampliacién a la- garanha

hipotecaria y demdas declaraciones contenadas en la “presente ‘escritura, por gﬁn‘i
_J"‘-
encontrarse en todo a su entera satlsfaccn)n (HASTA AQUI LA MINUTA gg
PRESENTADA). - <« < <= <= <o mmmmmmmam o SRR AU ="
g ADVERTENCIA: E! Notario advierte al (a la, los) compareciente(s) que:la Notaria o = é
- hace estudios sobre titulaciones anteriores: ni revisiones sobre la situacion juridica ‘:“;

del bien materia del contrato sobre el cual: 00 asume ninguna responsabilidad, la cual

2
corresponde al (a Ia los) mismos(s) mteresados (a, s). — El.(La, los) adqu:nentes(s)
'%

3
e
1 =
— =
= - ] declara(n) conocer la situacion juridica_ de!é?en materias del contrato y conocer al =
@_ };3 Ia(s)persona(s)conquuen(es)contrata(n)«--------——-4------—~—-------f- é
”ls— £0 DECLARACION DE VERIFICACION DE LOS COMPAREC!ENTES Los| =
= io =
i comparecientes manifiestan que han vern" cado cuidadosamente sus nombres —
8 =
'ﬁ E]El picompletos, sus respectivos estados cwlles los numeros- de sus documentos de E
-‘3 §J E gl identidad y demas datos, y declaran que todas las mformacmnes‘con31gnadas en la é
‘ & G *[presente escritura pablica son correctas y se ajustan a la voluntad por ellos expresada. =
\:A ;5 @ wl o , ; _
o N é @ QjAsumen, en consecuencia, la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitudi ZQ
g ; !g g afen los datos aqui consignados y la eventual CORRECCION a que hubiere lugar por | % 9
’ >
L i§ E ssestos aspectos. Declaran que conocen la ley y s_aben que el notario responde de la g %8
' ; E eguiaridad formai de los instrumentos publicos que éi'autoriza pero que no tiene § Eg
—= responsabilidad frente a la veracidad de las declaraciones de los otorgantes..< - - - - - 2 % 3
pe——" o<

NOTA: Los otorgantes manifiestan que el régimen de propredad horizontal no pose?

g d\mmst,racmn de ninguna clase, razon por la. cual no se presenta paz y salvo de
&= & coh'dominio sin embargo, se hacen solidariamente’ responsables por_. cualqui y
- % % obllgamon que pudlese existir, dando asi- cumpllmiento alo d:spuesto en el Art. 29 g §
S & |Dto. 675062001, -- - - - oo pemmmm e T ;
" £ £ |DOCUMENTOS QUE SE PROTOCOLIZAN: - - -~ - === -~ R VR ; § i
%'g? 1.- PROTOCOLIZACIONES DE  LEY: REPRESENTAC{ON LEGAL DERy §
— BANCOLOMB!ASA-—-_--------—_--_—-‘-_---;-_-_--_---_-_-71_:_---__-:--& """ M 9
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REPRESENTACION LEGAL DE FIDUCIARIA BOGOTA S.A., SOCIEDAD QUE
ACTUA COMO VOCERA Y REPRESENTANTE DEL PATRIMONIO AUTONCMO

DENOMINADO FIDEICOMISO LA RAYUELA CONJUNTO CERRADO -

FIDUBOGOTA.- - === - m == === === = - e Y Rt

PODER ESPECIAL DEBIDAMENTE LEGALIZADO, OTORGADO POR LA
FIDUCIARIA BOGOTA SA. - - - - - - emmmcmmmmmmmmmmmmmm o m oo
T REPRESENTACION LEGAL DE URBANIZADORA PAISAJE URBANO SAS. - - -
DECLARATORIA DE ELEGIBILIDAD. - = - - == === === ------mmmmcoomm == ao -
RESOLUCION NUMERO 067-17 DE FECHA OCHO (08) DE AGOSTO DE DOS MiL
DIECISIETE (2017) EXPEDIDA POR LA SUBSECRETARIA DE CONTROL
URBANO DEL MUNICIPIO DE VILLA DEL ROSARIO. - - - - - == =------------

SUBSECRETARIA DE CONTROL URBANO DEL MUNICIPIO DE VILLA DEL
ROSARIO. = - - e m e mmmmcomma e o R R
PERMISO DE VENTAS, NUMERO SCU- PV 0005 DE FECHA CINCO (5) DE ABRIL
DE DOS MIL DIECINUEVE (2.019), E_X_PEDIDO POR LA SUBSECRETARIA DE
CONTROL URBANO DEL. MUNICIPIO DE VILLA DEL ROSARIO. ----~~--------
CARTA APROBACION DE CREDITO. --------- [ LT ET TR .-

CARTA APROBACION DE SUBSIDIO, JUNTO PRORROGA. - = - - == - = = === == = - -
PODER ESPECIAL DEBIDAMENTE LEGALIZADQ, - - ------==------==5==---
2.- PROTOCOLIZACIONES POR DECISION VOLUNTARIA D‘é LOS
OTORGANTES: NOHAY, - - - - - - - - oo e - - - ‘\
3.- COMPROBANTES FISCALES: REPUBLICA DE COLOMBIA, DEPARTAMENTO
NORTE DE SANTANDER, VILLA DEL ROSARIO, CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO

~%+% No. 39900, EL SUSCRITO TESORERO DE VILLA DEL ROSARIO HACE |

CONSTAR: QUE EL SENOR(A): FIDUBOGOTA FIDUCIARIA- BOGOTA-S-A,
IDENTIFICADO CON (.C. 0830055897-7, PROPIETARIO DEL PREDIO No.
010209870001000 (MAYOR EXTENSION), AVALUO CATASTRAL $21. 954 000, SE
ENCUENTRA A PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL
UNIFICADO. DADO EN VILLA DEL ROSARIO, A LOS 03 DIAS DEL MES DE ABRIL
| DE 2019.- PAZ Y SALVO VALIDO HASTA EL/31 DE DICIEMBRE DE 2019.

Papel notarial para nso excinsiun en la escribura piiblica - No tiene costo para el usuario

LICENCIA DE URBANISMO Y CONSTRUCCION NUMERO 067-17 DE FECHA Ww
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JENNYFER SEPULVEDA TESORERA MUN!CIPAL VILLA DEL{ROSARIO ——————

Leida esta escritura a los comparec;entes extendlda en las holas de papel notarial {.
sene nimeros Aa060722912 — Aa060722913 — Aa060722914 — A3060722915 -

MMMN

Aa060722916 Aa060722917 — Aa060722918 — Aa060722919 - Aa060722920 — | ==
Aa060722921 — Aa060722922 - Aa060722923 - Aa060722924 —~ Aa060722925 > =-
A3060722926‘—- Aa060722927 — Aa060722928 — Aa060722929 - Aa061 085782- - - - g%

e o w mm e mem® moEE T W mm - o ®o®meomEmE®Ew=a®®=6®e~m.aAEEm A= AsA s s ==

y tras habérseles ‘hecho las advertenciassobre la formalidad de 1a inscripcidn de la
copia en la Oficina de Registro de Instrumentos Publlcos de Cucuta dentro del
término de noventa (90) dias, contados a partir de la fecha de otorgamlento cuyo
\ 'incumphmlento causara intereses moratorios por mes o fraccion de mes de retardo,

1
. | habiendo manifestado estar de acuerdo con todo lo aqui expresado, la: aceptaron en

[T

Cal36813960

g los términos en que esta redactada, le |mparten su asentimiento y aprobac;on yen| _%__
& e testimonio de ello, la firman conmigo, e Natano de todo lo-cual doy fe, y por ello la| E
/= % autorizo. Derechos Notariales $ 1.158.318 - - = Ry E
w D= |iva19%220.080----- - Resolucién 691de 2.019. Recaudos $ 28:200------- =
= ;% | Se tomo firma y huella dactilar indice derecho de los comparecientes. RE—
8-k _ , =1
ER R L : , . 3 —
= E g = LLOS OTORGANTES, 3 S =
(¥ 20w ) =z 0
-V g no B : : - gg
F{l "‘Eg « || ENTIDAD QUE LIBERA, ACREEDORA ™ =0
U b ' R Ee
EL - SR>
52 ﬂ @« s lc | 334
= D coce s S S S LR 0~
= NA ELIZABETH MORERG HERRA DEZ o ' ggg
& £ | APODERADA ESPECIAL DE BANCOLOMBIA S.A. - ] 3
L ON ' .‘ e \f
T ETa d f
= 3 ) 3 3
= = : S
S5 : - w -
= 2 o e Y
- v 4
= O { 1§ 8
% < s o - ! §,§ !
— Y . L o
‘%‘ € |Apoderado Especial de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. sociedad que actia como jyg- é
Q

vocera y representante del Patrimonio Aﬂténomq-;'_d_enomi,nédo\;FIDEICOM!IS_O LA
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DESARROLLO INTEGRAL DEL TERRITORIO CODIGD: FDIO1-07

DESARROLLO FISICO Y TERRITORIAL VERSICN: 01

LICENCIA DE CONSTRUCCION Pagina 1

SUBSECRETARIA DE CONTROL URBANDO
Mumeors de Licencia: QU&7

Fropietario; URBANIZADORA PAISAJE URBAND

Tipode Licencia: Obra Nueva

Constructor Responsable: ALEX HERNEY CELY SANCHEZ

Maticola: 260-302047 M® de Predial 0102083700031000

Diteccion Obra: LOTE B SABANA DEL ROSARIO

Presupuesto Obra: 0000 ~Imyuesto: 25.019.000

MNumero de Recive: 114361114360

Concede licencia para: URBANISMO: LICENCIA DE URBANISMO CON UN AREA NETA URDBANIZABLE DE
1331445 M2. CONSTRUGCION: LICENCIA DE CONTRUCCION PARA EL PROYECTO DENONINADO LA
RAYUELA QUE CONSTA DE 114 VIVIENDAS UNIFAMILIARES DE 2 PLANTAS COMPUESTO POR:
CANCHAS, PISCINA ADULTOQ Y PISCINA NINGS CON 2 BANGS Y 3 VESTIER, SALON COMUNAL
CUARTO DE REANIMACION, PORYERIA CUBIERTA CON 1 BANO, DEPOSITO DE PISCINAS, LAS
VIVIENDAS ESTA COMPUESTAS ASI SALA, COMEDOR, PARQUEADERO 1 GARRO, GOCINA
ESCALERAS DE ACCESO A SEGUNDO PISO, PATIO NE ROPAS, JARDIN INTERIOR Y EXTERIOR. EL
2B PISSESTACOMPUESTOASE I HABITACIONES, DOS-BAMOS HALLPALEEN —— ———

Arga 13.314 45 M2

Observaciones: La vigencia de la presente licencia es por un lermina de veinle cuatro (36) meses,
prorrogasles por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses contados a pariir de que queden en
firme oy aclos administrativos por medio de los cuales fueron otorgados contados a partir de Ja fecha de su
gjecutoria.  La solicfud de prarroga debera formularse deniro de foe Treinta (30) dias calerdarios af
vencirtiento de la respectiva licencia, siempre que sc compresbe 1a inciacion de 1a obra para predio
dentiticade con matr?cula inmobiliaria 260-302047 v codigo catastral N? 01-02-0987-0001-000, Segun lo
_establecido cn ¢l DECRETQ 14602096y su Articuio 47 L

\ Vilia det Rosario, A los DBdias del mes de agosto de 2017,

| o

Tecnice Administrativeo

- »
\HE CONTROL /
M URBANG #*

NOTA:
- Bt bgneliciano de esta licencis 1o qreda aulorizede, ni fasuitade PaLra CanSENUT £ ArBas VRCigs 0 2)NEE; I par
censliuli vins pubiicag o servidumbres, n Cu¥e caso padra ser revacada,
-fugIAuiar notficacisn requicre prevla aprovacion de weia ofiging,
- Las planca, heengias, ete, BEBEN PERMANECER &1 olia ¥ 3er presstlao0s Al personal de esta OFICINA cipnda 251
Lo soilrite

Alcaldia de Villa de) Rosario Carrera 7 N 4-71 Palacio Municipal Telefonos: 5700B73.5700317 EXT. 1412
controlurbano@villaresario.gov.co
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ESCRITURA PUBLICA:

0

NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA _
ESCRITURA PUBLICA: MIL NOVECIENTOS VEINTICINCD = - - (1.925) - aacrn--- |
FECHA DE OTORGAMIENTO: A LOS CINCO (5) DIAS DEL MES DE ABRIL DEL
ANO DOS MIL DIECINUEVE (2.019).

925-2019

----------------------------------

INFORMACION GENERAL

MATRICULA INMOBILIARIA:

260-323815"

CEDULA CATASTRAL:

01-02-0087-0001-008 (MAYOR EXTENSION) Y

UBICACION DEL PREDIO

- 5 AER 2[119;

URBANO'

-RURAL

MUNICIPIO

DEPARTAMENTO

X/

VILLA DEL ROSARIO /

NORTE DE SANTANDER

NOMBRE O DIRECCION

ALVA HMP.
- Thad

CONJUNTO CERRADO LA RAYUELA/UBICADO EN LA CARRERA CUARTA (4)
NUMERO DIECISEIS GUION CUARENTA Y SEIS (16-48)'DEL MUNICIPIO DE
VILLA DEL ROSARIQ, DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER. - - - - - SR

DOCUMENTO
CLASE | NUMERO | FECHA | OFICINA DEORIGEN ‘| CIUDAD
" ESCRITURA | 1925 | 05/04/2018 | NOTARIA SEGUNDA | CUCUTA
cADIGO NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO - VALOR DEL
mi NOTARIAL ESPECIFICACION ACTO
1 e P R
% % 09040000 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA / SIN CUANTh'

Parprel notarial f:mru ﬁnn enclwsivun en la gsxritura pﬁbliﬁl - 3o lene cosie pera ol usvario

M1 RN

LOF7HUSARAA P AL

b2-15-18

é;
b2
i
&
i__"i&‘d_
H
=
£
3
.‘_';




.PERSDNAS QUE INTERVIENEN EN NUMERO DE T CALIDAD
|eLacto . IDENTIFICACION -
FIDUCIARIA BOGDTA SA, ' '
|| sociedad que ﬁcma como vocera y |
a reprasentante del Patflmomu | i DEIC_OMISO _
| Autdbnomo denominado | 830.055.897-7 | - :
FIDEICOMISO = LA ~ RAYUELA{ .
CONUUNTO CERRADOD -}
FIDUBOGOTA | I
| - | o FIDEICOMITENTE Y
{ URBANIZADORA PAISAJE  © .~ | CONSTRUCTOR
N S . Je0045%e18-0 . - f R
URBANO S.A.S. i st | RESPONSABLEDEL i
B ¥ Y PROYECTO/

En la ciudad de San José de’Clcuta: dep
Repiblica de Colombia, 2 los CINCO (5) - TR |
dias del mes de ABRIL------ i - -___.-:;;- fiel ann dos mil diecinueve (2. 019!/ai
despacho de la NOTARIA SEGUNDA: DEL cIRc ULa DE CUCUTA, cuyo Nutanc
Tiiular es JAIME ENRIQUE GONZALEZ MARROQUIN, - - - -+~ +-c- oo oo -4 i
Ccmpareclercn con m:nuta por una parte, ('] ‘ALEX HERNEY CELY SANCHEZ
mayor de edad, Kentiicado con Cédula de Ciudadaria No, 88.222.115 de Couta] -
quien actiia en calidad de Apoderado Especial de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. segin -
poder especlal ntnrgadu por - CAROLIHJ& LOZANO OSTOS, mayor de edad |
|clent|ﬁcada con cédulade cludadanla numero 39. 692. 985 expadida en Bogota, qmen
obra en su condicién de Representante Lega! dela socledad FIDUCIARIA BOGDTA /
S.A., socredad ‘anGnima de servicios financleros legalmente constituida mediante I3
| esc:ntura publica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3178) otorgada el trinta (30)
‘de septiembre de mil novecientos noventa y uno (19’91) ante Ja Notaria Once {11) del
Circulo Notanal de Boguté D.C., cnn domicilio pnnmpai en. la rnisma ciudad,
permiso de funciohamiento concedido por la Superlntendencla Bancaria (Hoy
Supenntendencla Financiera), mediante la Resolucion nﬁmero tres I11I| seiscientos|
_ qumoe (3615} del cuatro (4} de octubre de mil noveclentns noventa y uno {1991)
' ﬁaprl tmhmnl para usn mhmiun D Iu u:ﬂtum n‘ﬁﬁm Ho tiene rostn para »l uenacn
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tode lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, el cual se adjunta al
presente contrato, sociedad gque actha como vocera y representante del Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO LA RAYUELA COMNJUNTO CERRADO/-
FIDUBOGOTA, identificade con el NIT. 830.055.897-7 y manifestaron, quien en
adelante y para efectos de este Instrumento se denominard EL FIDEICOMISO o el
PROPIETARIO INICIAL; {ii); ALEX- HERNEY CELY SANCHEZ, mayor de edad,
identificada con Cédula de Ciudadania No. 88.222.115, quien-actia en calidad de
Representants Legal de URBANIZADORA PAISAJE URBANO $8.A.8., sociedad
legaimente constituida mediante Documento Privado de Clcuta de fecha veintidos
(22) de junio de dos mil once (2.011), debidamente insciita e! diecinueve (19) de julio
de dos mil once (2.011) bajo ef nimerg 09334000 del Libro IX, identificada con NIT.
900.457.618-0, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencla y
Representacion Legal expedido por la Cémara de Comercia de Cucuta, documento
que se adjunta al presente Contrato (Anexn:;. No. '1}, quien en adelante y para efectos
legales y contractuales en el presente documento se denominara el
FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR “RESPONSABLE DEL PROYECTO,)
declarando, SEGUN MINUTA, que: |. Reconoce y acepta que ni el FIDEICOMISO LA
RAYUELA CONJUNTO CERRADO FIDUBOGOTA ni FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
sociedad fiduciaria son constructores, p.rornotures, comercializadores, supervisores,
gerentes del proyecto o de obra, ni interventores del proyecto inmobiliario
denominado Conjunto Cerrado LA RAYUELA, en consecuencia, expresamente
reconoce y acepta que ni el fideicomiso ni fiduciaria Bogota S.A. sociedad fiduciaria
son responsables por los tramites adelantados para la cbiencidn de la aprobacion de
las licancias de urbanismo, construccion y vrelaciohadas, ni demés aspectos técnicos
o juridicos que hayan determinade la viabifidad para su obtencién, por lo cual con la
suscripeion de este instrumento piblico expresamente reconoce v acepta que todos
los aspectos y conceptos antes sefialados son de responsabilidad directa y exclusiva
del constructor (o gerente segun se Fame en el contrato de fiducia). Il. Que es de
axclusiva responsabilidad del constructor el tramite para la obtencion da las reformas
a !a licencia. Sin perjuicio de lo anterior, de manera expresa reconoce que los
documentos presentados para la aprobacion del proyeclo, cumplen en toda la
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' prqpledad horizontal, alinderamiento y refacionados, se ajustan en un todo a la
'oompetentgs sobre ¢| particular y por tanto, An sefial de aceptacion suscribe este
. Fidugiaria, renuncuando expresamente a __uélqu;ar “agGidn ' directa contra el
fideicomisc o contra Fiduciaria Btmmté S.A Sncnedad Fldumana deblendo salir-a la

-defensa de estos frente a cualquier requenml,ento dernanda etc., de autoridades,|
* terceros y personas vinculadas al proyecto qulenes en la carldad enunclada elevan a}

~ previo. los giguientes antecedentes:- - - -+ < - R R R mmmm e

- medio det cual se constituyd el Patrimonio Auténomo denommadn FIDEICOMISO LA|
3.1, OBJETO. E) presente GONTRATG DE FIDUCLA MERCANTIL, tiene por objeto

: CONJUNTO CERRADO - FIDUBQGOTA afecto a las mgumntes finalidades, en
1 desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA debera cumphr su gestion: A. En los

nomatividad vigente. lll. En todo caso el constructor se obliga a salir a la defensa de
la fiduciaria, el fideicomiso o la copropiedad que se constituya en desarrollo del
proyecto, na solo por saneamiénto por eviccién y.por-los vicios redhibii:orios, frente a
quienss se transfieran las unidades inmobiliarias resultantes del proyecto y frente a
las autdridad'es de cualquier orden y terceros a cualquier fitulo, con ocagion det| . -
tramite de las mencionadas licencias, ‘pemisos, etc. IV. Que el diseﬁn y
astructuraclﬁn del proyecto y espacificacicnes oonstruc:twas adelamadas asi como la
determinacion de areas dtiles, planos y licencias de urbaniémo ¥y construccion,

normatividad vigente sobre la materia y a las exigencias de las autoridades

instrumento publico, y exonera. de. toda raspnnsabllldad derivada. relacionado o
"a Frduciana Bogotd S.A. Sociedad|:

asociada con diches conceptos al ﬁdemorﬁ

escritura plblica el REGLAMENTO . DE PRGPIEDAD HORIZONTAL DEL]
CONJUNTO CERRADO LA RAYUELA/:.W:: texto tiene ol sigulente contenldo |

PRIMERA: Que medianie documanto pnvado de fecha once (11) de abril de dos mil
diecisiete (2017), URBANIZADORA PAISAJE URBANO S.A.S/ en calidad de|
FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA,
celebraron ¢l CONTRATO . DE FIDUCIA MERCANH)[ IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION No. 21 89252, en adelante ¢f CONTRATO DE FIDUCIA, por

RAYUELA CONJUNTO CERRADD - FIDUBOGDTA cuyo objeto es el siguiente:

constituir un' PATRIMONIO AUTONDMO denominado FIDEICOMISO LA RAYUELA|

términos del presente Contrato, recibir 'y “administrar el inmueble identificado con!

ﬁaptl mrlarml para uso excluaion m la escediura pﬁl:tli:s Nn tienr rasto parn el yeuarin
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ORIENTE: En 12,27 metros, en diteccién norte sur, lindando con la CASA NUMERO
QUINCE (15) DE LA MANZANA F; SUR: En 5,12 metros en direccidn oriente
occidente, lindando con circulacién peatonal que la separa de via de circulacion
interna; OCCIDENTE: En 12,27 metros, en direccién sur norte lindando con zona
comin de uso exclusivo de la misma casa F-16 que la separa de cerramiento.
NOTA: La casa comparte muro comin con la casa contigua, por tanto, dicho muro
soporta cargas aportadas por la estructura de las dos vivlendas y por elle se
recomienda no adicionar cargas a la estructura existenta producto de ampliaciones
en el segundo piso a menos que se redisedle y refuerce adecuadamente, - - -------
MANZANA G: AREA 1124,91 M2, alinderada de 1a siguiente manera: NORTE; En
01,68 M, en direccién occidente oriente lindando ¢on circulacién peatonal que lo
separa de via vehicular de circulacidn intema; ORIENTE: En 12,27 M, en direccion
Inorte sur lindando con zona comiin de use exclusivo que la separa de cerramiento;
SUR: En 91,68 M, en direccion oriente cccidente lindando con muro de cerramiento;
OCCIDENTE: En 12,27, en direccibn sur norte lindando con zona comin de uso
exclusivo que la separa de cemamianto. ‘Manzana compuesta por dieciocho (18)
casas, numeradas desde la 1 G hasta la 18 G, descritas a continuacion: ==« -« - - - -
|ICASA NUMERO UNO (1) DE LA MANZANA G DEL CONJUNTO CERRADO LA
IRAYUELA, UBICADO EN LA CARRERA CUARTA (4) NUMERO DIECISEIS
GUION CUARENTA Y SEIS (16-46), VILLA DEL ROSARIO, NORTE DE
SANTANDER. IDENTIFICADA INTERNAMENTE COMO INTERIOR 1-G. AREA
LOTE: 62.82 M2, AREA CONSTRUIDA 58.22 M2, Casa de dos pisos, distribuida en
el primer piso compuesto por sala, comedor, 1 parqueadero, cocina, patio de ropas,
jardin interior y exterior, en el segundc piso compuesto de tres habitaciones, dos
bafios, hall, Alinderada de la siguiente manera: NORTE: En 5,12 metras en direccion
occidente oriente, lindando con circulacién peatonal que la separa de via de
| circutacién intema; QRIENTE: En 12,27 metros, en direccion norte sur, lindando con
la CASA NUMERO DOS (2) DE LA MANZANA G; SUR; €n §,12 metros en direccion
oriente occidente, lindando con _r.:erramlentu. QCCIDENTE: En 12,27 metros, en
direccion sur norte lindando con zona comin de uso exclusivo de la misma casa 1-G
que la separa de cerramiento. NOTA: La casa comparte mure comin con la casa

Papel nniscial pars uso excdusive xo la escritura piiblira - ¥o Hewe conto para el usuavio

T L L

A0FISANE) A RN ISR,

02-11-18

[l T R P

Lhas - Mihe e "_'—',mrwq-:-c-rm:-Eg-gggg_@;x:—mﬁ'\mmm.:iw-.-n"immnw e

TR Y TRLA




70

contigua, por tanlo.'dicho mure supul;ta cargas abortadas por la estructura _dé las do
viviendas y hor ello se recbmienda no -adicionar cargas .a la estructura existen
producto de ampliaciones en el segundn piso.a mencs que se redissfie y refuercd
adecuadamnte R e R Ll L L L L T T pupupep——— ---
| CASA HUHERD DOS {2) DE LA MANZANA G DEL CDHJUNTO GERRADO LA
_ RAYUELA, UBICADO EN LA CARRERA CUARTA (4) NUMERO DIECISEIS
GUION CUARENTA Y SEIS (16-46), VILLA DEL ROSARIO, NORTE DE
'SANTANDER. IDENTIFICADA INTERNAMEHTE COMO INTERIOR 2.G. AREA
LOTE: 62.08 M2, AREA CONSTRUIDA §5.57 M2. Casa de dos pisos, distribuida en|
el primer piso compuasto por sala comedor, 1 parguaadern, cocina, patic de ropas.
- jardin interior y exterior, en el segundo plso compuesto de tres habltaclones dog
"bafios, hall. Allnderada dela snguuante manera _03]1 En 5,08 metros en direccion
_ occidesite oriente, Ilndando con c;rculﬁclé 54
circulaci6n intema; ORIENTE: En 12.27: gtios;

en: dlmnclén norte SUT, llndando con
la CASA NUMERO TRES. (3) DE LA MANZANA G SUR* En 5,06 metros en
direccion: oriente occidente, Imdancﬁ:a con cerramIEntol_OcmDENTE En —.-E
.metros, en difeccion sur norte Iindanr.lo con Ia GﬂSA NUMERD UNO (1) DE LA
MANZANA G, NOTA: La casa comparte MUmcomlIln mn la casa mntlgua por t&nto .
1 dicho-muro soporta cargas aportadas por la estmctq.lra de las dos vmendas y porellg
ge recomienda no adicionar cargas .a la - gstructura existente producto ' de|
ampliacinﬁas en - el segundu piso a 'menns '_que se redisefie y refueroe'

.adacuadamante LR Pemesmecaesesecanaaaanod -

’étonal tme la separa de via dg

CASA NUMERO TRES (3) DE LA HANZAHA G DEL GDNJUNTO GERRADO LA o

RAYUELA, UBICADO EN LA CARRERA CUARTA {4} NUMERO. DIECISEIS';
‘GUION' CUARENTA Y SEIS (16-46), VILLA DEL ROSARIO, NORTE DE
SANTANDER. IDENTIFICADA IHTERHAMEN‘i‘E COMO INTERIOR 3-G. AREA
LOTE: 62.82 M2, AREA CONSTRUIDA 56,67 M2. Casa de dos pisos, distribuida en|
el primer piso compuesto por sala, comedor, 1 pargueadero, cocina, patio de ropas,
jardin intérior y exterior, en el segundo piso compuésio de tres hébﬂaciones, dog
bafios, hall. Alinderada de la siguiante manera. HQBIE‘ En §,12 metros en dlrenmﬁn

.oecldente oriente, lindande con circulacion  peatonal que la separa de via del
c:rculaclﬂn interna ORIENTE: En 12 27 metros, en direccidn norte sur, lindando con} -

ﬂnﬂd neterial pata tso mlmmm = ln zsmhmt pﬂh[i::a Hn fiene conin pars el manarin
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de incidencia o inmisién serdn determinados por las autoridades sanitanias,
urbanisticas y de policia; con tode podran ser regulados en forma atn mas reslrictiva
en los reglamentos del conjunto o por la Asambiea de Propielarios. |
CAPITULO IV.-DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD- - ---------+v----
ARTICULO 32°.- DETERMINACION.- Para calcular los coeficientes de copropiedad
se ha tomado el drea privada construida de cada bien de dominio particular, con
respecto al &rea total privada del conjunto, tomada del disefio arquitectdnico
aprobadoe por la Secretaria de Control urbano del Municipio de Villa del Rosario,
Tales coeficientes determinan: 1. La proporcion de los derechos de cada uno de los
propietarics de bienss privados sobre los bienes comunes del conjunto. 2. El
porcentaje de participacion en la asamblea general de propietarios. 3. El (ndice de
particlpacién con que cada uno de los propietarios de bienes privados ha de
contribuir a las expensas comunes dd:'ﬁoniumﬂ. mediante el pago de cuotas
ordinarias y extraordinarias de admini_straciﬁn. Para tal efecto, se fiene que &l
drea total privada del conjuntc es 6403,88 M2 y por tanto cada vivienda del

CONJUNTO CERRADO LA RAYUELA féndra ol siguiente cosficients do
copropiedad: =< - ==« c-memanan e T

AREA LOTE AREA COEFICIENTE
INMUEBLE , :
M2 CONSTRUIDA M2 %
CASA 01 MANZANA A 62.82 58.22 . A.908
CASA 02 MANZANA A 62.08 55.57 . 0.888
CASA 03 MANZANA A 62.08 55.57 “0.868
CASA D4 MANZANA A 62.82 55.57  0.868
CASA 05 MANZANA A 62.82 55.57 . 0.868
CASA 06 MANZANA A - 62.08 5557 . 0.868
CASA 07 MANZANA A §2.08 55.57 . 0.868
CASA 08 MANZANA A 62.82 58.22 / 0.908
CASA 05 MANZANA A 52.82 58.22 /0,908
CASA 10 MANZANA A 52.08 5557 . 0.868
CASA T1 MANZANA A 62.08 55.57 7 0.868
CASA 12 MANZANA A 62.82 5557 ./ 0.868
CASA 13 MANZANA A 62.82 55.57 , 0.868
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CASA 14 MANZANA A

55.57| - 0.868
CASA 15 MANZANA A 62.08 55.57| 0.865
CASA 16 MANZANA A 62.62 58.22. "0.908
CASA 01 MANZANA B 62.82 §8.22 0.60%
CASA 02 MANZANA B 62.08 £5.57 0.868
| [CASA 03 MANZANA B 62.08 5557) 0.888
[CASA 04 MANZANA B 62.82 “55.57] 0.660]
CAGA 05 MANZANA B “62.82 §557 "0.868
CASA 06 MANZANA B 62.08] 55,57 0.868
'CASA 07 MANZANAB ' 55.57| 0.868
CASA 08 MANZANA B — a2z 0.608
CAGA 09 MANZANA B . 6822 0,508
CASA 10 MANZANA B r. 8657 0.868|
[CASAT1 MANZANA B | 75587 0.668
CASA 1Z MANZANA B 55.57 0,358
CASA 13 MANZANA B 5557 0.868
CASA 14 MANZANA B 08 8657 0.868
| [CASA 15 MANZANA B §2.08 5657| 0.668
CASA 16 MANZANA B 62.82 58.22 ~0.908
CASA 01 MANZANA G 62.08 5822 0808 -
CASA0Z MANZANAC §2.08 T55.57 "0.868]
CASA 03 MANZANA G _ 62.08 55.57| 0568l
| [CASAOAMANZANAC 62.82] 56.57 0,868
[CASA 05 MANZANAGC 62.82 56.57 ~0.868
CASA 06 MANZANA C 62.08 5557 70.868
CASA 07 MANZANAC 62.08 56557] 0.668
CASA 08 MANZANAG _ 62,08 58.22 ~0.608
CASA 09 MANZANAC 62.08] 5822 _ 0.908
CASA 10 MANZANAC 62.08] 55.57 0.868
CASA 11 MANZANA G 62.08 55.57 0.868]
CASA 12 MANZANA C 55.57 0,868

62.82
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CASA 13 MANZANA C 62.82 55,57 0.868 -
CASA 14 MANZANA G 62,08 55.57 0.868| | =
CASA-15 MANZANA G 62.06 5557 0868 || =
CASA 16 MANZANA C 62.08 58.22 0.508 %
CASA 01 MANZANA D 62,82 5822 0.508 || =5
CASA 02 MANZANA D 62.08 55.57 0:268|| 2%
CASA 03 MANZANA D 62.08 55.57 0.868 5
CASA 04 MANZANA D 62.82 5557 0.868|| =
CASA 05 MANZANA D 62.82 55,57 0883
CASA 06 MANZANA D 52.06 5557 0.868
CASA 07 MANZANA D 62.08 55.57 0.668
CASA 08 MANZANA D 62.62 58.22 0.908
CASA 09 MANZANA D 62.82 58.22 0.908
GASA 10 MANZANA D 62.08 55,57 0.568
CASA 11 MANZANA D 62.08 56.57 0.668
CASA 12 MANZANA D 6282 E557 0.868
CASA 13 MANZANA D 62.62 5557 0.666
CASA 14 MANZANA D 62.05 55.57 0.868
CASA 15 MANZANA D 62.08 §5.57 0.668
CASA 16 MANZANA D 62.82 58.22 —0.508
CASA 01 MANZANA E 6282 56.22 0.908
CASA 02 MANZANA E 62.08 55.57 0.868
CASA 03 MANZANA E 62.08 55.57 0.968
CASA 04 MANZANA E 62.62 55 57 0.869
CASA 05 MANZANA E 62.82 56,67 0.868
CASA 06 MANZANA E 62.08 5557 0.666
‘%ASA 07 MANZANA € _ 62,08 5557 0.868|
CASA 08 MANZANA E 62,82 5827 0.008]| 8
CASA 09 MANZANA E 62.82 5822 05%|| §
CASA 10 MANZANA E 52.08 55.57 0.868 | *
CASA 11 MANZANA £ 62.08 5557 0.668 g
L+ )
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CASA 12 MANZANA E |

55.57

0.868]

35.57

0.868

CASA 14 MANZANA E

§5.57

0.668

CASA 156 MANZANAE

55.57

0.868

CASA 16 MANZANA E

58.22]

0,900

CASA 0T MANZANA F

58.22|.

0.908)-

CASA 02 MANZANAF

55.67|

0.868],

- 55,57

T 0.868

CASA 04 MANZANA F

55.57 |

(.868

CASA 05 MANZANAF

— 5557

~0.868

CASA 06 MANZANAF.

85.57 |

0.868).

CASA 07 MANZANA F

‘- 55'5?

0.868

|CASA 08 MANZANA F

5827

- 0.909)

CASA 09 MANZANA F

s 5623

0.909

CASA 10 MANZANAF -

55.57

0.868

CASA 11 MANZANAF

6208[, -

5557

G

CASA 12 MANZANAF

T,

556.57

0.568] -

CASA 13 MANZANAF ~

"E5.57

0.868

CASA 14 MANZANA 3

55.57

- 0.868

CASA 15 MANZANA F

62.08]

55.57

- 0.868 '

CASA 16 MANZANA F

6282

58.22

0.909 o

CASA 01 MANZANA G

62.82|

5823

0.909]|

CASA 02 MANZANA G

- 62.08

55.57

- 0.868|

CASA 03 MANZANA G

62.82

55.57

¢.8e8

CASA 04 MANZANA G~

" 62.82

55.57

0868

CASA 05 MANZANAG |

62.08]

5557

0.868

CASA 06 MANZANA G

62,08

55.57

0.868

[CASA 07 MANZANA G

62.82

5557

- 0.868

CASA 08 MANZANA G .

‘62,82

55.57

0,868

62.08

55.57

0.868

| |CASA 10 MANZANA G

62.08;.

56.57 |

0.868
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CASA 11 MANZANA G 62.82 55.57 0.868
CASA 12 MANZANA G 62.82 5557 0.868
CASA 13 MANZANA G 62.08 E5.57 ~ 0868
CASA 14 MANZANA G 62.08 55,57 0.368
CASA 15 MANZANA G 62.82 5657 0.868
CASA 16 MANZANA G 62.82 55.57 0.868
CASA 17 MANZANA G 62.08] 55.57 0.368
CASA 18 MANZANA G 62.82 5822 0.900
TOTAL | 7117.08 6403.38 100
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PARAGRAFO: FIDUCIARIA BOGOTA SA,, esthd exenta del pago de expensas
comunes ordinarias y extra ordinarias o de cualquier tipo, de los inmuebles no
construidos ni acabados en su totalidad a de‘ los que ya acabados en su totakdad no
hayan sido entregados adn a los COMPIAGOIES, - - = == n e ===~ ===~ LT
ARTICULO 33°.- MCDIFICACION DE CDEFICIENTES: La asamblea general, con el
voto favorable de un nimero plural de"prqpietarios que represente al menos el
setenta por ciemto (70%) de los coeficientes de copropiedad del conjunto, podra
autorizar reformas al reglamento de propiedad' horizontal relacionadas con
modificacin de los coeficientes de propiedad horizontal, en los siguientes eventos:

los parametros legales para su fijacion. 2. Cuando el conjunto se adicione con
nuevos bienes privados, producio de la desafectacion de un bien comun o de la

" |adquisicién de oros bienes que se anexen al mismo. 3. Cuando se extinga Ia

propiedad horizontal en relacién con una parte del conjunto. 4. Cuando se cambie la
destinacion de un biem de dominic particular, si ésta se tuvo en cuenta para la

e e W e o o m o o mom ook M m m oo o omeom MR EOEE A EEE®™E®T® - s A EEESAr= ===

APITULO V.- DE LA CONTRIBUCION A LAS EXPENSAS COMUNES.---------
ARTICULO 34°- PARTICIPACION EN LAS EXPENSAS COMUNES
NECESARIAS: Los propietarios de Jos bienes privados del conjunto estaran
obligados a confribuir con el pago de las expensas necesarias causadas por la

administracién v la prestacién de servicios comunes esenciales para la existencia,

1. Cuando en su célculo se incurrié en errores aritméticos o no se tuvieron en cuenta |

fijacion de los coeficientes de copropiedad.- - - ---==-=cc-cromrommanonoommu- -
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3. COMPROBANTES FISCALES: REPUBLICA DE COLOMBIA, DEPARTAMENTO
NORTE DE SANTANDER, VILLA DEL ROSARIO, CERTIFICADO DE PAZ ¥ SALVO
Mo, 39900, EL SUSCRITO TESORERO DE VILLA DEL ROSARIO HACE
CONSTAR: QUE EL SENOR(A) FIDUBOGOTA FIDUCIARIA- BOGOTA-S-A,
IDENTIFICADO CON C.C. 0830055897-7, PROPIETARIC DEL PREDIO No.
010209870001000 (MAYOR EXTENSION), AVALUOC CATASTRAL $21.954.000, SE
ENCUENTRA A PAZ-Y SALVO POR CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL
UNIFICADO. DADO EN VILLA DEL ROSARIO, A LOS 03 DIAS DEL MES DE ABRIL
DE 2019- PAZ Y SALVO VALIDO MASTA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019.
JENNYFER SEPULVEDA TESORERA MUNICIPAL - VILLA DEL ROSARIO. -~ - - - -
Leida esta escritura a los comparecientes, extendida en las hojas de papei notarial
serie nimeros  Aa057895666 - Aa057895667 — AaD57805668 — Aa057895689
Aa057895670 - Aa057885671 - Aa057895672 - Aal57895673 — Aa057895674
AaDS7895675 ~ Aa0STBO5676 — Aa057805677 - Aa0S7895678 — Aa057895678
Aa057895680 — AaD5T896681 - AaD576895682 — Aa057895683 - Aa057895684
Aa057895685 ~ Aa057805686 — Aa057898687 — Aa(57895688 — Aa057885689
AZ057805600 — Aa057895691 — Aa(57895692 — AaD57895693 — Aal057895694
ABOE7895605 - Aa0S7895696 — Aa057895697 - Aa057895698 - Aa057895690
AaD57895700 ~ AaQ57895701 - AaD57895702 — Aa(S7895703 — AalS7895704
AB0578G5705 — Aa057B95706 — AaD57895707 - Aa057895708 — Aa057885709
Aa057895710 — Aa057805711 — AaD57805712 — Aa057895713 - Aa057805714
Aa057895715 — A205780716 — Aa057895717 — Aa057895718 — Aa057895719
AQOSTBO5720 — Aa057895721 — Aa057895722 — Aa057895723 — Aal57885724
22057885725 - Am057895726 - AaD5789727 - Aal57895728 — Aa057805720
AQ057895730 - Aa05T895731 — AaB578O5732 —- - - - - - ---e=ooos mammons

-------
__.__.,-'___‘--.-.-'---'_--.———_-u---d------—-I—n—---———.----—-‘———-—--A-—
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'|. ¥ tras habérseles hecho las advertencias sobre la formalidad de ia lnsmpcaﬁn de la
| copia en la Oﬁcma de Registro de Instrumentos Publacos de Cucuta, dentro del;’
1 téming de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento, cuyo;
incumplimiento causara infereses Iﬁeratorioa por mes o f_réoéién de més de retardo, |
hahiaﬁdu: manifestado estar de acuerdo con todo lo aqui expresado, la adep:taron en| -
los términos en que estd redactada, je imparlen su asentimiento y aprobacién y en
1 testimonio de ello, la fiman oonmtgo el Notario, de todo lo cual dO}F fe, vy por eIIn Ial-
| autorizo. Deracho-s Notariales $ 1. 315200 ...... fhammEmAdcceem. emmena e
e 19% 249 888 - .- -- _Resnlucll&n 691 de 2 019. Recaudos $ 12400 ---- . _

~Be tomd ﬁrma y huedla dactilar indlce de:ech 5 Ias ccmpareclemes

| ELELALOS) FTORGANTES,/

j rd-Espociat-de—HE 'IA BOGDTJE S.A. mmdad que actua como"
' vocera y representante del Patrimonio’ Auténomo denominado FIDEICOHISO
LA RAYUELA CDNJUNTO CERRADO - FlDUBOGOTA. asi mismo obra em
calidad de - mprasnnhnte legal de la socledad URBANIZADCRA PAISAJE
‘URBANO SAS. -

 EL NOTARIO sEGuNbo DE CUCUTA,

1 JAIME ENRIQUE GONZALEZ MARROQUIRG,,
| -):;P,’-MD_REGLAMEHTG PH- CONJUNTO CERRADO LA RAYUELA

 Papel nolarial para o exclugive et In enceviaea pRBTve - Wo Hienz cosia pora el pamin



’
ALCALDIA DE VILLA DEL ROSARIO
INSPECCION PROMISCUA DE POLICIA-LA PARADA-LOMITAS
ACTA DE DILIGENCIA DE SECUESTRO DEL BIEN INMUEBLE.

COMISORIO No 0#1. ' g

RADICADO No 213-21

# [ ]
DEL JUZGADO 3 PROMISCUO-ORALIDAD DE VILLA DEL ROSARIO.

Fin La ParadalominsVRA 108 _ 23 dases N VIEH BRE 22 nora: 4:30 PM.

Pecha y hots en suto que sntecede,el suscrito Inspector en sudiencia piblica y decluro ahierto el acto com el fin
de Bievar » cubo la diligencis ordenada por ol Jusgada comitente dentro del -

PROCESO : FJECUTIVO HIPOTECARIO de MENOR CUANTIA
INSTAURADO POR BANCOLOMBIA SA. '

A traves del Apoderado Judiclasl CONTRA: UBER ELIFCER ROLDAN CC. NO. 11508008

Y ae hizo presente ¢ apoderado de s pane DTE: DR JEFFERSON YESID PEREZ DUARTE, CON
C.C. NO. 1.090.507.953 ¥ T.P. NO. 346.2§$ DEL C.5;QUIEN PRESENTA PODER PARA
LA PRACTICA DE LA DILIGENCIA DE/SECUESTRO DEL BIEN INMUEBLEPOR
PARTE DE LA DRA MARIA CONSUFLO MARTINEZ DE GAFARO CON C.C. NO.
41588113 ¥ T.P. NO.18.111 DEL C5J.s LD CUAL ESTF DESPACHO PROCEDE A
RECONOCERLE PERSONERIA

Seguidamente se procede » designar SECUESTRE AMARIA CONSUFLO CRUZ.ma CLNo. 61364044
CUCUTA ¥ RESIDENCIADD EN AV 4 NO 747 CENTRO S quien «f 8¢ lnspecror b soma of paramento de
rigot quedando posecionado para el cargo de secucwred  conrimuacide o peronal e imserviens on la
diligenciase dirige o ¢ '

SITIO INDICADO: 4 NO. 164 CASA W *»\‘HANA F, DEL CONJUNTO CERRADD LA
RAYUELA , DE VILLA ROSARIO.

Una ver alli fuimos atendidos por el Se(a): _Els;z_ljnmmﬂmk%rm

Con C.C humwnmwhm

aquiﬂ-u.tlnhrmdohrudﬂlpﬂu-til‘hdl, permind of Ehre sccess y vobuntaria, ol ineerior del
inmuchle. '

u_“.‘nhmﬂmﬂhwigﬂm guien wna ver concedida
manificstaComedidamente I soliciuo 2l S¢ Inspecior se practicar ba DILIGENCIA DE SECURSTRO
DEL BIEN INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL DEMANDADO SR UBER ELEIECFR ROGLDAN,

EL CUAL SE ENCUENTRA UBICADO: CARRERA 4 NO. 16-46 CASA 10 MANZANA F DEL CONJUNTO
CERRADO LA RAYUELADEVR.

MATRICULA INMOBILIARIA NO 260-13%852 LA OFC. DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
CUCUTAPREDIAL NO. 0102097000100 MAYOR SION.

AREA SUPERFICIARLA 6208 MTS CUADRADOS APRDX CUYOS LINDEROG S0N-

NORTE: EN 806 MTS EN DIRECCION OCCIDENTE ORIENTE LINDANDO [
LA MANZANA F, CON LA CASANOD TDY

SUR: N 506 MTS EN DIRECCION ORIENTE-OCCIDENTELINDAN - :

ORIENTE: EN 27 MTS
. .ﬂmmTB!lemNDﬂCﬂNIAIZMlHO § Lk LA
i

OUCIDENTE. EN 1LY MTS BN DIRECCION SUR NORTE LIND
MANZANS ¥ & sUn TE ANMIMD CON LA CASA NG, 1) DY 1A

L]
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EL INMUEBLE CONSTA DESE TRATA DE UN LOTE DE TERRENO PROPIO JUNTO CON LA CASA
SOBRE EL CONSTRUIDA
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EN GENERAL: PAREDES EN J_g_,_pmiahsﬁ_y_m—b 1A kw

PISOS: cx:_m‘&.ﬂ%‘f:} ‘i 'I!IQ'_;FVG

TECHO: _p_bmﬁmggbinbﬂ._j_héaﬁ,g lbavrQ,
k:cuLJ_LLﬂKl

SERVICIOL: AGUALUZ ALCANTARILLADO

EL INMUEBLE slmcumu EN Rtnn il .ESTADODE CONSERVACION.
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EL SR INSPECTOR TENIENDO EN CUENTA QU NOS ENCONTRAMOS EN EL BIEN INMUEBLE
OBJETO DE COMISION Y UNA VEZ DESCRITO POR SU UBICACION,LINDEROS ¥ COMPOSICION
FISICA LO DECLARA LEGALMENTE SECUESTRADO .IA ANTERIOR DECISION QUEDA
NOTIFICADA EN ESTRADOY DEL MISMO , SE LE HACE ENTREGA A LA SECUESTRE QUIEN
MANIFIESTA:QUE LO RECIBE DE CONFORMIDAD Y EN EL ESTADO DESCRITO.

ASIGNECELE COMO HONORARIOS PROVISIONALES A 1A SECUESTRE LA SUMA DE
TRESCIENTOS MIL PESOS M/C LOS CUALES SON CANCELADOS POR EL APODERADO

DEMANDANTE DENTRO DE LA DILIGEN . APODERADO DTE DEJA CONSTANCIA QUE
CANCELO LA SUMA DE SETENTA MIL COMO GASTOS DE TRANSPORTE PARA LA
DILIGENCIA.

SE DEJA CDNSTANCI.: POR PARTE DE LA ranscN‘A QUE NOS ATIENDE QUE SE LE DIO BUEN
TRATO,QUE NO SE LE RETIRA NADANI SE LE PIERDE NADANI FRESENTA DOCUMENTO
RELACIONADO CON LA DILIGENCIA REALIZADA.

NO SIENDO OTRO EL OBJETO DE LA PRESENTE DILIGENCIA SE TEEMINA Y SE FIRMA UNA
VEZ LEIDA Y APROBADA POR LOS QUE EN ELLA INTERVINIERON FIRMAS,

“ *
INSPECTOR DE POLICIA DR FRANGISCO SIERRA JAIMES,

APODERADO DTE DR! ON YECID PEREZ BUARTE,TELF 318 3865950.

Moria Gansuelo Quz..

i
ATENDIO DILIGENCIA SR{A): [ ¥

Teit: 2\ ~ uu24QYw. "¢

CORRED: _miaul_ﬂﬂ_?.ni%ma i‘ Mvelay
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