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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso

QR validez del avalto
Vivienda

AVALUO: MAN_PRG 2023 468996

Fecha del avaltio Fecha de visita 06/03/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccién CARRERA 13 # 6-97 BARRIO SAN MARTIN

Barrio San Martin

Ciudad El Guamo

Departamento Tolima

Propietario Carlos Augusto Caicedo Garcia
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C.,

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de Carlos
Augusto Caicedo Garcia ubicado en la CARRERA 13 # 6-97 BARRIO SAN MARTIN San
Martin, de la ciudad de ElI Guamo.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalto arrojé un valor de $298,756,000.00 pesos m/cte
(Doscientos noventa y ocho millones setecientos cincuenta y seis mil).

Atentamente,

S MY Los
,Vﬁj ‘ﬂc:sl.es
s TRUCTORA INMDBILI¥1A A5
“HIT. 900.441.3341

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de Terreno 464.0 $460,000.00 71.44% $213,440,000.00
Terreno

Area Casa de un piso 110.0 M2 $775,600.00 28.56% $85,316,000.00
Construida

TOTALES 100% $298,756,000.00

Valor en letras
Doscientos noventa y ocho millones setecientos cincuenta y seis mil Pesos Colombianos

Perito actuante

N«t&a Nwdelk

ALEXANDER AREVALO RIVERA
RAA Nro: AVAL-93385092 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
C.C: 93385092 CESAR JIMENEZ QUINTERO
C.C.:88229287
RAA AVAL-88229287
RNA RNA-3442

- Los
—" Rosales

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR
Terreno Construccion Valor UVR 1
Integral 845,784 3,567,673 Valor del avaltio en UVR 298,756,000.00
Proporcional 0 392,444,000 Valor asegurable 392,444,000
% valor 100 Tiempo esperado comercializacion 24

proporcional

Calificacion Favorable
garantia

Observacién El inmueble es favorable para GRUPO BANCOLOMBIA S.A. Mantenimiento. Limitaciones al
calificacion dominio: anotacién 7 hipoteca a favor de Bancolombia, anotacion 14 embargo.

Observacioén Predio ubicado al occidente del municipio del Guamo, se accede al predio por la carrera
sexta, desvio a mano derecha por la calle octava hasta la carrera 13, desvio a mano
izquierda hasta encontrar el predio en la interseccién de la calle 6 A con la calle 7.
Limitaciones al dominio: anotacion 7 hipoteca a favor de Bancolombia, anotacion 14
embargo.
Se observa un area para parqueadero doble con acceso por puerta garaje y con cubierta en
tejas de zinc cobre cerchas de madera.
Se observa predominio de casas de un piso, comercio de bajo impacto; el barrio San Martin
se encuentra a tres cuadras del parque principal, la alcaldia y el centro del municipio.
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Lote - construccion. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Patio
interior: 1, Habitaciones: 3, Closet: 0, Bafio privado: 0, Estar: 0, Bodega: 0, Estudio: 0, Cuarto
servicio: 0, Bafio servicio: 0, Zona ropas: 1, Local: 0, Balcén: 0, Jardin: No, Zona verde: No,
Oficina: 0, Ventilacién: Bueno, lluminacion: Bueno

Se observan paredes pafietadas y pintadas, pisos en cemento alisado en todas las
dependencias a excepcionde la sala que tiene pisos en ceramica, cocina sencilla con meson
enchapado, bafio social en la parte del patio con ducha y sanitarios separados, lavadero y
tanque elevado en concreto, cubierta del predio en tejas de zinc sobre cerchas de madera,
cielo raso en machimbre a excepcion de la habitacién dos; puertas de ingreso, patio, garaje y
ventanas metélicas.
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GENERAL

Cdédigo MAN_PRG_2023 4  Propésito Mantenimiento Tipo avalto valor comercial
68996

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA
Tipo identificacion  C.C. Documento 890903938-8 Teléfono 0
Email

Propietario Carlos Augusto Caicedo Garcia

Tipo identificacion  C.C. Documento 80000803 Ocupante Propietario

Direccién CARRERA 13 # 6-97 BARRIO SAN MARTIN

Conjunto NO APLICA

Ciudad El Guamo Departamento Tolima Estrato 2

Sector Urbano Barrio San Martin Condiciones PH Terreno —
Construccion

Tipo Inmueble Lote - construccion Tipo subsidio N/A Sometido a PH No

Observacion Predio ubicado al occidente del municipio del Guamo, se accede al predio por la carrera sexta, desvio a mano

derecha por la calle octava hasta la carrera 13, desvio a mano izquierda hasta encontrar el predio en la
interseccion de la calle 6 A con la calle 7. Salvedades: El presente avaliio no representa en ninguno de los
casos un estudio de titulos; ni un dictamen estructural o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREA
CONSTRUIDA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE
TERRENO

AREA PISO 1

AREA
ENRRAMADA

AREAS POR
NORMA

Indice ocupacion
Indice construccion

Forma
Geometrica

Fondo
Perspectivas

de
valorizacion

Vivienda Piso inmueble 1
Unifamiliar Otro Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 562.00 CATASTRAL
AREA DE M2 464.00
M2 140.00 TERRENO
AREA M2 140.00
CONSTRUIDA
AVALUO PESOS 23.909.000

CATASTRAL 2023

UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 464.00 AREA DE M2 464.00
TERRENO
M2 110.00 AREA PISO 1 M2 110.00
M2 30
VALOR
N/A 0
N/A 0
Poligono Frente 20.18
Irregular
22.60 Relacion 11

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias
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Actualidad No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.
edificadora

Comportamiento Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
Ofertay Demanda 51019 se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto Decreto 123 del 30 de Noviembre 2004.
Area Del Lote 464.00

Forma Del Lote Poligono Irregular

Topografia Plana

# Unidades Predios(Predios 1

subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo Urbano

Uso Principal Norma Residencial VIVIENDA

Tratamiento Tratamiento de consolidacion- Actividad residencial general.

Amenaza Riesgo Inundacion Riesgo bajo

Amenaza Riesgo Movimiento en masa Riesgo bajo

Observaciones Reglamentacion El &rea total construida es de 110.00 m2 que corresponde a la casa ( 7.50 X 13.60) y el
urbanistica: area de los bafios y lavadero ( 1.1 X 7.0). Las enramadas no se tiene en cuenta para el

valor del avalio.
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INFORMACION JURIDICA

|
Al

ESCRITURAS

EscrituraDePropied 29/01/2010
ad

MATRICULAS

Unica

El Guamo

Nro. Matricula Cédula catastral Detalle

73319010200750005000 Clt Casa

360-14109

23/01/2023

Observacion Limitaciones al dominio: anotacién 7 hipoteca a favor de Bancolombia, anotacion 14

embargo.

GARAJES Y DEPOSITOS

INFORMACION GARAJES

NUumero |Tipo Matricula | Area(mts |Unidad Capauda Forma Cubierto |Servidum | Total
2) bre Garajes

Integrala NO Doble Paralelo Si
lacasa  APLICA
Observacion Se observa un area para parqueadero doble con acceso por puerta garaje y con cubierta en

tejas de zinc cobre cerchas de madera.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS

Sector
Energia SI
Acueducto Sl
Alcantarillado SI
Gas SI

CARACTERISTICAS

AMOBLAMIENTO URBANO

Inmueble

Sl Alumbrado
Sl Arborizacion
Sl Alamedas
Sl Ciclo rutas

Sector
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Uso
predominante

Estrato

Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
0]

Asistencial
Escolar

Comercial

Residencial

Bueno

Nivel

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

Area de
actividad

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

Nivel Distancia

100-200

100-200

0-100

400-500
400-500

100-200

Basura

Aguas

Residencial.

Si

Bueno

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Demanda /
Interés

Topografia

Sector

Sl

SI

SI

Asfaltada.

Inseguridad

Otro

Media

Plana

Conservacion

Bueno

Bueno

Bueno

NO

NO

Se observa predominio de casas de un piso, comercio de bajo impacto; el barrio San Martin
se encuentra a tres cuadras del parque principal, la alcaldia y el centro del municipio.
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccion

Observacion

Bueno

Ladrillo

NO

pafiete y

pintura

No

1990

Usada

Sin informacién.

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

Mamposteria

Confinada

NO

Mayor 9 metros

Casa Continua

33 afios

100%

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO

teja metalica

No

100

Estructura en aparente buen estado de conservacién y mantenimiento en el momento de la

visita.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

Bafios servicio

Balcén

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Zona ropas

Jardin

No

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto
servicio

Local

Zonaverde

Sencilla

3

No
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Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno

Observacion Lote - construccion. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Patio
interior: 1, Habitaciones: 3, Closet: 0, Bafio privado: 0, Estar: 0, Bodega: 0, Estudio: O,
Cuarto servicio: 0, Bafio servicio: 0, Zona ropas: 1, Local: 0, Balcén: 0, Jardin: No, Zona
verde: No, Oficina: 0, Ventilacién: Bueno, lluminacién: Bueno

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo
Estado Bueno. Bueno. Regular Regular Regular Bueno. Regular Regular
Observacion Se observan paredes pafietadas y pintadas, pisos en cemento alisado en todas las

dependencias a excepcion de la sala que tiene pisos en cerdmica, cocina sencilla con
meson enchapado, bafio social en la parte del patio con ducha y sanitarios separados,
lavadero y tanque elevado en concreto, cubierta del predio en tejas de zinc sobre cerchas de
madera, cielo raso en machimbre a excepcion de la habitaciéon dos; puertas de ingreso,
patio, garaje y ventanas metalicas.
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UBICACION GEOGRAFICA
CARRERA 13 # 6-97 BARRIO SAN MARTIN | San Martin | EIl Guamo | Tolima

Direccion:
club campestre
la esperanza
X Yalu
[lﬂs
0
o, (15}
Parque
?Q) Principal
iUfsﬁb Guamo
e
Calle]
La Esmeralda
Guamo gy
Hotel Mi Bella Nim@ %,
@ GUJ!’TJ:‘ 3
\50.;-,92
@ Glamping lguana Tu\imu@
Google Map dala 82023
Villa Linda G@ Calle 1
‘T
Conjunto Residencial S b Parque
Villas de Santa Ana & p T
§ & £ Guamo ey
G & Calet §
Ca) 3 Ty,
g O Los Kioskos In

: : Hotel Santa Barbara plaza'gp/ Restaurante Y Asadero
Barrio San Mamno Carbon De Palo

,ina De Trénsito
Municipal Y...
TIENDAS D1 9
Carne Asuda@
‘DondejBetly’ Q

o
& ; |
& fospital San Antonio
{Jﬂ‘.‘
5
Trﬂnquilandiuq g Cemgrﬂerigq
3 9//
Rincén de las Ceibusq Cay, I %
Google ] Map data 82073
LONGITUD

MAGNA SIRGAS: -74.972966

LATITUD
GEOGRAFICAS : 74° 58" 22.677"

MAGNA SIRGAS: 4.02896
GEOGRAFICAS : 4° 1" 44.2554"
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# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Casa Lote B/ $280,000,000 0.95 $266,000,000 313 4199612 360.0 120.0 $900,000 $108,000,000
Santa Ana
2 Casa Lote B/ $300,000,000 0.95 $285,000,000 317 5807627 260.0 146.0 $950,000 $138,700,000
Centro
3 Casa Lote B/ $230,000,000 0.95 $218,500,000 320 8493927 182.0 146.0 $780,000 $113,880,000
Centro
4 Casa Lote B/ $550,000,000 0.95 $522,500,000 316 4818229 989.0 72.0 $850,000 $61,200,000
Centro
Del inmueble 464.0 110.0
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $158,000,000 $438,889 1.0 1.0 1.00 $438,889
2 $146,300,000 $562,692 0.95 0.90 0.86 $481,102
3 $104,620,000 $574,835 0.95 0.90 0.86 $491,484
4 $461,300,000 $466,431 1.02 0.90 0.92 $428,183
PROMEDIO $459,914.57
DESV. STANDAR $31,061.67
COEF. VARIACION 6.75%
TERRENO ADOPTADOM2 $460,000.00 AREA 464.0 TOTAL $213,440,000.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $775,600.00 AREA 110.0 TOTAL $85,316,000.00

VALOR TOTAL

$298,756,000.00

Observaciones:

Enlaces:
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REPOSICION

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 110.0
Area construida vendible 110.0
\Valor M2 construido $1,348,000
\Valor reposicién M2 $148,280,000
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,348,000
Fuente Revista Construdata No 205
Factor ajuste % 10 %
\Valor reposicion M2 ajustado $1,213,200
Calificacién estado conservacion 3

Vida Gtil 100
VetusTez 33
Edad en % de vida util 33 %

Fito y corvin % 36.07 %
\Valor reposicién depreciado $775,599
\Valor adoptado depreciado $775,600
\Valor total $85,316,000
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FOTOS

Foto Selfie Via frente al inmuebl

Entorno _

Contador de Energia
<\

r

V o]

7

Contador de Gas Vista Inmueble Contiguo

<3
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FOTOS

‘Fache/lda del Inm

Fachada del Inmueble

ueble
N

Fachada posterior Sala

Sala
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FOTOS

Comedor ~ Comedor

Cocina

Patio Interior
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FOTOS

Patio Interior _ ) _ Habitacion 1

Habitacion 2

Ty

Habitacion 2 Habitacion 2
i}

__Habitacién 3
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FOTOS

Bario Social 1 Bario Social 1

Bafo Social 1 _ ] Cubierta-Techos
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

—————————————————— METODOLOGIA: Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto
de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente
resolucion reglamentaria Resoluciéon 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacion acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
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vigente, y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador deberd dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacién y ubicacion del bien
recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la
documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasaciébn segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalug, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO MAN_PRG_2023_468996
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefor(a) ALEXANDER AREVALO RIVERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 93385092, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Marzo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-93385092.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ALEXANDER AREVALO RIVERA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mar 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mar 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance
e Bienes ambientales , Lotes incluidos en estructura ecoldgica principal

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mar 2019 Régimen Académico

e Minas , Yacimientos y explotaciones minerales , Lotes definidos o contemplados en el Cédigo de Recursos
Pagina 1 de 5
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Naturales Renovables , Dafos ambientales

Fecha de inscripcion Regimen
22 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , Presas , Aeropuertos , Muelles , Demas
construcciones civiles de infraestructura similar

Regimen
Régimen Académico

Fecha de inscripcion
19 Mar 2019

e Puentes, Tuneles

Regimen
Régimen Académico

Fecha de inscripcion
22 Ene 2021

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mar 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mar 2018 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mar 2019 Régimen de Transicion

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mar 2019 Régimen de Transicion

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mar 2019 Régimen de Transicion

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas , Patentes , Secretos empresariales , Derechos autor , Derechos deportivos , Espectro radioeléctrico

Fecha de inscripcion Regimen
22 Ene 2021 Régimen Académico

¢ Nombres comerciales , Fondo de comercio , Prima comercial , Otros similares

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mar 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance
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e Dafno emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
22 Ene 2021 Régimen de Transicion

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: IBAGUE, TOLIMA

Direccion: MANZANA A, CASA 27, ANDALUCIA REAL
Teléfono: 3042103382
Correo Electronico: arevaloalexander@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avallos de bienes muebles e inmuebles urbanos, rurales y especiales - Tecni-
Incas

Técnico laboral por competencias en Técnico en avallos - Incatec

Administrador de empresas - Universidad del Tolima

Especialista en gerencia de mercadeo - Escuela de Administracion de Negocios EAN

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporaciéon Colombiana Autorreguladora de 08 Feb 2019
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
ALEXANDER AREVALO RIVERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 93385092.

El(la) sefior(a) ALEXANDER AREVALO RIVERA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
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PIN DE VALIDACION
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los seis (06) dias del mes de Febrero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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Comprobante Oficial Alcaldi REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL TOLIMA
ALCALDIA MUNICIPAL DE GUAMO
NIT: 890.702.015-2

4

AL?ALO‘AODEL LIQUIDACION OFICIAL DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO (’U?T\ h.?:;
GUAM
No. Predial: 010200750005000 Fecha expedicion:  17/02/2023
Propietario: CARLOS AUGUSTO CAICEDO GARCIA Doc. ‘80000803 Area terreno: 464,00
Direccién: K 13897 Area construida: 140,00
Avalio: $23,909,000.00 Hectareas: 0,058
Matricula:  360-14109 ( EXTRACTO )
Fecha Limite de pago:  28/02/2023 L LP20230217000144 J
Fecha impresién: 17/02/2023
CONCEPTO VIGENCIA CAPITAL INTERES TOTAL
IMPUESTO PREDIAL Actual $239.090,00 $0,00 $239.090,00
CORTOLIMA / SOBRETASA AMBIENTAL Actual $35.864,00 $0.00 $35.864,00
SOBRETASA BOMBERIL Actual $11.955,00 $0.00 $11.955.00
TOTALES $286.909,00 $0,00 $286.909,00
DESCUENTO POR PRONTO PAGO 15% -$35,864.00
Cuenta Ahorros Bancolombia No 40760824447 TOTAL APAGAR $251,045.00
Cuenta Ahorros Banco de Bogota No 750031551 .
PAGUESE ANTES DE: 28/02}2023‘
ALCALDIA MUNICIPAL DE GUAMO CONTRIBUIYENTE FECHA EXPEDICION: 17/02/2023
PREDIO: 010200750005000 AVALUO: $ 23.909.000 EXTRACTO: LP20230217000144
CONCEPTU: Pago del impuesto predial Unificado desde el aflo 2023 hasta el 32 7023 MATRICULA: 360-14109
PROPIETARIO: CARLOS AUGUSTO CAICEDO GARCIA Doc. 80000803 Capital Interes
DIRECCION: K 13697 PREDIAL: 203 226 0
S AMBIENTAL: 35.864 0
||||| nlml S BOMBERIL: 11.955 0
SUB TOTAL : 286.909 0
i DESCUENTOS : -35.864.00

CAMINO A LA TRANSFORMACION ; | TOTAL 8251.045.00|

——

PAGUESE ANTES DE: 28/02/2023
ALCALDIA MUNICIPAL DE GUAMO ALCA!.PIA FECHA EXPEDICION: 17/02/2023
PREDIO: 010200750005000 AVALUO: $ 23.909.000 EXTRACTO: LP20230217000144
CONCEPTO: Pago del impuesto predial Unificaco cesde el aio 2023 hasta el ario 2023 MATRICULA: 360-14109
PROPIETARIO: CARLOS AUGUSTO CAICEDO GARCIA Doc. 80000803 Capital Interes
DIRECCION: K 13697 PREDIAL: 203.226 0
S AMBIENTAL: 35.864 0
W NTATEARH A0, e A
SUB TOTAL : 286.909 a
217000144(3900)251045(96)2023022 DESCUENTOS : 35.864.00
CAMINO A LA TRANSFORMACION I TOTAL 5251.045.00]
PAGUESE ANTES DE: 28/02/2023
F.LCALDIA MUNICIPAL DE GUAMO BANCO FECHA EXPEDICION: 17/02/2023
FREDIO: 010200750005000 AVALUO: $ 23.909.000 EXTRACTO: LP20230217000144
CONCEPTO: Pago del impuesto predial Unificado desde el afo 2023 hasta al afio 2023 MATRICULA: 360-14109
PROPIETARIO: CARLOS AUGUSTO CAICEDO GARCIA Doc. 80000803 Capital Interes
DIRECCION: K 13697 PREDIAL: 203.226 0
S AMBIENTAL: 35.864 0
JCATHITCADRTATUINM NN, e o
SUB TOTAL : 286.909 0
(415)7708998562516(8020)20230217000144(3900)25 1045(96 120230228 DESCUENTOS ; ~35.864.00
L CAMINO A LA TRANSFORMAGION | roraL $251,045.00| )

Enitido por: LINA MARCELA TRILLOS TOVAR -
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IFEC HA - ---o GUAMO, ENERO 29 DE 2010--

En la cludad del Guamo, cabecera del CIRCULO DE

NOTARIA, del mismo nombre, Departamento del Tolima,

Republica de Colombia, a_los veintinueve (29) dias del

Res-de—enero-de-dos-mil-diez—(2010) siendo NOTARIA

Moz

JUDITH ROJAS GUARNIZOcompareciten-ta-oficina-de

la Notarla, con minuta, 1a senora MARIA DEC CARMEN——

CABEZAS DE ORJUELA, mujer, mayor de edad, de

estado _civil casada con sociedad conyugal vigente, ‘con

domicilio_en el municipio de el Guamo, en la carrera 13

Mo—1-220  Guamo,identificada__con la_cédula de

bl - 2 20 756 29
CIUdadedma Tt ero—2207199- u3

quien obra en este acto en su conditionm de—apoderada

' general de MARIA ANTONIA CUELLCAR PALMA, mujer,

mayor de edad, residente en Holanda, de estado civil

casada con_sociedad conyugal disuelta y liquidada,

|
|
|
|

wentficada _con _la_cédula de ciudadania numero

L 44 29 194
""'*"\1.,5 LS S2

edida—en—Bogota —conforme al poder

nnnnn 4 i lhl Tals)

]...-ﬁ. VIS

L.novecnentos ochenta y nueve (1.989) otorgada en Ta

1!~'7CF8! quete fue—conferdo—mediante—eseritura pbHea

‘numerc diez (010) del Seis (06) de enero de i

'\Iotaua Unica (hoy Primera) del Circulo de Espinal, el que

Se _encuenira  vigente conrormH al certificado notarial

DLUMEr0 Cero cara_Lino. 1001\ dP fecha enero cinco (05 de

v
|
:
0
l

|
R

T —— SO L -

= A . ohi i
dos—rrtt—diez {

Oroiocolizados y difjo=————=—= S —

f"li’.éMERO‘ C?:re es propietaria del siguienfée Tnmueble. Un

iote d«) u_yrn'u jtmiu con la casa de habitacion en el
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constrmda ublcado ﬂn la c,arrera

trece {13) numero S\'.'.*.l?w— noventa y

_siete (6-97). barrio San_Martin de! |
—area -urbana- del - Municipio—de £t

“tote— deterreno tiene T Una cabiga supzrficiaria  de

quinientos sesenia v dos metros cuadmuoa (002 00 mts)

la casa de habltauon es de un plso tiene un area

construida de ciento cuarenta metros cuadrados (140 .00

.-w_-(qz.)--ha.bltactones-,;-pauo#mtepierrzona--verde«pﬂva&a,—fz}es—a

——{2)-garajes cubiertos-y bodega; ta-casacoenta =omins

|___mts? 1s”) y consta de sala, comedor, bafio sacial,_cacina__dos |

SEIVICios ~ publicos domiciliarios de acueduclo, energiz

‘electrica, alcantarillado y serwcno de gas natural

ancontrandose determlnado el lote de terreno dentro de

B i i s M B TR R et S e et o N s 4

los siguientes linderos: Por el ORIENTE, en extension g;zﬁ;.

StRen “eXtension e Seis metros con SeseEnts Y ciact

—__veintidos ‘metros_can.setenta.y cinco_centimetios. Rl o Sy < |

—Mmis)-con-predie-propiedad-de-Cristebal-Caic leettorpor et

centimetros (6.65 mts), con propie'dades de Alvaro Aldanz

y Eduardo Arciniegas: por el OCCIDENTE, en extensior,

de veintidos metros con sesenta centirnetros (22.60 mts).

con_predio_de propiedad de Mana Elena Morales e

S 3 1 i atre ViaTaW No) O |
—-—freﬁ—éreelf)ehﬁ—eeﬁﬂﬁ‘icuuo (U O TS ComTa——carrers

TECE T 3)ESte inmueble —se distingue com Ta—T=Rs

alastral numero cero UnC) - cero dos — cero ¢ CETD salenta

y cince — cere cero cero CINCO — Cere cero cera 01-02- l’(

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIC

%
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0075-0005-000) y se identifica con el folio de matricula

1mobiliaria  numero trescientos sesenta — catorce mijl

ctonlo—nueve (360-14109) de la Oficina de Registro de
>EGUNDOQue—adquiric—et derecho tde—deminio—y—

{posesion sobre el Inmueble descrito ez Clausuta—
i‘ “nterior por compra efectuada a los sefores Maria Eleng
f Morales de Sanchez y Roman Sanchez Céspedes. segun |

vaces de |3 escritura publica numero ciento ochenta (180)

|
’],.Lf;.;.(he,deehe_(-lg_)_d,e_a_hrll de_das mil (2 000) oforgada en
;‘*“N‘Tmrr’—ijmca—de*_effeﬁﬁ‘de—euame—msm la- |

a0

Yicina de Registro de Instramentos—Pubticos—de-Srame

_matncula inmobiliaria ndmero trescientos sesenta catorce

} aoce (12) de mayo de dos mil (2.000), ar fotiode——

¢ aul _ciento nueve(360-14109) —------ooeeeeeee

e

E;__;_;l:gj_!j'CITD(“] Que_debidamente facultada por la ley, por

;n*. mv-ﬁe—esfe—ms{aﬁu-meﬂie-—p;ecedp a—actualizar la

direccion dal mmueble—de—acuerdo—a ta—Gertificacion—_

NE dnm por el suscrifo Director Admimistrativo—de

planeacion Municipal de Guamo - Tolima, que aporta para

[

|

, L__prolocolizacién, en la que se manifiesta que Ia
[ cureccion acual del inmueble es CARRERA TRECE (13)
MERO-—SEIS —NOVENTA Y_SIFTE (6.97) BARRIO

{ BEE—MUNGIRIO—DE _GUAMO

| D DEC Ot A : -

=

| "”""rl‘Jé‘ﬂ;‘C'ﬁ nuevamente la sefiora MARIADEL—
:

| _CARMEN CABEZAS DE ORJUELA, mujer, mayor d&

!w_ cdad  de estado civil casada con sociedad conyugal

e
7

=
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: vngente con domicilio en el munici pio

de ol Guamo en 'a _carrera 13 Ne 1

220, Guamao, identificada con la ceduls |
e = , 2 e
Wy j _deciudadania —numerc - 28.755.633

\Ik ' —expedida-en-tE-Guamo—qtterrobra—ernr—
[~ este acto en su condicion de apoderada general de |

MAR[A ANTONIA cuelLar paLMA MUjer, mayor de edad.

residente en Holanda, de estado civil casada con

sociedad conyugal disuelta y liquidada, identificaca con la
__cédula_de ciudadania numero 41.325.281 expedida en |
- Bogota, -conforme -al-pedergeneral-gque-lefue conferdo—]
[—mmediante-escritura-publica numero diez (010 del-sers (67

de enero de mil novecientos ochenta y nueve {10897

otorgada en la Notaria Unica (hoy Primera) del Circulo de |

o - s 0 A8

i:spmgl_ el aue se .encuentra vigente confm,ne al
__ certificado_notarial numero cero_cero uno (001) de fechs
-—eaero.cinco (05).de dos.mil.-diez (2.010), gue-se apariar

——para-ser protocelizades-y-dijo: - s =

PRIMERO:  Que actuando en la calidad anunciada, nor |

el presente instrumento enajena a titulo de compravernitec
| a favor de CARLOS AUGUSTO CAICEDO GARCIA

gquien_dijo_ser casado, sociedad conyugal vigente mayor
L) 7

Vrartin,  Guamo, Tolima, identificado con tz catua 1

ciudadania numero 80.000.803 Bogota D.C .| To siguiernte

=1 derecho de dominio y posesion dque liene sobre

siguiente inmueble: Un lote de terrenc juntc con la vasa

de_habitacion en_él construida, ubicado en la narrors |
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNC PARA EL USUARID E&‘.
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rece {13) numero seis — noventa y siete (6-97), barrio

|
san Martin_del area urbana del Municipio de El

uamo, Departamento del Tolima. El lote de terreno

=feha-eabida-superficiaria-de quinientos sesenta y dos

2

o 4 . | PPN |
oS ) racasa—ae+na

D

MeToT cuadrados (562

de un piso, tiene un area construida de cientocuarerta

metros  cuadrados (140.00 mts?) y consta de sala.

comecdor, bafo social, cocina, dos (2) habitaciones, patio

_.w!r-arlior zona verde privada, dos (2) garajes cubiertos y

tsodega—la_casa _cuenta _con_ los _servicios publicos
I
1

g - ¢ A
Comiciaros——de——acuedueto——ener

]

g§3 eléctrica:

BRI el T y SETVICIo de gas maturat—encontrandose:

determinado el lote de terreno dentro de 108 Siguientes

inderos. Por el ORIENTE, en extension de veintidds

netros con setenta y cinco centimetros (22.75 mts), con

weedic propiedad de Cristobal Caicedo: por el SUR, en

"'-"}.""'L'.ﬁ‘ﬂ? R r[e S5 metr_e_s_egn_sesenta \]I cinco centimetros

(O OS5 IIS)Comm propiedades de-Atvaro-Aldana—y

wreiniegas: por el OCCIDENTE en extension de Vemtidos

=1ros con sesenta centimetros (22.60 mts), con predio

de propiedad de Maria Elena Morales de Sanchez; por el

LORTE  aen extensidon _de veinte metros con dieciocho

seftretros{20-18 mts) con la carrera trece () R—

l

Este inmueble se distingue con Ta ficha catastral numero
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14109) de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Guamo.------

No_obstante expresarse la cabida |z

—-venia se hace como-cuerpo-Cierts.
SEGUNPO—Que—ta——vendedora—
[ adquirié el derecho de dominio Yy POSESion sobre &l

inmueble descrito en la clausula anterior por compra

efectuada a los sefiores Maria Elena Morales de Sanchez

y Roman Sanchez Céspedes, segun voces de la escritura

publica numero_ciento ochenta ( lﬂQ)_d_e_LdjﬁQi_Qc_b_Q_(_‘L&mL
____abril de. dos-mil-(2.000),-otergada-en-la-Notaria-Lnicadal—
——-Grreuio—de‘etraﬁw—vmrﬂa—enﬂa—eﬁcma—de—f%egm—m—

"~ Instrumentos Plblicos de Guamo &l doce (12) de mayo de

- dos mil (2. OOO) al folio de matrlcula inmobiliaria-numerc

tresuentos sesenta — catorce mil cnento nueve (3R0-

e ses

14109). - E

—_TERCERO:__Que el precio de la_compraventa es |a

L suma-de »sesenta—nqiuenes—neveeientesweinte—mi%ﬁeses—

——{$66-920.000-00)moneda tegal-quesera—pagada—por =

comprador asi: a) La suma de veinte millones novecientos
veinte mll pesos ($20.920.000.00) moneda legal en

PfeCtIVO dlnero habido en actividades licitas, que la

vendedora declara haber recibido a satisfaccion: b) el

saldo, o _sea la_suma de_cuarenta millones de pesos

~—(—$49799£%000¢99Hﬁeﬁeda48gak—ceﬂ—e*—ﬁfeéuefe—de—uﬁ—
prestamo - de vivienda & fargo plazo que Bancoiombia

>.A. otorgard al comprador. EI Banco hara entrega ocel

préstamo una vez se verifique el registro de Ia presente

ESTE FAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL UsuaRriO
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escritura  en el folio de matricula inmobiliaria

correspondiente, con los contratos que contiene y este

am;laliado el certificado de libertad y tradicién del inmueble

tal-manera-que-este certificado_de_canstancia de £s0s

T

[(a)
®

} adll
= A

=Y

|y Jos wahbla
rEgTstros—yque—sobre—etinmueble—ro—recae g

imitacion al_dominio, diferente—a—a hipoteca—que—se

constituye por la presente escritura en favor del Bance ——

CUARTO: Que renuncia al derecho de solicitar |Ia

!,;_,jg:f\!;_:;‘;@nn del contrato__en el evento de que no le _sea

‘,.)dgFuiu ehHprecto=——=

| QUINTO ™ Que el inmueble que—vende o —ha—sido—

@najenado a ninguna otra persona y que se encuentra

‘bic de embargo, inscripcion de demandas civiles,

derechos de usufructo, uso, habitacion, fideicomisos,

|
-servidumbres  anticresis.arrendamiento por escritura

Ia | f i
e—familia—no—embargable. V. en

il o oo
B EL R iLLeT &

‘Jenerar—defmmitaciones—y—condiciones

!
|

— s

[ dombinio
l

SEXTO: Que se obliga al saneamiento de o vendido, sea

Lor evicelon o vicios redhibitorios en los casos de |a ley.---

SEPTIMO: Que la entrega material del inmueble se ha

—efectuado g entera satisfaccidn del comprador, —-=---r--------

tates—y—el-impuesto_de

£ o) loo—mac
AV TOe—108S—gas

'enids - departamentales que Tause —et—presente

nstrumento  seran cubierfos  por iguales ~partes, 1a

etencion en la fuente estara a cargo de la vendedora.

.05 gastos de su registro seran cancelados por el

COMPIAOOL scocasmaeeeasaa .




. D.C., quien en este acto obra en su propio nombre y

———individual-o-conjuntamente-El-Hipotecante -y-manifesto. - |

.

42599123 )

NOVENO: Que con la presente

2\

PagN"g

escritura se da cumplimiento a!

contratc_de promesa de compravenia

.celebradagxﬁne_los.aquLmlemmgme&.m

“——(‘Z‘mﬁ)—errel—mummpro de Guamo:

varon, mayor de edad, de estado civil casado con

sociedad conyugal vigente, vecino del municipio de

Guamo, identificado con la cédula de ciudadania numero
L 80.000.803, expedida-en Bogota D.C_ dijor=zczcceeaee oo o

o ot arnte hea.
| V)

 PHEY o Vi =
d) WU Tl ol allu—uoura

~representacion.b) Queobrandoen- fa—calidad-indicaca—|

i
=
‘

P ST
Cr—Su—p

acepta la venta que se e hace por la presente escritura v
|

las demas declaraciones de la misma.

c) Que se ha efectuado la entrega del inmueble a su

____entera satisfaccion — !
—- -Comparecio-nuevamente-el-sefor CARLOS_AUGUSTC |
- —CAICEDOGARCIA;—varon,—mayor-de-edad;—de-—estags—|
civil casado con sociedad conyugal vigente, Vecino el

mumcuplo de Guamo identificado con la cédula de

ciudadania numero 80.000.8(53, expedida en Bogota

quien _en_ el texto de esta escritura se _denominaré

“Primero: Que constituye Hipoteca Abiertasintimmite e

Cuantia a favor del Bancolombia S.A, quien amoien
utiliza la razon sociai BANCO DE COLOMBIA S.A

~ Presente. CARLOS AUGUSTO CAICEDO GARCIA, |

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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!sociedad anonima, establecimiento de crédito con

domicilio principal en Medellin, quien para los efectos de
ACRFEDOR. c%ﬂ—\“
r—a-i#i'etf*G%S—y—n{gu-‘cutco det-Codigo-Civit Cotombiano——

' unto conia casa de IiGBI[aClOn en

B construida, ubicado en la carrera trece (13) nimero
Seid J fioventa y siete (6-97), barrio San Martin del

fl'??__ urbana del Municipio de El Gu'amo

wa%%%

& oL RS T SO e .
f‘:t-adradﬁs—t‘ﬁ)uZ,uG S Ta Casadehabitacion €S deun

PISO, Tiene un area consftruida de ciento cuarenta metros

}?u?jirrados (140.00 mts?) 'y consta de sala, comedor, bafg

s0cial, cocina. dos (2 habitaciones, atio interior, zona
| (2) p

verde privada, dos (2) garajes cubiertos v bodega: |a casg

§:uema—mn_iasdew@os_p-'lh!im° domiciliarios— de_
cueducto—energia etéctrica- ateantariftade y—serviciode——
bmm encomrandose determimado gl lote deterreno

f

FEntro de los siguientes linderos™ Por o ORIENTE, en

A Y

pxtension de veintidos metros con setenta Yy cinco
|
|

Entime‘tros (22.75 mts), con predio propiedad de

f:.ristobal Caicedo. por el SUR en extension de seis

|
. 2 i
Petros—con sesenta Y—ethee—centimetros-{6- :

! A L o ' .\ 4 2
propredades—e—Atvaro AtdanayEduardo ATCIMegas;por

| i\)(\,b'L)tNlt, €n .extension de veintidos mefros con

esenta centimetros (22.60 mts), con predio de propiedad

. fie Maria Elena Morales de Sanchez; por el NORTE, en

(-
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extension de veinte metros con

dieciocho centimetros (20.18 mts), con

_la carrera trece (13). Este inmuebie sa .
—distingue-con-la-ficha-catastral-numers-—

0—tRo cero-—dos—=—cero—Carg

setenta-y Cinto = "CEro Cero Cero Cinco — Cero Cero Caro
| (01-02-0075-0005-000) y se identifica con el folio de

matricula inmobiliaria numero trescientos sesenta —

catorce mil ciento nueve (360-14109) de la Oficina de
___Registro de Instrumentos Publicos de Guama_ --------——...
m_-Ea:éqrafo_Pﬂtimem:—No-obstaQt@Ia—meneiéMe—éfeas,;
_--eab+da—y—}indefo&.+aﬁpoteca-recae—sobmuerp0‘cierroﬁr—
[~ Seyundo: Que El Hipotecante en sij condicion de

- constituyente del gravamen hipotecario contenido en esia

escritura, actla para el efecto solidariamente, razén por la

cual todas las clausulas y declaraciones que elly

—contiene lo obligan_en tal caracter de_solidaridad, -........

— Tercero: Que el inmueble que se hipoteca por este

~instrumento fue adquirido por compra hecha a MARIA
ANTONIA CUELLAR PALMA en Ia primera parte de esta

__”Escritura Publica.

Cuarto: Que con la presente hipateca se garantiza_el

—ahrobado—porﬁ"*mbf‘affﬁﬁ;otetante—por—ram—

de cuarenta millones de pesos ($40.000.000,00) moneda

corriente, que sera pagado dentro del plazo de quince

(15) anos en ciento ochenta (180) cuotas mensuales, mes

vencida, la primera un mes después del desembolsg, Agi

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

I
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l endosare o cediere en el futuro por cualquier concepto,
1

| Pag N" 12
L

\como y bajo la consideracion de que esta hipoteca es

bierta v sin limite de cuantia, la misma garantiza a El

Aereedar no solamente el crédito hipotecario indicado en

E
!
? estaclaustia-y-sus-interesesremuneratorios y moratorios, |

"SRG tambien toda clase—de—obligacienes—expresadas—en——

“moneda legal o en UVR 0 en cualquier otra umdad—oue-ta

j sustituya.  debidamente aprobadas por la autoridad
|

competente, ya causadas y/o que se causen en el futuro

_2_cargo_de El Hipotecante conjunta, separadd o

irdividualmente y sin_ninguna limitacion_respecto a la

{
?
|
1,

i Ln‘ C ~

{
{ C o;lﬁmrcs—d'e—abogadﬁ-—bfeﬁ—sean—ﬂ
J

direktas o indirectas y por cualquier concepto adquiridas

| @n su propio nombre o con otra u otras firmas, conjunta o

separadamente, ya se trate de préstamos, descuentos y/o

_endosas_o_cesion_de instrumentos negociables o de

- -eréditos-de-otro-orden—de-garantias_bancarias, de avales, |

|
:
(T de caras Credito; i i

o0

de cualguier ofro genero de obligaciones, ya consten-en

pagarés, letras de cambio, cheques, cerfificados, notas

! . . —
|__débito o en cualquier otro documento comercial o civil,

girado _aceptado, endosado, cedido o firmado por El

disotecante-individual o conjuntamente con otra u otras

i ll‘;’“’7\\a

[ —mm@mterﬁ#mdmﬂfeaﬂmeﬂ’fe—@—

|

]

a2 favor de un tercero que los hubiere negociado;

endosado o cedido a El Acreedor o que los negociare,
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“esto es, por valor recibido, por valor en

garantia, por dacion en pago entre |

~otros y aun sin la intervencion o contra

_la_voluntad _de _El Hipotecante Fsia |
————hipoteca-garantiza-las-obligacienes—er—

—a-forma y condiciones que consten—en tos “decumentos ]
correspondientes y no se extingue por el solc hecho de |

prorrogarse' cambiarse 0 renovarse las citadas

obligaciones, contlnuando vigente hasta la cancelacion

total de las mismas.------ = i

____Quinto: Que para.-efectos-exclusivos de determinar los_ |-
——dereches-notariales-y-de-registro-a-que-hayatugar—so-He—
la suma determinada en la clausula anterior, vator e

‘corresponde en pesos colombianos al monto del crédife

hlpotecarlo de vivienda aprobado por El Acreedor a &i

Hupotecante. Para el efecto con este instrumento se

L _protocoliza la respectiva_carta. de _aprobacion del credite

L hipotecario- expedida—por-El--Acreedor..-sin- -que_&;&@_

——mplique--modificacidn—alguna—detcaracter de—tipoteca—

~ abierta sin limite ~de cuantia que tiene la  presente

garantia. Paragrafo: En cumplimiento de lo ordenado por

el artlcpl_o 58 de la Ley 788 de 2002 y solo para 103

efectos tributarios a que haya lugar, El Hipotecante

certifica _que a la fecha no ha recibido desembolsos
——efectivos—de—créditos—gque—estén—garantizades—con—te—
- sresen . L — | T

| hipotecario de vivienda individual a Targo plazo a aue sc

hace referencia en este instrumento.--------------------ueee ~

ESTE FAPEL NO TOENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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I
Lexto: Que declara ademas- (a) que la presente hipoteca

comprende sus anexidades, mejoras, construcciones,

utés y dependencias y se extiende a todos los aumentos

Gue—reciba_asi como-las Pensiones—e—indemnizaciones—

L : —~ o |
offorme—a—tas—teyes: {b)aue—et-inmuebte gque—poreste

ﬁmlumemo mpoteca €S de su exclusiva propiedad, To

Josee real y materialmente y lo garantiza libre de todo

dJravamen, limitacion al dominio, demandas civiles o

Circunstancia que lo pongan fuera del comercio o limiten

¥
]

:S.,u_pf'gomabnlidad salvo una hipoteca constituida a favor

’_’_L(;L Rancalam
-t e COHOH

{ : )
Frm '_Bﬁﬁﬁe—D‘E—COtOMBm—&A. medante escritura

j‘ff:ﬁl'!ca numero doscienfos siete (207) del dos (02) de

|

Marzo de dos mil siete (2.007), otorgada en la Notaria

,L Nica dpl Circulo de Chaparral, inscrita en la Oficina de

Te istro_de_Instrumentos Publicos de Chaparral el cinco
]

{ )—de _marzo _de _dos_mil_siete (2-007)—gue—sera

"mpr*{ada—*‘@u Parte-det-productodel-crédito otorgado—at

ﬂl nprador.” "Ef todo caso El Hipotecante saidra al

}::m-:eamlemo en los casos de ley; (c) que seran de sg

r argo los gastos e Impuestos que cause este gravamen,

Y_ -

OS _gastos de escrituracion, los de su cancelacion, las

"Fasta\ de_cobro _de cualquier abligacion mjp con_este

OUMpTomEte @ entregar a E-Acrecdor1a primera copia

'mobiliaria expedido por la respectiva Oficing de Registro

€

L !

’rr’ lesta escritura de hipoteca y un folio de matricula
e

!

¢_'hsttumentos Publicos correspondiente  al Inmueble
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“hipotecado en que conste la

inscripcion del gravamen a satisfaccion

#’ de EI Acreedor, en un_término |
_maximo ~_de.nnnenia_(.9.0)_dias_l'13mles._ !
contados—a--parti—de—la—firma—de—a—

de esta escritura, El Hifiotecaﬁte desde ahora confiere

poder especial, amplio y suficiente a ElI Acreedor para

| que a través de su representante legal directamente o a

——para-et-efecto;~solicite-en-nombre-de-El-Hipoteeanteta—
-——expedicion de una copia sustitutiva conta tonstancia de |

que presta igual mérito ejecutivo para exigir el

cumplimiento de las obligaciones que en ella consten.

e —————

todo de conformidad con lo dispuesto por el articulo 81

| del Decreto 960 de 1970 o la_norma_que lo_modifique o

- -sustituya. e

—— Séptimo:-Que-para—amparar 1os riesgos por-incendto—y—

— ferremoto 'y demas seguros aplicables sobre el Dien

" hipotecado a favor de El Acreedor asi como el riesgo de

mg_erte de El Hipotedante, me ok?ligo a contratar con una

compania de seguros escogida libremente por mi parte,

..... través.de_apoderado especial-debidamente. constifuida. . -

los_seguros a-mi.cargo.los cuales estaran vigentes pocel

——téermine—de—la —obligacién-—respectiva—En—vifue—de—le—
—anterior; e obligoa pagar fas T primas  de SEguros T

correspondientes las cuales son adicionales al pago de la

cuota correspondiente. Paragrafo primero: En casc de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL. USUARIO

NS
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|

mora de mi obligaciéon de pago de las primas de seguros,

;jaculto a El Acreedor para que realice el pago de las

| . .
_primas___caorrespondientes.  En _tal _evento acepto

ue—dicho_valor me_sea cargado por El

PETECW Nt
s =

o
CTAPTCSa T C{uu Hort-

e |
T

correspondiente a su favor. Si ai momernto de—hacer—€

pago de una cualquiera de las cuotas mensuales en Ta

fecha respectiva, he incumplido la obligacion de pago de

alguna_de las primas de seguros, el valor pagado de

|
]
!
g'_—
|

_dicha—cuota_se_imputara primero a la solucion de tales
;“—'pﬁmaﬁaréqfa#e—sequndez—sm—perjnirin de lo anterior
' ETlAcreedor € |

cuentg las primas de los seguros @ mi cargo e taso de

que no lo haga directamente en los terminos de esta

| clausula. En este evento, me obligo expresamente al

pago de las primas de seguros correspondientes en favor

| e~ )

14<__deP_E.|__AeFeed_9;-__Ea,;éqrafn tercero: En todo caso, si los
- —
T Contralados N pagados por Et—Hipotecante—A—El—

|

|

!—‘ - . v r r

| Acreedor, no implica en ningln caso, ni en forma argura;
r

|

{

’

I

responsabilidad para BANCOLOMBIA S.A., quien puede

o.no hacer uso de la facultad consignada en esta misma

P = THT-TH] L WP S ml e
. i i eedor |
para _acelerar 0 _exigf anticrpatgamente—eualguier

obligacion a su cargo, sin necesidad de Teguerimiento

judicial o extrajudicial alguno, ademas de fos evenios

| previsios en los respectivos titulos de deuda, en

TN o I,
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cua!quuera de los sngulentes ca

a).-Cuando incurra en mora en ei pago

_de alguna de las_obligaciones a m.l_,__.;
2. DR -cargo..enfavor _de _El _Acreedor |
... - -——derivadas—del—-erédito—hipotecaro—ue—
-~ —vivienda —individual @ largo—plazo—aprobado—por &
~Acreedor a El Hipotecante. —-—-——-————————-—_ T

" b)-Cuando incurra en mora en el pago de cualquier otra

e e e e

obhgacuon de crédito a mi cargo en favor de i

Acreedor. S

- a
| C.-Cuando ocurra-—cualquier—alteracion—de—orden—
————patfimonial-que-haga-prever-erincumptimiento—det-pacgo—
——dercrédito =

d)-Cuando haya inexactitud o falsedad de lo¢

RS RSREoN g

documentos presentados a El Acroedor " para obtener !a
aprobacion y/o el desembolso del Crédito, ——--—-r————_
_E)-Cuando_el_inmueble_hipotecado_para_garantizar el |

[~ crédilo - fuere -embargade—tetal-—o—-parcialmente—por—|

~—terceros en-ejerciciode cualqjuieraccion tegat=—========—

- F).-Cuando el inmueble hipotecado para garantizar &!

crédito sea enajenado o hipotecado o sea objelo de

cualquner gravamen total o parcial, sin el consentimiento

expreso y escrito de El Acreedor. ————------—caeeeec___.
G).-Cuando_exista peérdida o deterioro_del bien inmueble

— teeado-como—garantia—de-ta—obligacion—cualquiera—
 que sea la causa, de manera tal que & juicio dz I

Acreedor no sea garantia suficiente para la seguridaa

ESTE ?APLu. NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO (\ )

VR
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i_
}___H).-Cu;ando El Hipotecante no de al crédifo oforgado
' .

—por_E| Acreedor la destinacion para la cual fue

i .
n'“—GGb.C edido ceeee ¥,
| ‘

)"‘r)"?euaﬂ'd'@—ﬁ-}—ﬁ-e_eeml:a_te los-seguros tanto de incendio y

)"Terremolo como de-vida-cue edirse-afavar de

=l Acreedor para émparar 105 Tiesgus—sobre—el—bien

[ hipotecado "asi como el riesgo de muerte de—Et

| Hipotecante; (ii) :'.-"e produzca la terminacion de 108
!-ﬁxn'n&nns_nm_fa_ﬂg_de pago de-las primas o no los

Tmartefige—wgentes—por cualquier otra causa o (i) no
,"Te"m;‘dﬂﬂmagﬂd%——p“r El _Acreedor

mfﬁmpm,.“en—bsfveﬁ%es—en—que_&l__
f;@—emm de tontratar—yte
l -ﬁﬁﬂﬂ.@t?de las primas de 108
, ———

—-Seguros a que estoy obligado -
~—J+-Guandeincumpla_la_obligacién de presentar |a
~primera—copta—de-+ta—essritura- publica_cle hipoteca que
L’ ‘mm—nmm debidaraente -inscrita_en
| la Oficina de Registio’ de— nstramrentos- —Peblicos—
5o junto con el folic —de matrcuta—

i
E
'

i

|
;

;
| correspondiente

, - -
f inmobiliaria en el que conste dicha inscripcion, dentro de

los noventa (90) . dias siguientes habiles contados a
e = o O — T — 5
K)-Cuando im,umpia—i-a—ebﬁgaaén—de_pxesew‘
de matricula inmoRjliaria emefqu=consteta-cancelacion
de] gravamen hipotecario vigente 3 favor deterceros—o—

en_general cualquier otro gravamen o himitacion que

T T

< ——+ecaga sopre el inmueble dado en garantia, dentro de

\
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‘los noventa (90) dias siguienies 2

aquel en gque se efectue el desembolqo

__del credito garantizado con la hipoteca

e S S S,

m l'

Gl ..sles. del caso.----- e
Zﬁﬂ L)-Guando-liegare-a-ser(i)-vinculade. |
“‘*p'or—parTe-deﬂas*autor'rdademmpetemesa-cualqﬁrer-ﬁm—{
de investigacion por delitos de narcotrafico, 16rrorsmo.

secuestro, lavado de activos, {i) incluido en listas para &

control de lavado de actlvos administradas por cualquier

toridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de

——Control-—de Activos.en el Exterior (OFAC) _dej

~——Departamento—del—Fesoro—de—los—Estados--Unidos—ge-
-~ Ameérica o (i) condenado  por parte de las autoritates—

" competentes en cualquner tipo de proceso Judm?ﬂ

reIamonado con la comision de cualquier hecho punible. -

l —

M).-Cuando se decrete por el Estado la expropiacion de!
_,,".hjenhipmecado_p.ar,cuaLO,LHﬁLc‘aus;a_o_motivo sih perjuicio
———de-la-via-procesal-a-través-de-la-cual-se_adelante dicho
—procedimiento. ~En—este—evento—autorizo—a—ta—Enticad—

~ Plblica adquirente o beneficiaria & Cualquier Tituloy por

cualquter razon para entregar‘directamente a El

Acreedor_e[ yalor de la lndemnlzaCIon hasta concurrericia
del total adeudado, de acuerdo con la liguidacion que
——--hiciere El Acreedor.--- somoeeneoo

——Nj=Cuando incum pia—euaiquief—ebﬁgaefén—eeﬁteméa—%a_

presente escritura a cargo de ElHipotetante —atouirts-

Individual, conjunta o separadamente. -

7. Cuando incurra en otra causal establecida er: 1a iev

{
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO \

J % J
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| sus normas reglamentarias, o disposiciones de

autoridad competente para exigir el pago de las

obligaciones a cargo de El Hipotecante, amparadas
——conla-presente-hipoteca—mcemmmaacccee e e e e

I .- . P 1 Lone 4 H 14 wela oo
NOVETTO. QUT I TIHPUICCa aqurCornstuiarda—cs

5
1

mlepfras £l Acreedor no [a cancele y mientras exista a su

favor y a cargo de El Hipotecante cualquier obligacion

pendiente de pago.

Décimo: Que la presente hipoteca no modifica, altera,

exlingue ni nova las garantias reales y/o personales que
con—antetacion—se—hubieren—otergado—a—faver—de—ElL

ATTEedDr para caucionar obhgaciones—a ctargo—de—tas

personas cuyas deudas se garantizan con esta hipoteca.-

;Tﬂ)egmoprimero: Que EI Hipotecante acepta desde

‘ahora con todas las consecuencias sefnaladas en la ley y

'sin_necesidad de notificacion alguna, la cesidn, endoso o
traspase—que—El—Acreedorrealice_de la._garantia

hipotecara—otorgada—en—desarrotto—de
i
'insframento, de Tos creditos y obligaciones a cargo de Ef

1

?Hipotegante amparados por la garantia hipotecaria y de

los contratos que celebre en relacion con la

|
'adnfinistracion _del _inmueble objeto de |la garantia

Lhipotecaria_en_cuyo caso_adicionalmente_dicho tercero

radicional” alguna, el caracter debeneficranio—a—tituto

oneroso de las polizas de seguro tanto de incendio y

terremoto como de vida que se expidan a favor de El

Acreedpr para amparar los riesgos sobre el bien
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hip'oiecado 'y la vida de Ei |

Hlpoteca nte

Decimosequndo: El Acreedor
- desafectara el inmueble gravado_con_|

numeral 11 de Ta Circular Extérna N6 085 de 2000 dela

~ Superintendencia Bancaria o la norma que Ia modifique o

~sustituya, siempre y cuando el constructor haya

__cancelado a El Acreedor la prorrata correspondiente y.El |
s Hipmmnm$-ammumw%4m_omgadowa.. B
—con—El—Acreedor,—exigidas—y—neeesarias—para—-ei—

- perfeccionamiento — delcrédito, —incluyendo—pero—sim

limitarse a la frma del pagare, gastos legales y snguuos

Pntre otros ......... _

_Decumotercero: Que en ningun caso, por razon de la

—-constitucion de la_presente_hipoteca, El Acreedor estara
—obligado con-El-Hipetecante-a-la-entrega-de_sumas_de_

~ dinero endesarrolfo—de—contratos—de mttto—m—a—ts—

“'bkc?hﬁ'"éé?a"b compromiso de celebrar con éste nNgun tipo

de contrato 0 a desembolsar recursos a favor de Ei

Hlpotecante En desarrollo de lo anterior, El Hipotecante

reconoce expresamente el derecho del El Acreedor para

___celebrar-a su_discrecion cualquier tipo_de contrato con El

~——Hipotecante-o-realizarcualquier desembolse-detocurses ..

€n desarrollo de contratos de mutuo o cualquier otra—chrss

de contrato, sin que en ningln caso haya Tugar a

censiderar que las obligaciones que asuma El Acreedor

ESTE PAPEL. NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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en los: términos mencionados tienen por origen o estan

gunddmentadas en_el otorgamiento de la presente

|
|es critura publica de hipofeeg:-ce- -

'!_-D . onformidad con._ln dispLiectn nor- ol 3
? egmoeuax:tg,_gg_pw..v.....w_ SoR—o-dispuestoporg|

I I\

" s | fa W] 1 | ! DAL 400 ! I
J a ULUO—Z4 e Id Lc:y oF0Tae— T8 v, CITCaso utc yae—el

L
| CTéditohipotecaro da vivienda ‘individual a Targo plazo

‘ apuobado por El Acreedor a Ei Hipotecante sea cedido a

otra entidad financiera a peticion de El Hipotecante, E|

Acreedor autorizara |a cesion del crédito y eésta qarantla

|
-
|
-
{

_dEIJLrLdP los__términas nlll&nalﬂld{)Q una__vez FI

'“I HAPES—eanlao condicianac Foo ot~ o
‘ '.rcun.c \.,uulpl cuorTas bUlublUllCO y reqarsnos

| Establecidosemdicha Norma para et perfeccionamients

| de la cesion del crédito hipotecario.
|
|

L C pc:mogumto Declaro que tengo pleno conocimiento de

j_@_ﬁ facultad de _constituir  patrimonio de familia

membazgabLE&ma_eunmUﬂbiejnancnado en el eventg |

-de-—- -Gte—eon—el—erédito- hipetecario amparado—con—a .|

4“‘pTeS’€nTe_UaTdniid hipotecaria,—Et—Acreedor ne—este
f nnahcnando mas del cincuenta por ciento (50%) del valor

|
)

§ comerc:al del inmueble, gravamen que estara vigente

hasta el dia en que el saldo de la obligacion a mij cargo

fepresente menos del veinte por _ciento (20%) del valor

~comercialdel inmueble e

!

“de edad, domiciliado en espinal= olima; 1dentificado con

la cedula de c:udadama numero 70.504.659 expedida en

tAgU, it e L BT

|

[

!

!

LPR!MERO Que para los efectos del presente instrumento
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“obra en nombre y representacion en

su condicion de apoderado especial de
BANCOLOMBIA S$.A.. quien_tambien |
utiliza_la _razon_social BANCQ DE |

——efectos “EL—ACREEDOR), —segun —se acredita—conm et

1

~ certificado de existenciz v reépresentacion legal expedido

por Ia Supermtendencna Financiera y/o con ei certificado

de ex15tencna y representacion legal expedido por &

‘Camara de Comercio_y_poder especial _debidamente

I TN

___conferido-para-el-efecto,- documentos-que-presenta-para .
——su-protocolizacioncon-etpresente-instrumento-——

SEGUNDO: Que en [a condicion antes mencionada
1

............ !

acepta para EL ACREEDOR, la garantia hlpotecarla Yo
i

demas declaracmnes contenidas en la presente escritura '

 —]

__a favor de aquél por encontrarse en todo a su entera

. _satisfaccion --=-= et
_EFECTOS DE LA LEY-258 DE-1996: Compareciends Eb|
-~ HIPOTECANTE detas condiciones ctiviles—anotadas—y
_’"SAN'D*RA_'PA”OLTS?:YN'CHEZ‘MURFEES,‘“MUJer, mayor

: de edad “vecina de Guamo, identificada con la cédula de

C|udadan|a No. 65.555. 295 expedida en Guamo, en su

calidad_de conyuge, dijeron: Que* consenttmos libremente

—en_autonzapy_consummla—thameda_comw
——este-instrumento—(art—3*tey-258/96)—

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO FARA EL USUARIO



et e e a———s. Pa—g Na 24

Que de comun acuerdo sometemos el inmueble a la

| E—

f_af_egt_agidn de vivienda familiar (art. 6° Ley 258/96). ---m-vv--
oo HASTA AQUI LA MINUTA ~-———————_

prediaty-adicionates—Vatido hasta-et-3 -de-dictembre-del——
Ea @+6--—Experﬁdo—eﬁﬂes~oreﬁa~mﬁﬂ' | cipat-de-Guame——

| Fotimzra-tos—-25—dtas det-mes-de—ener SRR

Q

Aal D
utci—=

H—_:::::‘T-———\_____,_l ——————————————— ===

OTORG - i960—el—
;‘DTE‘é’ETITﬁTTSfrUIHBFﬁU afoscomparecientes diferon qteto—
j'H'DTO'ba'taTT_Y'ﬁTanH enconstancia-por-ante-mi y-con Mmigo——
f‘fd Notara——tos Comparectentes—hacen—constar— Jre——-

!
- L | o
[Tevrsaror cudadosamente—strs nombres completos—s tis——

[MUMEeTos de—documentos de—Tdentidad—st—estado eivi F—
|

[TTUTMeTo T = atricata mmobitaria ytinderos=—bBectaran e -

todas—tas—afirmaciones consignadas—en—ia presente- —

I

! . n .

f ESCIH(]IH Won COTTeETEas yen CUTTSETUENCE asumen fc - ]
r

!
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 ORESod 42?384§\Rf&2%9§7p8§99}6%132fmféNT0 " DE |

_ $26.130° - - -RECAUDOS Y FONDO ESPECIAL DE NOTARIOS

2009 - - --AL VENDEDOR SE LE REALIZO RETENCION EN LA |
FUENTE POR EL VALOR DE $609.200- -ARTICULO 40 LEY

S

125950808 W VMR e mm = TR S AL B E = Sl e 4

(AR SRRy
o = \\

P - \\_
TAA 42599102 )
*\\_‘::._, ,___:______,,»5;”
s e s de Pé“g"N'v"ZS‘ e e |

responsabllldad que se denve d__{
_cualquier mexactltud en los |

il i e u]

mismo,conocen la ley y saben que el {

~Notario responde de la regularldad forp_'l_a_l_de ;

|
_los instrumentos que. autoriza. pero nc de [a |

veracidad lega! de las declaracicnes de los

~Esta escritura se extenduo en las ho;as de pape! de segund_ag
numeros AAA . 42599128 - - ~ _AA A 425991217 AAA 42599126

AAA 425399124 AA 44599123 ..... AAA2599122, 42599&»21—-—0;2599120* =

— s H

 ESCRITURA $344.084° - - VALOR DE _ TRECE _HOJAS

$7.140 °° - - -TOTAL $377.354- - - -RESOLUCION 10301 DEL

55/85. -

___________ intre lineag 42599119, AA 42599118 4 ""99117 42599115 3

APODERADA DE L LA Vt:NDEDOR’A

————————————— = ™ -

-y e ST T

ESTE PAPEZL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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