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Los
Rosales

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Comercial oficina Urbano

QR validez del avalto

AVALUO: DAC-PRG_2023 353094

Fecha del avallo 06/02/2023 Fecha de visita 02/02/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Direccién CARRERA 27 # 37-33 BARRIO MEJORAS PUBLICAS - CONJUNTO GREEN GOLD -

PROPIEDAD HORIZONTAL - ETAPA 1l. OFICINA 905 (T.GOLD)

Barrio Mejoras Publicas

Ciudad Bucaramanga

Departamento Santander

Propietario MANTILLA MONTALEZ CARLOS HUMBERTO

Referencia cliente:
Nombre/razén social CHMM INGENIERA SAS
Nit/CC 900557674

Consecutivo del bien -

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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iﬁ Hfliﬂssates

CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 06/02/2023

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de MANTILLA
MONTALEZ CARLOS HUMBERTO ubicado en la CARRERA 27 # 37-33 BARRIO MEJORAS
PUBLICAS - CONJUNTO GREEN GOLD - PROPIEDAD HORIZONTAL - ETAPA II. OFICINA
905 (T.GOLD) Mejoras Publicas, de la ciudad de Bucaramanga.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avalto, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avaluo arrojé un valor de $300,070,512.00 pesos m/cte
(Trescientos millones setenta mil quinientos doce).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area Privada OFICINA 905 49.00 $6,123,888.00 100.00% $300,070,512.00
TOTALES 100% $300,070,512.00

Valor en letras
Trescientos millones setenta mil quinientos doce Pesos Colombianos

Perito actuante

- Los
—" Rosales

ANA MARIA ESCOBAR GAFARO
RAA Nro: AVAL-63537208 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
C.C: 63537208 CESAR JIMENEZ QUINTERO
C.C.:88229287
RAA AVAL-882229287
RNA RNA-3442

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 327.5783
Integral 0 6,315,888 Valor del avaltio en UVR 916,026.83
Proporcional 0 300,070,512 Valor asegurable 300,070,512
% valor 0 100 Tiempo esperado comercializacion 20

proporcional

Observacion El inmueble objeto de avallo se trata de la oficina 905 localizado en la Carrera 27 # 37-33
Edificio Green Gold Oficina 905, en el barrio Mejoras Publicas, de la ciudad de
Bucaramanga. El inmueble se encuentra distribuido en una oficina con ocho puestos de
trabajo, bafio social, y un espacio de cocina, Oficina. Consta de: , Bafio social: 1, Oficina: 1,
Ventilacion: Bueno, lluminacion: Bueno
Nota de liquidacion: Se liquida area privada registrada en documentos suministrados.
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GENERAL

Cddigo DAC- Propésito Dacion en pago Tipo avalto valor comercial
PRG_2023_353094

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA
Tipo identificacion  C.C. Documento 890903938-8 Teléfono 0
Email

Nombre/razén CHMM INGENIERA SAS
social
Nit/CC 900557674

Consecutivo del -
bien

Propietario MANTILLA MONTALEZ CARLOS HUMBERTO

Tipo identificacion  C.C. Documento 13824219 Ocupante Propietario

Direccién CARRERA 27 # 37-33 BARRIO MEJORAS PUBLICAS - CONJUNTO GREEN GOLD - PROPIEDAD
HORIZONTAL - ETAPA II. OFICINA 905 (T.GOLD)

Conjunto Edificio Green Gold

Ciudad Bucaramanga Departamento Santander Estrato Comercial

Sector Urbano Barrio Mejoras Publicas Condiciones PH Construccién

Tipo Inmueble Oficina Tipo subsidio N/A Sometido a PH Si

Observacion El inmueble objeto de avallo se trata de la oficina 905 localizado en la Carrera 27 # 37-33 Edificio Green Gold

Oficina 905, en el barrio Mejoras Publicas, de la ciudad de Bucaramanga. El inmueble se encuentra distribuido en
una oficina con ocho puestos de trabajo, bafio social, y un espacio de cocina, Cuenta con los servicios publicos de
energia y acueducto con sus respectivos medidores instalados.

Salvedades: El presente avallo no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un
dictamen estructural o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA
CONSTRUIDA

AREA PRIVADA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA PRIVADA
MEDIDA

Perspectivas
de valoracion

Actualidad

edificadora

Comportamiento
Ofertay Demanda

Reglamentacion
urbanistica:

Comercial Piso inmueble 905
oficina
Comercio Otro Método METODO
evaluacién MERCADO Y
RENTA

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avalto, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacioén del valor comercial.

METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS: Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se
puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus
caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién, trayendo a valor presente la suma de los
probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con
una tasa de capitalizacion o interés.

UND VALOR AREAS
M2 . CATASTRAL

AREA M2 S

AVALUO PESOS S
CATASTRAL 2023

UND VALOR

M2 49.00

AREAS
VALORADAS
AREA PRIVADA M2
VALORADA

UND VALOR UND VALOR

M2 49.00 49.00

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

En el sector donde se localiza el inmueble objeto de avaliio se evidencia una actividad
edificadora media, dirigida principalmente a la construccion de nuevos proyectos en altura y
agrupaciones en conjuntos cerrados.

Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.

INMUEBLE SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL. Ley 675 de 2001.
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
1263 EscrituraDePropied 19/05/2017 Primera Bucaramanga
ad
MATRICULAS
300-412528 02/02/2023 0.1622% 01020020307000 Oficina 905
Observacion Acorde al certificado de tradicion y libertad suministrado, el inmueble presenta una limitacién

al dominio segun la siguiente anotacion:
ANOTACION Nro. 007: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA IMPUESTO

INDUSTRIA'Y COMERCIO.

GARAJES Y DEPOSITOS

INFORMACION GARAJES

Numero |Tipo Matricula | Area(mts |Unidad Capamda Forma Cubierto |Servidum | Total
2) bre Garajes

Comin  No Aplica No Sencillo Paralelo Si
uso Registra
exclusivo
Observacion El inmueble objeto de avallo cuenta con un garaje de uso exclusivo identificado con el

nuamero (83) del sotano 4-segln Escritura publica No 1263 del 19/05/2017,pero al momento
de la visita se evidencia marcado con el mismo nimero de la oficina (905).

este(os) lo adquiere(n) al mismo titulo, el derecho de dominio o propiedad, vy la
posesion que LA VENDHJ_QHA tiene. y ejerce sobre elflos) siguiente(s)
inmueble(s): OFICINA 905: CONSTRUIDO EN SU TOTALIDAD EN EL PISO 9
DE LA TORRE GOLD DEL DENOMINADO “CONJUNTO GREEN GOLD -
PROPIEDAD HORIZONTAI:.;) (ETAPA 11}, CUYA NOMENCLATURA PRINCIPAL
ES CARRERA 27 # 3?-33”ﬁEI:__BARF{ID MEJORAS PUBLICAS DE LA CIUDAD
DE BUCARAMANGA ©oh un 4rea privada construida de 49.00M2. Con

amqnacm-ﬂ de un pjlqueade o identificado con el ndmero 83 meadu en el au tano

4 de Ia lorre Gold. Y cuenta cen |as siguientes dependencias: Salon y Wc Y Se

I SO UE 18 S aTee manea FUR EL ORI E, Uel punio 3 al punio 4 con una. |

| :
: longitud de .45mis con columna estructural que hace parte del Salén y que linda_y-
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DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia SI Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion Sl
Alcantarillado Sl Sl Alamedas NO
Gas NO NO Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Comercial Area de Comercial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato Comercial Barrio legal Si Topografia Ligera
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno 400-500 Andenes SI Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 400-500 Sardineles Sl Bueno
Estacionamient  Bueno 0-100 Vias Sl Bueno
0 pavimentadas
Asistencial Bueno 300-400 Tipo de via Vehicular
Escolar Bueno 400-500
Comercial Bueno 0-100

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: El inmueble est4d rodeado de proyectos de vivienda, centros educativos, corredores

comerciales, parques, zonas verdes, zonas recreativas, vias principales, con permanente
movilizacion de transporte urbano. Las vias de acceso, andenes y sardineles se encuentran
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en buen estado. La via de acceso es vehicular.
Estrato de zona 4.

PROPIEDAD HORIZONTAL

Escritura de 1420 Fecha 16/06/2015

Propiedad escritura

Horizontal

Notaria Primera Ciudad Bucaramanga

escritura escritura

Valor 400000 Total unidades 154 Terraza No

administracion comunal

Condiciones Solo # Pisos 15 Porteria Si
construccién edificio

Horario 24 horas Tanque No Cancha No

vigilancia

Zonas verdes No Shut No Citéfono Si

Aire No Teatrino No Sauna No

acondicionado

Club No Bomba Si Gimnasio No
eyectora
Bicicletero No Garaje No Golfito No
visitante
Calefaccion No Planta Si Jardin infantil No
eléctrica
Piscinas No Ascensores Si #Ascensores 3
#Sotanos 5
Observacion Escritura: 1420, Fecha escritura: 16/06/2015, Notaria escritura: Primera, Ciudad escritura:

Bucaramanga, Administracién: 400000, Total unidades: 154, Condiciones: Solo
construccion, Nro. Pisos: 15, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas, Cit6fono: Si, Bomba
eyectora: Si, Planta eléctrica: Si, Nro. Sétanos: 5, Ascensores: Si, Nro. Ascensores: 3
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos

Fachada

Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccién

Licencia
construccion

Observacion

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala
Bafios
Sociales
Closet

Bodega

Bafnos servicio

Bueno

concreto

reforzado

NO

otro

No

2017

Usada

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

SIN INFORMACION

Industrializado

porticos

NO

Mayor 9 metros

Edificio en
Altura - Piso en
Manzana

6 afios

100%

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO

Placa de
concreto

No

100

No se observa ningln dafio estructural al momento de la visita técnica, inmueble en buen
estado de conservacion. Sin aparentes fallas estructurales.

DEPENDENCIAS

0

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Zonaropas

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto

servicio

Local
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Balcon 0 Jardin 0 Zonaverde 0
Oficina 1 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno
Observacion Oficina. Consta de: , Bafio social: 1, Oficina: 1, Ventilaciéon: Bueno, lluminacién: Bueno
ACABADOS
Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion El Inmueble objeto de avalué cuenta con acabados en buen estado de conservacion.
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UBICACION GEOGRAFICA
Direccion: 5

CARRERA 27 # 37-33 BARRIO MEJORAS PUBLICAS - CONJUNTO GREEN GOLD - PROPIEDAD HORIZONTAL
- ETAPA 1. OFICINA 905 (T.GOLD) | Mejoras Publicas | Bucaramanga | Santander
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LATITUD LONGITUD
MAGNA SIRGAS: 7.120350
GEOGRAFICAS : 7° 7 13.26”

MAGNA SIRGAS: -73.116073
GEOGRAFICAS : 73° 6" 57.8628"
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MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 GREEN GOLD 11 $300,000,000 0.97 $291,000,000 1 $0 0 $0 $5,938,775.51 601-7868754
2 GREEN GOLD 8 $350,000,000 0.97 $339,500,000 1 $35,000,000 0 $0 $6,090,000.00 601-7868754
3 GREEN GOLD 9 $340,000,000 0.96 $326,400,000 1 $0 0 $0 $6,528,000.00 607-6349146
4 GREEN GOLD 11 $300,000,000 0.97 $291,000,000 1 $0 0 $0 $5,938,775.51 317-5179500
Del inmueble 905 . 1 0
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 6 49.00 49.00 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $5,938,775.51
2 6 50.00 50.00 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $6,090,000.00
3 6 50.00 50.00 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $6,528,000.00
4 6 49.00 49.00 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $5,938,775.51
6 afos

PROMEDIO $6,123,887.76

DESV. STANDAR $278,680.33

COEF. VARIACION 4.55%

VALOR MAXIMO POR Mt2 $6,402,568.08 TOTAL $313,725,835.99
VALOR MINIMO POR Mt2 $5,845,207.43 TOTAL $286,415,164.00

VALOR TOTAL $300,070,512.00

Observaciones:

La oferta 2, cuenta con dos garajes, se homologa restando 1 garaje al area privada.
Enlaces:

https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/10515_archivopdflinks.html

1 mitula.com. 1-256-39h7-e59adfed1ch3-857d-d22455eb-bbde?pag 2.-
or=2&t_pvid=10a587a5-cf33-4e56-90fe-

mitula.com.

4301-256-3d6d-396a2bb7f19d-8cc3-80752c06-dd2d?page=

3.-https:/

goplaceit

10610867-venta-de-oficina- 4. /asi.co/Ofi

d 15336

centro?utm_source=Lifull

1&pos=0&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=10a587a5-cf33-4e56-90fe-

193f20a03eed&req_sgmi=REVTSIRPUDITRUBZUOVSUDS%3D

93720: mi=REVTS1RPUDITRU87UOVSUDs%3D
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RENTA

# DIRECCION # VALOR RENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEP. VALOR DEP. VALOR M2
PISO DEPURADO GR. GARAJE Y OTROS Y OTROS
1 GREEN GOLD $2,400,000 1.0 $2,400,000 $0 $0 $48,000.00
2 GREEN GOLD $3,500,000 0.95 $3,325,000 $0 $0 $51,153.85
3 $3,000,000 0.95 $2,850,000 $0 $0 $52,370.45
Del inmueble 905 1 0
# TELEFONO EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONST. PRIVADA ACABADOS EDAD PISO TAMANO UBICA. HOMOLOGACION
1 | 3164756295 6 50 50 1 1 1 1 1 1 $48,000.00
2 3155070659 6 65 65 1 1 1 1 1 1 $51,153.85
3 6430111 6 54.42 54.42 1 1 1 1 1 1 $52,370.45
6 afos
PROMEDIO $50,508.10
DESV. STANDAR $2,255.65
COEF. VARIACION 4.47%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $52,763.75 TOTAL $2,585,423.71
VALOR MINIMO POR Mt2 $48,252.45 TOTAL $2,364,370.09
VALOR TOTAL $2,401,000.00
Valor Adoptado 49000 Tasa aplicada 9.6 Tasa aplicada 0.8% Deducciones: AreaPredio: 49.00
M2: E.A: M.V
Valor renta bruta $2,401,000 Deducciones: $ Valor renta bruta $2,401,000 Renta neta anual| $28,812,000 Valor $300,125,000
mensual (R.B.M): mensual (R.B.M) (R.N.A): capitalizacion:
-D:
Observaciones:
ofertas:
L fincaraiz.com ol siendolbarigciudad 2.hipsifwwn fncaraiz,con, colinmueble/arriendojbartio/ciudad/ 7862645
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PLANO DE DISTRIBUCION
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FOTOS

_ Via frente al inmueble _ Entorno

Contador de Energia Contador de Agua

Oficina Oficina

Nomenclatura Inmueble y/o Conjunto

i
' - ’IIII
| | .
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FOTOS

Fachada del Conjunto Fachada del Conjunto
;

Puerta de entrada Cocina

Bafio Social 1 Garaje

Ascensor-CJ i
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FOTOS

Otras Zonas Sociales-CJ Otras Zonas Sociales-CJ

Otras Zonas Sociales-CJ Otras Zonas Sociales-CJ .
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

—————————————————— METODOLOGIA: Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto
de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente
resolucion reglamentaria Resoluciéon 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacion acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
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vigente, y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador deberd dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacién y ubicacion del bien
recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la
documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasaciébn segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalug, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO DAC-PRG_2023 353094
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ANA MARIA ESCOBAR GAFARO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 63537208, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 20 de Febrero de 2020 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-63537208.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ANA MARIA ESCOBAR GAFARO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafos ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Feb 2020 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Feb 2020 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteol6gico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
20 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
20 Feb 2020 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CALLE 13 SUR # 16- 41 ESTE
Teléfono: 3102657201
Correo Electrénico: ameg.599@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Auxiliar de Avaluos y Liquidacion - Corporacion Técnica y Empresarial Kaizen

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seiior(a) ANA MARIA ESCOBAR GAFARO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 63537208.

El(la) seiior(a) ANA MARIA ESCOBAR GAFARO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

ac3e0a8d

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 5 de 5


http://www.tcpdf.org
http://www.tcpdf.org

La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN tepoanans  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230202412671453054 Nro Matricula: 300-412528

Pagina 1 TURNO: 2023-300-1-20954
Impreso el 2 de Febrero de 2023 a las 04:48:10 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: BUCARAMANGA VEREDA: BUCARAMANGA
FECHA APERTURA: 24-02-2017 RADICACION: 2017-300-6-4504 CON: ESCRITURA DE: 03-02-2017
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
OFICINA 905 (T.GOLD) con area de PRIVADA CONSTRUIDA: 49.00 M2 coeficiente de propiedad 0.1622% cuyos linderos y demas especificaciones obran en
ESCRITURA 208, 2017/02/03, NOTARIA PRIMERA BUCARAMANGA. Articulo 8 Paragrafo 1°. de la Ley 1579 de 2012

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

CONSTRUCTORA CINCO ESTRELLAS S.A.S. (ANTES ALVARO GARZON SERRANO, COCINCO LTDA.) EFECTUO POR CAMBIO DE RAZON SOCIAL,
ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL Il ETAPA, ESTE ADQUIRIO POR COMPRA QUE HIZO A LA SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS DE
BUCARAMANGA, SEGUN ESCRITURA 1429 DEL 01/03/1995 DE LA NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 13/03/1995. -----
CONSTRUCTORA CINCO ESTRELLAS S.A.S. EFECTUO CAMBIO DE RAZON SOCIAL, SEGUN ESCRITURA 608 DEL 17/02/2012 DE LA NOTARIA
TERCERA DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 20/02/2012. ----- GRAVAMEN ----- HIPOTECA, CONSTITUIDA POR LA SOCIEDAD DE MEJORAS
PUBLICAS DE BUCARAMANGA A FAVOR DE ALVARO GARZON SERRANO, COCINCO LTDA, SEGUN ESCRITURA 1429 DEL 01/03/1995 DE LA NOTARIA
TERCERA DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 13/03/1995. ------ Y CANCELADA, SEGUN ESCRITURA 4596 DEL 16/09/2003 DE LA NOTARIA TERCERA
DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 10/12/2003. ----- GAZEL S.A. EFECTUO ARRENDAMIENTO DE UNA PARTE EQUIVALENTE A 330.89 METROS2 DE
ESTE LOTE DE TERRENO A LA CONSTRUCTORA CINCO RSTRELLAS LTDA- COCINCO LTDA, ANTES ALVARO GARZON SERRANO, SEGUN
ESCRITURA 698 DEL 13/03/2008 DE LA NOTARIA OCTAVA DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 28/03/2008. ----- Y CANCELADA, SEGUN ESCRITURA
526 DEL 08/02/2010 DE LA NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 23/02/2010. ------ CONSTRUCTORA CINCO ESTRELLAS S.AS.
EFECTUO ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA, SEGUN ESCRITURA 2292 DEL 07/06/2012 DE LA NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA,
REGISTRADA EL 19/06/2012. ------ MEDIDA CAUTELAR ----- PROCESO ADELANTADO POR CONSTRUCTORA CINCO ESTRELLAS S.A.S. CONTRA
GARCIA MARTINEZ LUZ AMELIA, RODRIGUEZ ARAMBURO LILIA MERY, TOLOZA ZAMBRANO EYLEEN DAYANA, ZAMBRANO PEDRO ALBERTO,
ZAMBRANO GARCIA CRISTIAN YESID, ZAMBRANO GARCIA JHONSON HERNAN, ZAMBRANO RODRIGUEZ MAURICIO, ZAMBRANO GARCIA YORLEY,
ZAMBRANO RODRIGUEZ MILTON ALEJANDRO Y ZAMBRANO RODRIGUEZ PETER ALONSO, SEGUN OFICIO 1734 DEL 28/05/2014 DEL JUZGADO
QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 03/06/2014. ----- Y CANCELADA, SEGUN OFICIO 1753 DEL 21/05/2015 DEL
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 27/05/2015. ----- CONSTRUCTORA CINCO ESTRELLAS S.AS.
EFECTUO CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, SEGUN ESCRITURA 1420 DEL 16/06/2015 DE LA NOTARIA PRIMERA DE
BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 17/06/2015. ----- CONJUNTO GREEN GOLD PROPIEDAD HORIZONTAL EFECTUO REFORMA REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, SEGUN ESCRITURA 80 DEL 20/01/2016 DE LA NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 18/02/2016. -----
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA EFECTUO VALORIZACION PLAN VIAL DE BUCARAMANGA, SEGUN RESOLUCION 0674 DEL 10/10/2013 DE LA
VALORIZACION MUNICIPAL DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 03/05/2016. ------ Y CANCELADA, SEGUN OFICIO 2372 DEL 31/10/2016 DEL
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 09/11/2016. ----- SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS
EFECTUO CANCELACION VALORIZACION RES. 015/92, SEGUN OFICIO 0304 DEL 13/02/1995 DE LA VALORIZACION DE BUCARAMANGA,
REGISTRADA EL 13/03/1995.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
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1) CARRERA 27 # 37-33 BARRIO MEJORAS PUBLICAS - CONJUNTO GREEN GOLD - PROPIEDAD HORIZONTAL - ETAPA II. OFICINA 905 (T.GOLD)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
300 - 216021

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 19-06-2012 Radicacion: 2012-300-6-25131

Doc: ESCRITURA 2292 DEL 07-06-2012 NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA CINCO ESTRELLAS S.A.S. X NIT.800219186-5

A: BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. NIT.860034594-1

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 17-06-2015 Radicacion: 2015-300-6-21949

Doc: ESCRITURA 1420 DEL 16-06-2015 NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL LEY 675 DE 2001.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCTORA CINCO ESTRELLAS S.A.S. NIT 800219186-5 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-02-2016 Radicacion: 2016-300-6-6029

Doc: ESCRITURA 80 DEL 20-01-2016 NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESCRITURA 1420 DE 16-06-2015.
MODIFICA ARTICULOS 24 (ASIGNACION DE PARQUEADEROS, BODEGAS Y LOKERS), Y ART. 129 (CONSTRUCCIONES PROHIBIDAS).
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONJUNTO GREEN GOLD -PROPIEDAD HORIZONTAL. NIT# 9009226910

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 06-02-2017 Radicacién: 2017-300-6-4504

Doc: ESCRITURA 208 DEL 03-02-2017 NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL CREACION DE LA Il ETAPA DEL CONJUNTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCTORA CINCO ESTRELLAS S.A.S. NIT 800219186-5 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-12-2017 Radicacion: 2017-300-6-52154
Doc: ESCRITURA 1263 DEL 19-05-2017 NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $1,622,151.12
Se cancela anotacién No: 1

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LIBERACION PARCIAL HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE
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CUANTIA, E.P. 2292 DEL 07/6/2012 NOT 3 DE B/GA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A.NIT.860034594-1

A: CONSTRUCTORA CINCO ESTRELLAS S.A.S. NIT. 800219186-5

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 14-12-2017 Radicacion: 2017-300-6-52154

Doc: ESCRITURA 1263 DEL 19-05-2017 NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $269,711,248
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA CINCO ESTRELLAS S.A.S. NIT 800219186-5

A: MANTILLA MONTA\EZ CARLOS HUMBERTO CC#13824219 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 20-05-2022 Radicacion: 2022-300-6-19848
Doc: OFICIO 439 DEL 11-05-2022 ALCALDIA MUNICIPAL SECRETARIA DE HACIENDA DE FLORIDABLANCA
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA IMPUESTO INDUSTRIA Y COMERCIO.SEGUN RES N° 2101
DEL 06/05/2022.MATRICULA: 780267. EXP N° 12338
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA NIT# 8902051768
A: MANTILLA MONTA\EZ CARLOS HUMBERTO CC# 13824219 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-300-1-20954 FECHA: 02-02-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

SRV

El Registrador: EDGAR GUILLERMO RODRIGUEZ BORRAY
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__ﬁ_ PRIMERO Qu,&pc:r medm de Ia Escntura Pubhca numere 2292 del‘B? de Junlra de', %
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 ROSITA NUMERO 27-37 AC:CES'\_‘ PRINC!PA .:TORRE GREEN ACCESO PARA_ |
286 APARTAMENTOS DE LA TORRE GREEN ETAPA I AVENIDA LA ROSTA |
' NUMERO -27:49° ACCESO. LocaL 1‘*_'_AVENtDA LA -RESITA NUMERG 27-65
| ACCESO.LOCAL 2, AVENIDA LA ROSITANUMERQ 27-61 AGCESOAGCAL '3, | -
jﬁ_"AUENlDA LA ROSITA NOMERQ27-65 ACCESO LOCAL 4, AVENIDALAROSITA | .
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GREEN Y. AVENIDA LA ROSHAF 27-95 ACCESQ. VEMIEULAR TORRE GREEN,
'AGCESO. A PARQUEADEROS. I?}WADDS TORRE GREEN=GARRERA 27
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ESTAURANTE 1502 CARRERA 27 NUMEHD 37-49/63 ACCE‘S‘G LOCAL 101,
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ﬁ ada en vanas oc:asmnes SiendD Ia ultlr‘na rnedlante ¢scntura publlca numero_

2.:. del 16 de Septlembre de 2011 ::Ie Ia Natarla Tercera de Bucaramanga

."-Cal'dﬂd Clue acredrta con _e_l _cerllf“ cado de exlstencla y rtapresentaclén lesga! de: Iai'-:'-:
;__.-.mtadaf somedad expe:dldo por la Camara de Cﬂmerclo de Bucaramanga .:-; i

: -_dc:cumento que presenta para su protccollzacmn can esta escrltura Y. para que su. | .

'_;contemdo se.inserte en Ias caplas que de la mls a hayaﬂ ﬂﬁ exp?')rse CI%“ E"";_._ : :
este acto se,l?gmma"‘j)—/f VENDEBORA de olra parte CARLGS HUMBERTO |~ -
- MANTILLA ‘MONTANEZ, Varon, mayor de E‘dad dﬂmlc*"adﬂ en. Bucaramanga, | .
_..;'|dent|fc:ado con I_ eedula de mudadanfa namero 13 §24 21 B/predlda enfl o

-L_PRJMERA OBJETO. LA VENDEDDRA _céﬂsmucmm CINCO ESTRELLAS_- oo
-'-SAS , transfere a tJtuIa de :::ornprayenta real y efectma por €l régimen . de_:__ ol

i :_promedad se;:arada u. horlzontal'

: __-'mmueble(s) OF,LICINA 905 CONSTRUJDG"EN su TDTALIDAD EN EL Fléa 8|
_'=."DE LA TDRRE GGLD DEL DENOMIMADO “CONJUNTO GREEN GOLD —""- ; -
PROPIEDAD- Hamzony’EmPA ), CUYA NOMENCLATURA PRINCIPAL.;-' |
 ES CARRERA 27 # 37-3¥ DEL BARRIO MEJORAS PUBLICAS DE LA CIUDAD | -
_f'_".DE__.BUCARAMANGA %6” un area pfwada constru;da de 49 OD '"2 Gon_ ’-:“':_:- .
.:-\.:'as|gnacmn de ur, Dﬁ[,queadero dantqfncado con el numena BS’G’l;xcada en €l 501 nc-j S
-4 de la tarre Gold Y cuenta can Ias srgwantes dependenmas Salon y Wc Y Se
:::dehmsta de Ia sngmente manera PGR EL NDRTE Del punta 3 al punto 4 con una_'
.'j.f"'ng|t’ d_ de 45mts -::tan co!umna estructural que har}e parte del Salon y que lmda#ff :
:'-dei wacio que da ﬂEre el ante;ardm de Ia calie 3? Del puma 5 fpunt 6

' ?;ffapcl torlare l‘tl HEES IS0 Eau:iumuu et o periturn ;ml:sl.tm = Nnticne wutn para el wauarvis
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qué da sc-bre al anden),la*carrera 2? PDR EL SUR Del
chﬁina Iongltud de 12. 59mts Cu:m mure. que ha::e parte del salc-n

- ";-_-'f_..:parte del salon ¥ que linda y |c. separa del hall oficinas zona CDmUHﬁOR EL
l’if._':'CENIT prplaca de - Entremsc ccn un espesorfﬂzﬂan Lﬂaa_itgra de 4
1 -3.05 mis. Que Imda ¥ |o separain del Piso. 1¢-con la Oficina: 1005." POR: Ei £
- '-3:'_NADIR Con placafd,e» Entremso con j—j[lﬁsi?esor de Dzomts Y Que Emda v J
R :separan del F':so 8 con la chma 8057 :

g

':: ~en dos etapaa la cualeq ocuparn. cada una ‘de; e!las Ias srguaentes areas respecto al
1 ote de mayor extensmn de: cmco mllff_metros cuadrados (5. 000M2); (f ETAF’A
_ .-:numero UND [) abarca uné’ extensmn' de o8 e novementos merroé cuadrados
L v 900" m?); la ETAPA numero’ DOS i abarca una extens:on de dos’ mll CIE@
i "'.'-metrns cuadradcs (2 100 m },/Iote de terreno ahnderado asi- F’OR EL NUR’TE Em
extensmn aproxlmada de cmcuenta y cuatr-:- (54} metros Cof [a calle: tremta y SIatg pun
. (37) de la nomenclatura: de 14 ciudad'de Bucaramanga. POR EL DRIENTE eh
"-"ex"tenstdn de sesenta y . acho, {68) metros. aprummadamente con ‘el predso cl"
- propiedad de Ia sumedad de mepras pubhcas de Bucaramanga del cual hj

: “segregado; POR EL SUR en- extensmn aproxlmada de oc:henf.a 'y S|ete

| metros, con la getddl avenida la Rosita ocalle 40; y POR EL UCC|DENTE co
-'..'_carrera 27. E
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L UBICACION GENERAL: ‘ EE; CONJUNTO GREEN GDLD = PRDPIED
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{ _'nmguna de Jas partes camparementes en éste contrato

UGaramanga debldamente reglstr;ada reformade por escrrtura buhht:j
&0 80 de fecha 20 de Enero de 2015 otorgada en Ia Notarla anera de
B ucaramangs:/y ADICIONAD" ’Ia SEGUNDA ETAPA medlante escrltura publlca_;-"'_-'

'-numem 208 B
.:i,Bucaramanga debldamente remstradas Pnr. t/anta EL(LA Los}:.

- al de cc-ntnburr a Ias expensas comunes pmwsmnales *;.r deilmtwas derechas Y. ERy
._f.obhgacmnes en prop;:rcrop con eE porcentaje senaladcn para t.:ada lnmuehie -:Ie D
""'acuerdo con Io establamdo en lasi:

;:_ique en un futum Ia raglame_' t
.'---condc-mmlo reglamento Y. d]Spﬂsm”

"declara(n conocer y aceptar _
'__-PARAGRAFO 20: No .t:b:a,ta'ﬁt S
.'?:lnmueblets} antes descritofs): elﬂos} mlsmos 5_,_:'entrega(n} ¥ se re-::lbe{n) comc' )
:cuerpc- c;ertcn v c-:nrnprendera(n} todos ]o "‘de ';chc:-s anexldades dependencnas

: _.re_fm__ m as.-' adiciones ,_yfﬁ.-modiﬁb’é‘ﬁi.ﬁﬁ?é}s,

e'tal::forma que cualqmer dlferenf:.la que_-- -
-._:lresulte entre Ia cahlda real y ia aqun deciarada no dara !ugar a:e&lgmwlguno por., _

"PARAGRAFO 3° Dentm cle‘* Ia presente campravema S8 mcluyen todos Iosa

.laumentos y mejoras del mmu : bfe’ as| comg |c.5 frutag tamﬂ naturales como cwlles_
_'_'que el mmueble gener AR ' '

':telefomcas s’enncm detelewsmn n| de mternet --J .

:;.COMERAD@R(ES} ademas del domlnu} mdmdual de Ia umdad que adqmere[ }_. i
f.ltlena(n) derecho sobre los b|enes ,mmunes det conjunto ? ﬂluecia ademés_.-"-:;. o
:5".0bllgado al Cump"m'e”m ESt”CtD de IDS dEberes alli m:smo senalados enlre e!lns'. |

oy 5758 Agosto de 2001 en Ias dlsposmlones c

;PARAGRAFD 4° La presente compraventa nc mﬁlg;aefel derecho a Ias llneas' L '.

as autondades cnrrespondlentes
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:-y, én tal virtud, manrﬁesta( f) quie conoce{n) y acepta(n) Ia reglamentamén v‘lgen’te
" en matena de servicios pubhcos ¥ SU dlSle“Ilblhdad a Iiﬁgalaesrafn) somet[dnfs}
o :_j.jfe!{los mmueble{s} c:bjeto de la presente compraventa ! =
. SEGUNDA: TITULOS DE PROCEDENCIA DEL DOMINIO. La prnpledad de Ios
 : terrems ¥ de !as construcmones en ei!os Ieuantadas que confonna_l'- -
:denommada EL CDNJUNTO GREEN GOLD - PROFIEDA _ HORIZONTAL., &

. ESTRELLAS SA S por haber[o adqulndo cle confonn ida 0T Ies snguaemegs
Pl _=':-.7'_ftitulos 1] Dennm:nandcse "ALVARO GARZOM SERRA Q) CDCINCD LTD %
-tltulo “de compraventa efectuédaJ
i BUCARAMANGA medlante la"esdritur:
" .de 1995 otorgada e,n la’ Notarla Tercera- ;
: 13 de Marzo de 1995 ‘cambio de razon socm[ de Ia somedad propletarla a la acfugl X
:'_,"_CONSTRUCTC}RA CINCO ESTRELLAS SAS)flﬁedJante Ia escntura pubhcb

| :Z. g Bucaramanga rvaglstrada e! 2El de febrero de 2012 y*aciuallzada ncmenclatun‘? )

1 -medlanta Ia esc:ntura pubhca numen:r 2292 el 7 de junio de 2012 de la: N::riara —d
I iTercera de Bucaramanga registrada el 19 de junio de 2012 al foho de matnchm = |
-.."'fimmobiliana numem 30{} 216021 de la Oficina de Reglstro de. instrumemcg i
.-':F'ubllcos de Bucaramanga 2. La pmpledad»ﬁé/lag construccmnes accedio él
: ,'derechn de dommn::- que sobre el terreno en- quq esténﬁfmcadas eferce

© A sus expensas y en elecucu:nn del, pmyeclo aprobado por la autond ad urbanl :

1 -_'co'mp_etehte del Mu'nicipio de Buc‘aiamarlga, confc)rme consta en & r_'eg_léim'éntc; .

_mer-:hante escrltura pubilca numero 208_ _de fecha 03 de. Febrero do'
Wﬂi&i B P Ty e e l‘n-rsrﬁﬁ"rﬁr’iﬁhﬁrﬁ’?“?n ‘f'enc

_F.'JECIf icos, planos arqultectomcos eléctricos y comun:caclones e hrdrrcs_

P oo i s i e el

: Hﬁf ueb&

ﬂ

i 506 EDAD® DE: MEJDRAS F’UBLICAS DE
bilca nuf‘nero 142:-3 de fecha 1 de Marz;:s g
Circui@ de Bucaramanga regmirada :
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que no ha ena]enado a nmguna otra persona el{los)-

bl "(s] vendldo{s] a traves de este contrato y que fuene et domlmg y la i

' '_:Pasesmn tranquaia y pacifca del(los] mjsmo( } ¥ declara(n) ':lue fla(_s entregaff;
: 'i'bfeisﬁqde FE—‘Q.IS'EJ‘E' Pc-r demanda cw:i Us0 'y habltacmn arrendammntc— pcr escntura"_'- |

'_{‘:mdlcr:. - En tndo caso LA VENBEDDHA

gravamen 0 -accién real que resulte canfr :
'CUARTA: PRECIO Y FORMA DE _P" G_‘;:lQue el prec/lc/m,del (i0s) /;nuqble(s}/
'j; suma: de" DOSCIENTOS 'SESENTATY NUEVE'
ETECIENTOS | ONGE! L. ﬂoémENTos CUARENTA Y. OCHO™ | -
PEsos MDNEBA CORRIENTE g$2sg 711 zna oo] que .'E_:L(LDS}_ 1

.*VEN DEDDR(ES} decrara(n) rec:bld os a p]ena aatlsfacclon e

objeto de e/sta/venta es

';meenen de Ias fuentes que en wrtud de Ia ocupamﬁn profesmn u oﬁmo_"-

-\fprocedencla de Ios mlsmos se encuentran generadcs de actmdades Jl-::tas dado :

resente compraventa qua hace pane de Ia ?EGLI A
REEN GOLD'" PROPIEDAD HORIZONTAL~ i

WT%W%WP i %‘ﬁ mﬁ%ﬁ - VHTDFIZHC

“"::dom'”'o Y en general Ilbre(s) de GGndlClGr‘les reselulorlas gravamenes o;
:.-'3|Imltaclones det dsmlmo en general saluc ].as derwadas del. reglmen de’ prc-pledad'.-.f v

i; hanzontal a que se encuen‘tra(n} somem:lc:{s) el Ios} mmueble{s} cnnfcrme se i

l::hga a respﬂnder por cualquaer:___: L

I detechode: dommlo que enajena. --:f:"'T s

: PARAGRAFD PRIMERD E'—(LA LOSJ CGMPRADOR(ES} de manera voluntana___; - :
_;y dande certeza de que todo Io aqul ccnslgnadc: £% cnerto por meduo del presente.':"-
documenm declara (rnas) ba;o Ia gravedad de Juramentcr. que Ios recursas | .
_-'-.entrEQacios pcnr ]a compra del(ios] mmueble{s} objeta de la presente escr:tura - 1o

.,-_desarfolta(mDSJ [lf.:ltamenle F'ﬂr tamo dlc}hos recursos no taenen GrIQEn WD::'!- Lo

':-;PFGVIEI“-&I'- de aChwdades prahlbadas pcrr ei crdenamlento jLII'IdICO par Io que Ia- o

Eﬁumﬂ nntarial puce u,-gm rezrlumuu it Lo porribuca pibdics - Mo Lu:mt custo pura el usiario



ket it o BT e

.:_para Ia admlntstrac:on mnsewacmn 1_,' reparaclé*n de] conjuntc y‘-_ _

: :'comunes yla pnma de segum asi como cualquner gasto derwado cle la’ pmpae e

L10ZFOLIED ‘

o tenenma del(lus) mmueble(s) etc que correspondan a un penoda de tlempo.__

__;:;::_-pasterlor & la firma-de la- presente ‘escritura pubflca de compraventa seran de}' |
"'75'cargo de EL(LA LDS) COMPRADDR(ES] _' ,f”; e WSk

' '-'_de estos cnbrcs nn son’ reahzadns de manera opnrtuna por Ias en‘udadeg :

s competentes Io t}ual da’ lugar a que en ocasmnes lo hagan postertcrmente de 1...,

;f':_manera retmaciwa io cual es entendido por - EL(LA LOS} COMPR&DOR(E%
L :"'.:':'qmen{es) se obllga(n} a raallzar

ENALDLHIABNSTOA

Ias_:prowslones?necesarlas t{e dlnero para que una

e véz - recibidos ~1os cubr:::rs procedan
fﬁ'VENDEDORA serd responsable pur
: EL(LA LOS] CDMPRADOR{ES} B

N |mpuesto pred:al tasas demehos EE cualqurer énﬁdad nacnonal departamenta!

=-_mr.-=3=nmmr 7

_ \u pago “En- mngun c:aso
obras fetroactwos que se generen

.concepto de gravamenes vaionzaclo

L __'3__-'1muruc:pal mctmdo el. pagc de Ias empresas de semmos publlcos temendo claré-
o) ique mrresponden a EL(LA LOS} COMPRADOR{ES} asurmr todos estos pagos e
que se: cauaen con’ una fecha pnstengr ‘A’ la flrma de esta escrltura d&

o o I T Y
ﬂ‘.‘l

q

| _.: compraventa lndependlentemente de Ia fecha en que’ rec:lba la factu‘ra de cobrof-a- y |
PARAGRAFO PRIMERD La mstalaclén de la Hnea telafonlca sermcm dé b
felewsmn CY mternet para el(los) :nmueble(s )y SIJS a aratos cc-rren por cuenta
A exclusiva de EL{LA LOS) COMPHAEjOR(ES)- /,p e
' PARAGRAFO SEGUNDO LA VENDEDOFEA entrega el{losy mmueb[e(s} objeto cl
'_ -este conirato dutado(s) con los serwcms publicos de acueductc- alcantanl!a

. . A
o energia debldamenie cancelados especto a sus gastos de matrtculas

- :]I.I.'I.I:‘I

osveszoorovs B HEGRIMIY RERRISB {116 1

“GOLD - PROPIEDAD HOR[ZONTAL {ETAPA 1
O O Y K S S P e




_-;j-::on todas Ias construcc:crnes' a

mmueble{s} objeto de este centram

_como consta eﬁ el Acta de Entreg '
'i-_.debrdamente f"rmada por EL(LA- .08)’ COMPRADOR{ES)

1’:;e5tab[ec:do en, aI'tICUID 143 de Ia eacritu

_":201? otorgada en Ia Notana anera_

__-'tanm EL(LA 10S), CDMPRADOR(ES} se ubllga{n) & partir de la fecha de la firma

ie dmimstmaén del CONJUNTO GREEN GOLD PROPIEDAD HDREZONTAL

65 ; '_ndenmas exnslentes a entera
) satlafaccjén a EL(LA LDS}EBDM_- F{ADGR 'ES)-qwen(ea} declara(n) rembldo el{ios) '
:tera satlsfacmon ;unto con todas las -

--'construccmnes anexldadea :r.r dependegttas -Ex[stentes SI I|m|tes 0 reservas tal,;'_ |

dek ucaramanga por mEdID de la cuai se- [
- _"_-jadlc:ono el reglamento dé promedad honzontal del CONJUNTD RESIDENCIAL?‘
3 'GREEN GGLD etapa [ y Ii [a admmlstracmn prowsnonal dela Etapa II del CDH]UH’[O.' C
| seré eiercida’ por-la sociedad CONSTRUCTORA CINGO 'ESTRELLAS SAS |

. ';_JCOCINCO 5. AS por mtermedlo de su representante Iegal qulen podra ccantratar'-f*

delegar en’ una persona natural 0. ;ur dlca Ia mencmnada geshan por o} -

de la: preseme escntura al pago cle todas Ias expensas u:orreapon::l lentes a Ea cuota"

Pagel notarigl para vsn excinsiue en la escevifaca piblice - Mo fiene costo para el usaearcio

j.f_,_'a EL(L&LQS} COMPRADOR(ES) con todas BUs - anexldades y con las';';‘ __;jf’. o
::.serwdumbres ac:twas ¥ paswas que tenga iegalmente cunst:tuudas y que de S
':""acuemo on la ley LA VEND EDDRA queda c-bllgada al saneawento de esta venta. b {
: _'-'.:y a respander de cualquler gravamen o-acsion Iega[ que resulte contra el derecho'}'__ -
s -:._.de dommlo que ena;ena CEn |gual sen‘ﬂdo EL{LA LOS) CDMPR’P&O@ES)»:_
_ renuncla[n} a Ia condlclén rescujutona derwada de la forma de entrega B ET! IR
ifParagrafu En Ia fe.cha L;f\ VENDEDORA ha hecho entrega real y matenal Junto qoe

W éntarlo del[de JEQ}Anmueble[sl T

_'iSEPTIMA ADMINISTRACIDN 'F’ROVISlONAL‘_’Y DEF[NITIVA Confﬁrme Ios'_
| _ubllca 2{38 del Dﬂ de Febrero de:_j
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1 EL{LOS) VENDEDDR 'f SRR T '. 'ﬁ-
S '-PARAGRAFD _Estas. gastos Ro hacen parte del prECIO del(ios mmueble{ |
[ . deberan ser cancelados par las partes obhgadas cuando se causen c T
'"'-';"_"_:',.'NDVENA CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE- CDMFRAVENTA

:;:-"---'-_':'otorgan Ia presenie eschitura. en cumplimlento del contraio de Promesa dia
iy EL{LOS) COMPRADOR(ES} paz
-:'_':'.contenldas en- la mlsma/ -

Eo _DECIMA* DBLIGACIGN TEMPDRAL.:_
_._"(ETAFA 'Y II)”' EL(LA, LOS) CGMPMDDR{ES) eété{ rn} c:bhgado(s a permm

. _:_'.'para el df—:-sarrolio de sus actwld’ades de ciansiru-:cmn y ventas De |gua] for

RSN perscmal de Serwcm al Cliente y. garan’ua el cual reallzara el pmceso de '-'

'r.GAS‘TFOS"”I'_c'S mpuestos derechos y gas’m
:-_'ésumldas por partes ng;aies entre EL(LDS} VENQ_EUOR(ES} y"_'E {LO

':"'-j-__jregastro boleta fi scai ¥ anotaclén de ia hberaclon seran asumidas en sU totat:dad

L

urante el tlen’ipo de construccmn y vent
.;dEI proyectﬂ “EL CONJUNTU GREEN GGLD - PROFIEDAD HORIZONTA

mgresc: de personai matenales. maqumanas y eqmpos de toda clase al conlu
'5'.; 'EL(LA LOS) CDMPRADDR(ES} se’ ohllga( ) a perrn:tlr el mgreso a nuest
'gla los :nmuebles ¥ zonas comungs que reqmeran sallcltudes de correcmon -—~-~i:

-'_--presente c:léusula por par‘te de EL LA LDS) COMPRADOR{ES) facutta a
E .VENDEDDRA o a qmen haga sus veces para reclamar Judlm' ment‘e_el pag

5:]1 _
-".3.'COMPRADOR(ES}J"3: b). Los gasms de ‘de re hGs notana!es mpuestos de

ad. Hmm’] 3 38

]lq_ aumumm i gmuif__{-l_) 5

"IPIO DE BUCARAMANGA, conforme resélucion nimero 50 .cua-"fecha.fe.p@._

- 'PARAGRAFO El |ncumplim|ento de fa obllgacnén temporal de que trata

ﬁm[ mfamnﬁmmwzr PRELIEACUT 211 B BSCTTRTea P icd - 100 Fient ofi para el wsiin




_de 29‘16 D r4a ciial 58 mod:r" Ica parcdalrriente 1 so_ucn:m Sh
iit-:-_ 2015 y{j:pun’certafcamn No. 677 de fecha 09 de Jumo de 2 )

il f:acmn ND ‘TEBD de fech Ede Nowembre de 2(}16---------.“’ L smin
._:,RESENTE(SJ CARLOS. HUMBERTD MANTILLA MONTANEZ de la(s}"f
-c:ondmon{es} clwl(es] e |clent1f cam-:&n(es) mdlcadas al IHIGID :ie es{g escntura;:}:'1:':'__~:.-_'-f'_'-3
quieri{es) en-este l:Dntrat-::- se ha(n) denomlnado EL(LA LDS) COMPRADOR{ESJ'_'_ IR

'_mamfesto{amn) B S SRR

A Que acepia(n) rn}egramente ia presente escrltura y Ia uenla en. eHa cantemda a_:._ S
o favor L : - [

. h Que ya recpb]g(eron) a;plena satlsfacmon cnmo consta en el acta de entrega & P

i mwen‘[arrc del(los} |nmueble( ) debrdamente flrmada
Que ac;epta( 1) el RéglmEn dei Prcpled_aﬂ Han
' 'ob:l
cur,tas de admlmstracrén ordlnanas y

tal menctonado y se oblaga{n}

: cumphrlo en especlal en, todas as’ iones que se ret'eren al pago ::Ie Ias

:aordmanas a parhr de Ia fecha de Ia:.'.- 'ﬁ '_
_.IIﬂrma de Ia presente escrltura comprome ,_ndose a rEGIbII‘ fas zonas cum:.mes no L

'esgnmaies ¥ aceptanc[o im-:rar al‘:'"pagcr de [a cuota de admlmstracron mmo se

= d“etermma en la clausula Septlma

d Que con &l - otorgamlenio ,de

._"cumphmtanto al conirato de Promesa'de Gompraventa celebrados cen el|(e!|os) g

-3.'-.c¢n relacion al{los} mmueb[e(s objeto de este ccntrato ¥ se declara(n)-?

- -'_plenamente sat:sfecho( ; en el Sentldo de que aquella cumplao estnctameute con.'-

DeraGIDnE}S estlpuladas a su favor en 1ales contratos ﬁ__,'; - _j :ﬁ"..--_-'ié SR A

e Que reapetara( ) ja Ilhre comerplallzamén cle lc:—s demés mmueblea con que.' :-;
cuenta el ccmjun‘lc y que no reairzara( ] mpromovera(n) n]ngun tlp[} deé act.::- que."f- :
._.._,_Iu wnpu:la p dn‘lc:ulta aceptandn el Ilbre mgreso de parhculares a’ tal Es)-_____':
;' _:_m'ueble( §); ot e i i S :

ua'qunera -::Iase de reajuste que establezcan Ias empresas -::ie serwmo pubhco '

_ pnstenorida,d a Ia fe-::ha de otorgamlento de Ia escrltura pubhca'- de.:

cﬁmp Iventa* deE blen mmueb!e r::bj&to de este contrato (;Grrespondel"

pu

- Fagrel 1tn\f:tn1[ JHrs s mev:[umurr I A — }ml_llrra ap tiewe exrsio para el IIELL:"[l"[IJ




FLOTOLBO -

.._'-f...'_".|nrnueble ohjetc de esia escntura ‘un’ programa nueuo WMl_momente no_,
IR :--__haberse reg!amentadc &l pago por dtChO concepto f““"’ e
- ._CDNSTANCIA MOTARIAL F’ARA EL COMPRADGR susmto Notana mdag

Froome |

1T EL COMPRADOR spbre 16 dispussto en el ariculo 60, d8/la ley 258 del 17 da snerd e
' el cle 1996, modn*cado por laley 854 de nowembre 25 de 2U03 y bajo la grévedad d?r s
U ":-..I.Jurar'nentu mamfesto PRIMERO: Que &l estado. civil es ccrmca apaﬂecé al- prin{.:lp‘bif_
) "_i'cle esta escntura éEGUNDQ_._:.;QL_I' sisobre el mmueble que adqmere F‘OEE vl
7| TRATARSE DE UNA OFICIN e F‘RDCEEENTE LA AFECTic,lQN-'_ =
| VIVIENDA FAMILIAR < SR . ~_ e '

; {'ﬁExtendlda et las hojas de papel notaria umeros ga 0421295?1;

DOCXOLAB ASIOIIMNE

_"f.oazlzas?zf e42129573! 0421295741 0421296?5/ 042129576/
iﬁ{;j;0421295??f 042129573;  ?”_ :

il se AGREGA Y PROTOCOLIZA. EL SIGUIE@,’FE” PAZ ¥ SALVO PREDIALL: |
e a CERTIFICADD bE PAZY SALVO No 427127~ MUNICIPIO DE BUCARAMANG&\
| = SECRETARIA DE HACIENDA - TESORERIA. GENERAL-- CERTIFIGA Qug: =
N CONSTRUCTORA cmco ESTRELLAS;SA - SE ENCUENTRA APAZ Y 8ALV€3 ot
* POR CONCEPTO DE IMPUESTO PRED{AL UNIEICADG CORRESPONDIENTE &
| i AL FF{IMER SEMESTRE DE 2017 “PREDIO No; %2002?030?€DU/AUALu
O] s2e 281 nou DIREGGION: A LA ROSITA 27 37 ET.2 - VALIDO HASTA i
' b * DEJUNIO DE 2017 ;EXF‘EDIDD EN BUCARAMANGA EL BIA 02 DE FEBR (o

DE 2017:

esvesz0020ws AN NI ELSRMINIEE L1180 13

i3 e _,__'owrmaumou VALORIZAGION. - PREDIO No,. uwzuﬁmzmaa o6 Bl
B .1 e ;%ﬁ&mﬂmmmmﬂmwiﬁ'ﬁmmﬁﬁﬁ i ""Eﬁfﬁh—tm:m FArd 21 HE1AT R e




e i

. EXPEDIDQ EN:BUCARAMANGA EL DIA 02 DE FEBRER

SE AGREGA’ e PROTOCOLIZA EL SIGUIENTE PAZ Y SALVO DE
VALORIZACION; R . . .
.';,-fCERTIFICACION NUMERO VAL No 3470‘%4 EL AREA METROPDLITANA DE -
';"'_-BUCjAmNGA -+ CERTIFICA QUE: CONSTRUCTORA GINCQ ESTRELLAS - _'
SEENCUENTRA A PAZ Y SALVO POR CONCEPTQ DE CONTRIBUCION.DE _{"* . - .1
j?.'VALORfZAczoN DE LA DBHA FUERA DE LA ZONA DE INFLUENCIA CPREDIO |
No.: u162002?630?{00 - DIRECCION; A“LA ROSITA. 27 37 ET.2 /VAUDD
:._:QHASTA 24 DEMAYO,DE ;.mﬁ EKF’EDIDO EN BUCARAMANGA B D|A@IEE AN

ldentidad“ ¢

:'-sus documentos de que tc-das Jas mf{mﬂacmnes

:ectas ¥, _que en. consecuenma
cualqurer mexactltud en Ias |
_ faric esponde de la regulandad fom':al
i'ﬁfde Ias mstrumenios que autonza per _no de Ia veracidad delag declaracmnes de |

I'tjs"-__in_te'r,ééadi:?:'sj;_tanipg:mdf r'espo'n_dg- _ij_e'fi:;_llz_. capac:clad o aptltud Iegai -:ie eatos para
..'-ceiebrar ei presente contrato (art a°d. 1 960:‘?0] - |

Leldo que Ies fue el mstrumento precedente a. Ios exponentes otorgantes Ie

N
Lo

rmparten s aprﬁbaclén a todas y oada una, de sus clausu[as y en: senal de su

; .:fasentlrmento Io fi rman por ante. mi y conmlgo el Notana qUIen Ies admrtu‘.r sobre ;' _
jlas fonnahdades legales que’ del ‘eontrato 58 derwan en forma especial - Ic:

_"relamonado f"" ei reglstro de la presente escrltura puhllca enlla oflcma respectwa

,'Guando trascurndos dos (2} meses ciesde Ia fecha de la Frma'del pnmer ntorgante it

presentado arguno 0 algunos de Ios demas declar‘antes el Nata o

PR N W A ]

: mﬁr—d”é‘“fa‘f“cha d"é otorgamlento cfe e?e instrumentg, cuyo = .

Peyzel notaridl pars ues exclusivo en la es critnra pitblics - Nu fieww costo para el ysuario
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" Enajengclén de Inmusbley destnados a Vivien

.1 OBL RUNKCIPMO DE BUCARAMANG i L
e T & e Fechaloom 12 - |
RESOLUCION No. 541 de 2015 o

metHe db 12 eugi g radivs in dbcmenEciSn prrgta - -

_ di ol pioyecto [Pt sea

O la-persona juridica, 1 CO ESTRELLAS SAS
. cod NAT, BOD.219.186-5, domicitada en.la ciudad de Blicaramangs. Sanlander, a travds
.. Oe sy Nepresentante legal

© dudadanfa Mo 13.803.74 ; )
- . Lonfoime & b Rstablacidn &n |2 Ley 982 de. 2005 y B Dﬁtfetn_ﬂ_&giamentarlo_ 2180 de. . S
... 2008, que hace relacidn a TRESCIENTOS VEINTIUN - (321) UNIDADES DE VIVIENDA, Que - .
. feman parte del Proyects. CONIUNTS RESTDENCIA,
" Avenida. e Rosita N 2

- idenbificarlas ask: < . -

wama

bl e v solo cosmrsn

. "CONJUNTO RESTDENCIAL GREEN GOLD
TORA BEL WSTIRITO DE VIVTENDA DE INTERES SOCTAL 'Y RE
. DEL MUNIEIPIO DE BUCARAMARGA “FNVISBLY" - -

En) uso de sus faryltades iegales y-én especiat I35 o

T NOMENCLATURA
L _Ayéhlda la rasil:a 2737

2103,2102, 2103,2104, 2305 2105, 107, 21082109 70110 L

e

FORMA URBANA -

r;(éﬁaaé B 8l Acuerdd 048 de 1995 .
laley 962de 2005 - - . o

COMSIDERAND B .

CONSTRUCTORA CINED ESTRELLAS SAS

S .

“BOCINGO Sas™

€l sefor HUGO A, PABOM:RINGON

| ldentficade con chdula-de
¥, pura-raditar en. el INVISBU pires

e Yodia |2 docuineracién -
' GREEN GOLD, . ublcads en 1a -
del Monidple de ‘Butaramenga,

7-37 “Barrlo Mejoras Pubilcas

APARTAMENTOS:
304,303, 303,309,
4(1,402,403,404, .
501;5{13,5:13,:'a'nst,sns,ﬁﬂrs.,'ﬁm,'ﬁoﬂ,sm,ﬁzu LT
K01,602,603, 04,605,606, 607, 608, 609,610
701,702,703, 09,7205, 706,707, 708,700,710
ﬂf.‘l'Ir,80.__1803,313-1,3[]5.3{16.1‘5[!?,&!3@‘.EFDEI*,HIE'5 _ o ¥
9m,sﬂ:,gaa,gm,gu5,905,-90?,-90&;999.9&&1 T ,;@.‘. ._G"
1061,1002,1003, 1004, 1005, 1066, 1007, 1008, 1605 5h T AN Ged O o
1101,1102,1103,1104, 1105, 1106, 1407, 1108, 1108, 1y v ©- 2REH ave o
_1_1[11,llﬂlr;2!]3;1.204,1205,1205,1_20?,1205,.1209.3%%@ 85 QBT
-.13014130:1£3D3.130‘1,1305‘1.3&&.330?.1306;-1309.13 1,!;\3\? Sl
1401, 1402, 1903, 1404, 1405, | 406, 1407, 1 408, 1405, 12 (g0e - . P
1501.15{]2,1s_cr3,_t50-!.15(_)'5;.15_%,150?;_15{:3,151}9,15111__ L e
- 160135920 B3, 604, T5015, 1606, 1617, L1508, 1£09, 1610 o
. 1?{:1‘.1?0;:.t'zua,.mu‘a,ms,1?{15,1?&?,.1?:3&,120&,1?1::: )
mm,muz,Jﬁua,mm,:305,1m&,moxmu&,mng,:am T
15041, 1902, 1807, 1904, 1903, 1306, 1507, 1908, 1909,1910° e
g mm,‘zmz,zoos,zmq,zuus,znm,zm?,zmar2009,201 RO
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Pagina: 1

Impress & 28 de Diciembre de 2017 2 las 1068807 am

Con sl turho 2017-300-5-52154 se calificaron Jas siguientes matriculas:
300-412528

Nro Matricula; 300-412528
CIRCULO DE REGISTRO: 200 BUCARAMANGA Mo. Catastro;
MUEECIPIO: BUCARAMANMCA DEFPARTAMENTO: SANTANDER VEREDA: BUCARAMAMNGE TIPO PREDIQ: SiH INFORMACION

=== ======= T EER T TEERrTE == === T SESSEESESssssT

DIRECCION DEL INMUEBLE

1) CARRERA 27 # 37-33 BARRIO MEJORAS PUBLICAS - CONJUNTO GREEN GOLD - PROPIEDAD HORIZONTAL - ETAPA |1,
OFICINA 905 (T.GOLD)

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 14/£212017  Radicacion 2017-300-6 62154

DOG: ESCRITURA 1263  DEL: 19/5/2017 NOTARLA PRIMERA DE BUCARAMANGA  VALOR ACTO. § 1.622,§51,12
Je cancele la anotacion Mo, 1

ESPECIFICACION:  CANCELACION - (843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - LIBERACION PARCIAL

HIPOTECA ABIERTA SIN LIMEEE DE GLANTIAE: 2262 DEL 07/6/2012 NOT.3.DE B/GA,

PERSONAS DU EINTERVE ‘de derachio resl B51 dbminio: -'T'raalar e Je

” ' NIT 860034504 |_=

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN'EL ACTD O Titdles da derechio reaf dal dnminlo, I-Ttular de -:Inminio Incampletof
BE: CONSTRUCTORA CINCO ESTRELLAS S.AS. HIT £00219186-5
A: MANTILEA MONTAEZ CARLOS HUMEBERTO CCH 13824219 X

FIN l.'JE ESTE DOCUMENTO
El interesade debe comunicar cualquier falla o error an &l tagistro de los documentos
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isuario que realizo la calif‘caclon S irsnor Principal If-‘_"r .
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NIT. 300.219,186-5 - REGIMEN COMUN

: COCII'ICO Carrera 38 Mo, 46-48 -

Tel. 6470352 - 6476952 Fax: 6434858

Constructora Clneo Estrerlas

Resslucidn DiAN Na. 1875 AUTORIZACION DIAN SEGUN RESOL. Mo. 40000211728

Ed!. Torreon de la Sierra Ofg. 101

Bucaramanga - Colombia

[ 261711428 - Habilita Fact. Ko, 374 o} 650 2015/07/43 - No. G - 00001 ai 00850 |
[Senur{es; . o =T TRES R
OO Mok its 0013320218 WL}
DRECTONY TR 3 FACTURA DE VENTA

OUDAD N“G 0450
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| YALORUNIT. {- VALOR TOTAL

Codigo de Comercio

Oeseritos an ala.
Ley 1231 dal 2008

NOTA: Esta factura se asimila en sus efactos a una Lelra de Gamnblo Arficulo 774 def

Aceply el contenido de [a pregerts Factura ¥ declars que he recibido s productos

 FIRMAY NIT, DEL CLIENTE L3233 T,
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