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En la ¢iudad de San Gil, Departamento de Santander, Repiblica de Colombia,

PPk (07) del mes de  MAYO - - - - del afio dos mil |
quince (2.015), ante mi, ANGELA YOLIMA SANCHEZ ACUNA, Notaria Primera del

Circulo de San Gil, comparecié: LEONOR AVELLANEDA DE ROJAS, quien dijo

ser mayor de edad, domiciliada y residente en el Municipio de Mogotes,
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Santander, en carrera 2 nimero 3-08, de transito por ésta ciudad, identificada con
la cédula de ciudadania numero 28.252.935 expedida en Mogotes, de estado civil
" casada con sociedad conyugal vigente, numero teléfonico 3124251799, actividad

economica ama de casa, quien obra en su propio nombre, manifesté:---- -------
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PRIMERO: Que és propietaria del siguiente bien inmueble:  Un lote de ferrenc

urbano determinado como LOTE NUMERO SIETE (7) DE LA MANZANA A |

URBANIZACION DEL BELLA ISLA DE LA CIUDAD DE SAN GIL, tine un érea de
98.00 metros cuadrados, y se demarca por los siguientes linderos, tomados del titulo
de adquisicion: POR EL NORTE, en 14 m. con el lote 6 de la manzana A de la

urbanizacion; POR EL SUR, en 14 m con el lote 8 de la manzana A de la

urbanizacion; POR EL ORIENTE, en 7 m. con anden, zona verde y la calle 3 de Ia

urbanizaciéon; POR EL OCCIDENTE, en 7m. Con el lote 16 de la manzana Ade la .

urbanizacion.

Este inmueble se distingue con el folioc de matricula inmobiliaria numero 319-51377 y i

la cédula catastral No. 01 00 0794 0007 000.
SEGUNDO: Dicho inmueble fue adquirido por la compareciente, mediante
compraventa efectuada a JORGE ADALBERTO TABARES SERRATO, segtin
consta en la escritura publica numero 220 de fecha 06 del mes de Febrero de 2.013
otorgada en la Notaria Primera del Circulo de San Gil, registrada al folio de matricula
inmobiliaria nimero 319-51377 en la oficina de Registro de San Gil.- - - - - —- —-- - -
TERCERO: Que por medio del presente instrumento publico la compareciente,
procede a ACTUALIZAR LA NOMENCLATURA del inmueble antes descrito,
identificado con el folio de matricula inmabiliaria ntimero 319-51377, por cuanto que

éste segun la nomenclatura actual se identifica asi: CALLE 3 NUMERO 1140 DE |

LA CIUDAD DE SAN GIL, SANTANDER, segtn se desprende del certificado de
nomenclatura expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal de San Gil,

Santander, documento éste que se protocoliza con la presente escritura, - - - - - - - - -

CONSTITUCION REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL. -=zene--
Comparece nuevamente, LEONOR AVELLANEDA DE ROJAS, quien dijo ser
mayor de edad, domiciliada y residente en el Municipio de Mogotes, Santander, en

carrera 2 numero 3-08, de transito por ésta ciudad, identificada con Ia cédula de :

ciudadania nimero 28.252.935 expedida en Mogotes de estado civil casada con |

sociedad conyugal vigente, numero teléfonico 31 24251799,  actividad economlca

ama de casa, quien obra en su propio nombre, manifesto:

PRIMERO: Que es voluntad someter al Reégimen de Propiedad Horizbntal el
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' CONT. ESCRITURA N. 1360 DE FECHA MAYO 07/2015 - - - HOJA2---
. edificio PUERTO BAHIA, del municipio de SAN GIL, SANTANDER, y elevar a

N

Dodiors

spame A YOLIMAS

- escritura plblica el Reglamento de Copropiedad que presenta, de conformidad
~ con la ley 675 de 2.001, para lo cual presenta ademas los siguientes documentos:
~a.- Plano arquitecténico de la vivienda. ---- -- -

J b.- Pro¥ecto de division de la propiedad. -

- ¢.- Memoria descriptiva de la vivienda.

. d. Certificado expedido por la Oficina de Planeacion Municipal.- -

e. Licencia de Construccion expedida por la Secretaria de Planeacion MunIC|pa|
e Sain Gl «o = o ot e o o S e Ll o P g NG o L T Ll
f. Visto Bueno propiedad horizontal No. 130.016.004.039.15 ( area y
Enomenglatura)= - <~ 5= Sttt S g d Se e SRS S p e e - D - ,
. ESPECIFICACIONES GENERALES DE LA CONSTRUCCION DEL EDIFICIO
"PUERTO BAHIA" EN EL MUNICIPIO DE SAN GIL
El edificio "PUERTO BAHIA" ubicado en la URBANIZACION JARDINES DEL
. BELLA ISLA, CALLE 3 No 11-40 , ENTRADAA LOS APARTAMENTOS. (APTOS

101, 201, 301). de la actual nomenclatura urbana del municipio de San Gil, se

Papel notarial para uso exclusivo de copins de eserituras piblicas, certificados y documentos del archive notarial

construyé en TRES (3) niveles, sobre un lote de terreno de forma regular, tiene
- como estructura portante cimentacion con zapatas en concreto reforzado y vigas |
de amarre y enlace, columnas y columnetas, vigas aereas en concreto reforzado, |
. mamposteria en bloque H-10, placa de' concreto reforzado y aligerada con
- caseton, la cubierta en teja eternit apoyadas sobre vigas metalicas con sus |
- respectivos canales y bajantes para aguas lluvias. Las unidades tendran los pisos

en cerdmica, la cocina y servicios sanitarios de las diferentes unidades de

~ propiedad privada, tienen los elementos arquitectonicos indispensables para el |
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~ normal funcionamiento, sus pisos Yy paredes impermeabilizadas. Las puertas

=5

/i exteriores e interiores de los apartamentos son en madera, la puerta de entrada al |
i ‘edificio es en vidrio y el portén de los garajes, (P-1 y P-2) es de aluminio con :
.- motor eléctrico. El sistema de desagile de aguas negras se construyo utilizando
4 tuberias PVC sanitaria con los didmetros y pendientes requeridos para el
funcionamiento con sus respectivas cajas de inspeccién y conectado al sistema |

~ ' urbano que pasa por el sector, (Calle 3). El sistema de desagte de aguas lluvias
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APARTAMENTO 201 o UNIDAD DOS, sus linderos son: POR EL NORTE En
linea recta-de occidente a oriente con una extensién de 9.45 metros lineales ep,

parte con el vacio que da al lote No 6 de la manzana Ay en parte con el vacio que

. daal patio de la unidad Uno o Apartamento 101.- POR EL ORIENTE: Girando 90

grados de sur a norte, en una longitud de 4.75 metros lineales con el vacio que da
a la CALLE 3.- POR EL OCCIDENTE: Girando 90 grados de sur a norte, en una
longitud de 7.00 metros lineales con el vacio que da al lote No 16 de la manzanaA |
€n parte y en parte con el vacio que da sobre el patio de la Unidad Uno o
Apartamento 101. POR EL SUR: Girando 90 grados de oriente a occidente , en
i‘nea recta con una longitud de 15.00 metros , €n parte con el antejardin que daa
la Calle 3 Y en parte sobre el vacio que da al Lote No 8 de |a manzana A. POR EL
NADIR: Con la placa que Io separa de los garajes en parte , y en parte con la f
placa que lo separa del Apartamento 101 o Unidad Uno y pasillo o zona comun del
edificio PUERTO BAHIA. POR EL CENIT Con la placa de entreplso que la separa
del apartamento 301 o Unidad Tres. ---- ==
UNIDAD NUMERO TRES (APTO 301) Ublcada en el tercer nivel del ed|f|0|o con
acceso a través de zona comun del edificio PUERTO BAHIA identificada con la

Calle 3 nimero 11-40 Apartamento 301. Le corresponde el garaje No 2, (con un

area de 12.00 metros cuadrados aprox) para un total de area pnvada de 95.60
metros cuadrados y un coeficiente de copropiedad del 37.53 %. Esta unidad se
destina para uso residencial. Consta de: Una (1) sala - comedor, una (1) cocina,
un (1) patio de labores un (1) servicio de bafio integral, dos (2) alcobas, una (1)

alcoba prlnCIpaI un (1) servicio de bafio privado, un (1) estudio, una (1) terraza o |
balcon. GARAJE P-2 de la Unidad o Apartamento 301, cuyos respectivos
linderos son los siguientes: POR EL NORTE: En linea recta con una extension de ]

5.05 metros lineales aproximadamente con la pared que lo separa del Lote No 6 |

“de"la manzana A. POR EL ORIENTE: Girando 90 grados de norte a sur en una

extensmn de 2.30 metros lineales con la zona verde que da al andén de la Calle 3.
POR EL OCCIDENTE Girando 90 grados de sur a norte, en una longitud de 2.30 |
metros llneales con la-pared que lo separa de la Unidad Uno o Apartamento 101.-

POR EL SUR; Glrando 90 grados de oriente a occidente, en linea recta con una

i
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CONT. ESCRITURA N. 1360 DE I‘ECHA ‘MAYO 07/2015 e _ HOJA7 ---
|ong|tud de 5.05 metros, con el Garaje P-1.- POR EL NADIR: Con el terreno donde
' se levanto el edificio PUERTO BAHIA. POR EL CENIT: Con la placa de entrepiso

' que la separa del apartamento 201 o Unidad Dos.
- APARTAMENTO 301 o UNIDAD TRES, sus linderos son: POR EL NORTE: En
| linea recta de occidente a oriente con una extension de 9.45 metros lineales en

en parte y en parte con el vacio que da sobr
- Apartamento 101. POR EL SUR: Girando 90 grados de oriente a occidente , en

- linea recta con una longitud de 15.00 metros , en parte con el antejardin que da a

laCalle3yen parte sobre el vacio que da al Lote No 8 de la manzana A.
POR EL NADIR: Con la placa que lo separa del Apartamento 201 o Unidad Dos.

" POR EL CENIT: Con la cubierta del edificio.

- De las unidades pr

. su actual pro

- 675 del 2001.

* particular al que acceden. PAR. 1°
"‘incorpora el correspondiente, a los bienes comunes del edificio o conjunto, en

parte con el vacio que da al lote No 6 de la manzana Ay en parte con el vacio que
' da al patio de la unidad Uno o Apartamento 101.- POR EL ORIENTE: Girando 90
grados de sur a norte, en una longitud de 4.75 metros lineales con el vacio que da
ala CALLE 3.- POR EL OGGIDENTE: Girando 90 grados de sur a norte, en una
' longitud de 7.00 metros lineales con el vacio que da al lote No 16 de la manzana A

e el patio de la Unidad Uno o

ivadas en que se divide el edificio "PUERTO BAHIA” hacen uso
pietario el senor, LEONOR AVELLANEDA DE ROJAS el derecho de

usufructo, con todas sus prerrogativas y solo con las limitantes previstas en la ley-

Art.12. La propiedad sobre los bienes privados. Implica un derecho de
copropiedad sobre los bienes comunes del edificio o conjunto, en proporcion con
los coeficientes de copropiedad. En todo acto de disposicion, gravamen o

embargo de un bien privado se entenderan incluidos estos bienes y no podran

_efectuarse estos actos con relacion a ellos, separadamente del bien de dominio

El impuesto predial sobre cada bien privado,

proporcién al coeficiente de copropiedad respectivo. PAR. 2°: En caso que al

7 municipio de San Gil incorporen planos prediales geo referenciados, adoptados o

'~ debidamente aprobados por la autoridad catastral competente, éstos tendran

~ prelacién sobre los demas sistemas para la identificacion de los bienes aqui
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; de‘, piso le esta prohibido adelantar obras que perjudiquen la solidez de la ] %:“
| construccion, tales como excavaciones, sétanos y demas, sin la autorizacion de la i{
- asamblea, previo cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes. --=-------===-----
| CAPITULO V.- DE LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO "PUERTO BAHIA - -
- Art 15. El edificio "PUERTO BAHIA” ubicado en la CALLE 3 N° 11-40 ENTRADAA
;LOS APARTAMENTOS. (APTOS. 101, 201, 301), actual nomenclatura urbana |
del Municipio de San Gil. Se construy6 sobre un lote de terreno de forma regular :
en tres niveles o pisos de acuerdo con el siguiente cuadro de areas: 1
. CUADRO DE AREAS
~ AREADELLOTE : 0800 M2 - |
: AREA CONSTRUIDA AREA LIBRE
! Primer piso 88.50 m2 9.50 m2-------

~ Segundo piso. 88.26 m2 ' : AT 2 |

- Tercer Piso 88.26 m2 = 4.72 m2-------- :
" TOTAL | 265.02 M2...oiimiti i b i 18:94- M2 —= :
| AREAS PRIVADAS Y COEFICIENTES s |
. UNIDAD N° UNO (Apto 101) _ e P
“ Area Construida 54.00 m2 et S l
Area Libre 9.50 m2 \ i
TOTAL AREA PRIVADA " 63.50m2 24.94 %-- |
 UNIDAD N° DOS (Apto 201) ;
- Area Construida 78.88 m2 %
Area Libre 472 m2 ‘
Area garaje N° P-1 12.00 m2----- =< ‘

- TOTAL AREA PRIVADA 95.60 m2 37.53 %--
UNIDAD N° TRES (Apto 301)-—- e %
Area Construida 78:88imz2 |
"Area Libre ; 4.72 m2 |

Area garaje N° P-2 12.00 m2 5= ‘
TOTAL AREA PRIVADA | 95.60 m2 3753 % |
TOTAL -  254.70 M2 100 %~ |

B Y

|

3Jﬂurl Ty T o I_[ll"'ﬂun e la e meprifura priblica - Wo fiewe costo para el usuarin




Pt
7
i
?

Pagsel notarial para

" Areas "comunes!

10 s s 70 A i

‘ EENET 0 ) e Ly —

Primer piso pasillo, escalera de acceso .....................co.e.. |

Segundo piéo; Escalera de acceso a apartamentos...............ccoore 9.38 M2ememee

Tercer piéo: Escalera de acceso a apartamentos..................c..ee 9.38 m2-m----__

A [NF (R e e ek R s R 29.26 m2------- |
| 'TOTAL AREA PRIVADA DEL EDIFICIO 283.96 M2-------

TOTAL AREA PRIVADA DE LOS APARTAMENTOS 254.70 M2-------

T'OTAL ZONA COMUN 29.26 M2-——--

DE LA PROPIEDAD COMUN.- Son bienes de propiedad comun los relacionados
anteriormente en la divisién de la propiedad del edificio "PUERTO BAHIA” y
ademas las fachadas del edificio y todos los elementos que constituyen dotaciéna;E
necesaria para el funcionamiento general del edificio. ART. 52: Alcance vy
naturaleza. Los bienes,’-los 'elementos y ZQnas del edificio "PUERTO BAHIA”, que
permiten o facilitan la e)'(isten;cia,' estabilidad,'funcionamiento,' conservacion,
seguridad} uso o .'goééfdé, Iosrti)ienes privadbs, son indivisibles y, mientras
consérvenr_su 'carré'cte'r de bienes comunes, son inalienables e inembargables en '
forma separa 7 7

da dé'}ds bienes privados, no siendo objeto de impuesto alguno en -

forma separada de aquellos. El derecho sobre estos bienes sera ejercido en la |

forma ,prjeyirsta;'enrla presehte ley y en el respectivo reglamento de propiedad
horizontal. PAR 1°; Tendran la calidad de comunes no solo

los bienes indicados de
manera gxpré’sa en el fégla_mehto, sino todos aquellos sefalados como tales en
los planos aprobardos Vconrl‘alicencia de construccion, o en el documento que haga
sus_veces. PAR. 2% Sin pe'rjuirc';io de la disposicién Ségun la cual los bienes

enes de propiedad privada o
¢l edificio "PUERTO BAHIA”,

comunes son inajenables en forma Separada de los bij
particular, los reglamentos de Propiedad horizontal ¢

podran autorizar la explotacion econémica de bienes
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