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PRIMERACTO - COMPRAVENTA ;
Comparecié con minuta, MARTHA LILIANA SERRANO RAMIREZ, Mujer; mayor $
de edad, de estado civil casada con sociedad conyugal vigente, domiciliada y :
residente en Girardot, identificada con la cedula de ciudadania numero
39.560.417 expedida en Girardot (Cundinamarca), de estado civil casada con
sociedad conyugal vigente, quien obra en su propio nombre y representacion, y
quien para efectos del presente contrato en adelante se denominara LA
VENPEDORA , y dijo:

: %
=y

PRIMERO.- Que transfiere a titulo de compraventa a favor y para el patrimonio
de MARIA INES RODRIGUEZ PARRA, mujer, mayor de edad, domiciliada en

Flandes — Tolima, de esiado civil Divorciada con sociedad conyugal disuelta y
liquidada, identificada con la cedula de ciudadania numero 39.563.062 expedida
| en Girardot (Cundinamarca), quien en este acto sera Representada por su
| APODERADA GENERAL sefiora ROSMERY RODRIGUEZ PARRA, lambién

mayor de edad, domiciliada en Girardot, identificada con la cedula de ciudadania
nimero 39.560.390 expedida en Girardot (Cundinamarca), calidad que acredita
con PODER GENERAL legaimente olergado por Escritura Pablica numero Mil
: Cuatrocientos Ocho (1.408) del Doce (12) de Septiembre de Dos Mil Trece
(2013) otorgada en la Notaria Segunda (2) del Circulo de Girardot — : @ |

i
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Cundinamarca, el dual se protocoliza junto con la Cons’tén'cia‘de Vigencia del
Poder, contenido en el Certificado de Vigencia Numero 021-2.014 de féi:qa
Marzo 13 de2.014 expedido por e Notario Segundo (2°) del Circulo de Girardot
~ Cundinamarca; y quien en la calidad antes citada, en adelante se denominara
LA COMPRADORA, el derecho de dominio y propiedad que posee sobre el

siguienie bien inmueble.

LOTE DE TERRENO JUNTO"CON LA CASA DE-HABITACION SOBRE EL
CONSTRUIDA, distinguida con el NUMERO UNO (1) DE LA ETAPA 2, el cual
forma parte del PROYECTO URBANISTICO denominado “IA COLINA SECTOR
4’ del area urbana del MUNCIPIO DE GIRARDOT, Departamento de
CUNDINAMARCA,; E! inmuebie tiene una Extension Superficiaria aproximada ‘de
Setenta y Nueve metros cuadrados con Cincuenta centimetros cuadrados (79.50

Mts2), alinderado segun titulos de adquisicion asi:

NOR-ORIENTE: En 5.30 metros, con la via vehicular Diagonal 10%; -=--=--------

SUR-ORIENTE: En 15 00 metros, con el Lote 2;
NOR-OCCIDENTE: En 15.00 metros, con la via vehicular Transversal 23; y
SUR-OCCIDENTE: En 5.30 metros, con el Predio 01-02-0036-0245-000. -----—-

e Dos (2) Plantas, distribuida

asi: PRIMERA PLANTA: Sala, comedor, garaje, bafio social cocina, patio, cuarto
de ropas y escaleras. SEGUNDA PLANTA: Hall de alcobas, tres (3) alcobas, la

servidumbres y anexidades que le corresponden, con servicios de agua, luz,
alcantarillado, y gas natural, con un Area Total Construida de Ciento Veintidos

\/a

metros cuadrados con Vein

i s (122.23 Mis2). —---m
El Inmueble se identifica con la Ficha Catastral Individual nimero 01-02-0612-

/
{
\

0024-000 y la Matricula Inmobiliaria nimero 307-71751 de la Oficina de Registro

de instrumentos Plblicos de Girardot — Cundinamarca.
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X PARAGRAFO: A pesar de la mencion de la cabida, ésta venta se hace
como cuerpo cierto, junto con todas las mejoras, anéxidades, usos,
_costumbres y servidumbres que legalmente le coresponden al mismo: —---

SEGUNDO. Que EL VENDEDOR adquirié el inmueble materia de la presente
venta, asi: a) El Lote de Terreno por compra realizada a la sefiora SHARITZA
QUIMBAYO MUNOZ, mediante Escritura Publica numero Mil Quinientos; Sesenta
y Seis (1.566) del Once (11) de Septiembre de Dos Mil Trece (2013) otorgada en
1a Notaria Primera (1) del Circuio de Girardot — Cundinamarca, debidamente
inscrita ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Girardot —
Cundinamarca, al Folio de Matricula Inmobiliaria numero 307-71751; y -===----=-
o) Las Mejoras, por haberlas construido a sus propias y exclusivas expensas, en
ejecucion a la Licencia de Construccion No. 25307-0-013- 0435 del 04 de
ciembre de 2.013 expedida por la Oficina Asescra de Plansacién M Aunicipal de
ja Alcaldia de Girardot — Cundinamarca, la cual quedo debidamente
protocolizada en la Escritura Publica de Declaracion de Mejoras en Suelo Propio
aumero Cero Setenta y Cualtro (074) del Treinta (30) de Enero de Dos Mil
Catorce (2014) otorgada en la Notaria Primera (1%) del Circulo de Girardot —
Cundinamarca, debidamente inscrita ante la Oficina de Registro de Instrumentos

rca, al Folio de Matricula inmobiliaria numero

Pubiicos de Girardot — Cu

307-71751.

exclusiva propiedad de EL VENDEDOR, quien lo posee de manera regular,
quieta, publica y paaﬁca que nolo ha enaJenado por acto anterior al presente

se halla libre de censos,

y que dicho i i
anticresis, arrendamiento consignados por escritura publica, desmembraciones,

condiciones resolutorias, limitaciones de dominio e hipoteca.

PARAGRAFO: Conforme a la Ley LA VENDEDORA saldra al saneamiento de

. ésla venta. -

S

|-
e
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CUARTO: Que el precio de esta compraventa es la suma de CIENTO
VEINTICINCO MILLONES DE PESOS ($125'000.000.00) Moneda Corriente.“v
Que seran pagados por LA COMPRADORA a LA VENDEDORA asf; -
| A) La suma de SESENTA MILLONES DE PESOS ($60'000.000.00) MONEDA
| CORRIENTE en dinero en efectivo a la firma de la presente escritura, los que
| LAVENDEDORA deciara recibidos a satisfaccion, y
! B) El saldo, o sea la suma de SESENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
| (865°000.000.00) MONEDA CORRIENTE, lo satisface LA COMPRADORA con el

froducto de un préstamo Que con garantia hipotecaria de primer grado ie otorga
' © BANCO DAVIVIENDA SA conforme se indica en este instrumento, con

sujecion a las disposiciones legales vigentes y a los reglamentos internos del

BANCO DAVIVIENDA SA.

Paragrafo Primero: De Conformidad con las normas aplicables, LA
COMPRADORA declara que los fondos o recursos utilizados para la compra del

Inmueble objeto del presente contrato, provienen de actividades licitas, ~----—---

1A e

Paragrafo Segundo: No obstante ia forma de pago pactada, LA VENDEDORA

renuncia expresamente a la condicién resolutoria derivada de esta y otorga el

presente titulo firme e irresoluble

QUINTO: El pago de cualquier suma de dinero, por concepto de gravamenes,
contribuciones, tasas, derechos a cualquier entidad nacional, departamental o
municipal, por conceplo de valorizacion, predial y complementarios, impuestas,

| el pago las empresas de servicios publicos, el pago proporcional de la expensa

| necesaria para la administracion, conservacion y reparacion de sus bienes

comunes, asi mismo fa prima de seguro, serén de cargo de LA COMPRADORA,

- apartir de la fecha de la presente escritura publica.

SRR e 4 ol

SEXTO: LA VENDEDORA, hace enirega real y material 2 LA COMPRADORA,
del inmueble objeto del presente contrato a Ia firma de este instrumento, con

B RO
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ependencias, anexidades y servidumbres |

o egales, usos y costumbres
Sue le corresponden, sin feserva alguna, en el estad

0 en que hoy se encuentra,
y alcantaritiado, y deméas
Inmueble, debidamente  instalados y en

meﬂ ios servicios publicos de energia, acueducto
4 Servicios  pliblicos propios del
2 funcionamient

SEPTIMO. Los Gastos Notariales que se causen por el otorgamiento de la

; escritura publica de Compraventa seran cancelados por partes iguales entre EL
VENDEDOR y LA COMPRADORA. Los gastos de beneficencia y de registro,
S&ran por cuenta de LA COMPRADORA -

STy~

V4~ TAVO.- DECLARACION DE LA APODERADA DE LA COMPRADORA La
Apoderada declara bajo juramento :

18272DUGKCCTNSCS

Que su poderdante se encuentra viva a la fecha.---

responsable conforme a la Ley. -

16892814

Que no existe impedimento legal alguno para ejercer el presente mandato.
La Notaria advierte a los comparecientes, Gue el poder otorgado por la

compradora, a la firma de esta escritura, se presume vigente, ya que carece de
fecha de expiracion.-

NOTA: La Notaria advirtié a los comparecientes, que en el poder general no

aparece identificado el inmueble a comprar tales como ubicacion, direccion,

=aderos, matricula inmobiliaria y cédula catasiral, y ante la insistencia de los

mismos la autoriza en esas condiciones

ACEPTACION: Presente LA COMPRADORA MARIA INES RODRIGUEZ
PARRA, quien es representada en este acto por su APODERADA GENERAL
sefora ROSMERY RODRIGUEZ PARRA, quien en la calidad antes citada se ha
lznzdo LA COMPRADORA y manifestd

2+ Que en la fecha ha recibido el Inmueble objeto de ésta venta en el estado en
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que se encuentra;

b) Que acepta los términos de la presente escritura y la venta que se le hace‘bqr
ser de su satisfaccion,

SEGUNDO ACTO - HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
CREDITO HIPOTECARIO A FAVOR DEL BANCO DAVIVIENDA S A
Comparecié, ROSMERY RODRIGUEZ PARRA, mayor de edad, domiciliada en
Girardot, identificada con la cedula de ciudadania niimero 39.560.390 expedida
en Girardot (Cundinamarca), quien actia en nombre y representacion en calidad
de APODERADA GENERAL de la sefiora MARIA INES RODRIGUEZ PARRA,
mujer, mayor de edad, domiciliada en Flandes — Tolima, de estado civil
Divorciada con sociedad conyugal disuella y liquidada, identificada con ja cedula
de ciudadania numero 39.563.062 expedida en Girardot (Cundinamarca), calidad
que acredita con PODER GENERAL legalmente otorgado por Escritura Pablica
numero Mii Cuatrocientos Ocho (1.408) del Doce (12) de Septiembre de Dos Mil
Trece (2013) otorgada en la Notaria Segunda (22) del Circulo de Girardot —
Cundinamarca, el cual se protocoliza junto con la Constancia de Vigencia del
Foder, contenido en el Cerlificado de Vigencia Numero 021-2.014 de fecha 13
de Marzo de 2.014 expedido por el Notario Segundo (2°) del Circulo de Girardot
— Cundinamarca; y quien en la calidad antes citada, en adelante se denominara

EL HIPOTECANTE y manifesto

PRIMERO: DECLARACION PREVIA: Que EL HIPOTECANTE para pagar parte
del precio de compra del inmueble sobre el cual recaen los actos contenidos en
el presente publico instrumento, solicito ail BANCO DAVIVIENDA S.A., un crédito
por la cantidad SESENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS ($65'000.000.00)

MONEDA CORRIENTE, el cual fue aprobado para la adquisicion de vivienda

individual.

SEGUNDO: CONSTITUCION DE HIPOTECA. Que para garantizar dicho crédito
por esta escritura constituye HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA a

Papel notarial para uso exclusivug en [ escritura nfihlien - No Hove caabe s of st
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favor del BANCO DAVIVIENDA S.A., establecimiento de crédito con domicilio
principat en Bogota D.C., quien en adela'nte para los efectos de este instrumento
se denominara EL ACREEDOR, sobre el inmueble que ha adquirido a través de
esta misma escritura por compra hecha a la sefiora MARTHA LILIANA
SERRANO RAMIREZ, consistente en:

! LOTE DE TERRENO JUNTO CON LA CASA DE HABITACION SOéRE 8

CONSTRUIDA, distinguida con el NUMERO UNO (1) DE LAETAPA 2, el cual
forma parte del PROYECTO URBANISTICC denciminado ‘LA COLINA SECTOR
4" del area urbana del MUNCIPIO DE GIRARDOT, Departamento de
CUNDINAMARCA; El Inmueble tiene una Extension Superficiaria aproximada de
Setenta y Nueve metros cuadrados con Cincuenta centimetros cuadrados (79.50

Mts2), alinderado segun titulos de adquisicion asi:
NOR-ORIENTE: En 5.30 metros, con la via vehicular Diagonal 10%

18271GKECGHICAID

SUR-ORIENTE. En 15.00 metros, con el Lote 2,
NOR-OCCIDENTE: En 15.00 metros, con la via vehicular Transversal 23; y
SUR-OCCIDENTE: En 5.30 metros, con el Predio 01-02-0036-0245-000. La
\aterial, de Dos (2) Plantas, distribuida asi.
cuarto de

18892014

PRIMERA PLANTA: Sala, comedor, garaje, bafio social cocina, patio,
ropas y escaleras. SEGUNDA PLANTA: Hall de alcobas, tres (3) alcobas, la
4n, bafio auxiiar, con todos sus uSOS, costumbres,

principal con bafio, balc
que le corresponden, con servicios de agua, luz,

servidumbres y anexidades

alcantarillado, y gas natural, con un Area Total Construida de Ciento Veintidos

metros cuadrados con Veintitrés cent 23 Mis2), —--—-—

g 5 £] Inmueble se identifica con la Ficha Catastral Individual nimero 01-02-0612-
[i E 0024-000 y la Matricula |nmobiliaria nimero 307-71751 de la Oficina de Registro
iblicos de Girardot — Cundinamarca, —-———--————=———=—""""

g instrumentos PUDI

SARAGRAFO: No obstante la mencion de areas, cabida y linderos la hipoteca

~ecae sobre cuerpo cierto

PSSR

e e P
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TERCERO: Que EL HIPOTECANTE en su condicion de constituyente del
gravamen hipotecario contenido en esta escritura, actia para el efecto
solidariamente, razén por la cual todas las cléusulas y declaraciones que elia

contiene los obligan en tal caracter de solidaridad.--

CUARTO: Que el inmueble que se hipoteca por este insliumento fue adquirdo

por la sefiora MARIA INES RODRIGUEZ PARRA, por intermedio de su
APODERDA GENERAL sefiora ROSMERY RODRIGUEZ PARRA, por compra
hecha a la sefiora MARTHA LILIANA SERRANO RAMIREZ, mediante esia

misma escritura, y como consta en la Primera parte del Instrumento.

QUINTO: Que con la presente Hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de
vivienda individual a largo plazo aprobado por EL ACREEDOR a EL
HIPOTECANTE sefiora MARTHA LILIANA SERRANO RAMIREZ por la suma de
SESENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS (3657000 000.00) MONEDA
CORRIENTE, asi como y bajo la consideracién de que esta hipoteca es abierta y
sin limite de cuantia, la misma garantiza a EL ACREEDOR no solamente el
riereses remuneralorios y

crédito hipotecario indicado en ésta clausula y sus
moratorios y los ajustes por variacion de la UVR cuando el crédito este
denominado en esta unidad, sino también toda clase de obligaciones

expresadas en moneda legal 0 en UVR o en cuaiquier olra unidad que la
sustituya, debidamente aprobadas por la autoridad competente ya causadas y/o
que se causen en el futuro a cargo de EL HIPOTECANTE conjunta, separada o

IR AT Ry
respeCio a & Cuantia ae as

obligaciones garantizadas, sus intereses, costas, gastos y honorarios de
abogado, bien sean directas o indirectas y por cualquier concepto, adquiridas en

. conjunia o separadamente, ya se

su propic nombre o con otra u ofras fiir
trate de préstamos, descuentos y/o endosos o cesion de instrumentos
negociables o de créditos de otro orden, de garantias bancarias, de avales, de

de obligaciones, ya consten en pagarés, letras de cambio, cheques, certificados,

)
k‘-ﬂa:m&u-»‘; L
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7 pavoesyesté

notas débvto oen cualquner otro dooumento;cﬁﬁf Tr(glrado acepfadO' i

endosade, cedldq o firmado por EL HIPOTECANTE IndeuaI 0 oopjuntamente /
eon olra u otras personas o entidades y bien se hayan girado, endoAﬁdo cedido
0 aceptado a favor de EL ACREEDOR directamente o a favor de un tercero que
los hubiere negociado, endosado o cedido a EL ACREEDOR o que los
negociare, endosare o cediere en e futuro, por cualquier concepto, esto es, por
valor recibido, por valor en garantia, por dacién en pago entre otros y adn sin la
intervencion o contra la voluntad de EL HIPOTECANTE. Esta hipoteca garantiza
ias obligaciones en la forma y condiciones gue consten en ios documentos

i correspondientes y no se extingue por el solo hecho de prorrogarse, cambiarse o
renovarse las citadas obligaciones, continuando vigente hasta la cancelacién

total de las mismas.

SEXTO: Que para efectos exclusivos de determinar los derechos notariales y de

| registro a que haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula anterior,

* valor que corresponde en pesos colombianos al monto del crédito hipotecario de

vivienda aprobado por EL ACREEDOR a EL HIPOTECANTE. Para el efecto con

| este instrumento se protocoliza la respectiva carta de aprobacion del crédito

hipotecario expedida por EL ACREEDOR, sin que esto implique modificacion
alguna del carécter de hipoteca abierta sin limite de cuantia que tiene la

presente ga z
Paréagrafo: En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 58 de la Ley 788 de
2002 y sblo para los efectos tributarios a que haya lugar, EL HIPOTECANTE
certifica(n) que a la fecha no ha(n) recibido desemboisos efectivos de créditos
que estén garantizados con la presente hipoteca distintos o adicionales al crédito
hipotecario de vivienda individual a largo plazo a que se hace referencia en este

nistrumento.

SEPTIMO: Que declaran ademas: a) Que la presente hipoteca comprende sus
anexidades, mejoras, construcciones, frutos y dependencias y se extiende a

todos los aumentos que reciba, asi, como las pensiones e indemnizaciones

url Totarial para a nso exclusiun en la escrifura puhlu
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] qu( cause est‘e,
ean ac:én, Ias costas de eﬁ%ro de cualquier oblig

compmmeteaantregara EL ACREEDOR la primera copia de esta escntum de
hipoteca y un folio de matricula inmobiliaria expedido por la respectiva Oficina de | <
_ Rbg’istm de Instrumentos Pubhoos correspondiente al inmueble hipotecado en
~ gue consie ia inscripcion del gravamen a satisfaccion de EL ACREEDOR, enun |
término maximo de Noventa (90) dias habiles contados a partir de la firma de Ia
presente escritura; €) Que en caso de pérdida, destruccion, deterioro 0
sustraccion de la primera copia de esla escritura, EL HIPOTECANTE desde
ahora confieren poder especial, amplio y suficiente a EL ACREEDOR para que a
través de su representante legal directamente 0 a través de apoderado especial
debidamente constituido  para €l efecto, solicite en nombre de EL
HIPOTECANTE la expedicion de una copia sustitutiva con la constancia de que

resta igual merito ejecutivo para exigir el cumplimiento de las obligaciones que

p!
el articulo 81 dei

en elia consten, todo de conformidad con lo dispuesto por
Decreto 960 de 1970 o la norma que lo modifique o sustituya.

OCTAVO: Que para amparar los riesgos por incendio, terremoto y demas
seguros aplicables sobre el bien hipotecado a favor de EL ACREEDOR asi como
el riesgo de muerte de EL HIPOTECANTE, me obligo a contratar con una
compaiiia de segurcs escogida libremente por mi parte, los seguros a mi cargo
los cuales estaran vigentes por el termino de la obligacién respectiva. En virtud
de lo anterior, me obligo a pagar las primas de seguros correspondientes las

cuales son adicionales al pago de la cuola correspondiente.
Paréagrafo Primerlo: En caso de mora de mi obligacién de pago de las primas de

L Z = ==

"-nhrhl nara usn uﬂunmn en la escrifura unblua No tiene :nntn para el usuario
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las pnmas
o valor me

e
corrgspgudlentes En tal evento aoeplamos expresament qu
sg cargado por EL ACREEDOR obligandome a lembolsat¢~el “pago

- correspondiente a su favor. Si al momento de hacer el pago de una cualquiera

de las cuotas mensuales en la fecha respectiva, he incumplido la obligacion de
pago de aiguna de las primas de seguros, el valor pagado de dicha cuota se
imputara primero a la solucion de tal prima l
Paragrafo Segundo: Sin perjuicio de lo anterior EL ACREEDOR esta facultado
Para contratar y pagar por mi cuenta L-;s primas de ios seguros a nuestio cargo
en caso de que no lo haga directamente en los términos de esta clausula. En
este evento me obligo expresamente al pago de las primas de seguros

correspondientes en favor de EL ACREEDOR.

NOVENO: Que EL HIPOTECANTE autorizan a EL ACREEDOR, para acelerar o
exigir anticipadamente cualquier obligacién a su cargo, sin necesidad de
requerimiento judicial o extrajudicial alguno, ademas de los eventos previstos en
los respectivos titulos de deuda, en cualquiera de los siguientes casos: a)
Cuando incuria en mora en el pago de alguna de las obligaciones a nuestro
cargo en favor de EL ACREEDOR derivadas del crédito hipotecario de vivienda
individual a largo plazo aprobado por EL ACREEDOR a EL HIPOTECANTE; b)
Cuando incurra en mora en el pago de cuaiquier ofra obligacion de crédito a
nuestro cargo en favor de EL ACREEDOR; c) Cuando soliciten o sea admitidos a
cualquier tramite concursal, oferta de cesion de bienes, situacién de insolvencia
0 cuaiquier ofra aiteracion de orden paliimonial que haga prever el
incumplimiento del pago del crédito en la forma establecida en la Ley; d) Cuando
haya inexactitud o falsedad de los documentos presentados a EL ACREEDOR

otecario de vivienda

individual a largo plazo; e) Cuando el inmueble hipotecado para garantizar el
crédito fuere embargado total o parcialmente por terceros en ejercicio de

cualquier accién legal, f) Cuando el inmueble hipotecado para garantizar el

crédito sea enajenado, hipotecado o sea objeto de cualquier gravamen total o

e
|
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or : EDOR para amparar los riesgos sobre el bien hipotecado :
mmoelnesgo de muerte de EL HIPOTECANTE, (i) se produzca la terminacion
de los mismos por falta de pago de las primas o no los mantenga vigentes por
‘f watqu»er otra causa o (iii) no reembolse las sumas pagadas por EL ACREEDOR
derivadas de estos oonz.eptos en los eventos en gque EL ACREEDOR hay&
ejercido la facultad de contratar y/o pagar por mi cuenta el valor de las primas de
los seguros a que estoy obligado; j) Cuando incumplan la obligacion de
de la escritura publica de hipoteca que garantice &l

presentar la primera cop nia
e Instrumentos Publicos

crédito, debidamente inscrita en la oficina de Registro d

correspondiente junto con el folio de matricula inmobiliaria en el que conste dicha

inscripcion, dentro de ios noven ita (S0) dias habiies contados a partir de la fecha

de otorgamiento; k) Cuando incumplan la obligacion de presentar el folio de

matricula inmobiliaria en el que conste la cancelacion del gravamen hipotecario

vigente a favor de terceros o en gen \eral cualguier olro gravamen o limitacion que
(90) dias

recaiga sobre el inmueble dado en garantia , dentro de los noventa

ientes a aquel en que se efectte el desembolso del crédito garantiz
flegaren a ser. (i) vinculado por parte de las

cion por delitos de

sigui ado con

ia hipoteca, si es dei caso, 1) Cuando
autoridades competentes a cualquier tipo de investiga
narcotrafico, terrorismo, secuestro, lavado de activos; (ii) incluido en listas para
&l control de tavado de activos admi istradas por cualguier autoridad nacional 0
extranjera, tales como la oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC) del
Departamento del Tesoro del Estados Unidos de América o (iii) condenado por
parte de ias auloridades competentes en cualquier tipo de proceso judiciai
~ relacionado con |a comisien de cualquier hecho punible; m) Cuando se decrete

e

()
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Tpor el esta\do la e)qaropladén del buen hipot e{ causa o motvvo
sin \perjmelo de la via procesal a través de a cual se adelante dicho
procedimiento. En este evento aultorizo a la Entidad Publica adquiriente 0
beneficiaria a cualquier titulo y por cualquier razén, para entregar directamente a
EL ACREEDOR el valor de la indemnizacion hasta concurrencia del total
adeydado, de acuerdo con la fiquidacion que hiciere el acreedor, n) cuando
incumpla cualquier obligacion contenida en la presente escritura a cargé) de EL
HIPOTECANTE, adquirida individual, conjunta o separadamente; o) Cuando
incurra en ofra causal establecida en la ley, sus normas regiamentarias O

disposiciones de autoridad competente para exigir el pago de las obligaciones a
cargo de EL HIPOTECANTE, amparadas con la presente hipoteca. -—-—--------- -

DECIMO: Que la hipoteca aqui constituida estara vigente mientras EL
ACREEDOR no la cancele y mientras exista a su favor y a cargo de EL

HIPOTECANTE cualquier obligacion pendiente de pago. -----------=---=====--m=m==-me

DECIMO PRIMERO: Que la presente hipoteca no modifica, altera, extingue, ni
nova las garantias reales y/o personales que con antelacion se hubieren
otorgado a favor de EL ACREEDOR para caucionar obligaciones a cargo de las

personas cuyas deudas se garantizan con esta hipoteca, —=--==---s===aemoeeer-auoee

DECIMO SEGUNDO: Que EL HIPOTECANTE aceptan desde ahora con todas

las consecuencias sefialadas en la Ley y sin necesidad de notificacion alguna, la

cesion, endoso o traspaso que EL ACREEDOR realice a un tercero de la
garantia hipotecaria otorgada en desarrollo del presente instrumento, de los
créditos y obligaciones a cargo de EL HIPOTECANTE amparados por la

n con la

e en rela

garantia hipotecaria y de los
administracion del inmueble objeto de la garantia hipotecaria, en cuyo caso
adicionalmente, dicho tercero adquirira automaticamente y sin necesidad de
cesion adicional alguna, el caracter de beneficiario a fitulo oneroso de las polizas

de seguro tanto de incendio y terremoto como de vida que se expidan a favor de
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structor haya cancelado a EL ACREEDOR la |
; EL HIPOTEGANTE hayan cumpido todas las obligac
= con EL ACREEDOR, exigidas y necesarias para el perfeccsonamtentorde'
cné’dnto incluyendo pero sin limitarse a la firma del pagaré, gastos &egal’eslvf

_seguros, entre otros. :

DECIMO CUARTO: Que en ningun ‘caso por razon de la constitucion de la

presente hipoteca EL ACREEDOR estara obligado con EL HIPOTECANTE a la
entrega de sumas de dinero en desarolio de contralos de mutuo, ni a la
promesa 0 COMPromiso de celebrar con este ningin tipo de contrato 0 a
a favor de EL HIPOTECANTE. En desarrollo de lo anterior

oce expresamente el derecho de EL ACREEDOR para

desembolsar recursos
EL HIPOTECANTE recon
a su discrecion cualquier tipo de contrato con EL HIPOTECANTE o
e mutuo o

celebrar
realizar cualquier desembolso de recursos en desarrollo de contratos d
cualguier otra clase de contrato, sin gue en ningun caso fiaya lugar a considerar
que las obligaciones gue asuma EL ACREEDOR en los términos mencionados,

tienen por origen o estan fundamentadas en el otorgamiento de la presente

escritura pubiica de hipoteca.

DECIMO QUINTO: De conformidad con los dispuesto por el articulo 24 de laLey

546 de 1999, en caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a largo

plazo aprobado por EL ACREEDOR a EL HIPOTECANTE sea cedido a otra
entidad financiera a peticion de EL HIPOTECANTE, EL ACREEDOR autorizara
-ia cesion del crédito y ésta garantia dentro de los términos alli sefalados, una
( ANTE cumpla con las condiciones y requisitos *pstableeides en

\ {3F
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Npote ;
(50%) del valor comemnal del inmueble, gravamen que estaré vigente hasta el
~diaen que el saldo de la obligacién a mi cargo represente menos del veinte por
ciento (20%) del vaior comercial del inmuebie.

Presente, LUISA FERNANDA CORREA TORRES, mayor de edad, domiciliada
en Ibagué, identificada con la cedulai de ciudadania niimero 38 263 921
expedida en Ibagué, y manifesté: =

PRIMERO: Que para los efectos del presente instrumento, obra en nombre y
representacion del BANCO DAVIVIENDA S.A., establecimiento con existencia
legal y domicilio principal en Bogoté D.C. convertido en Banco Comercial con su
actual denominacion por Escritura numero Tres Mil Ochocientos Noventa (3.890)

dei Veeinticinco (25) de Julio de Mil Novecientos Noventa y Siete (1897) otorgada
en la Notaria Dieciocho (18) de Bogota D.C.; en calidad de REPRESENTANTE
LEGAL lo que acredita con Certificado de Existencia y Representacion Legal

expedido por la Camara de Comercio
para su protocolizacion con el presente instrumento.

de lbagué, documento que se presenta

SEGUNDO: Que en la condicion antes mencionada, acepta para EL
ACREEDOR, ia garantia hipotecaria y demas declaraciones contenidas en la

presente escritura a favor de aquél por encontrarse en todo a su entera

satisfaccion. i
————— (HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA POR EL BANCO). -

MANIFESTACION DE LOS OTORGANTES SOBRE OPERACIONES
RESPECTO DE ACTIVIDADES ILICITAS Y LAVADO DE ACTIVOS. Las partes
manifiestan que la propiedad del bien objeto de este contrato, asi como las

|
!
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; . f g
 que se formahzan en i ’ﬁeeeé\e escritura pubhca _ o
~ recursos obtenidos o transferidos en operaciones q puedan ser considerados -
como lavado de activos. S

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR VENDEDOR : La Notaria indago a la
vendedora de si es casada, si tiene vigente la sociedad conyugal, union marital
de hecho, soltera, viuda, quien manifests. Que su estado civil es casada con.
sociedad conyugal vigente, con el sefior ALEXANDER ARIAS JIMENEZ, A
identificado con la cédula de ciudadania numero 11.320.307 expedida en
Girardot, quien comparece y conjuntamente bajo juramento manifiestan, que el
inmueble NO ESTA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, de acuerdo a la Ley
258 de enero 17 de 1.996. 3

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR COMPRADORA: La Notaria indago a la
Apoderada de la compradora de si es casada, si tiene vigente la sociedad
conyugal, union marital de hecho, sollera, viuda, quien manifestd: Que su
poderdante es Divorciada con sociedad conyugal disuelta y liquidada, y que el
inmueble que adquiere NO QUEDA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, de

acuerdo a la Ley 258 de eneio 17 de 1.996.

ADVERTENCIA: La Notaria advirtio a los comparecientes; -------—----—-——————=
1 1) Que las declaraciones rendidas por ellos deben obedecer a la verdad. —---.._7-
1 2) Que son responsables penal y civilmente en el evento que se utihce este

instrumento con fines fraudulentos o ilegales.
3) Que se austmne de dar fe por e querer o fuerc interno de ios oomt)areuentes

que no se expresé en este documento
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| 4) Que igualmente se les hizo |a advertencia sobre la importancia de presentar
i‘ esta escritura para registro, en la Oficina correspondiente, dentro del término
: perentorio dos (2) meses, contados a partir de la fecha de olorgamiento de este
i instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o
| fraccion de mes de retardo. Decreto 650 de 1996 Art 14 Decreto 1250 de 1970
! art32. La Notaria advierte a Jos Comparecientes ef contenido de ia ley 258 de
' enero 17 de 1996, sobre los deberes que esta impone y la nulidad absoluta que
Su inobservancia genera en los actos juridicos que la desconozean, —------------- =

NOTA: Los comparecientes hacen constar que: -

1) Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, su real estado civil,
| ndmeros correcto de sus documentos de identidad, direccion, descripcion,
{ cabida, linderos, matricula Inmobiliaria del inmueble Y aprueban este instrumento
| sin reserva alguna, en la forma como quedd redactado, ———-----ee-emeeee

) Las deciaraciones consignadas en este instrumento Corresponden a la verdad

18271GKEGGSCaUD

y los otorgantes la aprueban totalmente, sin reserva alguna, en consecuencia,
. asumen la responsabilidad por cualquier inexactitud. e

15832014

3) Conocen ia ley y saben que el Notario responde de |a regularidad formal de
los instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de
los otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forman parte de

este instrumer

4) Se conocieron personal y directamente antes de comparecer a la Notaria para
el otorgamiento de esta escritura, e .

5) La paite cor

dora y Acreedora hipotecaria, verifico que la parte vendedora,

es realmente la titular del derecho de dominio y posesién real y material del

inmueble que se transfiere y se constituye en garantia hipotecaria, pues tuvo la

precaucion de establecer sy real situacion juridica con base en i0s documentos

de identidad de Ia parte vendedora y documentacion pertinente tales como
Copias de escrituras y Certificado de Tradicién y Libertad, etc, y demas

prudentes indagaciones conducentes para ello. -

8) Sélo solicitaran correcciones, aclaraciones o modificaciones al texto de la

6|
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id comercializacion, icacion por
alguna, de su imagen personal ylo fotografia tomada en |
rimera de Girardot, i su huella digtal i de sus documentos dei

~ direccion electidnica ni fisica ni teiéfonos, salvo o 1€ do con el pre
instrumento y demas actos notariales que pefsbnairhente o por imprmédi
apoderado  soliciten por escrito, conforme a la Ley.——-—-——";“-‘—"'

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION. Leido que les fue el instrumento. g

precedente a los otorgantes les imparten aprobacion a todas y cada una de sus
por ante mi la Notaria quien les

partes y en sefial de su asentimiento firman

advirlio sobre las formalidades legales que del contialo derivan prmcipalnlem"e?f;
con el registro de esta escritura ante la oficina respect!
Paz y saivo N0.2013008519- Ei suscrito Tesorero
predio catastral 01-02-0612-0024-000,

en lo relacionado iva. -

COMPROBANTES: 10
Municipal de Girardot, certifica que el
Ubicado en Lo.1 Br. Buenos Aires, sup. 79 M2 AT. 0 AC M2, avalio para el
000, vigente hasta el 31 de diciembre/2013, fimado. 2°) Paz y
) Poder general y vigencia otorgado a ROSMERY
RODRIGUEZ PARRA. 4°) Carta de crédito. 50.) Representacion legal de
BANCO DAVIVIENDA S.A. a°) Fotocopias de las cédulas de ciudadania .-

2014 de $1.560.
salvo de valorizacion. 3°

LO AUTORIZO en la ac7867 4/ 2518571/ 8576572/ 851851

5?/" ///[ 7 //Z//j

ARTHA LILIANA SE

8578574/ 8578515/ 8578576/85

/r»/m//ﬂ?

s hojas notariales Nos.

RANO RAMIREZ

£577/ 8578578/ 858519

cC.No 39S b0b > I
DIRECCIONAmonstrSal &
TeL 32/ 229437
OCUPA]CIOF% :l)é e

pRad et o no beos s
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ROSMERY RODRIGUEZ PARRA
CCNo. 39 760260

APODERADA DE MARIA INES RODRIGUEZ PARRA
oreccionter 1 Cree 9% Ao

53"L

OCUPACION: £+/Plenta Burbrca .
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Estimados Sefiores:

Reciba un cordial saludo de Davivienda, con el fin de dar cumplimiento en el
decreto 172 sobre constitucion de garantias articulo 15, nos permitimos
comunicarle que el Banco aprobo el Crédito No. 05716356000180836 a nombre
de MARIA INES RODRIGUEZ PARRA. Por valor de $65.000.000.00 suma que
servira de base para la liquidacion de los derechos notariales. ¥

Cualquier inquietud puede ser consultada con el Area de Crédito Sucursal Ibagué
al teléfono 2624111 extension 48373, donde Diana Medina con gusto lo atendera.

Cordialmente,

CT(@CWU

CLAUDIA TERESA CALLEJAS BONILLA
Coordinadora Crédito Sucursal Tolima
Diana M/1630
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Secretarca ds Hacieda

PAZY SALVO ;

No. 2013006519
EL SUSCRITO TESORERO MUNICIPAL
DE GIRARDOT

CERTIFICA:

Que en el Catastro vigente aparece(n) inscrito(s), QUIMBAYO MUNOZ SHARITZA, como
oropietario(s) del predio identificado bajo el Numero Catastral 01-02-0612-0024-000, denominado
Lo 1 Br BUENOS AIRES, ubicado en Lo 1 Br BUENOS AIRES, con una cabida superficiaria de 0
Hectareas, 79 m2 y 0 m2 de construccion y un avalio de: $1,560,000. (UN MILLON QUINIENTOS

SESENTA MIL PESOS MC.) para la vigencia del 2014.

Que este predio se encuentra a PAZ Y SALVO con la Tesoreria Municipal de Girardot por

~encepto de IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO. Declaracion No. 2014022473 fecha 15/01/2014.

£1 presente paz y salvo se expide sin perjuicio de la Conservacion Catastral
informada por parte del IGAC posterior a la fecha del presente Acto Administrativo.

{Resolucion 2555 de 1988)

NTE HASTA EL TREINTA Y UNO (31) DE DICIEMBRE 2014
en la Tesoreria Municipal de Girardot, a los 23 dias del mes de enero del afio DOS MIL

Papel notarial para usa exclusivo de copias de  eserfturas piblicas, cerificados y documentos
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