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PVA 201905084
ESCRITURA PUBLICA : :
No0.%4.701~~ NUMEROQ: CUATRC MIL SETECIENTOS UNG ——- ioe

FECHA DE OTORGAMIENTO: ~ DICIEMERE 10 DE 2019

A/
INMUEBLE: LOTE DE TERRENO - DISTINGUIDC CON \EEL NUMERO

.......

DOSCIENTOS SETENTA Y TRES {273) UBICADO EN LA CARRERTA%E]’EZ (10)
NUMERO DOS -~ CERO NUEVE (2 - 09) DEL BARR&O’/ SANTA ANA DEL

.....

CODIGO CATASTRAL: 0102012?00'2 % ........
ACTO CONSTITUCION DEL REG
DEL EDIFICIO CARDENAS - PROP]EDAD HORI/Zf@NTAL

%

OTORGANTE: . '...‘v:&
: CARMEN CECILIA HERRERA DE CAR:’EIENAS_ ............................. C.C. 28.357.071
En la ciudad de Bucaragpanga Departamento de Saniander, Republica de
k Colombia, a  DIEZ (];0}, --}?«-‘5-—-——- de  DICIEMBRE ~mmmeem DE DOS

MIL DIECINUEVE(2019) ante mi, SYLVIA STELLA RUGELES DE RUGELES —-
NOTARIA(G) SEeUNDA(o)'DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA, ———m————

'-. i ,,‘f .s" .
> o 00w ‘-'--‘.“..‘p‘ll.‘-.“o..-.t-‘lbﬂ.....dt..‘-‘b-...--*---‘...‘.vbt
gy

Coxﬁiﬁé‘fé&fé éﬁ-‘RMEN CECILIA HERRERA DE CARDENAS, mayor de edad,

--5-i~numero 28 357 071 expedida en San Andres Santander, de estado cnwl casada
con socxedad Eonvmaaljvicents; ydijo b rmamaan st SRS S i S
PRIMERO Que es propietaria del siguiente bien inmueble:................... 0 L e

“LU{OTE DE TERRENO DISTINGUIDO _CON EL NUMERO DOSGIENTOS

i SETENTA Y TRES (273) UBICADO EN LA CARRERA DIEZ (10) NUMERO DOS
- CERO NUEVE (2 - 09) DEL BARRIO SANTA ANA DEL MUNICIPIQ DE
FLORIDABLANCA, DEPARTAMENTO DE SANTANDER; cuenta con un area
aproximada de ciento veintiséis metros cuadrados (126.00 m?), alinderado ast:

i
E‘ norte: en extensmn aproxrmada de dieciocho mefros (18.00 m) con ismael ;

%0 Déé PROP!EDAD HORIZONTAL

domxcnllada en Ffondablanca Santander, 1dent|ﬁcada con cédula de ciudadania

Coadenisd, wavanne  18-08-19
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Ramirez; sur: en extension a;ﬁ:b;cimada de dieciocho metros (18.00 m) con Pedro
~Buarte; oriente: en extension aproximada de siete metros (7.00 m) con Juan de
Dios Manrique ; occidente: en extension aprommada de siete metros (7.00 m}

,«*' N

con la carrera dJez (10) del plano de la pafcelacion.- /
Se dlstmgue en catasiro como predio nimero 010201 2?0019000 yle corresponde‘

Instrumentos Pablicos de Bucaramanga. .cccccceeveeereviereeicrirecerrcnnrneons - i
SEGUNDO: Que adquirié el citado inmueble por COMPRAVENTA efectuac(a a
EMILCE GAMBOA PABON, GRACIELA GAMBOA ”PAB@N JACKE%.INE
GAMBOA PABON Y MARINA GAMBOA PABON, med*;anfa escnﬁura publica
nimero cuatro mil cuarenta y ocho (4.048) de- fech& ’velntldés (22} de noviembre
de dos mil once (2011) otorgada en l%ﬁotaﬁa\%pnma del Circulo de
Bucaramanga, registrada el veinfisiete (27} de nov;embre dé dos mil uno (2001) al
folio de matricula inmobiliaria nimerd 300—64584 de*ﬂa Oficina de Registro de

‘Q“’W "ﬁiﬁ; i .‘e,{\;»
Instrumentos Plblicos de Bucaramanga .=

............... z:’
TERCERO: Que obrando en el caracler ya“expresado solicitd a Ia Curaduria
“Urbana No. 1 de Flc;ndal:ﬁanc"qr —-ﬁantander visto bueno para constituir propiedad
horizontal del” EDIFI [JG CARIBENA ‘"‘PROPIEDAD HORIZONTAL, el cual se

2
compone de tres” L3) ﬂr}t\rdadesx‘de vivienda, desarrolladas en fres (3) pisos v

terraza, para Iofcual Eresenta}oa ios documentos exigidos por la Ley 675 de 2001,
régimen ]UI’Id!CO aix:nai se sémete este-Reglamentc de Propiedad Honzontal .......
5 Qug Cnl'aﬁurla Urbana No. 1 de Floridablanca — Santander, les

!ﬁ’

conceciig\ Ty £, dennt SR e L KRN e L o W
ﬁﬁE L%ensf&dgﬂgenstrucmon ampliacién No. 0182L - 2002 del 05 de dlczembre de
‘4 2002,..‘...5-?. ;

B}) Lxceacla de ampliacién - medificacion No, 68276 1-15-0022 de fecha 29 de

mayo de 2L T T M s | e 0D S —
C) Visto Bueno para propiedad horizonial No. 68276-1-15-0022A de fecha 12 de
junio de 2015 ............ S et H e e e e T ...

D) Boletin de nomenclatura con radicacién 1050 de fecha 21 de marzo de 2019
expedido por la Oficina Asesora de Planeacion del Municipio de Floridablanca -
Santander.......ocoeeceeeeeeaes B e TN e O =l [T S s DO

ia matricula inmoebiliaria namero 300-64584 de la Oficina de ﬁeglstro de ’
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E) Tres (3) Planos del EDIFICIO CARDENAS - PRC}PIEDAD HORIZONTAL, con
su respectwo selleideiaprobacione?. . o LMol w B st e BTl el
QUINTO:- Que por medio de esta escritura pubhca se protocoliza el Regfamento
de Propiedad Horizontal del EDIFICIO CARDENAS - PROPIEDAD HOR!ZONTB;*
cuales fueron debidamente aprobados por la autoridad competente reglamento
que tiene el caracter de obligatorio, no solo para el actual prbpiéiano sxna/pgm

cualesquiera adquirientes futuros de derechos reales en el mmuebiewy/para las

personas que a ofro tfitulo usen y gocen de las tres (3) umdades de vivienda. En

todo acto que impligue transferencia del-dominio u’ "'_“‘tm derecho real sobre las

unidades de Ia construccnon O enirega de ia mera tenencnaf’de los mismos, se
"%

\
entiende como derechos mcorporados A_fas dlsgaosu:fanes del Reglamento. Los

casos no provistos en el mismo se dgcud?an de ac&;erdo a la ley 675 de 2001,

ARTICULO 1°.- I objeto del" ‘presente Reglamento de administracion de Ia
Propiedad Honzontai es la: aphcacnon y adecuacion al Edificio de los prmc1pxos
generales esiabiemdos en la iey para el desarrollo y funcionamiento de esta clase
de lnmuebles determmar e identificar los bienes de propiedad exclusiva o de

‘dominxo partlcular,,;y los bienes de usc comun, ianto esenciales como no

eSenclales regiamentar igualmente su uso; determinar la proporcion con que cada

— prop;etano /debera contribuir al pago de las expensas comunes necesarias,

requendas para la existencia, la seguridad y la conservacion de los bienes

comunes del Edificio necesarios para el mantenimiento, reparacion, reposicion,

---reconstruccncn y vigilancia de los mismos, asi como [os servicios pubhcos

esenciales relacionados con éstos; constituir los organos de dn'eccton
administracion y control del Edificio y sefialarles las funciones respectivas, que
estaran orientadas por el respeto de la funcion social y ecoldgica de la propiedad,
por el respeto al derecho al debido proceso y a la dignidad humana, la defensa y
el restablecimiento de la convivencia pacifica y la solidaridad social entre los

%
f
allegando todos los documentos legales del caso mencionados anteraormente los

P
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copropietarios, tenedores o moradores del Edificio, asi como por la proteccion del
espacio pablico y la concertacion para la solucién de los conflictos de convivencia

gue los propietarios y moradores del Edificio tienen para con sus vecinc_;rsj';_/j?;_‘la .
comunidad de propietarios; determinar o establecer las causales de extincién f&té
y parclal de la Propiedad Horizontal, Ia divisién de la copropiedad, la ,llqmdacmn de-"
la persona juridica y su procedimiento, y en general, estab]eceg;»las reglas que"
gobiernan la organizacion y el funcionamiento del Edrﬁc:o/f su;etar los. blenes
destinados al uso o servicio comin de fodos o partes de los\propletar;os al
dominio de Ia persona.juridica que nace conforme 2 la ley Y aeste ,Reglamento

sometiendo al EDIFICIO CARDENAS PROPIE@E@ HORIZOWAL al régimen

de la Propiedad Horizontal, Ley 675 de agosto,;% del 2&91
ARTICULO 2°.-. OBLIGATORIEDAD Este regf&mento\de Propiedad Horizontal

R i 2R e gy

unidades pnvadas del EDIFICIOyenio bertmeme;;para las personas, moradores u

ocuparztes que a cualquier titulo usen o goceh alguno o algunos de los bienes de

\-.\

dominio exclussvo 0 pnvado\en que se halla dividide. NUMERAL 2:1 las

entenderan mcorporadas eQ todo acto gue implique transferencia del dominio y de
cualquier otro derechc reai‘s?bre Ios inmuebles que conforman el EDIFICIO o en
~todo acte 0 conﬁato%n virtud del cual se conceda él uso ¢ el goce de ios mismos.-
ART!C,HLO 3%:3 PERSONA JURIDICA - El reglmen de Propiedad Horizontal
constrtt}ndo lega]mente sobre e EDIFICIO CARDENAS - PROPIEDAD
fHORIZGﬂ,TAL ,ﬁa origen segun lo establecido por la Ley 675 de agosta 3 del

2001 a una persona juridica de naturaleza civil, sin &nimo de lucro, conformada

Fi
1
L

por los,;Pmpxetanos de los bienes de dominio particular. Su objeto es el de
administrar correcta y eficazmente los bienes vy servicios comunes manejar los
asuntos de interés comin de los Propietarios de bienes privados y cumplir y hacer
cumplir la ley y el “Reglamento de Propiedad Horizontal.- NUMERAL 31.-
REPRESENTACION: La representacion legal de la persona jusidica corresponde
al Administrador elegido en debida forma.- NUMERAL 3:2: Los recursos
patrimoniales de Ja persona juridica estaran integrados por los ingresos

que pudieren presentarse; establecer y deferminar las obligaciones y los deberes™.

es de observancia obligatoria para las prop ’(;anos/actuales y futuros de las

.
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provenientes de las expensas comunes, ordinarias y extraordinarias, multas,
intereses, fondo de imprevistos, y demas bienes e ingresos que adguiera o reciba

a cualquier titulo para el cumplimiento de su ObJEl0. ...ccevvvecrrmrreceiceccnee sl By
ART[CULO 4° -EXISTENCIA Y REPRESENTAC[ON LEGAL: Tanto la, u( cr;pmcn

¢
lk

como la certificacion sobre la existencia y representacién legal de la persona ;

juridica corresponde al Alcalde municipal del lugar de ubncamon;d’el Edificio, oia‘ i

persona o entidad en quien este delegue esta facultad. g
ARTICULO 5°~ DOMICILIO.- la persona Jund;::a cﬁya d p‘i%macwn
corresponde a la misma del Edificio, tiene como domi‘ml‘ 9 el Mumcuplo de
FLORIDABLANCA, DEPARTAMENTO DE‘SANTANDE‘& ‘,
ARTICULO &°.- SOMETIMIENTO A LA LEY B75. DEL 2001 ‘g/PREVALENCIA El

presente Reglamento de Admmlstrac;,oag de\h Proplgdad Horizontal ha sido

adecuado en un todo a las presc:npclones ocntemp}adas para los Edifi CIOS en la

ley 675 del 2001, estableciéndose’, por ]o demas conforme al Art. 86 ibidem, que
en caso de incompatibilidad en}?e:ﬁﬂgﬁ %%y este Reglamento de Propiedad
Horizontal, o de Ia ley con los reglamentos o decisicnes gue se expidan por la
Asamblea General de Proptetarsos prevaleceran en un todo las disposiciones
legales, siendo mef icaces lasﬂecxsxones gue se tomen en contrano.........cc.ccceceeeees

ART!CULO 7° DETERM[NACION DEL INMUEBLE.- Fl inmueble sometido al
regzmerz JUfIdICO de propfedad horizontal, se encuentra construido en un LOTE DE
TERRENO DHSTINGUIDO CON EL NUMERO DOSCIENTOS SETENTA Y TRES
(273) UB]CADD 'EN LA CARRERA DIEZ (10} NUMERO DOS — CERO NUEVE (2

gt T 09} DEL BARR!O SANTA ANA DEL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA,

DEPARTAMENTO DE SANTANDER; cuenta con un area aproximada de ciento

vemtlsels melros cuadrados (126.00 m?), alinderado asi: norte: en extensién

-‘-'-“-aprommada de dieciocho metros (18.00 m)} con Ismael Ramirez; sur: en

extensidén aproximada de dieciocho metros (18.00 m) con Pedro Duarte; orienfe:
en extension aproximada de siete metros (7—.6_0 m) con Juan de Dios Manrique ;
occidente: en extensién aproximada de siete metros (7.00 m) con la carera diez
(10} del plar;g de la parcelacion.- Se disting‘ue en catastro como predio niimero
010201270012000 y le corresﬁonde la matricuta inmobiliaria nimerc 300-64584

T nu;glmigtgggggg% i
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de la Oficina de Regisiro de Instrumentos Piblicos de Bucaramanga. .....................
NUMERAL 7:1: DOCUMENTOS SOBRE LA EXISTENCIA: Para los fines

pertinentes se anexan al presente estfatuto los siguientes documentos: d
1) Licencia de construccion — ampliacién No. 0182L - 2002 del 05 de dlmembre de

2002.- 2) Licencia de ampliacion — modificacion No. 68276-1-15-0022 de fecha 29
de mayo de 2015.- 3) Visto Bueno para propiedad horizontal No 6"'8276 1-15-
0022A de fecha 12 de junio de 2015.- 4) Boletin de nomenclatura con radxcamonl'

1050 de fecha 21 de marzo de 2019.- §) Tres (3) Planos del ED%F!C!O CARDENAS
- PROPIEDAD HOR[ZONTAL con su respectivo sello de\aprobacxon todos los

documentos expedidos de conformidad con las normas de urbamsmo actuaies que

o

hacen parte del Reglamento de Propiedad Honzontal relac;onados con la

determinacion de las tres (3) Unidades anadas ¥ denlas éreas comunes en que

f
“"’ 2 ~r" 7

- sedivide....eeee e Pl [ WL soablgeensiies ~;~"
ARTICULO 8°.- TRADICION DEL lNMUEB
inmueble sometido al régimen de la Propsé ad Honzontal es de CARMEN
CECILIA HERRERA DE CARDENAS ldentiﬁcada con cédula de ciudadania No.

.....

w—..ﬁ

Floridablanca, quien adqumo el lote de terreno de mayor extension por
 COMPRAVENTA efectuadq a EMELCE GAMBOA PABON, GRACIELA GAMBOA
PABON JAC?EL!NE;GAMBOA}PABCN Y MARINA GAMBOA PABON, mediante

escritura publtca numero cuatro mil cuarenta y ocho (4.048) de fecha veintidds (22}

de novnembre cf&dos mil once (2011) otorgada en la Notaria Séptima del Circuio
de Buq:aramanga regtstrada el veintisiete (27) de noviembre de dos mil uno (2001)
fal foho defmamcula inmobiliaria nimero 300-64584 de la Oficina de Registro de
o lnstrumeﬁtos Publicos de Bucaramanga, y la construccién por haberia realizado a
sus exp,ehsas conforme a ia Licencia de construcciéon Ampliacion — Modificacion...

o CAPITULO Iil.-- DE LOS BIENES DEL EDIFICIO...ccorverrirreeernnae
ARTICULO 9°.- CLASIFICACION.- EI inmueble se divide en bienes privados y
bienes comunes. En los plancs los bienes o unidades de dominio privado

corresponden a las tres unidades existentes, distinguidos come Apartamento 101
y Apartamento 201 y Apartamento 301. - Los bienes comunes comresponden a

bienes ¢ zonas de propiedad comun, tanio esenciales como no esenciales.—

O ik an L R
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NUMERAL 9:1.- BIENES PRIVADOS: Los bienes privados del EDiFlea
CARDENAS - PROPIEDAD HORIZONTAL. son los espacios delimitados como

exclusivos en los planos de Propiedad Horizontal y susceptibléxﬂ de

sirvan exclusivamente a su ‘propietario y se determinan por su b;cac:lon area”
medidas, linderos, dependencias, ubicacion &SI ........vevveveeeesrren.
APARTAMENTO NUMERO CIENTO UNO (101) Se haiia t;Bxcado eﬁfé’l primer
piso del EDIFICIO CARDENAS - PROPIEDAD H@RleNTAL sﬂuado enla
carrera 10 con calle 2 del Barrio Santa Ana de! Mumclplo:/de F!ondabianca
Departamento de Santander.- NOMENCLATURA Carrera 1 /Q, No. 2 - 09 Apto 101
- AREA: Cuenta con un &rea privada cgg\métrwdé ~~e "8‘2.45 Metros cuadrados mas
un area privada libre de 15.73 Metro; %t:adrqtios peira’un total de 4rea privada de
98.18 Metros cuadrados, col coeﬁczente ;!e copropiedad de 32.72 %
DEPENDENCIAS: -Se halla confdﬁnada'%bg?yﬁgmje sala comedor, cocina, patio
con zona de ropas, tres alcobas, dosz*b‘anos DETERMINACION: Se halla
determinada por los SIQmentes finderos y longitudes aproximadas conforme sl
ale%‘%’a 'POR EL NORTE: Del punto 1 al punto 2 en
linea recta en exiens:on de 4 80 metros con muro estructural que separan las

{

planc de Vo. Bo. Del punto..,_:,

escaleras que van a unﬁdades superiores y.del punto 3 al punto 4 en una extension
de 10.75 metros con muro y tres columnas gue separa con predio vecino que se
d|stmgue con numero catasfral 01-02-0127-0025/0026-906.- POR EL ORIENTE.
Dei punto 4 al ;S/unto 5 en extension de 6.60 metros con muro estructural que

; B ~separa con, pred:o vecino que se distingue con numero catastral 01-02-0127-0002-
’ 000 . -POR EL SUR: PBel punto 5 al punto 6 en linea de 16.50 metros con muro
: dlvxsornos y cinco columnas elemento estructural que separan de predio vecino,
“llgie se distingue con numero catastral 01-02-0127-0018-000.—POR EL
QCCIDENTE: Del punto 6 al punto 1 en longitud de 5.20 metros dos columnas
elemento estructural, fachada, gue separa del andén de la carrera 10 y cierra la
s poligonal.- POR EL NADIR: Con parte del terreno sobre el cual se levanta el
; edificio.- POR EL CENIT: En altura libre de 2.30 metros con placa de entrepiso
estructural que separa del apartamento 201 ._................ S A N Uy Ret o

aprovechamiento independiente, con los elementos arquitecténicos e lnstalacmrkes i
de toda clase aparentes ¢ no, que estén comprendidos denfro de sus hrmtes 2

1637TISSMKRVILaHAK
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APARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS UNO (201) Se halla ubicado en ef
segundo piso del EDIFICIO CARDENAS - PROPIEDAD HORIZONTAL, situado

en la carrera 10 con calle 2 del Barric Santa Ana del Municipio de F!oridablang,a‘,"-‘g

Departamento de Santander.- NOMENCLATURA: Carrera 10 No. 2 - 07 Aptgl :/201

- AREA: Cuenta con un area privada construida de 81.20 Metros cuadrados rhés"i

N

un area privada hbre de 6.20 Metros cuadrados, para un fotal de area pnvada de

8740 Metros cuadrados con coeficiente  de copropledad de 32.22 %

DEPENDENCIAS: -Se halla conformada por las S|gu1entes dependencnas Saia—
comedor, cocina, cuatro alcobas, dos bafios, dos balcones zona de ropas -
DETERMINACION: Se halla determinada por los srgwentes imderos ¥ Tongitudes
aproximadas conforme al plano de Vo. Bo. Asi: PGR EL NGRTE“‘ dei punto 1 al
punto 2 en una extensién de 4.60 metros corfmuro y;dos coiumnas que separa
con predio vecino que se distingue con numero cazastral 91—02-0127-0025l0026-
9086, y del punto 3 al punto 4 en finea recta con extenswn de 2.30 metros con muro
unidad y puerta de ingreso aI apartamento del’punto 5 al punto 6 en 1.45 metros
de longitud con muro bajo que separa sobre el vacio el patio interno del apto 101,
del punto 7 al puntof&\en 6. TQ,metros con predio vecino que se distingue con
metros de Iong:tud car: muro bajo que separa el vacio sobre el patic de ropas del
apartamento 101 POR EL ORIENTE: Del punto & al punto 7 en longitud de 2.15
metros con muro ventanal que separa sobre el vacio del patio interno del
apartamento 10

.:eDE‘ punto 8 al punto 9 en 4.60 metros de longitud con muro
estruoturalxy dos columnas que separa sobre el vacio del patio de ropas del
‘lﬁ apartamentc 101 Del punto 10 al punto 11 en una extension de 2.00 metros con
: predlo vecsno que se distingue con numerc catastral 01-02-0127-0002-000.- POR
EL SUR Del punto 11 al punto 12 en longitud de 17.80 metros con muro y seis
columnas gue separa el predio vecino que se distingue con el numero catastral 01-
02-0127-0018-000.- POR EL OCCIDENTE: Del punto 12 al punto 1 inicial en
longitud de 6.60 metros con fachada ventanal que da al andén de la carrera 10,

del punto 2 al punto 3 en una extension de 2.80 metros de longitud con muro

estructural que separa el punto fijoc o escalerds de uso comin del edificio, del

g 2 N 3
o e AN % i i Y = s
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punto 4 al punto & en una exiensién de 0.75 meiros con muro estructural que
separa ¢l punto fijo o escaleras de usp comin dei edificio ; POR EL NADIR. Con
placa de entrepiso estructural que ‘separa del apartamento 101. POR EL*CENIT

En aliura libre de 2.30 metros con placa de entrepiso estructural que, separa ﬁel 1

apATTrNentoge 0y 15 10 Lariormin e . o8- it fetar | Tdetl, \? L

z. Ly

APARTAMENTO NUMERO TRESCIENTOS UNO (301) : Se. halla construuda en/b

el Tercer piso y terraza, del EDIFICIO CARDENAS - PROPIEDAIj%HORIZOI}ITAL,’
situado en.la carrera 10 con calle 2 del Barrio Sapt& Ana del Mun’cnplo de
Floridablanca, Departamento de Santander.- NOMENCLATURA Carrera 10 No. 2
— 07 Apto 301 - AREA: Cuenta con un érea pnvada construlda{tfe 88.33 Metros
cuadrados, mas un area privada libre de 96. OG Metros cuadrados para un iotal de
area pnvada de 184.39 Metros cuadrados \80(1 coeﬁmente de copropxedad de
35.06 %. DEPENDENCIAS se halla cgnfonnada po“réas siguientes dependencsas
PRIMER PISO: Sala, comedor, cocm__a,,,tres\al*cébas un bano auxiliar, alcoba
principal con bafo y vestier, dos b‘a{cones fzoria de ropas y zona de escaleras;
TERRAZA: Cuenta con area privada* hbre sin cubieria de uso exclusuvo del
apartamento 301.— DETERM[NACION Se halla determina por los siguienies
linderos y longltudes aproxnmada*conforme marcados en el plano de Vo Bo. del
punto 1 al 6 PRIMER PlSO POR EL NORTE: del punto 1 al punto 2 en'una
extenswn de 5 75 meh‘os cen muro y dos columnas que separa con predio vecino
que se dlstmgue ‘con nurfero catastral 01 02-0127~002510,026-906 y del punto 3 &
puzzto 4- en Imea recta con extension de 1.10 metros con muro estructural que
separa el pqnto f ljo o escaleras de uso comun del edificio con la unidad y puerta

e mgi‘eso ai apartamento, del punto 5 al punic 6 en 1.45 metros de longitud con

muro ba;o que separa sobre el vacio el patio interno def apto- 101, del punto 7 al
pun;b 8 en 6.70 metros con predio vecino que se distingue con numero catastral

- ~-‘-01"-‘02-0127-0025/0026—906.— POR EL ORIENTE: Del punto 6 al punto 7 en

longitud de 2.25 metros con muro ventanal que separa sobre el vacio del patio
interno del apartamento 101. Del punto 8 al punto 9 en 6.60 metros de longitud
con muro estructural y dos columnas que separa sobre el vacio del patid de ropas
del apartamento 101. —POR EL SUR. Del punto 9 al punto 10 en longitud de
17.80 metros con muro Yy seis columnas que separa el predio vecino gque se

L eadenasa. wenmse  18-00-18
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distingue con el numero catastral 01-02-0127-0018-000.- POR EL OCCIDENTE: ;
Del punto 10 al punto 1 inicial en longitud de 6.60 metros con fachada ventanal ?
gue da al andén de la carrera 10, del punio 2 al punto 3 en una extensién de 3 1{7“‘\
metiros de longitud con muro estructural que separa el punto fijo o escaleras de
uso comun del edificio, del punto 4 al punto 5 en una exiension de 0.75 metros cen 5

muro estructural que separa ¢l punto fijo o escaleras de uso comun del edificio ;

POR EL NADIR. Con placa de enirepiso estructural que separa,del apaﬁ:amentm’

201. —POR EL CENIT. En altura libre de 2.30 metros con piaca de entrepiso ,
estructural que separa de la terraza.- SEGUNDO PISO. POR EE.. NORTE del |
punto 1 al punto 2 en una exiension de 4. 60 metros con mumy dos cojumnas que

separa con predio vecino que se distingue con: ‘vnumero catasﬁ’él 04-02-0127-
0025/0026-906 y del punto 3 al punto 4 y del 4 al 5 en lmea rec‘ta con extension
de 2. 30 metros con muro estructural que, SQpara el punt& fijc 0 escaleras de uso

comin del edificio con la unidad 14 puerté de l reso al apartamento del punto 6 al

punto 7 en 1.45 metios de longitud con Tnuro ba;o que separa sobre el vacio el
patio interno del apto 101, del punto 8 al punto 9'en 6.75 metros con predio vecino
_Que se distingue con numera icaiastra% 01-02-0127-0025/0026-906.- POR EL
ORIENTE Del punto 7 al pun ) g° uen Iongitud de 2.25 metros con muro ventanal

e £ et e v SR oy e BT

gue separa sobre el vacm del patio internc del apartamento 101. Del punto 9 al
punto 10 en 6¢80 met]'os de iong;tud con mure estructural y dos columnas gue
separa sobre el’ vamo del patlo de ropas def apartamento 101. —POR EL SUR.
Del punfo 10 a¥ *punto ‘H en longitud de 15.10 metros con muro vy seis columnas

que separa el pradlo vecmo que se distingue con el numero catastral 01-02-01 o ; \
/0018~00§ -‘\E’DR/EL OCCIDENTE: Del punto 11 al punto 1 inicial en longitud de :
“ . 6.80 metrsos con fachada ventanal que da al andén de la carrera 10, del punto 2 al
}:‘ie;.:punto S/Bn una extension de 2 50 metros de Iong;tud con muro estructural que '
en una extension de 1.50 metros con muro estructural que separa ef punto fij jO o -
escaleras de uso comun del edificio ; POR EL NADIR. Con placa de entrepiso |
estructural que-separa del primer nivel de esta unidad. —POR EL CENIT. En ..~
altura libre de 2.30 metros con Parte de la cubierta general del edificio....................
PARAGRAFO: CUERPO CIERTO.- Es entendido que las medidas de areas y

Fapel nokarizl gara uss exclusive en o esorihoa pibilics - No Hene costo paon el asuoario
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extensién de los linderos expresadas en la determinacion de las unidades privadas
en la presente clusula, son aproximadas, v [a transferencia del dominio de fales
unidades se hara come cuerpo cierto y no con relacion a su cabida. ',.‘.,. .....
<. CAPITULO IV .- BIENES PRIVADOS O DE DOMINIO PART!CULAR

ART!CULO 10°- REGIMEN DE LOS BIENES PRIVADOS. La propIEdad«‘«Sobré

los bienes privados implica un derecho de copropiedad sobre losﬁ’ bienes comun

del Edificio. En todo ‘acto de disposicién, gravamen o embargo d k\_.blen p vado

se entenderan incluidos estos bienes y no podran efectuérse actos con xé acién a

i’

ellos, separadamente del bien de dominio particutar ai que aecéden .....................
ARTICULO 11°.- - OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIO?;RESPECTO DE
LOS BIENES DE DOMINIO PART]!CULAR<0 PRi\fADO.. “;En relacién ¢on los

‘*“«“m
bienes de dominio particular sus prople’g%nbs tieNen Tas&gunentes cbligacicnes: 1)

Usarlos de acuerdo con su naturaleze, Y destm‘amon .en la forma prevista en este
reglamento, absteniéndose de e;eCutar acto algugd que comprometa la seguridad
o solidez del Edificio ) Ejecutar &men—mmgalato las reparaciones en sus hienes
privados, incluidas las redes , semc:os mblcadas dentro del bien privado, cuya
omision pueda ocasxonar pequxcxos al Edn" icio 0 a los bienes gue lo integran,
resarciendo los danos que ocasxone por su descuido o el de las personas por las
i que deba responcien 3) k=l propleiano del (itimo piso no puede elevar nuevos pisos
o reahzar nuevas construcmones sin la autorizacién de la Asamblea General de
Propletanos pre\no cuﬁxpllmlento de las normas urbanisticas pertlnentes Al
propletarzo del prm)er piso le esta prohibido adelantar obras que per]udlquen fa
sahdez de la construcclon _lales como excavaciones, sétanos y demas, sin fa
-'-"-v.autcnzaczon‘de la Asamb!ea y previo el cumplimiento de las nomas urbanisticas
wgentes 4) Abstenerse de producir ruidos, molestias y actes que perturben Ia
tranqumdad de los demas propietarios u ocupantes del Edificio o afecten la salud

'-pubhca. — 5y~ Las demas obligaciones previstas en la ley y en el reglamento de

prpsicdadiiOnizontal Sa i, L LR S e e T e T
i ARTICULO 12°- DESTINACION Y USO DE LAS UNIDADES DE DOMINIO
PRIVADO.- Las unidades de dominio privadc que -integran el EBIFICIO
§ CARDENAS - PROPIEDAD HORIZONTAL podran ser utilizadas para vivienda
z familiar, toda vez que al Edificio se e asigna un uso RESlDENClAL NUMERAL

mulmmﬂmﬁ%mm@

i
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12:1.— En caso de decisién por parie de las autloridades urbanisﬁcaé v
municipales correspondientes, o de la Asamblea General de Propietarios, de
asignarle al Edificio un uso mixto, esto es Las dos unidades de dominio pzwadc%
tengan diversas destinaciones , tales como vivienda, comercio, industria, deberan
efectuarse ademas las. modificaciones pertinentes del Reglamento de Propledad
Horizontal . " ;

CAPITULO V.- DE LOS BIENES COMUNES..”M . ,
ARTICULO 13°.—~ DEFINICION: Son bienes comunes, los bxet'LES los elemenfms y
las zonas del Edificio que permiten o fac:liltan la exnstenma ia estabxhdad el

funcionamiento, la conservacion la segundad el uso o gcce de Ios ‘bienes de
dominio particular, ellos pertenecen en comuin v, prﬁ;ndlwso‘a lbs Emropletanos de

los bienes privados, son indivisible y rmentra.§( ;cons‘ n U caracter de bienes

comunes, son inalienables e membargablgs en fexma $eparada de los bienes

privados, no siendo incluso objeto de“ mpuesto ag{iﬁo en forma separada de
E= 1o 1] [0 OO
~ARTICULO 14°.-.- DETERM!NACION DE LOS BIENES COMUNES: Los bienes
comunes del edificio se dlvxden eh BIENES ESENCIALES Son bienes comunes. !
del Edificio: El ierren{g ¥°) suelo y/t@das;fas instalaciones ubicadas en él, como los
cimientos, las redes samtanas, cajas de inspeccién sanitarias, redes de

acueducto, eleatrlca ?elefomtas de gas natural, efc; la estructura fotal de las dos

N

unidades pnvada'

del Edificio, con sus columnas, vigas, placas o lozas de |

i
i

X nstrtu,ye‘n los entrepisos; los muros estructurales y los muros ~

concreto que--

penmetrales queaéonforman las fachadas y aquellos gque separan al inmueble de

.v ! f

Giras cons%rucc;ﬁnes contiguas, y en general, todos aguellos muros o placas que 3 i

f 1 separan a Ias umdades privadas del Edificio, unas de otras; los espacios vacics no

'eﬁmdos como de propiedad privada en el presente Reglamento, ya sea que
s:rvanj para dar luz o aire al Edificio, ¢ que tengan ofra destinacion; la red o
sistema de recoleccion, conduccion y entrega de aguas lluvias, Ia red o sistema de

provision de agua potable, con su tuberia principal y de distribucidn a la entrada de

b e e o i e W g

cada una de las unidades privadas del Edificio , advirtiéndose que la tuberia de
distribucion y los accesorios con que estas unidades privadas estan dotadas,
desde el coﬁt’édor asignado a cada una, hacen parte de la propiedad exclusiva de

Fapel Totarial para uso gxclusivo en la escrihoa pithlicn - ¥ Hene cosio para = wsuario
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ellas y su sostenimiento y prestacion del servicio corren por cuenta del respectivo

propietario; las redes o sistemas de aguas negras o alcantarillado, C-on sSus

correspondientes accesonos cajas y tuberias de conduccion, actarandose que las

'Mfstema telefénico y
P ure ‘hubxere con sus tubos,
um' ad pnva‘ga’ dan servicio a la totalidad
- accesqrfos aparatos, conexiones, que
pueden catalogarse como que darxx‘*seﬁr%?éro a%iaé unidades pnvadas pertenecen a
ellas mismas, y su mantenimiento y presiac:lon del serv:cxo corren por cuenta de
cada propietario; BEEPEES‘-» COMUNES NO ESENC!ALES Entre los blenes
comunes no esenciales te emos %cxos que no impiden el aire o luz dei edificio,

la cubierta, antejardm efc, Tendran ademas la calidad de comunes no solo los

bienes mdlcado : ‘de manexﬁ expresa en el presente capxtula sino todos aquellos
senalados cbme comunes en los planos aprobados con la respectiva licencia de

- REGIMEN DE LOS BIENES COMUNES Y EXPLOTACION

"-4-EGON0MICA. El derecho sobre los bienes comunes del Edificio sera ejercido en

__________

la fqrma prewsta en-la Iey 675 del 2001 y en el respecﬁvo Reglamento de
Propledad Horizontal. .............. e e B R el el S S Ealise]

“LUARTICULO 16°- DESAFECTACION DE BIENES COMUNES NO ESENCIALES. -

Previa autorizacion de las autoridades municipales competentes y de conformidad
con las normas urbanisticas vigentes, la Asamblea General de Propietarios con el

g

voto favorable de un numero plural de propietarios de bienes de.dominio privado,
que represente el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad del
Edificio, pédré desafectar en cuanto sea posible, la calidad. de comin de bienes

tuberias incluidas dentro de cada umdad pnvada hacen parfe de cada unafde

Fopel nofarial pora uso zxclhisivo 2o lx Bsx:r?hxm piklicg - o flene costo paro el e
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comunes no esenciales, los cuales pasaran a ser de dominio particular de la
serSanaNUnHiICa M= - e T e B N RS | S TR S
ARTICULO 17°.~ BIENES COMUNES DE USC EXCLUSIVO.- Los blenes?i".\

comunes no necesarios para €l disfrute y goce de [os bienes de dominio part;cular )

ST IOSYHTUIICICEN T NI . St .o, . . . 3 SO o S S e . y
ARTICULO 18° — NIVELES DE INMISION TOLERABLES: Las sefiales visuales, |
de ruido, olor, particulas y cualquier otro elemento gue, generados en umdades;a '

privadas o en areas comunes, trasciendan ai extencr nofpodran §superar los
niveles tolerables para la convivencia y la funcicnalidad requendas en el Edificio e
inmuebles vecinos. Tales niveles de incidencia o inmision seran detemmados por
las auforidades sanitarias, urbanisticas y de pahcla con todb podran ser
regulados en forma aun mas restrictiva por la P(samble‘a, Géneral de Propietarios o |
por este Reglamento PORERE VRV SO %, . "“W-:;','*’-,:_ ..... 3 AN L . |
ARTICULO = 19°.- LICENCIAS £ | REFORMAS NORMAS
ARQUITECTONICAS 'Y AMPLlACIONES”:”"Las r;gformas en la fachada y areas

comunes, asi como las amphacuones dentrd’ ﬁe los canones vigentes, requeriran

la autorizacion de la Asamblea General de Propistarios con el quérum mdxcado en
el articulo Décimo Sep@ de este R’ég a?ﬁénto pero en todo caso sera necesaria la
licencia ccrrespondlenteade planéacnon y urbanismo. Las reformas internas en las ¢
unidades pnvadag que no lnczdan en la estructura y funcionamiento del Edificio, no

requenra de aui‘cr;lzac:lon prewa por parte de ninguno de los &rganocs

ARTICULG 2 %~ OBLIGATORIEDAD Y EFECTOS: Los coef c:entes de
"i copropledad de los bienes de dominio particular que lntegran el EDIFICIO
:*,v_;ARDENAS - PROPIEDAD HORIZONTAL, determinan la proporcion de los
' derecﬁos de cada uno de los propietarios de los bienes privados sobre los bienes
comunes del Edificio, asi como el porcentaje de part:cnpacwn en la Asamblea
General de Propietarios v el indice de partibipacién con que cada uno-de los
propietarios de bienes privados ha de contribuir a las expensas comunes del

L e e . L e,

Edificio, mediante el pago de cuotas ordinarias y extraordinarias de administracion.

A lodas y cada una de las unidades privadas del EDIFICIO y corresponde un i

33&;33[ roiarial para uso mlusmn en iz perribura githlira - o hmu: cosin para el wsnario ‘
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porcentaje de participacion ‘que se han determinado o calculado con base en el
area privada construida de cada bien de dominio particular, con respecto al area

total privada construida del Edificio. A este efecto se ha considerado §u“:érea

privada el 100 %, y no se consideran factores diferenies que mcudan en el vaior .

de la unidad. Asi, a este particular, al Edificio se le asigna y se \I}qulda el
coeficiente de copropiedad, que igualmente sirve de base para g’astos de seg }es
EL

%&M&ﬁﬁ%ﬁ

o mantenimiento de las zonas comunes y para liquidar los gastcs*
edificiol SN el W e e R T i ; 1

snsu

-----------------------

xpensas del

-------------

AREACORR
AREA AREA AREA 1 ioen u;!::h Hunsx/ )
PISO UNIDAD PRIVADA | PRIVADA | COMUN .# N, tomuu consmupa| COSFICENTE
- CONSTRUIDA | LIBRE | CONSTRYR 3{ “Liere _
o “Excuusivg |
APARTAMENTQ B ik ;
1 - 82.45 1573 Fo08n - “gooo 7 | 7.00 10327 272
£ ! .
APARTAMENTO - e
2 ' 81.20 620 "@75?«:6‘ —— “}; 7.80 0.00 104.06 w2
AP ARTANENTO i
3 86,33 0.00 9.93‘-«?7’5” 7.80 0.00 104.06
0] 0 ! 35.06 -
TERRAZA, 200 "] 86,08 200 5.00 000 .00
TOTAL EYTICE R P TN Eer oy 550 750 31738 106,00

ART!CULO 21";. MGDIFICA’CION ‘DE 108 COEFICIENTES DE

un numero plural de propfetarlos que represente al menos el 70% "de los

5. coef cxentes de copropledad del Edificio, podra autorizar reformas al Reglamento

de Propledad Ho;'lzonta[ relacionadas con la modifi icacién de los coeficierites de

‘copropledad ‘en los siguientes eventos: 1) Cuando en su caleulo se incurrié en

: errores arftmetlcos o no se tuvieron en cuenta los parametros iega[es para su

fij Jac19n. 2y Cuando el Edificio se adicione con nuevos bienes pnvados, producto de

K% | la.desafectacién de un bien comin o de la adquisicién de otros bienes que se

anexen al mismo. 3) Cuando se cambie~la destinacion de un bien de dominio
particular, si ésta se tuvo en cuenta para la fijacién de los coeficientes de

CONBPIEE-Tiog « Boor) | 0 DR b e T WD . A e |
CAPﬂ:ULO VH. SEGUROS, REPARACIONES, RECONSTRUCCION
MODIFICACIONES Y AVISOS: .eeerenverrecanan

6(0&6’"{;5& tEnkssne 18-0%-19
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£

ARTICULO 22°.- SEGUROS. El Edificio bodré constituir pélizas de seguros que
cubran contra los riesgos de incendio y terremoto, que garanticen la |
reconstruccion total del mismo. PARAGRAFO |.- Es obligatoria la constltucmn den

polizas de seguros gue cubran contra los riesgos de incendio y terremoto sobre los ;~
bienes. comunes susceplibles de ser asegurados. — NUMERAL 22:1. Las :

a
indemnizaciones provenientes de los seguros quedaran afectadas\en pnmer :

término a la reconstruccion del Edificic en los casos en que esta sea prcnedente iy

Si el Edificio no es reconstruido, el importe de las mdemmzac:ones se dls’mbusra l
en proporcion al derecho de cada propietario de bienes pm(ados de confonmdad
con los coeficientes de copropiedad y con las normas Eegales apl(cables -2 oA F _
ARTICULGC 23°- REPARACIONES.- Cada prop&&aﬂo se ‘oblrga’”a ejecufar de s
inmediato, en la Unidad anada de su propledad lam;;arac;ones cuya omision

pueda ocasionar perjuicios a la propledad comun o a ‘las demés propiedades '
- privativas, incluidas las redes de serv"{mos ubxcadas dentro del bien privado, y i

respondera por los dafios irrogados pér tar fon. Asi cada propietario debera

ejecutar por su cuenta, en fon'na oportuna“y: adecuada las reparaciones de su
unidad privada, de forma que mantenga su conservacion y permanente utilidad. El

' propietario sera respon;sable da cualquner perjuicio que su omisién o negligencia

H

AR
puedan causar. Dentro ﬂa los danos menciohados quedan comprendidos los de
puertas y Ventanas de ia respectrva unidad privada; tales reparaciones deberan

3

realizarlas Ios prog;e“tanos inmediatamente después de producido el dario o en el

_.4-'"‘—~. i

termmo" prudmc{ai qué sefiale por escrifo el Administrador. En caso de
mcump]umlenio ei propletano responsable se sujetard a las sanciones gue
y uestablece ei Regiamento de Propiedad Horizontal, sin perjuicio de la obligacion
!g pnncnpai y ‘de la indemnizacion de perjuicios, y sin necesidad de requerimiento
alguno e
ARTICULO 24°- MODIFICACIONES DE LAS UNIDADES PRIVADAS Para
introducir modificaciones en las Unidades Privadas es necesario dar cumplimiento

a los siguientes requisitos 1) Que la obra proyectada no comprometa la seguridad,

solidez o salubridad del Edificio, que no afecte ios servicios o areas de uso comun

3
e eensan o e i St e s SR L W e % By B 0 R e e

y que no altere las fachadas. 2) Que el propietario tenga la previa autorizacion
escrita del Administrador, quién podra negarla si la obra contraviene los requisitos

L :
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anteriores. 3) Que el propietario obtenga de la autoridad competente la
correspondiente autorizacion o ficencia, si ella fuere NECESaNA.- ...eoovvevrceeeeerreanas
ARTICULO 25°.- RECONSTRUCCION ‘DEL EDIFICIO.- Se procedera g la

comercial. 2) Cuando no obstante ser la destruccién o deteriorgl superior al ?5"6'/

e
S

del Edificio, la Asamblea General de Propietarios decida recans‘ 'aiq con ej voto

favorable de un néimero plural de propietarios que representen a}fmenos 31’70% de
los coeficientes de copropiedad. NUMERAL. 25,
reconstruccién estaran a cargo de todos los propletanos de ,aé’uerdo con sus

Las" expensas de Ia

coeeficientes de copropiedad..........coooveccveeeees - '.'.':...,..,_... i
CAPITULO Vi DERECHOS, DBLIG;Q%IONES Y’ﬂPROHlBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS - y B,

\ o P

e
ARTICULO 26°.- DERECHOS DE LOS PROPIE:TARIOS Son derechos de los
propietarios de las unidades pnvadas* del EDIFIC!O CARDENAS PROPIEDAD
HORIZONTAL, los s:gulentes 1) Poseer Hsar y disfrutar con plena autonomia su

h unldad privada de acuerdo ton la leyy este Reglamento . 2) Enajenar, gravar, dar

en anticresis o arrendamlento su- t’fﬁ* dad privada Conjuntamente con su derecho

sobre los bxenes comunes 3) Servirse a su arbitrio de los bienes comunes,
. siempre que To- haga segun el destino ordinario de los mismos y sin perjuicio del
{ uso legltlme de las demas propietarios o causahabienies; 4) Intervenir en las
' deuberaezones de Ja Asamblea General de Propietarios con derecho a voz y voto.

5) Ejecutar por su cuenta las obras y actos urgentes que exijan la conservacion

: -"“:-*-ireparac:on y admmlstracron del Edificio; 8) Solicitar la presencia de la policia y

su obl:gacxon de usar los bienes de dorinio privado en la forma en que se indica

L en el numeral primero del artfculo décimo_Primero del Reglamento de Propiedad

Horizontal, 7) Solicitar al Admsm_strador la convocateria de la Asamblea General de
Propietarios cuando lo estime conveniente ¢ necesario.- 8) Los propietarios,
moradores u ocupantes del Edificio, tendran derecho a unas condiciones de vida

digna, a la privacidad, a la recreacién, a la libre circulacion por las areas comunes

i del Edificio, fendrén derecho a reunirse, a organizarse para fines licitos y el
1,

reconstruccidon del Edificio en los sagunentes eventos: 1) Cuando la desfruccs h 9
deterioro del Edificio fuere inferior al setenta y cinco por ciento (75%) de sy;., alor '3

I |augg;

demas autorldades competentes en caso de incumplimiento de los propietatios de ‘

Papel nofarial poro wso exclusivg en lx pscrihorn pithlicg - XNo fiene mﬁtu para el metwris
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derecho a participar en la vida social comunitaria.- 9) Tienen derecho a acudir a.

los mecanismos aliernos de solucidn de conflictos, cuando se presenten entre los |
. propietarios o tenedores de los bienes de dominio particular, o entre ellos; 1 JORNS

Tienen derecho a que no se les restrinja, en ningn caso, el uso de blenes

comunes esenciales; 11) Tienen derecho a que en caso de mposxcnon de L

N

sancnones por la Asamblea General de Propletanos en los termmos/mdlcados en “’f’f,‘.ﬁ

este Reglamento, se les respeten sus derechos fundamentales al debldu proceso,-—-
el derecho de defensa, contrad:ccnon e impugnacion. 12)f A Ia particxpamon
democratica y comunitaria dentro del mismo, en los terminos lndlcados en este
ReQIBMENTO. <ot eme et e s e e e s e e ens »
ARTICULO 27°.- DEBERES.DE LOS PROP!ETARIOS DE LAS UNIDADES
 PRIVADAS. Sus deberes son los sigulentes: j) No ena;enar © conceder el uso de

la unidad privada para usos y fines dlstlntbs a los que autonza este Reglamento.
2) No abstruir en ninguna forma, las mstalacxo es de semcms las areas comunes, .

puertas y deméas élementos y areas comunes y e.;n generaI dificultar ei acceso o
paso por ellos. 3) Deberan comunlcar al Admmrstrador todo caso de enfermedad
infecciosa o contagiosa y desmfectar su umdad privada conforme a las exigencias
de las autoridades de/hxglene A} Ejecufar oportunamente las reparaciones de su
unidad privada.— 5) Mantenerse al .dia en el pago de las contribuciones y cuotas
que le corres;:ondan para la admlmstracnon , reparacion, sostenimiento o
mantenlmlento dé‘L s blenes comunes Seguros, , asi no ocupe su bien privado o
,fefectwdwde un determinado. bien o servicio comin, existiendo !

no haga uso"
solldandad en su§ pago entre el propietario y el tenedor y entre el propietario
/‘antenor*y el nuevo propietario del respectivo bien privado.- 6) En caso de venta o

‘.\

£

"'i de transferencaa de dominio, cada propietario se obliga a .comunicar al

Admmlstrador el nombre y domiciiio del nuevo adquirente; 7) No hacer
’excavadones o perforaciones en los techos, pisos o paredes comunes, ni :
introducir objetos pesadoes, explosivos inflamables o corrosivos © ejecutar
cualquier acto que atente contra la solidez, salubridad y seguridad del Edificio 8)
Los propietarios deberan respetar el derecho de todos los moradores a unas
" condiciones de vida digna, a la privacidad, a la recreacion, a la libre circulacion, al

1 ot TR o b o Ve et s 3 G5

derecho a reunirse, a organizarse para fines licitos y a respetar el derecho de
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todos de participar en la vida social comunitaria. 9) No superar los niveles
tolerables de las sefnales visuales, de midé, olor, particulas vy de cualquier-otro
elerfiento que trasciendan y que ellos generen.- 10) No modificar las fachadas de
las unidades privadas ni del Edificio, no colgar ropas, alfombras, lefreros”aVISQs

carteles y otros elementos similares en las paredes externas.- 11) N\o\'

maquinas, aparatos que produzcan ruidos, vibraciones o sonldes estndentes que'

. incomoden a los demas propietarios o que causen dafios o mterf' eTan los serwcuos

del Edificio. 12) Incumplir con la reglamentacion y eg_;'? o
requisitos para la permanencia de animales domes’uccs 13) No arrcqar basuras ni

sacudir alfombras, ropas u otros elementos en las ventanas //’ 14) Permitir la
entrada del Administrador del Edificio.- 15) Cada propxetano debe velar por el
buen funciocnamiento de los aparatos e |ﬁsta¥amones de su unidad privada. 16)
Cada propietario de unidad sera sohdanaménte reépensable con las personas a
quienes cede el uso de dicha unldad a cuaiquxe? t:tulo de sus actos u omisiones.-
17} obrar en forma sohdana y humanftarmn las demas personas y proteger el
espacio publico adyacente del Edifi CIG.:‘/“/NUMERAL 27:1.- REGLAS EN LA
UTILIZACION DE ZONAS COMUNES 1%- No - No fumar en las zonas comunes
cemradas. 2.— No consumlr,bebldas*émbrlagantes en ZONAS comunes del edificio.
3.-No consumlr sustanclas psicoactlvas en las zonas comunes del ¢onjunio. 4.-
No acumular basuras en Ios puntos fiios ¢ en las areas comunes. 5.- No destapar
las canenas daaSUS unldédes con productcs quimicos que ataquen los materiales
de, ésias - No ;:olocar o irasladar antenas de radio, television o cables aéreos en

las fachadas, para conduccion eléctrica, telefonica o similares sin la autorizacion

“de la admrmstracxon- NUMERAL 27:2.- REGLAMENTACION SOBRE LAS

MASCOTAS Las personas gue deseen tener mascotas caninas, quedan sujetas
a: !.7,- Totalmente prohibido a los propietarios y residentes de las unidades privadas

“-fener en la unidad residencial mascotas caninas de razas Rotwiller, Doberman,

Béxer, Fila Brasilero, Pitbull, Tasa japonés y en fin animales domesticados, ya que
bor su peligrosidad inherente a su raza, pueden occasionar una trégedia al interior
del Conjunto. 2.- Toda mascota que pasee por las zonas comunes del Conjunto,
debera ser flevado con correa, bozal v portard-su camé de vacunacion antirrabica

canina actuafizado. Tendrd en su collar una medalla que lo identifigue como

i 'talar
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inmunizado contra la rabia, ademas de indicar el apartamento al cual pertenece. 3-
Se debe sacar con bolsita y palita para recoger los excrementos. 4.- Las personas

gue sean mordidas o arafladas por un animal residenciado en el Conjunto, pueden™.
exigir de su duefio la cancelacion de los exémenes médicos v tratamientos sifuere |

necesario; igualmente puede exigir de las autcridades sanitarias competenteé" ia"f, i

observacion del animal. 5.- La ley 675 de 2.001 no pemmite ellmmar ias mascotas -

de los edifi cnos pero este reglamento regira para su convwenma con ios humano$> |

y de acuerdo con el decreto 0010 de enero 18 de 2.002 expedldc por Ia Alcaldia de
Bucaramanga; y conforme a la ley 676 de 2.002, deben tomar un seguro de
responsabilidad civil quienes mantengan animales domest(cados en: su ‘poder. 6.
El Edificio seguira las pautas del manual basico. par&la tenenma’ de ejemplares
caninos en el Municipio de Bucaramanga, ezgjedxdo ;:f;:r la Alcaldla secretaria de
salud y del ambiente. SANC!ONES Cuando se. presente cuaiquier infraccion a

una 0 mas faltas por parte de las mascotas se hara un"iiamado de atencion verbal

y escrito. La adminisiracidén en colaboracm con e} Comlte de Convivencia, citara
por escrito al residente lnfractor auna reunlon*donde se le recordara el reglamento
a fin de no tener que recurnr & solnc&tar la detencion del animal por parte de la
oficina de Saneamlentc Ambrentarz HIf NUMERAL 27.3.- OTRAS
DISPOSICIONES 1 - Las reumones sociales deniro de la unidad privada deben
utifizar el eque(de sonido a ‘un»voiumen moderado, la reunidn debe hacerse en el
area lnterrjalgor io{‘anto la puerta del apartamento debe permanecer a toda hora
cerrada‘”’y su” I:iarano asre! establecido por el cadigo de policia .- NUMERAL 27:4.-
MANEJO DE LAS BASURAS El sitio de basuras debe permanecer aseado y su
por la Entldad recolectora, 2. Las basuras deben bajarlas en bolsas plasticas
resnsten,tes debidamente cerradas y depositarias en el sitio indicado para tal fin. 3.
NG se deben firar las bolsas para evitar que se rompan. 4. La basura no se debe
llevar con productos liquidos. 5. Separar las botellas, cajas, tarros, vidrios y palos
que deben ser reciclados, al igual que ofros gue sean de.gran tamafio ya ique
ademas de ocasionar accidentes pueden ObSIUIN ......eoneveeeecr e
1 _ARTICULO 28°.- IMPUESTOS Y TASAS. Los impuestos predial y contribuciones

de valonzacnon tasas y demas gravamenes que.afecten las unidades privadas,

"2 L e e et AT« e o AR AL e e e s e+
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seran cubiertas por sus propietarios independientemente. .........cccveveeveeccovecrviseeras

- PARAGRAFO.- El Edificio, conforme a lo indicado en el articulo 83 de la ley 675

de 2.001, es una persona juridica sin animo de Jucro que no esta obligada /gl pago

4

del impuesto de renta y complementarnios. ... . ,\

i
s

conflictos de convivencia que se presente entre los propletanos o tenedores dedps
bienes de dominio particular entre las personas que hablten 0. permanezcar/t,en el

Edificio, o entre ellos o cualquier ofro érganc de dlreccm'l_":"? cor.ztml d’al 'fpersona

juridica, en razén de la aplicacidon o interpretacién del Regzmen de la Propiedad
Horizontal y del Reglamento, sin perjuitio de la @ompetenma’ propia de las
autoridades jurisdiccionales , se podra acudtr a Io‘; mecamsmos alternos de
solucidn de conflictos establecidos en fa )ngzsiacm;‘?;r’?gem;e.: ..................................
........ .. CAPITULO IX.- ORGANOS DE DfRECCIOHfY ADMINISTRACION. .......
ARTICULO 30°.- AUTORIDADES/ INTE%RNAS ’\La, direccion y administracién de la
perscna juridica comresponde a la As‘amblea@eéeral de Propietarios, formada por
todos los propietarios de bienes pnvados y al administrador del Edificio; quien
podra solicitar el auxilio da ia fuerza plblica para el desempefio de sus funciones.-
ARTICULO 31° DE ‘LA ;::AS}KMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS.
lNTEGRAClON Y ALCANGE DE SUS DECISIONES.- La Asamblea General la

const»tuuran Ios pmpxetanos de bienes privados o sus representantes o delegados,

reumdos con el quorum"y las condicicnes previstas en el presente Reglamento de
Propxedac} Honzontal Todos los propietarios de bienes privados que integran el
Ed:f icio, tendran derecho a participar en sus deliberaciones y a votar en ella. El

, ""-‘-voto de cada propletano equivale al porcentaje del coeficiente de copropiedad del

bien;, pnvado Las decisiones adoptadas de acuerdo con las normas legales y
reg{amentanas, son de obligatorio cumplimiento para todos los propietarios,

“Ylidclusive para los ausentes o disidentes, para el Administrador, y en lo pertinente

para los usuarios u ocupantes del EdIficio. ... e '
ARTICULO 32°.- NATURALEZA Y FUNCIONES DE LA ASAMBLEA QENERAL

DE PROPIETARIOS. La Asamblea General de Propietarios es el drgano de
direccion de la persona juridica surgida por mandato legal y tendrd como sus
funciones las siguientes: 1) Nombrar y remover libremente al Admmzstrador, fiiarle

&

ARTICULO 29°.— SOLUCION DE CONFLICTOS.- Para la soiucno}\de los

Coadonasa, wiresnie 18.09-18
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su remuneracion y suUper vigilar sus funciones. 2) Organizar la direccidén y
administracion de la persona juridica y velar por el cumplimiento de este

Reglamento.- 3) Aprobar o |mprobar fos estados financieros y el presupuesto

sean pecuniarias .-8) Fijar los plazos dentro de los cuales deben pagarse lasif
cuotas y Ios intereses de mora. 7) Decidir, en cuanio, sea pos;ble prevua
autorizacion de las autoridades municipales competentes y de confﬁrmndad con las
normas urbanisticas vigentes, desafeciar la calidad de cornun de blenes comunes
no esenciales, los cuales pasaran a ser de domsmo part;cular/de la persona

e

juridica. 8) Decidir en caso de que exista ducia el ca:acteﬁﬁsenc:lal o ne de un

bien coman. 8)) Aprobar las reformas al Reglamento de Propnedad Horizontal. 10)

Decidir la reconstruccién total o parcnal é!el ificio, ctmfonne lo previsto en ia ley.

11) Aprobar la disolucion vy liquidacién de“ia pefscma juridica en ia forma indicada.
14) Las demas funciones fi ;adas enlaleyy ek presente Reglamento......ccccoveveeeee.
ARTICULO -33°.- REUN[@NES DE - LA ASAMBLEA GENERAL' DE
PROPIETARIOS - La/Aéamblea Genera? de Propietarios se reunira ordinariamente
por lo menos una vez\al ano _dentro de los tres (3) meses siguientes al
vencimiento dg \cada beriodcr pfesupuestal con el fin de examinar la situacion
general de la pe;’sona Jurldlca efectuar los nombramientos cuya eleccion le

corresponda GDnSldet’éF‘y aprobar las cuentas del (itimo ejercicio y el presupuesto

a Propaetanos se reunirda en forma extraordinaria cuande las necesidades
;;mprewstas o urgentes del Edificic asi lo ameriten, por convocatoria del
Admmlstrador si lo hubiere, o acuerdo de los propietarios de Ios bienes privados.-
ARTICULO 34°.- REUNIONES POR DERECHO PROPIO DE LA ASAMBLEA

- GENERAL DE PROPIETARIOS.- Si no fuere convocada la Asamblea General de

“ Propietarios, se reunirg, en forma ordinaria, por derecho propio, el primér dia habil
del cuarto mes siguiente al vencimiento de caéa pericdo presupuestal, en Iag

instalaciones del . Edificio, a las ocho pasado meridiano {(8.00 PM.). Serd

anual de ingresos y gasios .-4) Aprobar el presupueste anual del Edn‘;cxo/y’ Jas -3

(,
cuotas para atender las expensas ordinarias o extraordmanas de acuerdo 2 los%.,“

para eI sxgwente ano La convocatoria la efectuara el Administrador, con una _.

i

coeficientes de copropiedad; 5) Decidir sobre la procedencia de sancnones ya R
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igualmente vélida la reunién que se haga en cualquier dia, hora.o lugar, sin previa
convocatoria, cuando los pariicipantes representen la totalidad de los coeficientes
ddelEdificipr ad . s L S AT A NS L M L e e T BT S 3TN SR Y

ARTICULO 35°-. REUNIONES DE SEGUNDA CONVOCATORIA/ 6!5 LA

.7
¥

ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS.- Si convocada |a Asamblea

7

General de Propietarios, no puede sesionar por falta de quorum se convoaaca
una nueva reunién que se realizara el tercer dia habll_.SIgutente ai}de la
convocatoria inicial, a las ocho pasado meridiano (8: OOIF’M) laﬁ cual sgslonara y
decidira validamente con un nimero plural de proplefaﬂas\cﬁalqunera gue sea el
porcentaje de coeficientes representados-en la reumén \esto s;n perjuicio de lo
previsto en la ley y en este Reglamento para ¢ efectos de mayc;:as calificadas. ...
ARTICULO 36°-- REUNIONES NO PE?ESENCTALES DE LA ASAMBLEA
GENERAL DE PROPIETARIOS.- Slempra que ello se pueda probar habra
reunion de la Asamblea General de Propletanos,*cuando por cualquier medio los
propietarios de bienes privados E‘g'r g%s J"fépre/sentantes o delegados puedan
deliberar y decidir por comumcamon snmuiténea o sucesiva de conformidad con el
qudrum requerido para ei respectlvo caso, como lo dispone 13 Cevrame i e L.
ARTICULGC 37°.— DECISIONES EN REUNIONES NO PRESENCIALES DE LA
ASAMBLEA GENERAL DE PROF‘!ETARIOS En los casos a que se refieren los
dos artncuiosm precedentes, ’las decisiones adoptadas seran -ineficaces cuando
aiguno de ios propletanos no participe en la comunicacion simultanea o sucesiva,
oen la comumcacson escrita, expresada esta Gltima dentro el término previsto en

ef arficulo ahtenor Las actas deberan asentarse en el libro respectivo, suscribirse

o -"--'4-por él representante legal y comunicarse a los propietarios dentro de los diez (10)

ol

dias:; sngusentes a aquel en que se concluyd el ACUETHOD~ weeee e Faeireree s
AR'E‘!CULO 38°.- QUORUM Y MAYORIAS.- Con excepcion de los casos en que Ia

'--ley o esie Reglamento de Propiedad Horizental exijan un quérum o mayoria

supenor y de las reuniones de segunda convocatoria previstas en este
reglamento, la Asamblea General de Propietarios sesionara con un nimero plural
de propietarios de unidades privadas que representen por io menos, mas de la
mitad de fos coeficientes de copropledad y tomara decisiones con el voto
favorable de la mitad méas uno de los coeficientes de copropiedad representados

i .
Fimprel motarial pava usw exclusivg en la eecrthea pibdica - No tiene sostn parr ef wsnorin
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ARTICULO 39°~ DECISIONES DE LA '.ASAMBLEA GENERAL DE

copropiedad que lo integran: 1) Cambios que afecten la destmacxon de los bienes
comunes o que impliquen una sensnble disminucion en uso y goc;a de aiguno dé
los propietarios de unidades pnvadas 2) mposicion de expensas extraordmanas
~3) Aprobacion de expensas comungs: 3) Asxgnacnon de/ﬂn blen comun al uso ¥
goce exclusivo de un determinado bien privado.- 5) Refon’na de ios ;‘eg!amentos
"'__.,) Re‘aﬁnstrucclon del
Edificio en una proporcién gue represente po&j ]o m‘t&no el 75% 8) Cambio de

internos; 6) Desafectacién de un bien comin no 'senmal

destinacion genérica de los bienes de domrmo pamcular siempre y cuando se
ajuste a la normatividad urbanistica Vigeme
ARTICULC 40°-- ACTAS.- Las dec;smnes f;le Ia Asambiea General de
Propietarios se haran constar en actas fi rmadas por el presidente y el secretario

de la misma, en las cuales debgra lndlcarse si es ordinaria o extraordinaria,

, ademas la forma de/la convoca‘tonal;;éorden del dia, nombre y calidad de los
asistentes, su umdaci pnﬁada Yy su 1 respectivo coeficiente, y los votos emitidos en

ifel acta\debldamente suscrita serd prueba suficiente de los

E Y

cada caso. Lampr
hechos que cons%engen ella, mlentras no se demuestre la falsedad de Ia copia o de
las actas Bl admmlstraddr debera entregar copia del acta a quien se la sclicite ......
ARTICULO 41° - ACCION EJECUTIVA.- Existe accidn ejecutiva para el cobro de
/ias muifasm thgamones pecuniarias derivadas de expensas ordinarias v
extraordmanas con sus commespondientes mtereses la que debera ser ejercida por
el Admlmstrador como representanie Iegai de la persona juridica, ante el juez
com;etente del domicilio del Edificic. A esie efecto el titulo gjecutivo o contentivo
" de la obligacién sera el certificado expedldo por el Administrador, que no requerira
protesto, requerimiento, constitucibn en mora, ni ningin ofro requisito o
procedimiento adicional éiguno.................’ ......................................... o A PT] N
ARTICULO 42°.- IMPUGNACION DE DECISIONES DE LA ASAMBLEA

GENERAL DE PROPIETARIOS.- El administrador y los propictarios de bienes

PROPIETARIOS QUE EXIGEN MAYORIA CALIF!CADA.- Como excepcion a/_ilé-l?:-\-.
norma general, las siguientes decisiones de la Asamblea General de Propigaté}igs P
del Edificio; requeriran mayoria calificada del 70% de los coeficientes e

i e weaim s ot <t e §F
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privados, podran impugnar las decisiones de la Asamblea General de Propietarios
cuando’ no se ajusten a las prescripciones legales o al Reglamenio de la

Proéiedad Horizontal. La impugnacion sélo podra intentarse dentro de los"dés (2

meses siguientes a la fecha de la comumcacmn o] pubhcac;on de ia. ré/specﬁva

:/'\-q‘.

E{AE bt sy oooscpoone e oo S IS e g e S T e‘;’.‘

ARTICULO 43°.~ DEL ADMINISTRADOR DEL EDIFICIO. La rep}“esentamon !egai

de la persona juridica y la administracién del Edifi c:;o,, corresponde“ra al
Administrador desngnado por la Asamblea General de Pfopietanos qu;en podra
ser persona natural o Jundlca propietario o no de umdades "pnvadas del Edifi cuo
Se elegira el Administrador por un periodd de un (1) ana pudxendo ser reelegido
indefinidamente, Los actos y contratos que ce!eb& el Admmlstrador en ejercicio de
sUs funcwnes se radican en la cabeza A la ;;%(sona Jundlca siempre y cuandg
se ajusten a las normas legales&\y regiamentaﬂas Los administradores

¥

responderan por los perjuicios que por dpio, gulpa leve o grave, ocasmnen ala
persona juridica, a los propietatios o‘%*terceros..f ....................................................
ARTICULO 44“—- FUNCIONES DELs; #\DMINISTRADOR La administracion
inmediata del Ed;f icio es’tara a cargo del Admlmstrador quien tiene facultades de
gjecucion, consenzacxon representaczon y recaudo. Sin per]wc:o de las facultades
legales que Ie ccrresponden el Administrador -de la persona juridica de la.
Propledad Honzonta! tendré las siguientes funciones: 1) Colaborar -con la
Asamblea General de F’ropletanos en la vigitancia del estricto cumplimiento de las
drsposmlones !egaies que regulan los-derechos y las obligaciones de los

propletanos y hater conocer de la Asamblea General las megufandades ysiesel

'-caso poner!as en conocimiento de las autoridades competentes. 2) Cuidar y

wgllar los bienes comunes, velando por la conservacion, el mantenimiento y buen

usoi__de los mismos, de las areas, instalaciones y servicios comunes, y ejecutar los

~actos de administracitn, conservacion y disposicion de los mismos. . 3) Llevar bajo

su dependencia y responsabilidad, la contabilidad del Edificio 4} Cobrar y
recaudar, directamente o a fravés de apoderado cuotas ordinarias y
extragrdinarias, multas, ven Qenerai, cualquier obligacion de caracter pecunigrio a
cargo de los propietarios u ocupantes de bienes de dominio particular de! Edificio,

iniciando oportunamente el cobro judictal de las mismas, sin necesidad de

Lrodenasa sspmame  18-09.19
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autorizacion alguna. §) Poner en conocimiento de los propietarios del Edificio, en
fa forma que se indica en este Reglamento, las actas de la Asamblea General de

judicial y extrajudicialmente a la persona juridica de la Propiedad Honzontal y‘
conceder u otorgar poderes especiales para tales fines. ... ,;:.? ..................
ARTICULO 45°.— DEL REVISOR FISCAL. DEL REVISOR FISCAL. La Asambiee*
General de Propieiarios tomard la decision de nombrar un Rev:sor Flscal no. podra
estar ligado dentro del cuarto grado civil de consangumldad? S egundo de afinidad o
primero civil, ni fener vinculos comerciales, © cuaiquzer otra tl@nstancm que pueda

restarle independencia u objetividad a sus cqnoeptos "',actuamones con el

. - \ s
administrador, siendo su cargo incompatible cc;n \cualquxer ctre cargo c empleo en la
administracion./// NUMERAL 45:1. - FUNCIONES Sorr’funcnones del Revisor

Fiscal, a mas de las previstas en !as Iey

/es, ¢ disposmfenes especiales y en este
Reglamento, las siguientes: 1) Efectuar con Ié regulandad que indigue la Asamblea
General, el arqueo de fondos somunes. 2) Ve!arporque los libros y cuentas estén al
dia de acuerdc con el plan de oontablhdad 3) Velar por el cumplimiento de los
mandatos de la Asamblea los‘ actds %/)admtnlstECIon contables, la gestion del
Consejo de Admxmstracxon y cieI Administrador. 4) Informar por escrifo vy en
oportunidad al/Adm;nistradnr y +a la Asamblea General sobre las iegularidades
existentes e_g el manejo de cuentas y presupuestos Ay R, - o
ARTICULO ;f»ﬁ‘* FQNDO DE IMPREVISTOS.- La persona juridica de la
F’ropledad Honzantal cons’ntunra un fondo para atender obligaciones o expensas

/1mprewstas ei cmal se formara e incrementara con un porcentaje de recargo no

5 mfenor al uno por ciento (1%) sobre el presupuesto anual de gasfos comunes y
cqn !os»demas ingresos que. la Asamblea general consxdere pertinentes. La
Asamblea Generai de Prop:etanos podra suspender su cobro cuando el monto

" -disponible alcance el cincuenta por ciento (50%) del presupuesto ordinario de

gastos del respedtivo afio. El administrador ;56;jré disponer de fales recursos,

previa aprobacion de la Asamblea General. ... ot

ARTICULO 47°.- CUENTAS BANCARIAS.- El Administrador del Edificio abrira las

cuentas bancarias o de ahorros, o incluso inversiones temporales en cualquier

Propiétarios 6) Contratar, dirigir y controlar los irabajos de reparaciones, dé‘-‘x.

mejoras o de conservacion que ordene la Asamblea General. 7) Represegtar

e
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Papel nobmiad para use exclusivo en lo escritura pitblica - oo fiene rosie pore vl wsumeda




HKepiblica e Tolombia

27

clase de activos financieros, que consideren necesarnias.- .....c...occcoveevveevevecsivennne.

ARTICULO 48°.— PERIODO PRESUPUESTAL Y ESTADOS FINANCIEROS.- El

periddo presupuestal en el que se deben aplicarse las inversiones, gas’tos

mgresos y demas erogaciones sera el comprendido entre el 1 de enero{el 31 de

diciembre de cada affo. Llegada esta ditima fecha, el Administrador cortara !as
. cuentas de dicho afic y procedera a elaborar el inventario y los esfadas fi nancneros
+ ¥

correspondientes que muestren el estado financiero y economxco de.la Prop)edad
: 4
[ Horizontal junto con el proyecto de presupuesio para el s%gunente penodo‘ ............

7

44444

proporcxon que represente por lo menos el\setenta y/cmco por ciento (75%) del
%
- mismo, salvo cuando se decxda su reconstrgccron de conformidad con la
i el s, ¢
. reglamentacién que para el efecto expida eb Gobiemno Nacional. 2) La decisién

H

undnime de los tltulares del derecho*sdev propledad sobre bienes de dominio
, garantla real sobreflos mlsmcs 3) ,lé“'a orden de autoridad judicial o administrativa.~

, ARTICULO 50" PROCED!M[ENTO - la Propiedad Horizontal se extingue fotal o
§ parmalmente por Ias causales legales mencionadas en el articulo anterior, una vez
7 se eleve a escntﬂra publzca ia decision de la Asamblea General de propiefarios, o
la sentenma jUdlClai que lo determine, cuande a ello hubiere Iugar y se inscriba en

la o’r‘ cina de reglstro de instrumentos pubhcos ....................... AT (PR o ol

“ART!CULO 51.—.- DW!SION DE LA COPROPIEDAD.- Registrada la escritura de

extlnclon de la Propiedad Horizontal, la copropiedad sobre el terreno y los demas

- blenes comunes debera ser objeto de divisién dentro de un plazo no superior a un

“Feafo. Para tales efectos cualquiera de los propietarios o el Administrador, si lo

hubiere, podra solicitar que los bienes comunes se dividan materiaimente, o se

vendan para distribuir su producto entre los primeros a prorrata de sus
coeficientes de copropiedad. La division tendra preferencia si los bienes comunes
son susceptibles de dividirse materialmente en porciones sin que se deprecien por

P osu fraccionamiento, siempre v cuando lasnormas urbanisticas asi lo permitan. Se

Wil ‘EH!LJLJ!;E%&!MQ&;%ES
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optara por la venta en caso contrario. Se aplicaran en o pertinente las normas
sobre division de comunidades previstas en el Capitulo {1, TITULO XXXI del

Libro Cuarto del Cédigo Civil y en las normas que lo modifiquen, adicionen o,

*
AF
&

sUBroguent . s i R oo e oo e S LR 2R
ARTICULO 52°.- LIQUIDACION DE LA PERSONA JURIDICA.- Una vez s&.
registre la extincion total de Ia Propiedad Horizontal segin lo dlspuesto en este"'

~capitulo, se procedera a la disolucion y liquidacion de la persona jundlca, Ia cual“—

conservara su capacidad legal para realizar los“actos tendlentes a ta! fin. Actuara
como liquidador el Administrador, previa presentacion y'aprobamcn de cuentas,
salvo decision de lfa Asamblea General de Propletanos’x'

contrario. Para efectos de la extincidon de la persona jurdica;, el acta de hqmdacxon
final debera registrase ante la entidad responsab!e dé\c;ﬂf icar sobre su existencia
y representacion iegal‘ ....... ':-.‘.’;-. ....... b oot R
Rl Bl . R B SO CAPITULO Xl.- GPT RAS SPGﬁiCIONEs o I e S
ARTICULO 53°.-.- PART[C!PACION‘ EN LAS EXPENSAS COMUNES

NECESARIAS.- lLos propletarlos de los Ef:enes pnvados del Edificio, estan

-

administracion y la p;esf\acnon de servrcios comunes esenciales para la existencia,
seguridad y conservacrén de los' bienes comunes, de acuerdo con el Reglamento
de Propxedad Honzontai
ARTICULO 54°.—.-“INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE EXPENSAS.- El retardo

en el cdmphmle“?ato dei pago de expensas causara intereses de mora, equivalentes

........ Bannenmmesrentonardredhbibonentotaa sy noranET e r e n A e T

a una y medfa veces el interés bancario corriente, certificado por la
fSupermtendencza Bancaria, esto sin perjuicio de que la Asamblea General de

Propletaqos con el qubérum que sefiala este Reglamento, establezca un interés

\

mfenor " bt - ERR S B FCEE. SRLTRER SRR OO S PR A S e e S s

ART]CULO 55°.- SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES

NO PECUNIARIAS CLASES.- El incumplimiento de las obiigaciones no-

pecuniarias que fengan su consagracion en la ley o en el Reglamento de
Propiedad Horizontal, por parie de los propietarios, tenedores o terceros por los
que ésios deban responder en los términos de ley, dara lugar, previo

requerimiento escrito, con indicacion del plazo para que se ajuste a las normas

aéapd notarial para waa peclusiun en fx sscvihrra pitbiicn - Mo fiene coste para el usuaria
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que rigen la Propiedad HOMZONIAL ..o eeere et eee e ee e e v eaee e

CARDENAS PROPIEDAD HORHZONTAL' se desarrolld en ejecucién 'd'e los
planos arqmtectomcos estructurales y de estudio de suelos aprobados por ias
autoridades competentes, bajo la direccion de profesionales en dicha a\c\ti\ndad ¥ 4
empleando materiales de buena calidad. Cuenta con los sérvicios pub]rcoé

/\.-

requeridos para su idénea habitabilidad, instalados de. acuerdo coﬁ |os,
reglamentos de las respectlvas empresas dé serv:cuos G‘ozé?dé luz g, ve?:tulac:on
adecuadas para cada tipo de area y demas condxcxones dekh:glene reéuendas al
respecto. Todo el proyecto del Edificio cumple con las‘ caractensticas acordes con
su destinacion y con las exigencias de {a tecmca 4 lasafdxspasmfones urbanisticas

que sobre construccion estan vigentes p ‘)‘? 3 el ‘%ugxmpio ‘de FLOR]DABLANCA—

......................... CUADRO GENERALIDE AREAS DEL EDIFICIO: .o
AREA DEL LOTE v ree eeso o Wt (oo 126.00 MTS 2
RELACION AREAS CONSTRUIDASEZS . G- ol s, L
AREA CONSTRUIDA PRIVADA ........ 5. 251.98 MTS 2
AREA CONSTRUIDA comuu : o 65.41 MITS 2
PRIMER PISO . L e 20.82 TS 2
SEGUNDO PISO.. 1:...22.86 MTS 2k
TERCER Plso«..';--..... AZTZMTS 2.ccr _ ‘
TERRAZA ; .. 4.00 MTS 2
TOTAL AREA c:ousmunm DEL PROYECTO -317.39 MTS 2
RELACION ARAS PRIVADAS: L '

“AREA CONSTRUIDA PRIVADA 251,98 MTS 2
AREA PRIVADA LIBRE . i S e e 117.99 NITS 2
TOTAL AREA PRIVADA DEL PROYEGTO........... 369.97 MTS 2

“L“ARTICULO 57.- CLAUSULA TRANSITORIA ADMINISTRACION. “La

administracion inicial del EDIFICIO CARDENAS PROPIEDAD HORIZONTAL,
corresponde a CARMEN CECILIA HERRERA DE CARDENAS de las anotaciones
descritas. La administracion provisional tendré vigencia hasta tanto se haga la
designacién del Administrador por parte de la Asamblea de Coéropietarios, en la

primera cesidn ordinaria que tenga lugar.......cc.cecevee.. o e W A e

“ARTICULO 56°.- CONDICIONES DE SALUBRIDAD Y SEGURIDAD: El EDIFICIO '

?z‘

/

munnmuggm il L

10871IMEKYDaMARBS

Ccldenasa wmmweoe 18-09-19

Papel votarial para neo exclushizo en [z eserihoa piblica - No Hene rosto para 2L wsmaris



30

MEMORIA DESCRIPTIVA DEL EDIFICIO CARDENAS - PROPIEDAD
actual coma Carrera 10 No. 2-09 Apto 101 y Carrera 10 No. 2-07 Apto 201 Y 391“*
: EDIFIC!O consta de dos unidades privadas vy para su legalizacion se salicito ei

Numero 1 de FLORIDABLANCA gue se acompafia al presente mstrumento y
hace parte junto ¢on los boletines de nomenclatura respectwos. TRy N ]
ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION: L CIMENTACEC.}N._‘ Las cargas
fueron transmitidas al suelo por medio de zapatas en concreto reforiado con sus
reforzado construida en el sistema iradlcwnai de chhcor;‘ con placa armada en
una direccidn, debidamente amarada a las cqumnas 3" MAMPOSTERIA: La
mamposteria fue en material cocido de 0 o 0 10, 0 ?2 centlmetros el mortero se

pegd y se prepard con una dosificacion T 3.4, LVPANETES Los muros inferiores
pafietados en su totalidad fueron terminado$: ’COI'I una textura ristica v lisa, y las
placas presentan como acabado ~una textura rusfica o lisa- 5.- PISOS: Se
emplearon pisos en cexémlca o s:mllar:én las zonas sociales, en la zona de patios
en tableta y zona de escaleras de acceso con sus respectivos guarda escobas.-
6. ENCHAPES Las areas de banos y cocina se encuentran debidamente
enchapados Y Ia\f'achada general del Edificio se encuentra debidamente frisado y
plntado o un“materrai similar.- 7. PlNTURA Todos los muros interiores estan
termmados en estuco exceptuando la zona de bafios, cocina y ropas que iran
(enchapades O revestldas Las puertas de madera se pintaron debidamente, al
lguai que la obra metdlica.- 8. CARPINTERIA METALICA: Toda la ventaneria y
“'a,t__puertas de acceso principales se encuentran trabajadas en metalico o hierro.- 9.
CARPINTERIA MADERA. Las puertas de las alcobas son en madera, los bafios vy
Ios closets. 10.- EQUIPOS ESPECIALES.- PARAGRAFO: Cada unidad-cuenta
con las instalaciones y matriculas canceladas de los servicios publicos de agua,
luz, gas natural y ademas con la instalacion para teléfono y de Antena, cuyas
inscripcion y linea son por cuenta del adquirente ...

PROYECTO DE DIVISION DEL EDIFICIO CARDENAS - PROPIEDAD ......c..c.......

HORIZONTAL.- UBICACION: El inmueble se distingue en la nomenclatura urbana -

de la Urbanizacion Santa Ana-del Municipio de Fleoridablanca, Santander EL B

: Vo Bo. Para propiedad Horizontal que fue expedida por la Curaduna Urbana 4

A e = S ,,"_ F
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HORIZONTAL.- UBICACION: El inmueble se distingue en la nomenclatura urbana
actual como Carrera 10 No. 2-09 Apto 101 y Carrera 10 No. 2-07 Apto 201 Y 301
de la Urbanizacién Santa Ana del Municipic de FLORIDABLANCA, Santandem .....
res (‘:3 )
unidades de propiedad privada junto con sus bienes comunes respec’nvo ' '_y se
determina el edificio asi: PRIMER PISO: BIENES PRIVADOS ,,.Apartamento\w'f
y zona escaleras apartamento 201 .- BIENES COMUNES faohada frnums

El edificio se halla conformado por tres pisos o plantas y construnda

divisorios, columnas estructurales, vacios, placa de entreplsc* y démas zonas
comunes esenciales .- SEGUNDC PISO: BIENES‘PRIVADOS Apartamento
201 .- BIENES COMUNES: fachada, muros dzwsonosr columnas estructurales,
vacios, placa de entrepiso y demés zonas comunes esencna!és TERCER PISO:
BIENES PRIVADOS: APARTAMENT%@D‘K @TENES COMUNES: fachada
muros dlv;sonos columnas estructurales .%aac;os 'placa de enfrepiso v “demas
zZonas comunes esencialés.- TERRAZA BIENES PRIVADOS : Terraza, que
corresponde al apartamento 301 -="!Em ?C%BMUNES fachada, muros divisorios,
columnas estructurales, vacios, placa’ de~entreplso y demads zonas comunes
esenciales - CUBIERTA' La cublerta ‘general del edificio , y la cubierta que
corresponde a parte del segundo' SHivel del apartamento 301 es a cargo de todos
los copropletanos del ednr clo su mantenimiento, conservacion por ser un bien
comuin esenma! para e1 i:uen“de fcdos y estabilidad del edificio- .......coeevrcrinvceennenn
HASTA AQUI LA MINUTA ...........
NOTA 1 PROTGCGLiZAClON Presenta-para agregar al protocolo y su contenido
se inserte en las copias que de ésie instrumento se expidan, los S|gmentes

--*-'documentos ..................................................... s B S e e e L

A) Copla autentlca de-la Licencia de construccion — ampliacion No. 01821 - 2002
del 05 de diciembre de 2002 expedida por la Curaduria No. 1 de Floridablanca -

Sarrtander ............................................................................................................. % |

B) Copia auténtica de la Licencia de ampliacidn - modificacién No. 6827&1»15—
0022 de fecha 29 de mayo de 2015 expedida por la Curaduria No. 1 de
FIOTABDIANGCE = SANANAET 1. eeeeosoeeeeereseeeeeesecoeiemeseeneenesseeesseessseeensosaressase ressnsns
C) Copia auténtica del Visto Bueno para propiedad horizontal No. 68276-1-15-
0022A de fecha 12 de junio de 2015 expedido por la Curaduria No. 1 de

%

A
!_y

M
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S L

Floridablanca - Santander. ..o eeeeeeiee e =5 e e e

‘D) Copia auténtica del Boletin de nomenclatura ¢on radicacién 1050 de fecha 21
de marzo de 2019 expedido por la Curaduria No. 1 de Floridablanca - Santande_r__.-:f"-*».

su respectivo sello de aprobacién de la Curaduria No. 1 de Floridablanca -

FUE(RON) PRESENTADO(S) EL({LOS) ¢ U!ENE%(S}' CGMPROBANTE(S)
g .9
LEGAL(ES) QUE SE PROTOCOLIZA(N) ‘m COP!ADE{S) DICE(N): veverrecesens.

Lty

REFUBLICA, DE‘COLO mﬁh
s .. " MUNICIPIO DE FIOR k
NIT 890,203, 1?’6- ;&’
. TESORERIA "4
CERTIFICADO DE PAZY" Smm
= El Tesorera:General del Municipio dé Horidablanca

ERTIFICA
Que revisados !os archivos que sefgvan + prClal fxoréric General del Municipio de Floridablanca
/< 3 consinfé que: -
| MCADR DT FORDARRI, = ¢+ uﬂ;bhb#&wmwm_ - - ALCALDIABI LCHCARIANTA © | ACMDDTFLOPOANANEA T > -
"E

e Whed?
Contribuyente: Hsﬁnﬁhﬁcmn A% cAR‘mEN-c;_cguA
Con Idenﬁﬁca&@gﬂo\ “‘00283570?1 e

0 gi! ji?gi%xga a Pﬁz"!f Sﬁ@.\fo con &l Tesoro Mumcxpal

> oz 5’>ND 566257 hasta &l

o1pzo_;z‘fé§i’§pm!ava foagn an $ 91,105,000 ubm
J ,;’.A = 7 .%{“”%,%? "”3??;

4 9. S g

Yo, G o

&ﬁrrim%m \_{y' AT FOPONAREA. | T - MeADNDEFLORDALYICA -
Binhoredo, w.zfmlamcm CRANADOS
Vilido pars Y =

! Valida para Notariales
17| Bxpedids af Forkdsblonces o los =
g Sl o
otiubre 28, 2018

cepto de *~ IMPUESTO PREDIAL
o Sefesre 2019/ del pradio No.
OSBR SANTAANA,

Pupel notarial para nén zxcluston en It esorthirn pithlic ~ Fo tone inﬁin pary 2l penarin

E) Tres (3) Planos del EDIFICIO CARDENAS - PROPIEDAD HORIZONTAL; ‘con 1.
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cermFICA QuE: CAMBOA VALENZUELA GUILLERMO

CONC.C. 4 NIT: 2798223
& ENCUentra a2

PAZ ¥ SATVO

con el Avea Meropolitana de Bucaramanga por concepto de CONI‘RIBUCI@N DE VéfLORIZACIé'\T 5
) 1 da ot - PLANVIALFASE N, Res. 001538 :
Pago er? vigencia antarior

PREDIO No 010201270015000
DH?ECCIO?\; K 10 2 09 BR SANTA ANA

04 de Enerp def 2020
VALIDO HASTA:
VALIDO PARA: ESCRITURA

Emedidnsy Suerersanga el dic Mdenlaembredelzms -
x

i e &, A

e . ALUTORIZADA ™
[N S ﬁﬂ.‘& — ol A DEUBA v
E 'Wgr@qﬁfaxwamu&m%‘mwmwawg&@w CR e N Gk RIS, W?I&,'“ZZ’EK'\?‘

'!y

Los comparecientes hacen cons ”r que 1ha verificado cu:dadosamente sus
nombres completos, el numero de sii;*aocumento de identidad v &l de sus

representadas. Declara “q_-;""_todas Ias informaciones consignadas en el presente

A

-
instrumento son CORRECTAS Yy g;btiéy en consecuencia asume la responsabilidad

i 72

que se denve de cﬂaiquler mexactztud de las mismas. Conoce ia ley y sabe que

e

el Notario; responde de Ja regulandad formal de los instrumentos que autoriza,

pero Ng ‘dé 1a»verac:dad de las declaraciones de los interesados. .......cc.oveeevea.
Exfend!da @n !;s hojas de papel nimeros: 32064121265 / Aa064121264/
Aa06412125‘3 "/ 22064121262 ./ Aa064121261 / Aa064121260/
*Aaos_ggglzsg / 3a064121258 / Aa064121257 / AaC64121256/
Aao%4121255 / 78064121254 / Aa064121253 /_ Aa064121252/
_Aé&é4121251 / A=2064121250 [/ Ra06412124% [/ AaD64121266

R P T RS AR AR R RO RSN P SE ST PePRERSE TP Tr A AL R T AN TN E R AR R RO ERTERS

]
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-
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DERECHOS NOTARIALES $ 59.400.00 ;
HOJAS ORIGINALS  66.600.00 _ : 3
HOJAS COPIAS § 321.900.00 e, |

RETENCION EN LA FUENTE § =0 = R ! N
FONDO NACIONAL DE NOTARIADO § 6. 200.00 : e
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO $ 6.200.00 8

Segln Decreto 1681 del 16 de septiembre de 1996; modrﬁcado par Ia R&solucgonﬂ’
nimero 0691 del 24 de enero de 201 g; modificada ésta, por/] ?a Res@lucmn 10(}2
del 31 de enero de 2019.- PAGO PORIVAS  90.022.08, ——— &

del 29 de diciembre de 2.000 articulo 468 del Estatuto Tnﬁutar;o A Ics otorgantes
se les ADVIRTIO que deben presentar esta escrifua; para su reg{stro en la oficina

S, i

correspondlente dentro del término perentogé de dgs (’2) meses contados a

Fo o .

presente instrumento y lo aprobé por haﬂarlo comjorme a los datos preserztados i
firman por ante mi, LAy NOTARIA(O} QUE DGY FE ....... Lot e T s j,
!
i
]

LC ESCRITC EN CTRO TIPG DE‘LETRA; SI VALE .
INFORMAGION OBLIGATOR'iﬁ& {ls As. SNR 01712016 y 8/12017)
TR G_nv'rméiw {‘pc—,} % tomern o e P e :
D.L: Y \284\?».\-? o394 : z
Teiefonco(:elu}ar:\. 3}:} 215% oYg i
DlFECClOI'l ‘K‘C—;‘Vﬁf’rc‘ e ‘P - o9 %O”[cﬂq i

Cludad / % W}Oy ff‘/l& £) LO'\./‘J- = go ECE, J@’ i
-E~ma|l 8 :

mees:énu oficio: / — w0 U8 :
P, “Actividad ectmémlca s R, !
i 122 <=
| Estad l- !

‘-sF',\E.E > - . NG o 7 =

Cargo

Fecha de vinculacion:

Fecha de desvinculacion:

Nota: Para lo correspondiente al trémite notarial que he solicitado, autorizo ef tratamiento de mis datos personales
{Ley 1581 de 2012) de manera voluntatia, previa, explicita & inequiveca.
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