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REPUBLICA DE‘COI__OMBlA
P NOTARIA TRECE (13}~

s 7 -DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.-——
ESCRITURA PUBLICA NUMER: 6377 —=--
SEIS MIL TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE. ——Z————————————————====
DE FECHA: VEINTINUEVE (29) DE OCTUBRE. —--4---__-_______1__
DEL ANO DOS MIL QUINCE (2015).

I|I|II |||| |I| Il !III Ill

‘Er la ciudad de Bogota; Distrito Capital, Republica de Colombia; en el Despacho de
la Notaria Trece {13) de este Circllo, cuyo(a) Notario -~

es el Doctor:
JAIME ALBERTO RODRIGUEZ CUESTAS, -———————— e m ——

: SECCION, @RIMERA" . -
: COMPRAVEN: Vi ﬁ

vecino de esta ciudad,

expedida en Bogota D.C., qmeﬁ\

iria Setenta y Dos (7 del Circulo

/
iedad comercial

con dom|C|I|o en Bogota D.C., constltu:dia med-lénte escntura(pubhca namero s1ete mil
| novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de diciembre de mil novecientos
T noventa y dos (1992), otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Bogota
‘| D.C., sociedad que para los efgctos del presente documento se demominara LA

VENDEDORA; 2§ -€ONSTRUCTORA BOLIVAR S.A,

que actida como

del CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA PENALISA OCOBO — PROPIEDAD

/
escritura publlca numero mil trescientos sesenta y nueve (1.369) del veintisiete (27)
de abril de m|l noveCIentos ochenta y tres (1983) otorgada en la Notaria Vemtlnfueve

(29) de Bogota y, de la otra p?temﬁ/ NUEL A}T{{NIO DUARTE/AT_MONACID wEayor
de edad, vecino de Bogota D.C. =

e

:dentlf"cado con la cedu[a de ciudadania nimero 11.186.777 expedida en Engativa y

/e’fﬂ FIDUCIARIA DAVIVIENW

FIDEICOMITENTE de! FIDEICOMISO HACIENDA PENALISA y CONSTRUCTOR?

HORIZGfNTAL sociedad comercial de este domicilio, coytituida por medio de la _

—para 2l usaario

/__

©

pe

P
Vo
i

=
=

-

T

10372E9AWAKaUWKU

01/07/2015

G oadendsa. wsapso

T radend e mimasie!




u: "[ S

o .

de estado civil soltero por ser viudo q/uien& én adelante se denomi_naré EL
COMPRADOR, y manifesto que ha celebrado el contrate de Qompraventé/c:ontenido
en [as clausulas que mas adelante se iniivcan, preiﬁbil;s sigtjientes anteced/en‘tes:*—
1. Entre FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A y CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. se
encuentra vigente un contrato de fiducia mercantil irrevocable en virtud del cual se
constituyé ef patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO LAS PALMAS VIS;
posteriormente las partes suscribieron un OTROSI al contrato de fiducia metﬁante el
cual se modificd el nombre del Patrimonio Autondbmo a FIDEICOMISO HACIENDA
PENALISA. ‘ .
2. El objeto de dicho contrato de fiducia mercantil es/que fa fiduciaria, como vocera
del FIDEICOMISO HACIENDA PENAL_ISA. conserve la propiedad sobre el predio

i

2% interés social denominado
ENA 54, OCOBO - PROPIEDAD
idaded

donde se construira un preyes

P %
CONJUNTO R_ESIDEN‘.‘T'IA%
HORIZONTAL, y ﬁnalment%:tf;a‘fhsﬁg:a

\ s ‘privadas resultantes del proyecto
de conformidad con los cd’@ftiat‘”'"

o
."‘g"fd%gompraventa suscritos con los
é?%ﬁ% 5

i1

Vi

g N, : A 5 .
respectivos compradores, éieﬁ’ % el : deg proyecto de responsabilidad
exclusiva de CONSTRUCTORA (Bt L

o - .
ur}an estara encargada de realizar,
sin participacioén alguna de la.fi

; mgcion, disefio y construccion del
. . X S it . i .
proyecto, y todas las demas actividadegirélacionadas con la ejecucién del mismo.---

como vocera de! FIDEICOMISO HACIENDA PENALISA, c?ncurre a otorgar el
presente instrumento pudblico atendiendo las instrucciones que al efecto le ha
impartido CONSTRUCTORA Bf(;LiVAR S.A., en su caracter de fideicomitente y
~beneficiaria de dicho fideicomiso y en carécter de promotora y constructora. dél
CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA PEﬁKLISA 90080— PROPIEDAE
HORIZONTAL. S — - ke : -

PRIMERA: OBJETO.- LA VENDEDORA transfiere a titul de__;gompra}venta por el
régime_n de Propiedad Horizontal a favor de EL COMPRADOR y € g,- adg,uiere al

mismo titulo, el derecho de dominio Y la posesién que LA VENDEDOFRA tiene y

ejercita soéﬁ—g\f/ UNIDAD PRIVADA-APARTAMENTGQ!IL’JM}ERO CUATROCIENTOS

UNO (401) DE LA TORRE NUM%KTRES A (:SR\);.i la Cl;lal /h‘ace parte del
i ! L

CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA PENALISA OCOBO- PROPIEDAD

PFapel notarial para wso exclusiun et Lo eserifuryg piihlica - Do fieue costn para el usuario
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I (Quiosco), disponible, enfe

B 1; “z‘ Aa027859878 .

= é 4
HORIZONTAL., ublcado en Ia carrera once (1‘1) numero trece — once (13 -11) de Ia

1actual-nomenclatura-urbana-de Ricaurte” Cundlnamarca ‘El'conjunto en"menciénse

, L
encuentra integrado por cuatrocientos cuarenta vy ocho (448) apartamentos

desarrollados en cuatro {(4) bloques conformadas por ocho (8) unidades

estructuraies cada una en ocho (8) pisos de altura; cuatrocientos cuarenta y ocho
{(448) plairqueaderos qomunales para residentes incluido§ Iguince (15} cupos para
personas con movilidad reducida. Cinco (5) edificios comunales i) Edificio De
Porteria, Servicios Y Cuarto De Basuras, localizado en el accesd del conjunto, esta
construido en un (1) piso de altura, conformado por un cuarto de basuras, garita
central, zona de servicio, bafnios; ii)Edificioc De Uso {(Comunal Piscina 1) localizado

en el costado oriental de proyecto, entre torp;re 1 vy 3 contiguo a los parqueaderos, esta
it W .
construido en 1 piso de altura

mado por un salon Abierto

Uso Comunal (Ludoteca) Cont‘ ’l:élﬂe la torre 3, esta construido

?f‘a

o bafos; iv) Edificio De Uso

torre 5, esta ‘construido en 1Tpl
(Qwosco) bahos; v) EdlfIGIO De"'

distancia del costado oriental de & t 4 &n la esquina conformada por los

parqueaderos justo al lado de la cancha;mu |’f\5\lg, bajo el cual se enguentra localizado
el tanque de aimacenamientos de agua, esta esta construido en u{‘l (1) piso de aliura
y cuenta con salén de juegos, Gimnasio. bafios y los demas bienes y zonas
comunales sefialados en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

El lote de terrenc en donde se desarrolla el CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA

PENALISA OCOBO PROPIEDAD HORIZONTA} { describe_y alindera como se

indica a continuacién: ==

COTE OCOBO ETAFA 1 DE LA URBANIZACION “HACIENDA LAS PALMAS”

CABIDA SUPERFICIARIA: VEIN'I/'I—OCHO I\;IIL%U\%CIENTOS CIN,CUENTA Y.
NUEVE PUNTO CERO SIETE METROS CUADRADOS (28459,07 M2). LINDEROS

POR EL NORTE: Partiendo del mojén con denomlnﬁc‘fon Nurmero 044 hasta el mojon

con denominacion quero C15 en linea recta y en longitud de ciento ochenta y dos

qunto cincuenta y cinco metros (182.55 m), respectivamente lindando en(foda esta

- f’“’
: e

PPFapel noterial para uso exclusiuo en la escrifura pithlica - No tiene costo para el usmario
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extension con gl lote (ceiba) de |la etapa 1 de la urbanizacién. POR EL ORIENTIE Del
maojon con denominacion Nimero C15 hasta ellmqon con denominacion Nudmero
AZ20 pasando por los mojenes con denominacién Ndmero C14, C13 y A21 en linea
quebrada y en longitudes sucesivas de ciento treinta Y uno punto setenta y ocho
metros (131.78 m), veinticinco punto sesenta y siete metros (25.67 m), tres punto
cero metros (3.00 m), veintidés punto noventa y seis metros (22.96 m),
respectivamente lindan'dg,E;n toda esta extensién con la zona verde #2 y conJ la via
local V1 etapa 1 de la urbanizacién. POR EL SUR: Del mojén con denominhacion
Numero A20 hasta el mojén con denominacién Namero 040 pasando por el mojén
con denominacién Nimero C12 en linea quebrada y en longitudes sucesivas de tres | |

punto cero uno metros (3.01 m}, velntlcmo punto sesenta y uno metros (25.61 m),

= Xy

.l.

ciento ochenta y dos puntgqtf

AR

lindando en toda esta egeﬁ?i'lan con e 1 [(Bambu) de"
POR EL OCCIDENTE: Delyiojén: %%q - N mero 040 hasta el mojén con
o 8 e
r;ﬁg el poligono, pasando por los

denominacién Nimero 044 o ;;:u ; _
mojones con denomlnac:loq; N 0"75 T 6457y

(1 82.35 m), respectivamente

@tapa 1 de la urbanizacion.

"n:.\-

4343 en linea quebrada y en

- longitudes sucesivas de verntl ! enta Y cuatro metios (29 74 my),
veinticuatro punto veinte metros : _' 1) 3 j
(52.07 m), cuarenta y siete punto neveni ) _Ygdeve/r#etros (47.99 m) respectrvamente
lindando en toda con Condominio A|f/03‘ EFMagda[ena :
PARAGRAFO PRIMERO: El lote de terreno anteriormente sefalado se identifica

con el folio de matricula inmobiliaria 307- 85243 de la Oficjha de Registrc de

Instrumentos pablicos de Girardot Cundlnamarca y?&n‘eeduias catastrales actuales
en mayor extensién nimeros 01-0( 00-0207-0001-G80, 01-00- 0211 -0001-000 y 01 -00-|
0211-0002-000.
El inmueble objeto de Ila presenr\\‘co pra\:sntéxtlene aslgna.d.o el FOLIO DE
MATRICULA INMOBJLIARIA N® 307-85787 y se identifica, describe y alindera comd

a contlnuac:on se sefiala’

UNIDAD DE VIVIENDA No. CUATROCIENTOS UNO 401 d DERE/CHO
INTERMEDIO TORRE TRES A (3A) = //

Pertenece al Corjunto HACIENDA PENQL__ISA OC‘C)B@._*Q Lote 2 Rlcai?é -
Cundinamarca identificado con la matrlcula moblllarla No. 307- 85787 de la dficina

Fapel rurtarial pars uso exclusivo en Ia escrifura piihlica :/Qﬂ’u tiene rosto para el usiearin
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de registro de instruméntos publicos de Girardot

_ ’ / ¢
-‘A-REAS_—-;éE'NERAI;ES':-T'AREA* TOTAL CONSTRUIBA: Cincuenta y cinco punto -
setenta- y siete metros cuadrados (55.77 mz) AREA PRIVADA CONSTRUIDA'A/

Cincuenta punto sesenta y seis metros cuadrados (50.66m3), AREA MUROS "~

ESTRUCTURALES Y DUCTOS COMUNAL‘ES Cinco puntoc once-metros cuadrados
B11m3), B’éPENDENCIAS “Las dependencias del apartamento son las siguientes:
'S\Ié‘rrcbmedor, cocina, area de répas, un (1) bano, dos/Q')’alcobas, un (1) espacio
disponible, un (1) balcon. LINDEROS HORIZONTALES: Partiendo de! punto niimero
uno (No. 1) localizado en el bafio al punto nimero-dds (No. 2) en linea quebrada y

distancias sucesivas dé: un metro (1.00 m),_uno punto setenta y ocho metros (1.78
m), uno punto cuarenta y-ocho metros (‘1

m), uno punto cuarenta metr

18 m), cero punto cero ocho metros (0.08

atenta metros (1. 70 m), uno

ke

/?a'metros (0.90 m), cero punto

g (0 90 m), cero punto noventa

S"{cero punto veintitrés metros
(0.23 m), cero punto ochenta met

dos punto treinta metros (2.30 m)
noventa y cinco metros (0.95 m)

punto cincuenta y cinco metros (0. 55‘m)

6ch_,1!) metros (0.08 m), cero puntc
}htéf y sieté_metros (1.87 m), cero
P e‘pl:mto cero ocho metros (0.08 m}; cero
punto sesenta y cinco metros (0.65 m), uno punto setenta metros (1.70 my), uno punto
.Mvelntlcmco metros (1.25 m) y dos punto cuarenta metros (2.40 m), con area comun

ﬁpnstruida por la cual tiene su agceso y vacio sobre area comdun.

‘:Ijel punto ndmero dos (No. 2) al punto numero tres (No. 3) en linea quebrada y
'dlstanmas sucesivas de: cinco punto cincuenta y cinco metrosr'(g__s_&im) con junta

constructiva c tra el apartamento CUATROCIENTOS DIECISEIS (418) TORRE
TRES B (3B).

> ‘

Del punto namero tres (No. 3) al punto nimero cuatro (No. 4) en linea quebrada y
distancias sucesivas de: dos punto sesenta . y cinco metros (2.65 m) dos punto
cuarenta y cinco metrbs (2.45 m), cero punto cero ocho metros (0.08 m) dos punto
veintidds metros (2. 25 m), tres punto veinte metros (3.20 m), dos punto setenta y

cuatro metros (2.74 m) cero punto cero ocho metros (0.08 m), tres pLﬁ]to treinta

metros (3.30 m) y dos punto sesenta y cinco metros (2.65 m), con vacio sobre area

~

10374WUUSEIAWAKaE

01/07/2015

Ccadenasa usamma

IR ET

-

ARG 5.

! Ege GL

BN gy 7



&
X

libre comun. )

\

‘ \ ct)mun al medio con apartament

Del punto niimero cuatro (No. 4) al punto namero uno (No. 1) en linea quebrada,
cerrando el poligono y distancias sucesivas de: tres punto freinta y dos metros (3.32
m), uno punto setenta y siete metros (1.77 ni), cero punto cincuenta y siete metros
(0.57 m), cero punio cero ocho metros (0.08 m), cero punto sesenta y cinco metros
(0.65 m), uno punto ochenta y cinco metros (1.85 m), uno punto cuarenta y ocho
metros {(1.48 m), cero punto vem%clr;uco metros (0.25 m) y un metro (1.00 m) muro]

ATROCIENTOS DOS (402) TORRE TRES A

A

(No. 6) en linea recta y distancia de: uno

area libre comun. R el
fﬁlﬁ%

3A). ¥
indero Balcén: Partiendo Del punto nimero cincd (No. 5) al punto nimero seis

unto cuarenta y ocho metros (1.48 m), con

o ;gg:u,t-‘r
Del punto niimero seis (N@ 6’15 al punto

de: tres punto dlemocho m@troﬁx(srﬂ;s

Del punto nimero ocho (No'i 8)

cerrando el poligono y dlstanclg

Dentro de esta are”é'l se encuentra el espac:lo ocupado por

Ifoe ero SIetef(ﬁ@%J) en linea recta y distancia
(i‘je/a libie comun.

;ophcg‘ zNo 8) en linea recta y distancia

(0.43 m), cero punto vemtlcmco rﬁetrﬂé ;25-m) dos punto setenta Yy cinco metros
(2.75 m), muro comun al medio con are?anprlvada del mismo apartamento.-———————..
LINDEROS VERTICALES Su altura libre promedlo es de dos punto cuarenta metros!.
(2.40 m). CENIT: Placa\d\g entrc{a/gso al medio con apartamento QUINIENTOS UNO
L(ECQ) de la TORRE TRES A (3A). NADIR: Placa de entrepiso al medio con
~apartamento TRESCIENTOS UNO T&&‘LLNRE TRES A (3A) e,
PARAGRAFO SEGUNDO: AREAS GENERALES ? i) Area Total Construida: os el
area total de los_bienes de dominio privado incluida el area ocupada por algunog
bienes comunes que los circunscriben o se encuentran en su interior, tales como
ductos y buitrones de ventilacion, muros estructurales muros medianeros, muros de
fachada, asi como los otros que sean sefalados en los planos de propiedad
horizontal iy Area Privada Construida: Es la extension supert"c:lana cub:ena(de cada

blen privado, excluidos los bienes comunes localizados dentro de sus linderos.

los muros interiores de

PFapel notarial para wen exchusivo e L earritura pithlica - Nn ilene rosfo para el wusiario .
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caracter privado iii) Area Pn(vada Libre: extension superficiaria privada semi -
|'descubierta-o -descubierta--que excluye los bienes comunes localizados dentro de -
sus linderos. -

\P/{-,_\RAGRAFO TERCERO: De las areas anteriormente alinderadas se excluyen los
muros internos demare dé en Iqs/planos como estructurales comunales, -———--—--—
PARAGRAFO CUARTO: Las dimensiones de muros, columnas, ductos, puertas;—
ventanas, espacios y alturas pueden variar debido ayodificacién y ajustes causados
por modulacion de matenales variaciones 'y ajustes menores propios del proceso

técnico-constructivo. En todo caso, el inmueble descrito y alinderado se vende como

cuerpo cierto. ./

PARAGRAFO QUINTO: EL CON_IPRAD,.OR __man/if_iesta conocer y aceptar lo

siguiente:
/g/’&e la sociedad CONSTR

labores de disefo, admlmstratlvgé

Bstara encargada-de [as
? s7de construccidn, direccion
sﬁ’ querldas para la ejecucién

side los
1 '*’*\\ prad
el efecto y en tal virtud sera Ia re§ onsab

como-las zonas comunes que lo‘mt
;/Qoue conoce la existencia del" E MISO 'HACIENDA PENALISA y que
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A; no es ni'-cb“nstructor ni interventor, ni partlr:lpa de

manera alguna en la construccién o desarrollo de los proyectos que se edifiquen

sobre los predios de propiedad del mencionado patrimonio auténomo y, en
: consecuencia, no es responsable por la terminacién, calidad o precio de los
: inmuebles que lo integran, asi como tampoco lo es de la obligacion de saneamiento,
ni de la obligacién de entrega de las areas privadas y comunes, toda vez que
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., suscribe este contrato de compraventa Unica y
exclusivamente en su calidad de vocera del FIDEICOMISO HACIENDA PEFIALlSA/
y para los solos efeé:tos de asumir la oblig—aci()n de transferencia de| derecho de
dominio de las correspondientes unidades _privadas integrantes del proyecto, cuﬁ
coystruccnon sera levantada per la socnedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A/—-
3. Que a través de la gestidon de ventas que ha desarrollado CONSTRUCTORA
BOLIVAR S.A., ha podido identificar plenamente las especificaciones, calidades,

Fapel notarial para uso exclusivo en la eseritura pithlica - Wo tiene costo para el usuario
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condiciones y extension superficiaria, arquitecténica y de propiedad horizontal{:le los
irqmuebles que conforman el CONJUNTO RESI\PENCIAL HACIENDA PENALISA
OCOBO—- PROPIEDAD HORIZONTAL las cuales constan en el documento que se
anexo a la promesa de compraventa y que hace parte integral de la misma, asi como
las caracteristicas generales de ubicacién, estrato, cerramiento del conjunto y las
zonas de cesién de la urbanizacién de manera que se declara Satisfec:ho en cuanto
a sus caracteristicas, la/s\cuales han sido presentadas por CONSTRUCTORA
BOLIVAR S.A., en las viviendas modelo, maquetas, plancs y demas instrumentos

utilizados para la comercializacién de los inmuebles.-

de la construccion del inmueble objeto de venta ni q(ajl Conjunto Residencial, salvo

‘confratowel predio sobre el cual se
At hij?"t—o cuatro (4), de acuerdo a la

A G samérca de fecha catorce (14) de
: aleon no es responsabilidad de ni

Azt BICIARIA DAVIVIENDA S.A. ni el
FIDEICOMISO HACIENDA PENALls/A'.Msme o decisltios adoptadas por las
autoridades municipales. En consecue}rima?ﬁEL COMPRADOR acepta que si se llega

a presentar; alg\una reclas:flcamon del estrato ni CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

\ ni FIDUCEARIIA DAV[VIENDA S.A. ni el FIDEICOMISO HACIENDA PENALISA

\\ responderan por los perjuicios que se pudieran derivar de este éecho r———————ee
B. Que CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., podra introducir unilateralmente las
modificaciones que cohsidere del caso al planteamiento general del conjunto y al

reglamento de propiedad horizontal, sin disminuir el“area ylas eépecifit:aciones de la

fos tramites de modificacién a ia I|cenCIa de construccién en la SECRETARIA DE
PLANEACION PROYECTOS Y URBANISTICA y proceder a otorgar la respecﬂva

" escr:tura de aclaracion.
PARAGRAFO SEXTO: AMPLIACION UNIDADES PRIVADAS EL COMPRADOR

4. Que EL COMPRADOR no intervendra directa ni indirectamente en el desarrolio |

s Iy Proyectos y Urbanistica del

unidad privada objeto de compraventa' para lo cual podra autbnomamente adelantaf|

manifiesta conocer y aceptar que las unidades de vivienda que conforman el

Fapel notarfal para wso exclusivo e la eacrihura yiiblica - No Hene ensto Fara el usarario-
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COjGJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA 'PENALISA OCOBO - PROPIEDAD

- 'HORIZONTAL,; no cuentan con potencial de- ampliacionen ninguno desus pisos; por

lo tan(o ni FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. FIDEICOMISO,

CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A, asumiran ninguin tipo de responsabilidad por

ampliaciones que se efectlien dentro de éstas unidades y que de aiguna forma

ni-._el ni

pongan en peligro la estabilidad de las mismas. En caso de que la constructora, el
administrador, el consejo de administracion o cualguiera de los copropietarics del
conjuntc tengan conocimiento dej la realizacién de obras de ampliacidn y/o
modificacién que se encuentran prohibidas en virtud de la licencia de-construccidn,
el

reg-l’amento de propiedad horizontal, el manual del propietario y demas

dlSpOSICIOﬂes que regulen ia construccm del Conjunto podran solicitar en forma

"'sie(@s _af suspender tales obras la
constructora o el admlnlstrad%i' ‘£def%sta situacién a la Alcaldia
competente con el fin de que‘ Ia
Adicionalmente

estabilidad de i}/t{

prlvada(s) vecina(s), ante la copropleda Lante los terceros en general por los

perjuicios que cause(n) con tales-obras. ;
PARAGRAFQ SEPTIMO; MODIFICACION UNIDADES DEMY*IVIENDA_
COMPRADOR manifiesta conocer y aceptar que las unidades de vivienda que
conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA PENALISA OCOBGO™
PROPIEDAD HORIZONTAL, cuentan dentro del area que se entrega construida con

un espacio disponible en la alcoba principal para adecuar un futuro bafio por cuenta

costo y riesgo de EL MPRADOR :

PARAGRAFO OCT}’%' Se deja constancia qgue LA VENDEDORA no hace enirega
de aparatos ni de nlnguna clase de elementos que se requieran para la adecuaCIon
y/o construcmon del futuro bafio. En caso que EL. COMPRADOR decida realizar las
obras por su cuenia, costo y riesgo debera construir los sobremuros, los sobrepisos,

y prolongar las instalaciones hidrosanitarias necesarias desde la tuberia gque se
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entrega con tapenes, hasta el punto de salida, d;\e conformidad con io estipulado en
las especificaciones generales de construccién del conjunto que hacen parte integral
de este contrato. En todo caso EL. COMPRADOR que decida realizar por su cuenta,

costo y riesgo las modificaciones y/o adecilaciches sefaladas en esta clausula

manual del propietario,-en las especificaciones generales de construcci)c'm del
conjunto, en los planos arquitecténicos y de propiedad horizontal, teniendo en cuenta
que estos son los documentos idéneos que redinen todas las previsiones de disefo
y construccién acorde a las normas de propiedad horizontal actuatmente vigentes,
\kas cuales deben ser cumplidas en forma obligatoria éﬁguiendo las siguientes reglas:
1. El futuro propietario manifiesta conocer y aceptar que no se pueden modlflcar
regatear y/o demoler parma @‘iﬁ :{n gﬂg L‘estructurales de concreto o la
placa de entrepiso del edfflr;‘% al momé; o :

'é%sb%m odificaciones .~s—-—--——-
2. La modificacidén y/o adecqamon-d 'senaladas en el paragrafo(s)
95 dPsEenos contenidos en los planos
.pf%%g adg horizontal elaborados por

ﬁ%e é\probados por la Secretaria de

/(Cundlnamarca)

arquitecténicos, estructurales
CONSTRUCTORA BOLIVAR S
Planeamon de Proyectos y Ur‘ba

8. No se requerira de fa aprobaclon‘d,e as‘demas copropietarios del conjunto para
realizar Ias}mod|f|ca0|ones de las ungdaﬂes ‘de vivienda sefaladas en ef paragrafo

anterior, tenlendo en cuenta que [a misma no afecta las areas/ponstrundas privadas
del inmueble.

o :
4. La adecuacion es absoluta responsabilidad del propletarlo de la vivienda .~-——-w——.
5,

92> .Durante la ejecucion de Ias obras correspondlentes los propietarios respectlvos
deberan evitar que se causen molestias a los dueﬁos de las viviendas vecinas y

deblendo acometer las reparaciones que fueren del caso en forma [nmedlata e
6 CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. no asumira ningdn tipo de responsabilidad
derivada de la estabilidad de la obra o de la calidad de los materiales utilizada por
tos futuros adquirentes para efectuar la modificacién de las vr\nendas senaladas en
este contrafo, asi como tampoco de Ias consecuencias que se der:ven de la misma.

PARAGRAFO NQVENO PROHIBICION ESPECIAL. EL COMPRADOR manifiesta

debera cumplir integramente las disposiciones contenidas en este reglamento, en el{

1
debera hacerse fesponsable por los darios y perjuicios que el[as puedan ocasmnar

aﬁapzl nntanal para usw exchirsiun en la esccitura piiblico - Mo fiene costo pary el usuaria
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: -cj:e/ modificacion-y/o cerramiento en la-fachada de—los balcones qué se encuentran

adyacenies a las unidades que conforman el conjunto en mencidon, teniendo en

por lo tanto EL COMPRADOR se obliga a‘conser_\g dichas dependencias con el
disefo, estructura, especificaciones y caracteristicas entregadas por LA
VENDEDORA. ' '
PA%AGRAFO DECIMO: CERRAMIENTO.-'EL COMPRADOR manifiestalconocer y
aceptar gque el cerramiento del Conjunto Residencial HACIENDA PENALISA
\ocoBO - PROPIEDAD HORIZONTAL, es reja metalica en tubo cuadrado, de

acuerdo al detalle sefialado en el plano agiréobado por la Secretaria de Planeacion
ﬁ', /

Proyectos y Urbanistica de Ri
(SEGUNDA: REGIMEN DE

inmueble descrito y ahnderado cém

ORIZONTAL.- La enajenacion ' del

et

as- eliderecho de copropledad sobre

o 7

el porcenta]e sefialado para cada

los bienes comunes constltutlv“_

inmueble, de acuerdo con lo prev qe 2.001 y-lo consagrado en

Reglamento de Propiedad Horlzon ontenido en la escritura publica
4 — -

numero dos mil qumlentos trelnta y

qumceT (2015),adlarado + medlante Ublica: cuatro it tresclenfos

cuarenta ydos: (4342) defk diez. (1 Q) de agosto dél. mismo afdo, ambas’ otorgadasJ

: “&\n la Notana Trece (13) del Circulo de Bogota, D.C., debidamente-registradas.-————-
.| PARAGRAFO: EL. COMPRADOR manifiesta que se obliga a respetar el Reglamento

de Propiedad Horizontal a que ‘esta sometido el inmueble mediante la escritura ,

publica de que da cuenta éste contrato y que conoce, respeta y se obliga a dar

s causahablentes g’cualquier titulo. -
TERCERA: TITULO DE ADQUISICION.- LA VENDEDORA adquiri6 el qomlnlo del

inmueble objeto de este contrato, asi:

/-

1. Mm/e/dlante escntura publica numero C|ento noventa y nueve (199) del veintiocho

A{28) de ene(o de dos mil quince (201 5) aclarada mediante escritura publ:ca ndamero -

mil novecientos velntlcuatro (1.924) del velnt:s:ete (27) de marzo del mismo ano,
7

ambas otorgadas en la Notaria Setenta_y Dos (72) del Circulo de Bogota,

conocer y aceptar que se encuentra expresamente prohibido realizar cualquier tipo -

cuenta que la fachada hace parie de los bienes comunales esenciales del conjunto™~"

ﬁmplimiento a todas lag obligaciones estipuladas en’dicho Reglamento, al igual que-
2 ;

jPapel notarial para uso exclusiug en la escritura piiklica - Na tiene costo para 2l usuario
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objeto de este cofitrato y que tiene el dominio y la posesion tranquila de &I, y declara

| 7
debidamente _registradas FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., como vocera del

fideicomiso HACIENDA PENALISA, por -}cuenta Yy como aporte dej

CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., adqumé/ el derecho de dominio del predlo
denominado LOTE OCOBO ETAPA 1 identificado con la matricula inmobiliaria No.
307-85243 dé la. oficina de registro de instrumentos pdblicos de Girardot, por
adjudicacién que se realizara en la liquidacién de la comunidad existente entre
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., como vocera del fideicomiso HACIENDA
PENALISA vy CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. El LOTE OCOBO ETAPA ies
resultado entre otros del desenglobe previamente realizado del predro denominado

‘GLOBO MATRIZ PARA LA URBANIZACION HAC[ENDA LAS PALMAS"|

identificado con la matricula mmoblharla 0. 307- 85234} el cual a su vez fue producto

o e
FIDEICOMISO HACIENDA F’E“ S
para construir sobre el pred@,)e
URBANIZACION “HACIENDA- I:A'

5y obtuvo IlcenCIa de construccién
G)"{I'E OCOBO ETAPA 1 DE LA

autorizado mediante licencia de construc:c:on contenida en la Resolucnon.No. 25612~
0-14-0138 del treinta y uno (31) de julio de dos mil catorce (2 014), modificada

mediante Resolucién No. 25612-0-14-0328 del dIeCISEIS (16) de enero de dos mil|
quince (2015) ejecutoriada el Velntlocho (28) de enero del mismo afio; igualmente |

suenta con la aprobacién de los planos de propiedad horizontal contenida en la
Resolucion No. 04 del cinco (5) de marzo de dos il quince (2015) ejecutoriada el

diecinueve (19) de marzo dél mlsmo ano, todas las anterlores expedidas por !a _

Secretaria d}a/Planeacnon Proyectos y Urbanistica de Ricaurte Cundlnamarca ——————

CUARTA: LIBE/R/TAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO -
LA VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a ninguna persona el inmuebie

que se hara su enfrega libre de limitaciones, afectaciones y gravamenes, salvo las
P i :

Pepel notarial para uso exchisiuo en Lx exicritura pithlica ;f?&u tiene rosto para el usisrin
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defrivadas del régimén de Propiedad Herizontal a que se encuentra sometido el
inmueble— co‘nform'e’: se"indicd; de” 'las ‘servidumbres - gque "“natt;lrra'lmente‘ e
corresponden, y de una hipoteca abierta y sin limite en la cuantia constituida en
‘mayor extensién en favor de BANCO DAVIVIENDA-S.A., mediante escritura publica
namero diez mil cie?to noventa y seis (10196} del tres (3) de octubre de dos mil
catorce (2.014), otorgada en la Notaria Setenta y Dos (72) de Bogota, 'D.C.,
debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria No. 307-38039; gravamen
que fue trasladado al folio de matricula inmobiliaria No, 307-85243, luego del englobe
_de predio identificado con la matricula inmobiliaria No. 307-38039 con siete (7) lotes
de terreno colindantes, dando origen al giobo de terreno gue posteriormente en el

mismo acto fue objeto de desenglobe, togé; lo cual consta en la escritura publica
r /’,— "\az“_ .
numero ciento noventa y nue

de enero de dos mil qurnce

'E'ng gf’sallr al saneamiento por
/éjloSsenalado en~el contrato de
LISA.
%,pE LA lNFRAESTRUCTURA

AEiENDA PENALISA OCOBO —

caso CONSTRUCTORA BQ}I»
eviccion y vicios redhibitorios ! de ‘
fiducia que rige el FIDEICOMIéO
PARAGRAFO PRIMERO: éE

PROPIEDAD HORIZONTAL, Tenl' ndg;;

PAS

fﬂenta que parte de la |nfraestructura
//

electnca y las obras civiles asociadas areg{a\obra electncfi/ son de propledad de la
EMPRESA DE ENE:RGiA DE CUNDINAMARCA, EL COMPRADOR manifiesta

™. | conocer y aceptar que los terrenos donde se encueniren ubicados dichos activos

- - ydeben gravarse con una servidumbre a favor de EMPRESA DE ENERGIA DE

| CUNDINAMARCA. Por lo anterior, EMPRESA DE ENERGIA DE CUNDINAMARCA,
tendra libre acceso a las areas comunes del conjunto en donde esté ubicada Ia

infraestructura electrlca para efea:tuar la revisién, operacién, mantenimiento,

reparacion, reposicion y modificacion de los elementos y/o equipos lng;alados,_tales
como'ductos, redes, transformador(es) y seccionadores entre otros. Para el bienestar
y seguridad de las FSErsonas, las areas dpnde quede instalada la infraestructura
electrica interna puablica enunciada, son de uso exclusivo de EMPRESA DE
ENERGIA DE CUNDINAMARGCA, unicamente con el propésito de desarrollar las

obras de mantenimiento y reposicion gque sean necesarias para la adecuada

Papel notarial para uso exclusiuo en la pscrifura piiblica — Mo tiene cosio para el usuario
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scorresponde a la cuota inicial,»de los les: g - i

hY

operacion de los elementos y. equipos allf iéstalados. Se acléra que si bien
EMPRESA DE ENERGIA DE CUNDINAMARCA, es propietaria de la infraestructura
eléctrica y contenido técnico de ésta, no lo es del terreno sobre el cual se ubica la
misma; este sigue siendo propiedad del Conjilinto Residencial Y a su cargo estara el
pago de cualquier impuesfo que recaiga sobre el predio. EL COMPRADOR autoriza
expresa e irrevocablemente a LA VENDEDORA y a CONSTRUCTORA BOLIVAR
S.A. para adelantar todos los tramites orientados a otorgar la escritura publica de
constitucion de servidumbre. Esta manifestacion surte las veces de un poder especial
otorgado a dichas sociedades. ;
PARAGRAFO SEGUNDO: LA VENDEDORA solicitara al Instituto Geografico

Agustin Codazzi del mumclplo de Rlcau Cundlnamarca y/o a quién haga sus veces

procedimientos y reg[amento‘sdqu

QUINTA: PRECIO El prech tota e a

precedent%) sera cancelado por El.[l@lMPRADOR a LA VENDEDORA de Ia
siguiente forma:
1. La suma de CUARENTA MILLONESNNC“)\\ECI NT;\\CHENTA‘-‘FSIETE RAIL
DOSCIENTOS CINCUENTA PESQS ($40.987. 250,00) MONEDA CORRIENTE, que

1.1. La suma de CUARENTA MILLON NOVEEIKEIR,O'S OCHENTA Y SIETE MIL
Vs

DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS ($40 87.250,00) MONEDA CORRIENTE, fue

cancelada con recursos propios y que LA VENDEDORA declara recibidos a

satisfaccion.

™~
2. Eﬁil:o del precio, o _sea la suma d\Q'CUARENTA\@SEIS MONES DE‘ PESOS
($45.000-000,00) MONEDA\G:%RR[ENTE que EL COMPRADOR pagara en tin plazo

maximo de un (1) mes contado a partir de-la f fecha de‘es,‘a escntura con el producto

de un préstamo que le(s) concede Bancolombla S.A. (e‘ﬁ\lo suceswo denominada

|

Peapel notarial para usa prclision en la egerihura piibhlica - No Hene rosto para el usirmio




0 exrlngivn b cian Oc ssciture pitlims, oedifiodng u\mmumnlns el archite nabarial

1§

Al wara o

‘%
&
el
B

g - .
: ‘*‘5/ ASD27855834

LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S), e(uyo favor constituira hipoteca de primer

“|'gradosin limite-ena cuantia-sobre el'inmueble que adquiere através de estemismo-

instrumento.

PARAGRAFO PRIMERO: E/)gsde ia fecha de entrega del inmueble o desde la fecha
€n que éste se entienda entregado, L/ hasta 1a fecha de abono efectivo del saldo que
EL C(BMPRADOR pagara con el producto del crédito que LA(S) ENTIDAD(ES)
CREDITICIA(S) le ha aprobado, aquel reconocera a LA VENDEDORA intereses del
uno (1%) por ciento sobre la suma correspondiente a dicho crédito, tasa que es
inferior a la que LA VENDEDORA se encuentra reconociendo a favor de la entidad
crediticia que concedio el crédito constructor para el desarrolio del CONJUNTO

RESIDENCIAL HACIENDA PENALISA COBO— PROPIEDAD HORIZONTAL,
tales intereses deberan ser ca =

PARAGRAFO SEGUNDO: E/mcg%o demoraene %}mlento de cualqwera de los
plazos previstos, inciuido el plazo !
ENTIDADYES) CREDITICIA(S),

maxima que la ley permrte pactar
\a

0 o ;abono por conducto de LA(S)

Comercio.
PARAGRAFO TERCERO/ EL COMPR

e‘fe/ctuar a su eleccion la imputacion de

agos a las obligaciones pendientes,

\reallcen directamente o poi/conducto de LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S).-—----

L /PARAGRAFO CUARTO: No obstante la forma de pago pactada, LA VENDEDORA
/

renungia a la condlmon resolutoria derivada de ésta, de manera que el presente
instrumento se otorga en forma firme e irresoiuble. ; < ‘.’
PARAGRAFO QUINTO: EL COMPRADOR autoriza expresa e irrevocablemente a
LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S), para que la suma correspondlente al crédito
_sea eniregada dlrectamente aLA VET\IDEDORA .l

SEPTIMA: IMPUESTOS TASAS Y CONTRIBUCIONES E! pago de cualquier

suma de dinero por concepto de gravamenes, 1mpuestos derechos liquidados o

reajustados, asi comp cualguier gasto derivado de la propiedad, sera asumido por

EL. COMPRADOR a partir de la firma de esta escritura. En 'cuanto concierrie a las

garantizadas o no, a cargo de aq( | y a favor de ésta uitima, sea que los pagos se_

PFapel nofarial para uso zrclsivn en la escritara phablica - No Hene costa para el usario
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tasas de servicios publicos, al pago proporcional de las expensas necesarias p’(ara la
-administracion, conservacién y reparacion del C%)njunto Yy sus bienes comunes y la
prima de seguro, seran de cargo de EL COMPRADOR a partir de la fecha de entrega
del inmueble asi como cualquier gasto derivado de la tenencia del mismo.—=—-—--—__
PARAGRAFO: Seran de cargo de LA VENDEDORA todos los impuestos prediales
causados con anterioridad a la fecha de otorgamiento de la escritura publica de
compraventa. A partir dg.-,_\esta fecha EL COMPRADOR agsumira el valor de los
impuestos prediales que se causen sobre el inmueble y cumplira con los deberes de

declaracion, presentacion y pago. En consecuencia EL COMPRADOR reembolsara

forma proporcional el valor del lmpuest predial con’Jspondtente a los meses que
falten del afio fiscal. En ca%% % AR
"n EL Ci

de terreno en mayor exief
aplicar el coeficiente de\-\ coprfop eda —

propiedad hoIlz/ontal det con;unt
\OCTAVA SERVICIOS PUBLI ”
1. Servicio de telefonia pubhca b

x’ .
la infraestructura. basica para la e ervicio. No obstante, lo anterior la

celebracioéon del contrato de prestaeien,',
é‘"’«';i:elefonlca. asi como la instalacién de la
misma y su gparato telefdnico corren por cuenta y costo de EL. COMPRADOR .c--—e—v
CONSTRU&TORA BOLIVAR 8.A. suscribié un contrato de comodato con la E.T.B,,

y/o con el operador que preste el servicio en virtud del cual e concedera a esta

HACIENDA PENALISA OCOBO PROPIEDAD HORIZONTAL, para la ubicacién en

el mismo de los equipos e infraestructura basica, d’e“fzropiedad de esta empresa, con

consecuencia la Copropiedad se compromete a permitir el libre acceso al conjunto a
dicho operagér, a efectos de realizar labores de verificacion, reposicion \o simple
"mantenimiento de Bal infraestructura. Lbs términos y condiciones :de este contrato de
comodato estaran vigentes hasta tanto CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., haga

entrega formal de la administracién a la copropiedad, y a partii' de este momento

a la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa a LA VENDEDORA en |

empresa de servicio piblico el uSo de un espacio en el CONJUNTO RESIDENCIAL |

los cuales se prestara el servicio de telefonia al Conjunto en mencién. EA

Papel notarial para uso exclirsiun en la sacrifura pﬁhﬁta:‘;&u fiene costo para el nesuarino
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. o dependera de ia Copropredad la negbciacion de las nuevas condiciones, en virtud de

s cualesa E.T.B:- podra-seguir haciendo uso de esté-espacio.—==—-—sssr— e s

. Servicio de Gas Natural Las redes generales del conjunto en menC|on -sonh en
tuberia de acero galvanlzado desde la fachada de primer piso y desde losrespaciocs
de medidores en cada piso hasta los puntos para estufa y calentador, (no se hace

entrega de medidor ni calentador), de conformidad con lo sefalado en las

Espec.lflcacrones Generales de ans‘truccmn gue hacen parte de este contrato. sin
embargo, seran de cargo de EL COMPRADOR las obras y/or adecuaciones que
deban realizarse en caso que EL. COMPRADOR decida instalar puntos de gas
diferentes a los seﬁalados anteriormente. PARAGRAFO: Dichas instalaciones y/o
cualqwer dano que se pueda ocasronar en Ia ejecucién(de las mismas seran

SEEETE,
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de Ia vivienda. En todo: caso

sanltarlasr, entendiéndose éstas como fﬁ'béné\-‘;de agua fria para Iavaplatos, layaderoT/ _
lavamanos, sanitario y ducha. LA VENDEDORA sngnmente hace entrega de la red ) !

=—._ | para el paso de agua caliente en la ducha del bano social y la red taponada para el
e

2y aoviarial pee use excivaivn deroyins de sacpituras piblics, ces

M W

. bafio principal, las demas instalaciones hidrosanitarias, seran de cargo cosfo y
riesgo de EL COMPRADOR, En todo caso en la Especificaciones Generales de

10375aUWUUEESAWA

Construccion se encuentran detalladas las instalaciones con_las que cuenta el

inmueble. > 4
4. Servicio de Televisién' CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., entregara las ":.:*
Instalaciones Generales del edificio con tuberla y cable, antena comunal. En caso B
: que EL COMPRADOR decidan hacer uso de este servicio. Debera  contratar el . —3
servicio dlrectamente con la eimpresa que elua para la conexion e mstalac:lon del § §
cableado que hagan falta y todos los elementos necesarios para hace uso de este :. é
servicio. -z % %
£165 1 ro B : 3 1=
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\5, Servicio de energia eléctrica: Respecto deli servicio de Energia Eléctrica EL
COMPRADOR manifiesta conocer y aceptar:
Que CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., contaran con entera libertad para
\belecc:onar la empresa comercializadora de ghergia. ,

. Que |a propiedad de los bienes eléctricos (bienes muebles comunes) y las obras
civiles asociadas a la obra eléctrica, conformados por el conjunto de elems,antos '
equipos que van desde el punto de derivacion autorizado por la empresa
comercializadora del servicio de energia eléctrica, hasta el punto de derivacion de

acometidas de baja tension estara en cabeza de la empresa prestadora de energia

eléctrica quien los ejecutara, instalard, y/o adquirira de conformidad con io dispuesto

por la Comisién de Regulacion de Energ}ég Y Gas FPor lo anterior, EL COMPRADOR

SIS

- ﬁ;pergm Yy mienfras se encuentre
= 'i b " -
ipresa comercializadora de energia

se requiera la prestacion de{ SEN
constituida la copropiedad, é“:\--;"

eléctrica. En consecuencia acepta que Ila empresa

comercializadora de energia eléctric'f%, Z=1] r\‘éi libre acceso a las areas comunes del
conjunto resmiencua! en donde esté ubicada la infraestructura electnca para efectuar
la revision, operacién, mantenimiento, reparacién, reposicién y modificacion de los

elementos y/o equipos instalados.

-
la empresa de energia eléctrica; en el evento en que LAVENDEDORA efectie algljn
abono por dicho_concepto, EL COMPRADOR se obliga a rembolsar dicha suma a
favor de aquél{aquellos).

. Previsiones Generales: .
a. LA VENDEDORA contara con entera libertad para seleécionar la empresa
prestadora y comercializadora de los servicios piiblicos en aquellos casos donde
existan en el mercado varios prestadores.

b. En ninglin casp’,f LA VENDEDORA sera responsable de las demoras en que

;Hs Sera de cargo exclusivo de EL COMPRADOR el cargo por conexién gue liquide :

Papel nofarial pars uso exelustuo en la emcrifiasn pitbhlica - Na tiene costa para el usuario
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( puedan incurrir las Empresas prestadoras'de ser\\fTCIos publices a nlvel nacional,
~distrital y/o munrc:lpa(segun el caso en la instalacién y el manten|m1ento de los
servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado, energia, gas y teliefono. ------
c. Como el inmueble en venta sera entregado cuando esté provisto de los servicios
publicos de energia, acueducto y alcantanllado en el evento en que las Empresas
'encargadas no los hubieren mstéado sin culpa de CONSTRUCTORA BOLIVAR

Sﬁ/y por tal motlvo: no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se
configurara incumplimiento por parte de esta. =

d. CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., no hara entrega de |la red de televisién por

cable ni satelital, no se entrega red de citofania, ni panel decontrol, elementos que

P

iPEE)ORA hara siempre entrega
defntro-de los sesenta (60) dias
J : esenie Escritura Plblica de 4
Compraventa. Para tales efectos, &‘dentro :Ste plazo LA VENDEDORA remitira a
EL COMPRADOR una comunicacién €h éﬁ\?&ue anunciara la fecha de entrega,
debiendo éste comparecer en la fecha y hora definida en tal comunicacion. S:i no se |
produjere tal comunicacién, se ente(ldera que la entrega se efectuara el ultimo dia’
3| def plazo antes mencionado. o g

En Io§§IQU|entes eventos podra haber lugar a prérroga de |a fecha de entrega:—--—-
En caso que no se haya realizado los desembolsos por parte de LA{S) ENTIDAD(ES)
CREDITICIA(S), la VENDEDORA, podra condicionar la fecha de entrega del(los)

inmueble(s) hasta cuando se realrce el pago del importe adeudado. l

10371AWAURUW2U9E
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1/6uando acaezca algun evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la
P marcha normal de los trabajos y retarde el cumplimiento de las obligaciones a cargo
| i de LA VENDEDORA, lo cual se informara a EL COMPRADOR, evento en el cual se
aplicaran las disposiciones consagradas en el Caédigo Civil. 7
o

F COUCAL = Wseagisade 1T

En caso de que se presenten otras conlingencias propias de la actividad de la

Leadenasa, seamgosa

o
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construccion, no constitutivas de caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lfjgar a
suspender la marcha normal de los trabajos 3}(r_etarden el cumplimiento de las
obligaciones a cargo de LA VENDEDORA, tales como, incumplimiento de los
proveedores o de los contratistas que‘tienen a su cargo Ia'edificacién, demora en la
instalacion de los servicios plblicos de agua y energia eléctrica, huelga del personal
de la construciora, de sus contratistas o de sus proveedores, escasez de materiales
de construccion, suspen;,an en los desembolsos por parte de las entidades que
financian la construccién del proyecto, eic., la entrega del inmueble se aplazéré por

un término maximo de cuatro (4) meses contados a partir de la fecha de entregé

indicada en este instrumento, lo cual se comunicara a EL COMPRADOR .- |

PARAGRAFO PRIMERO: La entrega aterlal se ;’Flara constar en un acta y/o

""susceptlb %«;Ie ser corregidos y el plazo
il
i ln;,{mbargo no seran causa para no

para la ejecucion de los m; 1
yad
H R

=8
recibir el inmueble. ‘\‘/
PARAGRAFO SEGUND
mayor debidamente comprobad%?

y
inmueble, o presentandose, se

_Efcl r1e€birlo sin causa suficiente, lo cual se
hara constar por escrito, éste se\tendl;a - en»tr'/ ado para todos los efectos y EL
COMPRADOR podra reclamar las Ilavés O’r'cm principal de LA VENDEDORA

Sicomo consecuencia de la negativa de EL. COMP QOR a recibir el inmueble, no

se pudieren desembolsar en las fechas previstas una o alguna de las sumas de

. ; . - J
dinero destinadas al pago del premo de compraventa, se’ causaran intereses

moratorios a la tasa maxima Iegal a partir de la fecha en que dicho desembolso ha ’
debido producirse. <

P
PARAGRAFO T\%ERO No obstante la forma de entrega antes pactada EL

COMPRADOR\renuncia a la condicién resolutoria derlvada de esta hamendo por Io 51

tanto la presente compraventa firme e irresoluble. -
PARAGRAFO CUARTO ‘COMPRADOR manifiesta que conoce que Ia entrega

de los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados del

conjunto descritos de manera no taxativa en el Reglamento de Propledad Horizontal,

se efectla de manera simultanea con la entrega de aquellos segun el acta de entrega

Papel notarial parg 1tso exclusivo e la escrifurea patlica \:/ﬁ’n tiene cosio para 2l usuario
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i 2. En |a primera Asamblea de Copropietarios del CONJUNTO RESIDENCIAL se

B‘u

" L 4
\gé/x oo

de la unidad privada promet:da en venta en ‘esie confrato.
T PARAGRAFO QUINTO: EL- COMPBA/DOR“m'a'n'ifiesta que conoce que:conformidad
con Io/prewsto en el articulo 24 de la ley 675 de 2001; el FIDEICOMISO HACIENDA
PENALISA hara entrega de los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los
bienes privados del CONJUNTO RESIDENEIAL HACIENDA PENALISA OCOBO —
PROPIEDAD HCORIZONTAL de manera simultanea con la entrega de aquellos
segun las actas co_rrespondienfé;.

La entrega de los bienes comunes de uso y goce general sefialados en este
instrumento pdblico, en las planos arquitecténicos y de propledad horizontal, que
hacen parte del proyecto en mencion, tales como zona de recreéclon y deporte vy
salones comunales, entre otros, se hara a los mlembros del Consejo elegldos en la

Ao

ﬁ,y@oc/ef general se dara aphcacron al

=

eleglran a los miembros del consejo qur . junto con el administrador definitivo,
€n caso que ya este nombrado a la fecha de‘entrega, tendra(n) a su cargo realizar la
labor de inspeccion y recibo de los bienes comunes no esenciales uso y goce

general.

des:gnaran a los miembros elegidos para conformar el consejo, o en su defecto al
administrador definitivo, quien(es) tendra(n) a su cargo realizar la labor de inspeccidn

y recibo de los bienes comunes no esenciales uso y goce general.

}/ En dicha Asamblea se procedera a fijar fecha y hora para |a dlilgencla de entrega
de zonas comunes neo esenciales uso y goce general, la cual no podra superar el

plazo de treinta (30) dias comunes contados a partir de la fecha de realizacion de la

pj’mera Asamblea de copropietarios.

4. Llegado el dia y héra de Ia ‘e/m'trega, se levantara un acta en la cual constara el

Papel notarial para uso exclusivo en la eacrihira pithliva -~ No itene costo gara 2l usuario
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estado en el que se entregan los bienes comun]gs. En dicha acta se registraran las
reparaciones que se hayan acordado ejecutar en los bienes comunes, asi como el

plazo en que deberan realizarse las obras respectivas.

\ 5. £n caso de haber lugar a reparaciones, Una vez éstas se hayan concluido se

procedera a firmar una constancia de culminacién de los trabajos y de aceptacion y
conformidad.

& " }
. . . . £ -
. Si las personas encargadas del recibo de los bienes comunes se niegan a asistir
a la diligencia o a firmar el acta respectiva, sin fundamento y prueba siquiera sumaria,

el FIDEICOMISO HACIENDA PERNALISA, Ievantagé un acta acompafada del

registro fotografico de los bienes comunes cuyo uéo le corresponda a todos los|
copropietarios, o empleara cualesquiera medios que considere apropiados para

-acreditar que los bienes coms

1en correcto funcionamiento y de
g 2 1=

conformidad con  las/#*e hdds,_ para el CONJUNTO

RESIDENCIAL. 2 AL :

sk*k}; \‘\

. Una vez surtido este proq:ed

AN
derzf"l debidamente entregadas las

zonas comunes del Conjunt? -
DECIMA: GASTOS.- I'as pa{'te S

zl
(5
] f

conformidad con lo estipulado

derechos de beneficencia y reglstre sef f{asumrdos de la siguiente manera:--————-
N{. El 100% de los derechos nota‘réla-e‘E\\pcaSIonados por el otorgamiento de la
escritura de compraventa, la constitucion de hipoteca a favor de X,LA(S) ENTIDAD(ES)
CREDITICIA(S) que financia ar\EL COMPRADOR y los que se originen por la
constitucién del Patrimonio de Familia Inembargable y la Afectacion a Vivienda
sFamiliar, seran asumidos integramente por EL COMPRADOR. _
2. El 100% de los derechos e impuesto de benaﬁcencia y reQistro que otasione| .

=
la inscripcidbn de_los anteriores actos seran asumidos integramente por EL
COMPRADOR. : St

DECIMA PRIMERA: Ri\DICACIC‘JN DE DOCUMENTOS PARA PROCEDER A LA
ENAJENACION DE VIVIENDA.- LA VENDEDORA se encuentra autorizada para

anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integrante el inmueble

materia del presente conirato- de compraventa por la la Secretaria Planeacion

Proyectos y Urbamstlca del! Municipio de Ricaurte Departamento de Cundinamarca,

Papel notarial para wuwan exclusivo en la escritura pithlica - No Hene costo para el usuarin
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al haber radicado toda la documentacitfm legalmente requerida, bajo el nunﬁero 5026

| de fecha treinta-y uno (31) de octubre dos mil catorce 12014) en cumplimiento de'lo -

dispuesto por el articulo 71 de la ley 962 de 2005.
DECIMA SEGUNDA: Que el inmueble objeto de este contrato es una vivienda de
interés social, en los términos sefialados en las Leyes 9a de 1989, 49 de 1990, 3a
de 1991 modificada por el Articulo 21 de la Ley 1537 de 2012, Ley 388 de 1997, Ley
812 de 2003 y el Decreto 2190 de 2009, y las demas norr(nas que las adicionen,

desarrollen y reformen y que el plan del cual hace parte el ifimueble tiene caracter
de elegible ----

DECIMA TE/ RCERA: MANTENIMIENTO REPARACION Y GARANTIAS.- A partir

'ponderé por la entrega de

“Fl.
areas comunes; el desarrollmde?l

kY
tdlidad o precio de Jos inmueble

pecificacienes de la obra y la
5 EL COMPRADOR declara

conocer y aceptar

R o

desde ahora se deja olaro que en lé sala d ‘ ‘ta" sce exhibié la vivienda miodelo una

/

con acabados, los cuales estaran a cargo y por cuenta de EL COMPRADOR en caso

en que este decida incorporarlos al inmueble sin que ello comprometa Ia

i-l.:"-_responsabtlldad de LA VENDEDORA ni de CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A -
5 2. En relacidn con las garantias: que LA VENDEDORA, a través,K de

CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A_, respondera ante EL COMPRADOR por las fallas
Y dentro de los términos que se sefalan a continuacién:
2.1 Inventario de entrega: En el momento de Ia entrega, EL COMPRADOR debe
vefiﬁcar que el estado y la apariencia de los elementos que mas adelante se

relacionan y si tiene alguna observacion debera dejarla por escrito en el inventario
que se_levante con el fin de que CONSTRUCTORA BOLIVAR Sl(ha_ga las
reparacicnes pertlnentes En la‘entrega se debera verificar el estado de la puerta de

entrada con su cerradura de la carpinteria metalica (ventanas), de la manija y cierre

~—

parte en las condu:lones en que seria entreﬁ‘ada y otra parte de la VIVIenrda modelo

y Papel notarial para nso exclusion e L escritura piitblica - No fiene cosfo parg el usuado
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S
de ventanas, de las escaleras, del mesén de cocina, del lavadero, de los apiaratos

sanitarios, Griferias .y llaves de Iavamanos,l lavaplatos y lavadero, vidrios,
instalaciones eléctricas e hidrosanitarias.

2.2 En el mes siguiente a la entre'ga del inmueble, EL COMPRADOR debera
formular los reclamos por el funcionamiento de cerraduras y puerta de ,,entfada,
instalaciones eléctricas e hidrosanitarias, manija y cierre de ventanas, griferias y
llaves de lavamanos, lavaplatos y Iavaéjero, aparatos sanitarios. Ni LA VENDE?ORA
ni CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. responderan ante EL COMPRADOR duando
- el dano existente en el respectivo’ elemento se deba al mal mangjo del mismo.—--—-
2.3 En el afio siguiente a la entrega del mmueble EL COMPRADOR debera|

formular los reclamos por humedades de_techo, ﬂtraclones de ventanas y fisuras de

S

] pod ‘ﬁ‘%cer efectivas las garanttas

inmueble y por lo tanto tengq“-

reparacnones por su cuenta .cdéﬁf' ) de terr:hlnoﬁhdicgdo para cada una. Cuando se

5 hiregara un manual del propietario
: ecificaciones de su inmueble y de la
misma urbanizacion, ademas de senai '_ un:c‘-'as recomendaciones para su debida
utitizacion y mantenimiento.

Conforme l}) dispuesto en el articulo 932 del Cddigo de Comercio, pasados los

tiempos enunciados en los anteriores literales, soélo se r)spondera ante EL
COMPRADOR, EQLIa estabilidad de la Construccion.

PARAGRAFO SEGUND®; Para la\atencion de las garantias, EL COMPRADOR
debe informar a CONSTRUCTORA LIVAR S.A. dentro de los plazos senalados

y a fravés del procedimiento de atencion de sefvicio al cliente establecido en el
manual del propietario. : ; ol

DECIMA CUARTA (fue otorgan la presente\escritura en cumpl:mlento del contrato
de promesa de compraventa suscrlto entre las\sartes

Presente nuevamente EL COMPRADOR, quien manifest'(): a) Que acepta

integramente la pfesente escritura y la venta en ella contenida, por estar de acuerdo

con lo convenido. b) Que acepta la entrega de! inmueble objeto de esta compraventa,

Papel motarizl pava uso exclusiuo en la escribura pithlica \:?En ftene cozto para el usuario
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- l.derivada de las obligaciones contenidas en este contrato.
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y de las zonas comunes del conjunto senaladas en el reglamento de Propiedad

p Horizontal, en la prorrata correspopdiente al inmueble. d) Que acepta el Régirrien de -

Propledad Horizontal mencionado y se obliga a cumplirle. d) Que se declara.deudor
de LA VENDEDORA de las sumas indicadas en la Clausula Sexta de este contrato
que no hayan sido reC|b|das a la fecha de la firma de la presente escritura piblica Y
que sobre la suma que sera desembolsada por LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S)
reconocera y pagara, intereses por anticipado a LA VENDEBORA dentro de los
primeros cinco (5) dias de cada mensualidad, hasta tanto se produzea la ligquidacion
definitiva por parte de la entidad crediticia gue financia la adqwstcuon del inmueble,
conforme a lo convenido en la p/ausula Sexta de este contrato. e) Que autoriza(n) a
las ENTIDADES QUE OTORGAN Eé! SL{BSIDIO para que las sumas
correspondlentes al subsidio sed

ORA Y puedan ser retiradas
por estq junto con los recuf

con anterioridad a la present'” f&

aceptacion a lo pactado en la Gilau
g) Que autoriza a LA(S) ENT
correspondiente al crédito que [e(s gado sea girado a favor de LA
VENDEDORA. h) Que con el otorgamle toide este mstrumento LA VENDEDORA y
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. déﬁ“”'cu%pllmlento al contrato de promesa de

venta’celebrado con él con relacion al inmueble objeto de este contrato, y se declara

sente contrato de compraventa.
i
I;ICIA(S) para que el saldo

satisfecho en el sentido de que aquélla cumplié estrictamente con Lq;obl-lgaclones
?/)cQue renuncia a toda condicidn resolutoria

estipuladas a su favor en tal contr

SECCION SEGUNDA e
~HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE cu /oc TIA A EAVOR DE BANCOLOMBIA-
S:A. EN UV <

CompareCIo MANUEL AN'/NIO DUAB;FE ALMON‘KETI;/mayor de edad vy
domlmllado en Bogofta D.C. —m—m——-

ciudadano Colomblano identificado con la cedula de c:udadanla numero 11. 1(7;7
expedida en Engativa de estado civil soltero por ser viudo, qmen en este acto obra

en su propio nombre y quien en el texto de esta escritura se denominara individual o

Papel notavial para usno exchsivo oo lg escrilnra pithlica - Nn fiene vosto gara el usacrio
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B : N
conjuntamente EL HIPOTECANTE y manifesto: } \k =

PRIMERO: Q{Je const\liuye HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA a favor
de BANCOLOMBIA S.A., establecimiento de crédito con domicilio en Medellin, quien

para los efectos de este-instrumento en adelante se denominara EL. ACREEPOR,

sobre el siguiente lnmueﬁkﬁ, cka\nforme‘ con el Articulo 2432 y siguienties del Codigo
‘ \

DAD IVADA. APARTAMENTO NUMERO

CUATRQCIENTOS UNO (40 DEéLA ORRE NUMERO TRES A+{3A),a cdal hace

,parte del ONJUN ©.-RESIDENCIAL - HACIENDAJ' PEN‘A/LISA OCOBO—

,/ PROPIEDAD He)RIZONT\L"%blcado en la carrera opce ‘(1 1) nufmero tréce — once

{ ; (13 -11) ?ﬁfia aotual nomenclatura urbana de Ricaurfe Cundin marca., cuyas areas,

} ‘allnderos/y demas especificaciones se_encuentran claramente determinados en la

Civil colombiano: f M

. cjausula,prlmera (1®) de la pﬂgﬂe a‘%‘ ,e§~ e;klh%t[umento publico. Al inmueble le
it 7 -
corresponde el folio de matrléjéla mmo numer@ ‘3&7-85787

PARAGRAFO PRIMERO: HN@\!*&
e

e_;,_gzlon de areas, cabida vy linderos
descritos en la prlmera partg; d )

/

to/_g hipoteca recae sobre cuerpo
o :

e & 8
b Za f o ﬁ

o T o it s
T e B %

cierto.

sometido al Reglmen ‘de Propledédgﬁa G\l:l{al 60n el fleno de fos requ13|tosjigales
segun esc/;tura publ:ca umero dos,i Iﬁqu'hlento/s/trelnta y ocho (2538) de fecha
cuatro (4) d/Mayo de do il quince (2015) otorgada en la b:lf,otana Trece (13) de
Bogcta D.C., aclarada medi e escritura ptblica niumero cuatro mil trescientos

cuarenta y dos (4342) de fecha diez (10) de Agosto de dos mil quince (2015)
~debidamente regts{ da

s en el folio de matricula lnmoblllarla namero 307-85243 de
la Oficina deﬁeglstro de Instrumentos Publicos de GIRARDOT.
SEGUNDO: Que EL HIPOTECANTE en su condicion de constituyente del gravamen

hipotecarioc contenido en esta escritura actla para el efecto solidariamente razén por

la cual todas las clausulas y declaraciones que ella contiene lo obligan en tal caracter
de solidaridad

TERCERQ: Que el inmueble que se hipoteca por este instrume;nto fue adquirido por
compra hecha a FIDUCIARIA DAVIVIENDA 3.A. como vocera del FIDEICOMISO

HACIENDA PEN@\{I}SA NIT. 830.053.700-6, Mediante este mismo instrumento

}Horizontal Elxedifcio conjunto

Fapel notarial pora wsn exchustuo en la egerthura pixhlica - Wa ffene costo para el usuario
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publico, el cual aparecera debidamente registrado en el folio de matricula inmaebiliaria
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‘|numero 307-85787 ‘de la Oficina de Registro " de “Instrumentos ' Pablicos de
GIRARPOT.

s
CUARTO: Qde con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecaric de
vivienda individual a largo plazo aprobado por EL ACREEDOR a EL HIPOTECANTE
por la cantidad de DOSCIENTOS SEIS WMIL DOSCIENTAS TRES UNIDADES DE
VALOR REAL CON SIETE MIL SE6/|ENTAS CINE:/UENTA DIEZMILESIMA@ ,
UNIDADES DE VALOR REAL (2067203,7750 UVR), (en/d,elarTf \UVR) que en la

fecha de \expedlcmn de la carta-de aprobacion del cr‘ei:l‘l/to equivaler a [a suma
de: CUARENTA. Y SEISZMILLONES DE PESO.é $§§£Uﬁ.00q,oo) MONEDA
CORRIENTE, que sera pagada dentro deé\%%lazo de =Le\ir'1\te (20) ahios ef,l doscientos

cuarenta (240) ‘cuotas mens era—dn-rhes después del

I}lbre tam&%ﬁ toda clas de obllgaclones que EL

é’ térfgldo o contraiga en el futuro__,
3 G

teka es abierta y sin limite de

cuantia, la misma garﬁntlza a EL H ol!amente el crédito hlpotecarlo

indicado en esta clausula y sus |n
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otra unidad que la sustituya, ya causadag%fo\que se causen en el futuro a cargo de
I-EL HIPOTECANTE conjunta, separa’da, o individualmente, y sin mnguna limitacion
respecto a la cuantia de las obligaciones garantizadas,; sus intereses, costas, gastos
y honorarios de abogado, bien sean directas o indirectas, y por cualquier concepto
adquiridas en su propio nombre, o con otra u otras firmas, conjunta o separadamente,
7l ya se trate de préstamos, descuentos y/o endosos o cksién de instrumentos
negomables o de creditos de otro orden, de garantias bancarias, de avales de cartas
de credlto de sobreglros en cuenta corr:ente tarjetas de crédito, o de cualqwer ofro
genero de obligaciones; ya consten en pagares, letras de cambio, cheques,
certificados, notas débito o enéualquier otro documento comercial o civil, girado,
aceptado, endosado cedido o firmado por EL HIPOTECANTE, individual o
conjuntamente, con otra u otras personas o entidades y blen se hayan girado,
|endosado, cedido o aceptado a favor de EL. ACREEDOR directamente, o favor de

JPapel nmotarial para uso exclusiva eA la escrituva piiblica ~ No tiene costo para el uauaﬁj,
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propiedad, lo posee real y materialmente y lo garantiza libre de todo gravamen,

'hublere lugar a el!o d} que se compromete a entregar a EL ACREEDOR la primera

un tercero, que los hubiere negociado, endosado o cedido a EL ACREEDOR,;O que
los negociare, endosare o cediere en el futuro p%)r» cualquier concepto; esto es, poi‘
valor recibido, por valor en garantia, por dacién en pago, entre otros, y aun sin la
intervencién o contra ia voluntad de El. HIPOTECANTE. Esta hipoteca garantiza las
obligaciones en la forma y condiciones que consten en los documentos
correspondientes y no se extingue por el solo hecho de prorrogarse, cambiarse o
renovarse las citadas obligaciones, continuando vigente hasta ja cancelacién total de
las mismas.

QUINTO: Que para efectos exclusivos de determinar los derechos notariales y de

registro a que haya Iugar se fija la suma determinada en la clausula anterior; valor|

ﬂ__‘- monto del/ redito hipotecario de vivienda
O wgf* IgﬁTE Para el efecto, con este
& .,._-r‘
45'; %T@dlto hipotecario expedida

":"Ji‘fi"c'amon alguna del caracter de

que corresponde en pesos coiomblanos

pp ente garantia.
f.;por;bl Articulo 58 de la Ley 788 de
A Iugar EL HIPOTECANTE certifica

,' 58 fectlvos de créditoes que estén
e, e s@§ / 9
garanfizados con la presente hlpotecgf stmtas

adicionales al crédito hipotecario
de vivienda individual a largo plazo & gﬁé':séahace referencia en este instrumento.—-
SEXTO: Qup declara ademas: a) Que la presente hipoteca comprende sus mejoras,
anex:dades construcciones, frutos y dependencias y se ex iende a todos los
aumentos que reciba, asi como a las pensiones e indemnizaciones, conforme a las

leyes; b) que el inmueble que por este instrumento hipoteca, es de su exc:[uswa

limitacidn al dominio, demandas civiles o circunstancia que Io ponga fuera del
comercio o limite su negociabilidad. En todo caso EL HIPOTECANTE saldra al
saneamlento en los casos de ley; ¢) que seran de su cargo los gastos e |mpuest05
gue cause este gravamen, los gastos de escrituracion, los de su cance[acmn las

costas de cobro de cualqmer obligacién que con este mstrumento se garantice si

copia de esta escritura de hipoteca y un folic de matricula inmaobiliaria expedido por

. j s ||'
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’ la respectiva Oficina de Reglstr(; de In:ﬁ;umentos Publicos correspondjente al
“inmueble” hbpe’tgado ‘en que conste la inscripcidn del gravamen a satisfaceiéon de EL
ACREEDOR, en un término maximo de noventa (90) dias habiles contados-a partir
de la firma de la presente escritura; e) que en caso de pérdida, destruccion, deterioro
o sustraccién de la primera copia de esta escritura, EL. ACREEDOR a través de su

representante legal directamente o a través de apoderado especiai debidarmente

Re'd 5

( constituido para el efecto, deberé‘ solicitar la expedicion de una copia sustitutiva con
la constancia de que presta igugl' mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de las
obligaciones que en ella consten; todo de conformidad con lo dispuesto en el Articulo
81 del Decreto 960 de 1970, el Articulo 43 de la LLey 1395 de 2010, en concordancia
con el ?ACUIO 617 Numeral 8 del Codlgo %‘neral del Proceso, oTé?normas que las
modifi sustituyan.— i L : =
{Que para amparar Io : ncendigfy teéfremoto y demas segufo§/
: HEL Né%REEDOR asi, como el riesgo

: /f:;cé;nﬁ'atar con una compaiia de

—
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vigentes por el termlno de la ob]lga

a pagar las prir

as de seguros C.Q_r

de seguros, faculto a EL. ACREEDOR para que realice el pago de las primas: e !
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correspondientes. En tal evento acepto expresamente que dicho valor me sea
cargado por EL ACREEDOR obligandome a reembolsar ql pago a su favor. Si al

~J momento de hacer el pago de una cualquiera de las cuotas mensuales en la fecha

10371AWASaUWWUSE

=y "'Jre"spectiva, he incumplic!o la obligacion de pago de alguna de las primas de seguros,
‘el valor pagaicy{e dicha cuota se imputara primero a la solucién de tal(es) prima(s).
PARAGRAF SEGUNDO: Si perjuicio de lo anterior, EL. ACREEDOR esta

faoultado mas no obllgado a contratary pagar por mi cuenta las primas de los seguros

03/0772015

a mi cargo, en caso de que no lo haga directamente en los términos de esta clausula.

y

En este evento, me obligo expresamente al pago de las primas de seguros en favor
del EL ACREEDOR.- ' -
PARAGRAFO TERCERO: Si EL HIPOTECANTE no pagare las primas que le
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conceptos en los eventos en que EL ACREEDOR haya ejercxdo la facuitad de

correspondieren por concepto de seguros, néﬁ implicara para EL. ACREEDOR
ninguna responsabilidad por no hacer uso de la facultad consignada en la presente

clausula.
OCTAVO: Que EL HIPOTECANTE autoriza a'EL ACREEDOR, para acelerar o exigir
anticipadamente cualquier obligacién a su cargo, sin necesidad de requerimiento
judicial o extrajudicial alguno, ademas de los eventos previstos en los respectivos

titulos de deuda, en cualquiera de los siguientes casos:

a) Cuando incurra en mora en el pago de alguna de las obligaciones a mi cargo en
favor de EL ACREEDOR, derivadas del crédito hipotecario de vivienda individual a
largo plazo, aprobado por EL ACREEDOR z EL HIPéTECANTE b) Cuando incurra
en mora en el pago de cualquier otra obligacién de crédito a mi cargo en favor de EL
ACREEDCR; c) Cuando ocuy %

prever el mcumphmentq\dé‘l o go cfel G

At

az;rgm'*r l

=l

de orden patrimonial que haga

0; d) Cugnd@i‘«haya inexactitud o falsedad

de los documentos presentadgscafE 5 "ED@R);%ara obtener la aprobacu:n y/o el

'ndo exista perd|da o deterioro del

d
causa, de manera tal que, de acuerd’o%"ms‘::\\\;ivaluo reahzado por un perito desugnado
por EL ACREEDOR e inscrito a la Lonja de Propiedad Ralz)_a se concluya que la
garantia no sea suficiente para{sjgguridad de |la deuda y sus accesorios; g) Cuando
EL HIPOTECANTE no de al(los) crédito(s) otorgado(s) por EL ACREEDOR, ia
sdestinacion para la cual fue(ron) concédido(s)' h) Cuando (i) no contrate los éeguros

tanto de incendio y terremoto como de \nda qué/deben expedirse a favor de EL

ACREEDOR para_amparar los riesgos sobre eI bien hipotecado, asi como & nesgfc;

de muerte de EL HIPOTECANTE; (ii) se produzca la termlnamon de los mismos por

falta de pago de las primas, o no los mantenga vigentes por cualguier otra causa o

(i) no reembolse las sumas pagadas por EL ACREEDOR denvadas de estos

contratar y/o pagar por mi cuenta el valor de las primas de los seguros a que estoy

obligado; i) Cuando incumpla la obligaciébn de presentar la prlmera copla de la

Fapel notarial para uso exclusion en Lo esrcritura piitlica - No fiene cosfo para el usuario
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escritura publica de hipoteca gue garantice el crédito hipotecario, debidamente
‘inscrita'en la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos correspondiente junto con
el folio -de matricula inmobiliaria en el que conste dicha inscripcién, dentro-de los

noventa (90) dias siguientes habiles contados a partir de la fecha de otorgamiento

de esta escritura; j) Cuando incumpla la obligacion de presentar el folio de matricula = :
inmobiliaria en el que conste la cancelacién del gravamen hipotecario vigente a favor U:-j ' i

’ - de terceros, o en general cualquier otro gravamen o limitacion gue recaiga sobre ef ;: 7
é inmueble dado en garantia, dentro de los noventa (90) dias siguientes a aquél en que Ei/

'_—g se efectle el desembolso del crédito garantizado con la hipoteca, si es del caso; k) :i;

Cuando llegare a ser (i) vinculado por parte de las autoridades competentes a i

cualqu:er tlpo de lnvestlgacmn por dellto de narcotraflco terrorismo, secuestro,

2z i

tanus g hocumemios

i

jf

o

) ‘p"a m‘énto del Tesoro de los Estados

ég/las’iautondades competentes en

o+

selusive e oying Do e

eﬁfof autonzo a la entidad piblica
adquirente o beneficiaria a cuanU|er"t|tqu ;y por cualquier razon, para entregar t :
directamente a EL. ACREEDOR el valor de la indemnizacién, hasta concurrencia del l
total adeudado, de acuerdo con la liquidacion que hiciere EL ACREEDOR; m)

Cuando incumpla cualquier obligacién contenida en la presente escrltura a cargo de

2
=
5
=
=
=
=
E
=]
5
R
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EL HIPOTECANTE, adquirida individual, conjunta, o separadamente n) Cuando

10372ESAWASaUWCY

incurra en otra causal establecida en la ley, sus nhormas_reglamentarias, o

aT26839817

disposiciones de autoridad competente, para exigir el pago de las obligaciones a
cargo de EL HIPOTECANTE, amparadas con la presente hipoteca; o) Cuando el

£

61/07/2015

bien dado en garantié se demerite y deje de ser garantia suficiente por cualquier
causé o es gravado 6 enajenado en todo o en parte sin previo avi§2£orescrito a EL
ACREEDOK. ]
NOVENO: Que la h!poteca aqui constituida estara vigente mientras EL ACREEDOR

no la cancele y mientras exista a su favor y a cargo de EL HIPOTECANTE cualqmer

JPapel notarial para pyso exchesivo en la escritura pithlisd - No tiene costo para el usuario
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obligacién pendiente de pago.
DECIMO: .Que la presente hipoteca no modif;iice_l. altera, extingue, ni nova las
garantias reales y/o personales que con antelacion se hubieren otorgado a favor de
EL ACREEDOR, para caucionar obligaciones a cargo de las personas cuyas deudas
se garantizan con esta hipoteca.
DECIMOPRIMERO: .Que EL HIPOTECANTE acepta desde ‘ahora con todas las

consecuencias sefialadas en la ley y sin necesidad de notificacion alguna, la cesién,

endoso, o traspaso que EL. ACREEDOR realice de la garantia hipotecaria otérgada
en desarrollo del presente instrumento, de los créditos y obligaciones a cargo de EL

HIPOTECANTE, amparados por la garantia hipotecaria, y de los contratos que

celebre en relacion con la admlnlstra on del inmueble ob}eto de la garantia

sin necesidad de cesion, a‘%‘iﬁ ‘£a| algu : caractel:e%benefmarlo a titule oneroso,

de las polizas de seguro, tantb' : errE/'n to .como de vida que se expidan

JSrig sgb sobre el bien hipotecado vy la

'ﬂ’

normas legales \ngentes s:empre y~

647 EL HIPOTECANTE haya cumplido todas
[as obhgacnones para con EL ACREEDOR, exigidas Y necesarias para el

ACREEDOR, la prormrata correspondle’

perfec:cnonamlento de) ‘crédito, incluyendo pero sin limitarse, a Ia}} firma del pagaré, el
pPago de gastos legales y seguros entre ofros.

DECIMOTERCERO: Que en nlngun caso por razon de la constitucién de la presente
hipoteca, EL. ACREEDOR estara obligado con EL HIPOTECANTE a la entrega de

sumas de dinero en desarrollo de contratos de muf‘6 niala promesa O compromiso

de celebrar con este ningdn tipo de contrato o a desembolsar recursos a favor de Elf
HIPOTECANTE En desarrollo de lo anterior, EL HIPOTECANTE reconoce
expresamente el derecho del EL ACREEDOR para celebrar a su dlscrec:|on

cualquier tipo de contrato con EL HIPOTECANTE, o realizar cua!qmer desembo[so

/
de recursos en de€sarrollo de contratos de mutuo, o cualguier otra clase de contrato

sin que en ningdn caso haya lugar a cons;derar que fas obilgac:|ones que asuma EL

Papel notarial para uso exclusivo e fa eacribura pﬁhlira\:/ﬁn frere costo para el usirario
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