. REPUBLICA DE COLOMBIA
EPARTAMENTO DE SANTANDER

Doctora SR

ANGELA YOLIMA SANCHEZ &@U NA
NOTARIA PRIMERA

Copia de la Escritura No._*°’
Fecha: Jurio 19 pe 2019 _
Clase de Acto: _zzcramerto pe r{}_:z._{j;_b*mrm HORTZOWSON,
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Carrera 10 No. 10-25 San Gil / Local 102 - Teléfono: 724 1459 - 723 5633
Email: primerasangil@supernotariado.gov.co
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23 MATRECULA INE\FOB‘LIARIA 319-2{9?'8

& "-UB!CACtON DEL INMUEBLE: SAN GIL SANTANDER

he e Sk9 = 07 =

FECHA DE OTORGAMEEN TO: JULIO 18 DE 2.013
NOTARIA PRIMERA DEL CERCULO DE SAN GIL-- SANTA\!DER
SUP:RENT::F*DENC!A BE NOTAR*ADO Y REGISTRO
: FORE‘J‘EULAR’O DE CAL {FICACION.
CODIGO NOTARIAL 686?90801
DATOS D‘:L INMUEBLE. -
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.CEDULA CATASTRAL NUMERO: 0‘0003“8004‘7000 -

----------------------

URBA‘\!O S e ,.--,.-- '."---._- -'RU
NOMBRE O DERECC!ON PEATONA

-----------------------------

umERo 29? ’35- LOTE NUMERO 11
o e ; GET
URBANIZAGION VILLA DEL ROSARIC 'ZANA UNICA.-

_ Escntura Dia Mes Afio Notana de Orlgen - C:udad

= 2019 Pr:mera ' San Gil'- 222 R
NATU RALEZA JURIDICA DEL ACTO

------------------------------

DEL. EDIFICIO "’MONGUI” £

-----------------------------------

l:“‘ERSQ%’\!J"&S» QUE INTERV!EN:N EN EL ACTO:
IDENTE:—ICACION CO‘WPARECIENTE

e T R R T S,

——._-----u—._----—--‘---"- --------------

'-"-GLORiA MONGUI DE OSPINA C.C. No. 37.886. 359 DE SAN Gh.; R et -

En la cmdad de San.- Gil Departamento de Santander, Republ:ca de Colombia-

a los DIE&-II\«UEVE ---—( 19 ) del ‘mes de JUT I0 === dei ano dos il

-'._'diecmueve (2 019) ante mi ANGELA YOL!MA SA'\JCHEZ ACUNA Notarla

anera del C;rculo de San G|! compa recio: GLORIA MONGL»S D,_ OSPNA mayor
de edad dommmada en el Munlc:pio de Socorro Samander enla ca‘Ie 178 namero
8-27, de estado Civil soitera por dxvorcto s:n umon man tal de hecho xden.:s cada con
la Cédula de cnudadanla No 37 886 359 expedida en San G:I teiéfono ndmero

" PRIMERO: Que es propietarta del-s'lgweme bzen mmuebi LOTEMUMERO ONCE™ "

CODIGO: 168. CONST!TUC!ON RFGLAMLNTO DE PROPIEDAD HORiZONTAL

3188012883 Vi c;c:thdad economc:a pensuonada qu1en obra en su propio hombre, -
-1 manifesté: - --- : :

T orrvrd v doeial srmuwer e whoeliveaiarer oer Do s e fares swdbfifee . Tifer Chmarm mo o smermoe ol 2o crmm e o
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! Licencia de Construccion No 517’6 del 02 de Mayo de 2. 019 emanada de la

__.Secretarla de Control Urbano e Infraestructura del Municipio de San Gil,

CONT. ESC. No. 1877DEL1SDEJULK)DE2019 s HOUA 2-- -
f.- Resolucion No. 200 33 094 2019 de fecha 01 de Abril de 2. 019 y su respectiva

Santander donde . se aprueba el proyecio para la Licencia de Construccaon en las

modahdades de Modmcacron 2 Dlanos aprobados, reconocimiento de un eegundo'
p;so y la amphacnon dei ai tillo, de una vivienda Multifamiliar de dos pisos Y g
altillo, conformada por dos unidades reStdenCIa*es para vivienda de Interes 80013! i

V.S, predio ublcado en la peatmai 2 No 29 -35 Lote No. 11 Urbamzao:on Villa |

del Rosario Manzana Umca del MUﬂlC!plO de San G1

Santander e
MEMORIA DESCRIPTNA DEL EDiFi

UNIDAD NUMERO UND (Apto 101) Ubicado en el primer piso del edificio y se

identifica en la puerta de enirada con el numero 28-39, de la Peatonal 2, actual

nomenclatura urbana det mumcip(o y consta de: PRIMER PISO (3) tres aicobas
: - (1), una sala, (1) un comedor (1) una cocma un (O‘i) pa’uo de ropas; 'y dos (02) _
“"'oanos Dispone de un area pri vada de 86. 30 metros cuad: ados y un coeflclente de.f .
'_copropsedad del 40. 34% Esta umdad se destma para uso resndenmai

U\HDAD NUMERO DOS (Apto 201) Ub.c:ado en segundo plso del edlfIClO V- se.- )
| '1de'1t|’r"ca en la puerta de entrada con eI numero 29- 35 de la. PEATONAL 2 Actuai G

nomenclatura urbana del muniCipIO y cons a de: dos, (2) alcobaa una (1) saha un

(’l) comedor una (1) cocma un (01) pa’uo de ropac y un (01) bano Dispone de

un area Duvada de 42 85 metros cuadrados y un coeﬂcxeme de coprooludad del -}

19.94%. Esta. umdad se desttna para uso res'denmal -
UNIDAD NJMERO IRES_'_(Apto 202) Ubicado en ei segundo y tercer niveles, del

CIO  “MONGUI" UBiCADo‘ EN LA-
"URBANIZACION VlLLA DEL. ROSAREO:; DEL ’\4UNlCiPlO DE SAN GlL- —--- -
El edithIO se encuentra UblCE!dO en la PEATONAL 2 No. 29 35/39, - actual-
‘:"-f_ﬂomanciatura urbana del mumcxplo de San Gn se constituye por el presente'-

‘reglamento en tres (03) unldndes y tres (03) niveles de promedad prwada asi: - - -

- f Visto Bueno para’ propledad horuzontat No 200- 21 2 092 20 19 emanada de la et

'Secreaana de Control Urbano e inrraestructura del MUQICipiO de San Gll

T ——

1082200PPHAPEQHN

25-04-19

!a puerta de entrada f*on el ﬂummro 29 Bb de ia =l
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-PEATONAL 2 _Acruzai nomencla’tura ‘urbana. del municipio y.consta de SEGUI\DO
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CONT. ESC. No. 18?7 DEL 19 DE JULIO DE 2 010 HOJA 3----

respecuvas cajas de mspeomon Y conectado al sistema urbano que pasa por &l
sector. La red hidraulica y de energia eiectrlca se construyo de acuerdo-con las
- normas Y espeorficac;ones tecmcas establecidas para ef efemo por la empresa de

acueduvio y la e$ectr|f1cado ra de Santanaer se abasfeceq %as redes urbanas y

proveen al sector donde se Iocahza el edificio “MONGUI".

Cada una de- Ias unldadcs p"wadao en que se constituye el edificio “V!ONGUI"

| ERET
- posee sus propios -contadores para. contabilizar en forma separada e /' = %

.. et
»E. .| independiente y por cada unidad los consumos de enﬂrgta eléctrica y acueducto. | = N
: ‘ :

Q

PROYECTO DE DIVIS[ON DE LA PROP]EDAD DEL EDIF‘CIO “MO'\!GUi” DEL
5 jl’\/IUE\IICIF-’iO DE SAN GIL:

El Edificio ‘MONGUi” ubzcéd'o‘”eh ia PEATONAL 2 No. 29- 35/39 actuat"
nomerrclatura urbana de! Munumplo d.._.._« 5

nientos del arching wotarial

_'an GII se construyé en TRES (03)
unidades o plantas sobre un l_oLe. de/ta_r_ gle) de forma regular de acuerdo con el
] T I : i i

snguwnte cuadro de areas:

i
'

PROP!EDAD HOR{ZONTAL ED! 1C10 “MONGUY”

ifilica e Qolonb

S0 16 S0 A6 GERQgI

: Hapel "nhinrizi.ipnru s gxelisivo b:__n_;'pin'a de pscrituras piiblicas, cerlifi

¥ AREA.LOTE 88.40 M2-
= = . _
& 5 .
/' IAREA EONSTRUIDA  |AREALIBRE
PRIMERPISO o e o armamp| o o 74 -
SEGUNDO PISO: %2 7 27 -85.20 M2 kv g
ALTILEG i el o o San oM LS g 2 2
161l S8 21044M2| . 110am2|’ .
. e EES
g[;ae:.{grmﬂ\’c'al](

A errvnl svedornfud svers avaer paelirz=Tirer = lo seesfhimes withiTes o Bfe $8nms reate svoes ol semaroanter



COEFICIENTE -

| | TOTAL AREA PRIVADA

OTAL AREAS PRIVADA!
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Repnblica iz @imﬂmﬁrﬁm

E 213.92 M2
| ZONA COMUN PRiMERPISO,_) - © 20 M2
S 1 ZONA COMUN SEGU‘\]DO PISO | 548 M2 _
o | IOIALZOE\ASCOWUNES o e 7.56{_\/12__ S e E’E z
'E f% 13 Se deno*mnan bienes comunes en el ednﬂcno \AONGUI” el objeto de este : z
' % % e i reglamen*o de domm;o mahenable e 1nciw151ble de todos ios duenos del Edificio los ’;l i
E E ; necesarios para la ex1sxencza segundady conservacaon del mmuebte y los que | =
&= % ’1 permltﬂn atodos y a cada uno delos pro‘ !etanos del EdlfiClO eluso Yy goce de su E %
@ :5; 1 Umdad privada y. solo temﬂndo como itante fos derechos que sobre esos E %
‘N ;Z_ \: mismos servicios, mstalacxones y aréa _nen los demas propietanos tales como: *1 %
@ % el suelo o lote de terreno sobre el cua s'é 1evanta el Edificio, ios cnmlentos los . i g
%3 ;3‘ '_ 3 muros de contencion, las coiumnas los muros de carga, piaca de entre plSD es \ : %
L‘t;"f, :2 % deczr todo 1o que para el EdlﬂCld“MONGUl represeme estructura portante y Il %
"-m '_% ademas la fac'nada las® mstaiacmnes generales para el aCLeducto energla 11 =
\%n % electnca etc. En todo caso se enterderan por. BIENES ‘COMUNES para el 11l
=¥ edificio * MONGUE” lo. demido como tal por la ley 675 de 2.001 y demas-normas \
|

&

i que Io oonststuyen moquuen o dlsposmmnes concordantes Los derechos de

. Papel aelacal

e cada propzetano sobre Ios blenes co*nunes es lnseparable dei domimo uso y goce :

1 transferenc;a gravamen demanda arrendamxento etc del mismo, actos que no
_:'__‘podran separarse en re'.acmon con tales blenes dela Umdad ada cua'. acceden Se .
denomman BIENES DE PROPiEDAD PRIVADA"'en el edn‘tc:d “MO\IGUI’ los

10RIQEMHQPRHAA

1
| de su unidad prwada 2 s1e*npre se entenderan comprendidos en toda-i"
: |
!
i
i
1
\

espaclos completamente dehmltados y suscephb':es de aprovechamlemo en forma\“

1
g
separada e mdependlente con los elementos arquitectonicos e instalaciones ce i,
toda clase aparentes o no que estan comprendxdas dentro de los limites y que 1
sirven exc\usnvamonte ai propletano de la umdad y su respectwas vias de-acceso,
exceptuandose !a estruc:tura portante muros lelSOFIOS con mmuebles colindantes

“ocon partes’ comnes. Los bienes de PROPIEDAD PRIVADA enque se divide el g

Y 108
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ina, un (01) patio de ror

| 86.30 metros cuadrados y un cosficients de copropiedad del 40.34%: Esta unidad

| se destina para uso residencial.  ———mtemremme

N

1) corredor. Dispone de

un coeficiente de copropiedad- del
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CONT. ESCRITURA No. 1877 DE FECHA JULIO 19 DE 2019.---HOJA 5

\REA
CONSTRUIDA

AREA LIBRE _

)= -\._PR!MER PISQ = wr 81.28 M2 +7.412
| secuNDO PISO 85.20 M2 300l
ALTILLO 43.96 M2 0

EhroTaL L T e

© 11.04 M2

- | AREAS PRIVADAS COEFICIENTE

UNIDAD NUMERO UNO APTO 101 |

|AREACONSTRUIDA.

| _?.9.-.18 Mg] o5

S ERRERLIBRE -

TOTALAREA PRIVADA

.86.30 Mz'].' Sh i a0Ba%)| - |

UNIDAD NUMERO DOS APTO 201

AREA CONSTRUIDA .~

| o 3.8._7_3_.[“2

i

|} TOTAL AREA PRIVADA

AREALIBRE |- =0 it

Lol seo Ml

fl265 M2 RS g G I

_..‘

10825A3QEMHAEPPH

(aci";enas.a. HL08305H0  25-04-19

o 1~ FONPDIIS SIS SR, |

s am e arsrlammtacen v Do e e deraee wiEhlToer

m

i

HIHEIR 1R

T

o4

N
]
B
b=
o

Aalibl

voen 76-06-19

o

T

£
e ]
r g
.t
1

{0gasEd0oMOat

L T T N B et bt



| en general ¢

municipio  de

Santain_de_r-,- Repu _

| fuerza obligatoria’
-] horizo ntal como para: I

_personas que usen y
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CONT. ESC. No. 1877 DEL 19 DE JULIO DE 2.019 HOJA 6- - - -

En toda operac;on que tmohque Lraspaso de dominio de las un:dactes o cualquier

fitulo- de uso y goce de las mismas se entienden incorporados los derechos sobre
_;-ios bienes comunes asx como las normas contempladas en el presente =
Reglamento. CAPITULO PRIMERO.- "NORMAS LEGALES SUPLETORIAS: _

DNl 55
a2

'Santander Republic:a de Coiombia ublcado en la P:ATONAL 2 NO.28- 35139

= -Artlcu!o ’i-Todas Ias sftuac:lones no previstas en’el presente regiamento se _
iy resoiveran de confolmdad a las disposiciones legales en el siguiente orden de | =Z=<
= . prelacion. A Por la Iey 6?5 de 2001. ---B.- Por la ley 675 de 2001y por el capxtulo : % ; g
: g_ ; iH titulo 33 del libro cuarto del cod:go civil. -—C.- Por las dtsposmones legales ..:-:-: ;;'g
% % aplicables dxrectamente por anaiogla que estan c:ontemdas en el cod:go civilyen - 2 &
Q § =gl codigo del comerc&o Y en ias demas dlsposmloncs concordantes o] reformatonas_.. =
_;E} {% de taies obras. ——————D Ademas por Ias resolucmnes que adopte la asamb lea de %ﬁ
g : % copropietarlos siempre y. cuando estas 'dic:ten con el ileno de los requls:tos' E
\ ‘éi? . . é legafes prevnstos para el efecto de este: r "mento - —--Forman parte integrante de : g
P = E{ 'este reglamento —— A- Plano. arq.mect _ "100 dﬂ la Ed.ﬂcac Ol B Proyecto de E
ﬁg '—% : leiSlon de la - propiadad —---~C Memona descr:ptwa dei ednﬂcno --—--' Dt _' %
aiﬁ % Espemﬂcacxones Generales de Ia cons‘cruccaon exxstente ------ E Cer‘zﬂcado 0 it E
:f':' ' " ‘boletin de nomenctatura _ - E
vl CAPITULO SEGUNDO -TIT ULO DE Dommso DE (A PROPIEDAD Artlcuio S B ks, .
%ﬂ % edxﬂcm “MONGU”, ublcado en el munump:o de SAN GIL, Departamento de

- actual nomenclatura urbana de este mummp!o es de propiedad excluswa Junto :
.| conla posesnon m‘. Ler:al sobre el Iote de terreno sobre el cual se levanta el e_uftmo -
“MONGUI” de la sefora: GLORiA MONGUI DE OSPINA mayor de edad, veoma :

de San Gil Santander ldenilﬁcado con la cédula de c;udadama 37 886 359 en-_-_-__- -_"
3 este acto obra en nombre del edn‘}cto “MONGUI qunen adqwno el mmueble "

10821PPHAREQHNIMGL T

medlante regocaao:on que consLa en ia escr 1tura pubhca numero 140 de fecha 07
de Febrero de 2019 o‘iorgada eﬂ la No‘tar;a Unsca del Cnrcuto ‘de Giron,

25-04-19

Santander deb:damen’ce registrada en la oficina de :nsxrumentos publicos

seccional San Gll y baio Ia matncula mmoblhana i\lo 319 27’9?8 del mumcnp o de
San Gil. : :

-_ CAPITULO TERC‘ERO DE"'EF’M?NAC!ON DEL !NMU:BLE Ar‘tlcu!o 3 EI

cadéna 54, eSS
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{ un drea privada d
9. 9:% Esta umdad
r‘cr'_ zona '




oreih S

T {8

el &
oy e
R
AT

&

A30608D4337

el o i = %
Ca327804743

| CONT. ESCRITURA‘ No. 1877 DE FECHA JULIO 19 DE 2019.---HOJA 7

/.

EN 7.09 con el lote 8. OCCID&:NTE en 6 14 con el lote 12.--
UNEDAD NUMERO TRES (Apto 202} Ubicado en el segundo y tercer niveles, del

“edificio y se identifica en la puerta de entrada con el numero 29-35, de la

: PEATONAL 2. Actual nomenckatura urbana del municipio y consta de: SEGUNDO
NIVEL una (1) a.coba una (1) sala, un (1) comedor, una (1) cocina, un (1) bafio y .
una (1) escalera que lo comunica con el altillo. TERCER NIVEL O ALTILLO dos
t (2), aicobas un (1) bafo, un (1) patlo de ropas y un (1) corredor. Dlspone de un’

=ik area p"ivada de 84. 97 metros cuadrados y un coeﬁmente de copropiedad del-

=
.2
ey
=t
E
=,
2t
c@ -
B
= H
=B
er S
=

Bepuldica de Columb

(23

! ','Jil;lt.l natnrinl pora use carlnsiug Dr'mpinsj;jn :'snili_u_._iu puihliz;c-._:mi[_ir_a'

39. 72%. Esta umdad se destlna para uso res;dencuai ‘EN- SEGUNDO N!VEL

i

b BT

i '\-Eai;%ngsalaleaaieai

|

i@n_ua

- NOQTE en 6.80 metros con la peatonai 2 SUR: en 1.17 metros con zona comun "

del edificio, (escalera) yen 563 metr'

- con ol apto 201. ORIENTE: en 465 '
metros con zona comun del edlflCIO (e alera) Y en 1.25 meu‘os con el lote 8.
OCCIDENTE en 6. 86 meLros con el io

.__emrepxso que Io separa dei altilio - DOR EL NADSR con la placa de entrep1so que <

2.~ POR =% CENIT con ia placa de .

) Sa:para del primer pISO EN TERCEC{ NIVEL NORTE en 6. 80 metros con la 2
pea‘tonal 2 SUR: en 6.80 metros con vacao hacna el segundo nivel.- ORIENTE: en

| 6.04 metros con el iote 8. OCCIDENTE €ne6. 04 metros con el lote 12.- PORGEE:.| -

'CFNIT con cubler’fa en teja de barro.- POQ EL NADIR con la placa de emreprso
que lo_separa del segundo p:eo i :

CAP!TULO QUINTO DE LA PROPIEDAD COMUN

W

'__-Articulo D Son bienes de promedad comun los relacionados anteriormente endatti s
division de la propxedaa del edn‘:o:o “MONGUI" y ademas la fachada del edificio Yoot

todos' los elementos que constﬁuyen cicnacnon necesaria pdra el funmonam:emo _
:general dei edlfICIO Al:tsculo 6 La desunacnon uso Yy goce de_los bienes comunes :
se determma por su ublcac:ion por lo d:spuesLo en el presente reglarnemo y las
dlchSiCIOI’IES ‘(omadas por 0s organos de la Admimstrac;on defa copropledad de
Conformzdad con sus respecuvas atnbuc:ones --Articuio 7.- Los bienes comunes -
de uso excluswo no necesanos para el dus{rme y goce de los bienes de dominio
particular, y ers general aquellos cuyo uso commat i.matana el libre goce y _disfrute

: de un bien prwado tales como azoteas ClJbiEErtaS paLIOS intericres y retiros,

1082201HPPHAEQHM

«|- podran . ser- asngnados de manera exclusiva a los propietarios - de -los- bignes < kgt
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honzontal deberan expresar en forma clara y precisa los cntenos de ponderacnon

PARAGRAFO.- El referldo valor inicial no necesariamente tendra que commdzr con

unidad: y el coeficiente de copropledad asi: -

| PROYECTO DE DIVISION DE LA PROPIEDAD DEL EDIFICIO “MONGUP DEL =
MUNICIPIO DE SAN GIL.; = Edlficxo'“MON_GUI” ubicado en Ia PEATOI\AL 27

'-"NO 29-35/39, actual nomﬂncia’tura urb
-en TRES (03) unidades o piantas sobr'

F’ROPIEDAD HORIZONTAL ED!FIC!O "MO\IGUI” :

A . e i m m mn — —— fn —— i —— — — ——

i ¥ T - . = e - T

y 1a destmacmn y caractenstlcas de los mismos. Los reglamentos de propiedad . | E58

: para determinacion de Ios coenc:entes de copfoptedad o - - En e

el valor comercxal de los bienes de dominio particular. Para efectos de determmar '
la proporcion de cada uno ae los propietarios o conduefios de los bienes comunes
y el monto de 1a cuota que por concepto de admzmstracaon y/o reparao:on le

corresponda se adOpta la 51gu1ente tabla de acue*‘do al area prwada de caoa :_

e['Munmtpao de San Gil, se conslruyo :

un lote de terreno de forma _rggluiar de -}
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._.En la tabla anterlor se observa ei porcemaje por

l,nldad de vmenda que se.
mantendra |nmod1f|c;able m'entras exista el edificio no interesando las varlamones

que sobre su a\faluo se originen. _Cualquier error u omision en las medidas 0
: datos estipu|ados en el presente reglamemo que establezca controver31a se :

tomara como Cierto —el. cuerpo exzsueme Articulo 11.- MODMCAC!ON DE

-COEF%C!ENTES La Asamblea General, con el voto favorable de un namero plural | :

'-de D‘ropxeLanos que represente al: menos un sete nta por cxento (70%) de los
c:oeﬂmentes de copropuedad del edn‘ic,lo podra autonzar reformas al reglamento de
: "-prop;edad horizontal reiacnonadas con'mod&ﬂcamon de tos coefir:,lentes de”

_‘_proptedad hornzontal en Ios s1gwentes ventos e Cuando en su calcu!o se

= mcumo en errores arltmc-ttcos o no se uweron en cuenta los parametros legales

: para su f\jBClOﬂ =2 Cuando el edn‘](:lo_

adiczone con nuevos bienes pnvados
: _producto de la desafectamon de un b'en-- comun o de la adquxsmlon de otros -

' blenes que se anexen al mlsmo - 3 Cuando se extinga la promedad horlzonta\__.__
en relacxon con una parte del edlﬂcxo _|4 "'-"'Cuando se camble la destmac:ion de un -
bien de f/domlmo pa‘ticular si ssta se.tuvo en cuenta para a F;acmn de los
coeficientes de copromedad - CAP%TULO SEPTIMO: NORMAS GENERALES:
Articulo 12.- REPARACIONES Cada prometano se obhga a a}us‘tar de |nmed|ato

_ en el apartamento de su propledad las - reparacrones cuya ormsxon pueda'

"'ocasnonar perjwcxo ‘ala prop:edad comun o a las demas propiedades prwatwas y"'

_respondera por los dafos ;rngados por tal omision. Para modn‘lcaclones a su ;
._'apartamento tos proptetanos deoen llenar Ios s1gwentes requ|5|tos --—1 Obtener
ik prevna autorlzacnon de ia autondad mumcmal competente si la naturaleza de la
obra y las normas mumC!paEes lo emgen 2- Solicitar pre\na autonzacxon esciita
el admlmstrador en caso de reparaonones necesarias en los bienes comunss por
inminente pehgro de ruma del- mmuebie el administrador debera proceder a su
inmediata reahzamon 3 Que Ia*obra proyectada no comprometa la segdndad y
solidez del edn‘xcto ni afecte la sal ubndad o los servicios comunes a las fachadas

=

| del mismo. Articuio.13'- lMPUESIOS Y TASAS Los ImpuesLos y tasas que

'afeCIen ias umdades pnvadas saran cublertos oor sus respectwos prop\etanos;

B S e A
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que la Asamblea General conssdere pertmentes

- - 5- La direccion y
admm!strac:ion de la persona jundlca corresponde a Ia Asamblea General de
propietarlos y al admmlstrador del edn‘;cco - Lo anterlor de acuerdo ala Ley 675
de 2001. Artlculo 16.- BIENES COMUNES - Los blenes los etementos y zonas

_.de un ed1f|010 que permiten o |ac1htan la existencia, estabilidad, funcxonamento
'conservaCton segurldad
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uso o goce de los bienes de dominio part:cular. : %

i
i

pertenecen en comin-y - pro mdwuso a Ios propietarios de taies blenes prwados*
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A

son . mdmsﬁaies y mtentras cons-ﬂrven su- carac’rer de benes comunes, son -
inalienables e membargables en forma seoarada de los b1enes prlvados no

~siendo objeto de 1mpuesro alguno en forma separada de aqueﬂos El derecho-
sobre los bienes ser& ejercido en la for"""

-y

a prewsta en la presente ley y en. i
respeotwo regiamento de propledad horlzontal - PARAGRAFO 1.- Tendran la
calidad de comunes. no solo los ble_

nd:cados de manera ‘expresa en ei' :
reglamenté sino todos aque‘los sena!ados oomo tales en los planos aprobados i
con la l;cencna de construccxon 0 en el documemo que haga sus veces. -
_DESAFECTACION DE LOS BIENES COMdr\ES NO ESENC!ALES Pre\na;_:
autorizacion de las autorldadms munzcapales compeTenLes de conformldad con las.

norrras urbamstlcas Vigentes la Asamblea General con el voto favorabie de un . i

Hg: 8

W

i
%l{
1

$apel riotarial para vso peclusiva de copias de gecifhiras pablicas, eerificadds

¥

g

2l

numero’ piural de propietaraos de bienes de dominio privado que representen el

N

setenta por ciento (?0%) de Ios coeflc:entes de copromedad del edlfiClO podra :

| desafectar la calidad de bzenes comunes no esenc:iales los cuaies pasaran aser
e del dommlo partu:ular de la persora 1urxd|ca que surge como efecto de la
constitucion al reg:men de proptedad horizontal. - - En todo caso la desafectacron
de parqueaderos de v:suantes o} de usuanos condmcnonada ala reposmlon de |gua1
o mayor numero- de estac&onamxentos con la -misma desttnac:on previo |
cumphmsento de ias normas Urban'SthaS apncables en el municipio. ------m-mmmm-mm-
PROCED:'\A];:NTO DARA LA DESAFEC tACION DE LOS BIENES COMUNES.- -

La desafectacion de bie nes comunes no esencxales lmplicara una reforma al

10325A30FEMHESPPH

conaincizn 26-06-19

reglamento de prop;edad horlzonm que se reahzara por medio de escritura

pubhca con la cual se protocohzara el acta de autoruzac:on de la asamblea general

A endenmca

et 'de prooietanos y 1as aprobacaones que hayan SldO mdnspensabies obtener de_

cao'%’.'_;a_s.a. 1950905410 25.04-10
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2P vez se haya entregado a sus nuevos propietarlos las umdades de” propiedad

. | CONT. ESC. No 1877 DEL’19 DE JULIO D‘: 2010 e —--——HOJA 11-
. btenes y servicios comunes como tampoco introducir y utilizar en su unidad
prwada elementos: expto ivos y corroswos que ‘atenten contra la’ solidez,
p: ' 'salubndad Y establlidad del edzf:clo - 7 \I.o debe colgar ropas u otros ObjeLOS en
_ ' las fachadas del ednﬁcno excepto placas o] aV:sos que mdtque'\ la profesmn .
actmdad comercnal o nombre del propietario de la unsdad privada. 8- No debe %
s g msta!an maqumas G aparatos que produzcan ruidos, v:brac;ones o} somdos-_- B -
£ .es’mdentes que mcomoden a los: demas copropuetanos = 9.- No mantener' i'é g
Qﬁ{f E _ammates que :ncomoden a los demas copropietarlos del edlflCIO 10.- Velar por el | 5” =
% = [ buen uncionamiento, mantenimlento y copservacion de los bienes comunes y de - g
ﬁ = ' f-.__.'su umdad de propiedad prlvada ol 1 Cada prooletarzo de umdad prwada seraﬁ:.-_ ;—T._g
Eé : ._ solldanamente responsable c:on las perso as__a quaenes cede ei uso de su unldad %
% ; kl pnvada excepto en caso de venta po;r _-_'aclos y omisiones que atenten contra %
M ._el régimen de la propiedad honzontal-_-""-p,‘l sente regiamento - 5612.- Los demés %
Y E que la ley 675 de 2001 le asigne.; --._' - artlculo 19 DE LA AD'\MN&STRACION La- =
ﬁ,‘g % I:_'admm:strac:ton del edn‘ncno se hara a traves de !os s:guuentﬂs organos R ' %
q:f_‘ﬁ % Asamblea general de copropnetarlos - 2 Admlms’trador del edmcto _ 3.- Revisor E
= | fiscal. - Articulo 20.- DISPOSICION TRANSITORIA: - Mientras se hace la eleccion | =
*«j:ﬁ E del administrador del EdhiC!O de acuerdo con lo dxspueslo en el presente e
i‘f’ % regiamento asume dicha funcién prowsmnatmenta-!a sefiora: GLORIA WHQ_N’Q_UI,:'__ Z :
?@E E DE OSP:NA |dentn‘*cada con la ceduia de ciudadania numer@@? 886. 369 Uha_- ; 9

prwada los. admlmstradores prowsmnalﬁs cntregarén la ad"mmstraclon del edificio
a un admmlstrador especnal El admamstrador especxal sera nombrado por los |
copropuetanos del edlfICIO dentro de los treinta (30) dIaS s:gwentes a partlr de la :

fec'na de entrega del ultzmo apar’camento o unidad de propiedad prwada Si en

10821PPHIAEQHMCE

dicho - -plazo no se nombra al administrador provisional - procedera a su

desxgnamon qulen por este hmcho queda desligado de toda responsabthdad por la
administracion del - edlfIClO - Articulo : :21.- DE LA ASAMBLEA La asamblea
general c:e copropretanos la- mtegran todos los prooietarlos de las umdades ‘-

privadas en oue S€. dwlde el ed;ﬂcxo “MO\GJI que: en la fecha de Ia reunion

_aparezca en. el rmsoecuvo tltulo de oropiedad --El prometano de umdad pri vada

a:__ifen_as.a. leBsgnsad  25-04-18
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‘E«wm@*

némero piurai de copropxelartos del edn‘iuo SOUE, represemen por lo’ menos, la
quxnta parte de los - coeﬂcaentes de- copropIedad Toda convocatona se hard
_ medlante comumcac;on envuada 2 cada uno de los proptetarlos de los blenes dﬂ

domlnlo partxcular dei edn‘uc;o a !a Gltima direccmn reglstrada por los mlsmos
Tratandose de asamb!ea extraordmar:a

reuniones no presenmales y de
chastones por comumcac;on escrlta en el aviso se insertaré el orden del d1a yen

.

la m:sma no se podran tomar demsxones sobre temas no prewstos Para- acrechtar. =

s acredltado de la primera comunicacién. En las decisiones de felniones no

M-
4 o
= : I
= ; _la validez de una reumon no presencna! debera queda prueba mequwoca como : =
A Gt = : @
o R fax gfabacmn magnetofomca o sumnar donde sea c1aro el nombre del propletano g s
- .
b i ! que emlte la comumcaum el contentdo de la mlsma y la hora en que lo hace asf g
w o UE i R i
E = il como 1a correspondlente cop:a {de la. con'j _catoria efoctuada a los copropletanos —
é 2 Las dec:smnes por comumcamon escrita de la’ asamb'ea general seran-vahdas ==
'Q =14 cuando convocada la totalldad .de ietarios de Lmdades pnvadas los =5
@ : % dehberantas sus’ representantes o de1°gado ' debldamenfe acredltacios expresen E
v R el sentado de su voto frente a una o vanas decnsxones conc:retas sefialando de =
ol ST | nombre del. [ | =
R | ? manera expresa ‘el nombre- e copropletano que emite: la co*nun.c:ac::on e =
E = | contenido de la misma, la fecha y hora en que se hace. En este evento la. mayorla =
Nete respectiva se computara sobre el total de Ios ‘coeficientes que lntegran el edtf icio. o
o = Si ios.prop:etanos hubieren expresad_o su \__VO’[O en documentos separados,.estos '
s deberan recibirse en un término maximo de un (1) mes, contado a partir del envio

presenmales estas seran mef:caces cuando alguno de los p*"opseiarlos no partfmpe :

n la comunlcacon smuitanea 0 sucesiva, 0 en la comunicacién escrita,

expresada esta uItlma dentro del termino de un (D‘I) mes Las Actas de'beré'n |-

10822E0PPHAAEQHM

asentarse en el !lbro respec;two suscrlb\rse por. el repfesentante Legal 'y'
comunlcarse a los propretanos dentro de los diez (10) dms_suguzentes a aquel en
que se concluyo el acuerdo Articu!o 23 QUORUM: - Con e;<'t:epcién de los

casos en que la Ley 675 de 2001 o el reglamento de prop:edad honzontai exijan

un quorum 0 mayorla supenor y de las reuniones. de segunda convoca‘tona la

asamblea genc,ral ses1onara con un numero piural de prootetarlos de unidades

dsendennca 15 ocasro 26-06-19

prwadas _que_--r_epnresen_ten,.p,o. Io menos mas da la mltad mas uno du los_'_:

adén_a'sa HRE0G05H0  25.04-19
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del ttempo que establezca ei regiamento y en su defecto deﬁtro de los veinte (20)

dmshabnles sxgwentes ala feoha de ia respectwa reunion. Demro de un Iapso no
. superlor a veinte (20) dxas habiles contados a par“lr de la fecha de la reumon el

admsmstrador debe poner a d!SpOSICIOﬂ de los propietartos dei edrﬁc[o copqa

: completa det texto del acta en el Iugar determinado sede de, la admmlstraf‘:on e

1 mformar tal sxtuac:on a cada uno de los propietarios. El libro de actas se dejara

constancia sobre la fecha y Iugar de pubi;camon La Copla del acta deb1damente | ==

£y

=
=
g2
o
.
B
=
=
2
-
B
g
T
=
e
=

- suscrita sera prueba suﬂcnente de los ‘hechos gue consten en ella m1entras nose ==
" demuestre faisedad de Ia copia de las actas. . El adm;ms‘crador debera entregar |
e cop'.a deI acta a qumen se Ia solicite de conform;dad con lo dlspuesto enla Ley 675
" de 2001y cdigo civil. - - - Articulo. 24.-"’ FUNCIONES DE LA ASAMBLEA Son

'funmones de la asambiea 5 Nombrar rerhover Itbremente al admmnstrador dei _.

edmcm as;gnarle periodos, remunera" y-formas de-pago— ZE Aprobar o}

improbar los estados fmanmeros y ei presur"umsto anuai de =ngresos y gas’cos que -

deberan sometor a su consuderaoxon el COHQEjO admmastrawo y el adm:mstrador e

- 3.~ Nombrar y remover l1brememe a los miembros del comité de conwvenc;a para

periodos de un afio, en los. edn‘scros 0 conjuntos de_uso re5|den<:|ai - -4 Aprobar

1 TR ———

el presupuesto anual del edlflClO y ias cuotas para atender las expensas ordmar;as ;
y ex‘craordmarlas asi como sncrememar el fondo de imprevistos, cuando fuere el

~caso. - 5. Elegn' Y remover el revisor fiscal y su supieme para los' perlodos :

. 'es-.ablemdos en el reglamento de prop:edad honzontai que en su defecto sera un

-anc - 6.- Aprobar las reformas al reglamento de promedad honz:ontal T Dec:idlr '

3

Repriblice b Colomb

Dajel nni;lr-i._irpnrauﬁ l‘xclliﬁ-'luq a-z__r_égpi_;g e eserituras puﬁ@lir_ar-. ltrliﬁrﬂmllﬁ

desafectacnon de los bienes comunes no esenciales, y autorizar su venta o
dmsu:m cuando fuere ei caso y decidir, en caso de duda, sobre el caraCIer
"eseﬂc:iai o no de un blen comun - 8.- Decidir la reconstruccson del edsﬁcso de
conformldad con Io prev;sto en la Ley --9.- Decidir sobre la procedencia de

sanciones por ;ncumplm‘tento de las obligaciones previstas en esta ley y en el

108730MHEPPPHAAEQ,

19

e TR-NAR-

reg%amento de pl‘OpI""dad honzontal con observancia del debido proceso y del

derncho de’ defensa r‘onsagrado para el caso en €l respectwo regiamen*a de

propieda'i mrvontai- 10-- Aprob'v ]a dssoiuc:on de la persona juridica-11.- Oiorgar

_ autonr«'auon al admtmstrauor para reahzar cua%qwew eroaacuon con cargo al fondo

c.fd';'_’nas.a. B0 25.04-10
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responderan por los per;urcsos que.por dolo cuipa leve o grave ocasionen a la
persona juridica, a 103 propietenos 0 a terceros. Se presumlra la culpa ieve de los
._admlmstradores en los casos de mcumphmrento o exirahmrtaoron de sus

.lunmones VlOlaCIOH de Ia Ley o del reglamento de propredad horlzontal -

2 ~PARAGRAFO 1.- Para efecto de suscribir el contrato respec’rrvo de Vmcuiac:ion '

con eI adm:mstrador acLL.era como representante Legal de la persona jurldrca el-

1
i

presrdente del consejo de- eemrnfstracion o, cuando este no exrsta el preadente' ;;
de la Asamblea General. PAQAGRArO 2 En !os casos de conjuntos-- =

resrdencrales Vi edn‘lc:os de uso mrxto Y comercrai quien ejerza la admm:stracron '

o

as, cevlifieados | L‘rq:uumilna_hrl archivg nalaria

o dlrec’tamente o por encargo de una persona juridica contratada para tal fin, .

" debera acreditar |done|dad para. ocupar e's c:argo que se. demostrara en Ios :
| t&rmines del regiamento que ‘para’ el ef

PARAGRAFO 3-El gobrerno namonal ;

: 4 disponer la constrtuc:on de pohzﬁs _
- que garantscen ei cumphmrento de les obirgac:ones a cargo de los admrmstradores ~

del edificio de use c:omercsat mlxto o resrdencral En todo caso, el monto max‘mo
: :';'_- asegurable sera equwalente el presupuesto de gastos del edrfrc:o para el ano en :
que se realiza la. respectrva deergnacron FUNCIO?\ES La admmleraPron

“inmedjata del edificio estara a cergo del. admimstrador quien tiene facultades de
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~gjecucion, conservacion, representacron y recaudo 1.-Convocar a la asamblea a
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reuniones ordinarias i extraordrnanas y someter a su aprobacion el mventarro y
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Tapel nofarial yara o, ixcinsiuo D copias e esceihies piiblic

~ balance general de las cue'rtas del ejerc!czo anterior, y un presupuesto delallado

x
-

“de gastos e angresos correspondlente al nuevo ejercicis anual--mcluyendo -.Ias

prrmas de seguros = - 2.- Llevar d*rectamente o ba;e su dependenﬂla y %g _'
: resoonsabmdad los hbros de actas de la esa"'rblea y de regrstro de propleterlos Vs
"-res identes, y atender ia correspondencre relatwa al edl’r“cro ~.3.- Poner en g‘:
cenocrmuenro de ios oropre’rarxos y resrdenres del edificio, ':88 ecLas de la aeamb‘ea
general -4.- Preparar las cuen‘ras a*ruaies ei informe para la asamb!ea general =
anual de propleaarles el presupuesto de ingresos Y egi resos para cada vigencia, el §
balance general de las cuen‘fas de'. e;ermcro anterior, los ba!ances de prueba y su %
| r_espectwa ‘ecucron presupuesta’r - : Llevar bajo Ia dependencsa y % éﬁ
:__relepe.r_reeft_)rlre@_d Ial contablhdad.\:_“_del edlﬁ.,ro “MONGUI”-.---B Adm:nzstrer con : % o
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: _revusado y vmnflcado culdadosamente su(s) nombre s) c:ompleto(

CONT. ESC. No. 1877 DEL 19 DE JULIO DE 2. 019

de prbpiet'ar'ios Las funcrones del revssor fiscal son

HOJA 15-

- Efectuara con ia

regu?aridad que le mdrque Ia asamblea de coprop|etar|os ei arqueo de fondos -2.-

contabilidad estab1e01do por la asambiea de coprometanos 3.- Informar en la

_coDroptefarios -

2001~ .PA_RAGRAFO. El _revus_or. fiscal no podra.estar.hgad_odentro.del cuarto

_grado civil de cons"éngﬁiﬁ:i'dad o) Séguhdo de aﬁhidad.é'on los cdpropiétaricﬁs oel

ik adm;mstrador del edificio. Articulo- 29"’“*FONDO DE RESERVA: La asambtea"

general de copropietaruos debera cre un “fondo de reser\ra y reglamentar el

' func;lonamzento del I'T]ISFT'IO Ar’nculo 30 U_ENlAS BANCARSAS La asamblea de

copropietarios. articulo 32= DE LA LEGAL!ZACION -Para todos los EfECLOS
Iegales se entendera constltwdo el Régimen .de Copropledad y/o F’ropiedad
-Horlzontal de que trata la Ley. 675 de 2001 y su decreto reglamentarlo para el

ed:fCLo “MONGUI cuando el presente reglamento junto con |C.:.~ documentos que

lo znte,gran se lleve a ﬁscntura publica y se reglstre en la OFICINA DE REGlSTRO

“La senora GLORIA MONGUI DE. OSPINA identificada con ia cedula de
c;udadama numero 37 886 369 Leido este instrumento a la otorgante la halld

conforme a su otorgamlento Y por e!lo lo firma ante el suscrit to Notario que doy fe. -
EL OTORGANTE (fdo) GLORIA MONGUI DE OQPINA
C.C.37.886.359-—- '

DARAGRAFO PRH?@FRO Ei(Los) compareme"nte() "iace'('h) constar, que ha(n)

.-VeIar porque los libros y cuentas deI edmmo esten aI dia y Cumo1an con el plan de

—Ademas ‘de las anteriores explicitas le con esponde las
funf*!ones prewstas erria Ley 43 de 1980 o en las disposiciones que la modn’quen

: adimonen 0 complemen‘ten aS| como las previstas en la presente Ley 675 de

cop'ro'pl tarios deterrmnara Ia apertura de cuentas balances para el manejo del :
dmero y de acuerdo del mlsmo a Ia admmlstracgon del ed ficio.~- - - articulo 31- }°
I INVENTARIOS Y BALANCE El: tremta y uno (3‘1) de d:memore de cada ano el 1

-~ administrador del edrﬂmo cortara Ias cuentas y elaborarg el ba!anc=- -2 lnventano

co;respondleme documentos que presentara a consideracién de la asamb{ea de

DE INSTRUM:NTOS PUBL!COS Y PRIVADOS, secczonal SAN GiL" -_'—"'- - s

), €l(los) nimero(s) |
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Recaudos Superintendencia y Fondo naciona:l del Notariado: $

_ello lo firma en ésta Oficina, junto con la Suscrita Notaria, quien de ésta forma lo-
- autoriza. Lo escrito en tipo de letra diferente SI VALE. | |

LA COMPARECIENTE, _ :

G lorin- oV vl 00@ WO—*
GLORIA MONGUI DE 05 A

C.C. N° 37.886.359 DE SAN GIL :
TELEFONO O CELULAR: 3R (01 o@883
DIRECCION: €600 (23 #8»;2 7

“CIUDAD: po@oird

E-MAIL: .
PROFESION U OFICIO: fammo?y
ESTADO CIVIL: M&w, por Avsrecs :

LA NOTARIA PRIMERA,
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