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CANCELADO

HOTARIA SEGUMDA SOGAMOSO B0Y.

- NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE SOGAMOSO
CODIGO: 157590002 Mﬂ alla

ESCRITURA NUMERO:CUARENTAY UNO (41) _
FECHA: DIECIOCHO (18) DEENERO DOS MiL VEINTE (2020) e

980

CLASE DE ACTO © CO

{0S04). . CONSTITUCION REGLAMENTO PROPIEDAD HGREZONTAL (0317} .

INTERVIENEN: JOSE ALVARO PAEZ JIMENEZ ¥ ROSA ED%LMA MORALES
LOPEZ .~

MATRICULA INMOBILIARIA No. 095-58750.
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En la ciudad de Sogamoso, '-de'pa'r'tamentéi de Boyaca, Repubiica de Colombiz, en el
Despacho de la NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE SOGAMOSO, a los
dieciocho (18) dias dei mes de enero‘ eﬁo dos mil veinte (2020), géndo
Notarla LUCY MESA DIAZ COMPARECEERON
" JOSE ALVARO PAEZ JIMENEZ Y ROSA EDELMA MORALES ﬁEZ auaengé
dijeron ser, mayores de edad zdentaﬁcados con las cédulas dfe/gudadama NE}ZS

4.296.992 £Zetaquara y 46.350.682 expeduda en Sogamoso respectwam@ﬁ

y guienes para efectos del presente ‘instrumento actGian en su  propic nombﬁe
v manifiestan:

PRIMERO.- Que son propietarios del predio en el que se levanta una construccion,
ubicado en la actual nomenclatura del area urbana del Municipic de Sogamoso

A No. 4-34 SUR APARTAMENTOS 201, 301 Y 401 consﬁmccmn conformada por
cuatro (4) Apartamentos. Area 111.87 M2 . -
SEGUNDO ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA (0804): Que por medio del

objetc de la presente escritura, la cual es CARRERA 15 A No. 4-32 SUR
APARTAMENTO 101, ‘f:ARRERA 15 A No. 4-34 S%JR APARTAMENTOS 201, 391

TRATO: I. ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

e

(Boyaca), como CARRERA 15 ANo. 4-32 SUR APARTAMENTO 101, CARRERA 15

presente instrumento expresamente actualiza la nomenclatura de !oS"-'--inmuebles_

Y 401 del area urbana del municipio de Sogamoso Boyaca, segin Boletm Oficiat de'r
Nomenclatura ‘No. 15758-2-18- 1273 efpechdo el 08 de dlC!embr_‘e _de 2019 por iaj__

,"ill}lIIliﬂijgﬁ;ﬁ;{lglilﬁi\!iﬂl!lllil il

HMesa Dy,
EGURDADE S0GABOS0

a4 '&Wﬂif‘

domiciliados es en Sogamosc de estado civil casados consociedad conyugal vsgefﬁ 45

10855a89CRAHSEBM

\1307-19

R

.:__. Sy
€5 cddeinaso, “wnpansue

.......%..-, -

iﬁape& noizrial pars wee exchiraties eu la egeritorg piblica - Mo fiene cogio paca of venario



>

Curaduria Urbana No. 2 de Sogamoso, documento que se protocoliza coh este

g instrumento.
N TERCERO.- Que se propone someter el edificio al Régimen de Propiedad Horizontal |
de gque trata la Ley 675 de 2001 vy para tal efecto eleva a escritura publica .y

. protocolizan Ios's_iguientes documentos: 1.-'(Cépia de los planos de la edificacion

- | donde se muestran los linderos, localizacion y area de cada una de las unidades -
N - | independientes que seran objeic de propiedad exclusiva o particular; sefialando g%fﬁ
% @\é‘-’ § dentro del mismo las areas de dominio ¢ usc comiln, donde iguaimente puede %
§ S g verse, como las unidades de propiedad privada o particular son independientes, ﬂ%ﬁ
§§ -§ | teniendo salida a la via pGblica en forma directa o a través de las zonas com,unes, ﬁ
T 2. Licencia de construccion No. 954-18. é focha 07 dechoviembre de 2018, 3.~ =

e,

! Resolucion No. 854-18 pé’f fa cual se concede licencia de construccidn de fecha 07 -
de noviembre de 201 8/con sellc de vigencia dej 13 de enero de 2020 de fa Curaduria
Urbana No. 2. ‘é:- Ceriificacion de fecha 22 de:noviembre 2018 CTon sello de vigendia

: del 13 de enero de 2020 quedando. ejegutoﬁada{ 5.~ Licencia No. 15759—249—096:;/
de fecha 06 de diciembre de 2018 g‘“/-ti'pe de actuacién Aprobacién de planos de
Propiedad Horizontal, expedida por ia Curaduria Urbana No” 2. 6.- Resolticién No.
15759-2-19-0963 por la Cual se conceda aprobacién de planos de propiedad
horizontal de fecha 0€ de diciembre de 2019 de ‘ié'Ctii'éduria urbana No. 2, 7.-
Certificacién de fecha 13 de dicieébre 2019 expedido por ia curaduria urbana No. 7 ’
2. quedando ejecuteriada. 8.- Boletin Oficial dg. Nomenclatura No. 15758-2-19-1273, ~
expedido el 06 de dicier;bre de 2019 por & Curaduria urbana No§2 de Sogamoso.
8.- Memoria descriptiva, en la qual se ha determinado con detalle, 1a ubicacién del
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inmueble, su nomenclatura, las especiﬁdaciones.de construccion y las condiciohes
de seguridad y salubridad. 10.- Proyecto de division del inmueble denominado
"EDIFICIC LA QUINTA 2”. 12.-.- Certificado de Libertad de Finca. El reglamento es

-

- |- del siguiente tencr. -
-CUARTO: Que elevan a escritura piblica &l reglamento del “EDIFICIO LA QUINTA
27 Propiedad Horizontal, cuyo texto es el siguiente: y, y - ,

RELAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL O DE C(?P/!43F4EDAD DEL
“EDIFICIO LAQUINTA 2"

o B ARTECULG 42&

+ OBJETO - El presente reglamenta, contiene los datos escenciales
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de un inmueble sometido al régimen de. propiedad horizontal. Es_peciﬁca las
~ unidades de dominio privado y las de uso comin. Establece los coheficientes de
cepropiedad, sefala el régimén de modifi caciones reparaciones y utizacion y
destino de los bienes tanto de dominio panﬂ.lar come del dominic comin. Reguia
los derechos y obligaciones de los propietarios, poseedores y tenedores, iguaimente
incluye las regulaciones relacionadas con la administracion, direccion y control de la

AaD6291399]

persona juridica que nace por ministerio de la ley, asi como las reglas que gobiernan
la organizacidn y funsionamiento de fa edificaidn. ‘//’ |
ARTICULO 2° OBLIEGATORIEDAD DE ESTE REGLAMENTO ~Las disposiciones
de este reglamento y las reformas que se ie hagan, tendréan fuerza obligatoria tanto
para los propietarios del edificio, como para’ tos terceros adquirientes de derechos

I namfuaugugmu;uugummuzluu

t

reales y en lo pertienete, para las personas que a cua!qurer titulo usen o gocen
‘cualquier parte del edificio.- s em
- ARTICULO 3° PROPIEDAD EN N@R AS- Las disposiciones contenidas en este
reglamento no podran vulnerar ias normas impertaivas contenidas en la Ley 675 de

Mesa D)

TARIA SEGUNDA DE SOGALOSO

2001 ni su normatividad complementaria, las cuales se entienden incorporadas para _
daries aplicacion prioritaria. =L e =
ARTICULO 4° NOMBRE - Ef inmueble se denominara “EDIFICIO LA QUINTA 27 .-
ARTICULO 5° DETERMINACION DEL TERRENO - El terreno sobre el cual se |»
levanta la edficadon: gté ubicado en la cludad de Sogamoso, en la CARRERA 15A
# 4 — 32134 SUR, tiene una extension superficiaria de CIENTC ONCE PUNTO
OCHOCIENTOS SETENTA Y. CINCO METROS CUADRADOS (111.875 M2) v
comprendido entre los srgusentes linderos: POR EL. NORTE, con el lote N® 27 en
una extension de 17.60 m,!POR- EL ORIENTE, linda con de Leonidas Patifio en una
extension de 6.25 m{IPOR EL SUR, con el Lote N° 28 en exiension de 18.20 mt;
POR EL OCCEDENTE, con via pubiica en una extension c:é’ 6.25 my e_ncierra.-——{-
ARTICULO 6° TITULOS ~ TITULOS DE ADQUISICION Y FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA. - Para el lote de terreno donde se ubica el inmueble objeto de este .t

10851EBMEACOASEH
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P
reglamento, identificado con el namero de Matricula !nmob:!uana/ 095- 58750 v
Codigo Catastrat actuat N® 157590101 00030452{}0283% garégra.s Primero.
TRADICION. Que el inmueble anteriormente citado fue adquirido por: parte de ios

comparecaentes por compra que hucaeran medtante Ea escrltura pubhca 928 de fecha

& cac}_ehcis{a W bresgssto
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el usoy disfiute de los bienes de dominio particular. Los demas tendran el carécter

27 de junio d& 2003, otorgada a la No;aria Tercera del Circulo de Sogamoso{'" -
‘Registrada en'la Oficina de Registro de lnstr/gmentos pUblicos de Sogamoso al folio
de matricula inmobiliaria nimro 095-58750.~
ARTICULO 7° GLCSARIO DE TERMINOS:

Para los efectos del presente reglamento se incorporan las siguientes definiciones

de ley:

Régimen de Propiedad Horizontal: Sistema juridico que regula el sometimiento a
propiedad horizontal de un edificic o conjunto, construido o por construirse. —---—--

Reglamento de ‘Propiedad Horizontal: Estatuto que regula los derechos y
obligacicnes especificas de los copropietarios de un edificio o conjunto sometido al
régimen de propiedad horizontal. .

Edificio: Construccion de uno o varios pisos levantados sobre un lote ¢ terreno,
cuya estructura comprende un nimero plural- de unidades independienies, aptas
para ser usadas de acuerdo con su destino naturat o convencionai, ademas de éreas

y servicios de uso y utilidad general. Una vez sometido al régimen de propiedad

horizontal, se conforma por bienes privados o de dominio particular y por bienes
comunes. :

Edificio o conjunto de uso residencial: inmuebies cuyos bienes de dominio

particular se encuentran destinados a la vivienda de perscnas, de acuerdc con la
normatividad urbanistica vigente.

Bienes privados o de dominic particular: Inmuebles debidamente delimitados,
funcionaimente independientes, de propiedad y "aprovechamiento exclusivo,

integrantes de un edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal,

con salida a la via piblica directamente ¢ por pasaje comdn.
Bienes comunes: Partes del edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad
horizontal pertenecientes en proindiviso a todos 10s propietarios de bienes privados,
-que por su naturaleza o destinacién permiten o facilitan 1a existéncia, estabilidad,

funcionamiento, conservacion, seguridad, uso, goce o explotacion de los bienes de
dominio particular.

Bienes comunes esenciales: Bienes indispensables para {a existencia, eétébi!idad,

conservacion y seguridad dei edificio o comjunto, asi como 1os imprescindibies para

coesto wors oy
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de bienes comunes no esenciales. Se reputan bienes comunes és_encia!es, el
terreno sobre ¢ bajo el cual existan construcciones o instalaciones _.de;.'_servicios
plblicos basicos, los cimientos, Ia estructura, las circulaciones indispensables para
aprovechamiento de bienes privados, las instalaciones generales de servicios

/
!

plblicos, las fachadas y los techos ¢ losas que sirven de cubiertas a cualquier nivel.
Expensas comunes necesarias: Erogaciones necesarias causadas por la
administracion y la prestacién de los servicios comunes esenciales requeridos para

la existencia, seguridad y conservacion de los bienes comunes del edificio o
conjunto.

R

Para estos efectos se entenderan esenciales los servicios necesarios, para el

mantenimiento, reparacién, reposicion, reconstruccion y vigilancia de los bienes ééf g
comunes, asi como los semclospub!ucosg;esencsales relacionados con estos. Enlos | § %
edificios o conjuntos de uso comercial, los costos de mercadeo tendran e caracter %%
de expensa comin necesaria, sin perjt‘_i‘ift;atégfﬁe i_as excepciones y restricciones gue el \é@
reglamentoc de propiedad horizontal respectivo establezca. --—Las expensas &3
comunes diferentes de las necesarias, tendran caracter obligatorio cuando sean’ f‘;j %
aprobadas por la mayoria calificada e)ag:da para el efecto en la presente ley. ——3, ;gf

Bienes comunes de uso exclusivo: Los bienes comunes no necesarios para '-i': 3%

disfrute y goce de los bienes de dominio particular y en general aguelios cuyo usores
comunal limitaria ef libre goce vy disfrute de un bien privado tales como terrazas,

cubiértas. patios interiores v retrocesos, podran ser asignados de manera exclusiva
a los propietarios de los bienes privados que por su localizacion puedan disfrutarlos.
Coeficientes de copropiedad: indices que establecen la participacion porcentual
de cada uno de los propietarios de bienes de dominio particu!'ar__ en los bienes
comunes del edificio ¢ conjunto sometido al regimen de propiedad horizontal.
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Definen ademas su participacién en la asambiea de propietarios y ia proporcién con
que cada uno contribuird en las expensas comunes del edificio o conjunto, sin
perjuicic de las que se determinen por moddulos -de contribucion, .en edificios ©
conjuntes de uso comercial ¢ mixto. '

11-07-19

Modulos de contribucion: indices que establecen la participacidn porcentual de los

propietarios de bienes de dominio particular, en las expensas causadas en relacion

MA5a  nrspansus

con %os b!enes y sewiclos comunes cuyo Uuse y goce corresponda a unag parte o_ _
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rml APARTAMENTOS, _!" los cuales se hayan debidamenie deiimitados -

sector determinado del edificio o conjunto de uso comercial o mixto.
Pmp:etano inicial: Titular del derecho de dominio sobre un inmueble determinado,

' que por medio de mamfestacwn de voluntad contenida en escritura publica lo

somete al régimen de propiedad horizontal.

Area privada TOTAL: Extensidn superficiaria cubierta de cada bien pnvado
excluyendo los bienes comunes localizados dentro de sus hnderos, de conformidad
con fas normas legales.

" Area privada libre: Extension Superﬁciaria privada semidescubierta o descubierta,

excluyendo los bienes comunes localizados dentro de sus finderos, de conformidad
con las normas legales.
ARTICULO 2° IDENTIFICACION DE LAS UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO.
Se trata de una edificacién de Uso Residencial exclusivamente.

Son bienes de propiedad privativa o exclusiva los espacios completamente
delimitados v susceptibles de aprovechamiento independiente con los elementos

arquitecténicos e instalaciones de toda clase aparentes o no, que estén

comprendides dentro de sus Hmifes vy exclusivamente del propistario. -Cada

| propietario puede enajénar su APARTAMENTO, hipotecario, darlo en anticresis y

arrendamiento sin necesidad del consentimiento de los propietarios de las demés
unidades de vivienda. En cualquiera de estos casos asi como también en el
embargo de una unidad privada se entenderan comprendidos los derechos scbre
bienes de propiedad comin que correspondan al titular del dominic. Las unidades
privadas como adelante se especifica con sus respectivas puertas de acceso,
ventanas e instalaciones interiores, exceptuando las columnas de la estructura, los
ductos v ios muros divisorios con 'inmuebies colindantes o partes comunes
constifuyen los bienes privados de propiedad exclusiva en que se divide &f edificio y

no podrén ejecutarse ninguno de estos actos en relacién con tales derechos
separadamenie de la unidad a que acceden.

- Para efectos legales del Régimen de- propiedad separada u horizontal, el = jmeaweten

EDIFICIO LA QUINTA 2 a que se refiere este regiamen-to del inmueble consta de
CUATRO (4} Unidades de dominio privado de ios cuales constan de CUATRG (4)

<O

'funmonaimente mdependlentes y t:ene sa!ida a2 via. pub!tca por Ia CRA 15A # 4-32

Wapel notarind yrroer waw ceclrafen on Iy pecriburt o hiten - P B

SI3NGHE BrINNIInT 3Q sy i ESHP X o5l waird prabion el

ORI IBIE AL IO SOIRIINI0E d Seqeljizes




ﬁ&epuhhm ﬁg @Iﬁmmhm e

A3062913179

4
SUR a! -apartamento 101 y ia CRA 15A# 4-34 SUR a losapartamentos 201, 301
401, de-la actual nomenciatura urbana de la ciudad de Sogamoso, Departamgnto de
Boyaéé, en forma directa y se determinan asi;~ : - "
APARTAMENTO 101. Localizade en el primer piso, Nivel (+0.20) de !%ediﬁcacién,
el acceso se realiza por el nimerc de 1a-CARRERA 15 A # 4-32 SUR de la actual
nomenclatura urbana de Sogamoso, posee un Area Privada Total de SESENTAY
CUATRO PUNTO OCHENTA METROS CUADRADOS (64.80 m2){y_ un coeficiente
de 22.21% con una altura de 2.40 metros, desarroliado asi: Tres Habitaciones, la

179

NI taggggggg;mmmmim;n

Habitacion Principai con bafio privado, un Bafio Auxifiar, un Patic Posterior, Cocina,
Sala y Comedor; consta de un Antejardin de Area Comun de uso Exclusivo para el |

&
Apartamento 101. y sus linderos Y medladas aproximadas, con muros, columnas y ég: %
fachadas comunes de por Medio SoM:—— —rm—i— 3 §
LINDEROS INTERIORES: POR EL NORTE, Partiendo de un punto Uno (1) at punto S g
Dos (2) en linea en linea quebrada y.;glstgncuas sucesivas en iongitud de 2.70 mi,, g
0.17ml, 0.56 mi, 0.18ml, 263 ml, 0.21ml, 0.41 mi, 021 ml, 3.14m., 0.18 .
mi,; 0.33 mi, 0.21 mi, 2.28 ml,. Limita con un.muro-.comdn, con lindero exterior de!fi‘“ 2
Lote Numero 27; POR EL ORIENTE, Partrendo de un punto dos (2) al punto Tre&__‘ §
=

(3) en linea quebrada y distancias sucesivas en longitud de 0.21 mi., 0.20 mi., 2.9%
mi., 0.38 mi, 0.33 ml, 0.40 ml., 2.30 mi., 0.39 mi., 0.20 ml., Limita con muro comanﬁ
con lindero exterior propiedad de LEONIDAS PATINO ; POR EL SUR, Partiendo dé-
un punto Tres {3) al punic Cuatro {4) en linea quebrada v distancias sucesivas en
longitud de 0.39 ml.,, 0.20 mi., 2.26 .ml., 0.17 ml., 0.44 mi., 0.17mi 3.1 ml, 0.20 ml,,
0.41ml, 0.20 ml, 2.60 mi., 0.17 mi, C. 38-n:|! Limita con un muro comin, con lindero-
exterior propiedad de! Lote Numero 29; POR EL OCCIDENTE Partiendo de un
puntc Cuatro (4) al punto Uno (1).en i:nea en linea quebrada y distancias sucesivas
en longitud de 0.17 mi., 0.38 mi.,, 213 mi, 276 mi.,, 3.69 mi., limita con PUNTO

- EMORRGADA

M
CE

“\un
HOTA

1D854ACBAHBEDMSa :

FIJO Y ANTEJARDIN de drea Comdn de uso exclusivo perteneciente al apto 101.
-LINDEROS VERTICALES: Por el NADIR con la placa comin de piso que lo separa
con el terreno; por el CENIT con ia placa comin que lo separa del segundo piso,

11-07-19

"~ Apartamento 201; altura libre de 2.3 metros lineales.

PARKGRAFG 1:_ AL interior del Apartamento en cuesiion se encuentran Quince

(15) coiumnas comunes de secc:on cuadrada con dfmenssones de Tremta

.
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| centimetros por Treinta centimetros (0.30 m x 0.30 m). ANTEJARDIN de érea

Comiin de uso exclusivo perteneciente al apto 101 con los siguientes limites POR

sucesivas en longitud de 3.50 mi, 0.33 mi, 1.11 mi,. Limita con un muro comdn de
antejardin, con lindero exterior det Lote Numero 27; POR EL ORIENTE, Partiendo
de un punto dos (2) al punto tres (3) en linea recta y distancia Limita con un murc
comin, del apartamento 101 ; POR EL SUR, Partiendo de un punte Tres (3) ai punto
Cuatro (4) en linea quebrada y distancias sucesivas en longitud de 0.78 ml., 0.67
ml., 3.50 ml., Limita con un muro comin de una altura de 0.84 m con antejardin de
area comGn: POR EL OCCIDENTE, Partiendo de un punto cuatre (4) al punto uno
{1) y cerrandio la poligonal, en linea recta y distancia en longitud de 3.10 mi., Limita

comun de piso que lo separa con &l terreno; por el CENIT con el infinitg, ——-mmwmen

APARTAMENTOC 201. Localizado en el segundo piso, Nivei (+2.90) de Iz edificacion,
el acceso se realiza por €l nimero de ia CARRERA 15 A # 4-34 SURféé la actual
nomenclatura urbana de Sogamoso, posee un area privada Total de SETENTA Y
UNGC PUNTO CINCUENTA METROS CUADRADOS/(71.50 m2) ¥ un coeﬁcienite de
24.51%1:0»’1 una altura de 2.40 meftros, desarroliado asi: Tres Habitaciones, de ias
cuales ta Habitacion Principal cuenta con Bario Privado; Bafio Auxiliar, un Patio de

ropas, Cocina, Sala y Comedor y sus linderos y mediadas aproximadas, con muros,
columnas y fachadas comunes de por medic son:

LINDEROS INTERIORES: POR EL NORTE, Partiendo de un punto Uno (1) al punto
Dos (2) en linea en linea quebrada vy distancias sucesivas en longitud de 0.70 mi.,
0.20 mi., 0.54 ml, 0.15ml., 3.42ml, 0.15mi, 0.46 ml., 0.15ml, 2.83 mi, 0.18
mi., 0.41 mi, 0.18 ml, 3.05 mi, 0.18 mi, 0.27 mi,, Limita con un muro comun,
con lindero exterior del Lote Numero 27; POR EL ORIENTE, Partiendo de un pun{o

(2) al punto Tres {3} en linea quebrada y disiancias sucesivas en longitud de 0.18

0.19 mli,»'2.41 ml,. 0.20 ml., 6.18 mi., Limita con muro comun, con lindero e;dérior
propiedad de LEONIDAS PATINO ; POR EL SUR, Partiendo de un punto Tres (3)

_aipunto Cuatro-(4) en linea quebrada y distancias sucesivas en iongitud de.0.26.mi.,

'EL' NORTE Partiendo del punto (1) al punto dos (2) en linea quebrada y distancias |

i con via CARRERA 15 A; LINDEROS VERTICALES: Por el NADIR con la piaca

ml, 0.27"ml, 2.82 ml, 0.10 mi. 0.33 ml., 0.33 mi, 0.18'ml,. 2.35 mi, 0.2t ml.

o ? st leroFo? 1oirmrr §ye - E3 - T T RET e
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0.18ml, 2:45 ml., .0.20 mi; 0.55 mi., 0.20 mi., 3.0 mi, 0.20 ml., 0.85 ml, 0:15ml,
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2f:i18'mﬁ., 0.15 mi, 0.38 ml., Limita COn.uN Mure comun, con linderc exte‘rior_ del Lote
Numero 29; POR EL OCCIDENTE, Partiendo 'de un punto Cuatro (4} al punto Uno +
{(1)-y cerrando la poligonal en linea quebrada y distancias sucesivas en longitud de |
0.15 mi, 0.38 mi, 213 ml, 482 ml, 3.67 ml, kmita con PUNTO FlIO Y

R

SEGUNDA DF S0GAKDS0

=
ANTEJARDIN, LINDEROS VERTICALES: Por el NADIR con la placa comin de Eﬁ
piso que lo separa con la placa comiin que lo separa del primer piso, Apartamento E§
161; por el CENIT con la placa com(n que o separa del tercer piso, Apartamento %ﬁ
301; altura libre de 2.30 metros lineales. §

"PARAGRAFQ 1: AL interior del Apartamento en cuestion se encuentran Trece {(13) =
columnas comunes de seccidn cuadrada con dimensiones de Treinta centimetros | \gr
-por Treinta centimetros (0 30mx0.30 m). - N
APARTAMENTO 301. ‘{.ocahzado en el tercer: piso, Nivel (+5.80) Ge la edificacion, el é
acceso se realiza por el nimero de la CARRERA 15 A # 4-34 SUR~d§~!a actual

gmm

nomenclatura urbana de Sogamoso, -~p6§e’e un drea privada Total de SETENTA Y
UNO PUNTO CINCUENTA METROS CUADRADOS (71.50 mZ2) y un coeficiente de
24 51% con.una altura de 2.40 metros, desarmi!ado asi: Tres Habitaciones, de lasﬁ
cuales la Habitacion Principal cuenta con Bafio Privado; Bafic Auxiliar, un Patio dé

ropas, Cocina, Sala y Comedor y sus linderos y mediadas aproximadas, con mur%;:1
columnas y fachadas comunes de por medio son: . >
LENDEROS INTERIORES: POR EL NORTE, Partiendo de un punto Uno (hHa punte&: ;
Dos f2‘ en linea en linea quﬂbradﬂ y distancias sucesivas en longitud de 0.70 mi., |
0.20 mk, 0.54 mi., 0.15ml, 3.42 ml., 0.15ml, 046 ml, C.15mi, 2.83ml, 0.18

mi, 0.41 ml, 0.18 mi, 3.05 ml, 0.18 mi, 0.27 mi., Limita-con un muro comn,
con lindero exterior def Lote Numero 27; POR EL ORIENTE, Partiendo de un punto
{2} al punto Tres (3) en linea quebrada y distancias sucesivgs en longitud de 0.18

mi., 0.27 mi., 2.82 mi, 0.10 mi,. 0.33 mi, 0.33 mi, 0.18 mi,. 2.35 mi., 0.21 mi,,

i) rm SOGﬂéﬂ}w
A

il
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0.12 ml,. 2.41 mi,. 0.20 mi., 0.18 mi., Limita con muro comuin, con lindero exterior
- propiedad de LEONIDAS PATINO + POREL SUR, Partiendo de un punto Tres (3)
al punto Cuatro {4) en linea quebrada y distancias sucesivas en longitud de 6.20 m!,,
0.18 mi., 2.45 mi, 0.20 mi, 0.55 mi, 0.20 mi,, 2.0 ml., 0.20 mi,, 0.85 mi., 0.15 ml,

!

11-07-19

- 2.18 ml, 0.15mi, 0.38 mi., Limita con un muroc comdn, con lindero exterio; del Lote
Numem 29 PGR EL OCCEDENTE Pamendo de un punto Cuatro (4) al punto Uno_

15 Lo
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(1) y cerrando Ia poligonal en linea quebrada y distancias sucesivas en fongitud de

0.15 mk; 0.38 mi, 2.13 ml, 482 ml, 367 ml, limita con PUNTO FIJO Y
ANTEJARDIN , LINDEROS VERTICALES: Por ef NADIR con ia placa comiin de"

piso que lo separa con7 ia placa comiin que lo separza de! segundé piso, Apartamento

201; por el CENIT con la placa comiin que lo separa del Cuarto Piso, Apartamento

401; altura libre de 2.30 metros lineales.

PARAGRAFO 1: AL interior del Apartamento en cuestién se encuentran Trece {13)
columnas comunes de seccién cuadrada con dimensiones de Treinta centimetros
por 'i'remta centimetros (0.30 m x 0.30 m)

APARTAMENTO 401. ‘{ocahzado en el cuarto piso, Primer Nivel (+8 30) Segundo
Nivel (+10.20) de iz edificacion, el acceso se realiza por el nimero de la CARRERA
15 A # 4-34 SUR de iz actual nomenclatura urbana de Sogamoso, posee un drea
privada Total de OCHENTA Y TRES PUNTC NOVEN‘E‘A Y CUATRO METROS
CUADRADOS (83.94 m2) { un coeficiente de 28. 77"/““desarroi!ado en Dos Niveles

en el primer nivel con una altura de 2.40 metros, Primer Nivel asi: Tres Habttacuones,

de las cuales la Habitecién Principal cuenta con Bafic Privade; Bafio Auxiliar, un

Patio de ropas, Cocina, Sala y Comedor y sus linderos y mediadas aproximadas,
con muros, columnas y fachadas comunes de por medio son: -
LINDEROS INTERIORES: POR EL NORTE, Partiendo de un punto Uno (1) al punto
Dos (2) en linea en linea quebrada y distancias sucesivas en longitud de 0.70 m.,
0.20mi, 0.54 mi., 0.15mi, 342 ml., 0.15mi, 0.46 mi, 0.15 mi., 283 mi., 0.18
mi., .41 ml, 0.18 ml, 3.05 mi, 0.18 ml., 0.27 mi., Limita con un muro comin,
con lindero exterior del Lote Numero 27; POR EL ORIENTE, Partiendo de un punto
{2} al punto Tres (3) en linea quebrada vy distancias sucesivas en longitud de 0.18
m%.', 0.27 mi, 282 ml, 0.10mi,. 0.33 mi, 0.33 mi, 0.18 mi,. 2.356 ml., 0.21 mi.,

0.19 mi. 2.41 mi,. 0.20 mi, 0.18 mi,, Limita con muro comn, con lindero exterior

: propiedad de LEONIDAS PATING ; POR EL SUR, , Partiendo de un punto Tres 3)

al punto Cuatro (4) en linea quebrada y distancias sucesivas en longitud de 0.20 mi.,
0.1 ml., 245 ml, 0.20 mi, 0.55 mi, 0.20 mi., 3.0 mi., 0.20 ml., 0.41 ml, 0.20 m,

065 ml, 615 mi, 218 mi, 0.15ml, 0.38 mi., 2.13 mi., 2.90 mi, 1.43 ml, 1.25 mi.,

1.16 mi., 2:37 ml., Limita con lindero exterior del Lote Mumero 29: POR EL

‘-_DCC!DENTE Partiendo de un- ‘punto Cuatro (4)- al punto Uno a y cerrando Ia
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poligonal en linea enlinea quebrada y distancias sucesivas en-longitud-de 2._28 mi.,
0.95 mi, 367 ml, limita con PUNTO FiJO.Y ANTEJARDIN, LINDEROS
VERTICALES: Por el NADIR con ia placa comin de piso que lo separa con la placa
comun que lo separa del tercer piso, Apartamento 301; por el CENIT con Ia placa
comin que separa de la terraza y cubierta comin. Segundo Nivel asi: Terraza,
POR EL NORTE, Partiendo de un punio Uno (1) al punto Dos (2) en lmea recta en
!ongstud de 8.01 mi, Limita con imdero exterior del Lote Némero 27; POR EL

‘ OREENTE Partiendo de un punto (2) al punto Tres (3) en linea recta en longitud de
5 -85 mi, Limita con cubierta comin; POR EL SUR, Partiendo de un punto Tres {3y
al punto Cuatro {4) en linea quebrada y distancias sucesivas en longitud de 3.19 mi.,
228 ml, 417 mi, 2.28 ml., 0.65 mi., Limita con lindero exterior del Lote Numem
28 Y PUNTO FIJO; POREL OCC!DENTE Partuendo de un punto Cuatm (4) al punto
Uno (1) v cerrando la poligonal en Imea recta en longitud de 5.95 mi., hmlta con
ANTEJARDIN, LINDEROS VER‘ECALES Por el NADIR con ia piaca comun de
entrepiso que lo separa del PRIMER. PESG apaltamento 401; por el CENIT con e

infinito. PARAGRAFO 1: AL interior del Apartamento en cuestidn se encuentran

centlmetros por Treinta centimetros {0.30 mx 0.30 m}
ARTECULO 9° DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD: Se entiende por

coeficiente de copropiedad los indices que establecen la participacién porcentual de

cada unc de los propietarios de bienes de dominic particular en los bienes comunes

de un edificio sometido al régimen de propiedad horizontal. Definen ademsas su
participacion en la asamblea de propietaﬁos y la proporcion con que eada uno
contribuira en las expensas comunes del edificio, se entiende por moduios de

contnbucxon los indices que establecen la participacion porcentuai de los
prop:etgros de los bienes de dominic particular, en ias expensas causadas en
relacion con los bienes y servicios comunes CUYO uUsSC y goce corresponda a una
parte o seclor determinado del muitifamiliar.-Para efectos de los articulos 25, 26 y 27
de la Ley 675 de 2001, se le asigna un valor de 100 y cada bien de dominio particular
equivale a a aplicacién del siguiente sisterna: al total de! valor del area privada de}

parhcu!ar corresponduente a un coeﬁcsente md:vndual

Trece (13) columnas comunes de seccién cuadrada con dimensiones de Tretntaqi*”

edificio se divide el valor del drea privada construida de cada bien de dominio
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g El drea pnvada total es de DOSCIENTOS NOVENTAY UNO PUNTO SETENTAY/
S - CUATRO (291.74 MT2)
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ARTICULO 10° MODIFICACION DE COEFICIENTE. La asamblea general, con el
voto favorable de un nimero plural de propietarios, podra autorizar reformas de
reglamento de propiedad horizontal relacionadas con la modificacién de los
coeficientes de propiedad horizontal, en los siguientes evenios:

Cuando al conjunto se le adicionen nuevos bienes privados, producto de la
desafectacion de un bien comuin o de la adquisicién de otros bienes que se anexen
al mismo.
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Cuando se extinga la propiedad hofizontai refacion con una parte del conjunto. ~—
.Cuandc se cambie ia destinacion de uz:t bien de dominio particular si esta se tuvs en
| cuenta para |a fijacion de los coeficientes de copropiedad.
ARTICULO 11°: NORMAS BASICAS PARA LA UTILIZACION DE LOS BIENES DE
DOMINIO O USOS COMUNES: Son bienes comunes dei dominio inalienabie e

- indivisible de todos los duenios del inmueble, los necesarios ‘para la existencia,
seguridad yfo conservacion del “EDIFICIO LA QUINTA 27,4 PROPIEDAD

-HOR!ZONTAL y log que permitan a fodos y cada uno de los propsetanos ei usoy |
goce de suunidad privada; tales como: -~

_Eiterreno o:sueio, las instalaciones subterraneas eléciricas, hidrauiicas y sanitarias.
Los cimientos, la estructura. -~
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Los mures de carga, ias fachadas principal y posterior

Los tanques de agua ,los vacios , las marquesinas, las placas de entrepeso la piaca s
de.cubierta

Las instalaciones generales para alcantariliado, acueducto, energia eléctrica,
teléfonos hasta el punto de entrada a cada una de las unidades.

994

29

El administrador hara el inventario de ios accesorios y cosas muebles de propiedad
comdn y io someterd a la aprobacién de la asamblea. E! derecho de cada
propietario sobre los-bienes comunes tiene un valor igual al valor inicial de su

| nnmumggggﬂull;ulammmmau

" UNIDAD PRIVADA, es inseparable del dominio, uso y goce de este y siempre se

entenderda comprendido en toda  {ransferencia, gravamen, demanda o] gf :
arrendamiento del mismo, actos que no podrén efectuarse con relacidn a tales @ g
bienes separadamente de ia propledad al cual acceden. é-é
AREAS COMUNES: : %
E! proyecte tiene bienes de dominio o:;‘ﬁusc?j:fcomunes con un area total de 50.09 M2 y §

. son los siguientes: ER— _ Qﬁ
PRIMER PISO: Antejardin, muros medianeros. placa de entrepiso, érea de fii‘? é
circulacion y acceso y fachadaél. El drea dé estas zonas en este piso es de 20.78 M2 f;—: %:’g
¥ se encuentran sefialadas en los planos respectivos. k s §§ --

SEGUNDO PISO: Muros medianeros, -placa de entrepiso, drea-de circulacion v

(¥':

wide
HOTA

adceso y fachadas. El drea de estas.zonas en este pisc es de 9.77 M2 y se

encueniran sefialadas en ios planos respectives.

TERCER PISQ: Muros medianeros, pldca de entrepiso, area de circulacion y acceso
y fachadas. El area de estas zonas en este piso-es de 9.77 M2 y se encuentran
sefialadas en los planos respectivos.

CUARTO PISO: Muros medianeros, placa de entrepiso, area de circulacion y acceso

y fachadas. El area de esias zonas en esie piso es de 9.77 MZ y se encueniran
sefialadas en los planos respectivos.

10BS1EBMBaCIAEMH

_-PARAGRAFO 1: los copropietarios; “deben reparar o hacer el mantenimiento de sus

11-97-19

respectivos tangues de reserva de agua en el caso de ser ubicados en la Cubierta.
Los bienes comunes deberan utilizarse teniende en cuenta la destinacién parza et
cual %ueron establecidos, con todo el cuidado vy esmere posibie, evitando suhdet'erioro,
y sm pequ:cao de! uso Eegltlmo de Ios demas prop:etanos o habitantes —
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PARAGRAFO 2: Respecto de los muros internos gue se quieran modificar o demoler
parcial o totalmente se debera solicitar conceptc escrito emitido por un INGENIERO

CIVIL, en el cual certifique que la obra propuesta no atenta contra la solidez y‘
" astabiiidad de ia construccidn del edificio, ademas e! interesade debera contar con

el visto bueno emitido por el Administrador, cumplir con ias normas urbanisticas
vigentes y obtener ia licencia de construccién expedida por ta Guraduria Urbana. -—
PARAGRAFQ 3: Todos los muros o elementos que conforman las fachadas
exteriores e interiores, tienen la calidad de bienes comunes esenciales; asi no se
frate de muros estructurales, por o tanto foda modificacién ¢ demolicion total ¢

parcial requerira el consentimiento y aprobacién de la Asambilea General. Los vidrios

-y las ventanas exteriores de las Unidades Privadas tienen la calfidad de comunes per

formar parte de las fachadas de la edificacién, asi, queda prohibido variar en
cualquier forma el tipo de ventanas o vidrios", aumentar o disminuir su nimero o
modificar en alguna forma su disefio ¢ cojor ; 10 mismo se aplicara a las puertas de
entrada a cada Unidad Privada, salvo cuandc en ambges casos, medie acuerdo de
ios Copropietarios nor Asamblea General con el lleno de los requisitos de quérum y
mayorias exigidas por el presente-regiamentb, el cumplimiento de las normas
urbanisticas vigentes y la obtencién de la licencia de construccion expedida por la
Curaduria Urbana. La reposicion de los vidrios que integran las fachadas, en caso
de rofura correra por cuenta del responsable de la misma o0 en caso de no
establecerse este, comrera por cuenta del propieianio afectado, quien no podré
ampararse en el hecho de ser comunal, para exigir arregio por parte de 'Ia
Administracion ni la Copropiedad. La reposicidon de vidrios sera tomado como gasto
general, cuando sea ocasionada por motive de aseo general a cargo del personal

de Adminisiracion, o por tfaba}os ordenados por esta y seran a cargo del propietario

- los que se reemplacen en su respectiva unidad privada, por cualquier otra causa.

Esta reposicidén no podra romper la armonia de la fachada.

- ARTICULO 12°: REPARACION Y RECONSTRUCCION- Cada propietario se

obliga a ejecutar de inmediato en el apartamento de su propiedad fas reparaciones
cuya omision pueda ocasionar perjuicio a la propiedad comin a. los demas
propiedades privadas y responderd por los dafios irrogados por tal omisién. En caso

3 --de dafio grave _dei‘.ec_iiﬂcio,-;’_sie_mpre.,_y cuando.que Jos. cqpropi_et__a_ri_os. no opten por ia
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liquidacion de la propiedad horizontal, el edificio podra reconstruirse de'-afcuer_do'con
las normas siguientes: '

1. Guando la destruccion o deterioro de! edificio o conjunto fuere inferior al 75% de
su valer comercial, '

2. Cuando no obstante la destruccidn o deterioro, superior al 75% del valor comercial
del edificio o conjunto, la Asamblea General, decida reconstruirlo, con el voto
_favorable de un numero plural de propietarios que representen al menos el 70% de
oS éoeﬁcientes de propiedad.

PARAGRAFO 1. Las expensas de ia construccion estarén a cargo de todos los
propietarios e acuerdo con sus coeficientes de copropiedad.
PARAGRAFO 2. Reconstruido el edificio, subsistiran las hipotecas y gravadmenes en
las mismas condiciones -enz._,qtle';‘igfuerdhf constituidos, salve que la obligacion
garantizada haya sido satisfecha.

ARTICULO 13°: HIPOTECAS - En casf;j-.-gie};ﬁexisﬁr hipotecas cuando se reconstruya
el edificio total o parcialmente subsistirén‘éétas en ias condiciones anteriores. ~~—--—-
ARTICULO 14°: DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS. Son derechos de los
propietarios del EDIFICIO LA QUINTA 2, los siguientes:

la Ley y este Reglamento, pero dentro de las limitaciones é&ui mismas expresadas.
2.-Enajenar, gravar, dar en anticresis o arrendamiento su unidad privada. —w———eaeeee-
| 3.-Servirse a su arbitrio de los bienes comunes, siempre que lo haga segin el destino
ordinaric de los mismos y sin perjuicio del uso legitimo de los demas propietarios o
causahabientes. -

i+ 4.-intervenir en las deliberaciones de Ia Asamblea de propietarios con derecho a voz
y vofo.

5.-Ejecutar por su cuenta las obras y acios urgentes que exijan ia conservacion,

administrador  y exigir el reintegro de las cuotas que correspondan-a- los otros
duefios en los gastos comprobados, pudiendo cobrar ejecutivamente de acuerdo
con ias leyes pertinentes. .

o estime convenienie © necesario. -

reparacion y Administracion del Edificio, cuando no lo haga oportunamente el

8.-Solicitar al Administrador la convocatoria de ia Asambiea de propietarios cuando-
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9) En caso'de venta o de transferencia de dominio cada propietaric se-obliga a

ARTICULO 15°: DEBERES Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS. Son
Obligaciones de los propietarios: o

" 4).Usarlos de acuerdo con su naturaleza y destinacion, en ia forma previsia en el

reglamento de propiedad horizontal, absteniéndose de ejecutar acto algunc que
comprometa la seguridad o solidez del edificio o conjunto, producir ruidos, molestias
y actos que perturben la tranquilidad de los demas propietarios u ocupantes o
afecten la salud pdblica.

2).Ejecutar de inmediato las reparaciones en sus bienes privédos, incluidas ias redes
de servicios ubicadas denfro del bien privado, cuya omisiGn pueda ocasionar
perjuicios al edificio o conjunto o a los bienes que lo integran, resarciendo los dafios
que ocasione por su descuido o el de las personas por las que deba responder.-—--
3).NINGUNO DE LOS PROPIETARIOS puede elevar nuevos pisos o realizar

nuevas construccicnes sin la autorizacién de la asamblea, previo cumplimiento

de las normas urbanisticas vigentes. Al propietaric del piso bajo le estd prohibido

adelantar obras que perjudiquen la solidez de la construccidn, tales como

. excavaciones, sétanos vy demas, sin la autorizacidén de la asamblea, previo

cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes.

4).No enajenar o conceder uso de la unidad privada parausosy fi fines distintos alos
que autoriza este Reglamento.

5). No obstruir en ninguna forma las instalaciones de servicios, Ias escaleras, hall,

puerias y demas elementos que sirvan para locomocion, ni en general dificultar ol
acceso o paso por ellos.

6). Comunicar al Administrador todo caso de enfermedad infecciosa o contagidsa y

desinfectar su unidad privada, conforme a las exigencias de las autoridades de
higiene. -

7).Ejecutar oportunamente ias reparaciones de su unidad privada, de acuerdo con

- sus caracteristicas iniciales.

:8) Mantener al dia las contnbucnones ¥ ‘cuotas que le comrespondan: para da
Adm:mstramon y reparacion de los bienes comunes, seguros Yy mejoras voiqntanas-

aprobadas por la Asamblea.

&

comunicar a! Administrador ei nombre ¥ domncma del nuevo adqumente @ engar al

Trave! evifrecia! waes irsn exclrsios o fo pertioor

ira - N Hens eoelts woen of o
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nuevo propietario que la escritura respeciiva exprese su conformidad con este

Reglamento y eventuales modificaciones posteriores. _ _ %
10}.No hacer excavaciones o perforaciones en los techos, piso o paredes.comunes %
ni introducir objetos pesados, explosivos, inflamables o corrosivos o ejecutar Ez
cualqﬂier acto que atente contra la solidez, salubridad y seguridad de! edificio. —- §§
11).No modificar las fachadas del edificio, no colgar ropa, alfombras, letreros, E%
avisos, carteles y ofros elementos similares en las paredes externas, puerias, | &=
ventanas o areas de-uso comiin, salvo placas y avisos que indiguen iz profesion 0 E
nomore, las cuales deben fijarse en ia forma lugar y caracteristicas que se acuerden =
con ef Administrador, cumpliendo con las disposiciones sobre ia materia. ~-—— y
12).No instalar méguinas o aparatos que produzcan ruido, vibraciones o sonidos @\ %
estridentes que incomoden a los demés copropletanos o] que causen dafic o é é
-mterﬁeran los servicios del edificio. e \ %
13).No mamener ammaies que mo;esten a 108 vecinos. %%

14).No sacudir a{fombras ropas etc.-en las ventanas ¢ escaleras de} edificio, nl

x».f,w;'
G50

arrojar basuras u objetos a los bienes de propiedad comin, a los vacios o a ias vzas:
publicas. -

15).Permitir la entrada al administrador del edificio a su unidad pnvada cuando
circunstancias lo exijan, para el cumplimiento de este reglamento. B

18).Vetar por el buen funcionamiento de los aparatos ¢ instalaciones de su unidad.

PARAGRAFO PRIMERO: Cada propietario de unidad privada sera sofidariamente
responsable con las personas a quienes cede el uso de dicha unidad a cualquier
titulo, de sus actos u omisiones, en especial por las multas que la administracién
imponga al usuaric por la violacién de las leyes o de este reglamento, ya que sus
normas obligan no solamente al propietaric sino a las personas que con él conviven
0 que a su nombre ocupan ia respectiva unidad privada.

8.
&
=
8
27.
]
g

PARAGRAFO SEGUNDO: Para practicar cualquier trastec o0 mudanza se debera

obtener autorizacion escrita del administrador, en la cual se expi‘ese la hora y detalle
del frasteo. -

11-07-19

PARAGRAFQ TERCERO: Para qué perseonsa distinta al propietaric pueda ocupar
cuaiquier apartamento, sera necesaria la celebracién de un contrato, en el que se

Sd. Mg

debera pactar expresamente que eE anqulhno u ocupante a cuaiquner t:tulo conoce;

@c"ﬁf
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y obligg'?a respetar y cumplir este regiamento.

Los derechos y obligaciones de los propietarios, se entienden concedidos en lo_
- pertinente, a los usuarios, y tiene por finalidad, lograr la convivencia, la tranquilidad,

la seguridad, la salubridad y bienestar general de propietarios y usuarios. -———-
ARTICULO 16°: ORGANGCS DE ADMINISTRACION. La Administracion del

S

inmueble se haré a través de los siguientes érganos: -

1) Asamblea de Copropietarios.
2) Administrador.
ARTICULO 17%: DE LA ASAMBLEA: La Asambiea de copropielarios, esta
conformada por todos los propietarios de las unidades privadas. A ella podrén asistir

con voz y voto todos ellos. Su asistencia puede ser personal 0 por representasion
en ofra persona que puede ser 0 no miembro de la Asamblea pero en todo case,
esta delegacion, no podra recaer en nombre ‘de arrendatarios del inmueble. Esta
delegacidn debera hacerse mediante comunicacion escrita dirigida al Administrador
¢ al Presidente de la Asambiea y solo serd vélida para ia reunidn que la motiva. -—

. La Asamblea es el drgano supremc de la administracion v a fravés de elia se

manifiesta la voluntad de los copropietarios y en elia radica la facultad rectora de
este régimen juridico.

La Asamblea general de copropietarios la integran todos los propietarios del edificio

que a la fecha de la respectiva reunién tenga sus titulos de propiedad vy se hallen
inscritos en el libro de registro de copropietarios.

-&! voto de cada propietario equivaldra al porcentaje del coeficiente de copropiedad
del respectivo bien privado.

Constituida validamente, fas resoluciones de la Asamblea son de cumplimiento
obligatorio aun para ausentes o disidentes, siempre que tales decisiones hubieren
sido adoptadas por ias mayorias exigidas por ia ley v por este regiamenié. -----

ARTICULO 18° REUNIONES. La asamblea de copropietarios se reunira
ordinariamente porio menos una vez al afo entre los fres primeros meses de cada
afio, previa fijacién de lugar y citacion personai que enviard el administrador pdr
-Carta a cada uno de los copropietarios ¢ mediante aviso o cartel fijado en el lugar de

k  acceso principal del inmueble, dejando constancia tantc en las cartas como en =l

-aviso, el motivo de ta reunién. . Esta convacatoria se hara con anticipacién no inferior

Fapel notarizd pore uso exclusivn er la eecrifiren wablicrs - No fone oot
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a quince (15) dias a la fecha de la reunién. A falta de convocatoria por parte del
Administrador, ia Asamblea se reunira por derecho propio ei primer dia habil del mes
‘de_abril a las 6:00 p.m.

L.a Asamblea se reuniré extraordinariamente por convocatoria del Administrador o
. de un némeroc de copropietarios cuyos coeficientes representan al menos el 20% del
coeficiente de copropiedad del inmueble. Durante ios quince (15) dias del aviso
previo mencicnado antes, el administrador y el auditor o revisor fiscal mantendra los
iibros de cuehtas, informes y correspondencia y demas documentos pertinentes a
- disposicién de los: copropietarios durante 8 horas cada dia. Las reuniones de fa
Asamblea seran presididas por el propietario que la misma Asamblea eljay actuara'
- como secretario deilAdministradon

Cada propietario tendra derecho a.un vSip por.cada unidad privada que posea. No |
sera-valido el voto fraccionado. Ef repre 'entan'te de varios propietarios puede votar
por separado, un voto por cada unidad.qu

2 represente. Cuando dos o mas personas
son propietarios de una sola unidad o'si la propiedad es de sucesiones iliquidas sin

- represente legal, o de personas jund:cas seranrepresentados por una sola person@ d
ante la Asamblea. ——

Reuniones no presenciales: Siempre que ello se pueda probar, habra reunién deda
Asamblea general cuando por cualguier medio los propietaries de bienes pﬁvadoéﬁﬁ
sus represeniantes o deigados puedan deliberar y decidir por comunscacsé}%
simultanea o sucesiva de conformidad por ef Qudrum requendo para el ref-'-per*ttve
caso. En este dltimo caso, la sucesidn de comunicaciones debera ocurrir de manera

inmediata de acuerdo con el medio empleado.

PARAGRAFQ. Para acreditar la vahdez de una reunidon no presencial, debera
quedar prueba inequivoca , como Fax grabacion magnetofomca ¢ similar, donde
sea ciaro el nombre del propietaroc gue emite la comunacacmn, &i contenido de ia

misma y la hora en que lo hace, asi como la correspondiente copia de la convocatoria
efectuada a los copropietarios. = :

Decisiones por Comunicacion escrita. Seran vélidas las decisiones de la Asamblea
general cuande: '

Convocada la totalidad de propictarios de unidades privadas, los deiibera:ntes SUS

jHapel notarial para wso exchvstus en la eecrifurs pibltes - Mo Here costo para el nsuaric

representantes ° delegados deb:damente acreditados expresen e! sentado de su-|
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voto frente @ una o varias decisiones concretas, sefialando de manera expresa el

- nombre del copropietario que emite la comunicacion, ef conteriido de la misma'y la
fecha y hora en que se hace. En este evento la mayoria respectiva se computaré'

sobre el total de los coeficientes que integran e! edificio ¢ con junte, silos propietarics
hubieren expresado su voto en documentos separados, estos deberdn recibirse en
un términoc maximo de un (1) mes, contado a partir del envio acreditado de la primera
comunicacion.

Decisiones en_reuniones no presenciales: En los casos a gque se refiere los dos

articuios precedentes, las decisiones adoptadas serén ineficaces cuando aiguno
de los propietarios no participe en la comunicacién simultanea o sucesiva 0 en la
comunicacion escrita, expresada esta Gltima dentro del término previsto en el
Articulo anterior. Las actas deberan asentarse en el libro respectivo, suscribirse 2le'
el representante legal y comunicarse a los propietarios dentro de los diez (10) dias
siguientes a aque! en que se concluye el acuerdo.
ARTICULO 19°: QUORUM. La Asamblea deliberars validamente con iz asistencia
de los propietarics o de sus representantes cuya suma de coeficientes represente ai

‘menos el 51% de total.  Si no se cumple esta proporcion, el Administrador

convocara para uha segunda reunién. -

Si para la segunda reunién no se completara el quérum, ésta podra realizarse con
cualquier namero plural de propietarios que asistan cualquiera que sea el porcentaje
de coeficientes representados.

Las decisiones de la Asambiea se tomaran por mayoria de votos de los asistentes
a la respectiva reunién. Sin embargo todo acuerdo gue entfrafie la imposicién de
gravémenes extraordinarios, o la construccidn de nuevas unidades de vivienda
privada, o la subdivisién de las mismas; o la modificacién de coeficientes de
copropiedad; 0 que implique una aiieracion en el uso o ei goce de los bienes

| comunes, requerird de unanimidad de los votos de los copropletancs asistentes a. |

la respectlva reunién.

De todo io tratado y decidido en las' Asambleas se dejara constancia en un kbro de

Actas que autoriza el Presidente ¥ el Secretaric de reunion. Esias Actas se sentaran

~ por rigurose-orden cronoidgico, en un libro destinado ai efecio, regnszrado en uno de
: Ios juzgados cnvues Mumcapafes de ia Ciudad 0 en la Camara de Comercno de ia
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.;g?@sma Ciudad. Dichas Actas debidamente autenticadas hacen plena pmeba deios
ﬁémdms y actos contenidos en ellag y sus copias aufenticadas ante notario, presente
ménto ejecutivo, conforme a 1o dlspuesto en la Ley 675 de 2001, es suficiente la
" firma del presidente y el Secretario de la Asamblea para acreditar la autenticidad.—
ARTICULO 18°: FUNCIONES DE LA ASAMBLEA.
Son funciones de la Asamblea; -

000

1. Nombrar y remover libremente al Administrador v a su suplente cuando fuere e
caso, para periodos determinados y fijarie su remuneracion.

O A 1

2. Aprobar o improbar los estados financieros y el presupuesto anual de iNgresos v
gastos que debera someter a su consideracion el Administrador. S——
3. Nombrar v remover libremente a los mlembros del comité de convivencia para
periodos de un afio, en los ednf ICiosS O conjuntos de uso residencial.

4. Aprobar el presupuesto anual del edlﬁCIO o conjuntc v 1as cuotas para atender las
expensas ordinarias o exiraordinarias, asn como incrementar ei fondo de imprevistos,
cuando fuere el casoc. :

/ffem D
(HOA DE SOSARDSO

[
kY

5. Aprobar las reformas al reglamento de propiedad horizontal.

6. Decidir ia desafectacion de bienes comunes no esenciales, y autorizar su ven’ta

o division, cuando fuere el caso y decidir, en caso de duda, sobre el caracter
esencial ¢ no de un bien comin.

7. Decidir a reconstruccion del edificio o conjunto, de conformidad con io prevasto
an !n presente ley. ==

8. Decidir sobre la procedencia de sanciones por el incumplimiento de las

. obligaciones previstas en este Reglamen—to en concordancia con la Ley 675 de 2001
'y con la observancia del debido procese v del derecho de defensa consagrado para
elcasoenel respectwo reglamento de propiedad honzcmtal

10855a8BCRAHSEEH

-8. Aprobar la cnso:uc:on y nqundaczon de ia persona juridica.
10. Otorgar autorizacién al administrador, para realizar a cualquier erogacién con
cargo al fondo de imprevistos de que tratd {a Ley 675 de 2001. ,
11. Las demas funciones fijadas en esta Ley y sus decretos reglamentarios, asi
como en el regiamento de propiedad horizontal.
ARTE_CULG 19°%: DEL. ADMINISTRADOR. £l Administrador es ef représentante
_legai de ia copropueciad y podra ser persona naturai ° ;ursduca propsetano 0 no de

11-07-18
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unidades det edificio, sera nombrado por mayoria absoiuta de voios de los asistentes_
a la respectwa reunion de la Asambiea de copropietarios. ~ARTICULO

'ARTICULO 20°: FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR. Son funcrones deii.

Adﬂ.ms rador las siguientes:
£

1. Convocar a la asamblea a reuniones ordinarias o exiraordinarias y someter a su
aprobacion el inventario y balance generat de las cuentas del ejercicio anterior, y un
presupuesto detaliado de gastos e ingresos correspondientes al nuevo ejercicio

anual, incluyendo las primas de segurc.

- 2. Llevar directamente o bajo su dependencia y responsabiiidad, los libros de Actas

de la Asamblea vy de registro de propietarios y residentes y atender la

correspondencia relativa al edificic o conjunio.
3. Poner en conocimiento de los propietarios y residentes del edificio 1as Actas de
ia Asamblea general.

4. Preparar y someter a consideracion de la Asamblea las cuentas anuales, el

informe general de propietarios, el presupuesto de ingresos y egresos para cada

vigencia, el balance general de las cuentas del ejercicio anterior, los balances de

prugba y su respectiva ejecuciéon presupuestal.

5. Llevar bajo se dependencia y responsabilidad, la contabilidad del edificio o
conjunto.

6. Administrar con difigencia y cuidado los bienes de dominio de ia persona juridica
que surgen como consecuencia de la desaf octacidon  de bienes COmunes no
esenciales y destinarios a los fines autorizados por ia Asamblea general, en el acto
de desafectacion de conformidad con el reglamento de propiedad horizontal.———
7. Cuidad y vigilar los bienes comunes vy ejecutar los actos de adMinistracién,
conservacién y disposicion de los mismos, de conformidad con las facultades y
restricciones fijadas en el reglamento de propiedad horizonial. '

- &. Cobrar y recaudad directamente o a través de apoderados cuotas ordinarias y

extraordinarias, multas, y en general cuaiquier obligacidn de cardcter pecuniario a
cargo de los propietarios u ccupantes de los bienes de domino particular del ediﬁcio
¢ conjunto, iniciando oportunamente el cobro judicial de ias mismas, sin necesidad
de autorizacion alguna. '

l-_\?_._‘__E__i;ey_ar:' a escritura publica y_registrar Eas ' reformas al reqlamento de
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propiedad horizontal, aprobada por la Asamblea general de pfdpietar_i.cs, e
inscribir ante la entidad competente todos los actos relacionados con la existencia y
representacion de la persona juridica.

10. Representar judicial v extrajudicialmente 2 la persona juridica v conceder
poderes especiales para tales fines, cuando la necesidad lo exija: - -
11. Notificar a los propietarios de bienes'pri-vados, por los medios que sefiale el
respectivo reglamento de propie&ad horizontal, las sanciones impuestas en su

contra, por la asamblea general, seglin el caso, por el incumplimientc de
obligaciones.

175

O A

12. Hacer efectivas las sanciones por incumplimiento de las obligaciones previstas

- en esia Ley, en el reglamento de propiedad horizontal y en cualquier reglamento R ;
interno, que hayan sido impuestos porfa Asamblea General, segiin el caso, una | g §
vez se encuentren ejecutoriadas. i E ¥ §

o
= E
|

-13. Expedir el Pazy Salvo de cuentas con la administracién de! edificic o conjunto

1

cada vez que se produzca el cambio del tenedor o propietario de un bien de dominic
particular. SRR L

14. Las demas funciones previstas en- 1a presente Ley o en el Reglamento d ‘;E‘F
propiedad horizontal, asi come las:que defina Ia Asamblea general de propuetanos,a >

actuara en representacion de! edificio.
ARTICULO 21°: PERIODO PRESUPUESTAL. - : -
El periodo presupuestal de la propiedad horizontal se inicia el primere de enero de
cada afio y termina el 31 de diciembre dé! mismo afio.
ARTICULO 22°: EXPENSAS NECESARIAS PARA LA ADMINISTRACION Y
PRIMA DEiL. SEGUROQ. Cada propietario debera contribuir a las expensas

10B55aBACBAHTEDM

necesarias para la Administracién, conservacién y reparacién de ios bienes

comunes y ai pago de la prima de incendio en proporcion al coeficiente de
copropiedad. — -

11-07-19

PARAGRAFQ. El duefio o duefios del primer piso, quedan excepiuados de
contribuir al mantenimiento y reparacion de las escaleras.
ARTICULO 23° IMPUESTOS Y TASAS. Los impuestos y fasas que afectan las
unidades privadas, seran cubiertos por sus reSpectivos: rprpp_ietar}iqsa_

T

ﬂ:mﬁé‘ﬁc{ 34, WEngnge
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-las normas legales que regulan la materia

independientemente. Los que graven la totalidad del edificio .serdn pagados por

todos los .copropietarios en la proporcidon que establece el reglamento. Los.
‘impuestos y reajustes estan a cargo del respective propietario titular, que figure en
-gl momentec en gue se causen.

ARTICULO 24°: FONDO DE RESERVA. Para atender ios gastos de sostenimiento

y administracién del edificic y liegado el caso, cubrir los faitantes que pueda

presentarse por el no pago oportuno de las contribuciones, para las expensas
comunes, créese un fondo de reserva que sera reglamentado, por la Asambiea
General y manejado por ef Administrador., fondo que sera constituido por ia

‘ Contribucién de todos los propietarios, la que se fija, mientas la Asamblea no

disponga oira cosa en el 10% del al cuota mensual que deben contribuir fos

copropietarios de acuerdo con el cuadro de coeficientes y por el término de un afio.

ARTICULO 25°: CUENTAS BANCARIAS. EI Administrador del edificio abiré las .

cuentas necesarias para el de{:ésito y manejo de los dineros provenientes de las
expensas, coniribuciones, y fondos de reserva.
ARTICULO 26°: INVENTARIOS Y BALANCES. Ei 31 de Diciembre de cada afio e
Administrador cortara las cuentas de dicho afio y elaborara el inventarioy el Balanze

General correspondiente, los cuales presentard a consideracion de la Asamblea
General, de copropietarios en su reunion ordinaria séguienté.‘
ARTICULO 26°: ARBITRAMIENTO. En el evento de conflicto y de que las partas
no aceptaren la decision de la Asamblea de copropietarics, el asunte se sometara al
COMITE DE CONVIVENCIA, todo de acuerdo a lo dispuesto sobre el parﬁcu!ar, por

ARTICULO 27°: LIQU;:JAC!@M DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL. Para el caso

de que conforme a ia Ley o por decision unanime de los propietarios, se requiera

I liquidar ia propiedad horizontal, esta tabor ia cumplira un liquidador designado por
1. la Asambiea. El liquidador podra ser escogido entre uno de los copropietarios o entre

una persona ajena a la copropiedad. En todo caso el reparto o distribucion de los
bienes-de..'c_iominio o uso comin . se haré de acuerdo con los coeficientes de
propiedad seﬁaladcs por este reglamento  dnicamente se podra solicitar Ia

division de [os bienes comunes si ei edificio se destruyere totalments ¢ en
- Proporcion no menor de Ias fres cuartas partes de su.valor y en el caso de que sea - |
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ordenada su demolicion de conformidad con el Art. 988 del C.C. :
- ARTICULO 28°: REFORMAS AL REGLAMENTO DE ADMINISTRACION. Para

producir reformas al reglamento de Administracion de la propiedad horizontal, se
re&;uiere-{b,ue estas sean votadas en Asamblea General y aprobada por las tres

cuartas partes de los votos de los propietarios y luego ser elevadas a escritura
piiblica por el administrador.

_ARTECULO 29°; ADMINISTRADOR INICIAL © PROVISIONAL.

SNras se Nace ia sieccidn ast r\ui”’imlSl.i‘auu! deacuerdo comrio dispuesto en este
regnamento se nombra como Administrador provisional a:
% JOSE: ALVARO PAEZ JIMENEZ »iDENTIF!CADﬁ CON C.C. 4 296 892 DE
ZETAQUERA y”/

Administrador provisional

UL R

A e
. ~ oy Cend
H0ThfwA S fmmmm“g '

TR RTRR AR AR Fetedtcde MEMORIA DESCRE PT&V ***ﬂmtﬂﬂ*ﬁ**ﬂ****ﬁt*mﬂ“**

El edificio objeto de este proyecto esta ub:cado en la Ciudad de Sogamoso enla
CARRERA 15A # 4 - 32 SURprartamento 101 C/ARRERA 15A # 4 - 34°SUR |+
Apartamento 201, 301 401 se denomina “EDIFECEO LA QUINTA 2.°

TERRENQ: EI lote de terreno .donde se construyd el proyecto denomlnadof Qf-gq
- “EDIFICIO LAS QUINTAS 2”7, cuenta con un drea aproximada de CIENTO ONC, % 22
PUNTO OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO (111.875 M2). § :’;,-t

Con Licencia de Construccién modalidad Obra. Nueva N° 954-18 del 7 de ™ %
noviembre de 2018 EX['JEdida por la Curaduria Urbana MNo. 2 de la ciudad de
Sogamoso. — .
ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION: - La edificacién se desarrolid pbr fipo
de estructura aporticada, cuyas especificaciones son: Columnas de___,O.SO mx 0.30
rr, Muros divisorios.cje £.12m de ancho, ejecutados con Ia?riiio tolete comin v
blogue numero 4, vigas de 0.30 mx 0.30 m con refuerzo de 60000 PSi., ias piacas
de entrepiso son aligeradas y reforzadas con acero de 60000 PSI, y concreto de 1
3000 P8I, el espesor de la placa es de 0.30 m. Todos-los pafietes se elaboraron con

TSI

:“\i

" 10851EDMRBACAARMH

11-07-19

morterc en proporcion 1:4. Las bajantes de aguas negras y aguas lluvias estén en
tuberia pve de 4" y 37, siendo recolectadas por cajas de inspeccion, 0.60 x 0.80 m,
0.80 >—< 0.80 m, postericrmente evacuadas a la Tuberia Matriz. Las: insta}aciones-
eiectracas cuentan con tuberia Conduzt PVC de 1127, E! PRHMER PESO corresponde | :

depdsa, 1 emme
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de c:rcuiacaon fachadas. El &rea de estas zonas en este piso de 10.79 m2 y se
encuéntran sefialadas en los planos respectivos. —-

| -CUARTO PISO: Muros medianeros, columnas, placa de entrepiso, escaleras, areas

de circulacion, fachadas. E! drea de estas zonas en este pisc de 5. 38 m? y se

encuentran sefiaiadas en los planos respectivoes.

UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO

UNIDAD 01 APARTAMENTO 101

UNIDAD 02 APARTAMENTO 201 7150

UNIDAD 03 APARTAMENTO 301 71.50 .

UNIDAD 04 APARTAMENTO 401 76.18 -

TERRAZA, o . 151.75 8384
\ TOTALES : i :.'3' : . .

ACEPTACION: F’resentes JOSE ALVARO PAEZ J!MENEZ Y ROSA EDILMAS

MORALES LOPEZ xa ldentif cados, obrando en nembre propio, manifiestan

a.- Que aceptan la presente escritura y e Reglamento de Propiedad Horizontal que
contiene por ser ciertos y por hallarlos a su entera satisfaccion.
ADVERTENCIA A LA OTORGANTE: - _
A.- Que debe presentar esta escritura para. registro, en ia oficina correspondiente,
dentro del término de dos (2) meses, contados desde la fecha de su otorgamlenzo
El incumplimiento causara intereses moratonos por mes o fraccion de mes de
retardo. B.~ Que tiene la obhgac:on de_ leer la totalidad de texto de esta escritura a
fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella consignados con ef fin de

~ aclarar, modificar o corregir io que les pareciere, Ia firma de la misma demuestra su
aprobac:on total del texto. En consecuencia; la Notaria no asume nmguna'

responsabahdad por errores o mexact:tudes establecidas con posterioridad a !a ﬁrma
En tal caso “éstos deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva

el _escrltura suscnta por qu:en (es) interviene (n) en la inicial y qufragada par el (fos‘
2 mismo (s). (Art. 35, Decreto Ley 860 de 1970).

| OTORGAMIENTOY-AUTORIZACION. Leido "o presénte- instrimante Sor gl

>
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comparecientés y reunidos los requisitos legales, o firman en prueba de su

asentimiento, junto con la suscrita Notaria quien en esta forma io autoriza, -=——mmmmm

Se-deja constancia que se verifico en la Pagina Web de la Curaduria.-—-—-—=—--—-vm-
CONSTANCIA
notarial nimeros: #2062313390, -3305291399'?: 42062913992, 420623131 T2

42062913180, Aa062913181, 42062313996, 4a062913997, Aa06291 3998, 4a0623139
99, 42062914000, 42062913175, 42062913176, 42062913177, 42062313178,

DERECHOS NOTARIALES: Res. 0691 del 24 de enerc de 2019, modificada por la

Res. 1002 del 31 de enero de 2019. ...8 370.400,
_ SUPERINTENDENCIA Y FONDO ......$ - 12,400,
VAo $ 70,376~

Entre nneabf o/ 000000/ Sf vale. Enmendado edificacidn S vale

A

.f/ B

“7JOSE ALYARO PAEZ JIMENEZ e Hueila
TEL 0 CEL: “520%\7.2 3Z5ZDIR: 0% 15AH u-32.50&  CIUDAD:
ACTIVIDAD ECONOMICA: 1 e feN2enTE

-la presente escritura publica se contiene en las hojas de papel +
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Papel notarial para wse exelusiue e la esoriture pithiica - B {iene tasto pava 2l usnarin

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI __ NO X_ ge
CARGO: 2 &
FECHA VINCULACION: ) =
FECHA DE DESVINCULACION:

. 2
ﬁgz;fziég%ﬂgYQXZir Z. / N g
ROSA EDILMA MORALES LOPEZ 2 ‘.
TELo CEL:3MB13%%08  DIR: (2 (S4#4-32 S9A CIUDAD: S0 6ameso
ACTIVIDAD ECONOMICA: 0o CentE - j %‘
PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI__ NO £ :
CARGO: O0(ENTE _ | 3
FECHA VINCULACION: 2 2 -enERD - 107 9 - 3
FECHA DE DESVINCULACION: "
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NOTARIA SEGUNDA DL CIRCULO. DE SOGAMOSO

I CUADRO DE CONTROL DE ESCRITURACION {Circufar 1536 def 17 de Septiembre de 2013}

Vo.Bo. Yo. Bo Ve, 8o, REVISION
RECISIO | RADICO | DNGITO | IDENTIFICO RUELLA | LQUIDO REVESION REVISION | OPERACIONES CERRO
HUMERACION LEGAL SOSPECHQSAS
i £ v B l’ﬂﬁ

A

=Y

¢

oy

H

'\%l__

Mediv-

HIMDNYECSIAZOPNG

B1E B41 BRTEHT & VG L REBT VARG £ 14 ORE 100

926156026008

FECLGEOTET0S

i

MOTARIA Somtia;
MbIIARIA SESUNMGA

3 . y - - - s » - - - -
WWrerol servbarinl mars wsn evehinztty v ia eecrituras pitbiira - Wo ffere rosto paras o e

£

I BN EB3 30 SIEN? 3¢ QBN ING o ed et 3

=
=
Z
a
=
=
=S
i
=
“




