CURADURIA URBF\NA D€ BUCARF\

‘ NIT, 9.131.892-8 P
~Calle 36 No. 22-16 Ed. Agustin Codazzi o PISO Of 201 Tel, 6352808 - 6352809 - Bucaramanga
E-mail: curaduria_2@hotrail.com - wwv.curadoriazbucaramanga,co

LICENCIADE CONSTRUCCION

Modalidad: OBRA NUEVA - DEMOLICION

Radicada: b Resoluczon “de

Propietario(s):  GUSTAVO SANTOS REY ;

; Lra 14B # 45-78 y Cra, 14A #45.-67. B. CHORRI'RAS DEDON
8001-01-05- 0182- 0018 2-000

Direccidn:

At Nﬁmeto predis

.~ Norma Urbana 12:120NU"

L —  CARAGTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO ]

| Area del predio: * 1120,00 2 ,
Matriculav“I’nmobiliaria: ..300-645787/1577
B _INFORMACION DEL PROYECTO APROBADO e

AreaApfobada: 8113 53m2 Parqueos Sesenta y Siete’ (67) Cupos, :
1 ,53 m? :

Area total edificacion;

Altura en plsos de la Edlﬁcac CAT! ORCL @ 4) PISO§ . Actividaci: Residenéihl T ii)d 3 =

Zona Normativa: NA Sector: 'N.A. Subsector: N.A.
Uso Predial: Vivienda-Comercio/Servicio; Estrato Dos (2) ;

‘|- Tratamiento: ctualizacion Tipo 1 ; ;
ki N" Unidades’ anadas‘ Seis (6) umdades dc Locales y Sescnm y Scu (66) unidades Rcszde-cmles

- Descnpcxon del Proyecto

(66) unidades Residenciales y Seis (6) Umdades de Comercio - Servicios; con un drea Intervenidad de 8. ll’r 5”5m‘ Cumple con la normia

Licencia de Contruccién Demolicion Total - Obra Nueva; En edificacién con Uni (1) Sotano, fatorce (14) Pisos y Zona Social. Creando Sesenta ¥ Seis -

IYIAI\GA NO Q

\CO{‘HEC

CERTIFICADO |
150 9001

Sismoresistente -

i : , RESPONSABLES TECNICOS _ _ _ ]
Arquitecto(a):' "~ YOAN E. NINO ' Matricula N° A6848200791486277
Ingeniero(a) Civil: JAIME ORTIZ RUEDA et / : Matricula N 54202 01664
Responsable: : ety Matricul'; N2 ‘8200791486277 T
Geotg§nistg: JAIME SUAREZ DIAZ * Matricula N 15 9 De Cnd.

- VER OB@F RVA(.IONES TF (‘Nl(,A@ Y DE ] EY AL RESPALDO -
Fl curador urbano de Bucaramanga:N° 2;¢n uso de sus facultades conferidas por la Ley 388 de 1997 y'sus decretos rcglamentam)s
una vez ¢jecutoriada la resolucion expide la presente licencia. ;

Fecha de Expedicién: viernes, 17 de marzo de 2017

Vigeénéia hasta: domingo, 17/de marzo de 2019

Curador Urbano de Bukaramanga N’ 2




icomiic

LICENCIA DE CONSTRUCCION

Modalidad: OBRA NUEVA - DEMOLICION

150 w01

R

N° 68001-2-13-0660

Con la expedicién de la presente licencia el Titular de la Licencia se compromete a cumplir las siguientes obligaciones:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y
edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico. Segin el Decreto 948 del 5 de Junio de 1995, esti
Prohibido descargar materiales de construccién en'la via pablica.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacién con sujecién a los proyectos técnicos aprobados y

entregar y dotar las dreas pablicas objeto de cesién gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio pablico, de

acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida. )

3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del
Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o
restauracién ambiental, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya. El
tratamiento del espacio piblico anexo al proyecto debe ser segin lo espécificado en el Decreto 067 de 2008, y el Manual del Espacio
Publico. : .

5. Cuando se trate de licencias de construccién de obra nueva, y las obras de adecuacién a las normas de sismorresistencia y/o alas
notmas urbanisticas y arquitecténicas contempladas en el acto de reconocimiento solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién al
concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 53 del decreto 1469 de 2010.

6. Someterse a una supetvision técnica en los términos que sefialan las normas de construccion sismo resistentes, siempre que la
licencia comprenda una construccién de una estructura de més de tres mil (3.000) metros cuadrados de 4rea.

7. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las normas
de construccién sismo resistentes, siempre que la licencia comprenda la construccién de una estructura menor a tres mil (3.000)
metros cuadrados de drea.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la notma que la
adicione, modifique o sustituya.

8. Dar cumplimiento a las normas vigentes de carécter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas
para personas con movilidad reducida. :

9 .Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismorresistente vigentes.

10. El titular de la licencia de parcelacion, urbanizacién o construccion estd obligado a instalar un aviso durante el término de
ejecucién de las obras, cuya dimensién minima serd de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible
desde la via piblica més importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccién que haya sido objeto de la
licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalard un
aviso en la cartelera principal del edificio, o en un lugar de amplia circulacién que determine la administracion. En caso de obras
menores s instalard un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros.

La valla o aviso deberd indicar al menos: 1. La clase y niimero de identificacién de la licencia, y la autoridad que la expidié. 2. El
nombre o razén social del titular de la licencia. 3. La direccién del inmueble. 4. Vigencia de la licencia. 5. Descripcién del tipo de
obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las
edificaciones, niimero de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. La valla o aviso se
instalard antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplaza™miento de campamentos o maquinaria, entre otros, y deberd
permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra.

Por el contenido de los planos que se aprueban, esta licencia NO es valida para propiedad horizontal, si no estd acompafiada del
Visto Bueno respectivo, con planos especificos.(Art. 6 Ley 675 de 2001).

11. Se debe cumplir con las normas de control de la erosién de la CDMB, igualmente se deben acatar las recomendaciones del
estudio de suelos. Segtin el Articulo 34 del Decreto 948 de 1995 para edificaciones mayores de tres pisos debe instalar mallas
protectoras

12. Previo al inicio de las obras o actividades de demolicién el urbanizador y/o constructor responsable de la obra debe realizar
actas de vecindad con los vecinos colindantes.

13. La presente actuacion no otorga autorizacién ni licencia ninglin tipo de construccién adicional a la indicada en planos. Los
dafios causados en la ejecucién de las obras son responsabilidad del titular de la licencia. En la ejecucién de las obras debe cumplir
con el manejo del espacio piblico segiin Decreto 067 de 2008, y cumplir con lo indicado en el concepto de norma urbana. Se debe
plantar en la franja ambiental o de amoblamiento, un érbol por cada cinco metros del frente del predio y como minimo uno.

14. La expedicién de la licencia urbanistica implica la certificacién del cumplimiento de las normas y conlleva la autorizg‘cién
especifica sobre uso y aprovechamiento del suelo. . igualmente la expedicién de las licencias de urbanizacién, parcelacion y
construccién conlleva la autorizacién para el cerramiento temporal del predio durante la ejecucién de las obras autorizadas. Incluye
asi mismo la autorizacién de la construccién provisional de la caseta de ventas.




k DOS CURADURIA URBANA No.2 DE BUCARAMANGA
Arg. Berenice Catherine Moreno Gémez

LICENCIA DE CONSTRUCCION
Modalidad: MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE

N° 68001-2-18-0139

Radicada: 06/04/2018 Resolucion  de: 09/05/2018

l ____CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO ﬂ
Propietario(s): GUSTAVO SANTOS REY ;

Direccion: CARRERA 14A # 45 - 67 - CARRERA 14B # 45 - 78. CHORRERAS DE DON JUAN
Nimero predial: - 68001-01-05-0182-0018/0052-000

Area del predio: 1120,00 m? ) ! Norma Urbana N.A.
Matricula Inmobiliaria: 300-1577/64578

B INFORMACION DEL PROYECTO APROBADO |

Area Aprobada: 8747,90 m? Parqueos:’ Automéviles: Cincuenta y cuatro (54) cupos.
Asea total edificacion: 8747.90 1 . Motocicletas: Quince (15) cupos.

Altura en pisos de la Edificacién: = Semi-s6tano y diez (10) pisos. Actividad:  Residencial Tipo 3

Zona Normativa: N.A. Sector: N.A. Subsector:  N.A.

Uso Predial: Vivienda y Comercio/Servicios.-; Estrato Dos (2)
Tratamiento: Actualizacién Tipo 1 i 1.0. 0,80
N° Unidades Privadas: ~~ Ciento seis (106) unidades de vivienda, Un (1) local comercial, Treinta y un (31) LC.: 2,7-70

estacionamientos para automéviles y Siete (7) estacionamientos para motocicletas.

Descripcién del Proyecto:

Licencia de Construccién er la modalidad de modificacion de licencia vigente, sobre un edificio inicial para Seis (6) unidades de locales y Sesenta y seis
(66) unidades Residenciales en Un (1) sotano, Catorce (14) pisos y Zona social; Se¢ modifica la totalidad del proyecto en un drea total intervenida de
8.747,90 m? quedando de la siguiente manera: Ciento seis (106) unidades de vivienda, Un (1) local comercial (Area construida en comercio de 72,00
m?), Treinta y un (31) estacionatmientos privados para automéviles y Siete (7) estacionamientos privados para motocicletas. La presente modificacién
NO genera unidades adicionales. ANEXOS: Planos aprobados y Licencia de construccién N° 68001-2-13-0660 de la Curaduria Urbana de
Bucaramanga N° 2 de fecha 17/03/2017. Presenta declardcion para Vivienda de Interes Social “VIS” por parte del propictario de fecha 16/ 04/2018.
OBSERVACIONES: En la ejecucién de las obras debe cumplit con el manejo del espacio publico determinado en el Decreto 067 de 2008,
relacionado con el Manual pata €l disefio ¥ construccion del Espacio Pablico de Bucaramianga, ast como cumplit con lo indicado en las observaciones
del concepto de norma urbana; Cuando se ejecuten obras en ¢l frente del predio o colindando con el espacio piblico, se oobliga a plantar en la franja
ambiental o de amoblamiento, un 4tbol pot cada cincs metros (5m) de la dimension del frerite del predio y como minimo-uno (1) por predio, de
acuerdo con lo determinado en el articulo 167 del Acuerdo 011 de 2014; La expedicién de la licencia urbanistica implica la certificacion del
cumplimiento de las normas y demds reglamentaciones en que se fundamenta y conlleva la autorizacién especifica sobre uso y aprovechamicnto del
suelo; La expedicion de las licencias de urbanizacién, parcelacion y construccion conllevala autorizacion para el cerramiento temporal del predio
durante la eiecucion de las obras autorizadas.

| RESPONSABLES TECNICOS |

Arquitecto(a): YOAN ENRIQUE NINO CORZO Matricula N°  AG8482007-91486277
Ingeniero(a) Civil: JAIME ORTIZ RUEDA Matricula N°  54202-01664 N'TS
Responsable: YOAN ENRIQUE NINO CORZO . Matricula N°  A68482007-91486277
Geotecnista: JAIME SUAREZ DIAZ Matricula N°  00000-15439STD

- VER OBSERVACIONES TECNICAS Y DE LEY AL RESPALDO -
El curador urbano de Bucaramanga N° 2, en uso de sus facultades conferidas por la Ley 388 de 1997 y sus decretos reglamcntarios,
una vez ejecutoriada la resolucién expide la presente licencia.

Fecha de Expedicién: miércoles, 27 de junio de 2018

Vigencia hasta: domingo, 17 de marzo de 2019 \
!" |
Y /

Clirador Urbino 'de|Bucaramanga N° 2

Calle 36 No.22 - 16 - Edificio Agustin Codazzi - 2° piso - Of. 201 -Tel. (7) 635 2808 - 635 2809
E-mail: curaduriaurbana2bga@gmail.com - contac

to@curaduria2bucaramanga.co - Bucaramanga - Colombia




LICENCIA DE CONSTRUCCION

Modalidad: MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE
: N° 68001-2-18-0139

Con la expedicion de la presente licencia el Titular de la Licencia se compromete a cumplir las siguientes obligaciones:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asf como la estabilidad de los terrenos y
edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del-espacio pablico. Segin el Decreto 948 del 5 de Junio de 1995, esta
Prohibido descargat materiales de construccion en la via piblica.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacion con sujecién a los proyectos técnicos aprobados y
entregar y dotar las dreas publicas objeto de cesién gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de
acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida. '

3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del
Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
restauracién ambiental, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya. El
tratamiento del espacio pblico anexo al proyecto debe ser segin lo espécificado en el Decreto 067 de 2008, y el Manual del Espacio
Piblico. : y . B : )
5. Cuando se trate de licencias de construccién de obra nueva, y las obras de adecuacion a las normas de sismorresistencia y/o a las
normas urbanisticas y arquitecténicas contempladas en el acto de reconocimiento solicitar el “Cettificado de Permiso de Ocupacién al
concluit las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 53 del decreto 1469 de 2010.

6. Someéterse 2 una supervision técnica en los términos que sefialan las normas de construccion sismo resistentes, siempre que la
licencia comprenda una construccién de una estructura de mis de tres mil (3.000) metros cuadrados de area.

7. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructuralesy elementos no estructurales que sefialan las normas
de construccion sismo resistentes, siempre que la licencia comprenda la construccién de una estructura menor a tres mil (3.000)
metros cuadrados de drea.

Instalar los equipos, sistemas ¢ implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la
adicione, modifique o sustituya.

8. Dar cumplimiento a las normas vigentes de caricter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas
para personas con movilidad reducida.

9 .Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismorresistente vigentes.

10. El fitular de la licencia de parcelacion, urbanizacién o construccién estd obligado a instalar un aviso durante cl término de
ejecucion de las obras, cuya dimensién minima serd de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetzos, localizada en lugar visible
desde la via pliblica més importante sobre la cual tenga frente o limite €l desarrollo o construccién que haya sido objeto de la
licencia. En caso de obras que.se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalaré un
aviso en la cartelera principal del edificio, o en un lugar de amplia circulacién que determine la administracion. En caso de obras
menores se instalard un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros.

nombre o razén social del titular de la licencia. 3. La diteccién del irimueble. 4. Vigencia de la licencia. 5. Descripcion del tipo de
obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de coristruccion, altura total de las
edificaciones, nimero de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales o' de otros usos. La valla o aviso se
instalarh antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplaza™miento de campamentos o maquinatia, entre otros, y deberd
permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra.

Por el contenido de los planos que se aprueban; esta licencia NO es valida para propiedad horizontal, si no estd acompafiada del
Visto Bueno respectivo, con planos especificos.(Ast. 6 Ley 675 de 2001). .

11. Se debe cumplir con las normas de control de la erosién de la CDMB, igualmente s¢ deben acatar las recomendaciones del
estudio de suelos. Segiin el Articulo 34 del Decreto 948 de 1995 para edificaciones mayores de tres pisos debe instalar mallas
protectoras :

12. Previo al inicio de las obras o actividades de demolicién el urbanizador y/o-constructor responsable de la obra debe realizar
actas de vecindad con los vecinos colindantes.

13. La presente actuacién no otorga autorizacion ni licencia ningtn tipo de construccion adicional ala indicada en planos. Los
dafios causados en Ja cjecucion de las obras son responsabilidad del titular de la licencia. En la ejecucién de las obras debe cumplir
con el manejo del espacio publico segin Decteto 067 de 2008, y cumplir con lo indicado en el concepto de norma urbana. Se debe
plantar en la franja ambiental o de amoblamiento, un 4rbol por cada cinco metros del frente del ptedio y como minimo uno.

La valla o aviso deberi indicar-al menos: 1. La clase'y nimero de identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidié. 2. El

14. La expedicién de la licencia urbanistica implica la certificacion del cumplimiento de las normas y conlleva la autorizacion
especifica sobre uso y aprovechamiento del suelo, E igualmente la expedicion de las licencias de urbanizacién, parcelacién y
construccién conlleva la autorizacion para el cerramiento temporal del predio durante la ejecucién de las obras autorizadas. Incluye
asi mismo la autorizacién de la construccién provisional de la caseta de ventas. Si se plantea la construccion de apartamentos
modelo, se debe solicitar licencia de construcci6n. )

15. La fecha de los sellos corresponde a la cual la Resolucion ha quedado debidamente ejecutoriada.
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CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA
Arqg. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

CURADUREA URBANA 1
DE BUCARAMA\EGA

E! Curador Urbano No. 1 de Bucaramanga, Arguitecta Lyda Ximena Rodriguez Acevedo,g
en uso de sus facuitades legales otorgadas por la resolucion No. 6284 de 2017, v en especial las confef'idas par:
Ley @ de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 400 de 1997, Ley 810 de 2003, Ley 1796 de 20186, el Decrei;o 107? de 2015,
el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de 2016, el Decreto 1203 de 2017, [a norma sismo resfstente NSR-10,
el Acuerdo 011 de 2014 “Plan de Ordenamiente Territorial de Bucaramanga”, expidid

ia Resolucidn 68001-1-19-0014 del 8 de abril de 2019, la cual quedé legalmente e1ecutonada donde se
concede:

i, INFORMACION GENERAL

PREDIO N©.: (10501820053000/0018000/0052000
MATRICULA INMOBILIARIA:  300-54495/64578/1577 :
DIRECCION DEL PREDIO: CARRERA 14A N°® 45-57/67 CARRERA 14B N°45-78 ; :
: BARRIO CHORRERAS DE DON JUAN !
PROPIETARIOS: SANTARDI GRUPO CONSTRUCTOR S.AS
CEDULA: 9009297041
AREA DEL PREDIO: 1120,00 Metros? -
ESCRITURA NO.: 3272/2018 v 2463/2018, Notaria Décima de Bucaramanga {

2. INFORMACION DEL PROYECTO

AREA DE INTERVENCION: 4401,20 Metros? }
DESTINACION: Vivienda

USO DEL SUELO:; Actividad Residencial Tipo 3 ‘
TRATAMIENTO: Actualizacion Tipo 1 ?‘
NORMA URBANISTICA: 0002-19 f

3. DESCRIPCION DEL PROYECTO

Antecedentes de licenciamiento.

a. Licencia de construccion en la modalidad de obra nueva 68001-2-13-0660 expedida el 17 de maizo de 2017 para
un edificio de vivienda multifamiliar con 1 sétano, y 14 pisos de altura para 6 locales correrciaiges y 66 unidades
residenciales. Area total construida es de 8113,53m2. {

b. Licencia de construccion en la modalidad de modificacién de licencia vigente 68001-2-18-0139 e?xpedida el 27 de
junio de 2018 en ia cual se aprobd un edificio de vivienda multifamiliar con un semisotano y 10 pisos de altura en
el cual se encuentra 106 unidades de vivienda, 1 local comerdial, 54 estacionamiento 'para jautomadviles vy 7
estacionamientos para motocicletas. Bl area total de la construccion es de 8747,90m2

c. Prorroga de licencia vigente
Revision Documentos requeridos para la actuacion urbanistica solicitada.

Conforme a lo consignado en los articulos 25 v 67 del Decreto 1077/2015 para los elementos arquiteciénicés y la NSR-10.

D poTH8 . POTAM
:E_é_ta!a Area ot oy ead:: | Neta-indices i Uso
B Coastruzda M df d {J “ tr sl

R T et | Modificada | amipliada. | . Descontar | consfrucci

P10} Cubierta 175 | i .

P3 Piso 10 N-+26.70 175 771,58 356,22 50,10 30612 | Residencial

P3 Piso 8 N+23.890 1758 77159 356,22 50,10 306.12 | _iResidencial

P3 Pisg d hN+21.10 175 77158 356,22 50,10 30612 E_Residencia;

o 1 MODIEICACION DE LICENCIA VIGENTE-AMPLIACION- ),

u—'-nuﬁ—
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CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA

Arq. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO
23 Pisg 7 N+1830] 175 77159 358,22 50,10 306,42 | Residencial
F3 Piso.§ N+1650 ) 175 77159 356.22 5040 306,12 1 Residengial
P3 Piso 8 N+1270 | 175 77159 356.22 50,30 20612 | Residencial
P3 Piso 4 N+9 901 175 771,58 356,22 50,10 306,12 | _Residencial
P Piso 3 NA71D 75 771539 356,22 5016 306,12 1 Residencial
P4 Pisg 2 N+4.30 i+ 774,59 366,22 50,10 3081 Residencial
P2 Piso 1 N+1,50 175 771.5% 80,00 356,22 342 57 1365 1 Residenclal
P4 | Semisélane N-1.50 175 1032 249300 530,00 468,78 51,75 1 Pargleadsit
Totales 874790 309,00 | 409220 126172 283048 '
Ph | Fachadas carrera 14° v 14b 178 )
26 | Core CC v DD 175 | 01106 plangs estan frmados por el arquitecto res onsable {indispensable validez, 8t
P7 | Corle AR 175 | 02. Estan rotulados, fechados v con la direccion del provecto radicado Si
P8 | Core BB 1:75 | (3. La planta de jocalizacion
pg | Cofe EF 1:75 1 04, La syma del cyadro de Areds @s correcta por rada actuacion urbanistica
05, Elarea y lingeros del predio es coincidente entrg lanos v documentos legales Si
06, El dibuic de los plangs permite entender &l pro ecto y por tanto su constuceion Sl
7. Planias, corles v fachadas estan 3 escala. acotadas.y Con eies constructives Sl
08, Las plantas aryuitectonicas presenta &) sistema estructural Sl
09, E: espacio piblico esta disefiadn seqln g manual de espagio publico del S
10, Los planos presentan lg cama de ooupacion y demas requisitos de 108 Sl
+1. Planos de ficencia anterior. (En la capeladela Curaduria Urbana Uno) Si
Descripcion de la solicitud
Modificacion y Ampliacion de licencia de construccion vigente 68001-2-13-0660 modificada mediante ia licendia 68001-2-18-
0139 adicionando el predio colindante con 530,02 m2 de drea e identificado con ef namero catastral 010 501820053000, -,
matricula inmobiliaria 300-54495 y nomenclatura Carrera 14a #45-57 del municipic de Bucaramanga Esta ampliacion se
soporta en el articulo 305 de PT de segunda generacion que trata de los empates estrictos|contra edificaciones
permanentes.
Modificacidn de licencia vigente 68001-2-13-0660 consistente en.
La redistribucion de espacios en el niveles N-1,50m y N+1,50m con el objeto de dar cabida a los estacionamientos de
motocicletas, bicicletas que se requieren para soportar la ampliacion de fa denominada fase 111, asi mismo jpara proveer el
espacio de accese a los nuevos parqueadercs para automéviles. Esta modificacion corresponde a 309,0mz2}y se encuentra
debidamente sefialada en los plancs arquitecténicos que hacen parte de este acto administrativo.
La ampliacién de una nueva torre para un edificio multifamiiiar adosado a las torres 1 Y 2 de la fase 1y I el cual trabaja
estructural y funcionalmente de manera independiente, comparte algunas zonas comunes cormo sdn el accesc a
parqueaderos, zonas de juego infantil y acceso principal peatonal (lobby). El &rea ampliada es de 4092,20m2 guedando un
edificio con un semisdtano y 10 pisos de altura culminado en una cubierta plana en concreto que albergani44 unidades de
vivienda y dos unidades comerciales, se desarrolla en el predio identificado con el numero catastral 016 501820053000,
matricula inmobiliaria 300-54495 y nomenclatura Carrera 14a #45-57 del municipic de Bucaramangal Inciuye ja demolicion
de la construccion de la edificacién existente en el predio anexado; esta fase es sefiafada como fase IH.
Con esta actuacidén gueda un conjunto residencial con tres torres de vivienda. Las torres 1 y 2 |se copstruyen en las
denominadas fases 1 y 1I con la licencia 68001-2-13-0660, madificada con 1a licencia 68001-2-18-0139 que corresponde a .
edificios de 10 pisos de altura y un semisétano que en conjunto tienen 106 unidades de vivienda, 1 local comercial, 54
estacionamientos para automaviles y 15 estacionamientos para motocicletas.
Ei 4rea total de la construccion incluidas fas fases I, 11 y 1l es de 12840,10m2, de estos ia torre 3 (fase 11I) schre la gue
gira esta actuacién son 4092,00m2 que corresponde a un edificio con semisétanc y de 10 pisos| para 44 ynidades de
vivienda, 2 locales comerciales y 22 parqueaderos en semisdtano y primer pisc. :
Area total intervenida: 4401,20 m?
Area modificacién: 309.00 m?
Area ampliacion: 4092.20 m?
Andlisis de las determinantes urbanas del predio. Norma urbana No 002-19 de la curaduria} urbana uno de
Bucaramanga.
Aspectos generales.

a. El Decreto 1077 de 2015 define la licencia de ampliacion como ia autorizacion para incrementar gl drea construida
de una edificacion existente, entendiéndose por area construida la parte edificada que corresponde a la suma de
las superficies de los pisos, excluyendo azoteas y reas sin cubrir o techar. La edificacion_bue incremente el area
construida podra aprobarse adosada o aislada de la construgcion existente, pero en toda caso} la sumatoria de
ambas debe circunscribirse al potencial de construccion permitido para el predio o predips objeto de la licencia
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CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA
Arqg. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

segln lo definido en las normas urbanfsticas.

CURADURIA URBANA 1

CE

BUCAIRAMANGA

b. Al momento de ia radicacion de la solicitud se certificd por parte del supervisor técnico mdepeﬂdlente responsable
de la solicitud de licencia de ampliacién que las obras aprobadas en la licencia wger%te 68(}{)1 2-13-0660
modificada mediante la licencia 68001-2-18-0139 se encuentran totalmente culminadas a in
por tanto de acuerdo con &l literal 1.4.3.8.4 de la norma NSR-10 el edificio se encuentra construidog

Normas POT de segunda generacion. Aplica al predio 010518200053000

d.

b.

CUMPLE con el uso, Residencial.

CUMPLE con el indice de ocupacion. En efecto el drea del predio a ocupar es de 371,33
0,70, revisado el proyecto se encuenira que en e} piso 1 que corresponde al nivel N+1
cifra menor al nivel maximo permitido.

CUMPLE con el indice de construccién. De acuerdo con fa norma puede construir hasta
predio, por lo cual ef drea construida maxima es de 1114,008m2. El érea del pro
construccidn es de 2830,48m2, cifra superior al permitido por el indice de construce
corresponden al area adicional construida por efectos de cumplir con el empate estricto
305 del POT de segunda generacién que sefiala:

Articilo 305. Empate estricto contra edificaciones permanentes, Tado predio que co
edificaciones permanentes, debe aplicar el empate estricto contra éstas segln lo e
estricto en zonas con tipoiogia continua”,....

B Articulo 306 presenta de manera gréfica
siendo el Nol el que aplica al caso.

los casos de los empates estrictos para

nivel gle fa estructura,

i

M2 gue corresponde at

A0m gcupa 342,57m2,

2,10 Veces el érea del
ecto | para indices de
an ent 1716,47m2 que
sefialado en el articulo

inde ifateralmente con
stablezca el “Empate

la tipologia continua,

1. Los predws  colindantes  son  edificaciones |
permanentes continwas. Lo nuova consiiuccion debe
adosarse & <adn und de 10w ediffeadionss, CoMo se
observa en o siguente grafico

Grafien 37 30. Pradios con edmcacion:s permanentes
continuas.

Por las dimensiones del frente del predio Ia altura méaxima es de 3 pisos, sin embargg

edificio de {a fase I bajo la licencia 68001-2-13-0660 modificada mediante la licenc

at esétar construido el
3 68001-2-18-0139 se

permite el empate estricto en altura y planta, porgue cumple con las preceptos normativos paf;a ello:

i Fl edificio colindante corresponde a una edificacion permanente

i

ii. El edificio colindante contra el que se hace el empate estricto posee licencia de constguccién.

Revisado el proyecto se encuentra gque el edificic propuesto como fase II cumple

!
o)l %o]s reguerimientos

solicitados para el empate estricto, se empalma en planta y volumen frente al edificio dezﬂomér{zada Fase L.

CUMPLE con ta Tipologia edificatoria continua.

CUMPLE con el espacio pablico. Revisado el proyecio se encuentra que da cumplimien
del perfil vial, el antejardin y ¢! aislamiento frontal por altura en efecto:

to a lgs requerimientos

i Perfil vial Carrera 14 A Corresponde al tipo 12,00A cédigo 10 y sus compdnentes son: Franja de

circutacidn 1,60m. Franja ambientat 1,40m y Calzada de 6,00m. Por lo tanto e
a 6,00m del actual eje vial.

paramento debe estar

Del plano arquitecténico 2 que por efectos topograficds corresponde al

semisdtano se encuentra que desde el eje vial sefiatado el paramento se encuientra a 6,00m paralo

cual ha cedido una franja de 1,45m para ampliar la actual via. !
ii. Antejardin. No se requiere por la norma, !

I

iii. Retroceso frontal. Por la altura del edificio se reguiere dejar 2,00m de retfocéso frcantai Revisado el

' 3

|

H
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proyecto se encuentra gue cumple con este requisito.

iv. No obstante estar cumpliendo con el perfil normativo, se recomienda antes de injiciar |a obra de este
edificio consultar con la secretaria de planeacion municipal e paramento.

Aislamientos. CUMPLE.

i Con el aislamiento posterior para la aktura del edifico. En efecto ha dejado de manera continuay a lo
fargo del lindero posterior un aislamiento de 7,00m desde el nivel N4-1,50 que corresponde al piso 1
hasta el piso 10.

i Con el aislamiento frontal que es de 2,00m por ia atura del edificio.

Voladizo, CUMPLE. Fi proyecto presenta un voladizo de 1,00m, de esta dimensidn 0,40m se encuentran sobre

la superficie del retroceso frontal, esta dimensidn se encuentra permitida en el articulo 261 del BOT ibidem.

Parqueaderos. CUMPLEN con las cuotas establecidas para ef uso residencial en el estrato 2. En efecto:

i Parqueaderos residentes. Se exige 1 cupo por cada 5 unidades de vivienda; ppr tarto para las 44
unidades de vivienda se requieren 9 cupos. El proyecto ha dejado 22 cupos. ~—

ii. Parqueadero visitantes. Se exige 1 cupo por cada 12 unidades de vivienda; por tanto para las 44
unidades de vivienda se requieren 4 cupos. El proyecto ha dejado 4 cupos, uno dejeilos sefialado
para el uso de las personas con movilidad reducida.

iii. Parqueadero de motecicletas, Se exige 3 cupos por cada 5 parqueaderos de res dentes; por tanto se
requieren 5 cupos. El proyecto ha dejado 10 cupos los cuales cumplen con las ¢ondiciones de
accesibifidad; se encuentran en la fase II debidamente demarcados.

iv. Parqueadero de bicicletas. Se exige 1 cupo por cada 12 unidades de vivienda; por tanto para las 44
unidades de vivienda se requieren 4 cupos. El proyecto ha dejado 10 cupos los|cuales cumplen con
tas condiciones de dimensionamiento,

V. Las dimensiones de los pargueaderos son: Los nueve cupos exigidos por la nerma son de amplias
dimensiones, el proyecto ofrece a estos 6 adicionales para un total de 14 cupos con ampiias
dimensiones de 2,50m*5,00m libres. Ademés provee 8 cupos con dimensiones minima 2,20m*4,50m
libres.

Acceso, rampa Yy via de circulacion interior. —

i El acceso al semisdtano y primer piso de pargueos del edificio fase III se hace por las rampas
aprobadas al denominado edificio fase 11, por tanto se toma como acceso a puhto donde se hace la
canexion entre estos niveles encontrando que el mismo presenta una dimensioh de 5,00m (eje F8 v
Fa).

it £l acceso peatonal al edificio FASE 111, se hace por el acceso compartido peatonal Fasq 1.

ii. La via interna de dirculacidn presenta diversidad de dimensiones en su punto mas! estrecho tiene
5,00m.

Cesién Tipo B. El drea adicional ampliada es de 2693,98m2 y requiere areas de cesion Hipo Bipor 504,93m?2.

El proyecto ha dejado 342,57m2 de area libre en la terraza del edificic, una zona infaniil cubjerta de 45m2,

salén social con 60,00m2 y parqueaderos adicionaies para motocicletas por 80m2 localizados en el nivel N-

1,50m y N+1,50m.CUMPLE.

Accesibilidad universal.

i El espacic publico es continuo v sigue la pendiente natural de lz via.

ii. Ha dejado el cupo de pargueadero habilitado para fas personas con movilidadi reducida.
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CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA
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CURADURA URBANA 1
DE BUCARAMANGA

ifi. En fa zone sodial incluida en ef lobby se dejd un bafio apto para este grupo pobdaciona

m. Norma NSR-10. El edificio ro se clasifica como de gran altura por tener menos de 28,00m.

i La junta sismica corresponde al 1% con respecto al edificio vecino que se considera Lna construccion
no permanente por tener menos de tres pisos, por tanto reguiere dejar 0,28m de geparacidn. Entre
las estructuras de los edificios se ha dejado una junta de construccion.

ii. Presenta una escalera protegida, lo cual se permite. Esta tiene 1,20m jibres| en tddos sus tramos,
huellas de G,30m vy contrahuelias de 0,18m.

iif. El recorrido entre |a salida de las unidades de vivienda v Ia salida protegida eh los pisos de vivienda
es de 11,00m, salvo en las unidades 301 vy las que estan encima de ella que eside 17,00m.

iv. Las puertas abren en el sentido de la evacuacién con excepcion de la escalera del piso 1, esta debe
ser corregida.

v, Los corredores presentan 1,20m de ancho.

4. NOTAS TECNICAS Y/O LEGALES 5

L.os aspectos técnicos v legales del proyecto, el marco legal establecido en las normas indicadas anteriormente y demas
normas complementarias, estan consignados en la resolucién 68001-1-19-0014 del 8 de abril de 2019 que concede la
licencia. Estas consideraciones deben tenerse en cuenta durante la elecucidn del proyecto.

5. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: Yoan Enrique Nifio Corzo MA TRI:CULA: AB8482007-51486277
INGENIERO: Jaime Ortiz Rueda MATRICULA: 54202-01664
RESPONSABLE DE OBRA: Yoan Enrique Nifio Corzo MATRICULA: AG8482007-91486277

6. PERIODO DE VIGENCIA DE LA MODIFICACION

DESDE: 25 de abril de %03.9 HASTA: 17 de Marzo de 2020

Se ekpide en Bucaramfinga, el 25 de abril de 2019.
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CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA

modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y demds reglamentaciones gue sipvieron

Se entiende por modificacion de la licencia, fa introduccidn de cambios urbanisticos, arquitectonicos o estructuraies a un proyedto con
siempre y cuando cumplan con las normas urbanisticas,

Arq. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

arquitectdmicas vy estructurales v no se afecten espacios de propied.

icencia vigente,
d publica. Las
te base para su

expedicion, En los eventos en que haya cambic de dicha normatividad y se pretenda modificar una ficencia vigente, se deberd mantenér el usc O uses

aprobados en la licendia respectiva. (At 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077/2015).

gt ttular de 'a Ficencia serd ef responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasién de 3u expedicion vy

extracontractualmente por 105 perjuicios que s causaren a tercercs en desarrollo de 1a misma. Cuando fos profesionales que|suscriben el formularia
finico nacional para s solicud de licencias se desvinculen de fa ejecucion de los disefios o de la gjecuddn de la obra, deberan jinformar de este hech_e
al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segln corresponda, quien de inmedidio procedera a requerir

ai titular de In licencia para que informe de su reempiazo en un término méximo de 15 dias habiles,
2.2.6,1.1.15 del Decrato 1077 de 2015,

jos derechos Ge construccidn y desarroilo, va sea

de acuerde con lo edtabiecide en & articulo

De conformicad con lo dispuesto en &l literal a) def articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, ol otorgamientc de ia licendia deterfninard lp adqu}sictén de
parcelando, urbanizandc o construyendo en los predics objeto de ia misma en los términos y

condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicion de licencias no confieva pronunciamiento alguno acerca de fajtitularidad de derechos
reales ni de la posesidn sobre el inmueble o inmuebles objeto de efia. Las licencias recaen sobre uno 0 mas pradios y/o inmuebles y profucen todos sus

efectos aln cuando sean enajenados.

La ejecucion de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto arquitectdnico y estructural aprobade, pare poder recibir 1a
Qcupacion de Inmuebles por ia dependencia responsabie de la Alcaldia Municipal de Bucaramanga, La Autorizacion de Ocupadion de

Autorizacion de
Inmuebles es et

acto mediante el cual la autoridad competente para ejercer ef control wrbanoc y posterior de obra certifica mediante acta detailada et cabial cumplimiento

de Jas obras construidas de conformidad con la licencia de construccion en la modalidad de obra hueva otorgada por &l curador Urbano,
de proyectos gue no requirieron supervision técnica independiente. Para este efecto, 1a autoridad competente realizard una insgeccion
desarralié el proyecto, dejando constancia de la misma mediante acta, en ia que se describirdn las cbras ejecutadas. Si %tas se
conformidad con lo aprobado en i licencia, la autoridad expedira fa Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles. (Articulo 13 del d

a.

b,
c.

f.

i
k.

E} fitular de |a licencia deberd dar cumplimiento de fas siguientes obligaciones, establecidas en & articulo 2.2.6.1.2,3.6 de Decrejo 1077

cuando se trate
5i sitio donde se
adelantaron de

creto 1203 de 2017)

de 2015:

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi come i estabilidad de jositerrencs y edificaciones

vecinas v de ios elementos constitutivos del espacio publico.
Mantener en la obra la licencia v los planos zprobados, y exhibirios cuando sean requeridos por la autoridad competente
Cumpfir con el programa de rmanejo ambiental de materiates y elementos a los que hace referencia 'a Resolucion 541 dé 1994

el Ministeric del

Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aguellos proyecios que no reguieren ficencia ambientdl, o planes de manejo,
reguperacidn ¢ restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo scstenible] en materia de

licenciamiento ambiental.

Cuando se trate de licencias de construccidn, sclicitar la Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de ¢
términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015. La Autorizacién de Ocupacidn de Inmuebles esjel acto

dificacidén en os
mediante el cual

la autoridad competente para ejercer el control urbano y posterior de obra cerfifica mediante acia detaliada el cabal cumplimiento de las obras

construidas de conformidad con 1a licencia de construccién en la modalidad de obra nueva otorgada por el curador urbano, cu

ando se rate de

proyectos que no requivieron supervisidn técnica Independiente. Para este efedlo, la autoridad competente reajizard una inspeccién al sitio

donde se desarrollé el proyecto, dejando constancia de la misma mediante acia, en la que se describiran las obraseiecuts
adelantaron de conformidad con lo aprobado en la licencia, ja autoridad expedird la Autorizacion de Ocupacidn de Inmuebles.
decreto 1203 de 2017}

das. Si estas se
{Artlculo 13 del

Garantizar durante ef desarrollo de la obra la participacidn del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotectista responsabies de ios

planos v estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas v aclaraciones que solicite el constructor. Las fonsulta
deberan incorporarse en la bitacora dei proyecto. x

kS

Designar en un término méximo de 15 dias habiles al profesional que remplazard a aquel que se desvincul@ide la ejecudion de

s y aclaraciones

los disefios o de

la ejecucitn de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo prefesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sed el titélar de la

licencia.
Reatizar los controles de calicad para ios diferentes materiaies y elementos que sefialen fas normasg de construccién Sismo Resis!

entes,

Instalar 105 equipos, sistemas e implementos de baje consumo de agua, establecidos en la Ley;~7373;-de 1957 o iz inorma que i adicione,

modifigue o sustituys.

Cumplir con fas normas vigentes de caracter nagional, municipal o distrital sobre
situacién de discapacidad. T e .
Cumplir con las disposiciones contenidas en ias pormas de construccién sismo resistente vigente. - -

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte. el Ministerid de Vivienda, Ciudad y Tertitorio ¢
digtritos en ejercicic de sus competencias.

5

eliminacion de barseras.arguitecidnicas para personas en
- 3 e e )

los fauriicipios o

La modificacién de ficencia vigente no amplia la vigencia establecida en 1a licencia de construccidn iniclal, objeto de modificaci6h,

Ef titular de la ficencia debe instalar un aviso durante el rmino de ejecucion de las obras, cuya dimensidn minima serd dd

side objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrolien en ed¥ficios o conjunto sometidos af régimen de propiedad |

un me
setenta (70) centimetros, focalizado en lugar visible desde fa via plblica mds importante sobre la cual tenga frente o limite & constl

tro (1.00 m) por
yecion que haya

aviso en la cartelera principal del edificic o conjunto, o en un lugar de amplia circulacidn que determine la administracién. &

menos: La dase y ndmera de identficacidn de la licenda, y ia autoridad que la expidid; El nombre 6 razén social del titwlar de Is lice

1 aviso

del Inmueble; Vigendia de la licencia; Descripcion del tipo de obra gue se adejanta, haciendo referencia especlalmente aljuso o

metros de construccidn, altura total de las edificacienes, nimero de estacicnamientos y némero de unidades habitacionales

permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucién de la obra.

crizontz

comer
usos. El aviso se instalard antes de la iniciacién de cuslquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre

I se instatera un
debera indicar al
Cia; La direccion
505 autorizados,
ciales ¢ de otros
otres, ¥ deberd

"Sefior Propietario ¢ Constructor, RECUERDE que cualguier modificacion de la obra respecto a lo aprobado ¢n ésta
PREVIAMENTE debe ser consultado, para analizar.su viabilidad de acuerdo con la Norma de Urbanismo respectiva, y &5

aprobacion”,

Licencia,
{ proceder a su
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CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA
Arq. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO
CURADURIA URBANA 1
DE BUCARAMANGA
El Curador Urbano No. 1 de Bucaramanga, Arquitecta Lyda Ximena Rodriguez Acevedo,
en uso de sus facultades legales otorgadas por la resolucidon No. 0284 de 2017, y en especial las conferidas por:
Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 400 de 1997, Ley 810 de 2003, Ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015,
el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de 2016, el Decreto 1203 de 2017, la norma sismo resistente NSR-10,
el Acuerdo 011 de 2014 “Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga”,
) se concede:
1. INFORMACION GENERAL

PREDIO No,: 010501820018000 / 01050182052000 / 010501820053000

MATRICULA INMOBILIARIA:  300-64578 / 300-441035 / 300-54495

DIRECCION DEL PREDIO: Carrera 14 A No. 45-57/67 Carrera 14 B No. 45-78

PROPIETARIO(s): Santardi Grupo Constructor S.A.S

Nit: 900.929.704-1

REPRESENTANTE LEGAL: Marlon Andrés Santos Ardila

CEDULA DE CIUDADANIA: 91.514.658

AREA DEL PREDIO: 1052,00 Metros?

ESCRITURA N°,: 1906/2019, 2866/2019 y 140/2020 de la Notaria Primera de Bucaramanga, 631/2019

de la Notarfa Décima de Bucaramanga

2. INFORMACION DEL PRO YECTO
AREA DE INZ'ERVENCIO'N: 4401,20 Metros2
DESTINACION: Vivienda y comercio
USO DEL SUELO: Actividad residencial Tipo 3
TRATAMIENTO: Actualizacién Tipo 1

3. DESCRIPCION DEL PROYECTO

Autorizar la Revalidacion de la Licencia de Construccion Demolicién - Obra Nueva No. 68001-2-13-0660, vigente hasta el
17 de marzo de 2020, junto con sus modificaciones, otorgando con el presente acto un periodo adicional de 24 meses
para culminar las obras aprobadas en este acto administrativo referenciado anteriormente, previo cumplimiento de lo

4. NOTAS TECNICAS Y/O LEGALES

%

Los aspectos técnicos y legales del proyecto, el marco legal establecido en las normas indicadas anteriormente y demds
normas complementarias, estan consignados en la resolucién que concede la licencia. Estas consideraciones deben tenerse
en cuenta durante la ejecucién del proyecto.

5. RESPONSABLES TECNICOS

RESPONSABLE DE OBRA: Yoan Enrique Nifio Corzo MATRICULA: A68482007-91486277

6. PERIODO DE VIGENCIA DFE LA LICENCIA
DESDE: 05 de maygese 2020 HASTA: 04 de mayo de 2022

Se &xpide en Bucajamahgaf el 05 de mayo de 2020.

i .
s -—
G

. LYDA YIMENZ RODRIGUEZ ACEVEDO
CURADORA ¥RBANA No~1DE BUCARAMANGA
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CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA
Arq. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas adquiridas con ocasion de su expedicién y
extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Cuando los profesionales que suscriben el
formulario Gnico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucién de los disefios o de la ejecucion de la obra, deberan
informar de este hecho al curador urbano ¢ a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, seguin corresponda, quien
de inmediato procederé a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término maximo de 15 dias habiles, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1,1.15 del Decret6 1077 de 2015.

De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de la licencia determinara la
adquisicion de los derectios de construcciéh y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en
los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la
titularidad de derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o
inmuebles y producen todos sus efectos alin cuando sean énajenados.

La ejecucion de las obras debe realizarse de acuerdo con él proyetto arquitectdnico y estructural aprobado, para poder recibir la Autorizacién
de Ocupacién de Inmuebles por la dependencia responsable de la Alcaldia Municipal de Bucaramanga. La Autorizacién de Ocupacién de
Inmuebles es el acto mediante el cual la autoridad competente para ejercer el control urbano y posterior de obra certifica mediante acta
detallada el cabal cumplimiento de las obras construidas de conformidad con la licencia de construccién en la modalidad de obra nueva otorgada
por el curador urbano, cuando se trate de proyectos que no requirieron supervision técnica independiente. Para este efecto, la autoridad
competente realizara una inspeccion al sitio donde se desarrolié el proyecto, dejando constancia de la misma mediante acta, en la que se
describiran las obras ejecutadas. Si estas se adelantaron de conformidad con lo aprobado en la licencia, la autoridad expedira la Autorizacién
de Ocupacién de Inmuebles. (Articulo 13 del decreto 1203 de 2017)

El titular de la licencia debera dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 de Decreto 1077 de
2015:

a. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y
edificaciones vecinas y de los élementos constitutivos del espacio publico.

a. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

b.  Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucidn 541 de 1994 del
Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o
planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto (inico del sector ambiente y desarrollo sostenible
en materia de licenciamiento ambiental.

¢. Cuando se trate de licencias de construccidn, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en
los términos que establecé el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015.

d. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables
de los planos y estudios aprobados, con €l fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor. Las consultas y
aclaraciones deberan incorporarse en la bitdcora del proyecto.

e. Designar en un término méximo de 15 dias habiles al profesional que remplazaré a aquel que se desvinculd de la ejecucidn de los disefios
o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la obligacién del profesional saliente serd el
titular de la licencia.

f.  Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.

g. Instalar los equipos, sistemas e implemientos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya.

h.  Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas
én situacion de ‘discapacidad.

i Cumplir con lasdisposiciones contenidas en las normas de construccidn sismo resistente vigente.

j. ~ Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o -los
municipios o distritos en ejercicio de sus compétencias.

La licencia de construccidn tendra una vigencia méxima de veinticuatro (24) meses, contados una vez quede en firme el acto administrativo
mediante el cual se otorga la respectiva licencia, prorrogable por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de
la fecha de su ejecutoria. La solicitud de prérroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores al vencimiento de la
respectiva licencia, siempre que el constructor responsable certifique la iniciacién de la obra.

El titular de la licencia debe instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimensién minima seré de un metro (1.00 m)
por setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible desde la via plblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite la construccién
que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal
se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacidn que determine la administracién. El
aviso deberd indicar al menos: La clase y ndrero de identificacién de la licencia, y la autoridad que la expidid; EI nombre o razén social del
titular de la licencia; La direccién del inmueble; Vigencia de la licencia; Descripcién del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia
especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccién, altura total de las edificaciones, niimero de estacionamientos y niimero de
unidades habitacionales, comerciales o dé otros usos. El aviso se instalara antes de la iniciacidn de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
carhpamentos 0 maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucién de la obra.

"Sefior Propietario o Constructor, RECUERDE que cualquier modificacion de la obra respecto a /p‘aprbbadok en esta Licencia,

PREVIAMENTE dlebe ser consultado, para analizar su viabilidad de acuerdo con la Norma de Urbanismo respectiva, y-asl proceder a su

aprobacion’: . %




CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA
Arq. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

CURADURIA URBANA 1
! . ,DEBUCARAMANGA
El Curador Urbano No. 1 de Bucaramanga, Arquitecta Lyda Ximena Rodriguez Rcevedo,

en uso de sus facultades legales otorgadas por la resolucién No. 0284 de 2017, y en especial las conferidas por:
Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 400 de 1997, Ley 810 de 2003, Ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015,
el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de 2016, el Decreto 1203 de 2017, la norma sismo resistente NSR-10,
el Acuerdo 011 de 2014 “Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga”, expidio

la Resolucion 68001-1-21-0034 del 8 de abril de 2021, la cual quedd legalmente ejecutoriada, donde se
concede:

MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE N° 68001-1-21-0034

1. INFORMACION GENERAL

PREDIO N©°.: 010501820053000/010501820052000/ 010501820018000

MATRICULA INMOBILIARIA:  300-54495/300-441035

DIRECCION DEL PREDIO: CARRERA 14A N° 45-57/67 CARRERA 14B N°45-78 BARRIO CHORRERAS DE DON
JUAN

PROPIETARIO(Ss): SANTARDI GRUPO CONSTRUCTOR S.A.S

NIT: 900.929.704-1

REPRESENTANTE LEGAL: Marlon Andrés Santos Ardila

CEDULA: 91.514.658

AREA DEL PREDIO: 1650 Metros?

ESCRITURA N@.: 631/2019 Notaria Decima de Bucaramanga
2866/2019 y 140/2020 Notaria Primera de Bucaramanga

2, INFORMACION DEL PROYECTO

AREA DE INTERVENCION: 3635,31 Metros2
DESTINACION: Vivienda de interés social
USO DEL SUELO: Actividad Residencial Tipo 3
TRATAMIENTO: Actualizacion Tipo 1

3. DESCRIPCION DEL PROYECTO

Antecedentes - Licencias anteriores: Licencia de Construccion Demolicion obra nueva N° 68001-2-13-0660.
Modificacion a licencia vigente N°68001-2-18-0139.

Modificacion a licencia vigente N° 68001-1-19-0014, con auto de aclaracion N° 68 del 2019, expedida el 25 de abril de
2019.

Prorroga de licencia N® 68001-1-19-0024.

Visto bueno de PH OA0040-19, expedido el 25 de septiembre de 2019.

Visto bueno de PH OA0054-19 Modificacion del PH, expedido el 23 de octubre de 2019.

Licencia de subdivision reloteo N© 68001-1-20-0005 expedida el 16 enero 2020

Revalidacioén N° 68001-1-20-0096 expedida el 05 de mayo de 2020.

Descripcion inicial del proyecto.

Modificaciones internas en el disefio arquitecténico de las unidades residenciales en la torre 3 fase III, en area comun
del segundo piso y cambio en la clasificacion de los parqueos en la fase I y III, manteniendo la volumetria y
conformacion de las etapas de desarrollo, quedando el conjunto residencial con tres torres de vivienda; torres 1y 2
denominadas fases I y II con semisétano y 10 pisos de altura para 106 unidades de vivienda, 1 local comercial, se
moadifican los parqueaderos quedando en el semisétano, 13 parqueaderos comunes, 7 parqueos de visitantes; en primer
piso quedan 24 parqueados privados, 2 parqueaderos comunes, en total 46 estacionamientos para automoviles y 17
estacionamientos para motocicletas; la torre 3 (fase III) que corresponde a un edificio con semisdtano, 10 pisos y
terraza, para 44 unidades de vivienda y 2 locales comerciales, se modifican los parqueaderos quedando en el
semisotano, 4 parqueados privados, 4 parqueaderos comunes, 2 parqueaderos de visitantes y 2 parqueaderos comunes
para discapacitados y en primer piso, 4 parqueaderos privados, 4 parqueaderos de visitantes y 5 parqueaderos
comunes, en total son 25 estacionamientos para automoviles y 8 parqueos de bicicleta. Se mantiene el area total
construida de 12.840,10 m2.

AREA MODIFICADA (residencial): 3.635,31 m2

MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE

NLEREL1-1-21-0054

Calle 36 No. 22-16 Of. 201, Edificio Agustin Codazzi ¢ Tels. 6705912 - 6701476 - 318 8274169 - (©) 317 3149023 - Bucaramanga
E-mail: curaduriaurbanal@gmail.com < www.curadurialbucaramanga.com



CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA
Arqg. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

4, NOTAS TECNICAS Y/O LEGALES

Los aspectos técnicos y legales del proyecto, el marco legal establecido en las normas indicadas anteriormente y demas
normas complementarias, estan consignados en la resolucién 68001-1-21-0034 del 8 de abril de 2021 que concede la
licencia. Estas consideraciones deben tenerse en cuenta durante la ejecucion del proyecto.

5. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: Yoan Enrigue Nifio Corzo MATRI:CULA: A68482007-91486277
INGENIERO: Sergio Andres Ortiz Rodriguez MATRICULA: 68202-312745
RESPONSABLE DE OBRA: Yoan Enrique Nifio Corzo MATRICULA: A68482007-91486277

6. PERIODO DE VIGENCIA DE LA MODIFICACION
DESDE: 1P de abril de 2021 HASTA: 4 de Mayo de 2022

Se expide fen Bucaramanga, el 19 de abpt"de}2021.

q. YDA XIMENA ROPRIGUE CEVEbO |
CURADORA URBANA Np. 1 DE BUCARAMANGA

LAujor vl

A esargtr@ Revisor Arqiitecténico i?ev}?or Estructural
N4 Matrcu N© Matriculz N©° Matricula

175-646 68700-64864 68202-51607

MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE
N° 68001-1-21-0034




CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA
Arq. LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO

CURADURIA U
DE BUCARA

CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

Se entiende por modificacién de la licencia, la introduccién de cambios urbanisticos, arquitectdnicos o estructurales a un proyecto con licencia vigente,
siempre y cuando cumplan con las normas urbanisticas, arquitectdnicas y estructurales y no se afecten espacios de propiedad plblica. Las
modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para su
expedicién. En los eventos en que haya cambio de dicha normatividad y se pretenda modificar una licencia vigente, se deberd mantener el uso o usos
aprobados en la licencia respectiva. (Art. 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077/2015).

El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas adquiridas con ocasion de su expedicion y
extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulario
Unico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra, deberan informar de este hecho
al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expadir las licencias, segln corresponda, quien de inmediato procederd a requerir
al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un términe maximo de 15 dias hébiles, de acuerdo con lo establecido en el articulo
2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015.

De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de Ia licencia determinarad la adquisicion de
los derechos de construccién y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y
condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos
reales ni de la posesién sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus
efectos aln cuando sean enajenados.

La ejecucién de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto arquitectdnico y estructural aprobado, para poder recibir la Autorizacidn de
Ocupacién de Inmuebles por la dependencia responsable de la Alcaldia Municipal de Bucaramanga. La Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles es el
acto mediante el cual |a autoridad competente para ejercer el control urbano y posterior de obra certifica mediante acta detallada el cabal cumplimiento
de las obras construidas de conformidad con la licencia de construccidn en la modalidad de obra nueva otorgada por el curador urbano, cuando se trate
de proyectos que no requirieron supervision técnica independiente. Para este efecto, la autoridad competente realizara una inspeccion al sitio donde se
desarrolld el proyecto, dejando constancia de la misma mediante acta, en la que se describirdn las obras ejecutadas. Si estas se adelantaron de
conformidad con lo aprobado en la licencia, la autoridad expedira la Autorizacidén de Ocupacién de Inmuebles. (Articulo 13 del decreto 1203 de 2017)

El titular de la licencia debera dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 de Decreto 1077 de 2015:

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio plblico.

Mantener en la cbra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del
Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo,
recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de
licenciamiento ambiental.

Cuando se trate de licencias de construccidn, solicitar la Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacidn en los
términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015. La Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles es el acto mediante el cual
la autoridad competente para ejercer el control urbano y posterior de obra certifica mediante acta detallada el cabal cumplimiento de las obras
construidas de conformidad con la licencia de construccién en la modalidad de obra nueva otorgada por el curador urbano, cuando se trate de
proyectos que no requirieron supervision técnica independiente. Para este efecto, la autoridad competente realizara una inspeccién al sitio
donde se desarrollé el proyecto, dejando constancia de la misma mediante acta, en la que se describirdn las obras ejecutadas. Si estas se
adelantaron de conformidad con lo aprobado en Ia licencia, la autoridad expedira la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles. (Articulo 13 del
decreto 1203 de 2017)

Garantizar durante el desarrollo de la obra I3 participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los
planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor. Las consultas y aclaraciones
deberan incorporarse en la bitdcora del proyecto.

Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazaréd a aquel que se desvinculd de la ejecucidn de los disefios o de
la ejecucidn de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la abligacidn del profesional saliente serd el titular de la
licencia.

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya.

Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacidn de barreras arquitecténicas para personas en
situacién de discapacidad.

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccidn sismo resistente vigente.

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o
distritos en ejercicio de sus competencias.

La modificacidn de licencia vigente no amplia la vigencia establecida en la licencia de construccidn inicial, objeto de modificacion.

El titular de la licencia debe instalar un aviso durante el término de ejecucidn de las obras, cuya dimensién minima sera de un metro (1.00 m) por
setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible desde la via plblice mas importante sobre la cual tenga frente o limite la construccién que haya
sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalard un
aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine la administracidn. El aviso deberd indicar al
menos: La clase y nimero de identificacion de |a licencia, y la autoridad que la expidi6; El nombre o razén social del titular de la licencia; La direccion
del inmueble; Vigencia de la licencia; Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados,
metros de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de estacionamientos y numero de unidades habitacionales, comerciales o de otros
usos. El aviso se instalarad antes de la iniciacidn de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y debera
permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucdn de la obra.

“Sefior Propietario o Constructor, RECUERDE que cualquier modificacion de la obra respecto a lo aprobado en esta Licencia,
PREVIAMENTE debe ser consultado, para analizar su viabilidad de acuerdo con la Norma de Urbanismo respectiva, y asi proceder a su
aprobacion”.

MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE
e
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