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Y MATRICULA INMOBILIARIA NOMERO: 064-35462 - - - - - L
REFERENCIA CATASTRAL SEGUN PAZ Y SALVO PREDIAL: 010201866030000-/ e

" |UBICACION DEL PREDIO: URBANO ~ MUNICIPIO DE MAGANGUE (BOLIVAR)--

7,

' sef(or JULIO MANUEL BANQUET TERAN, mayor de edad con domlcmo y resudencna 2 /

: ESCRITURAlPUBLICA NUMERO .SETENTA Y CUATRO (74)

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
NOTARIA UNICA DE MAGANGUE - BOLNAR
_ FORMATO DE CALIFICACION '

DIRECCION SEGUN ESCRITURA PUBLICA No. 504 DE 28 DE DIClEMBRE DE'“"

2021: BARRIO PASTRANA CALLE 20 CARRERA 2819~ - - -~ :f.j; e
DIREGCION SEGUN PAZ Y SALVO PREDIAL: C 18 28 81 Lo 28 - :‘M
DIRECCION SEGUN GERTIFICADO DE TRADICION CALLE 20 con cARRERA "
28'19 BARRIO PASTRANA soeesliennianes e el N

il DATOS DE LA ESC RITURA PUBLICA :
VALOR DEL ACTO

NATURALEZA JUR[DlCA DELACTO i _
ESPECIFICACION : PESOS | L i
s444171oo Syt

COMPRAVENTA

En la cuudad de Magangue Departamento de Bolfvar 'Reptiblica de Colombna a los =
dle ocho (18) dlas del mes de- Febrero del Dos mll vemtldés (2022) ante miJOSE 2
DEI: CARMEN VlLLANUEVA ESPINOSA Notano Umco del Clrculo comparecuo e

T
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na. Calle 20 No. ~28 A%

/// e

ANT oNIO MUNOZ

gue, Bamo Pastra
46761553 |dent|ﬁcado co,

| Ios derechos d

mpraventa a favor del serior’ LEIBER A
e
. Ia cédula de cmdadama np ofesién 7ootecmsta Celulaf

umero 1.133: 729 243 ex

::;mmo y poseSIén matenal que el exponente tie
Vlw:::;euzrf\ar(:l)h;ote de terreno con las- mnjoras r‘onstrmdas cons
r de una (1) planta, que, consta de TRES (3) HABlTACIONES

“ZON
se”"‘:OZEpt:lﬁ:EcsmczC;T:\a ::LAWCOMEDOR Y BANO ademés cuenta con Jo‘i .
o 61 12 Mtrs2, UblcadO en el Barrio Tas‘t:rlaa lwank Mtrsz v un érea 1COhSthlda d
1 nomenclatura urbana dela cuudad de Ma :a erf; 2 Calle 20 con Carrera 28 19 de.!
_Y SALVO PREDIAL: e 289 ngué (Bolivar). DIRECCI(SN SEGUN'PA;
TRADICIGN CALLE L CoN —DIRECCION SEGUN CERTIFIGADO D’
dlstnngmdo en el Catastr CARRERA 2819 BARRIO PASTRANA” pred| .
'PREDIAL: o1ozo186003§0§n REFERENCIA CATASTRAL SEGUN PAZ Y SALV
NORTE C°" -predio. de Cahbay dete"mmado i o8 Slgmentes |lnderos y medldasi»' :
6 32 Mtrs) SUR Con predlo rio Rodriguez y ! mide seis punto treinta ¥ ‘dos metro ‘
(6 3 Mtrs) ESTE Con : ds de lngrus Suarev y mide seis punto—;t;emta y dos metro
bEéTE Con pred,o ; Ip: edio de Yosmlra Aremlla y mide once metros (11 00 Mtr A
llnderos y dnmension e Francia Jlménez y mxde once metros (11 00 Mtrs S) \
hnderos sexpresad0 s e'es' ;x:a‘:tados del titulo ‘adquisitivo).- No obstante Ia ) ( Areé
; ueble se vende como R rpo meno SEGUN&:) r;le(gdasm

ue-

vendedor adddiné el
mmueb!e que vende por adjudlcamén que le thler |
a e Mumcnpl

Septlembre de d
0

lnstrumemos PUbh cs mll vemtluno (2021) mscnta en la Oﬁcma de R
,,, 0 i
064-55462 ; de MagaHQUé bajo el Folio de Matrlcula 1 eglstro d
i protocollzada mediante | n“"Oblllana nume "
a escntura pubhca numero Qunme t r
n OS CUatr

= / (504) del vemtlocho (2
8) de DlClembre de d
/ de| c;rcmo de Ma = os mil velntluno (2021) delaN .
g gué -—TERCERO PRECIO~ El suscnto notarlo ma:t:”a Umc |
i lesta a la

que’el!precio inclu:do en a es
<halisleay pr ente escntura es real
y no ha sldo ob]
et
5[0 _.‘ { \fh ,\(:

,a /
ctos privados en Ios que se seﬁale un valor d:ferente
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'es ritura. se debe declarar que no e'Tsien sumas que se hayan: convenido o:M

factufado por fuera de Ia misma o, de lo contrano, deberé mamfestarse su val ,
Gqu:l{r_rente les ADVIERTE que sln las referidas declaraclones, fanft‘c_iL giif

. Ios derechos de reglstro y los derechos notariales serén hqufdados sobre uﬁa
‘ base equivalente a cuatro.(4) veces el valor mcluido en la escntura, sln per]uiclo s
de la obligaclén del notario de reportar la lrregularldad a Ias autorldades de :;_;’{;,
| Impuestos para lo de su competencia, conforme con. el arﬂculo 90 del Estatuto Z -
'Tﬂbutano, y sin perjuic:o de las facultades ‘de la DIrecclén de Impuestos y o
Aduénas Naclonales - DIAN, 'para detenninar el valor rea! de la transacc:én . ‘
Enteradas las partes de la situacién y de las consecuencnas que acarre_;vla no }
declaracubn ]urada al respecto resuelven hbre y voluntanamente reahzar Ia suguaente ;
DECLARACION JURADA Nosotros, JULIO MANUEL BANQUET TERAN y
LEI_B_ER ANTONlO MUNOZ GONZALES manlfestamos ba]o v{a gravedad de
r1ur.‘-1mento, que el prec:o incluido en Ja presente escntura y 'que seﬂalaremos
més adelante, es real y no ha sfdo obj_ego_ qe_pactos pnvados en Ios que se seﬂale
un vator dlferente, asimismo declaramos que no existen sumas que. se hayan
convem’da o facturado por fuera dela misma. Esta declaraci6n la hacemos, sin

' rééb&hsablhdad alguna por parte del notarlo - Segmdamente las partes’
mamf'estan que el precuo de’ venta del presente inmueble, incluidas todas sus
E anexxdades dependencnas serwdumbres usos'y costumbres es’ por la suma de
CUARENTA *Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS DIECISITE MIL CIEN :
PESOS ($44 417 100 oo) MONEDA LEGAL COLOMBlANA suma ésta- que el
; vendedor declara tener recnb|da en dinero efectivo y a su entera sahsfaccuon de manos;' G
deI comprador en la fecha de esta escntura PARAGRAFO El suscrito notano deja'
constanma ql{e en aplncacuén dela Ley 201 0 de’ DlClembre 27 de 2019, denommada g
de “Creclmlento Econémlco de acuerdo con los objetivos senalados en la Ley 1943
de 2018 denommada de "Fmancnamlento Y en atencion a lo dlspuesto en la primera
de las cntadas Ieyes en el TITULO v, MEDIDAS PARA COMBATIR LA EVASION Y EL : :
ABUSO EN MATERIA TRIBUTARIA CAPITULO l, Impuesto sobre la renta y

~ complementarlos, que en el Articulo 61 dispuso: “Articulo 61. Modlf'quese el amculo 90 del ,

L

Estatuto ,T nbutano el ¢ual quedaré asi: - Articulo 90. Detenmnacuén de la renta bruta en Ia .
enajenacnén de actlvos y valor comercnal en operacuones sobre bienes y sewicnos La renta s
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lmpuesto sobre la renta, ‘como la ganancia ocaslonal ‘ol :mpuesto de reglstro“-wg,,
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~un precuo -de enajenacién acorde con la. naturaleza, condlcmnes

Nacionales ‘por el Departamento Nac:onal de Esta
' entidades aﬁnes Su aphcaclén y dlscusuén se hara dentro del mlsmo prooes

determlne la Dlrecclén de. |mpuestos y Aduanas Naclonales (DIAN), salvo prueba e
cc/mtrar!o se presume que el precio de enajenacmn no puede ser: lm'erlor al va|0
4 mtrmseco mcrementado en un 30%. Lo anterior sin perjuicio de la facultad fiscalizad
A, de la Direcclén de lmpuestos y Aduanas Nacionales (DIAN), en virtud de la cual or
et acudir a los métodos de valoraclén técnicamente aceptados, como el de ‘;:’dr
.gdescontados a valor presente o el de multlplos de EBITDA. —E| mismo’ lratam:::t

notonamente del valor comercual de los blenes o 'se

‘ | o e -dll gualdUys i ) S
: e actvem o activos enajena :
—brta o 13 per M |costode.‘a°""°°'.r;, N ; ‘
% . ae“ac‘é"y L Lienosicion no’se QX sk
o‘_ : porla diferencla entre el precno de J ta dis i p e i

DO Tl

yia

laen t on €5
_,_'_( ! {) s o : L
T ademas de 10 PreVISO E7, - op perjulclo S8

En el caso de blenes ra
l au

recio inferior costo, al avaluo catastral ni a ROIT
“precio inferior al o existan lstas de

un valor comerclal superior En los casos en qu

ofertas o cualquier otro mecanismo que permita 15
raices enajenados o transferidos, 108 contribu!r’ef‘tes de

“'mismo modo ‘el valor de los inmuebles estard conformadO

r'mira o
su adqu;sncién asi se convengan o facturen por -fuera de laesCiy s

mejoras con Y
sicién del bien, tales como apoﬂes- )
e . Cuando el va r las parlEE dtfer

lor’ aS|gnado po
rvlcuos en la fecha de 'su ena]enacién ‘
culo, el funclonano que esté adelantando
los efectos tmposmvos Y seﬁala

y estado de Ios actnvo

l de |mpuesto

pubhca uotra
Se entlend

rén’re AT

o SerICIOS accesorio
intermeduaclén o cualquier otro concepto...

prestacién conforme a lo dispuesto en este arti
proceso de fiscalizacién respeclrvo -podra rechazado para

atﬁh_(!lendo a los -datos estadistlcos prodUC|dos por la D:reocnén Genera
distica, por el Banco de la Re

- que el valor asugnado por las partes difere notonamente del promed|o wgente cuandq S

aparte en més de un qumce por ciento (15%) de los precios establecidos enelco
~los bienes o serv:cios de la misma especie y calidad, en la fecha de enajenacion o prestaclén.
temendo en cuenta la naturaleza condiciones y estado de los activos y. servxcsOS‘—SI
perjulcio de lo previsto en; este artlculo cuando el activo ena]enado sean accmnes |

merclo‘,par

Bolsa de Valores de Colombla o una de reconoclda idoneidad internacuona\ segun 1

:“‘prewsto en el 1ncnso anterlor serd aplicable a la enajenacion de derechos en vehicuyl
. ,-,‘,lnversmn tales como fiducias ‘mercantiles o fondos de inversion colectiva _Cuyos a: d
el correspondan a accuones 0 cuotas de interés social de sociedades o enti dades nac.c,nwo
v;-:que no cohcen en la- Bolsa' de Valores de Colombia o una de mconocida ldone::e
7 internacnonal segun Io determlne Ia Dlrecclén de Impuestos y Aduanas Namonales (DI AN)a
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Re

Tpredo de venta del inmueble de la presente escritura, prévia informacién y advertencias
los olorgantes fue Incrementado en un treinta por clento (30%) sobre el valor o aval
mtastml del mismo, cifiéndose asl los otorgantes y el suscrito notario a la aplicacién
obsanrancia del Estatuto Tributario y a las politlcas de control de Evasién de ImptIeslos
lmpuesla por el Gobierno Nacional. v TS

CUARTO: Que el inmueble cuyo dominio transfiere, no ha sido enajenado a otras

pendlentes condiciones resolutorias o hmitacuones del domlmo hlpotecas patrimonio
unembargable de familia, arrendamientos por escntura pubhca no se halla afectado a
vrvlenda famlhar y en general se encuentra libre de todo gravamen, obhgéndose el
vendedor a salir al saneamiento de lo vendido en los casos y, ténmnos de la ley.
QUINTO Que eI vendedor desde hoy hace entrega matena! y fonnal de! Inmueb!e al

_.comprador 3unto con sus anex1dades .usos, costumbres y servndumbres con Sus

tItulos yacclones conslgulentes Presente el oomprador sefior LEIBER ANTONIO

que acepta la presente escntura y en especnal la venta en ella contenlda a su favory

CONSTANCIA NOTARIAL SOBRE AFECTACION A" VIVIENDA' FAMILIAR
lndagadas las partes conforme al articulo ] de Ia Ley 258 de 1996 modnﬁcado por la

afectadoa vwnenda famlhar Por su parle el comprador afirma ser- de estado Civil

~ La obhgacién que tlenen de leer.en su integndad el contenldo de esta escntura afin

de venﬁcar la exacutud de los datos enella oons:gnados 2 La responsabllldad cwnl y

[

que./en consecuencsa eI Notario. no asume responsabmdad alguna por errores o

..ﬁt) e

‘. otorgantles 5 »T oda vez que los comparecientes han leido’ curdadosamente esta'\:'-.
escntura 3os errores de transcnpcnén en que en elia eventualmente pudlera haberse' ;'

Vr

personas y se halla libre de usufructo, uso, habltaclbn embargos judnclales plentos~

MUNOZ GONZALES, de las conduc:ones cwzles inicialmente referenciadas ‘manifest6 it
que hene matenalmente recmldo Io -que- adqunere a-su entera satnsfaocuén- ]
Ley 854 de Novnembre 25" de 2003 éstas bajo juramento contestaron: El vendedor
maniﬁesta que es’ soltero que el mmueble objeto de esta compraventa no-esta

soltero El suscnto Notano en atenclon a lo manifestado por las partes, autonza la

presente compraventa y NO AFECTA ‘el inmueble .a Vivienda Fammar- 5
ADVERTENCIAS Se advartlé alos’ comparecnentes sobre los siguientes téptcos A7

1060157A9SESSAQa

penal que trenen en el evento de utnllzar este mstrumento con fines fraudulentos 3.La
ﬁrma puesta en este instrumento es muestra de aprobac:én total de su texto; por lo '

mexact:tudes 4 El Notano solamente responde de la. regulandad formal -del.
mstrumento ya que Ias afi rmacuones .en €l contenidas solamente ataﬂen & los"f

28/06/2017
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w adverﬁdo ‘

S l“Cul'ﬂdo .No son atribuibles al Notario, san alas panes Bl oorreglrse medlant
- tiempa. 8, Los errores de una escritura publuca solamente puede" les V gastos d
el otorgamiento de otra escritura que ‘genera nuevos derechos notana rec'ente
registro, que deben ser asumidos por-los mismos otorgantes Los comPa d V“
hacen constar que han verificado cundadosamente si/'nombre comp|et0 eSta A c‘ I
nimero de su . ‘documento de |dentidad y, declaran ademés que todas Ia1
. informaciones consignadas en este’ instrumento son- OOffeCtas por lo; que 2
consecuencna asumen la responsabilidad que se derive de cua\IqUler '“exad'tUd ° d
cont’emdo textual de - las mismas Leldo el presente mstrumento por” /|°“
Compareclentes a quienes advert! de su oportuno reglstro Io hallaron comente y: en
- sefial de aceptacién, lo firman. conrmigo’ el Notario que’doy “fe. 'NSERTOS
~REPUBLICA DE COLOMBIA - DEPARTAMENTO DE BOLIVAR = ALCALDIA DIT
MAGANGUE NIT 800.028.432.2 — FL_ SUSCRITO RESPONSABLE DEL COBRO DE
~ IMPUESTO PREDIAL MUNICIPAL EXPIDE EL PRESENTE CERTIFICADO DE: PAT
- Y SALVO- DESPUES DE REVISADO Y VERIFICADO EL ESTADO DE CUéNTA-D

CONTRIBUYENTE Y ESTE NO PRESENTA DEUDA VIGENTE POR CONCEPTO Dl=r |

IMPUESTO - PREDIAL UNIFICADO - PAZ Y SALVO ‘DATOS — DEL
CONTRIBUYENTE . ' N

A = AVALUC:
$34 167 ooo oo AREA 124,00 — AREA CONSTRUCCION: 103, 00 Mtrs Z uso’ .

_ S HABITACIONAL 'SECTOR: URBANO.- PARA CONSTANCIA DE LO ANTERIOR S ¥
fEXPIDE EL PRESENTE PAZ Y SALVO EN LA FECHA: 08 DE FEBRERO DE 202
T NOTA LA VlGENCIA DE ESTE PAZY SALVO.ES HASTA EL 31 DE DICIEMBR
DE 2022 FIRMA FUNCIONARIO RESPONSABLE: llegible. ——-Se venﬁcaron 'fa
ot : cédulas de’ los otorgantes en fa P4gina Web de fa Reg:stradurla Nac:onal del Estad
21 ,Clwl DERECHOS $220, 7824 00- RECAUDOS 821, 400.-RESOLUCION 00755 D
s :26 DE ENERO DE 2022 - RETEFUENTE:$444. 171,00 - IVA:$41.949,-AsI se fim

3 f;esta escntura en| las ho;as de papel sellado notarial nimeros - Aa 046748974!
046748975/ 046748976/ 046748977 -

‘ 'S 1 §
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