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'NOTARIA NOVENA (8) DEL CIRCULO DE BOGOTA
ESCRITURA PUBLICA NUMERC: #0064 -
CERO CERO CINCUENTA ¥ CUATRO
FECHA DE OTORGAMIENTO:
VEINTIUNO (21) DE ENERO
DEL ARO DOS MIL VEINTIDOS (2022)
INMUEELE OBJETO DEL CONTRATO: LOTE DE TERRENG UBICADO EN LA
CARRERA VEINTIOCHO A NUMERO CINCUENTA Y UNO — OCHENTA Y OCHO
(KR 2BA #51-88) DE LA NOMENCLATURA UREANA DE BOGOTA D.C.
MATRICULA INMOBILIARIA NOMERO: 50C-24861
CEDULA CATASTRAL: 51 zsﬁlﬁ -'|1-
CHIP: AAADOB4SRFZ ——
UBICAGION DEL PREDIO: Urbang {m Rural { i
MUNICIPIO: BOGOTA D,C, ——s
DEPARTAMENTO: cumnmmm{:h .
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CODIGO ESPECIFIGACION VALORACTO |
CONSTITUCION REGLAMENTO DE ]

- 0317 PROPIEDAD HORIZONTAL (VIVIENDA | SIN CUANTIA |

DE INTERES SOCIAL) |

PERSONAS QUE INTERVIENEN IDENTIFICACION

ALIANZA FIDUCIARIA  S.A. como VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO Q.ARK 28— NIT, 830.053.812-2
DOMA VOLANTIS S AS MIT 901.309.252-6

S B BES SN R )

“En Bagots, Distrito Capital, Departafnentu de Cundinamarca; Repiblica de Colomibia,

a los VEINTIUN (21) DiAS DEL MES DE ENERO DE DOS MIL VEINTIDOS {2022),
en el Despacho de Ja NOTARIA NOVENA (9%) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C,

2 % cuyo Notario Encargado es el Doctor EDWIN ANGULO ZARATE, segin resclucitn

LR s
o S A S
Cadbanizol SR TARKS MOV

e AR L AL, B P

il I|WIIII!IH!IIIIJIIIIIII!H i

——

una;&mmmza_

24.00 21

G3-11-21

| S

TINEAPAGRIREPIGR



AT e v e R R I I e M T TR T T

c : EE
n ' éﬂzpuhitra e nlnmhta

Lot cadena: O () 5 Emmumf

_Hnnznntal del EDIFIEICI Q. ARK 28 - FEDPIEDAD HORIZONTAL, del cual es 1|+Lrlar
- deal derEn::h-:r Ze dominio del inmuesble:
EI LOTE DE TERREHD UBICADO EN LA CARRERA "|.|"E1MTIGCHCJ' A Hqunn'--
CINCUENTA Y UNO - OCHENTA 'Y OCHO (KR 28A #51-88) DE LA
NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA D.C., determinads, dividido y alinderado
Camo E_Ip&reée en el reglamento de copropiedad gue se eleva s escritura pablica
mediante esta instrumento poblica. : e i
SEGUNDO.- Que en &l CONTRATO DE FIDUCIA se establecis que & INMUEBLE |
sobre el cual se desarrollaria el PROYECTO denominado QL ARK 28 es el identificado |
|
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con €l Folic de Matricula Inmobiliaria numero 50C-24861 de |a Oficina da Registro de
Instrumentos P blims de Bogotd — zcma Centro. : .
TERCERQ: Que = tramres tfe I'EvEEI:ﬁf.UfE F:.'d::lln:'.a NUMEre cero cuatracientos doce |
{#0412) de fecha mnhmncu {25} l:ie mam::l de das mil veintiuno fzuzu otorgada en
la N-:rtarfa Cuarenta y d::-s HEJ de Bngnté lo§ sefiores MARIA LUPE MARTINEZ DE
MARCONI y ALVARO' ALDNEG mﬁcuwmmmma transfirieron a  titula da _
- -fiducia mercantil & favar {!e ALIANE#: FIHUE’I&RF& S.A.. como vocera del Patrimonio
- Autdnomo denominads FIDEH:DMESD Q.AHK 28, &l inmueble identificads con &l E
Folia de Matricula inmnhflldna nl.':merd. EI]L': 24861 de la Oficina de Registro de ]
instrumentos Plblicos de Eagnta Enna E:Eintm
CUARTO: REEFUNEABIL[DAD DEL FIDUGTARID La gestién de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., es Iz de un prcafeslenar. Su obligacidn es de medio ¥ no de
resultado, respendiende en todo caso hasta por la culpe leve: La fiduciaria no asume
en virtud del contrato. de fiducia suscrito con EL FIDEICOMITENTE, con recursas

propios, ninguna obligacion tendiente a financiar al fideicomitente o al proyecto, ni a
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facilitar, con base en sus recursos, la safisfaccién de obligacion alguna garantizada
por el fideicomiso. ALIANZA FIDUCIARIA 5.A., no es constructor, comercializador,
promotor, veadaor, interventor, gerente ni vendedor del Proyecto, ni participe de
manera alguna, en el desarrolio: del PROYECTO, y en tonsscuencia, no as
i responsable ni debe serdo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio |
da Ea_lt:: unidades gue eonforman dicho prayecto, ni demas aspectos técnicos,
: er.-:rmir{'l'it:n.a 0 CDH.'IEEEI'.E!BE que hayan determinado [a ';r]abilidaﬁ pEra su réaiiza::id-n.
\ QUINTO:/Que en consecuencia ALIANZA FIDUCIARIA S.A. sctuando Gnica y
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exclusivaments como vocera y adminisiradora dal Patrimonio Auténomo denominadd
FIDEICOMISO QLARK 28 es propietariz del LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA
CARRERA VEINTIOCHO A NUMERO CINCUENTA Y UNO — OCHENTA Y OCHO
(KR 28A #51-68) DE LA NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA D.C.
determinado, dividido y alinderado coma aparece en el reglamento de copropiedad
que s& eleva a escritura plblica mediznie este instrumento plblico.  ————————
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SEXTO: Qua presénta para su protocolizacion: i
‘ a) Proyscto de Divisidn (cuadro de dreas),
b) Licencia de Construccion Mo. LC 11001-3-21-0444 dal treinta (30) de marzo de dos
mil veintiune (2021), con fecha de &Jﬁﬂutﬁna dal trace (13) de E.bnl d= dos mil veintiuno
{2021}, de la Curaduria Urbana Ncr 3 =
L ) DHecinueve (18] fﬂtﬂ-[:ﬂp]ﬁs autemmada;;la pianus ﬂehda.m&nte aprobados por la
Curaduria Urbana Nao: 3. -~
d} Fotocopia autenticada da [a Resulumnn N:u ]‘1001 3-2*1 1340,

fenor: -—-. -
: “REGLAMENTO DE GI:IPF:DF]EDAD DEL EDIF!GIE} QARH 28 — PROPIEDAD
: HORIZONTAL UBICADO EN Lﬁ E:AHI-‘{EHA VEINTIOCHO A (28 A) NUMERO
' CIMCUENTA Y UNO - OCHENTA 1l"' UGHG {51 r-EiE} DE BOGOTA D. C." -
CAPITU Lﬂ PHIHI ERO
OBJETO Y ALCAMNCE
ARTIGULO 1: OBJETO.- El abjeto de este reglamerto es el de someter los
inmuebles gue conforman el ERIFICIO Q ARK 28 < PROPIEDAD HORIZONTAL, al
régimen pravisto en la Ley 875 del 3 de agosto de 2.001. En consecuencia, la persona

juridica que se crea, tiene por objeto administrar mrrgc:ta y eficazmeanta los blenas y
x servicios comunes, manejar los asuntos de interés comun. de los propietarios de
bienes privados y cumplir la Ley y el regiamento de propiedad horizontal. Para tal
efecto determina |a totalidad del inmueble, los bienes privados qua lo conforman y los
I bignes de uso comidn; consagra los derechos y prescribe las obligacionas de .!ns-

propistarios actualses y futuros y en general, lo pertinente a los tenedores a cualquier

titulo; establece las normas de convivencia y las relativas a las expensas comunes,

asl como la constifucion y funcionamiento de los drganos de Administracion de la

T

coddapel nodacial para use exclusion e la eserifura priblica - Xo fiene costo para el wsuaio.



G 5

cadena: ﬂepﬁhltm %%ﬂbugﬂzm E?

CaAbdad;

e

"_HI“_ L ODE RN IIII.-ll-ll EEEE mEE I Ey el N ﬂ! "liu iﬂlll -:"_I'? -':."" ":-!il ]

mpmpuadad 3

_ARHGIJLD 2:EFECTO - Las dmpﬂs:cﬂnnes de esie regl!amantn dzl cugl ha-::en parte

los plancs, el proyecto de divisidn v la memcria descriptiva, tendren fuerza tanto para

oy an general para las personas que a cuglquier titulo o causausen o gocen cualguiera
de los bienes de prapiedad privada en que so divide sl inmueble. En toda opsracian
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| los propietarios actuales del inmusble, come para los tenedores o simples ocupantes

que impligue traspaso del dominio o constitucién de cualquier otre derecho real o una

cesion de cualquier titulo legitimo del use, goces o disfrute de una unidad privada, se
entienden de derecho las disposiciones incluidas de este reglaments.

ARTICULO 3: NORMATIVIDAD - Se declaran incorporadas al presenta reglamento
las disposicionas mrrsﬂgradas an fa La',r B'FE de agosto de 2001. Cuando en el

reglamento no. se enmﬁ’h'am >LJ[IE nnn‘na Ei'l:nreﬁamente aplicable a un caso
determinado o mncr&fn =8 aphl:-.-,ranm SU nr:len .
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1. Las demas normas del msma Jﬂgramantn que regulen casos y situaciones
andlogas, 4 '

2_Las normas rega!as qus raguien smrai:‘innes sumu.a—es en mmuebles sometidos al
Heglman de F’rnp]edad H-u-rrzuntaF :
| 3 Las disposiciones de la LayE?E ﬂe E,ﬁl.'l'i }tdeﬂ capituto NI titulo 200, Libro Cuario
L el Cadigo Civil acerca del Eegwn.en d-e Eu::rrﬁumdad
4 Las dﬁpasrmnnas legales que regu!en Ccas0s o situacionss analogas. ————-— -

CAPITULO SEGUNDO ;

TiTULOS

ARTICULO 4: TiTULO.- El inmueble que cdonforma el EDIFICIO QARK 28

PROPIEDAD HORIZONTAL, fue adquirido asi:

a) Ellote de terreno fue adquiride por ALIANZA FIDUCIARIA S.A. actuando Gnica y

exclusivamente como vocera y administradora del Patrimenic Autdnomo denominado

FIDEICOMISO Q.ARK 28, por transferencia de dominic por adicion a Fiducia

mercantil de parte MARIA LUPE MARTINEZ DE MARCON| y ALVARC ALONSO

MARCONI QUINTERQ mediante escritura plblica nimero cero cuatrocientas docs
{0412} de fecha uerntrmnt:n (25} de marzo de dos mil veintiune {2021), ﬂtargada en la

Motaria Guarenta y dos {42) de Bogotd, debidamente registrada en el folio de

matricula inmobiliaria nimero 50C-24861 de la Oficina de Registro deinstrumentos
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Fublicos de Bogotéd - Zona Centro.

b) La construccion fue levantada conforme & la Licencia de Consfruecisn Ne. LC
11001-3-21-0444 del treinta {30) de marzo de dos mil veintiung {2021}, con fecha de

gjecutonia del trece (13) de abril de dos mil veintiune (2021), de la Curaduria Urbana

L L P L

| No. 3 o

: ARTICULO 5.- NOMBRE DEL EDIFICIO. El edificio materia de este raglamento se

) denominard EDIFICIO Q.ARK 28 - PROPIEDAD HORIZONTAL. i
| CAPITULO TERCERO '

DETERMINACION DEL INMUEBLE. : i
ARTICULO 6. LDG&LIE&EI@H ¥ LINDEROQS.- El EGIFICIO {}_AFEH.EE PROPIEDAD
HORIZONTAL =e halla Iucallzada an-a tludéd de Bugnta D.C., bamric Belalcézar
Morte, lote de terrenc EITLIEdD c:an‘era ‘r-EIrJtlimhn ,-'-'i {EB A ndmere cincuenta y uno =
ochenta vy ocho {51-88), dlstmgudnn -:un E!l nurnaru 24 da la manzana L de la
urbanizacion Belalcézar Nurte L::nte ,::nn a::tﬂnslfm superficiaria de doscientos

diecinueve punto sesenta y dus ma&rw mdmdns [219 B2m2} y-esta comprendido
i dentro de los siguientes linderos: PDFs'. EL NCIRTE En extension de diecinueve pL.I'lt{!n
noventa y acho metros (18, EIE-rrIf.sJ con la_{:ﬁllﬂ de peatones gue divide |la manzana |

une (1). POREL SUR: En ax‘tanslﬁn de dlevzlnue\fe*puntn noventa y seis matrus (18.96
mits) con el lote 23 de e manzana L d—e1a Urf:lanlzat:lﬁn Benalcazar N'DH.E POREL s
ORIENTE: En extensién de once metros 11 1.00 mis} con el lote dos (6) de la misma 1|
| manzana y Urbanizacién. POR EL OCCIDENTE: En extension de once metros (11.00 '
mits} con la carrera veintinueve A (29 A). El inmueble en mayor extensidn citado
antericrmente le coresponde el folic de matricula 50C-24861, cédula catastral 51 i
2BBIS 11 y CHIF AAADDB4ASRFZ. E
CAPITULO CUARTO
DESCRIPCION Y DESTINACION DEL EDIFICIO

ARTICULO 7: DESCRIPCION DEL EDIFICIO: El EDIFICIO Q ARK 28 -PROPIEDAD

HORIZONTAL: Es de cinco (5) pisos, primer pisc no habitable, para veintiocho (28)
unidades de vivienda multifamiliar (V15) ¥ cuatro cupos de parqueo con la medida |

minima exigida por la ley para vehiculo pequefio, de Jos cuales uno (1) se desting a

personas con movilidad reducida, dos (Z) cupos de bicicleteros, s& construye de

acuerdo a los planos presentados a la Curaduria Urbana nimero fres (3) de Bogota

ﬁsu.u;i notarigl para use eeclusive e Lo eseritoes oiiblics - Xo Mene coslo gava el usnario R
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y distancias sucesivas de uno punto cincuenta y cuatro metros (1.54mits), cuatro punta. |
dieciocho metros (4.18mis), con muro comin da |la misma edificacién, que lo separa |
del apartamanto guinientos tres (503) que hace pars de la misma edificacion. DEL
PUNTC 11 AL PUNTO 12: En linea recta de tres metros (3.00mts}, con muro comim .
de la misma edifica cion, con vacio sobre la camrera veintiocho A (28 A) de la misma
civdad: DEL PUNTO 12 AL PUNTO 13: En linea quebrada y distaricias sucasivas de
cero punto sesenta y ocho metros (0.68mis), cero punto veinficuatro - metros
{0-24mts), cero punto cincuenta metros (0.50mis), cero punte veinticuatro metros
- {D.24mts), cuatro punto doce metros (4.12mts), y cero punto veinticuatro metros
{0.24mts), con mure columnas comunes de la misma edificacién, que lo separan de

vacio sobre la calle t:nn::uenta ’hjfdns {52} de la wsma ciudad, DEL PUNTQ 13 AL
i PUNTO 10: Enlinea quabrada y*dmlanma& sucesivas. ‘de cero punto treinta y ocho
metros (0.38mts), uno puntu se&entﬂ 3,r watm m&trps 11 Edmts} cero punto setenta
metras (0.70mis), ceroc puntﬂ tralnta J,.rﬂqchr;: metma {0.38mts), cero punto satenta
metros (0.70mts), dos puntﬂ Wlnﬂﬂﬂhﬂénﬂlrﬂs J:E.EBmt.s} ¥ uno punto cincuenta
g metros {1.50mts), con muro t:nlurnna ducto cnrny nes de la mizma edificasi &n, que o |
: separan en parte del ﬂpartarnemtﬂ qumaﬂtns cuaf.rn (504} gue hace parte de la mizma
i edificacion y en . parte de h»all dE.- atuesu cnmun que hace parte da la misma
edificacién. LINDEROS VERTICALES: F’_DH EL MNADIR: con placa comon de

entrepiso que lo separa del cuarto piia nivel mas once punto cincuanta y un metros ]

{(#11.51mts). POR EL CENIT: con placa comiin de entrepiso gue o separa de la
cubierta pizo nivel mas catorce punto treinta y un m&ms {+14.31mts). 1
APARTAMENTO QUINIENTOS CUATRO (504) LOCALIZACION: Esta localizado en :E
el quinto piso del Edificio QLark 26 - PH. ACCESO: El acceso estd idsntificado enla |
' nomenclatura Urbana de Bogotd D.C.. en |a cemera veinfiocho A (28 A) hOmero [
cincuenta y uno ochenta y ocho (51-88). DEF;ENDENCIAS: 1-ambiente, 1 baho y
cocineta. AREA PRIVADA: tiene un drea privaca de discissis punto noventa metros il
|
|

cuadrades (16.20 mis2). AREA CONSTRUIDA: Tiene un drea construida de
diecinueve punto saserta metros cuadrados (1960 mis2). ALTURA: La a‘r:ura_libre :
aproximada es de dos punto freinta metros (2.30mis). LINDEROS ESPECIALES: esta i
constituido dentro de los siguientes linderos especiales: DEL PUNTC 14 .ﬂ.L PUNTO

I
I
I
I
|
i
I
| _ ;
; 15: en linea‘recta de dos punto sesenta y un metros {2.61mis) con murg comin que
|

R

' ¥mﬂ motarial para weo eeclusiuo en Ly escritiea :Jlihlt;:: o i‘iﬂuz cnsto para el nsunrio



?c"‘ :

cadena

e

Aepiblica de Colombia.

Pupel 1wtarkl pare i psrusiyo be opize b comitecs piblioe, rrsicads ) Becaminrdies Dl nrcliio kil

R S T I ST M L L T B L e ey e PN e S e I

[
AIDTEZ03EEE

c 'ﬂB}IHh[H‘:H ne bm:n%x 4

t:adena ;

- A S P L et

J
{
1
!
|
I
;

o 'separa de hall de acceso comin gue hace patte de (3 misma edificacion, DEL
PUNTO 15 AL PUNTO 16: en linea racta y distancia de cuatro punto treinta metros

{4.30mts),. con muro ducto columna comunes que lo separa del apartamento

guinientos tres (503) que hace parte de & misma edificacion. DEL PUNTO 18 AL
PUNTO 17: En linea quebrat:ia y distancias sucesivas de dos punto setenta y tres
metros (2.73mts), cero punto d.iEI:ithhu metros tﬁ.‘iﬂﬁﬂts}, ¥ uno punto cero nueve
metros (1.09mts) con mure columna comunes dala misma &dlﬁca.l:iﬂﬁ, que lo separan
de vacio sobre de la calle cincuents y dos (52) de la misma ciudad. DEL PUNTO 17
AL PUNTOQ 18: En linea quebrada y distancias sucesivas de cero punto ochents y
nueve metros {0.88mts), cero punto disciséis metres {0.18mis), tres purte cuarenta y
dos metros (342mts), con ducto, mum comunes que hacen parte de la misma
edificacian, que lo sraparan delfga:tanmnt:} q'i{[ﬂientas cincoe (505) que hace parte de
i2 misma edif ':Elr:u:n_:r DEL_ PUNTO! ‘IEEE PUNTD 14en linea quebrada y distancias
sucasivas de uno purnta l.ranta ¥ sL&tﬂ nTEtrﬂﬁ“{ 3 ﬂ-Tr'ﬂ:s]l cero punto discisiete metros
(0. 1'.-’mt$}. COM-[ura comtin dEtIa r'rnsma adiﬁcaciﬁn que |o:separa dal hall de acceso

e hacs parte de Ia mISma adrﬁdgu‘iﬁn ”lezi‘E Hﬂs VERTICALES: POR EL NADIR:

con glaca coman de &ntrephs:a que 10 E&pal:'! del cuarto piso nivel rnas once punto
cincuenta y un metros (11 51n1ts;| PELR EL CENIT: con placa comin da entrepiso
que o separa de la cubreﬂ;a DIS-D mm m‘és tatorce puntn freinta y un metros
(+14.31mts).
APARTAMENTO QUINIENTOS cmcc: [sﬂs; LOCALIZACION: Esta localizads en &l
quinto piso del Edificio Q.ark 28 - PH. ACCESO: El acceso esta jdenfificado en la
nomenclatura Urbana de Bogota D.C. en la carrera veintiocho A (28 A) numero
cincuerta y unc ochenta y {:-::Hn {91-88). DEPENDEMNCIAS; 1 ambiente, 1 bafio y
cocineta. AREA PRIVADA: tiene un drea privada de discisiste metros cuadradas
{17.00 mts2). AREA CONSTRUIDA: Tisne un &rea de discinusve punto sesenta
metros cuadrados (18,60 mis2). ALTURA: La altura llbre aproximada ez de dos punte
freinta mstros (2.30mis), J_.INDEHDE ESPECIALES: esta constituido dentro de los

siguientes finderos sspeciales: DEL PUNTO 18 AL PUNTO 20: en linea quebrada y

distancias sucesivas de cero punto discisiste metros (0. 1'?mf.s] y uno punto treinta y
siete metros {1.37mts} con mure comin de la misma edificacion, gue lo separa de
hall de an:;pgsu comin que hace parte de la misma aedificacidn. DEL PUNTO 20 AL
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