FORMULARIO DE CALIFICACION
‘ CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Impreso el 25 de  Febrero de 2020 a las 11:04:39 a.m
No tiene validez sin la firma y sello del registrador en la ultima pagina

1 el turno 2020-8161 se calificaron las siguientes matriculas:

72530
: E Nro Matricula: 5272530
~ L3LO DE REGISTRO: O1N MEDELLIN NORTE No. Catastro: 050010101021000040013901030001
_ NICIPIO: MEDELUIN DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA TIPO PREDIO: URBANO

\ \ECCION DEL INMUEBLE
CARRERA 508 # 99-38 TERCER PISO APTO (301) EDIFICIO "BELEN P" P.H.
' 2) CARRERA 50 B # 99 - 38 INT. 0301 (DIRECCION CATASTRAL)

\NOTACION: Nro 5 Fecha: 24-02-2020 Radicacion: 2020-8161 VALOR ACTO: $ 10,000,000.00

ocumento: ESCRITURA 141 del: 14-02-2020 NOTARIA TERCERA de ENVIGADO
)PECIFICAClON 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA, CERTIFICADO #20 DEL 14/02/2020 DE LA

PT |A TERCERA DE ENVIGADO %
4 Se cancela la anotacion No. 2

f
/

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELAéfb (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: FONDO DE EMPLEADOS ALMACENES EXITO NIT. 800.183.987.0

|

A: OSP YA BELEN DE JESUS Lo 21894295

N\
ABOGADSS,

26 FEB 2020

MARIO ERNESTO VELASCO MOSQUERA

REGISTRADGR FRINCIPAL II.PP. 20NA NORTE
MEDELLIN
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CH.S. CERTIFICADO NRO. 20 '
LA(EL) SUSCRITA(0) NOTARIA(O) TERCERA(O) DEL CIRCULO DE
ENVIGADO - R
CERTIFICA,

Que por medio de la escritura Publica nimero

Ciénto Cuarenta y uno ( 141),de|\
Catorce ( 14), de Febrero de Dos Mil Veint

)\ comparecio el(la)(los) sefnor(a)(es): FRANKLIN
'),} la cédula de ciudadania nimero 71.776.078 &x

Tarjéta Profesional No. 159.311, expedidas por el Consejo Superior de la
Judicatura, quien manifiesta: PRIMERO# Que obra en este acto en su cal_id’ad de
APODERADO GENERAL/deI FONDO DE EMPLEADOS ALMACENES EXITO -

PRESENTE,con NIT. 800.183.987-0.~-— SEGUNDO:Que declara CANCELADQ
en todas sus partes el gravamen hipotecario que consta en la escritura publica
numero Cua/tro Mil Ciento Ochenta y Tres (41 83) del veintisiete (27) de Agosto de
Dos mil doce (2012), de la Notaria Veintinueve de Medellin( Ant), registrada-en
la(s)ymatricula(s) Inmobiliaria(s) NUmero(s) 01N-5272530-de la Oficina de Registro
de Instrumentos Pulblicos de Medellin - Zona Norte] por medio de la cual los FF
sgﬁo_r(es) BELEN DE JESUS OSPINA, identificado(a)(s) con la(s) cédula(s) de m‘i“’
ciudadania nimero(s) 21.894.295, constituyd(eron) hipoteca abierta de primer @‘;
grado sin limite de cuantia a favor del FONDO DE EMPLEADOS ALMACENES Gz
EXITQy dando como garantia los siguiente(s) inmueble(s) TERCER PISO (301):
Ubicado en la Carrera 50 B No. 99 - 38 INT. 0301 (DIRECCION CATASTRAL),
del Municipio de Medellin(Ant.), identificado(s) con la(s) “4natricula(s)
Inmobiliaria(s) nimero(s) 01N-5272530; sus lindero(s) y demas especificaciones
consta en la escritura publica cuyo gravamen se cancela.-— TERCERO: Que el
cupo de crédito certificado en la escritura publica de constitucion de hipoteca antes
mencionada fue de DIEZ MILLONES DE PESOS ML ($10°000.000)/ el cual se

tom6é como base para la liquidacion de'los derechos' notariales, de rentas y -
registro.--Envigado Febrero 14 de 2020 - , SO ‘

MENA BARCOS/ identificado con
pedida en Medellin y portador de la
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7°°2°7 208593 SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

FORMATO DE CALIFICACION

NUMERO PRE IAL__-»'"
050010101021000040013901030001. 5

NACIONAL:

DIRECCION ;L INMUEBLE: APARTAMENTO 301,
EDIFICIO BELEN P.H., CARRERA 50 B NUMERO 99 - 38. 7
MUNICIPIO: MEDELLIN — ANTIOQUIA.

NUMERO ESCRITURA DIA MES ANO
6183/ 27 AGOSTO .- 2012 _

NOTARIA DE ORIGEN: VEINTINUEVE (29) CIUDAD: MEDELLIN

CODIGO  NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO VIACTO

ESPECIFICACION

0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA $ 10.000.000v/

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION

BELEN DE JESUS OSPINA 21.894.295 /

FONDO DE EMPLEADOS ALMACENES EXITO 800.183.987-(;& '

Nmm:mmbﬂammoe
EUDAS E nxporec
ANCELADA G

En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, a los

veintisiete (27) dias del mes de agosto d/elvraﬁo dos mil doce (2012), arDespacho de
la Notaria Veintinueve (29) deI/Circulo de Medellin, de la cual es notario en
propiedad /c;l Doctor JUAN ALVARO VALLEJO TOBON, gmparecié JUAN
FELIPE HOYOS GARCES, mayor de edad, vecino de Medellin, de estado civil
casado, con sociedad conyugal vigente, identificado con la cédula de ciudadania
namero 71.737.053 expedida en Medellin y portador de la tarjeta profesional
niimero 99.177 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura quien manifesto:

Que obra en este acto en su calidad d¢ APODERADO GENERAL del FONDO DE
EMPLEADOS ALMACENES EXITO, segin poder conferido mediante escritura

2

EVh
Jo Tebdr

OTARIA VE{Y
Dr. Juan Alvare

v

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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public
15 de Medellin, el
FABIO LEON GIRALDO MART

estado civil casado, con sociedad conyuga
i ien actla
ntimero 70.065.222 expedida en Medellin quien en nombre |

ONDO DE EMPLEADOS ALMACENES EXITO, con

INEZ, niéyor de edad y vecino de Envigagq
| vigente, identificado con la cedula de

ciudadania

representacion legal del F b ;
. personeria juridica reconocida mediante la resolucién nimero 748 del 26 de mayo

de 1.962 del DANCOOP, segun consté en el certificado de existencia y

representacion le
Envigado) y constituida por resolucion 4623 del 23 de diciembre de 1992 otorgada

5 de octubre de 2000 de la Notaria Tercera (3°) de Envigado, registrada en I
Camara de Comercio del Aburra Sur (sede Envigado), el 10 de mayo de 2004, en e|
li;ro primero, bajo el nimero 3411, por medio del cual la entidad cambio su nbmbre
‘de COOPERATIVA CADENALCO a FONDO DE EMPLEAD®S CADENALCO, y
para todos los_efectos legales podra -identificarse con la sjgla FODENALCO;
posteriormente seguin acta nimero 3 del 29'dé‘n}|:a:r25 d‘e&2‘001y, dela Asamblea de
Delegados inscrita en la Camara de Cgmercio d\eil‘ Abh‘fr‘a,-Su\r\(é\edé Envigado) el 10
Je mayo de 2004, en el libro primero, béjoh élﬂ numero 3412; la e'ntida'dvcambio
nuevamente su nombre de FONDO DE EMPLEADOS'"C’A’DAE‘NAL'CO a FONDO DE
EMPLEADOS EXITO — CADENALCO; y segun el acta nimero 4 del 20 de Marzo
de 2002, de la Asamblea de Delegados, registrada en Ia Cémara de Comercio del
.Af)urra Sur (sede Envigado), el 10 de mayo de 2004, en el libro primero, bajo el
namero 3414, mediante la cual entre otras reformas, la entidad cambié su nombre

de FOND
; O DE EMPLEADOS EXITO - CADENALCO a FONDO DE EMPLEADOS

ALMACENES EX|
: / TO y para todos los efectos legales podra identificarse con el

imero cinco mil quinientos noventa y cuatro (5.594) otorgada en I3 NOtar;E;
an

veintiséis (26) de mayo de dos mil cinco (2005), por e| docty,

gal expedido por la Céméra de Comercio del Aburra Sur (sede

por DANCOOP, inscrita el 10 de mayo de 2004, en el libro primero, bajo el nimero |

3410; reformada posteriormente por medio de la escritura publica nimero 2108 de|

_—
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2o 20073500010295 del 19 de diciembre de 2007, expedid

por la Superintendencia de la Economia Solidaria, lo cual
consta en el certiﬁqédo de existencia y representacion legal
expedido por la Camara de Comercio del Aburra Sur (sede

Envigado); de igual forma, posteriormente, mediante

e
documento privado del 22 de diciembre de 2008, se aprobd

el compromiso de incorporacién entre las entidades FO/NDO DE EMPLEADOS
ALMACENES EXITO - PRESENTE, como entidad incorporarte, y el FONDO DE
EMPLEADOS DE CARULLA VIVERO S.A. sucursal occidente, como entidad
lncorporada autorizado por la Superintendencia de la Economia Solidaria,
mediante resolucion nimero 20083500009085 del 18/ de diciembre de 2008,
debidamente registrada en la Camara de Comercio Aburrd Sur el dia 29 de
diciembre de 2008, lo cual se aprecia en el certificado de existencia y

/Lepﬁgﬁcmn legal, que~se_protocoliza en este instrumento, )yde otra parte,

[/6/ BELEN DE JESUS OSPINA, mi or de edad, domiciliada en Medellin, de estado

L_civil soltera flﬂ _unién.m marital de hecho, identificada con la cédula de ciudadania
/
numero 21 894 295 expedida en Narifio — Antioquia, obrando ensu propio nombre,

quien de ahora en adelante se ll mar/aL; DEUDmlesta &
/
PRIMERO: LA DEUDORA es propiefarig del siguiente inmueble: et

-

al

< Tercer piso (301), Carrera 50 B nimero 99 — 38, destinado a vivienda, con un
area construidé de 9’1.92 met‘ros cuadrados, un area libre de patio de 4.00
metros cuadrados, y de terraza de 88.17 metros cuadrados, para un area total
de dominio privado o exclusivo de 184.09 metros cuadrados, linderos: “Por el
Occidente, con escaleras de acceso y muro comin de fachada que dan frente a
la carrera 50 B, zona verde y antejardin de por medio; por el Oriente, o parte de
atrés, con propiedad distinguida con el nimero 50 A — 49; por el Norte, con
muro de fachada que da frente a la calle 100; por el Sur, con muro divisorio que
lo separa de la propiedad marcada con el nimero 99 — 36; por el Nadir, con la
losa o plancha que lo separa del ségundo piso; por el Cenit, con la techumbre o

cubierta de la edificacion”.

COMODIDADES: Consta de salén comedor, cocina, tres habitaciones, un patio, |

ot

zona de ropas, un servicio sanitario completo, terraza privada.

Matricula inmobiliaria niGmero 01N-5272530. 57

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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Nimero predial nacional 050010101021000040013901030001. ~euvmoeee.

‘Avalilo catastral del inmueble $ 12.136.000. //

PARAGRAFO: El anterior inmueble forma parte integrante del Edificio Belén p,
ubicado en la ciudad de Medellin, el cual se encuentra sometido al régimep, q
propiedad horizontal por medio de la escritura publica nt]mté"f:’ 8.233 otorgada ¢, !
notaria 15 de Medellin, el 30 de junio de 2007, debidamente registrada. --.-.-;:;-_,\

No obstante mencionarse la cabida y linderos, la hipoteca se hace como Cuerp,

/

cierto.
SEGUNDA: Adquiri6 LA DEUDORA, el anterior inmueble por compra hecha ,
lldefonso Nava Jiménez, mediante escritura publica namero 805 d/é} 13 de agost,
.de 2001, otorgﬁ en la notaria 27 de Medellin, debi5;;1ente registrada. . -----__.
TERCERO: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA,
Que LA DEUDORA, para garantizar al FONDO DE EMPLEADOS ALMACENES
EXITO, que en adelante se denominafé EL FONDO, lés/ obligaciones a que se
refiere la clausula QUINTA de este contrato, constituye en favor del FONDO DE
EMPLEADOS ALMACENES EXITO, HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO
SIN LIMITE DE CUANTIA sobre el inmﬁeble descrito y detallado en la clausula

primera de este documento, el cual se hipoteca como cuerpo cierto. Este bien se

identifica con la matricula inmobiliaria nimero 01N-5272530. --»
La hipoteca se extiende a las mejoras e instalaciones existentes y las que llegaren
a levantarse o a integrarse al inmueble en el futuro y se extiende también a las

pensiones devengadas por arrendamiento del bien hipotecado segtn el articulo

2

2.466 del Cédigo Civil. 7
CUARTO: GARANTIA DE PROPIEDAD Y LIBERTAD. Que garantiza que dicho

inmueble es de su propiedad exclusiva, que no lo ha dado en arrendamiento por

escritura publica, ni en anticresis y que se halla libre de hipoteca, censos, |

servidumbres pasivas, uso o usufructo y cualquier otra clase de gravamenes 0

desmembraciones y que se obliga a mantenerlo en ese estado por todo el plazo de

Pra

duracion de la deuda. -
V4

PARAGRAFO: Las limitaciones al dominio que existen son las inherentes al

régimen de propiedad horizontal.

QUINTO: OBLIGACIONES GARANTIZADAS. Teniendo en cuenta que la hipoteca

constituida en el presente instrumento es de naturaleza abierta pero ilimitada en s




1%}
3
l—!
2

[T —— A

7 cuantia, garantiza el cumplimiento de todas las

7

\e

n

obligaciones que LA DEUDORA hay{ adquirido o adquiera

Z
2;5 : ; =7 | en el futuro en favor de EL FONDO, en los términos y
i‘é \ os- } condiciones previstos en los respectivos documentos que f; 4
2; R recojan las obligaciones principales y accesorias, en razén S ;>2
de contratos de mutuo o por cualquiera otra causa en que ;3 _g
LA DEUDORA quede obligado por cualquier concepto, ya sea porque obren 35

exclusivamente en su propio nombre con otra u otras firmas conjunta o
separadamente, en razén de préstamos o créditos de otro orden, o cualquier otro
genero de obligaciones que consten o estén incorporadas en titulos valores o en
cualquier otro documento de caracter comercial o civil otorgados, girados, avalados,
endosados, aceptados o firmados por LA DEUDORA en/forma tal que este quede
obligado solidariamente con otra u otras personas naturales o juridicas para con EL
FONDO el interés corriente quincenal es de 0.5%, el interés mensual moratorio es
el maximo permitido por la ley, y en un plazo de cinco (5) afios. Los gastos y

costas de la cobranza sea judicial o extrajudicial sera del 15% y cualquier suma de

‘.—.

dinero accesoria a la obligacion principal.
SEXTO: ACELERACION DEL PLAZO. Que LA DEUDOR reconoce y acepta el
derecho de EL FONDO para declarar por si mismo y unilateralmente extinguido el
plazo de la deuda y para exigir de inmediato el pago de la totalidad de ella, con
intereses, accesorios, costas, gastos y honorarios de cobranza judicial o
extrajudicial, del total de la deuda en cualquiera de los casos que siguen: =--------—----
1) Si LA DEUDORA no atiende o no cumple las obligaciones que contrae segun

esta escritura, o las que contraiga en favor de'EL FONDO de acuerdo con los

documentos o titulos valores respectivos; o no satisface las cuotas de

amortizacion, o los intereses en los términos previstos en los documentos'

respectivos.

2) Si el inmueble hipotecado es perseguido en todo o en parte por un tercero en

ejercicio de una accion legal.
3) Si el inmueble mismo desmejorare o sufriere deprecio tal que no llegare a ser
garantia suficiente del crédito a juicio de un perito que designe EL FONDO. ------

4) Si el inmueble que se determina en el presente contrato es gravado con

hipoteca distinta a la constituida mediante este instrumento.

——

aimtir OOOTAO AOAMOL Y 11011101
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5) Si LA DEUDORA enajena en todo o en parte el inmueble sin conseny,

expreso de EL FONDO. ------==eeemmmsmommnomnomcemommmmmmmn oo oo s mm e oo .
6) SiLA DEUDORA quedare en mora en el pago de una 0 mas de las cuotag .

se hubieren pactado en las obligaciones principales, ya sea por concepty ,

capital o de intereses.
SEPTIMA: POLIZA INTEGRAL DEL HOGAR. LA DEUDORA se obliga a contry,
con la compania aseguradora DELIMA MARSH, compaiiia de seguros legalmem“
autorizada para hacer negocios en Colombia, una pdliza integral del hogar, ¢
renovacion automatica, que garantice el pago de la deuda en los eventog &
incendio, terremoto, temblor, explosién por bombas, actos mal intencionadog e
terceros, ruptura de vidrios e inundaciones, ademas LA DEUDORA contara con |
servicios de asistencia domiciliaria las 24 horas al dia y el amparo ¢
responsabilidad civil extracontractual cubriendo dafios a terceros. Esta poliza g
‘mantendra mientras la deuda no haya sido cancelada en su totalidad. g
beneficiario de ésta péliza sera el FONDO DE EMPLEADOS ALMACENES EXITO
Si LA DEUDORA no cumple con esta obligacién, EL FONDO queda autorizado
desde ahora para hacerlos por su cuenta y para cargarle a la deudora por némina,
el valor de la prima del seguro con la correccion monetaria y los intereses pactados

en el documento que recoja la obligacién, pudiendo aplicar preferencialmente

abono al pago de dicho seguro.
OCTAVO: CESION DE CREDITO Y GARANTIA. Que LA DEUDORA acepta

desde ahora, con todas las consecuencias sefaladas en la ley sin necesidad de
notificacion alguna en cuanto la ley lo permita, cualquier endoso o traspaso que EL
FONDO haga de las obligaciones amparadas con estas u otras garantias, de la

garantia misma y de los contratos que celebre con relacion a la administracién de

los inmuebles.
NOVENO: LA DEUDORA autoriza al FONDO a solicitar a la Notaria copia que

preste mérito ejecutivo, en caso de que la primera copia entregada para tal fin se

llegare a deteriorar o a extraviar por cualquier motivo.
Presente el doctor JUAN FELIPE HOYOS GARCES, de condiciones civiles ya
-anotadas, quien obra en calidad de APODERADO GENERAL del FONDO DE
EMPLEADOS ALMACENES EXITO manifiesta aceptar la hipoteca constituida en

|

su favor y las demés declaraciones de voluntad que en favor de EL FONDO }

N
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HASTA Aqui
e QUI SE OBRO CONFORME A MINUTA

</ | PRESENTADA pOR gL FONDO POR CORREQ
)| ELECTRONICO,

ol Se protocoliza carta €manada de la Entidad, dorde se
i certifica que el crédito

suma de DIEZ MILLONES DE PESOS w.L_ (10,

obado para Ia hipoteca es por Ia
000.000).

T

Se advierte a los comparecientes que la pres

te escrjtura de hipoteca sélo podra
inscribirse en la oficina de registro dentro de |o novgnta (90) dias siguientes a su

otorgamiento ya que de no hacerlo en g término indicado se debera otorgar una
nueva escritura.

Los comparecientes manifiestan que los dineros utilizados o bienes relacionados en

la presente escritura publica no provienen del lavado de activos o de actividades
ilicitas.

Se advirtié a los otorgantes de esta escritura de la obligacion que tienen de leer la

totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella

consignados, con el fin de aclarar, modificar o corregir lo-que les pareciere; la firma

de la misma demuestra su aprobacion total del texto. En consecuencia, el notario
No asume ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes establecidas con
posterioridad a la firma de los otorgantes y del notario. En tal caso, éstos deben ser
corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por todos los

que intervinieron en la inicial y sufragada por los mismos. (Art. 35 decreto Ley
960/70).

Los comparecientes leyeron personalmente esta escritura la aprobaron y en senal
de asentimiento firman junto con el notario quien en ésta forma la autoriza, -----------

LA HIPOTECANTE present6 certificado de paz y salvo de Impuesto Predial

Unificado y valorizacién numero 658550 expedido por el municipio de Medellin, el

17 de agosto de 2012, valido hasta el 30 de septiembre de 2012, avalio catastral

del inmueble $12.136.000. '
Derechos Notariales $ 45.061  Resolucion 11439 del 29/12/2011." Modificada por

la Resolucién 937 de 2012. Aporte a Superintendencia y Fondo Nacional $ 12.750
a Reso '

lva $ 29.468.
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288593/609/616/623.

56/ en s Pr 077
'BELEN DE JESUS OSPINA
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TELEFONO 5233)y0 — 52/58 04y
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