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EL(LA) DIRECTORA ]’ECNICA DE PREDIOS DEL INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO DE BOGOTA D.C, en uso de sus facultades reglamentarias atribuidas por la
Resolucion nimero 2827 del 1 de Noviembre de 2013, conforme al Acta de posesion
namero 158 del 18 de noviembre de 2013 y resolucién de delegacién nimero 7680 del 14
de diciembre de 2022, proferidas por la Direccion General del INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO, establecimiento publico de orden distrital, en virtud del Acuerdo
del Consejo Directivo nimero 006 de 2021, en concordancia con lo establecido por la Ley
9 de 1.989, Capitulos VIl y VIII de la Ley 388 de 1.997 y, demas disposiciones legales

aplicables v,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 58 de la Constitucion Politica, modificado por el Acto Legislativo N° 1
de 1999, al referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad privada y los
demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, sefala: “Cuando de la
aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad ptblica o interés social,
resultaren en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella
reconocida, el interés privado deberé ceder al interés publico o social”. Y mas adelante
agrega: “Por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el legisiador,
podré haber expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se
fijaré consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que
determine el legislador, dicha expropiacién podré adelantarse por via administrativa...”.

Que el articulo 287 de la Constitucion Politica igualmente sefiala que las entidades
territoriales gozan de autonomia para la gestion de sus intereses dentro de los limites
de la Constitucion y la Ley.

Que mediante la Ley 9% de 1989 de Reforma Urbana medificada por la Ley 388 de 1997,
se regulan los Planes de Desarrollo Municipal, la adquisicion de bienes y en general
disposiciones relacionadas con la planificacion del desarrollo municipal.

Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1.997, establece como motivos de utilidad publica
o interés social la ejecucion de programas y proyectos de renovacién urbana y provision
de espacios pulblicos urbanos, como asi también la ejecucion de programas y proyectos
de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo.

Que el articulo 59 ibidem, faculta a las entidades territoriales y a los establecimientos
plblicos para adquirir por enajenacién voluntaria o decretar la expropiacion de
inmuebles para destinarlos al desarrollo de obras de utilidad publica o interés social.

Que el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 en su inciso 5° establece que sera obligatorio
iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de
la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa.
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7. Que el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los literales ¢) y e) del
articulo 58 ibidem, establece que existen motivos de utilidad publica o de interés social
para expropiar por via administrativa, el derecho de propiedad y los demés derechos
reales sobre terrenos e inmuebles, cuando la finalidad de dicha expropiacion
corresponda a la ejecucion de las obras de infraestructura vial, de sistemas de
transportes masivos y provisién de espacios publicos urbanos.

8. Que conforme al articulo 66 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los criterios
definidos en la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 2014, v el articulo 10
de la Ley 1882 de 2018, la oferta de compra se notificara al titular de los derechos
reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de adquisicién
0 al respectivo poseedor regular inscrito o a los herederos determinados e
indeterminados.

9. Que el articulo 68 de la Ley 388 de 1997, establece que “Cuando habiéndose
determinado que el procedimiento tiene el caracter de expropiacién por via
administrativa y transcurran treinta (30) dias habiles contados a partir de la ejecutoria
del acto administrativo de que trata el articulo 66 de la presente Ley, sin que se haya
llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria contenido en un contrato
de promesa de compraventa, la autoridad competente dispondra mediante acto
motivado la expropiacion administrativa del bien inmueble correspondiente.”

10. Que el INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO con Nit. nimero 899.999.081-6,
Establecimiento Publico del orden Distrital, creado por el Acuerdo 19 de 1.972 del
Concejo de Bogota, tiene por objeto conforme a lo indicado en el Acuerdo del Consejo
Directivo nimero 001 de 2009, atender en el &mbito de sus competencias la ejecucion
integral y el mantenimiento de los proyectos de infraestructura de los sistemas de
movilidad y de espacio publico construido del Distrito Capital, contemplados dentro del
Plan de Ordenamiento Territorial, el Plan de Desarrollo Econémico y Social y de Obras
Publicas del Distrito Capital y los Planes y Programas Sectoriales.

11. Que el Concejo Distrital de Bogota D.C. mediante el Acuerdo 15 de 1999 facultd al
Alcalde Mayor, para declarar las condiciones de urgencia de que trata el articulo 64 de
la Ley 388 de 1.997, con el fin de utilizar el mecanismo de la expropiacién por via
administrativa.

12. Que el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013 definié6 como motivo de utilidad publica e
interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte,
pudiéndose aplicar para efectos de la adquisicion predial los procedimientos regulados
por la Ley 9 de 1989, 388 de 1997 y las reglas especiales contenidas en la mencionada
ley 1682 de 2013.
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13. Que el Concejo de Bogota aprobd el Acuerdo 645 del 9 de junio de 2016 “Por el cual
se adopta el Plan de Desarrollo, Econémico, Social, Ambiental y de Obras Publicas
para Bogotd D.C. 2016-2020 “Bogotd mejor para Todos" el cual se encuentra
estructurado en tres pilares fundamentales y cuatro ejes transversales consistentes con
el programa de gobiernc que contienen las politicas sectoriales y generales, las cuales
se desarrollaran mediante programas a ejecutar por la diferentes Entidades Distritales.
Uno de los pilares estructurales corresponde al de la Democracia Urbana, dentro del
cual se encuentra el programa Mejor Movilidad para Todos, que tiene como objetivo
mejorar la calidad de la movilidad y de la accesibilidad que provee el Distrito para todos
los usuarios: peatones ciclistas, usuarios del transporte ptblico colectivo e individual,
asi como del transporte privado.

14. Que el Acuerdo 645 del 9 de junio de 2016, definié las obras que seran construidas y
financiadas durante la vigencia del Plan de Desarrollo Distrital, “Un nuevo contrato
social y ambiental para |la Bogota del siglo XXI", incluyendo la obra: Via de Integracion
Regional Calle 13 ( Av. Centenario) desde el limite Occidental del Distrito hasta
la Troncal Américas con Carrera 50, en concordancia con lo dispuesto en el Plan de
Ordenamiento Territorial.

13. Que el Concejo de Bogota aprobd el Acuerdo 761 de 2020 “Por el cual se adopta el
Plan de Desarrollo, Econémico, Social, Ambiental y de Obras Publicas para Bogota
D.C. 2020 - 2024 "Un Nuevo Contrato Social y Ambiental para la Bogota del siglo XXI",
el cual conforme al articulo 19, cuenta con un plan de obras correspondiente al
subsistema vial y de transporte, cuya ejecucion se proyecta para el periodo de vigencia
del Plan, en el marco del Propésito 4 “Hacer de Bogota - Regién un modelo de
movilidad multimodal, incluyente y sostenible”, en el cual se incluye al proyectoVia de
Integracién Regional Calle 13 ( Av. Centenario) desde el limite Occidental del Distrito
hasta la Troncal Américas con Carrera 50.

16. Que conforme al articulo 46 del Acuerdo Distrital 761 de 2020, la Avenida Centenario
es un proyecto estratégico para el Distrito Capital, dado que garantiza la prestacion de
servicios a la ciudadania, y porque por su magnitud conlleva un impacto positivo en la
calidad de vida de sus habitantes y en el logro de los propésitos y metas de ciudad y
de gobierno.

17. Que por el Decreto Distrital No. 801 de 20/12/2018, el Alcalde Mayor de Bogota D.C.,
declard las condiciones de urgencia por razones de utilidad publica e interés social,
para la adquisicion de los derechos de propiedad y demés derechos reales sobre los
terrenos e inmuebles requeridos para la ejecucion de la obra Via de Integracién
Regional Calle 13 ( Av. Centenario) desde el limite Occidental del Distrito hasta
la Troncal Américas con Carrera 50.

Proyrmeiar Anny Marcelz Arins Maesire
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Que mediante la Resolucidn 5571 del 27/11/2018, se anuncia la puesta en marcha de
un grupo de proyectos, entre los cuales se encuentra Via de Integracion Regional
Calle 13 ( Av. Centenario) desde el limite Occidental del Distrito hasta la Troncal
Ameéricas con Carrera 50.

Que la ejecucién de las obras incluidas en el Decreto Distrital No. 801 del 20/12/2018,
pretende el desarrcllo integral de los Sistemas de Movilidad y Espacio Publico
Construido, senalados en el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., en
concordancia con los objetivos propuestos por la Alcaldia Mayor en el Acuerdo 721 de
2021 “Por el cual se adopta el Plan de Desarrollo, Econdmico, Social, Ambiental y de
Obras Publicas para Bogota D.C. 2020 - 2024 “Un Nuevo Contrato Social y Ambiental
para la Bogota del siglo XXI".

Que la Secretaria Distrital de Planeacidon, a través de la Resolucion No. 1888 del
27/12/2018, definié el trazado y las zonas de reserva para la infraestructura del
proyecto Via de Integracién Regional Calle 13 ( Av. Centenario) desde el limite
Occidental del Distrito hasta la Troncal Américas con Carrera 50.

Que la Secretaria de Planeacion, a través de la Resolucion No. 1373 del 10 de julio de
2019, modificé el trazado y las zonas de reserva para la infraestructura del proyecto
Via de Integracion Regional Calle 13 ( Av. Centenario) desde el limite Occidental
del Distrito hasta la Troncal Américas con Carrera 50.

Que el 04 de agosto de 2022, entre la Nacion, Distrito Capital de Bogota y la Empresa
Transmilenio S.A se suscribi¢ el convenio de cofinanciacion para el desarrollo e
implementacién del proyecto “CONSTRUCCION DE LA TRONCAL DE LA CALLE 13
DESDE LA TRONCAL AV. LAS AMERICAS HASTA EL LIMITE DE LA CIUDAD, RIO
BOGOTA DEL SISTEMA TRANSMILENIO”. Convenio gque tiene por objeto definir los
montos, términos y condiciones bajo los cuales la Nacién y el Distrito concurrian a la
cofinanciacion del Proyecto.

Que mediante la Resolucién 4230 del 26 de agosto de 2022, se modifica la Resolucion
005571 de 2018 por medio de la cual se anuncid la puesta en marcha del proyecto Via
de Integracion Regional Calle 13 ( Av. Centenario) desde el limite Occidental del
Distrito hasta la Troncal Américas con Carrera 50. Acto administrativo que modificéd
el ambito de aplicacién espacial, refiriéndose a las zonas en las cuales se adelantara
el proyecto ya citado.

Que el inmueble ubicado en la AC 13 65 26, de la Ciudad de Bogota D.C., con un area
de 1161,27 M2 de terreno y un area de construccidon como se detalla en la siguiente
imagen, identificado con cédula catastral 13 63A 2, CHIP AAA0074TASK y matricula
inmobiliaria 50C-00512191, es requerido para el desarrollo de la obra Via de
Integracion Regional Calle 13 ( Av. Centenario) desde el limite Occidental del
Distrito hasta la Troncal Américas con Carrera 50, de acuerdo las Resoluciones No.
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1888 del 27/12/2018 y la No. 1373 de 2019, expedida por la Secretaria Distrital de
Planeacion.
- TTEM UNID. | CANT

FERRENC W2 1,161,237
HOUARTO DE ALMACENAMIENTO 5 #] 2163
1 PISOTEIA A DOBLE ALTURA M2 199,99
[ESTRUCTURA METALICA

LOCAL M2 37.04
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PORTUN METALICO H~4, 300 LI=5.350M | M2 EE
MURCG EXN MAMPOSTERIA H=3.00M X M2 2456
L=% 200
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CARCARSD L=T4 300 X A0, 3051 M2 9.7
TANQUES SUBTERRANEUS A3 2.6
CAP APRON.20.00 M3

REJA METALICA H- 320M X L- 6,808 | M2 174
iI{EJ.»\ METALICA H=320M X L= 15 40M I M2 G205

25. Que las razones consignadas anteriormente se adecuan a las exigencias contenidas
en los numerales 2, 3 y 4 del articulo 65 de la Ley 388 de 1997, que permiten al
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANQO, adelantar los tramites de expropiacion por
via administrativa respecto de los inmuebles requeridos para la ejecucién del proyecto
denominado Via de Integracién Regional Calle 13 ( Av. Centenario) desde el limite
Occidental del Distrito hasta la Troncal Américas con Carrera 50

26. Que los articulos 66 y siguientes de la ley 388 de 1997, establecen que la determinacion
que la expropiacién se hara por via administrativa; debe tomarse a partir de la iniciacion
del procedimiento, mediante acto administrativo que se notificara al titular del derecho
de propiedad sobre el inmueble, constituyendo oferta de compra tendiente a obtener
un acuerdo de enajenacién voluntaria, con indicacion del wvalor del precio
indemnizatorio que se reconocerd a los propietarios, el cual sera igual al avalio
comercial que se utiliza para los efectos previstos en el articulo 61 de la ley 388 de
1997, en concordancia con los criterios definidos en la Ley 1682 de 2013.

27. Que para dar cumplimiento al articulo 13 de la Ley 92 de 1989 vy al articulo 67 en
concordancia con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, el presente acto administrativo
contiene la trascripcién de las normas que reglamentan la enajenacion voluntaria y la
expropiacién por via administrativa, asi como el avalio mencionado en el articulo
cuarto.

LEY 9 DE 1989
(Enero 11)

Proyecta: Anny Mzreels Arias
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Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacién de bienes y se
dictan otras disposiciones
EL CONGRESO DE COLOMBIA,
DECRETA:

)
CA PI(TULO m
De la adquisicion de bienes por enajenacion voluntaria y por expropiacion

Articulo 90. El presente Capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para la adquisicion y expropiacion de inmuebles
en desarrollo de los propésitos enunciados en el siguiente articulo de la presente ley.

Serd susceptible de adquisicion o expropiacién tanto el pleno derecho de dominio y sus elementos constitutivos como los
demas derechos reales.

Articulo 13. Corresponderé al representante legal de la entidad adquirente, previa las autorizaciones estatutarias o fegales
respectivas expedir el oficio por medio del cual se disponga la adquisicién de un bien mediante enajenacion voluntaria directa.
El oficio contendra la oferta de compra, la trascripcién de las normas que reglamentan la enajenacion voluntaria y la
expropiacion, la identificacion precisa del inmueble, y el precio base de la negociacién. Al oficio se anexara la certificacion de
que trata el articulo anterior. Este oficic no sera susceptible de recurso o accion contencioso administrativa.

El oficio que disponga una adquisicién sera inscrito por la entidad adquirente en el folic de matricula inmobiliaria del inmueble
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion. Los inmuebles asi afectados quedaran fuera de comercio a
partir de la fecha de la inscripcion, y mientras subsista, ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de
urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el
inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicién seran nulos de plenoc derecho.

Articulo 14. Si hubiere acuerdo respecto del precio y de fas demas condiciones de la oferta con el propietario, se celebrara
un contrato de promesa de compraventa, o de compraventa, segun el caso. A la promesa de compraventa y a la escritura de
compraventa se acompaiitarén un folio de matricula inmobiliaria actualizado.

Inciso 2o0. Modificado por el articulo 34 de la ley 3° de 1991. Otorgada la escritura ptiblica de compraventa, ésta se inscribira
con prelacion scbre cualquier otra inscripcion solicitada, en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, previa
cancelacion de la inscripcion a la cual se refiere el articulo 13 de la presente ley.

Inciso 30. Modificado por el articulo 34 de la ley 3a de 1991. Realizada la entrega real y material del inmueble a fa entidad
adquirente, el pago del precio se efectuara en los términos previstos en el conltrato. El cumplimiento de ia obligacién de
transferir el dominio se acreditaré mediante copia de la escritura publica de compraventa debidamente inscrita en el folio de
matricula inmobiliaria en el cual conste que se ha perfeccionado la enajenacion del inmueble, libre de todo gravamen o
condicion, sin perjuicio de que la entidad adquirente se subrogue en la hipoteca existente.”

Articulo 15. Inciso 1o., sustituido por los incisos 20. y 3o. del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de otorgar la escritura publica de compraventa, la entidad
adquirente debera entregar simultaneamente una garantia bancana incondicional de pago del mismo. La existencia del saldo
pendiente no dara accidn de resolucion de contrato, sin peruicio del cobro del saldo por fa via efecutiva.

Facultase a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que trata el inciso anterior.

Inciso 4o0. Madificado por el articulo 35 de la ley 3a de 1991. El ingreso oblenido por la enajenacion de los inmuebles a los
cuales se refiere la presente ley no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando
Ia negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria.

Articulo 16. Para los efectos de la presente ley, los representantes legales de las personas incapaces de celebrar negocios
podran enajenar directamente a la entidad adquirente los inmuebles de propiedad de sus representados, sin necesidad de
autorizacion judicial ni remate en plblica subasta, siempre y cuando medie el visto bueno de un defensor de menores del
Instituto Colombiano de Bienestar Famiiiar, en el caso de los menores y del personero municipal en el caso de los incapaces.
Inciso 2. Declarado inexequible por la C.S.J. por sentencia del 1 de febrero de 1.990.

Articulo 17. Si la venta no se pudiere perfeccionar por la falla de algun comprobante fiscal, el nolario podré autorizar la
escritura correspondiente siempre y cuando la entidad adquirente descuente del precio de venta las sumas necesarias para
atender las obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas por el fisco, y se las entregue. El notario las remitira
inmediatamente al fisco correspondiente, ef cual las recibird a titulo de pago o de simple depdsito si hubiere una reclamacion
pendiente.

El notario podré autorizar la escritura aun si la totalidad del precio no fuere suficiente para atender las obligaciones fiscales,

fos)
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LEY 388 DE 1997
(Julio 18)
por la cual se modifica la Ley 9" de 1989, y Ia Ley 3° de 1991 y se dictan otras disposiciones.
El Congreso de Colombia
DECRETA:

(-]
CAPITULO VI
Adquisicién de inmuebles por enajenacién voluntaria y expropiacién judicial

Articulo 58. Motivos de utilidad publica. El articulo 10 de la Ley 9° de 1989, quedara asi:
Para efectos de decretar su expropiacion y ademés de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de utilidad
publica o interés social la adquisicién de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:

&) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo;:

Articulo 59. Entidades competentes. Ef articulo 11 de la Ley 9° de 1989, quedara asi:

Ademas de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacidn, las entidades territoriales, las reas metropolitanas y asociaciones
de municipios podrén adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles para desarrollar las
actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 9% de 1989. Los establecimientos publicos, las empresas industriales ¥
comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta asimiladas a las anteriores, de los érdenes nacional,
departamental y municipal, que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarroliar alguna o algunas
de las actividades previstas en el articulo 10 de dicha ley, también podran adquirir o decretar Ia expropiacion de inmuebles
para el desarrolfo de dichas actividades.

Articulo 60. Conformidad de la expropiacién con los planes de ordenamiento territorial. El articulo 12 de la Ley 9% de
1989, quedara asi:

Toda adquisicién o expropiacién de inmuebles que se realice en desarrollo de ia presente ley se efectuars de conformidad
con los objetivos y usos del suelo establecidos en los planes de ordenamiente territorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o metlropolitanc deberan estar en
consonancia con los objetivos, programas y proyectos definidos en los planes de desarrollo comespondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no serén aplicables, de manera excepcional, cuando la expropiacién sea necesaria
para conjurar una emergencia imprevista, la cual deberd en todo caso calificarse de manera similar 2 la establecida para la
declaracién de urgencia en Iz expropiacién por via administrativa.

Articulo 61. Modificaciones al procedimiento de enajenacién voluntaria, Se introducen las siguientes modificaciones al
procedimiento de enajenacién voluntaria regulado por la Ley 97 de 1989:

El precio de adquisicién sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que
cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segun lo determinado
por el Decreto-ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario
especial que sobre avaldos expida el gobierno, El valor comercial se determinaré teniendo en cuenta la reglamentacién
urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble a adquirir, y en
particular con su destinacion econémica.

La comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se haré con sujecién a las reglas del Cédigo
Contencioso Administrativo y no daré lugar a recursos en via gubernativa.

Pardgrafo 1°. Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el monto correspondiente a la plusvalia
o mayor valor generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad plblica para la adquisicién,
salvo el caso en que el propietario hubiere pagado la participacién en plusvalia o la contribucién de valorizacién, segun sea
del caso.

Pardgrafo 2°. Para todos los efectos de que trata la presente ley el Gobiemo Nacional expedira un reglamento donde se
precisaran los parametros y criterios que deberén observarse para la determinacion de los valores comerciales basdndose
en factores lales como la destinacién econémica de los inmuebles en la zona geoeconémica homogénea, localizacién,
caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion de servicios publicos, vialidad y transporte.

CAPITULO VIl
Expropiacidn por via administrativa

Articulo 63°.- Motivos de utilidad pdblica. Se considera que existen motivos de utilidad publica o de interés social para
exprapiar por via administrativa el derecho de propiedad y los demés derechos reales sobre terrencs e inmuebles, cuando,
conforme a las reglas serialadas por la presente Ley, la respectiva autoridad administrativa compelente considere que existen
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RTS
especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando fa finalidad corresponda a las sefaladas en las letras a), b), ¢), d), ),
h).j). k). 1) y m) del articulo 58 de la presenle Ley.

Ilgualmente se considera que existen motivos de utilidad publica para expropiar por via administrativa cuando se presenle el
incumplimiento de la funcién soclal de la propiedad por parte del adquirente en piblica subasta, de los terrenos e inmuebles
objeto del procedimiente previsto en el Capitulo V! de la presente Ley.

Articulo 64°- Condiciones de urgencia. Las condiciones de urgencia que autorizan la expropiacién por via administrativa
seran declaradas por la instancia o autoridad competente, segun lo determine el concejo municipal o distrital, o la junta
metropolitana, segun sea el caso, mediante acuerdo. Esta instancia tendra la competencia general para todos los eventos.

Articulo 65°- Criterios para la declaratoria de urgencia. De acuerdo con la naturaleza de los motives de utilidad publica o
interés social de que se trate, las condiciones de urgencia se referirén exclusivamente a:

3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por la excesiva dilacidn en las actividades de efecucion
del plan, programa, proyecto u obra.

4. La prioridad otorgada a las actividades que requieren la utilizacion del sisterna expropiatorio en los planes y programas de
la respectiva entidad territorial o metropolitana, segun sea el caso.

Articule 66°- Determinacion del caracter administrativo. La determinacion que la expropiacion se haré por la via
administrativa debera tomarse a partir de la iniciacion del procedimiento que legalmente deba observarse por la autoridad
competente para adelaniario, mediante acto administrativo formal que para el efecto debera producirse, el cual se nolificara
al titular del derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adquisicion se requiera y sera inscrito por la entidad expropiante
en la Oficina de Registro de Instrurentaos Publicos, dentro de los cincoe (5) dias habiles siguientes a su ejecutoria. Este mismo
acto constituira la oferta de compra tendiente a obtener un acuerdo de enajenacién voluntaria.

Articulo 67°.- Indemnizacién y forma de pago. En el mismo acto que determine el carécter administrativo de la expropiacion,
se debera indicar el valor del precio indemnizatorio que se reconoceré a los propietarios, el cual seré igual al avaltio comercial
que se utiliza para los efectos previstos en el articulo 61 de la presente Ley. Igualmente se precisaréan las condiciones para
el pagoe del precio indemnizatario, las cuales podrén contemplar el pago de contado o el pago entre un cuarenta (40%) y un
sesenta por ciento (60%) del valar al momento de la adquisicion voluntaria y el valor restante en cinco (5) contados anuales
sucesivos o iguales, con un interés anual igual al interés bancario vigente en el momento de la adquisicion voluntaria.
Parégrafo 1°- E! pago del precio indemnizatoric se podrd realizar en dinero efeclivo o litulos valores, derechos de
construccién y desarrollo, de participacion en el proyecto o permuta. En todo caso el pago se hara siempre en su totalidad de
contado cuando el valor de la indemnizacion sea inferior a doscientos (200) salarios minimos legales mensuales al momento
de la adquisfcion voluntaria o de la expropiacion.

Pardgraro 2°.- El ingreso obtenido por la enajenacion de inmuebles a los cuales se refiere el presente Capitulo no constituye,
para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se realice por la via de la
enajenacion voluntaria.

Articulo 68°- Decision de la expropiacién. Cuando habiéndose determinado que el procedimiento liene el caracter de
expropiacion por via administrativa, y transcurran treinta (30) dias habiles contados a partir de la ejecutoria del acto
administrativo de que irata el articulo 66 de la presente Ley, sin que se haya llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa, la autoridad competente dispondra mediante acto motivado
la expropiacion administraliva del bien inmueble correspondiente, el cual contendra lo siguiente:

1. La identificacion precisa del bien inmueble objeto de expropiacién.

2. El valor del precio indemnizatorio y la forma de pago.

3. La destinacién que se dard al inmueble expropiado, de acuerdo con los motivos de utilidad publica o de interés social que
se hayan invocado y las condiciones de urgencia que se hayan declarado.

4. La orden de inscripcion del acto administrativo, una vez ejeculoriado en la correspondiente Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, para los efectos de que se inscriba la {ransferencia del derecho de dominio de su titular a la entidad
que haya dispuesto la expropiacion.

5. La orden de nolificacién a los litulares de derecho del dominio u otros derechos reales sobre el bien expropiado, con
indicacion de los recursos que legalmente procedan en via gubernativa.

Articulo 69°- Naotificacion y recursos. El acto que decide la expropiacién se notificaré al propietario o titular de derechos
reales sobre el inmueble expropiado, de conformidad con lo previsto en el Codigo Contencioso Administrativo.

Conlra la decisién por via administrativa sélo procedera el recurso de reposicién, el cual deberd interponerse en los términos
previstos en el Cédigo Contencioso Administrative a partir de la notificacion. Ef recurso deberd ser decidido dentro de los diez
(10) dfas habiles siguientes a la fecha de su interposicion, y si transcurrido ese lapso no se ha tomado decision alguna, se
entenderd que el recurso ha sido decidido favorablemente.
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Articulo 70°.- Efectos de la decisién de expropiacion por via administrativa. Una vez gjecutoriada la decision por via
administrativa, por no haberse formulado el recurso de reposicién dentro del término legal o por haber sido decidido el recurso
interpuesto en forma negativa, la decisién producira los siguientes efectos:

1. El derecho de propiedad u otros derechos reales se trasladaran de las personas titulares de ellos a la entidad que ha
dispuesto la expropiacicn, para lo cual bastaré con el registro de (a decision en la Oficina de Registro de Instrumentos Puiblicos.
El registrador exigiré que la entidad acredite que el propietario o ios titulares de otros derechos resles sobre el inmueble, han
retirado el valor de la indemnizacién y los documentos de deber correspondientes, o que se ha efectuado la consignacion
correspondiente conforme a lo previste en el numeral 2 de este articulo.

2. La entidad que ha dispuesto la expropiacion pendrd a disposicién inmediata del particular expropiado, segiin sea el caso,
el valor total correspondiente o el porcentaje del precio indemnizatorio que se paga de contado y los documentos de deber
correspondientes a los cinco contados sucesivos anuales del saldo. Si el particular no retira dichas valores ¥ los documentos
de deber dentro de los diez dias siguientes a la ejecutoria, la entidad deberé consignarios en la entidad financiera autorizada
para el efecto a disposicién del particular, y entregar copia de la consignacion al Tribunal Administrativo en cuya drea de
Jjurisdiceidn se encuentre ubicado el inmueble dentro de fos diez (10) dias siguientes, considerdndose que ha quedado
formalmente hecho el pago.

3. Efectuado el registro de la decision, la entidad publica podré exigir la entrega material del bien inmueble expropiado, sin
necesidad de intervencién judicial, para lo cual podré acudir af auxilio de las autoridades de policia si es necesario.

4. En caso de que los valores y documentos de deber no se pongan a disposicion del propietario o no se consignen dentro
de los términos sefialados en el numeral 2 de este articulo, la decision de expropiacion por via administrativa no producira
efecto alguno y le entidad deberé surtir nuevamente el procedimiento expropiatorio.

5. La entidad que haya adquirido el bien en virtud de la expropiacion por via administrativa, adquiere la obligacion de utilizarlo
para los fines de utilidad pdblica o interés social que hayan sido invocados, en un término méaximo de tres (3) afios contados
a partir de la fecha de inscripcion de la decisién correspondiente en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

Para este efecto, la persona que tenia la calidad de propietario del bien expropiado pocdra solicilar al Tribunal Administrativo
en cuya jurisdiceion se encuentre ubicado el inmueble, la verificacion del cumplimiento de dicha abligacion, mediante proceso
abreviado que se limitara exclusivamente a la préctica de las pruebas que deberan solicitarse exclusivamente en la demanda,
durante un término no superior a un mes transcurrido el cual se pronunciard sentencia inapelable.

En caso de que se compruebe el incumplimiento de la obligacién por parte de la entidad, la sentencia asf lo declarars y
ordenara su inscripeion en la respectiva Oficina de Registro, a fin de que el demandante recupere la titularidad del bien
expropiado. En la misma sentencia se determinard el valor y los documentos de deber que la persona cuyo bien fue
expropiado deberé reintegrar a Ia entidad publica respectiva, siendo necesario para los efectos del registro de la sentencia
que se acredite mediante certificacion auténtica que se ha efectuado el reintegro ordenado.

Articulo 71°.- Proceso contencioso administrativo. Contra la decisién de expropiacion por via administrativa procede accion
especial contencioso-administrativa con el fin de obtener su nulidad y el restablecimiento del derecho lesionado, o para
controvertir el precio indemnizatorio reconocido, la cual deberd interponerse dentro de los cuatro meses calendario siguientes
ala ejecutoria de Ia respectiva decision. El proceso a que da lugar dicha accién se someteré a las siguientes reglas particulares:
1. El érgano competente sera el Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre el inmueble expropiado, en primera
instancia, cualquiera que sea la cuantia.

2. Ademas de los requisitos ordinarics, a la demanda debera acompanarse prueba de haber recibido los valores y documentos
de deber puestos a disposicin por fa administracién o consignados por ella en el mismo Tribunal Administrativo, yenella
misma deberén solicitarse las pruebas que se quieran hacer valer o que se solicita practicar.

3. Declarado inexequible mediante Sentencia C-127/98 de la Corte Constitucional.

4. Notificada la demanda 2 la entidad autora de la decisién de expropiacion por via administrativa, y concluido el término de
cinco (5) dias para la contestacion de la misma en la cual igualmente deberdn indicarse las pruebas que se solicitan, se
ordenara un periodo probatorio que no podré ser superior a dos (2) meses, concluide el cual y después de dar trasiado comin
a las partes para alegar por tres dias, se pronunciara sentencia.

5. Contra fa sentencia procedera recurso de apelacién ante el Honorable Consejo de Estado, el cual decidira de plano, salvo
que discrecionalmente estime necesaria practicar nuevas pruebas durante un lapso no superior a un mes. La parte que no
ha apelado podra presentar sus alegaciones, por una sola vez, en cualquier momento antes de que el proceso entre al
despacho para pronunciar sentencia.

6. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 58 de la Constitucidn Politica, en el proceso no podran controvertirse los motivos
de utilidad pablica o de interés social, pero si lo relativo al precio indemnizatorio.

7. Cuando [a sentencia revoque Ia decision del Tribunal Administrative y declare nulidad y el consiguiente restablecimiento
del derecho, dispondra lo siguiente:

a. La suspension en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad publica, de todas las acciones y operaciones en curso
para utilizar el bien expropiado;

b. La practica, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal Administrative ante el cual se haya surtido la primera
instancia, de una diligencia de inspeccién con intervencion de peritos, a fin de determinar mediante auto de liquidacién y
ejecucion la sentencia que pronunciaré la respectiva Sala de Decision contra el cual slo proceders el recurso de reposicion,
si el bien ha sido o no utilizado o si lo ha side parcialmente y, segin el caso, el valor de la indemnizacién debida. En ef mismo
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acto se precisard si valores y documenlos de deber compensan la indemnizacion determinada y en qué proporcion, si hay
lugar a reintegro de parte de ellos a la administracion, o si ésta de pagar una suma adicional para cubrir el tolal de la
indemnizacion;

¢. La orden de registro de la sentencia de la respectiva Oficina de Registro Instrumentos Publicos, a fin de que la persona
recupere en forma lotal o parcial titularidad del bien expropiado, conforme a la determinacion que se haya tomado en el auto
de liquidacién y efecucion de la sentencia, para el caso en que la administracion haya utilizado o sélo haya utilizado
parcialmente el inmueble expropiado.

Cuando haya lugar al reintegro de valores o doecumentos de deber, para efectuar el registro se debera acreditar certificacion
auténtica de que se efectud ef reintegro respectivo en los términos indicados en el auto de liguidacion y ejecucion de la
sentencia.

d. La orden de pago del valor que a titulo de restablecimiento del derecho lesionado debe pagar adicionalmente la
administracion, sin que haya luger a reintegro alguno de los valores y documentos de deber recibidos ni al registro de la
sentencia de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos, cuando la administracion haya utilizado completamente el bien
expropiado.

8. Sila sentencia decide, conforme a la demanda, sobre el precio indemnizatorio reconocido por la administracion, dispondra
si hay lugar a una elevacién del vaior corespondiente o a una modificacion de la forma de pago. En este caso, las
determinaciones que se hagan en el auto de liquidacion de fa sentencia, tendrén en cuenta el nueve precio indemnizatorio y
la diferente modalidad de pago.

Articulo 72°.- Aplicacién del procedimiento a otros casos de expropiacion per via administrativa. El trémite para la aplicacion
de la expropiacion por via administrativa previsto en este Capitulo se aplicard a los demas casos en que las leyes la hayan
autorizado, siempre y cuando expresamente no se hubiere definido otro procedimiento.

LEY 1682 DE 2013
(Noviembre 22)
Por Ia cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden
facultades extraordinarias.
El Congreso de Colombia
DECRETA:

(..)
TITULO IV.
Gestién y adquisicién predial, gestién ambiental, activos y redes de servicios piblicos, de TIC y de la industria del
petréleo, entre otros y permisos mineros y servidumbres.

CAPITULO 1.
Gestién y adquisicién predial.

()
Articulo 25, Notificacién de la oferta. Articulo modificado por el articulo 4° de fa Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley
1882 de 2018.- La oferta debera ser notificada unicamente al titular de derechos reales que figure registrade en el folio de
matricula del inmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedor regular inscrito o a los herederos determinados e
indeterminados, entendidos como aquelfas personas que tengan la expeclaliva cierta y probada de entrar a representar al
propietario fallecido en todas sus relaciones juridicas por causa de su deceso de conformidad con las leyes vigentes.

LEY 1882 DE 2018

Por la cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones orientadas a fortalecer la contratacion piblica en
Colombia, Ia ley de infraestructura y se dictan otras disposiciones.
Articulo 10. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por la Ley 1742 de 2014, articulo 4°, quedara asi: Articulo
25, Netificacion de la oferta. La oferta debera ser notificada Unicamente al titular de los derechos reales que figure registrado
en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacion o al respeclivo poseedor regular inscrito o a los herederos
determinados e indeterminados, entendidos como aquellas personas! que tengan la expectativa cierta y probada de entrar a
representar al propielario fallecido en todas sus relaciones juridicas por causa de su deceso de conformidad con las leyes
vigentes.

28. Que los recursos para la adquisicién del inmueble referido en la parte resolutiva se
encuentran amparados en el presupuesto de TRANSMILENIO S.A.

29. Que por constituir el presente acto administrativo oferta de compra tendiente a obtener
un acuerdo de enajenacion voluntaria, contra él no proceden recursos en el
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procedimiento administrativo conforme al articulo 13 de la ley 92 de 1989, modificado
por el articulo 81 de la ley 388 de 1997 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento

Administrativo y de lo Contenciosoc Administrativo.

Que con base en las anteriores consideraciones la DIRECTORA TECNICA DE PREDIOS
DEL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Determinar la adquisicién del inmueble ubicado en la AC 13 65 26
de la ciudad de Bogota D.C., con un &rea de 1161,27 M2 de terreno y un area de
construccién como se detalla en la siguiente imagen, identificado con la cédula catastral
No. 13 63A 2, CHIP No. AAAOO74TASK y matricula inmobiliaria No. 50C-00512181, todo
de acuerdo al Registro Topografico No.51435A de fecha 05/2022 elaborado por ¢l drea
Técnica de la Direccién Técnica de Predios, mediante el procedimiento de Adquisicion de
inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacién administrativa establecido en el
capitulo VIl y VIIl de la ley 388 de 1997, en concordancia con lo estipulado en la Ley 1682
de 2013, con destino a la obra: Via de Integracién Regional Calle 13 ( Av. Centenario)
desde el limite Occidental del Distrito hasta la Troncal Américas con Carrera 50.

ITEM uNiD.| CANT

TERRENG) N2 116127
CUARTO DE ALMACENAMIENTO M2 21.6)
1 PISO TESA A DOBLE ALTURA M2 13994
ESTRUCTURA METALICA
LOCAL M2 1709
ZONA DURA, M2 36148
[PORTON METALICO 13,500 X L-5.50% M2 3529
MURD EN MAMPOSTERIA H=3.00M X N2 24,600
=5 20M
MURO EN MAMPOSTERLA H=1.50M X N 523

1
B EN BLOQUE H=3(0M X L=2,75M M2 523
ZONA DURA + CUBIERTA EN TEIA M2 51,50
CARCAMO L=19.00M X A=040M M2 7.60)
CARCAMO <22 308 X A={) 3051 N2 %77
TANQUES SUBTERRANECS M3 T
CAPAPROX 30,00 M3
REJA METALICA H=320MX L=650M | M2 27
ii?.l?.i.—\ METALICA H=320MX1=1940M | MZ | 208

ARTICULO SEGUNDO: De conformidad con lo establecido en el articulo 66 de la Ley 388
de 1997, el presente acto administrativo constituye oferta de compra tendiente a obtener un
acuerdo de enajenacién voluntaria, advirtiendo al actual titular de derechos reales que si
dentro del término de treinta (30) dias habiles siguientes a la ejecutoria de la presente
resolucion, no ha sido posible llegar a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa o suscrito éste se incumpliere con
cualquiera de sus estipulaciones contractuales, El INSTITUTO DE DESARROLLO

Proyectd: Anny Maresls Ariae Maeslos
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Infarmacion Publica

RESOLUCION NUMERO 7933 DE 2022

“POR LA CUAL SE FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA Y SE DA
INICIO AL PROCESO DE ADQUISICION PREDIAL RT 51435A”

Via de Integracién Regional Calle 13 ( Av. Centenario) desde el limite Occidental
del Distrito hasta la Troncal Américas con Carrera 50

REGISTRO TOPOGRAFICO RT 51435A

RT61435A
URBANO con Nit numero 899.999.081-6, procedera a la expropiacidon por la via
administrativa mediante acto administrativo segun lo dispuesto por el articulo 68 de la citada
Ley 388 de 1997.

ARTiICULO TERCERO: La presente oferta de compra se dirige a la sociedad AUTOPACK
LTDA Identificada con NIT 830.013.789-1, en su calidad de titular del derecho de dominic
del inmueble descrito en el articulo primero anterior.

ARTICULO CUARTO: El Valor del precio indemnizatorio que presenta el INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO, es de TRES MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO
MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS SESENTA Y UN
PESOS. ($3.865.853.961) MONEDA CORRIENTE, el citado valor comprende: A) La suma
de TRES MIL SETECIENTOS TREINTA Y TRES MILLONES OCHENTA Y SIETE MIL
SEISCIENTOS DIEZ PESOS. ($3.733.087.610) MONEDA CORRIENTE, por concepto de
avallo comercial de terrenc y construccion. B) La suma de CIENTO TREINTA Y DOS
MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN
PESOS. ($132.766.351) MONEDA CORRIENTE, por concepto de Indemnizacion de Dafio
Emergente. Para dar cumplimiento articulo 67 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con
el articulo 61 ibidem y articulo 37 Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 6 de la Ley
1742 de 2014, se anexa fotocopia del informe técnico de avalio comercial Via de
Integracion Regional Calle 13 ( Av. Centenario) desde el limite Occidental del Distrito
hasta la Troncal Américas con Carrera 50 RT No. 51435A — INFORME TECNICO 2022
- 726 de 14/12/2022, elaborado por la Unidad Administrativa de Catastro Distrital, de
acuerdo con los pardmetros y criterios establecidos en la normatividad vigente.

ARTICULO QUINTO: FORMA DE PAGO: El INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, se
obliga a cancelar el precio antes estipulado, asi: En caso que el (los) actual(es)
propietario(s), una vez notificado(s) del presente acto administrativo acepte(n) el precio
indemnizatorio y suscriba(n) promesa de compraventa para la enajenacion voluntaria de
que trata el articulo 68 de la ley 388 de 1997, el pago se efectuara previa expedicion del
(los) registro(s) presupuestal(es) y autorizacion expresa y escrita del IDU por la suma de
TRES MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS SESENTA Y UN PESOS. ($ 3.865.853.961)
MONEDA CORRIENTE, pago que se realizard en la forma y términos previstos en la
promesa de compraventa respectiva, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes, a la
fecha en que se radique (n) la(s) orden(es) de pago en TRANSMILENIO S.A., siempre que
el (los) propietarios (s) cumpla (n) las siguientes condiciones: 1) Legalizacion de la
correspondiente promesa de compraventa, 2) Presentacion del certificado de libertad vy
tradicién actualizado, en el que conste la inscripcion de la oferta de compra; en el evento
de gue existan gravamenes y/o limitaciones al dominio estos deberan levantarse previo al
tramite de este pago. 3) Verificacion del estado de cuenta por la contribucién de valorizacion
y el estado de cuenta del Impuesto Predial de los Gltimos cinco (5) afios. 4) La entrega real
y material del inmueble objeto de adquisicién al IDU. 5) La transferencia del derecho de
dominio por parte de los PROPIETARIOS al IDU o de la Posesion quieta, pacifica, regular

Proyectd: Anny Marcela Adas Maestre
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Informacion Publica

RESOLUCION NUMERO 7933 DE 2022

“POR LA CUAL SE FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA Y SE DA
INICIO AL PROCESO DE ADQUISICION PREDIAL RT 51435A”

Via de Integracién Regional Calle 13 ( Av. Centenario) desde el limite Occidental
del Distrito hasta la Troncal Américas con Carrera 50

REGISTRO TOPOGRAFICO RT 51435A

RTH1435A
e inscrita. En todo caso, el desembolso de este porcentaje Gnicamente se realizara previa
constatacion del hecho de que el inmueble objeto de compra se encuentra libre de
condiciones resolutorias, vicios, gravamenes y/o limitaciones al derecho de dominio.

PARAGRAFO PRIMERO: Para la transferencia del derecha de dominio se requiere la
entrega material del inmueble, la cual se llevara a cabo por parte del (los) PROPIETARIO(S)
al IDU, dentro del término establecido para tal efecto en la respectiva promesa de
compraventa, en caso de incumplimiento de tal hecho se dard inicio inmediato a la
expropiacién por via administrativa segin lo dispuesto por el articulo 68 de la Ley 388 de
1997.

PARAGRAFO SEGUNDO: Al momento de efectuar el pago del precio indemnizatorio se
efectuaran los descuentos correspondientes a impuestos, tasas y contribuciones aplicables,
contemplados en la normatividad vigente y/o Estatuto Tributario.

PARAGRAFO TERCERO: En casoc de proceder la expropiacidon administrativa se
descontara de la partida equivalente al Dafio Emergente, el valor que tenga que asumir
TRANSMILENIO S.A. por concepto de los pagos que haya realizado con motive del
traslado de acometidas o taponamientos de servicios publicos que hay necesidad de
realizar en el predio objeto de la presente oferta, para el efecto desde ya el titular de derecho
del dominic o el poseedor regular inscrito autoriza de manera expresa e irrevocable que se
efectle ese pago directamente a la Empresas de Servicios Plblicos correspondiente a
través de TRANSMILENIO S.A.

PARAGRAFO CUARTO: De igual manera en caso de la procedencia de la Expropiacion
administrativa se descontara del rubro equivalente al Dafio emergente, el valor
correspondiente al pago del impuesto de Registro (Beneficencia), cuyo pago
TRANSMILENIO S.A. efectuara directamente a las entidades correspondientes.

ARTICULO SEXTO: APROPIACIONES PRESUPUESTALES: El valor total de Ia
adquisicion se ampara en el presupuesto de TRANSMILENIO S.A., segun Certificado de
Disponibilidad Presupuestal No. 7572 del 17/12/2022 expedido por TRANSMILENIO S.A.

ARTICULO SEPTIMO: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 66 de la ley 388 de
1997, solicitese al sefior Registrador de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota Zona Centro, proceder a inscribir la presente resolucién en el folio de matricula
inmobiliaria 50C-00512191.

ARTICULO OCTAVO: NOTIFICAR la presente resolucion al(los) titular(res) de derechos
reales o al poseedor regular inscrito, de conformidad con lo previsto en el Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y contra ésta no procede
recursos de acuerdo con lo sefialado en los incisos 1° del articulo 13 de la Ley 92 de 1989
e inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1997.

Provecta: Anny Marcels Arias Maeslre

13

Este documento esta suscrito con firma mecénica autorizada mediante Resolucion No. 400 de marzo 11 de 2021

Calle 22 No. 6 - 27
Cddigo Postal 110311

= g

) 1SO 22301 "
Tel: 3386660 m E‘lf:ﬂulo“dc
www.idu.gov.co ; LLC (Certification) Ofbana > P
Info: Linca: 195 T 572421 DEBOGOTADLC,

FO-DO-43_V2



BOGO‘i‘Ii N A

DTDP
20223250079336

Informacion Publica

RESOLUCION NUMERO 7933 DE 2022

“POR LA CUAL SE FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA Y SE DA
INICIO AL PROCESO DE ADQUISICION PREDIAL RT 51435A”

Via de Integracién Regional Calle 13 ( Av. Centenario) desde el limite Occidental
del Distrito hasta la Troncal Américas con Carrera 50

REGISTRO TOPOGRAFICO RT 51435A
RT51435A
ARTICULO NOVENO- COMUNICAR el inicio del proceso de adquisicion a las empresas
de servicios publicos para los fines pertinentes asociados a cancelacién y taponamiento de
servicios plblicos. (A la EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA
ESP, 2 la Empresa ENEL COLOMBIA S.A. ESP., a la Empresa VANTI S.A. ESP., y
CIUDAD LIMPIA BOGOTA S.A. ESP)

Dada en Bogota D.C. a los veinte dia(s) del mes de Diciembre de 2022.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Maria Del Pilar Grajales Restrepo
Directora Técnica de Predios
Firma mecanica generada en 20-12-2022 07:23 AM

Elaboré: Anny Marcela Arias Maestre

REVISIONES Y APROBACIONES EN EL SISTEMA DE PREDIOS:

Proyecta: ANNY MARCELA ARIAS MAESTRE

Revision Juridica: Giselle Saavedra - Articulador Juridico DTDP

Revisién Técnica: Edgar Mauricio Forero Manrique - Articuladar Area Técnica DTDP

Revisian Grupo econdmico: Liliana Rocio Alvarado Acosta - Articuladara Area Econdmica DTDP
Revision Avaltios: Oswaldo Saavedra - Articulador Area Avallos DTOP

Revisidn Financiera: Jorge Poveda - Articulador Financiero DTDP

Proyecia: Anny Marcels Aris
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Anula y Reemplaza al Reg. No. 51435

95850 E /

W ™
o fos]
S 0 TANQUES
B 51433 ) S SUBTERRANEOS
o MURO EN MAMPOSTERIA @& CAP. APROX.20.00 ®  MURO EN
h=1.90m L= 2.75m
MURG EN BLOQUE ?f:‘;ﬂ ,'j’,,"n? IE?QO,H
h=3.00m L=2.75m : -
CUADRO DE COORDENADAS RESERVA VIAL
PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
A 104365.56 95865.42 Tea A PORTON METALICO
B 104354.49 95878.07 i h= 4.50m L= 8.50m
g 104305.79 95836.98 ERF CARC ’
D 10431841 | 95822.04 19.56 L=24.
A 10436556 | 9586542 64.07 A=04
144350 N 1434
/]
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ZONA DURA+
CUBIERTA EN TEJA
CARCAMO
L=19.00m
A= 0.40m
REJA METALICA
h=3.20m !
[ 1Y
1 PISO TEJA
DOBLE ALTURA
=/ %), ESTRUCTURA
. O@
T
A
m o 51435
(@}
(=]
0
'9}
(2]
REJA METALICA
h= 3.20m 104300 N
VOLADIZOS 1 L= 19.40m
Tipo [aren Afect[Area Total

REG. No. 51435A

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

DIRECCION TECNICA DE PREDIOS

AC 13 65 26

OBRA: TRONCAL CENTENARIO (AC 13) DESDE EL LIMITE OCCIDENTAL DEL DISTRITO HASTA LA TRONCAL AMERICAS CON CARRERA 50

Direccién Propietario AUTOPACK LIMITADA
TIPO DE AREA RESERVA VIAL (m?) | TOTAL (m?}
1 AS0 TEIA DOBLE ALTURA ESTRUCTURA Mi 189.98 169.98|
1RSSO TEIA a7.09 37.09)
g o = bl U ERAL DE COORDENADAS
- CUADRO GEN
ZONA UBIERTA ENTEIA 51.1 51,10 INFORMACION PREDIAL
RA g PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
ZONA DURA 86148 861.48 cHP AAADOTATASK A 104365.56 95865.42
Codigo de Sector 006218 10 02 000 00000 B 104354.29 95878.07 16.81
Cedula Catastral 136342 [ 104305.79 95836.98 Eei1a
WMatricula Inmobifiaria 050000512191 D 104318.41 95822.04 19.56
SUMA DEARERS TERREW (m7) A 70436556 | 95865.42 407
RESERVA VIAL (A-B-C-0-A) 1,16127
TOTAL (A-B-CD-A} 116127
SOBRANTE ()} 0.00
T ) Escala 1:500
Dibu ié: ng. Luis Miguel Reyes Murillo
J Fecha MAYQIDE 2022 Revisd: |
Levant: i Actualizé: Ing. José David Uribe Castarieda

Ing. Jifinly Ochoa Jaime







FORMATO
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS

cODIGO PROCESO VERSION
FO-GP-18 GESTION PREDIAL 2.0

ALCALD

LAYICR

K,
DE DOGOTADC,
Tncseos
Desarrollo Urbano

Jairo Guiovanni Mora Alvarado

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE
Empresa Contratista: CATASTRO DISTRITAL

51435A

Nombre del funcionario que realiza la verificacion:

NUmero de consecutivo de avalto y/o R.T:
15-dic-22

Fecha:

Conforme a los parametros y criterios del Decreto 1420 de 1998, la Resolucién 620 del 2008, Ley 1682 de 2013 y demas normas que le

apliquen en el tema valuatorio, se precisa que el informe técnico presenta la siguiente informacion:

Marque con una x segin lo solicitado en el informe técnico del avaliio

Ne | ~ CONTENIDO DEL INFORME TECNICO DEL AVALUG si HO e
1  |Direccion del inmueble X
2 |Nombre de(los) propietario(s) X
3 |Matricula(s) inmobiliaria(s) X
4 |CHIP (Cédigo Unico de identificacion predial). X
5 |Solicitante del avallio X
6 |Cédula catastral X
7 |Linderos X
8 |Descripcidn general del sector donde se encuentra ubicado el inmueble X
9 |Namero de escritura, fecha, notaria y ciudad X
10 |Copia del plano de predio o predios X
11 |Reglamentacion urbanistica X
12 |Destinacion economica (Uso actual del inmueble) X
13  |Areas privadas y &reas unitarias por terreno y construccion seglin R.T. X
14 |Localizacion X
15 |Topografia X
16 |Forma del inmueble X
Método de avallio seglin Resolucion 620 de 2008: Método comparacidn de mercado, método
17  |de capitalizacién de las rentas o ingresos, método de costo de reposicidn, método (técnica) X
residual.
18 Cuadros ‘estadisﬁcos_de: Método comparacic'?n_ <’je meircado, fnét.odo de.capitalizacién de las X
rentas o ingresos, método de costo de reposicién, método (técnica) residual, encuestas.
19 |Porcentaje de coeficiente de variacién inferior al 7.5% X
20 |Estimacion del coeficiente de asimetria X
21 |Limites superior e inferior X
22 |Dotacion de infraestructura de servicios X
23 |Caracteristicas agrolégicas del suelo, ( en caso de que el inmueble este en suelo rural) X
Formato: FO-AC-07 Version: 2 Pagina 1 Vo.Bo.:




FORMATO
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS X
- — ALCALDIA IAA’I'OR
cODIGO PROCESO VERSION S~
3 Desarrolio Urbano
FO-GP-18 GESTION PREDIAL 2.0

24  |Estratificacion
25 |Sistema constructivo de la estructura del inmueble
26 |Especificaciones de la construccion por la calidad y caracteristica de los materiales.
57 Descripeidn de la construccidn por sus espacios ( numero de alcobas, bafios, patios, entre

otros)
28 |Estado de conservacion y mantenimiento.
29 |Edad aproximada de la construccion. ( tiempo de construido)
30 |Numero de pisos de la construccién.
31 |Funcionalidad del inmueble, después de la afectacion. X
32 |Caracteristicas de las areas comunes. ( Solo en caso de P.H.) X
33 |Consideraciones para la estimacién de valor.
4 Fotografias que permitan identificar claramente el predic que contenga cada una de las

construcciones y/o anexos y/o instalaciones especiales del predio de acuerdo con el RT.
35 |Valor de cada una de las construcciones de acuerdo con el R.T,
36 |Valor total estimado del inmueble ( terreno, construcciones, area afectada, area restante)
37 |Concepto de la afectacion para determinar la compra parcial o total segtin sea el caso. X
38 |Memoria de calculo que soporte el valor asignado al inmueble.
39 |Firma del representante legal y del avaluador actuante.

Cumple con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998 y la Resolucién 620 de 2008 del IGAC.

Fecha solicitud revisién: N/A

Fecha recibo revision:

Fecha salicitud impugnacién:

Fecha recibo impugnacién:

Formato: FO-AC-07 Version: 2 Pagina 2

Vo. Bo.:
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UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 15-12-2022 10:08:55
Al Contestar Cite Este Nr.:2022EE91184 Fol:1 Anex:1
ORIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
DESTINO: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
ASUNTO: Respuesta Solicitud de AvalA®s RT: 51435A Rad.UAECD. . Proyecto Troni
OBS: Rad.20223251267101 Se anexa 1 carpeta - AvalA® 2022-725

Doctor(a)
MARIA DEL PILAR GRAJALES RESTREPO
Directora Técnica de Predios

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
Calle 22 N° 6 - 27

Bogota D.C.

Caodigo postal: 110311

Asunto: Respuesta a solicitud elaboracion de Avaluo Comercial

Referencia: Proyecto Troncal Avenida Centenario (AV AC 13) Contrato 1548-2018

Respetado(a) Doctor(a):

En atencion al asunto de la referencia y en cumplimiento al Contrato 1548-2018
celebrado entre la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y el(la) INSTITUTO
DE DESARROLLO URBANOQ (IDU), de manera atenta se remite avalio comercial
relacionado a continuacion:

RT N° AVALUO | RADICACION DIRECCION ER
51435A 2022-726 2022-652803 AC 13 6526 2022ER30235

Cordialmente,

Firmado

digitalmente por
- LUZ STELLA
o T ""‘ODB%RIE@REDERON
Subgerente Informacion Economica

Ibaron@catastrobogota.gov.co

Elabord: IVONNE JENNIFER CUBIDES DAZA
Reviso: NELSON JAVIER MORALES MELO (\
Anexo: 1 Carpeta

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

o,

toe, Carrerm 30 Mo, I5- 90

-—~ o ComPaRia .
ZER === BOGOT/\

18%
¥ o el
stroenliren Tatasirobogety govay Certificado No. SG-2020004574
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DIRECCION INMUEBLE AN T

AC13.6526 - . o

BOGOTA. D.C.



| UﬁECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 726

| Catastro Bogots RT No 51435A
1. INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
1.2. RADICACION: 2022 - 652803 del 23 de Agosto de 2022
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicion Total

1.4. TIPO DE INMUEBLE: LOTE CON CONSTRUCCIONES
1.5. CHIP: AAAQ074TASK

1.6. CEDULA CATASTRAL: 13 63A2

1.7. SECTOR CATASTRAL: 006218 - CENTRO INDUSTRIAL

1.8. DESTINO ECONOMICO: Comercio En Corredor Comercial

1.9. FECHA VISITA: 06/09/2022
2. INFORMACION JURIDICA
2.1. PROPIETARIO: No aplica

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: No Aplica
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050C00512191

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital il
Ay Careera 30 Na, 25 - 50 '
Cédigo postal: 1113110 )
Torre & Pisgs 11 v 12 - Torre B Pispl i i
Tel: 2347600 — In¥z: Line= 105 .
ropsBrEsirobhpota paw i
Tramites en lines: catastroenlines. catastrobognta.gov.co

05-01-FR-07
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UAECD ~NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 -726
Ty Catastro Bogatd RT No 51435A

3. FUENTES DE INFORMACION

LINDEROS
AREAS Registro topografico No. 51435A de mayo de 2022
EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES |Visita Técnica

AVALUO DE INDEMNIZACION PExpediente con Radicacidon 2022 - 652803

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

U e s vogelode
ca D Urgericas Bogath : 7 4
Jeach Coieiies X - :
/7 PUBNTE ARARDA
2. PUENTEARANDA /

4.1. DELIMITACION

El inmueble objeto del presente avaliio comercial urbano, hace parte del sector denominado
como Centro Industrial perteneciente a la Unidad de Planeamiento Local 31 Puente Aranda,
enmarcado por los siguientes limites:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Sy Carrers 30 Ro. 25 - 90

Codigo postal- 111311

Torre APisos 11y 12 = Torre B Pispd

Tei 2347600 — Info Lines 185

A BTE ST SRARUtR UG

Trémites en lined: catastroeniines catastrobogots gov.co

05-01-FR-07
V.12



@ U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 726

RERDS WA | Bogotd RT No 51435A

- Por el norte: Con la Avenida Calle 22 (AC 22) o con el sector catastral de Ciudad Salitre
Sur-Oriental (006217).

- Por el oriente: Con la Carrera 56 (KR 56), la Carrera 59 (KR 59) y la Avenida Carrera 60
(AK 60) o con los sectores catastrales de Puente Aranda (006215).

- Por el occidente Por el occidente Con la Avenida Carrera 68 (AK 68) o con el sector
catastral de Montevideo (006307) y Granjas de Techo (00636).

- Por el sur: Con la Calle 19 (CL 19) y la Avenida Calle 13 (AC 13) o con el sector
catastral de Salazar Gomez (006212).

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector se caracteriza por contar con actividades especificas de Industria tanto
transformadora como de almacenamiento, con comercio y servicios sobre las vias
principales. El uso institucional o dotacional esta dado en su mayoria por instalaciones
Gubernamentales.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

El sector presenta una actividad edificadora baja, se observa procesos de autoconstruccién y
mejoramiento constante de las edificaciones existentes.

4.4. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

El predio objeto de avalio se localiza en la manzana catastral 00621810 a la cual se le
asigng el estrato socioecondmico cero (0), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de
2019. Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994. Es de aclarar que el predio por su
destinaci6n diferente a la residencial no tiene estratificacion asignada.

4.5. VIAS DE ACCESO

Las principales vias de acceso al sector son: La Avenida Centenario o Avenida Calle 13
(AC 13) tipo V-1, que actualmente a la altura de la intersecci6n vial con la Avenida
Batallon Caldas, esta dispuesta por cuatro calzadas de tres carriles cada una con circulacién
en sentido Oriente - Occidente vy viceversa, en buen estado de conservacion; La Avenida
del Congreso Eucaristico o Avenida Carrera 68 (AK 68) tipo V-2 que a la altura de la
Avenida Centenario, estd dispuesta por cuatro calzadas de dos carriles cada una con sentido
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de circulacion Sur - Norte y viceversa, en buen estado de conservacion; Avenida Puente
Aranda o Avenida Calle 17 (AC 17) tipo V-3, que actualmente a la altura de la Avenida del
Congreso Eucaristico, esta dispuesta por dos calzadas de dos carriles cada una con sentido
de circulacién Oriente - Occidente y viceversa, en regular estado de conservacion; La
Avenida La Esmeralda o Avenida Carrera 50 (AK 50) tipo V-2, que actualmente a la altura
de la Avenida Centenario, esta dispuesta por dos calzadas de tres carriles cada una y un
carril exclusivo para bicicletas, con sentido de circulacion Sur - Norte y viceversa, en buen
estado de conservacion. Otras vias de menor relevancia pero que hacen parte de la malla
vial del sector son: Avenida Ferrocarril de Occidente y Avenida Industrial que se
encuentran en regular estado de conservacion y mantenimiento.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El Sector dispone de las redes de servicios publicos domiciliarios basicos, acueducto,
alcantarillado y energia eléctrica. Adicionalmente cuenta con las redes de servicios publicos
domiciliarios complementarios de telefonia, gas natural, alumbrado publico y sistema de
recoleccion de basuras. El sistema de transporte es prestado por rutas tradicionales y por el
Sistema Integrado de Transporte Publico (SITP), que circulan hacia y desde diferentes
sitios de la ciudad.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la entrada en vigencia del Decreto 555 de 2021, el cual "adopta la revision general del Plan
de Ordenamiento Territorial de Bogota - POT", el predio objeto de avaliio se reglamenta:

UNIDAD DE 31 PUENTE ARANDA

PLANEAMIENTO LOCAL

AREA ACTIVIDAD Area de actividad Grandes Servicios Metropolitanos -
AAGSM

TRATAMIENTO Renovacion Urbana

URBANISTICO

INDICE BASE 0,3

NUMERO DE PISOS Resultante

TIPOLOGIA CONSTRUCCION |Continua
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ANTEJARDIN Seglin el Anexo 05 - Manual de Normas Comunes a los
Tratamientos Urbanos, asociado al Decreto Distrital 555
del 29 de diciembre del 2021, en el Tratamiento
Urbanistico de Renovacion Urbana no se exigen
antejardines, a excepcion de los casos en que se deba
cumplir con las condiciones de empate con un antejardin
existente.

[ smanasssnrs rrasns
sengencis
[

Anz Actividad
Nombre & rea Actividad
e

B e st o

5 - Pacngueacs naciac

B
I e e b ns ar

[ #ns e st s - Pesmsiors dmaencsas e

.,’!\ ; B T oot e #cmvarumgs Prasmmicat A%, Cara Gtord o oo o eren
Fuente: Decreto 555 de 2021 - Mapas POT de Bogotd

5.1. USOS PRINCIPALES

En virtud de lo establecido en el Articulo 243. Usos del suelo permitidos por area de
actividad, ¢l predio motivo de avaltio se encuentra localizado en Arca de Actividad de
Grandes Servicios Metropolitanos, en la cual se establecen los siguientes usos principales del
suelo para cualquier intervalo de area construida:
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Servicios de oficinas y servicios de hospedaje en todos los tipos.
Servicios logisticos en todos los tipos.

Produccion artesanal en todos los tipos.

Industria liviana en todos los tipos.

Industria mediana en todos los tipos.

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

En virtud de lo establecido en el Articulo 243. Usos del suelo permitidos por area de
actividad, el predio motivo de avalio se encuentra localizado en Area de Actividad de
Grandes Servicios Metropolitanos, en la cual se establecen los siguientes usos
complementarios del suelo para cualquier intervalo de rea construida:

Comercio y servicios basicos en todos los tipos.
Servicios al automovil en todos los tipos.

Servicios especiales en todos los tipos.

5.3. USOS RESTRINGIDOS

En virtud de lo establecido en el Articulo 243. Usos del suelo permitidos por area de
actividad, el predio motivo de avallio se encuentra localizado en Area de Actividad de
Grandes Servicios Metropolitanos, en la cual se encuentra restringido el uso de Industria
Pesada para cualquier intervalo de area construida.

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

Revisada la informacion normativa suministrada por el solicitante y verificada la informacion
ante la Secretaria Distrital de Planeacion, se observé que el inmueble objeto de avalto no se
encuentra dentro de ningtin plano urbanistico aprobado, asi mismo, tampoco forma parte de
los Sectores Antiguos y Consolidados de la Ciudad, sin embargo, contd con licencia de
construccion LC 99-4-0286, expedida el 25 de mayo de 1.999 por la Curaduria Urbana No.
4 de Bogota con fecha de ejecutoria del 1 de julio de 1.999.
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Por lo anterior, con fundamento en lo establecido por el Decreto Nacional 1077 de 2015, el
inmueble objeto de avaliio no se encuentra dentro del &mbito de aplicacién del tratamiento de
desarrollo.

Cada uso del suelo permitido mencionado anteriormente debera desarrollarse de acuerdo con
las condiciones establecidas en el Articulo 23 del Decreto 555 de 2021. Asi mismo, estaran
supeditados a la implementacién de acciones de mitigacién de impactos urbanisticas (MU) y
medioambientales (MA) establecidos para cada uso y las cuales se definen en los articulos
245.Acciones de mitigacién de impactos ambiéntales (MA) y 248.Acciones de mitigacion de
impactos urbanisticos (MU). Adicionalmente para la implementacién o reconocimiento de los
usos dotacional y comercio y servicios, se deberd declarar el nivel de impacto ambiental
seglin sea el caso en las categorias de Bajo (BIA) y Alto (ATA) impacto ambiental.

Al consultar el Plano CG-7 - Actuaciones Estratégicas, asociado al Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogotd D.C., se evidencia que el lote objeto de tasacién se ubica en la
Actuacion Estratégica 14 - Montevideo.

. - e T

Nota: Es importante mencionar que revisada la capa que relaciona las 4reas de reserva vial en
la ciudad en el shape file (SHP) llamado "MOV_Malla Vial Arterial" que hace parte del
Feature Dataset "EstructuraFuncionalCuidado EFC" encontrada en la Base de datos
espaciales denominada "Decreto_555 2021 POT.gdb que corresponde a la cartografia oficial
del POT de Bogotd, se evidencid que el predio en su totalidad corresponde a area en reserva
vial, y que conforme con los articulos Nos 378 y 379 del Decreto 555 de 2021 restringe el
desarrollo de esta zona a lo siguiente "solo lo podran hacer con una altura maxima de un (1)
piso sin sétanos y sin semisétanos, cumpliendo con las normas del tratamiento urbanistico
que le apliquen".
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Fuente: POT de Bogotd Decreto 555 de 2021

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION

El inmueble se encuentra ubicado al norte de la Avenida Centenario (AC 13) entre la Carrera
65 (KR 65) y la Carrera 65B (KR 65B). Adicionalmente posee frente y posibilidad de acceso
sobre la Calle 14 (CL 14).
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Fuente: https://mapas.bogota.gov.co

6.2. LINDEROS: Los linderos del area objeto de avalio son

- Norte: En 16,81m, con la Calle 14 (CL 14).

- Sur: En 19,56m, con la Avenida Centenario (AC 13).
- Oriente: En 63,72m(63,12), con el RT 51436.

- Occidente: En 64,07m, con el RT 51434.
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Fuente: Registro topografico No 51435A de Mayo de 2022.

6.3. TOPOGRAFIA
El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA
Regular

6.5. FRENTE
19,56m, con la Avenida Centenario (AC 13).

6.6. FONDO

63,895 metros en promedio.
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6.7. AREA TERRENO

SR IENGE | AREA m2)
AREA RESERVA VIAL 1161.27
SOBRANTE [ 0.00
AREA TOTAL ‘ 1161.27

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de avaliio cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

Lote de terreno con construcciones destinado al uso comercial, correspondiente a parqueadero
y lavadero de autos con configuracién medianera dentro de la manzana.

1 PISO TEJA A DOBLE ALTURA ESTRUCTURA METALICA

| CARACTERISTICA | DESCRIPCION
ESTRUCTURA
| CIMENTACION | Zapatas de concreto.
ESTRUCTURA Columnas y vigas metélicas
CUBIERTA Teja metalica tipo canaleta.
ACABADOS Eaiay
FACHADA No aplica.
MUROS No aplica.
DESCRIPCION PISOS | Piso en concreto afinado con pintura epéxica.
CIELO RASO No aplica.
COCINA No aplica.
BANO No aplica
PUERTAS No aplica.
INTERNAS
PUERTAS No aplica.
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EXTERNAS

VENTANERIA No aplica.

ENTREPISO No aplica.

CONSERVACION | Buena

DISTRIBUCION No aplica.

EDAD (Vetustez) 43 afios.

REMODELACIONES | No presenta.

EQUIPAMIENTO No Aplica
| COMUNAL
LOCAL
‘ CARACTERjSTICA_:i =T - DESC_RIPCION e G e

; i . BSIRUCTURA = -

CIMENTACION Aparentemente en zapatas.
ESTRUCTURA Muros de carga.

CUBIERTA Teja de fibrocemento.

= , s DO
FACHADA Pafiete y pintura.

MUROS Muros en bloque y paneles metalicos.
DESCRIPCION PISOS | Pisos en tableta de gres.

CIELO RASO Paneles de drywall.

COCINA No cuenta con esta dependencia.

BANO Un bafio de tamafio pequefio con tres (3) lavamanos, sanitario y orinal

(separado), con enchape en pisos y muros.

PUERTAS En madera.

INTERNAS

PUERTAS En lamina metalica.

EXTERNAS

VENTANERIA Lamina doblada y vidrio plano.
ENTREPISO No aplica.

CONSERVACION Buena _
DISTRIBUCION Cuenta con un local y un bafio.

EDAD (Vetustez) 43 afios.

No presenta.
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 REMODELACIONES

EQUIPAMIENTO
COMUNAL

No Aplica

CUARTO DE ALMACENAMIENTO

[ CARACTERISTICA | - DESCRIPCION
o o ESTRUCTURA Sl i

CIMENTACION Aparentemente en zapatas de concreto. - S
ESTRUCTURA Vigas y columnas de amarre.

CUBIERTA Placa de concreto.

: ACABADOS

FACHADA | Pafiete y pintura.

MUROS | Ladrillo y/o bloque.

DESCRIPCION PISOS | Piso en concreto afinado.

CIFLO RASO Placa de concreto a la vista.

COCINA No cuenta con esta dependencia.

BANO No cuenta con esta dependencia.

PUERTAS No aplica.

INTERNAS

PUERTAS No aplica.

EXTERNAS

VENTANERIA Vidrio incoloro y lamina metalica.

ENTREPISO Placa de concreto. |
CONSERVACION  |Buena |
DISTRIBUCION Cuenta con un area de almacenamiento.

EDAD (Vetustez) 43 afios.

REMODELACIONES |No presenta

EQUIPAMIENTO No Aplica

COMUNAL

7.2. AREA CONSTRUCCION
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iTEM ..~ |EDAD]  AREA " | - AREA . |} SOBRA L TOTAL
CUARTO DE 43 21.62 21.62 0 21.62
ALMACENAMIENTO
1 PISO TEJA A DOBLE| 43 189.98 189.98 0 189.98
IALTURA
ESTRUCTURA
METALICA
LOCAL 43 37.09 37.09 0 37.09

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL

No aplica
7.4. OTROS
7. TPOCONSIRUCCION | UNIDAD MEDIDA | CANTIDAD
7ZONA DURA M2 861.48
PORTON METALICO H=4,50M X L=8,50M M2 38.25
MURO EN MAMPOSTERIA H=3.00M X M2 24.60)
L=8.20M
MURO EN MAMPOSTERIA H=1.90M X M2 5.23
L=2.75M
MURO EN BLOQUE H=3.00M X L=2.75M | M2 | 8.25
ZONA DURA + CUBIERTA EN TEJA | M2 | 51.10
CARCAMO L=19.00M X A=0,40M | M2 | 7.60
CARCAMO L=24.30M X A=0,40M | M2 | 9.72
TANQUES SUBTERRANEOS M3 20.00
CAP.APROX.20.00 M3
REJA METALICA H=3,20M X L= 6,80M | M2 | 21.76
REJA METALICA H=320M X L=19,40M | M2 | 62.08
8. METODO DE AVALUO
15
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El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucién 620 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar los valores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto del avalio, en particular del lote
de terreno, se aplicé el método de Comparacién o de Mercado, segiin la Resolucién 620 de
2008 del IGAC. Dicha norma en su articulo 1 versa lo siguiente:

ART.1 - METODO DE COMPARACION DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que
establece el valor comercial del bien, a partir del estudio de ofertas o de transacciones recientes
de bienes semejantes y comparables al objeto de avalilo. Tales ofertas o transacciones deberan
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

Articulo 4°. Método (técnica) residual. Es el que busca establecer ¢l valor comercial del bien,
normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de
construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el
mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalio.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas
proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es
indispensable que ademas de la factibilidad técnica y juridica se evaliie la factibilidad
comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado.

Paragrafo.- Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso,
segun el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes usos sera el que
resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, al econémicamente mas
rentable, o si es susceptible de ser construido con distintas intensidades edificatorias, sera el
que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, con la combinacién de
intensidades que permita obtener la mayor rentabilidad, segiin las condiciones de mercado.

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Para la determinacién del valor comercial de las construcciones en estudio de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica. Ministerio de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion reglamentaria
No. 620 de octubre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizé el
método de costo de reposicion.
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En este método se investigan los costos directos y totales para la construccién de un inmueble
similar, de alli y de acuerdo con la edad del bien se deprecia para llegar a un valor aproximado.

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Para la determinacion del valor comercial de las construcciones en estudio de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica. Ministerio de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion reglamentaria
No. 620 de octubre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utiliz6 el
método de costo de reposicion.

9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO

URBANO NO PROTEGIDO

Para determinar el valor del terreno del predio en estudio, inicialmente es necesario recordar
que el area total del predio actualmente fue reglamentada por el Decreto 555 de 2022 POT de
Bogota, como area de reserva vial; a la luz del decreto mencionado, la restriccion que presenta
el area en avallio es que tnicamente puede desarrollarse en un piso o nivel con usos diferentes
al de vivienda (articulo 379 POT).

En contexto con la restriccidon normativa que debe contemplarse para el lote de terreno en
avalto la metodologia escogida para la determinacion del valor del terreno corresponde con la
técnica residual, donde se propone desarrollar un proyecto tipo plataforma comercial en un piso
de altura con una construccion que permita su desmonte ficilmente, para que en el caso de
requerirse el drea por parte del Distrito Capital sea ficilmente adquirido, en contexto con el
espiritu de la norma citada.

El ejercicio residual proyectado se presenta a continuacion:

Se calcula el 4rea neta urbanizable evidenciando que no existen afectaciones y corresponde con
el area bruta.
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[PREDK) RT 514354 AT T2EEIE (RAADCTATASE)
TRATEMIENTO FENCVECICN|
AREA DE ACTVIDAD PLAN DE SERVICIOS WETRCFCLITANO S|
SISTEMA DE MOVILIDAD MO AFLICA
AREADE TERRENO : . 146127
RESERVA VIAL TOTAL 100.04% 1.164.27|
SUELO PROTEGIDO TOTAL 0% 2547

NO TRATAMIENTO RENOVACION
AREA NETA URBANIZABLE 1.161.27

Partiendo del area neta urbanizable y aplicando al lote de terreno el aislamiento posterior
continuo de la manzana al igual que el area de antejardin sobre la Avenida Calle 13, obtenemos
el area construida que puede ser ocupada en primer piso:

AREA NETA URBARIZABLE 1461.27
FRENTE 1958
FONDG OCCIDENTE 8497
FONDO CRENTE i
LINDERC PCSTERICR 1851
CARGAS GENERALES 0.00% 2400
CARGAS LOCALES PARQUES PLAZAS Y PLAZDAET A5 890% 2480
CARGAS LOCALES EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO 000% 080
LEICACIONF REDIC ESQUINERD=1 MEDINERD =0) 5

CONTROL AMBENTAL - Iex
AISLAENTO FOSTERIOR Manual22 -k, ¢, & 500 £724)
ENTEJARDIN (Msnual 33 -2} 700 12252
MTIGATION DE RFACTOS URBANISTICOS {MUL) - ZONA OE TRANSICION Art248 Ces 55521 RENCVACISN 055
OSLIGACON VIFAVS o 000
CCUPACION FORABLAMENTOS 5737,
INDICE DE OCUPACION sz s5T.4t
AREA CONSTRUIDA PISO 1 82,42% 957,11
AISUAIENTO LATERAL {(Manual2.1-5 § . 053
\VOLADIZO {Manval 2.7) 13 - 050
AREA PISO 1EN ADELANTE 957.11
INGICE DE CONSTRUCCIGN 082 957.41

Al érea ocupada en primer piso se le descuentan los puntos fijos, el area de circulacion y el
equipamiento comunal construido, el resultado de la operacién corresponde con el area

vendible:
ALTURALDOPTLACA 409G 957,11
EREATOTAL CONSTRUDA 0% 957,11
CBLIGACION VIP/VIS {Art 322 Dec 55572021} % 0,00
CIRCULACION 1000% &573
PUNTOS FLIOS 1300% ESigd
#REA DE EQUIPAME NTC COMUNAL SRIACO (Manual82) (BODEGY) nz 00|
|AREA DE ECUFANENTO COMUNA FRIVBDO (Manual 82) {COMERCIC) 142 a1
SREA DE EQUIPAHENTC COMUNSL PRIWACT CONSTRUDC (Manual 22 o} 000% 1221
AREA VENDIBLE . T32.47)

Se realiza el cdlculo de estacionamientos en funcién al drea construida cubierta de todo el
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proyecto (articulo 390 del POT).

AREA VENDIBLE ; ) 132,47
MHIGACION BF BVPACTO S URBANISTICO S (M 1} - (ZDNA DE TRANSICION} APAUP 4,00
AREAVENDIBLE COMERCIO - 0,00
DEMANDA DE ESTACIONAMENTOS {SUBCARTULO 8 - NORMAS COMUNE S SOERE ESTACICNAMIENTOS) At 383 DecE55 de 2021

ARz AMEXMATOT AL PARQLEADEROS 0% 10% 571
FARCUEADERCS RESULTANTES SEGUNAREA MAKBE 2258 457
TOTA FARQUEADERGS HESLITADOS 10% 409
FERQUEADEROS FEREGNAS CONDISCAPADIDAD fmanus! 3.2~ arfceio 52 d2 i Ley 387 da 1557} 2250 1209
FARCUEADEROS VEHICULGS CERD SMISIONES (manux 2.3} 2250 130
TOTA PARQUEADE ROS ACONSTRUR £33
FARCUEADERCS BICICLETAS YOTROS VEHCULD S OOMERCD X100 W 10300 T8
AREA REQUERDA PARA PARQUECS 9574
|EREA REQUERIDA PARA PERQUEDS ESPECIALES 6222
IAREA PARGUEADERO § PISO 1 157 83
|AREA TOTAL CONST RUIDA 95741

Una vez realizado el calculo de edificabilidad y estacionamientos, a continuacion se presentan
las ventas proyectadas sobre la plataforma comercial desmontable propuesta:

VENTAS
WALOR 3" COMERCID T3156 S vi4420030G 3 BaTIZRE IR0
CANTIDAD DE UNDADES prarsd e1o 2002
TOTAL DE VENTAS 3 837526539200

1 | bawt |3 zomomeoo | sar |3 47occoLm | 4530 om sa 33001078 | secimace

- ] wead | § 23437185 | BFA |5 4000000 38,21 e8m 30 5 ILTEAIT | spmamaed AL

3| cwal | 5 GIROO000 | 4B |5 SB000000 3358 oo 30 $ Tssres | swEsEst | eocdd |

Fuente: Informacion telefonica del ofertante
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Los datos de mercado presentados corresponden a locales comerciales en plataformas
comerciales tipo outlet cercanos al predio en estudio y se considera que el valor mas
aproximado de venta corresponde con el limite superior del estudio entendiendo que las ofertas
corresponden a locales usados. Valor adoptado: $ 11.442.000.

A continuacion se proyectan los costos directos de la construccién tipo plataforma comercial y
el costo de construir la zona dura propuesta para estacionamientos, en los anexos se ubican los
presupuestos construidos para cada tipologia:

COSTOS

URBAMISMC - B B

COSTO DE CONSTRUCCISN 95711 2730 &7T6 2.925.003.2391
CCSTOCEZONA DURA 126,32 Z77 00500 37.827.524.20
COSTOS OIRECTOS 2636 s 2.172.931.062.H1

Ademas de los costos directos se calculan los costos indirectos en los cuales es necesario
incurrir para la formalizacién y legalizacién del proyecto. Al final se presenta el valor total de

costos del proyecto:

IMPUESTD DE DELINEACION URBANA (CO) 3.00% 3 55.187.931. 52
LICENCIA- CURSMDURIA - CARGO FIIO S 142878160
LICENCIA- CURADURIA 3 11.280.143 15
GASTOS NOTARISLES 1,00% s 8380858855
HONORARIOS DE COMSTRUCCION (CL) 10,00% $ 217.283.106 35
0 T0 A T Lo NENEN] S85% 3 128 282 398 30 |
HONORARIOS DE GERENCIADE PROYECTD [WENTAS) 250% S 209 522 471 40
S E ja] i “INGDEDETAHIE LN} S00% s 108,545 85320 |
COSTOS FINANCIEROS 2T4% 8 229.352.847 04
WVENTAS COMISIONES PUBUCIDAD 3,00% 3 251426 955 88
LI PENS AT e BAl 10.00% _ -
PAGO COMPENSATORIO CARGA L OCAL PARQUES 17.00% - -
PAGD COMPENSATCRIO CARGA LOCAL EQUIPAIIENTOD 300% - -
TOTAL COSTOS (IND) 415,60% S 1.207.816.958.14
TOTAL COSTOS {DIR + WD} 41,53% s 3.480.745.032.05

Aplicando el proyecto comercial planteado una utilidad del 20% que se maneja en este tipo de
producto inmobiliario, el valor residual o valor del lote de terreno total de § 3.223.971.053
(redondeado), que presentdndolo en valores unmitarios corresponde a § 2.776.000 (valor

redondeado).

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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2
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o aomth 6. Catastro Bogola RT No 51435A
WMARGEN DE OPERACION 58,47% s 4.900.150.823.55
UTILDAD 20% B 1.678.179.771.20
LOTE 38% : 3 33397105275
VALOR M2 UTIL s _377E 4R 88
VALOR ADOPTADO [SOBRE AREA UTiL) ['s . 2.776.000,00

Valor adoptado: $ 2.776.000

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION

Método de Costo de reposicion: En este método se investigan los costos directos y totales para
la construccién de un inmueble similar, de alli y de acuerdo con la edad del bien se deprecia
para asi llegar a un valor aproximado.

Ya que no se trata de edificaciones nuevas, ¢l punto de partida serd determinar el valor de
reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion
por estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la Resolucion
IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacidn
basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de las construcciones.

Para determinar el valor de reposicién a nuevo se utilizaron como referencia, los costeos por
tipologia elaborados por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, la
cuales se deprecian en términos de la edad y el estado de conservacion de cada tipologia
constructiva encontrada en el predio objeto de avaliio:

Para estas construcciones se ha adoptado una cifra de:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

A Carrace 30 N, 25 - 90
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Cilculo del valor por estado de conservacién Fitto & Corvini

TIPO AREA  [EDAD[VIDA[ EDAD | ESTADO | DEPRE- VALOR " VALOR VALOR
CONSTRUCCION CONST.  |(Afios)| UTIL | % DE | CONSER- |CIACION| DEPRECIACION | REPOSICION ADOPTADO

(m2) (Afios)| VIDA | VACION (%) ($/m2) ($/m2) ($/m2)

ICUARTO DE ‘ 21.62 43 | 100 | 43.00% 2 32.50% $261,950.00 $806,000.00 $544,000.00

IALMACENAMIENTO |

1 PISO TEJA A 189.98 43 | 100 | 43.00% 2 32.50% $242,775.0 $747.,000.00 $504,000.00)

DOBLE ALTURA

ESTRUCTURA

METALICA \ | |

LOCAL | 37.09 [ 43 70 | 61.43% | 2 [ 50.89% $499.230.90 $981.000.000 $482,000.00)

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Para determinar el valor de los anexos constructivos u otras construcciones, ¢l punto de partida
sera determinar el valor de reposicién, o de construirlo a nuevo y aplicar un factor de
depreciacién utilizando el criterio de Heidecke, de acuerdo con su estado de conservacion.

Para determinar el valor de reposiciéon a nuevo se utilizaron como referencia los costeos
elaborados por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, a
continuacion se presentan los resultados de la aplicacion del método:

TIPO UNIDAD ESTADO DEPRECIACION VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION MEDIDA | CONSERVACION! (%) DEPRECIACION | REPOSICION ADOPTADO
ZONA DURA | M2 2 | 2.50% $7.750.00 $310.000.00 $302,000.00)
PORTON METALICO l M2 | 2 2.50% 59,350.0[1' $374,000.00 $365,000.00

H=4,50M X L=8,50M | | |

MURO EN M2 | Z 2.50% $6,850.00 $274,000.00 $267,000.00)

MAMPOSTERIA

H=3.00M X L=8.20M

MURO EN M2 2 2.50% $6,850.00 $274.000.00 $267,000.00)

MAMPOSTERIA |

H=1.90M X L=2.75M |

MURO EN BLOQUE | M2 2 l 2.50% $6,850.00 $274.000.00 $267,000.00

H=3.00M X L=2.75M | | |

ZONA DURA + l M2 ] 2 | 2.50% | $11,500.00 $460,000.00 $449,000.00

CUBIERTA EN TEJA ! |

CARCAMO L=19.00M X ‘ M2 ‘ 2 [ 2.50% [ $12,475.00 5499,000.00‘ $487,000.00

A=0,40M |
22
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“TIPO TUNIDAD | =~ ESTADO = |DEPRECIACION| VAIOR |  VALOR | = VAIOR
CONSTRUCCION | MEDIDA | CONSERVACION (%) | DEPRECIACION|{ REPOSICION ADOPTADO
CARCAMO L=24.30M X M2 2 | 2.50% $12,475.00 $499,000.00 $487,000.00

A=040M

TANQUES M3 2 2.50% $19,900.00 $796,000.00 $776,000.00
SUBTERRANEOS

CAP.APROX.20.00 M3

REJA METALICA H= M2 2 2.50% $16,150.00 $646,000.00 $630,000.00
3,20M X L=6,80M

REJA METALICA H= M2 2 2.50% $16,150.00 $646,000.00 $630,000.00
3.20M X L= 19.40M |

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuestas en los capitulos
anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacion del valor comercial, las siguientes
consideraciones generales:

En la realizacion de este estudio se han tenido en cuenta aquellos aspectos que a consideracion
son relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble; como aspectos de tipo
econdmico, juridico, de normatividad urbana y fisico que nos permiten fijar parametros de
comparacion con inmuebles similares del mercado inmobiliario.

Las condiciones socioeconémicas y urbanisticas del sector al cual pertenece el inmueble objeto
de avaliio. Dentro de las cuales se incluyen: los usos predominantes del sector, los estandares
urbanisticos de la zona y sus condiciones de saneamiento basico.

Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las principales
vias de acceso, asi como el estado de conservacion de esta infraestructura. Asi mismo la

disponibilidad de transporte publico que permite conectividad con el resto de la ciudad.

La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de avaliio
como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

Las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones del
sector.

La oferta y demanda de inmuebles similares en el sector inmediato de localizacion.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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El predio esta en zona de reserva por el proyecto de infraestructura previsto para la ampliacién
de la denominada Avenida Centenario.

Adicionalmente a las condiciones propias del predio en estudio, se evaluaron factores exogenos
que inciden en la determinacién del valor: seguridad, estado y cobertura de la infraestructura
urbana, servicio de transporte y distancia a otros centros de desarrollo econémico de la cindad.

Las caracteristicas particulares del lote de terreno objeto de avaltio como 4rea, forma, relacién
frente - fondo, localizacion especifica y topografia.

Las condiciones de habitabilidad y de disefio de la edificacion, asi mismo las caracteristicas de
iluminacién y ventilacidn natural que presenta la construccion.

Las caracteristicas relacionadas con calidad de los materiales, vetustez y estado de conservacion
generales de la edificacion y/o anexos.

Las caracteristicas de funcionalidad de la edificacién las cuales se relacionan con la aceptacién
dentro del mercado inmobiliario.

Las caracteristicas del inmueble como area, acabados interiores, ademas éste cuenta con esencial
fluminacién y ventilaciéon natural, funcional y basica distribucién interior y el estado de
conservacidn en general.

El presente avallio se acoge a lo dispuesto en los Decretos 1420/1998, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Pablico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente
avalto comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion.
Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

El valor asignado por la UAECD, corresponde al valor comercial, entendiendo por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o
en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal
y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.
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11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: AC 13 65 26 CHIP: AAAOQ0074TASK
B G ~ |UNID.| CANT. VLR UNITARIO| SUBTOTAL
TERRENO ' M2 1,161.27 "$2,776,0000  $3,223,685,520
CUARTO DE ALMACENAMIENTO M2 21.62 $544,000 $11,761,280
1 PISO TEJA A DOBLE ALTURA M2 189.98 $504,000 $95,749,920
ESTRUCTURA METALICA
LOCAL M2 37.00 $482,000 $17.877,380
ZONA DURA M2 861.48 $302,000 $260,166,960
PORTON METALICO H=4,50M X L=8,50M | M2 38.25 $365,000 $13,961,250
MURO EN MAMPOSTERIA H=3.00M X M2 24.60) $267,000 $6,568,200
L=8.20M :
MURO EN MAMPOSTERIA H=1.90M X | M2 | 523 $267,000 $1,396,410
L=2.75M l
MURO EN BLOQUE H=3.00M X L=2.75M M2 | 8.25 $267,000 $2,202,750
ZONA DURA + CUBIERTA EN TEJA M2 51.10 $449,000 $22,943,900
CARCAMO L=19.00M X A=0,40M M2 7.60 $487,000 $3,701,200
CARCAMO L=24.30M X A=0,40M M2 9.72 $487,000 $4,733,640
TANQUES SUBTERRANEOS M3 20.00 $776,000 $15,520,000
CAP.APROX.20.00 M3
REJA METALICA H=320M X L=6,80M | M2 21.76 $630,000 $13,708,800
REJA METALICA H=320M X L= 19,40M | M2 62.08 $630,000 $39,110,400
AVALUO TOTAL | $3,733,087,610)

SON: TRES MIL SETECIENTOS TREINTA Y TRES MILLONES OCHENTA Y SIETE
MIL SEISCIENTOS DIEZ PESOS M/CTE.

FECHA: 14 de Diciembre de 2022
. Firmado digitalmente
' por ANGEL ESTEYNER
"RODRIGUEZ VEGA
Fecha: 2022.12.15
10:45:59 -05'00'

ANGEL ESTEYNER RODRIGUEZ VEGA
PROFESIONAL AVALUADOR

R.A.A. No. AVAL-79937759

Elaboro:
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Anexos:
1. Avalio De Indemnizacion
2. Registro Fotografico
3. Estudio De Mercado
4. Presupuestos De Construcciones
5. Metodologia Residual
6. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores
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: UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 726

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-652803 Nomenclatura: AC 13 65 26
Codigo Sector: 006218100200000000 Barrio: CENTRO INDUSTRIAL Fecha Visita: 06-SEP-22
Nimero Avaldo: 2022 - 726 ’ Tipo Avaliio: ADQUISICION TOTAL RT: 51435A

Entorno Entorno

Area libre cubierta
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: Catastro Bogotd RTN° 51435A
‘ ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2022-652803 Nomenclatura: AC 13 65 26
Cdédigo Sector: 006218100200000000 Barrio: CENTRO INDUSTRIAL Fecha Visita: 06-SEP-22

Numero Avalio: 2022 - 726 Tipo Avaliio: ADQUISICION TOTAL RT: 51435A

Zona Dura Zona Dura

Zona Dura

Zona Dura

4%
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e | Catastro Bogota RT N° 51435A
' ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2022-652803 Nomenclatura: AC 13 65 26
Codigo Sector: 006218100200000000 Barrio: CENTRO INDUSTRIAL Fecha Visita: 06-SEP-22
Numero Avalio: 2022 -726 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 51435A

sl
T

Area libre cubierta

g

Cuarto de almacenamiento Local
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e | Catastro Bogota RT N° 51435A

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-652803 Nomenclatura: AC 13 65 26
Cédigo Sector: 006218100200000000 Barrio: CENTRO INDUSTRIAL Fecha Visita: 06-SEP-22
Nimero Avalio: 2022 - 726 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 51435A

Vista Interna local

Vista Interna local

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Sv. Carreers 30 No. 25-90

Todigo postal: 213311

Torre & Pisos 137 12~ Torre 8 Plapd

Tel: 2347600 — Info: ines 185
YoealEatreagara ay c0

Teamites en lined: catastroeniinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.12



UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 726
Catastro Bogotd RT N° 51435A

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

2022-652803 Nomenclatura: AC 13 65 26

Radicacién: i
Barrio: CENTRO INDUSTRIAL Fecha Visita: 06-SEP-22

Cédigo Sector: 006218100200000000

Numero Avalio: 2022 - 726 Tipo Avaliio: ADQUISICION TOTAL RT: 51435A

Carcamo Muro en mamposteria

Tanque Subterraneo Porton metalico

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay, Careers 30 Mo, 25 - 90

Ladigo postal 234341

Torre APises ALy 1% ~Torre 8 flsel

Tl 2347600 - Info Unes 285

pe CEIBAT SURER RaN LR

Tramites en linea: catastroeniines catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.12



e | Catastro Bogotd RT N° 51435A

UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 726

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-652803 Nomenclatura: AC 13 65 26
Codigo Sector: 006218100200000000 Barrio: CENTRO INDUSTRIAL Fecha Visita: 06-SEP-22
Niumero Avalio: 2022 -726 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 51435A

Reja metilica Carcamo

Reja Metilica

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Zv. CArrera 30 No. 25 -850
Codigo postal: 111221

Terre APisps 13y 12 ~Torre 8 Fizod

Tel: 2347600 — Info: linam 295
PUNCERR I L BERNTE RUNLO

Trimites en finea: catasiroenlinea catastrobogote povico

05-01-FR-07
V.12
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UAECD

Catastro Bogotd

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL
Ne 2022 - 726
RT N° 51435A

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

ANEXO B: PRESUPUESTO DE OTRAS CONSTRUCCIONES

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Porton metalica lamina
Capitulo Descripcion Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 8,526.00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 0.00
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 0.00
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 0.00
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 0.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 0.00
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA $ 0.00
10 PISOS Y ACABADOS $ 0.00
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 0.00
13 CARPINTERIA METALICA $ 245,609.00
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 0.00
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 37,708.00
16 CERRAJERIA $ 37,884.00
17 EXTERIORES $ 0.00
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 3,853.22
19 PERSONAL $ 0.00
COSTO DIRECTO $ 333,580.22
COSTO UNITARIO L $ 333,580.22
COSTO UNITARIO T $ 40,029.63
COSTO TOTAL $ 373,609.85
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 374,000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

. Carrers 30 No, 25-80

Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 12y 13 ~Torre B Pisp2

Tel: 2347600 —Info: Lines 105

HOERLOALEEY fts gon e

Trimites en linea: catastroeniines catastrobopota gov.ce

05-01-FR-07
V.12
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UAECD

Sraomnee | Catastro Bogotd

N° 2022 - 726
RT N° 51435A

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA
Zonaduraeneonerelo: - R 0 0

Total capitulo

Capitulo Descripcion
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 5,657,750.00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 10,057,967.50
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 58,014,250.00
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 0.00
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 0.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 0.00
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA $ 0.00
10 PISOS Y ACABADOS $ 0.00
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 0.00
13 CARPINTERIA METALICA $ 0.00
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 0.00
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 0.00
16 CERRAJER{A $ 0.00
17 EXTERIORES $ 6,411,020.00
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 3,411,506.72
19 PERSONAL $ 13,399,310.00
COSTO DIRECTO $ 96,951,804.22
COSTO UNITARIO [ $ 277,005.15
COSTO UNITARIO T $ 33,240.62
COSTO TOTAL $ 310,245.77
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 310.000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

B, Casrers 20 He, 25-90

Codigo postal, 315313

Torre APisos il y 11 ~Torre BPIsol

Tel 2347600 - info. Lines 195

tastroeniinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.12




CUARTO DE ALMACENAMIENTO

Consecutivo Actividad Valor capitulo
1,00 PRELIMINARES DE OBRA $  1.946.337,51
2,00 EXCAVACION Y CIMENTACION $  4.925.637,05
3,00 INSTALACIONES SANITARIAS S 854.079,95
4,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $  20.591.458,76
5,00 MAMPOSTERIA Y PANETES $  4.785.966,04
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS S 431.076,35
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS $  4.068.068,27
8,00 INSTALACIONES DE GAS $ .
9,00 CUBIERTAS $ 11.870.751,95
10,00 ENCHAPES Y PISOS $ 184.944,15
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 132.940,00
12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA s -
13,00 CARPINTERIA METALICA $ 116.647,08
14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 212.147,00
15,00 PINTURAS Y ESTUCO $ 139.994,96
16,00 CERRAJERIA S -
17,00 EXTERIORES $  3.714.297,60
18,00 ASEO Y LIMPIEZA $ 976.246,14
19,00 PERSONAL DE OBRA S -
COSTO DIRECTO $ 54.950.592,81
COSTO UNITARIO DIRECTO ($ / m?) 5 720.066,99
COSTO UNITARIO INDIRECTO ($ / m?) 12% $ 86.408,04
COSTO TOTAL 5 806.475,03
TOTAL REDONDEADO SUGERIDO S 806.000,00




1 PISO TEJA A DOBLE ALTURA ESTRUCTURA METALICA

Consecutivo

Actividad

Valor capitulo

1,00 PRELIMINARES DE OBRA S 17.567.421,52
2,00 EXCAVACION Y CIMENTACION $ 11.515.143,63
3,00 INSTALACIONES SANITARIAS S .
4,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $  31.042.468,44
5,00 MAMPOSTERIA Y PANETES S -
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS $  2.149.166,00
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS $  2.498.100,15
8,00 INSTALACIONES DE GAS $ -
9,00 CUBIERTAS S  33.362.398,15
10,00 ENCHAPES Y PISOS $  4.012.580,00
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES S -
12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA S .
13,00 CARPINTERIA METALICA $  28.816.951,62
14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS 3 z
15,00 PINTURAS Y ESTUCO S 1.179.844,17
16,00 CERRAJERIA S .
17,00 EXTERIORES S 36.606,80
18,00 ASEQ Y LIMPIEZA $  2.121.033,09
19,00 PERSONAL DE OBRA $  8.781.156,20
COSTO DIRECTO $ 143.082.869,76
COSTO UNITARIO DIRECTO (S / m?) S 667.343,03
COSTO UNITARIQ INDIRECTO ($ / m?) 12% S 80.081,16
COSTO TOTAL $ 747.424,19
TOTAL REDONDEADO SUGERIDO S 747.000,00




LOCAL

Presupuesto de Obra por Capitulos

1 PRELIMINARES DE OBRA S 1.201.015
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION S 7.215.536
3 INSTALACIONES SANITARIAS S 1.640.211
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO S 11.904.480
5 MAMPOSTERIA Y PANETES S 12.620.572
6 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 3.563.883
7 INSTALACIONES ELECTRICAS S 7.658.296
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO [ =
9 CUBIERTAS S 5.373.110
10 ENCHAPES Y PISOS s 2.887.213
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES S 1.863.405
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 1.230.656
13 CARPINTERIA METALICA S 1.474.876
14 ESPEJOS Y VIDRIOS s 212.147
15 PINTURAS Y ESTUCO S 2.730.810
16 CERRAJERIA S 542.256
17 EXTERIORES s 3.769.956
18 ASEOQ Y LIMPIEZA S 1.186.253
19 PERSONAL DE OBRA S 9.404.330
COSTO DIRECTO S 76.479.007
COSTO UNITARIO DIRECTO (S / m?) S 980.500
COSTO UNITARIO INDIRECTO ($ / m?) 0% S .
COSTO TOTAL S 981.000

TOTAL REDONDEADO SUGERIDO

$981.000




CANAL PERIMETRAL (CARCAMO)

Consecutivo

Actividad

Valor capitulo

COSTO DIRECTO

45.476.733,70

1,00 PRELIMINARES DE OBRA S 1.415.254,38
2,00 EXCAVACION Y CIMENTACION $ 444.273,28
3,00 INSTALACIONES SANITARIAS §  7.181.590,31
4,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO S -
5,00 MAMPOSTERIA Y PANETES $ -
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS 5 s
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS S =
8,00 INSTALACIONES DE GAS $ .
9,00 CUBIERTAS S .
10,00 ENCHAPES Y PISOS $ .
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES S 5
12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA S »
13,00 CARPINTERIA METALICA $  2.886.522,68
14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS s .
15,00 PINTURAS Y ESTUCO s -
16,00 CERRAJERIA S =
17,00 EXTERIORES S -
18,00 ASEO Y LIMPIEZA $ 910.660,18
19,00 PERSONAL DE OBRA $ 32.638.432,88

S

S

5

5

S

COSTO UNITARIO DIRECTO (S / m?) 445.173,47
COSTO UNITARIO INDIRECTO ($ / m?) 12% 53.420,82
COSTO TOTAL 498.594,28
TOTAL REDONDEADO SUGERIDO 495.000,00




DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

MURO MAMPOSTERIA Y MURO EN BLOQUE

Presupuesto de Obra por Capitulos

Consecutivo Actividad Valor capitulo
1,00 PRELIMINARES DE OBRA 3 52.456,58
2,00 EXCAVACION Y CIMENTACION $ 927.332,16
3,00 INSTALACIONES SANITARIAS $ =
4,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 95.969,81
5,00 MAMPOSTERIA Y PANETES S 4,202.155,59
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS 5 -
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS S -
8,00 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ -
9,00 CUBIERTAS $ =
10,00 ENCHAPES Y PISOS $ -
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ -
12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ -
13,00 CARPINTERIA METALICA $ =
14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS $ >
15,00 PINTURAS Y ESTUCO S 2
16,00 CERRAJERIA S 2
17,00 EXTERIORES $ 95.969,81
18,00 ASEOQ Y LIMPIEZA $ 4514,47
19,00 PERSONAL DE OBRA S -
COSTO DIRECTO $ 5.378.398,42
COSTO UNITARIO DIRECTO ($ / m?) 3 244.472,66
COSTO UNITARIO INDI 12% $ 29.336,72
COSTO TOTAL $ 273.809,37
S

TOTAL REDONDEADO SUGERIDO

274.000,00




REJA METALICA

Consecutivo

Actividad

Valor capitulo

COSTO DIRECTO

29.039.683,15

1,00 PRELIMINARES DE OBRA S 477.166,51
2,00 EXCAVACION Y CIMENTACION S 5
3,00 INSTALACIONES SANITARIAS $ s
4,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO S -
5,00 MAMPOSTERIA Y PANETES $ .
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ .
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS $ -
8,00 INSTALACIONES DE GAS $ -
9,00 CUBIERTAS 3 =
10,00 ENCHAPES Y PISOS S x
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES S -
12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA S E
13,00 CARPINTERIA METALICA $ 13.955.116,14
14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS S -
15,00 PINTURAS Y ESTUCO S  6.988.361,87
16,00 CERRAJERIA $ -
17,00 EXTERIORES $ a
18,00 ASEO Y LIMPIEZA $ 521.455,06
19,00 PERSONAL DE OBRA $  7.097.583,57

$

S

S

S

S

COSTO UNITARIQ DIRECTO (S / m?) 577.006,80
COSTO UNITARIQ INDIRECTO ($ / m?) 12% 69.240,82
COSTO TOTAL 646.247,61
TOTAL REDONDEADO SUGERIDO 646.000,00




TANQUE SUBTERRANEO EN BLOQUE DE CEMENTO REVOCADO

Consecutivo Actividad Valor capitulo
1,00 PRELIMINARES DE OBRA $ 249.055,75
2,00 EXCAVACION Y CIMENTACION $ -
3,00 INSTALACIONES SANITARIAS $ 983.485,83
4,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 798.775,26
5,00 MAMPOSTERIA Y PANETES S -
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS S 234.327,98
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS S -
8,00 INSTALACIONES DE GAS s =
9,00 CUBIERTAS S -
10,00 ENCHAPES Y PISOS $ 234.327,98
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES S -
12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA S -
13,00 CARPINTERIA METALICA S =
14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS 5 2
15,00 PINTURAS Y ESTUCO S -
16,00 CERRAJERIA S -
17,00 EXTERIORES S -
18,00 ASEQO Y LIMPIEZA S -
19,00 PERSONAL DE OBRA S -
COSTO DIRECTO $  2.499.972,380
COSTO UNITARIO DIRECTO ($/ m?) $ 710.578,81
COSTO UNITARIO INDIRECTO ($ / m?) 12% $ 85.269,46
COSTO TOTAL $ 795.848,26
TOTAL REDONDEADO SUGERIDO S 796.000,00




ZONA DURA MAS CUBIERTA EN TEJA

Presupuesto de Obra por Capitulos

Consecutivo

Actividad

Valor capitulo

COSTO DIRECTO

100.266.162,50

COSTO UNITARIO DIRECTO (S / m?) 409.579,49
COSTO UNITARIO INDIRECTO (5 / m?) 12% 33.240,62
COSTO TOTAL 442.820,10

1,00 PRELIMINARES DE OBRA $ 5.657.750,00
2,00 EXCAVACION Y CIMENTACION $ 10.057.967,50
3,00 INSTALACIONES SANITARIAS 5 2
4,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO 5 58.014.250,00
5,00 MAMPOSTERIA Y PANETES $ -
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS S 24.873,00
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS S -
8,00 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ =
9,00 CUBIERTAS $ 2.492.697,50
10,00 ENCHAPES Y PISOS S 2
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES 5 -
12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA S -
13,00 CARPINTERIA METALICA 5 s
14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS $ -
15,00 PINTURAS Y ESTUCO S -
16,00 CERRAJERIA 5 .
17,00 EXTERIORES 5 6.411.020,00
18,00 ASEQ Y LIMPIEZA 5 3.708.922,00
19,00 PERSONAL DE OBRA 5 13.898.682,50

S

$

5

S

$

TOTAL REDONDEADO SUGERIDO

460.000,00




DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

PRESUPUESTO - RT 51435A SEGUN REQUERIMIENTOS

Presupuesto de Obra por Capitulos

Consecutivo Actividad Valor capitulo
1,00 PRELIMINARES DE OBRA $ 34,298.615,96
2,00 EXCAVACION Y CIMENTACION $ 266.191.846,58
3,00 INSTALACIONES SANITARIAS $ 12,995.039,55
4,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $410.084.477,15
5,00 MAMPOSTERIA Y PARETES $93.650.400.00
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS § 245.633.685,00
7,00 [INSTALACIONES ELECTRICAS $ 268,113.255.00
£,00 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 3.677.200,00
3,00 CUBIERTAS $130.015.502,18
10,00 ENCHAPES ¥ PISOS $281.749.972,52
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 644.034.348,00
12,00 MUEBLES PUERTAS ¥ CLOSETS EN MADERA 5 4.880.508,00
13,00 CARPINTER(A METALICA $ 147.117.600,00|
14,00 ESPEJOS ¥ VIDRIOS $ 120.145.264,00
15,00 PINTURAS ¥ ESTUCO $ 62.243.323,98|
16,00 CERRAJERIA §2,140.700,00
17,00 EXTERIORES $ 85.369.022,00
18,00 ASEQ ¥ LIMPIEZA $ 58.539.030,60
15,00 PERSONAL DE OBRA $304.110.114,00

COSTO DIRECTO

$ 3.174.989.904,62

COSTO UNITARIQ DIRECTO (S / m?)

$2.230.677,29

COSTO UNITARIQ INCIRECTO (S / m?)

0%

$0.00

COSTO TOTAL

$2.230.677,29

TOTAL REDONDEADO SUGERIDO

$2.231.000,00




PREDIO RT 51435A

AC 13 65 26 (AAADO74TASK)

TRATAMIENTO RENOVACION
AREA DE ACTIVIDAD PLAN DE SERVICIOS METROPOLITANOS
SISTEMA DE MOVILIDAD NO APLICA
AREA DE TERRENO 1.161,27
RESERVA VIAL TOTAL 100,00% 1.161,27
SUELO PROTEGIDO TOTAL 0,00% 0,00
NO TRATAMIENTO RENOVACION
AREA NETA URBANIZABLE 1.161,27
FRENTE 19,56
FONDO OCCIDENTE 64,07
FONDO ORIENTE 63,72
LINDERO POSTERIOR 16,81
CARGAS GENERALES 0,00% 0,00
CARGAS LOCALES PARQUES PLAZAS Y PLAZOLETAS 0,00% 0,00
CARGAS LOCALES EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO 0,00% 0,00
UBICACION PREDIO ESQUINERO=1 MEDIANERO=0) 0
CONTROL AMBIENTAL - 0,00
AISLAMIENTO POSTERIOR (Manual 2.2 - b, ¢, i) 4,00 67,24
ANTEJARDIN (Manual 3.1 - &) 7,00 136,92
MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS (MU1) - ZONA DE TRANSIGION Art 248 Dec 555/2021 RENOVACION 0,00
OBLIGACION VIPVIS 0% 0,00
OCUPACION POR AISLAMIENTOS 957,11
INDICE DE OCUPACION 82,42% 957,11
AREA CONSTRUIDA PISO 1 82,42% 957,11
AISLAMIENTO LATERAL (Manual 2.1 - b, ) z 0,00
VOLADIZO (Manual 2.7) AC 13 - 0,00
AREA PISO 1 EN ADELANTE 957,11
INDICE DE CONSTRUCCION 0,82 ; 957,11
ALTURA ADOPTADA 1,00 957,11
AREA TOTAL CONSTRUIDA 0% 957,11
OBLIGACION VIP/VIS (Art 322 Dec 555/2021) 0% 0,00
CIRCULACION 10,00% 95,71
PUNTOS FIJOS 10,00% 95,71
AREA DE EQUIPAMENTO COMUNAL PRIVADO (Manual 6.2) (BODEGA) 112 0,00
AREA DE EQUIPAMENTO COMUNAL PRIVADO (Manual 6.2) (COMERCIO) 112 61,04,
AREA DE EQUIPAMENTO COMUNAL PRIVADO CONSTRUIDO (Manual 6.2 e) 20,00% 12,21
AREA VENDIELE 732,47
AREA VENDIBLE 732,47
MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS (MU1) - (ZONA DE TRANSICION) APAUP 0,00
AREA VENDIBLE COMERCIO 0,00

DEMANDA DE ESTACIONAMIENTOS (SUBCAPITULO & - NORMAS COMUNES SOBRE ESTACIONAMIENTOS)

Art. 389 Dec 555 de 2021

AREA MAXIMA TOTAL PARQUEADEROS 10% 10% 95,71
PARQUEADEROS RESULTANTES SEGUN AREA MAXIMA 22,50 4,00
TOTAL PARQUEADEROS HABILITADOS 10% 4,00
PARQUEADEROS PERSONAS CON DISCAPACIDAD (manual 9.2 - articulo 62 de la Ley 361 de 1997) 22,50 1,00
PARQUEADEROS VEHICULOS CERO EMISIONES (manual 9.3) 22,50 1,00
TOTAL PARQUEADEROS A CONSTRUIR 6,00
PARQUEADEROS BICICLETAS Y OTROS VEHICULOS COMERCIO 1X100 M? 100,00 7,00
AREA REQUERIDA PARA PARQUEOS 95,71
AREA REQUERIDA PARA PARQUEOS ESPECIALES 62,22
AREA PARQUEADEROS PISO 1 157,93
AREA TOTAL CONSTRUIDA 957,11
VENTAS
VALOR M2 COMERCIO 732,47 §11.442.000,00 § 8.380.898.856,00
CANTIDAD DE UNIDADES 12,00 61,04 61,00
TOTAL DE VENTAS $ 8.380.898.856,00
COSTOS
URBANISMO - - -
COSTO DE CONSTRUCCION 957,11 2.230.677,29 2.135.003.539,31
COSTO DE ZONA DURA 136,92 277.005,00 37.927.524,60
COSTOS DIRECTOS 26% $ 2.172.931.063,91
IMPUESTO DE DELINEACION URBANA (CD) 3,00% 3 65.187.931,92
LICENCIA - CURADURIA - CARGO FIIO 5 1.428.761,60
LICENCIA - CURADURIA $ 11.360.143,15
GASTOS NOTARIALES 1,00% 5 83.808.988,56
HONORARIOS DE CONSTRUCGCION (CD) 10,00% S 217.293.106,39
HONORARIOS PROYECTO ARQUITECTONICO (CD) 5,85% 5 129.289.398,30
HONORARIOS DE GERENCIA DE PROYECTO (VENTAS) 2,50% 209.522.471,40
HONORARIOS DE ESTUDIOS Y DISENOS TECNICOS - ING DE DETALLE (CD) 5,00% 108.646.553,20
COSTOS FINANCIEROS 2,74% 2290.852.647,94
VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD 3,00% 251.426.965,68
PAGO COMPENSATORIO CARGA GENERAL 10,00% - -
PAGO COMPENSATORIO CARGA LOCAL PARQUES 17,00% - -
PAGQO COMPENSATORIO CARGA LOCAL EQUIPAMIENTO 8,00% - -
TOTAL COSTOS (IND) 15,60% $ 1.307.816.968,14
TOTAL COSTOS (DIR + IND) 41,53% $ 3.480.748.032,05
MARGEN DE OPERACION 58,47% 4.900.150.823,95
UTILIDAD 20% 1.676.179.771,20
LOTE 38% 3.223.971,062,75
VALOR M2 UTIL 5 : 2 2.776.245,88

VALOR ADOPTADO (SOBRE AREA UTIL)

| ~ 2.776.000,00
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ANGEL ESTEYNER RODRIGUEZ VEGA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79937759, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-79937759.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ANGEL ESTEYNER RODRIGUEZ VEGA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcién Regimen
[ 30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

= Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demads infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueolégica y Monumentos Histdricos
Alcance

» Edificaciones de conservacion arquitectdnica y monumentos historices.

Fecha de inscripcidn Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles gue no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcién Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmisién
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maguinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mddems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolgues, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles ‘
Alcance

= Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcién Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales v litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DG
Direccion: CRA 75# 54-28

Teléfono: 3124796029

Correo Electrénico: angelest78@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Especialista en Avallios - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Especialista en Mercados y Politicas de Suelo en América Latina - Universidad Nacional de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(ia)
sefior(a) ANGEL ESTEYNER RODRIGUEZ VEGA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
79937759.

El(la) sefior(a) ANGEL ESTEYNER RODRIGUEZ VEGA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositive mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
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aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitpi/www.raa.org.ce. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca

contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aal00a3f

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad cen la informacién que reposa en el

Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de Ia Superintendencia de

Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1020741264, se
encuentra inscrito(a) en el Regisiro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Diciembre de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-1020741264.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcién | Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

= Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcidn Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos
Alcance
= Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

= Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Movil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisidn y distribucién, equipos e infraestructura de transmisién
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiccomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
come automdviles, camperos, camiones, buses, fractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion | Regimen
06 Dic 2017 | Régimen Académico

Categorfa 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en procesc y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico
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Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

¢ Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CL 166 55D 15 BLOQUE 19 APTO 201
Teléfono: 3102706875
Correo Electrénico: ing_juanse@outlook.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1020741264.

El(la) sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raz.org.co. Cualguier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

afgb0as3
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El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la infermacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulader Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) NELSON JAVIER MORALES MELO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80236711, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Mayo de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-80236711.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) NELSON JAVIER MORALES MELO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance !
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

= Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demdas infraestruciura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy

dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Argueoldgica y Monumentos Histéricos
Alcance

= Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcién Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

» Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

| Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

+ Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Pagina 2 de 3
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Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: AC 53 N° 46 - 34 APTO 506
Teléfono: 3114468680
Carreo Electrénico: njmoralesm@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corperacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna conira el(la)
sefior(a) NELSON JAVIER MORALES MELO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80236711.

El(la) sefior(a) NELSON JAVIER MORALES MELO se encuenira al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b1500a7e

El presente certificado se expide en la Repblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

4

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legall
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Catastro Bogota RT N° 51435A
Direccion AC 136526
CHIP AAAQ074TASK l Regigtro Topogréﬁco i 51435A

Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION

Direccién AC 13 65 96 CHIP AAAD074TASK

Registro Topogréafico 51435A Cddigo Sector 006218 10 02 000 00000

Tipo Inmueble LOTE CON Matricula Inmobiliaria 050C00512191

: ) CONSTRUCCIONES

I : 2. DANO EMERGENTE e

ITEM Subtotal ($)
2.1 - Gastos de Notariado y Registro $132,241,094
2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Publicos $525,257
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles 50
2.4 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.5 - Gastos por Impuesto Predial S0
2.6 - Gastos por Adecuacién de dreas remanentes S0
2.7 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacién de contratos $0
2.8 - Gastos por Otros conceptos $0
AVALUO DANO EMERGENTE $132 766 351
= LE U EUCRO CESANTE S e
ITEM Subtotal ($)

3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria)

3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas

3.3 - Pérdida de utilidad por otros gastos

AVALUO LUCRO CESANTE

e 4. AVALUO INDEMNIZACION s B
4.1-TOTAL AVALUO I\IDEMNIZACION $132,766,351

SON: |CIENTO TREINTA Y DOS MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS
CINCUENTA Y UN PESOS M/CTE.

OBSERVACIONES:

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fitente de la informacion corresponde a los documentos aportados por el (la)
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANGO (IDU), por lo tanio, lu UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de esios frente a la realidad, conforme
con lo establecido en lus Resoluciones 898/2014 y 1044/2014 del IGAC, ratificado en la Circular externa No 1000 del 14 de mayo de 2015 del IGAC.

FECHA: 14 de Diciembre de 2022

Elaboro:

JUAN SE TIAN PU 1LA
PROFESIONAL AVALUADOR
R.AA. No. AVAL-1020741264

NELSON JAVIER MORALES MELO
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

NELSON JAVIER Firmade digitalmente
R.A A No.AVAL-80236711 |0 0" pernsouinen
ELD Feont 031215
162188 0500

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

An. Carrera 30N 25-30 ¥ 55
{odigo postal; 111853
TarreAPises Ll v k rre B Pizal

Tramites en linea: catastroeniined catastrobogota. gov.co

03-01-FR-07
V2
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 UAECD  INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 726

mmsomine. | Latastro Bogold RT N° 51435A
Direccion AC 136526
CHIP AAAQ074TASK |  Registro Topogrifico |  51435A

RESUMEN AVALUO COMERCIAL

LEY 1682 DE 2013
— e T SURTOTAL
AVALUO INMUEBLE $3,733,087,610
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $3,733,087,610
DANO EMERGENTE $132,766.351
LUCRO CESANTE $0
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $132,766,351
s, i ":""rfqmp AVALUO COMERCIAL _ ‘ i sg,355,853,96':1'§
SON: TRES MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y TRES
MIL NOVECIENTOS SESENTA Y UN PESOS M/CTE.
OBSERVACIONES:

FECHA: 14 de Diciembre de 2022

l Firmado digitalmente
70 4 , jj: por LUZ STELLA
7Y= ROBAGANTRRDERON
SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA

NELSON JAVIER MORALES MELO
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
R.A.A. NoAVAL-80236711 :‘Z‘éﬁ’“”“”“ i

LES MOMALES MELD

Fechi 0221215
MELO 162202 -0500°

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulas Il y el Anexo 1| del informe tecnica presentado por el profesional avaluador
correspondiente.
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ANEXO A. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS

Direccion AC 136526
CHIP AAAQ0074TASK Registro Topografico | 51435A
Avalio Comercial $3,733,087,610

CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA

B EM _ |Cantidad|Valor Unitario |
Retencion de la Fuente (1%) 0%

Gastos Notariales (3x1000) 3% $11,199,263
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $2,127.860
Copias (12 paginas) 12 $4,100 $49,200
IVA Copias (19%) 19% $9,348
No de Copias Escritura (Iva incluido) 2 $117,096
Recaudo a Terceros $71,300
Gastos Firma digital, Biometria, autenticaciones 1 $127,900 $127,900
Gastos Escrituracion $13,643,419
Porcentaje a aplicar 150% $20,465,129
Total Gastos de Escrituracion $20,465,129
REGISTRO
= ITEM  |Cantidad|Valor Unitario otal
Gastos de registro .976% $36,434,935
Sistematizacion y Conservacion documental 2% $728,699
Porcentaje a aplicar 150% $55,745,451
Total Gastos Registro §55,745,451
BENEFICENCIA

B s : _ _|Cantidad| Valor Uni btotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $37,330,876
Porcentaje a aplicar 150% $55,996,314
Costos Administrativos 150% $22,800 $34,200
Total Gastos Beneficencia $56,030,514

Fuente: Resolucion N® 00755 del 26/01/2022, Resolucidon 02170 DEL 28/02/2022

Nota: No sc incluye gastos de Retencion en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, pardgrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de
Nolariado, Registro y Beneficencia se hacen tinicamente sobre al valor del bien objelo de enajenacion - Resolucion Igac 0898/2014,
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CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS
Servicio Piblico | _ Descripcién Cantidad|Valor Unitario| _ Subtotal
Energia - Codensa [Retim acometida y medidor conexién monofasica 1 $186,547 $186,547
Acueducto - EAAB |Corte de servicio de acueducto desde la red, 1 $338,710 $338,710
incluye excavacién, retiro de manguera vy
suspension del registro o colocacion de tapdn.
Reconstruccién de anden y levantamiento de
escombros. Desmonte de medidor. Anden en
concreto o tableta.
=== _TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS [ $595257]

Fuente: ENERGIA: Taifas Condensa vigencia 2022
GAS NATURAL: Tarifas complementarias VANTI 2022
EAAB: Resolucion No 040 del 17 de enero 2022.

Nota: Solicitud de tasacién de Lucro y dafio emergente ancxa por ¢l IDU (capitulo 3)
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ANEXO B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), BODEGAJE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL DIARIO

CALCULO GASTOS DE DESMONTE EMBALAJE Y TRASLADO

Fuente:

Nota:

Bodegaje |

Fuente:
Nota:
CALCU'LO IMPUESTO PR_EDI.AL DIARIO
TMTEM el 104 cargo G ubtotal |
Impuesto Predial | 529,363,000 $80,446.58 0 $0

_TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL

Fuente: Liquidacién Secretaria de Hacienda Distrital.

Nota: De acuerdo con la Resolucion 1044 de 2014, en su articulo 3, estipula que para el trimestre del 1 de octubre hasta el 31 de diciembre, se reconoceri el
0% del Impuesto Predial.
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ANEXO C. GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES Y POR
PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS, OTROS
CONCEPTOS

CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES . .
ITENEE R Descripcion | Cantidad ] Valor Unitario | Subtotal

Adecuacion Areas | | S0 50

|~ TorAUGASTOS DEADECUACION AREAS REMANENTES ™~ s0]

Fuente:

Nota:

CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
fTeM | ; Desctipeion ™ o 000 T o |, T Subtotal:

Sanciones $0

Indemnizaciones $0

| = ToTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DECONTRATOS 5o

Fuente:

Nota:

GASTOS POR OTROS CONCEPTOS
; ITEM S — Descrlpclén — T T

Factura SDP $0

Factura Curaduria $0

Otros $0

b RGOSR GRS CONCE IS s e S, e “50]

Fucente:

Nota:
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ANEXO D: LUCRO CESANTE
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)

Ingresos

!.
SUBTOTAL INGRESOS POR MESES
Egresos

I
SUBTOTAL EGRESOS POR MESES

Fuenle:

Nota:

CALCULOQ PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS

Ingresos

SUBTOTAL INGRESOS

Egresos

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS
Ingresos
—r—————— VDescrjpméui'] e e v lﬁm—nm. mIm:gresos - ey e ‘No_w M,,,f. = S
Mensuales ($) FaMEsEs i s e
I s0| I $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos ]
" Descripcién e | SR e l SN | ~ Subtotal
. Mensual LMesesE R T
| $0] I $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
[ TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONGEPTOS """ R R TR ]
Fuente:
Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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METODOLOGIA CALCULO INDEMNIZACIONES

El presente informe cumple con la metodologia, pardmetros y/o criterios para la estimacion del valor de las
indemnizaciones, en el marco de los proyectos de infraestructura de transporte, para procesos de enajenacion voluntaria
y expropiacidn, judicial o administrativa, conforme lo establecido en la Ley 1682 de 2013, Resolucion 898 y 1044 de 2014
del IGAC.

De conformidad con lo previsto por los articulos 23 y 37 de |a Ley 1682 de 2013, la indemnizacidn estd compuesta por el
dafio emergente y el lucro cesante que se causen en ef marco del proceso de adquisicion.

2. DANDO EMERGENTE: Se compone de los siguientes criterios

2.1- Gastos de Notariado y Registro: Corresponde a los pagos que debe hacer el propietario para sufragar los costos
de notariado y registros inherentes a los trdmitas de escritura publica a favor de la entidad adguiriente y su registro en el
folio de matricula inmobiliaria.

“Para efectos del calculo de este concepto se tendran en cuenta las tasas y/o tarifas establecidas por la Superintendencia
de Notariado y Registro, referidas a los costos de escrituracién e inscripcion en el respectivo certificado de libertad y
tradicién contenides en los Decretos Nacionales 650 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000 y demds normas vigentes, asi
como aquelias que los modifiquen, complementen ¢ derogtien (...}” {numeral 1 Art. 17 Resolucién 898 de 2014)

2.2- Desconexién de Servicios PUblicos: Corresponde a las tarifas por la desconexion, cancalacién definitiva o traslado
de cada servicio piblico domiciliarie, existente en el inmueble

“E} valor por este concepto se establecerd tomando en consideracidn las tarifas fijadas por las empresas prestadoras de
los diferentes servicios piblicos domiciliarios, asf como la informacién suministrada por la entidad adquirente sobre
nimero y ubicacidn de contadores y acometidas” (numeral 3 Art. 17 Resolucidn 898 de 2014)

Por lo tanto, este criterio se calculard conforme la resolucidn tarifaria de cada una de las empresas, segiin afio de
indemnizacién, conforme a siguiente tabla:

Taponariento Energia conexién |Seguln tanfas fjadas por la empresa S
anatAsicE CODENSA. Adquisicién Total Incluy e IVA del 19%.

Teponamienta Enerda conexidn |Segin tarifas fijadas por la empresa

Qi g,
Trifésica CODENSA. Adaquigicién Total. Incluy e VA del 185%.

Segon tanifas fijadas por la EMPRESA
Taponamienta Agua DE ACUEDUCTC Y ALCANTARILADC
DE BOGOTA.

Adquisicién Total. inciuye Corte del senvicio de acueducto
desde Ia red ¥y Sumiristro tapdn macho de hg 6°.
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CONCEPTO MODO DE CALCULO. D‘BSERVACI’ONES.

DESCONEXION Y TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICOS
Segun tarifas fijadas por 1z EMPRESA “dquisicién Tetal Corte por paticidn del cliente

Taponamiento Gas Natwral

GAS NATURAL. Cormunicacidn oficial de GAS NATURAL
Tra;}adn de Acorne_tida. Energia Adguisicién Parcial. S« incluyen valares de:
P.esrdenc‘i_a! Moncfasica. Segin tarifas fijadas por la empresa Reconexicn del senicio, Reinstalacidn del sendcia,
Reconex_u_:n del servim'u_ {incluye |CODEMSA. instalacidn del medidor. V erificacién del estado de
suspensidn vy reconexidny conexidn, Retiro de sellos.
Traslado de Acometida Energia gdq"iSici.é.n Farcial. Seincluyen valores dar
Residencial Trfasica. Sepln tarfas fijadas por la empresa econexion del serdcio, Reinstalacién del senicio,

Instalacidén del madidor. ¥ erficacién del astado de

Recanexicn del servicio (Incluye " o 4
e o Ve |CODENSA. conexidn, Retiro de sellos.

suspensidn y raconexicn}

Segiin tarfas fijadas por la EMPRESA Adquisicion Parcial. Se incluyen valores de

Traslado d= Acomeatidas Agua DE ACUEDUCTC ¥ ALCANTARILLADO Acometida ‘1!2". Corida de :ajil[_a, Traslado de medidor,
DE BOGOTA. Nuevas acometidas de 1/2" en piso y mura.

Traslado de Acometidas Gas Segtin tarifas fijadas por la EMFRESA Adquisicion Parcial. Comurnicacidn oficial de GAS
ratural GAS NATURAL. MNATURAL

2.3- Desmonte, Embalaje, Traslado y Montaje de Bienes Muebles: Se refiere s los costos en gue incurrirdn los
propietarios o poseedores para trasladar los muebles y/o maguinaria, ubicados en &l inmueble obieto de adquisicién, a
otro lugar, o la reubicacion en el drea remanente cuando la adquisicién es parcial, e incluye, entre otros, los siguientes
conceptos:

- Desinstalacién y/o desmonte de bienes muebles y/o maguinaria, retiro y su embalaje.

- Traslado a un lugar del mismo municipio en el que se encuentre el inmueble objeto de adquisicién o trasteo al drea
remanente en caso de que [a adquisicién sea parcial.

- Reubicacidn, montaje y/a reinstalacion. de los muebles o maquinaria. Si la actividad que se desarrolla en el inmueble es
productiva, es posible que se requiera la realizacién, entre otros, de obras civiles con el fin de poder realizar el montaje o
reinstalacién de los mencionados bienes.

Nota: “En caso de gue se requiera el pago de arriendo o bodegaje provisional miantras se adguiere el inmueble que
reemplazara aquel objeto de adquisicién, se deberén calcular dos traslados:

i) Del inmueble objeto de adguisicién al inmueble arrendadce o a la bodega.

ii) De esta al inmueble de reemplazo” (numeral 3 Art. 17 Resolucidn 898 de 2014)

La entidad adquiriente enviard, como minimo tres (3) cotizacienes de [os traslados o mudanzas, las cuales segiin sea el
caso podran ser especializadas, que serdn analizadas y verificadas por el avaluador, quien dars lugar al reconocimienta
final por este concepto.

2.4- Bodegaje y/o almacenamiento provisional: Cuando es necesario disponer de un sitio para el traslado provisional
de los bienas muebles y/o maquinaria, se debe determinar el valor mensual del arrendamiento y/o almacenamiento. Para
determinar el plazo de arrendamiento y/o almacenamiento se tendra en cuenta el tiempo para adquirir o conseguir el
inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacidn, en todo caso, la entidad adguiriente determinard el tiempo
correspondiente al arrendamiento. {Numeral 7 Art. 17 Resolucién 898 de 2014).

2.5- Impuesto predial: Este concepto se establecid en el numeral 6 del articulo 17 de la Resclucién IGAC 398 de 2014,
el cual fue modificado por el articulo S de la Resolucidn IGAC 1044 de 2014, quedando de la siguiente manera:
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“Este concepto se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de conformidad al valor del impuesto
predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestre en que se efabore el Avalud, asf:

1o Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconccerd el 75%
2o Trimestre: del 1o de abril hasta =l 30 ele junio, se reconocerd el 50%
Jo. Trimestra: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
Ao Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocera af 0%”.

Asf las cosas, la estimacidn de este criterio se hace conforme con los documentos aportados por la entidad adquiriente o
mediante consulta de la pagina oficial de Ia Secretaria de Haclenda Distrital en los casos que aplique y que se pueda realizar
dicha gestidn.

2.6- Adecuacién de dreas remanentes: “Habra lugar a su reconacimiento en los casos de adquisicion parcial de
inmuebles y corresponde a las adecuaciones de dreas construidas remanentes que no se hayan tenido en cuenta en la
valoracién comercial de terreno, construcciones y cultives, en los términos del numeral 5 del articulo 21 del Decreto
Nacional 1420 de 1993, o la norma que lo maodifique, derogue, complements o adicione. Se reconocerd el valor de
reposicién a nuevo de fas construcciones.

Pars el calculo de este concepto se realizardn presupuestos de obra, en cuya realizacion se tendré en cuenta investigacidn
de mercado, consultas de informacion oficial y/o consultas a personas expertas.” {Numeral 8 Art. 17 Resolucion 898 de
2014).

La entidad adquiriente aportaré la descripcidn de las dreas a reconocer, incluyendo estudio téenico estructural, donde se
justifiguen las Intervenciones de la construccién, materiales, cantidades de obras, materiales y precios unitarios entre
ctras; este estudio sera analizado por el avaluador, quien dara lugar al reconocimiento final por este concepto.

2.7- Perjuiclos derivados de la terminacién de contratos: Corresponde a las erogaciones de dinero que hara el
beneficiario a favor de terceros, por cuenta de las sanciones o indemnizaciones por terminacion anticipada de contratos,
tales como de arriendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que sera adquirido. {...}

Para el célculo de este concepto se tendra en cuenta lo previsto en las clausulas del respectivo contrato con los terceros y
la normatividad vigente sobre la materia. (Numeral 9 Art. 17 Resolucién 898 de 2014).

2.8- Otros Conceptos: Conforme cen el pardgrafo del articulo 17 de la Resolucidn 898 de 2014, que dice: “Los
conceptos por los cualas se puede generar dafio emergente, enunciados en el presente articule, son indicativos y no
excluyen otros conceptos que se demuestren y puedan ser reconocidos en el calculo de la indemnizacién.” Se pueden
reconocer otros criterios no incluidos en la citara resolucién, hecho que fue aclarado mediante Ia circular externa No. 1000
del IGAC del 2015, que indica textualmente: “la enunciacidn de conceptos susceptibles de avallio por dafio emergente y
lucro cesante, relacionados en la Resclucion IGAC 898 de 2014, modificada por la Resolucidn IGAC 1044 de 2014, no son
taxativos ni excluyentes.”

3. LUCRO CESANTE: Se compene de los siguientes criterios
3.E- Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicidn: Este concepto corresponde
a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento o

aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Para el cdlculo de este concepto se establecera el ingreso derivado del contrato, tomando en consideracion la informacidn
contenida en el respectivo contrato, aportada por la entidad adquiriente. Una vez determinado el ingreso derivado del
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contrato, se estableceran los costos en que el beneficiario debe incurrir para efectos de recibir el respectivo ingreso, tales
como impuesto predial, asi las cosas, la utilidad neta serd el resultado de descontar del ingreso definido (canon de
arrendamiento] el costo determinado por impuesto predial. Asf mismo, se tendra en cuenta la informacidn tributaria y/o
contable aportada para efectos del célcule. (Numeral 1 Art. 18 Resolucién 898 de 2014)

¥ Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas: Este concepto tendrd lugar en los casos en que el
beneficiario realice en el inmueble una actividad econémica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, ¥ en
términos generales su célculo seguird los mismos parémetros explicades para el caso de la pérdida de utilidad por
contratos.

Para su cdleulo se realizard un estudio de la actividad econémica, con el fin de establacer o] ingreso que estas producen,
para lo cual el avaluador podrd acudir 2 informacién y estadisticas de entidades publicas y/o privadas, asi como la
informacion tributaria, contable y la aportada por el beneficiario. (Numeral 2 Art. 18 Resslucidn 898 de 2014)

3.3 Otros Conceptos: Conforme con el pardgrafo 2 del articulo 18 de la Resolucién 898 de 2014, que dice: “Los
conceptos por los cuales se puede generar lucro cesante, enunciados en el presente articulo, son indicativos y no excluyen
otros conceptos que se demuestren y puedan ser reconocidos en el cilculo de la indemnizacién.” Se pueden reconocer
otros criterios ne incluidos en la citara resclucidn, hecho que fue aclarado mediante |a circular externa No. 1000 del IGAC,
que indica textualmente: “la enunciacién de conceptos susceptibles de avalto por dafio emergente y lucro cesante,
relacionados en la Resolucién IGAC 898 de 2014, medificada por la Resalucién IGAC 1044 de 2014, no son taxativos ni
excluyentes.”

Nota: Conforme el Pardgrafo 1° del articulo 18 de la Resolucién 892 de 2014, el tiempo a reconocer porlucro cesante serd
de hasta & meses, sin embargo, seglin la sentencia 750 de 2015 de la Corte Constitucional establece que dicho término
puede cambiar, reducirse o ampliarse, por [o tanto resulta procedente que la entidad encargada de la adquisicién predial
determine el tiempo a reconocer aportando las razones o justificaciones técnicas correspondientes como soporte
probatorio de la actuacion valuatoria.
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