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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: T 2
CLASE DE ACTO: REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL .—-c-ieteietiies
EDIFICIO “ALTOS DE LA CABARA” j
DE: LUZ MARINA NINO MARQUEZ Y MARTIN ALONSO ALVAREZ RUIZ.
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION
, Resolucion 1156 de marzo 29 de 1996

'MATRICULA INMOBILIARIA: 01N-279107 - --- =

|

CEDULA CATASTRAL: 0881001009001900007000000000

UBICACION DEL INMUEBLE
MUNICIPIO: BELLO — ANTIOQUIA  TIPO DE PREDIO: URBANO
NOMBRE O DIRECCION: DIAGONAL 58 CC N° 27 B - 103 PRIMER PISO
VIVIENDA-—-DIAGONAL 58 CC N° 27 B -105 SEGUNDO PISO VIVIENDA«—-rmmmcrmmer-
DATOS DE LA ESCRITURA
146 DIA: 24 MES: ENERO ARO: 2013
CIUDAD:
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

ESCRITURA NUMERO
NOTARIA DE ORIGEN:

CODIGO  ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
317 REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL SIN CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
NOMBRE IDENTIFICACION e

LUZ MARINA NINO MARQUEZ
MARTIN ALONSO ALVAREZ RUIZ
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En el Municipio de Bello, Departaménto de Antioquia, Republica de Colombia, a los
VEINTICUATRO (24) dias del mes de ENERO del afio de dos mil TRECE (2.013), ante
el despacho de la Notaria de Primera de Bello cuyo notario titular es el doctor JUAN
HERNANDO MUNOZ MUNOZ, comparecieron los sefiores LUZ MARINA NINO
MARQUEZ, mujer colombiana, mayor de edad, domiciliada en este municipio,
identificada con la cédula de ciudadania numero 63.333.880 expedida en
Bucaramanga (Ant), y MARTIN ALONSO ALVAREZ .RUIZ, varén colombiano, mayor
de edad, dorhiciiiado en este municipio, identificado con la cédula de ciudadania
numero 8.408.334 expedida en Bello, de 'f:estado civil casados entre si, con sociedad
conyugal vigente, obrando en nomt;re propio y manifestaron; ~——-—----co—emeceemae

PRIMERO: Que actuando en la calidad antes indicada, eleva el Reglamento de
Propiedad Horizontal de acuerdo a la Leyﬂ_‘:i.675_d_el 03 de Agosto de 2001, de un
edificio ubicado en el barrio LA CABANA d'el:*'Municipio de Bello, con una construccioén
de DOS (2) pisos, compuesto por DOS (2) APARTAMENTOS, marcados en sus
puertas de entrada con el namero N@ 27 B 103 DE LA DIAGONAL 58 CC, PRIMER
PISO VIVIENDA-—-- N° 27 B -105 de la DIAGONAL 58 CC SEGUNDO PISO VIVIENDA

idel Municipio de Bellg.-====—ceecememeo - e e -

L_SEGUNDO Que para tal efecto somete al Reglmen de Propiedad Horizontal y
protocoliza los siguientes documentos relacionados con el Edificio “ALTOS DE LA
IBABANA FH: » s sisen o S it e S e
Ea)- Copia de los planos arquitectonicos debidamente aprobados por la CURADURIA
lSEGUNDA DEL MUNICIPIO DE BELLO. b)- Copia de la Licencia de construccion
numero C2-024-2010. c)- Copia de la Resolucion nimero C2-LC-025-2010 de fecha
26 de ENERO del afio 2.010. d) - Proyecto de divisién del Edificio “ALTOS DE LA
CABANA.PH”. e)- Memoria descriptiva del Edificio “ALTOS DE LA CABANA.PH.”.
9)- Plano de localizacion del Edificio “ALTOS DE LA CABANA.PH.” —----eeeem. —

TERCERO: Que como consecuencia de lo anterior los comparecientes, elevan a
Escritura Publica el Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio “ALTOS DE LA

.‘,_CABANA PH.” y protocohza los documentos mencionados y que son del siguiente

L R O —_—

MEMORIA DESCRIPTIVA DEL EDIFICIO “ALTOS DE LA CABANA.PH.” —
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FOCALIZACION: El edificio esta construido sobre el siguiente Tote! Tote de terreno
?numero 3, manzana 57, de la urbanizacion La CABANA Il ETAPA DEL MUNICIPIO DE
ZBELLO: con un area aproximada de 90.09 m2 y linda: por el noreste en 13.65 metros
icon el lote No 2; por el sureste en 6.60 metros con la transversal 57 hoy Diagonal ?

CC; porﬂél suroeste en 13.65 metros con el lote No 4; por el noroeste en 6.50 metr

gcon herederos de Antonio Escobar. El area esta determinada por el perimetro marcado | ;

Econ los puntos 9,10,11,12 y 9 punto de ;:;artida. del —plano que se protocolizo en
escritura No. 536 del 23 de marzo de 1982, de la notaria octava (8) de Medellin, segun
anotacion 004, tiene casa de habitacion, distihguida con el No 27B-103, diagonal 58CC
,y que linda: por el sureste en 6.60 con la diagonal 58CC antes transversal 57. El area

de la casa es de 42.90 m2 y tiene su matricula inmobiliaria numero 01N-0279107 de la

iOficina de Instrumentos Publicos de Medellln —Zona Norte.--===-==--==-mommoooocnunnan

‘ DESCRIPCION DEL PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

;EI edificio estéa integrado por dos (2) PISOS dos (2) apartamentos.----=-p-=-m-m=smemen —
i CONDICIONES DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD

ESEGURIDAD Estructura en adobe propio para vivienda parados sobre fundaciones de

gconcreto, con puertas y ventanas que propercionansegunoad. -rer-—resrsoe ot

%SALUBRIDAD' Los patios y las Ventanas para la ventilacion y la iluminacion tienen
i
dimensiones normales, ademas, Ios inmuebles estan abastecidos de agua potable

| propio para ello. ----- e PR e o e =
REGLAMENTO DE COPROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO

“ALTOS DE LA CABANA.PH’

{
l
1
fsumlmstrada por Empresas Publicas de Medellin y sus desagtes son de material
l
|
l

ADQUISICION: Este edificio es de propiedad de los sefor LUZ MARINA NINO
MARQUEZ y MARTIN ALONSO ALVAREZ RUIZ, y lo adquirieron asi: por compra a
Diana patricia Quintero Tobon y otro, mediante la escritura publica niumero 5.599 de
25 de Octubre del afio 1993 de la Notaria Once de Medellin, registrada el dia 23 de

3
i

I Noviembre del afio 1993: matricula inmobiliaria nro 01N-279107 de la OFICINA DE

CAPITULO PRIMERO

|
! OBJETO Y ALCANCE DE ESTE REGLAMENTO
c

e 3
Fmvrel 1oy n‘niE prars e exchrsing e la pacribioes aidhlics - B Hene costa e —_

REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN ZONA NORTE.-=------- = p
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.Imismas declaraciones.--—----- e, St K

| areas ya descritas en cada una de las unidades de vivienda y sobre el Edificio en é&|

| de las normas que hoy rigen y las que se dicten en el.futuro.-----——ccemmmeeemeeeeeeeeeo.

IARTICULO 6°.- El Edificio esta compuesto por el lote de terreno determinado y

gravarlo, hipotecarlo con derecho de usufructo, darlo en anticresis, uso o habitacion,

ARTICULO 1°.-El presente reglamento se dicta para regular los derechos y Iaé
obligaciones de los actuales y futuros propietarios de los inmuebles y con el EdlfICIO‘,
construido, sujeto al régimen de propiedad horizontal y los que corresponde a futuros
adquirientes o copropietarios de derechos reales en él, la manera como se gjerceran y

cumpliran los unos y los otros, la forma como se administrara el edificio, sin Perjuicia

ARTICULO 2°. Las normas que se establecen en el presente reglamento, no solc
obligan al actual propietario, sino a los futuros adquirientes de derechos reales en el

Edificio, y a quienes usen o disfruten las unidades de dominio privado a cualquief

ARTICULO 3°.- Las disposiciones contentivas en este reglamento se entenderan
incorporadas a toda enajenacion o transferencia del dominio sobre los pisOs 0 casas
bien sea por acto entre vivos o por causa de muerte, en los gravamenes reales que

sobre ellos se constituyan, como también aquellos actos que impliquen la tenencia,

uso o0 goce de los mismos. ---————------ -- e
ARTICULO 4°.- Cuando en este reglamento no se encuentren normas exactamente
apllcables a determinado caso, se aplicaran en su orden las normas de la Ley 675 de

2 001 y las normas generales colombianas, la Jurisprudencia y la Doctrina sobre |a

Materia. ----=-~--meeememeee e

ARTICULO 5°.- Se presume el derecho de todos los propietarios de los pisos o casas,
los arrendatarios, comodatarios, usuarios, etc., a garantizar la exigibilidad del
reglamento de propiedad horizon{al, por lo que no podran ignorarse las obligaciones y
eludir las responsabilidades. ---------- it I O S
e CAPITULO SEGUNDO
EL EDIFICIO Y SU DIVISION

alinderado en las declaraciones anteriores y la construccion de que se habla en las

ARTICULO 7°.- Cada propietario sera duefio de sus bisos y podra enajenarlos,

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura piiblica - No fiene costo para Jel usuarin
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etc., propietarios del Edificio, procediendo cono en cualquier otro inmueble de libre
disposicion, salvo los casos y con las limitaciones, establecidas en la Ley 675 de 2001

y demas normas reglamentarias. ———-—=-=m-m oo oo

ARTICULO 8°.- En cuanto a los bienes afectados al uso comun, los derechos de cad
Ipropietario se entenderan en proporcion al valor de su correspondienfe casa o
apartamento y son inseparables del domino, uso y goce de los mismos, por 1o tantg
en la transferencia, gravamen o embargo de un piso o casa o garaje, se entenderan
comprendidos esos derechos y no podran efectuarse esos mismos actos
sepdaradarmente del piso 0 casa a gue S8 ACEEHE r-r-—r—r-rr=rmsm=rormeresrmesees e
CAPITULO TERCERO
---------------- BIENES DE DOMINIO PARTICULAR O EXCLUSIVO---------mmemmemem —

/ARTICULO 9°.- Son bienes de dominio particular o exclusivo por lo tanto de libre

%utilizacién, goce y disposicion |08 siguientess & i mttrmrmr= o —————

PRIMER PISO VIVIENDA: Destinado pa_r‘éif'v;iivienda. Distinguido con el nimero 27B-
1103 de la Diagonal 58 CC, ubicado en'::e'l---'E;arrio La cabaria del Muniéipio de Bello,
con un area construida de 67.09 m2, area libre de 8.44 m2 y comprendido por los
siguientes linderos particulares: Por el frente o sureste, con zona verde y calzada que
da a la diagonal 58 CC, por un costado o suroeste con muro comun medianero, que
o separa del primer nivel del inmueble con nomenclatura 27 B-97 (vivienda
unifamiliar), por atras o noroeste con el Iofe de herederos de Antonio Escobar, y por
el otro costado o noreste, en parte con muro comun medianero que lo separa del
inmueble con nomenclatura 27 B 109, en parte con taco de escalas que da acceso al
segundo piso del apartamento 27 B-105 de este mismo edificio y en parte con muro
comun que lo separa del garaje del segundo piso; por el nadir con el subsuelo del

edificio y por el cenit con losa comun que lo-separa del segundo piso de este mismo

Cal072e2498

edificio. ——--=mmmmmmmmmmmv ol . T b b S

-consta de: salon, 2 patios, comedor, cocina, 1 alcoba, 1 bafio y un salénde T.V. -—--
Paragrafo: dentro del area del lote se encuentra el taco de escalas y el garaje (que

pertenecen al segundo piso) con un area de 14.56 m2, complementando el area total )

H
!

| del lote de 90.09. —-—mmmem-mmsmiem e

HHmvel rrotavisl wars iren reclustior en [a gacervibors oGhliza - N fiene costo vara el wsuario
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"SEGUﬁDU FPISO VIVIENDA: Destinado para vivienda. Distinguido con el numero
27B-105 de la Diagonal 58 CC, ubicado en el Barrio La cabafa del Municipio de
Bello, con entrada por el garaje, con un area construida de 99.19 m2 (incluye area de
garaje y escalas), area libre de 13.56 m2 y comprendido por los siguientes linderos
particulares: Por el frente o sureste, con vacio que da a zona verde y calzada que da
a la diagonal 58 CC, por un costado o suroeste en parte con vacios que dan a los
patios 1y 2.de este edificio, y en parte con muro comun medianero, que lo separa del
segundo nivel del inmueble con nomenclatura 27 B-97 (vivienda unifamiliar); por atras
0 noroeste en parte con vacio que da al patio del primer piso del mismo edificio y en
~ jparte con vacio que da al lote de herederos de Antonio Escobar, y por el otro costado
0 noreste, con vacio que da al lote nro 4. por el nadir con losa comun que lo separa
del primer piso de este mismo edificio y cenit_'con techo que cubre la edificacidn----------
consta de: Garaje ubicado en el primer piso; Balcon, salén, patio. comedor, cocina, 2
alcobas (una con vestier y otra con cIoset;)___,;_?.‘.-;!;j;gﬁos yalpsalohde TV wsceanol o
CAPITULO CUARTO

BIENES DE USO COMUN

ARTICULO 10°.- Sobre los bienes afectados al uso comun de caracter esencial, cada
propietario tiene derecho en proporcién  al valor de su respectiva unidad de dominio
privado de conformidad con lo dispuesto en el articulo 25 de |a Ley 675 de 2001,
derechos que son inseparables del dominio, uso y goce de sus respectivas unidades
de dominio privado.- Existe como area comun las escaleras, y el hall de circulacion, ----

ARTICULO 11°.- Coeficientes de Copropiedad. Los coeficientes de copropiedad

£

on los indices que establecen |a participacion porcentual de cada uno de los
Rropietarios de bienes de dominio particular en los bienes comunes del edificio
ALTOS DE LA CABANA P.H.”. Estos coeficientes determinaran asi: 1). La proporcion

(@]

e los derechos de cada uno de los propietarios de bienes privados sobre Ios bienes

@)

omunes del edificio. 2). El porcentaje de participacion en la asamblea general de
ropietarios. 3). El indice de participacién con que cada uno de los propietarios de

ienes privados ha de contribuir a las expensas comunes del edificio, mediante el

5 P8 N o |

ago de cuotas ordinarias y extraordinarias de 2AMIBEeIoR -l el

i i i filrlica - B i astn para el usiuario
Paprel notarial para wsn exclusivo en la escritura piiblica - No tiene ¢ b |
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%ARTICULO 12°.-Los coeficientes de copropiedad del Edificio “AL']"OS DE LA

%CABANA P.H.”, de las Unidades independientes son los siguientes: - memmmee -

{ARTICULO 13°.-Si por cualquier circunstancia, los valores o precios de estos bienes
inmuebles sufrieren modificacion en el catastro Municipal de Bello, tal hecho no
alterara la proporcion que resulte de los porcentajes iniciales sefialados a'cada uno

de ellos, salvo lo que al respecto com

Ei(i:‘gren por unanimidad la totalidad de los

copropietarios. - TR TR R S

ARTICULO 14°.- Se reputan como bienes esenciales afectados al uso comin de

(]

dominio inalienable e indivisible de todos los copropietarios del Edificio, de acuerdo

a. El lote de terreno sobre el cual se ha levantado el Edificio. - e

gb. Todos los cimientos y fundaciones de la edificacién, entendiéndose por tales,
itodas aquellas obras ejecutadas en cemento, concreto, piedra, etc., de acuerdo con
llos respectivos planos, los que se entienden incorporados a éste reglamento. -----------

lc. El conjunto de columnas y vigas vaciadas en concreto y que forman la estructuras
~imisma de la edificacion en toda su integridad de acuerdo con los planos
[k

Tl
rui

&larquitectonicos y estructurales del Edificio. ----------— - e

Lab) ‘ . 7 .
E%zd. Todos los muros medianeros con las propiedades vecinas y dentro de los cuales
S :

ise encuentra encerrado el edificio. --------- e e o PRETELE 2
% i

‘e. La fachada del Edificio y los muros de cerramiento y demarcacién del mismo y los
i

|cerramientos y demarcacion de cada una de las unidades de dominio privado. ---------

! ; o~ i
f. las canoas y los bajantes de aguas lluvias. ----—---mmmemmeemm e =

1g Todo el sistema de bajantes de aguas negras que atraviesen el edificio, —------------
i

E
z

{ =

| UNIDAD PRIVADA AREA COEFICIENTE (Q
| ~CONST.

Primer Piso VIVIENDA numero 27B-103 67.09 40.34 % |
'DE LA DIAGONAL 58CC B
'SEGUNDO Piso VIVIENDA numero 27B-| . 99.19 59.66 %

105 DE LA DIAGONAL 58CC

Area Total construida | 166.28 M2 100.00 %

icon las normas legales y lo que esta dispuesto en el reglamento: - -l

Waoel nofarial mera ngo exclusivn en la escribura pithlica - Wo fiene coste oara ol wusario

TAARAHE TSNSAAA AR

BT A9, 2017

- cadena sd. wsegnsto
i;f,cagm 5. Nteososs



__ii los andenes correspondientes a los frentes del EdifiGio. ~-—r=s—-rmmrmi-mmesan s onees =

.

| exclusivo dominio. Si por no hacer en la debida oportunidad estas reparaciones |,

h. El espacio destinado a contadores, localizado en el primer piso del edificio === =

Las planchas o losas de concreto que como parte integrantes de la estructura del

&dificio sirven de techo a un departamento o de L T et e e A

k. Latechumbre del edificio. -------------===-=- e S e e e S
CAPITULO QUINTO
DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS.
ARTICULO 15".- Cada propietario actual, 0 sus sucesores a cualquier titulo podra
ejercer sobre su piso, el derecho de dorinio que sobre ellos tienen en todas sus
formas y manifestaciones, con las limitaciones impuestas por la ley a este tipo de
propiedad y las establecidas en este Reglameiio. = srrrmrsr—=mmiiesomsmennten
ARTICULO 16: Igualmente estaran sometidas a las limitaciones legales vy
;reglamentarias en el uso y goce de las zonas de dominio privado o exclusivo, los
usuarios o tenedores, a titulo distinto del du"é_ﬁo de tales bienes.=----------—-=memmmmmmmoem-o-
ARTiCULO17:‘ En cuanto a los bienes afectados al uso comun esenciales, cada
propietario podré servirse libremente de ellos siempre y cuando los utilice segun su
destino ordinario, no impida o perturbe el uso legitimo de los otros copropietarios, ni
[atente contra lo establecido en el preéeme reglamento y en la Ley,—r—s-s—mmsemsaceemmnss
ARTICULO 18: Son obligaciones de todos y cada uno de los propietarios: --------------
A). dar al bien de dominio exclusivo la destinacién especifica sefialada para cada una
de ellas en este reglamento, es decir, para casa de habitacion, Local Comercial
apartamento o garaje, esta destinacion solo podra ser cambiada con la aprobacion de
t6aas log propletarios del Bligiiie———-tosit il e
B). Contribuir a las expensas necesarias a la administracion, conservacion
repé"f’écién de los bienes de dominio comun en el valor proporcional al valor de sus
unidades de dominio privado, de acuerdo con los factores de copropiedad
participacion en los gastos establecidos en este Reglamento.---—-----------—=--m-mommmmm- -

C). Hacer las reparaciones necesarias para conservacion v utilizacién del bien de su

o

sufriere merma o disminucion el valor del edificio, o se le exponga a peligros ¢

causen molestias o perjuicios a los demas propietarios, el infractor sera responsabl

W

1
‘
|
!
bl

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura pithlica - No tiene costo para el usnario



1LOE0SAaHTIL

1BEE

Kepublica oe Colombia

2

84127291

‘B
=
o
=
=
=
1=
=
=
=
g
=
]
o
=
12
=
&
E
H
m
8
]
=
<
=
8
B
=
‘|
=
]
&
=
E
8
=
‘B
=]
B
=
B
=3

ddominio”privado o exclusivo, de tal manera que perturbe el sosiego de los demas

Sipropietarios u ocupantes. C). Introducir, mantener, o almacenar en la casa, Local
L]

Repithlica de Colombia

ﬂaﬂﬂ06?8945

de perjuicios conforme a la Ley, al presente reglamento y Tos actos [uridicosque e

pbllguen e === et mmmmmemm e -—- -
D) Permitir la entrada a la Unidad de Dominio Privado, al personal designado de

i
i:omun acuerdo con los otros propietarios para proyectar, inspeccionar o realiz

redes de acueducto, alcantarillado, energia electrlca teléfonos y gas. ----------cmmoemeev
-E). Mantener informados a los otros propietarios sobre su direccidn y sobre cualquier
modificacién en el uso, goce y disposicion de su unidad de dominio exclusivo,

ndicando segun el caso el nombre del sucesor en el dominio o del ocupante o tenedor

a cualquier titulo. --- e e ——- -

ELF). Poner el maximo de diligencia y cuidado en cuanto a la integridad y conservacion

de los bienes de dominio comun, respondlendo de la culpa leve en el ejercicio de sus

derechos sobre los mMiSmMoOS.-------=— e S tEE -
G). Responder solidariamente ante la Copropledad por los dafios que le ocasionen los
%’[enedores, usuarios o usufructuarios de su propiedad exclusiva.-- H). Ejercitar su
derecho de dominio dentro de un civico y funcional concepto de las relaciones

vecinales y de convivencia, aceptando las restricciones que impone, expresa y

tacitaments eliregimen de propiedads. =% 8 e 2

las destinacion de los bienes y al ejercicio de los derechos de los demas, los
siguientes actos ejecutados con relacion a los bienes de dominio comun vy a los
bienes de dominio exclusivo: A). Destinar su unidad de Dominio privado a usos
diferentes de los indicados en este Reglamento, y en general a usos contrarios a la

Ley. B). A utilizar por si o por medio de otras personas, sus respectivos bienes de

icomercial, apartamento o garaje, sustancias humedas, inflamables o infectas que
represe'nten peligré para la integridad de la construccion o para la salud de los
ocupantes y aquellas que produzcan malos olores o cualquier clase de molestias
‘para los demas propietarios 0 vecinos. D)."; Acometer obras que impliquen ampliacion

en la estructura y distribucion de la Unidad de Dominio Privado o que Comprometan la|

B it
|
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segur;dad y solidez del edificio o disminuyan la luz y el aire, de las otras partes del uscf;)
de dicho edificio, sin la autorizacién de los deméas copropietarios. E). Introducij
modificaciones sustanciales en la fachada, bien sea de materiales o pinturas que ni
concuerden con las del conjunto en general. La postura de rejas en las ventanas o €l
cambio de puertas para darle mayor seguridad a las unidades de dominio exclusivoj
no se entenderan en ningun caso como modificaciones de fachada que no requieran
consentimiento de los propietarios. F). Colocar avisas o letreros en las fachadas del
Edificio. G). éostener en las paredes, pisos o techos de propiedad comun cargas o los
mismos; fijar en las divisiones clavos o éoportes que pueden perjudicar la propiedag
vecina y ejecutar cualquier otro acto, que atente contra la solidez de cualquier parte de|
edificio. H). Arrojar cualquier clase de objetos o basura en los bienes de uso comin y
acumular en los bienes de dominio pri_i?i—fj;,do basura o desperdicios. 1). Celebrat
contrato alguno que implique la 'tenencia-uf-jét‘:ﬁfupé'ci'én del bien de dominio exclusivo por
personas de notoria mala conducta quetratgan como consecuencia inseguridad ¢
perturbe la tr\énquilidad y comodidad de--’lés demas copropietarios. J). Hacer usg
inmoderado  de aparatos que hagan ruido como radios, equipos de sonido
televisores, etc. K). Queda absolutamen'terprohib_ido dividir fisicamente cada bien de
i dominio exclusivo en dos o mas unidades. L). En general esta prohibido incumplir las
normas y obligaciones que le impone la ley y el presente reglamento y el desarrollar
actividades contrarias a la tranquilidad, sosiego y comodidad del vecindario. ---------——--- :
ARTICULO 20: En cuanto a las restricciones impuestas al dominio o a su ejercicio
por razones de buena vecindad o convivencia de que no tratare este regl.amento, 56
atendera a lo dispuesto por el Cédigo Civil, las leyes que lo adicionan o reforman, as
corma @ las hormas de poliglg —r—cr vmaa el B B A —
CAPITULO SEXTO
DE LA EXTENSION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

ARTICULO 21: Causales de Extincion de la Propiedad horizontal.---------eoeeeeeeeee

La propiedad horizontal se extinguira por alguna de las siguientes causales: 1). La
| destruccién o el deterioro total del edificio o de las edificaciones que conforman un
conjunto, en una proporcion que represente por lo menos el setenta y cinco por ciento

(75%) del edificio, salvo cuando se decida su reconstruccion, de conformidad con |a

~

BE e
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'reglamentacion que para el efecto expida el Gobierno Nacional. 2). La decision

‘unanime de los titulares del derecho de propiedad sobre bienes de dominio particular,

sobre los mismos, o sobre el edificio o conjunto. 3). La orden de autoridad judiciaho

administrativa.-------------——————- et .
PARAGRAFO: En caso de demolicién o destruccion total del edificio, el terreno sobre

el cual se encontraba construida seguira gravado proporcionalmente, de acuerdo con

los coeficientes de copropiedad. I, e S

;ARTiCULO 22: Procedimiento: La propiedad horizontal se extingue total o
%parcia[mente por las causales legales antes mencionadas, una vez se eleve a
escritura publica la decision de la asamblea general de propietarios, o la sentencia

judicial que lo determine, cuando a ello hubiere lugar, y se inscriba en la oficina de

1Registro de Instrumentos PUblicos socusicss mmmmnmees oo e -

ARTICULO 23: Divisién de la Copropied ad ‘Registrada la escritura de extincion de la

propiedad horizontal, la copropiedad sobre el terreno y los demas bienes comunes
debera ser objeto de divisién dentro de un plazo no superior a un afo. Para tales

efectos cualquiera de los propietarios o el administrador, si lo hubiere podra solicitar

tendra preferencia si los bienes co9munes son susceptibles de dividirse materialmente
en porciones sin que se deprecien por su fraccionamiento, siempre y cuando las
normas urbanisticas asi lo permitan. Se optara por la venta en caso contrario, se
aplicaran en lo pertinente las normas sobre division de comunidades previstas en el
Capitulo Ill, Titulo XXXIII del Libro Cuarto del Codigo Civil y en las normas que lo
modifiquen, adicionen 0 sUbrOQUEN ~=-m—mmmmm ot

ARTICULO 24: Liquidacién de la Persona Juridica. Una vez se registre la extincion
total de la propiedad horizontal segun lo dispuesto en este capitulo, se procedera a la
disolucion y liquidacion de la persona juridica, la cual conservara su capacidad legal
para realizar los actos tendientes a tal fin. Actuara como liquidador el administrador,
previa presentacion y aprobacion de cuentas, salvo decision de la asamblea general o

disposicion legal en contrario. Para efectos de la extincion de la persona juridica, el

1

zsiempre y cuando medie la aceptacion por escrito de los acreedores con garantia rea(

que los bienes comunes se dividan materialmente, o se vendan para distribuir sul’

producto entre los primeros a prorrata de sus coeficientes de copropiedad. La divisién

Wavel worbadsl mora ner serliisirn e o pgeritoes othilica - B fene rogto gava el vsuarin
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’aéta de liquidacion final debera registrarse ante a la entidad responsab’le de certificar
sobre sy existencla y representativnlegal ===t atssermarinut ety e o
CAPITULO SEPTIMO

DE LA RECONSTRUCCION DEL EDIFICIO O CONJUNTO
ARTICULO 25: Reconstruccion Obligatoria. Se procedera a la reconstruccion de
edificio o conjunto en los siguientes eventos: a)- Cuando la destruccion o deterioro de
edificio o c'o\njunto fuere inferior al setenta y cinco por ciento (75%) de su valos
comercial. b)\‘— Cuando no obstante la destruccion o deterioro superior al setenta y
cinco por ciento (75%) del edificio o conjunto, la asamblea general decids
reconstruirlo, con el voto favorable de un nUmero plural de propietarios que
representen a lo menos el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad
PARAGRAFO 1: Las expensas de la construccion estaran a cargo de todos log
propietarios de acuerdo a sus coeficientes de copropiedad. ------=----=--=-=m-=r-momomomee
PARAGRAFO 2: Reconstruido un edif_ici.o_ o conjunto, subsistiran las hipotecas
gravamenes en las mismas condiciones en que fueron constituidos, salvo que Iz
obligacién garantizada haya sido satisfechay msemmr=smmmmmememem oo :
ARTICULO 26. Reconstruccién,.Earcisal -del Edificio. Cuando la destruccion d
:,kdeterioro afecte parte del edificio, corresponderd a los propietarios de los bienes
privados alli localizados, en proporcién-a sus coeficientes de copropiedad, contribuir &

las expensas para su reconstruccion, asi como tomar la decision prevista en el

o ]

' numeral 2 del articulo anterior. Sin perjuicio de lo anterior, las expensas causadas po
la reconstruccion de los bienes comunes de uso y goce de todo el Edificio, seran de

cargo de la totalidad de los propietarios, en proporcion a sus coeficientes dé

A

copropiedad. En todo caso habré obligacion de reconstruccion cuando no sea posiblé

Ay %)

extinguir parcialmente la propiedad horizontal, en los terminos del articulo 10 de la Ley
BFE e FNB rmenmmr e st et s R R e s R R

PARAGRAFO: La reconstruccion debera ejecutarse en todos los casos df

W

conformidad con los planos aprobados, salvo que su modificacion se hubiers

%

dispuesto cumpliendo previémente la autorizacion de la entidad competente.------- —

- e SRR
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'ARTICULO 27. Seguros. Todo el edificio o conjunto sometido al régimen de
propiedad horizonta] podra constituir polizas de seguros que cubran contra los riesgos
de incendio y terremoto, que garanticen la reconstruccion del mismo.-----=--—-—c-e————
{PARAGRAFO 1: En todo caso serd obligatoria la constitucion de las polizas dg
seguros que cubran contra riesgos de incendio y terremoto los bienes comunes de g

trata el presente reglamento, susceptibles de ser asegurados.--——--—--—--- e

iPARAGRAFO 2: Las indemnizaciones ‘—provenientes de los seguros quedaran
gafectadas,,_en prifner término a la reconstruccién del edificio en los casos en que sea
procedente. Si el inmueble no es reconstrfuido‘ el importe de la indemnizacion se
distribuira en proporcion al derecho de cada propietario de bienes privados, de
conformidad con los coeficientes de copropiedad y con las normas legales aplicables. -
ARTICULO 2°. Incumplimiento en el pago de las expensas. El retardo en el
incumplimiento del pago de expensas, caqé’aré intereses de mora, equivalente a 1-1/2
}'veces el interés bancario corriente, certif'i'éédo por la Superintendencia Bancaria, sin
'perjuic:io de que la asamblea general, con quérum que sefiale el reglamento de

propiedad horizontal, establezca un interes inferior. Mientras subsista este

incumplimiento, tal situacién podra publicarse en el edificio o conjunto. El acta de la

tasamblea incluira los propietarios que se encuentren en Mora, -------=--=c-mmmmmmmemeemmanee

| /
. PARAGRAFO: La publicacion referida en el presente articulo solo podrd hacerse en

7

lugares donde no exista transito constante -de visitantes, garantizando su debido
conocimiento por parte de los copropietarios. ====--==--msmmmm oo —
| CAPITULO OCTAVO

5 VIil. DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL COMO PERSONA JURIDICA
EARTICULO 28. Objeto de la Persona Juridica. La propiedad horizontal, una vez

& constituida legalmente, da origen a una- persona juridica conformada ~“por los
S propietarios de los bienes de dominio particular. Su objeto seré administrar correcta y
LA

eficazmente los bienes y servicios comunes, manejar los asuntos de interés comun de

los probietarios de bienes privados y cumplir y hacer cumplir la ley y reglamento de

| propiedad horizontal. ----------mcnmeun -- e ey e

|

- constitucion de la propiedad horizontal es de ‘naturaleza civil, sin animo de lucro. Su

{ARTICULO 29. Naturaleza'y Caracteristicas. La persona juridica originada en la

i
i
i L8
i
!
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denominacion correspondera a la del edificio o conjunto y su domicilio sera e
Municipio o distrito donde este se localiza y tiene la calidad de no contribuyente de
impuestos de industria y comercio, en relacién con las actividades propias de su objetc
social, de conformidad con lo establecido en el articulo 195 del Decreto 1333 de 1986.
PARAGRAFO: La destinacion de algunos bienes que produzcan renta para sufragaf

expensas comunes, no desvirtua la calidad de persona juridica sin animo de lucro.------

i

ARTICULO;\:‘)O. Recursos Patrimoniales. Los recursos patrimoniales de la persona
juridica estarén conformados por los ingresos provenientes de las expensas comunes
ordinarias y extraordinarias, multas, intereises, fondos de imprevistos y demas bienes ¢
ingresos que adquiera o reciba a cualquier titulo para el cumplimiento de su objeto. ----
ARTICULO 31. Fondo de Imprevistos. La persona juridica constituira un fondo pars
atender obligaciones o expensas im-previs-fa_'._s, el cual se formara e incrementara con
un porcentaje de recargo‘ no "ihfé'riOr‘._a‘l_;.iu,ﬁ_o'p'c;j'r ciento (1%) sobre el presupuesta
anual de gastos comunes y con Ios:;;_diéiﬁj;és ingresos que la asamblea genera
considere pedinentes. La asamblea p'od'ré” suspender su cobro cuando el monta
disponible alcance el 50% del presupuesto ordinario de gastos del respectivo ario. E
‘administrador podra disponer de tales reC_ursos,_ previa aprobacion de la asambles

;general, en su caso y de conformidad. con lo establecido con el reglamento de

'propiedad horizontal. —----——-—-mmeme S
PARAGRAFO: El cobro a los propietarios de expensas extraordinarias adicionales
al porcentaje del recargo referido, solo podra aprobarse cuando los recursos de

fondo de que trata este articulo sean insuficientes para atender las erogaciones a su

ARTICULO 32. Organos de direccidn y administracion. La direccion y
administracion de la persona juridica corresponde a la asamblea general de

propietarios, al consejo de administracion, si lo hubiere y al administrador del edificio o

CONJUNEO e e e =
CAPIITULO NOVENO |
bE LA ASAMBLEA GENERAL
‘ARTiCULO 33. Integracién y Alcance de sus Decisiones. La asamblea general |a

iconstituiran los propietarios de bienes privados o de sus representes delegados,
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W‘ 6). Aprobar la reforma del reglamento de propiedad horizontal.---------------------==ozsemnme

I
7). Decidir la desafectacion de bienes comunes no esenciales, y autorizar su venta o

Aa00067822948

Ireunidos con ei Quoérum y las condiciones previstas en la Ley 'y en este Reglamento de
Propiedad Horizontal todos los propietarios de bienes privados que integran el edificio
o conjunto tendran derecho a participar en sus deliberaciones y a votar en ella. El voto
ide cada propietario equivaldra al porcentaje del coeficiente de copropiedad d

respectivo bien privado. Las decisiones adoptadas de acuerdo con las normas legale

inclusive para los ausentes o disidentes, para el administrador y demas 6rganos, y en

lo pertinente para los usuarios y ocupantes del edificio o conjunto.- - --

ARTICULO 34. Naturaleza y funciones. La asamblea general de propietarios es el

organo de direccion de la persona juridica que surge por mandato de esta ley, y tendra

como funciones basicas las siguientes: -------=------—mmemommmmm - e

=caso para periodos determinados, y ﬂjarle su FEMUNETaCION, -—----m--mm—mmmmmm oo oo —
12 ). Aprobar o improbar los estados fmanmeros y el presupuesto anual de ingresos y

;gastos que deberan someter a su con5|derac:|on el concejo administrativo y el

admlmstrador. oL Rl o 1 (SR R SR
3). Nombrar y remover libremente a los miembros del comité de convivencia para

periodos de un afio, en los edificios o conjunto de uso residencial.-- -——

%4). Aprobar el presupuesto anual del edificio o conjunto y las cuotas para atender las
i
!

expensas ordinarias o extraordinarias, asi como incrementar el fondo de imprevistos,

cuando fuere el caso.--------------—-memommmoemmeaaeee - e
5). Elegir y remover los miembros del consejo de administracion y, cuando exista, al

| revisor fiscal y a su suplente, para los periodos establecidos en el Reglamento de

Propiedad Horizontal, que en su defecto, sera de un (1) afio. -- -— -——

| division, cuando fuere el caso y decidir, en caso de duda, sobre el caracter esencial o
i

| N0 d& UN DIEN GOMUN . ~=mmmmmmmm oo s

i la presente ley.---------=m-mmm-omeeee- e it

y reglamentarias son de obligatorio cumplimiento para todos los propietarios ©

1). Nombrar y remover Iibremente al adm"iﬁistrador y a su suplente cuando fuere ell

8). Decidir la reconstruccion del edificio o conjunto, de conformidad con lo previsto en |

A zrrrn] srexForerol vrors 1tz perhirgfirm o o pmeethires wmithiter - B Fiorre rocdy voen ol 1reirsrio
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9). Decidir, salvo en el caso que corresponda al consejo de administracion, sobre Ié

3
procedencia de sanciones por incumplimientos de las obligaciones previstas en esta
ley y en el Reglamento de Propiedad Horizontal, con observancia del debido proceso y

del derecho de defensa consagrado para el caso en el respectivo Reglamento de

Propiedad Horizontal. ~-=-==mm=-mmm e e

10). Aprobar Ia disolucion y liquidacion de la persona juridica.------ - -

11). Otorgar autorizacion al admlnlstrador para realizar cualquier erogacion con cargo
al fondo de |mpreV|stos de que trata la Ley y el presente Reglamento.-----—--z=------m-nnm-
12). Las demas funciones fijadas en la !eyf} en los decretos reglamentarios de la misma

y en este Reglamento de propiedad horizontal.-=-=--==ememm oo ~

PARAGRAFO 1: La asamblea general podra delegar en el consejo de administracion
cuando exista, las funciones indicadas en él.__numeral 3 del presente articulo.-——--——--—--—
ARTICULO 35. Reuniones. La asamblea general se reunira ordinariamente por I¢
menos una vez al afo, en la fecha senaiada en el Reglamento de Propiedad Horizontal
y, en silencio de este, dentro de los tres (3-)_. meses siguientes al vencimiento de cada
periodo presupuestal; con el fin de examinar la situacion general de la persona juridica
efectuar los nombramientos cuya eleccién le corresponda, considerar y aprobar las
| cuentas del Gltimo ejercicio y presupuesto para el siguiente afio. La convocatoria I
_. efectuara el administrador, con una antelacién no inferior a quince (15) dias calendarid
se reunira en forma extraordinaria cuando las necesidades imprevistas o urgentes de
edificio o conjunto asi lo ameriten, por convocatoria del administrador, del consejo dé
administracion, revisor fiscal o de un numero plural de propietarios de bienes privados
que representen por lo menos la quinta parte de los coeficientes de copropiedad. --------
PARAGRAFO 1. Toda convocatoria se hard mediante comunicacion enviada o cadz

uno de los propietarios de los bienes de dominio particular del edificio o conjunto, a I

ultima direccion registrada por los mismos tratandose de asamblea extraordinaria
reuniones no presenciales y decisiones por comunicacién escrita, en el aviso se

insertara el orden del dia y en la misma no se podra tomar decisiones sobre temas nd

previstos en este. -----------—-- - - oS A e T R e N O !
i |
PARAGRAFO 2. La convocatoria contendrd una relacién de los propietarios que

H
1

acuden gontribuciones a (a5 EXPENSAS COMUNES e e farel e e i SRR, }

|
|

e e st i
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ARTICULO 36. Reuniones por Derecho Propio. Si no fuere convocada la asamblea
ise reunira en forma ordinaria, por derecho propio del primer dia habil del cuarto: mes
%siguiente al Vencirﬁiento de cada periodo presupuestal, en el lugar y hora que s&
indique en el Reglamento, o en su defecto, en las instalaciones del edificio o conjuntc(

a las ocho pasado meridiano (8:00 pm). Sera igualmente valida la reunién que se haga

en cualquier dia, hora o lugar, sin previa convocatoria, cuando los participantes

representen la totalidad de los coeficientes de copropiedad del edificio o conjunto, sin
perjuicio de lo previsto en la presente Ley, para efectos de mayorias calificadas.--——-----
ARTICULO 37. Reuniones de Segunda Convocatoria. Si convocada la asamblea
general de propietarios, no puede sesionar por falta de quérum, se convocara a una
nueva reunion que se realizara el 3° dia habil siguiente a la convocatoria inicial, a las
8.00 p.m. sin perjuicio de lo dispuesto en el reglamento de propiedad horizontal, la
cual sesionara y decidira validamente Con-\,\q_r{}'nﬂmero plural de propietarios, cualquiera
vque sea el porcentaje de coeficientes repfééé:ntados. En todo caso, en la convocatoria
iprevista en el Articulo anterior debera déj{é'rse constancia de lo establecido en el

presente articulo.---------—--—----cmemeev : B s e s
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EARTiCULO 38. Reuniones No Presenciales. Siempre que ello se pueda probar,
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;habra reunion de la asamblea general cuando por cualquier medio los propietarios de

i

ibienes privados o sus representantes o delegados puedan deliberar y decidir por

B412-2042

|comunicacion simultanea o sucesiva de conformidad con el quorum requerido para el
respectivo caso. En este ultimo caso, la sucesion de comunicacion debera ocurrir de

manera inmediata de acuerdo con el medio empleado, de lo cual dara fe el revisor

fiscal de la copropiedad. o ! SR o

PARAGRAFO: Para acreditar la validez de una reunion no presencial, debera quedar

=

@ inequivoca, como fax, grabacion magnetofonica o similar, donde sea claro el"'nombre
E E% del propietario que emite la comunicacion, el contenido de la misma y la hora en que
w

lo hace, asi como la correspondiente copia de la convocatoria efectuada a-los

| copropietarios,------------ memmmmemenmeaseneacs Sommmm e o

i

| ARTICULO 39. Decisiones por comunicacién escrita. Seran validas las decisiones |

de la asamblea general cuando, convocada la totalidad de los propietarios de unidades
privadas, los deliberantes, sus representantes o delegados debidamente acreditados,

§ —=

A

I |
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| -norma general, las siguientes decisiones requeriran mayoria calificada del 70% de log

oxpresen el sentido de su voto frente a una o varias decisiones concretas, senalando
de manera expresa el nombre del copropietario que emite la comunicacion, el
contenido de la misma y la fecha y hora en que se hace. En este evento la mayoria
‘Erespectiva se computara sobre el total de los coeficientes que integran el edificio o
conjunto. Si los propietarios hubieren expresado su voto en documentos separados,
&stos deberan recibirse en un término de un mes, contado a partir del envio acreditado
e la primefa, comunicatibne—m st S adinmn oS e S st
ARTICULO 40. Decisiones en Reuniones No Presenciales. En los casos a que se
refiere los articulos 42 y 43 precedentes,j las decisiones adoptadas seran ineficaces
cuando alguno de los propietarios no participe en la comunicacion simultanea o
sucesiva, 0 en la comunicacion escrita, expresada esta ultima dentro del término
previsto en el articulo anterior. Las actas"=':53;ererén asentarse en el libro respectivo,
suscribirse por el representante legal y,c_g_:m‘un'icarse a los propietarios dentro de los
10 dias siguientes a aquel en que se con.(::.| yi_c'a-_-eI ACUEIdO. --m--m-mmmmmmmmm e m oo
ARTICULO 41. Quérum y Mayorias. Cbn:_éxoepcic’m de los casos en que la ley o el
reglamento de propiedad horizontal exijan un quérum o mayoria superior y de las
reuniones de segunda convocatoria_-\previsia.s en el articulo 41, la asamblea general
=&sesionaré con un nimero plural de propietarios de unidades privadas que represente
por lo menos, mas de la mitad de los coeficienfes de propiedad, y tomara decisiones
con el voto favorable de la mitad mas uno de los coeficientes de propiedad
representados en la respectiva sesion. Para ninguna decision, salvo la relativa a la
extincion de la propiedad horizontal, se podra exigir una mayoria superior al 70% de
los coeficientes que integran el edificio o conjunto. Las mayorias superiores previstas
'en los reglamentos se entenderan por no escritas y se asumira que la decision
correspondiente se podra tomar con el voto favorable de la mayoria calificada aqu
indicada. Las decisiones que se adopten en contravencion a lo prescrito en este

articulo, seran absolutamente nulas. P o e o e

ARTICULO 42. Decisiones que Exigen Mayoria Calificada. 1. Como excepdic’m ale
|

coeficientes de copropiedad que afecten la destinacion de los bienes comunes @

impliguen una sensible disminucion en uso y goce. 2. Imposicion de vigencig
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presupuestal supere cuatro veces el valor de las éxpénsas necesarias mensuates:3: {

Aprobac1on de expensas comunes diferentes a las necesarias. 4. Asignacion de

J aestrUIdo en proporcion que represente por lo menos el 75%. 8. Cambio de

- mientras no se demuestre la falsedad de las copias o de las actas. El administrado

‘j PARAGRAFO: Todo propietario a quien se le niegue la entrega de la copia del acta

Aa E&I‘IU\S?BQWU

b|en comun al uso y goce exclusivo de un determinado bien privado, cuando asi |

haya solicitado un copropietario. 5. Reforma a los estatutos y reglamentos,

destmauon genérica de los bienes de dominio particular, siempre y cuando se ajuste a

Ia normatividad urbanistica vigente. 9. Adquisicion de inmuebles para el edificio o

‘conjunto 10. l_lqu:damon y disolucion. -- -

;ARTICULO 43. Actas. Las decisiones de la asamblea se haran constar en actas
firmadas por el presidente y el secretario de la misma, en las cuales debera indicarse
ési es ordinaria o extraordinaria, ademas 1é;forma de la convocatoria, orden del dia,
nombre y calidad de los asistentes, su unidad privada y su respectivo coeficiente, y los
votos emitidos en cada caso. En los eventos en que la Asamblea decida encargar
personas para verificar la redaccion del acta las personas encargadas deberan
§hacer|o dentro del término que establezca el reglamento y en su defecto, dentro de los
veinte (20) dias habiles siguientes a la fec:ha de la respectiva reunion. Dentro de un
| lapso no superior a veinte (20) dias habiles contados a partir de la fecha de la reunion,
el administrador debe poner a disposicion de los propietarios del edificio o conjunto,

copia completa del texto del acta en el lugar determinado como sede de la

administracién, e informar tal situacion a cada uno de los propietarios. En el libro de
actas se dejara constancia sobre la fecha y lugar de publicaciéon. La copia del acta

debidamente suscrita sera prueba suficiente de los hechos que consten en ella

o . . s
& debera entregar copia del acta a quien se la solicite. ---------m--=mmmmmmmmmmnmommommees s :

' podra acudir en reclamacion ante el alcalde o su delegado, quien a su vez ordenara I

entrega de la copia solicitada so pena de sancidn policiva, -—--=----==-momemmmmmmmmmmmmeee

. el representante legal de la persona juridica a que se refiere esta ley para el cobro dg

B

multas y obligaciones pecuniarias derivadas de expensas ordinarias y extraordinaria

ARTICULO 44. Procedimiento Ejecutivo. En los procesos ejecutivos entablados por

b

&
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~ |anexos a la respectiva demanda, el poder debidamente otorgado, el certificado sobre

con sus correspondientes intereses, solo podra exigirse por el juez competente como

existencia y representacion de la persona juridica demandante y demandada en caso
de que el deudor ostente esta calidad, el titulo ejecutivo contentivo de la obligacion que
sera solamente el certificado expedido por el administrador sin ningun requisito ni
procedimiento adicional y copia del certificado de intereses expedido por la
Superintendencia Bancaria o por el organismo que_haga sus veces O de la parte
pertinente delx reglamento que autorice un interés inferior. La accion ejecutiva a que se
refiere este articulo, no estara supeditada al agotamiento previo de los mecanismos
para la solucién de conflictes -previsios el la eyt
ARTICULO 45. Impugnacién de decisiones. El administrador, el Revisor Fiscal y los
propietarios de bienes privados, podran impugnar las decisiones de la asamblea
general de propietarios, cuando no se ajusten a las prescripciones legales o al
reglamento de propiedad horizontal. La j‘im"'p‘L__Jgnac:ién so6lo podra intentarse dentro de
los dos (2) meses siguientes a la fecha - de la comunicacion o publicacion de lal
irespectiva acta. Sera aplicable para'efectds del presente articulo. El procedimiento
consagrado en el articulo 194 del. Codigo de Comercio o en las normas que lo
modifiquen adicionen o complementen\.‘ ------------------------------------------------------------
PARAGRAFO: Exceptuase de la disposicion contenida en el presente articulo, las
decisiones de la asamblea general, por medio de las cuales se impongan sanciones
' por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias, que se regiran por lo dispuesto en
el Capitulo Segundo, del Titulo Il de la Ley 675 de 2.001. mmm e
CAPITULO DECIMO
DEL ADMINISTRADOR DEL EDIFICIO O CONJUNTO

ARTICULO 46. Naturaleza del administrador. La representacion legal de la personz

juridica y la administracién del edificio corresponderan a un administrador designadaq
por la asamblea general de propietarios, para el periodo de un ano. Los actos Yy
contratos que celebre en ejercicio de sus funciones, se radican en la cabeza de I
| persona juridica, siempre y cuando se ajusten a las normas legales y reglamentarias
Los administradores, responderan por los perjuicios que por dolo, culpa leve o grave

ocasionen a la persona juridica, a los propietarios o terceros. Se presumira la culpz

i
H
i
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l&?ve del administrador en los casos de incumplimiento o extralifitacion desus |

fiunciones, violacion de la ley o del reglamento de propiedad horizontal.------=---=------=-
F?ARAGRAFO: Para efectos de suscribir el contrato respectivo de vinculacion con el
a{dministrador, actuara como representante legal de la persona juridica el Presidente

E .
(%lel Consejo de Administracion o, cuando este no exista, el Presidente de la Asamble

éBeneral. —————— e mmmmmmmm e
1
}!\RTICULO 47. Funciones del Administrador. La administracion inmediata del

gedificio o conjunto estara a cargo del administrador, quien tiene facultades de
éejecucién, conservacion, representacion vy r,:ecaudo. Sus funciones basicas son las
E-siguientes: 1)- Convocar a la asamblea a reuniones ordinarias que extraordinarias y =
someter a su aprobacién el inventario y balance general de las cuentas del ejercicio
anterior, y un presupuesto detallado de gastos e ingresos correspondientes al nuevo

ejercicio anual, incluyendo las primas de seguros. -2)- Llevar directamente o bajo su

dependencia y responsabilidad, los Iibros_"_'"fe.;actas de la asamblea y de registro de
propietarios y residentes, y atender la cor.r‘e:srb.bndencia relativa al edificio ‘o conjunto. --
L3)- Poner en conocimiento de los propietarios y residentes del edificio o conjunto, las
iactas de la asamblea general vy del consejo de administracion, si lo hubiere. 4)-

3

Preparar y someter a consideracion del Consejo de Administracion las cuentas

188E550=ATHLOLDE
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anuales, el informe para la Asamblea General Anual de propietarios, el presupuesto

de ingresos y egresos para cada vigencia, el balance general de las cuentas del

B4/ 122012

ejercicio anterior, los balances de prueba y su respectiva ejecucion presupuestal. 5)-

Llevar bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad del edificio o conjunto.
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6)- Administrar con diligencia y cuidado los bienes de dominio de la persona juridica

que surgen como consecuencia de la desafectacion de bienes comunes no esenciales

of
{5
Z8z490

£

y destinarlos a los fines autorizados por-la Asamblea general en el acto de

E Ec’idesafectacién, de conformidad con el reglamento de propiedad horizontal. 7)- Cuidar y
Fu

Q

s
)

lvigilar los bienes comunes, y ejecutar los actos de administracion, conservacion y

'disposicion de los mismos de conformidad con las facultades vy restricciones fijadas

en el reglamento de propiedad horizontal. 8)- Cobrar y recaudar, directamente o a
‘través  de apoderados cuotas ordinarias y extraordinarias, Multas, y en general,

| cualquier obligacion de caracter pecuniario a cargo de los propietarios u ocupantes

Wra e T o endii A . .z : - -
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de bienes de dominio particular del edificio o conjunto, iniciando oportunamenfe el
cobro judicial de las mismas, sin necesidad de autorizacion alguna. 9)- Elevar a
escritura publica y registrar las reformas al reglamento de propiedad horizontal
aprobadas por la Asamblea General de propietarios, e inscribir ante la entidad
competente todos los actos relacionados con la existencia y representacion legal de la
persona juridica. 10)- Representar judicial y extrajudicialmente a la persona juridica y
conceder poderes especiales para tales fines, cuando la necesidad lo exija. 11)-
Notificar a Igs propietarios de bienes privados, por los medios que senale el
respectivo Reglamento de Propiedad Ho{rizontai, las sanciones impuestas en su
contra por la Asamblea General o el Consejo de Administracion, segun el caso, por
incumplimiento de obligaciones. 12)- Hacer efectivas las sanciones por
incumplimientos de las obligaciones previstas en esta ley, en el Reglamento de
Propiedad Horizontal y en cualqu'iér reg_iafﬁentointerno, que hayan sido impuestas
por la Asamblea General o el Consejo d___"';&'d_ministracién, segun el caso, una vez se
encuentren éjecutoriadas. 13)- Exp_t_—;;dir"f"él paz y salvo de cuentas con la
Administracion del Edificio o cbnjuh;fdficazda":'\:'/éz-:q"u'e-se produzca el cambio de tenedor

o propietario de un bien de dominio p\artic'lj_laa“r. 14)- Las demas funciones previstas en

{la presente ley, en el Reglamento de F"ro_piedad Horizontal, asi como las que defina la
Asamblea General de propietanios. —-----=mmmmmmm e e e

PARAGRAFOQO: Cuando el Administrador sea persona juridica, su representante legal
actuara en representacidn del Edificio.o CONUNIS. —-—r-c=mo-—rmofeomsracemsmnteenameee

ARTICULO 48. Administracion provisional. Mientras el 6rgano competente no elija
al administrador del edificio o conjunto, ejercera como tal el propietario inicial, quien
podra contratar con un tercero tal gestion. No obstante lo indicado en este articulo, una
vez sé haya construido y enajenado un nimero de bienes privados que representen
por lo menos el 51% de los coeficientes de copropiedad, cesara la gestion del
propietario inicial como administrador provisional. Cumplida la condicion a que se ha
hecho referencia, el propietario inicial debera informarlo por escrito a to&los los
|propietarios  del edificio o"-conjunto, para que la asamblea se reuna y proceda a
nombrar el Administrador, dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes. De no

hacerlo el propietario inicial nombrara al Administrador definitivo.--------====-smmsmemmemuv

[ — SRS
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TITULO I

g DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS, DEL PROCEDIMIENTO PARA LAS

SANCIONES, DE LOS RECURSOS Y DE LAS SANCIONES. SOLUCION DE
CONFLICTOS

ARTICULO 49. Solucién de Conflictos. Para la solucién de los conflictos que(se

ipresenten entre los propietarios o tenedores del edificio o conjunto, o entre ellos vy el
éadministrador, el Consejo de Administracion 0 cualquier otro érgano de direccion o
Econtrol de la persona juridica, en razén de la aplicacion o interpretacion de la Ley y del
gReglamento de Propiedad horizontal, sin perjuicio de la competencia propia de las
autoridades jurisdiccionales, se podra acudir a: 1)- Comité de convivencia. Cuando se
presente una controversia que pueda surgir con ocasion de la vida en edificios de uso
residencial, su solucidon se podra intentarﬁﬁpediante la intervencion de un comité de
“"_'dic-a"db“ en la Ley 675 de 2.001, el cual

I_'rlentadas a dirimir las controversias y a

convivencia elegido de conformidad con |

intentara presentar férmulas de arreglo-“

fortalecer las relaciones de vecindad. Las consideraciones de este comité se
consignaran en un acta, suscrita por las partes y por los miembros del comité y la
ipa‘tr’[icipaci(')n ~en él sera ad honorem. 2)- Mecanismos alternos de solucién de
conflictos. Las partes podran acudir, para la solucion de conflictos, a los mecanismos

alternos, de acuerdo, con lo establecido en las normas legales que regulan la

| MEtEia e . S —— ; SN e e e
PARAGRAFO 1. Los miembros de los comités de convivencia seran elegidos por la

rasamblea general de copropietarios, para un periodo de un afo y estaran integrados

por un numero impar de tres 0 mas personas.- e

’PARAGRAFO 2. El comité consagrado en el presente articulo, en ningiin caso podra

:.4 _
.l“ﬂﬁ BOHIET SANCIGNEE. sl e i e

_Em = PARAGRAFO 3. Cuando se acuda a la autoridad jurisdiccional para resolver los

1 . - r a ’ - L] rs
conflictos referidos en el presente articulo , se dara el tramite previsto en el Capitulo

Il del Titulo XXIII del Codigo de Procedimiento Civil, o en las disposiciones que lo

modifiquen, adicionen o complementen . --------=c-emmemmemmm oo —————
CAPITULO DECIMO PRIMERO

[
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"DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO
PECUNIARIAS

ARTICULO 50. Clases de Sanciones por Incumplimiento de las Obligaciones no

Pecuniarias. El incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias que tengan su

consagracion en la ley o en el reglamento de propiedad horizontal, por parte de los

%propietarios, tenedores o terceros por los que estos deban responder en los terminos
ijde la ley, dara lugar, previo requerimiento escrito, con indicacion del plazo para que se
Lajuste a las normas que rigen la propiedad horizontal, si a ello hubiere lugar, a la
imposicion de las siguientes sanciones: 1). Publicacion en lugares de amplia
circulacion de la edificacion o conjunto de la lista de los infractores con indicacion
expresa del hecho o acto que origina la cancion. 2). Imposicion de multas sucesivas,
mientras pesista el incumplimiento, que no podran ser superiores, cada una, a dos (2)
veces el valor de las expensas necesarias. mensuales, a cargo del infractor, a la
fecha de su imposicién que, en todo caso:,rls_umadas no podran exceder de diez (10)
veces las expensas necesarias mensuales a cargo del infractor. 3). Restriccion al uso
y goce de bienes de uso comun no esenciales, como salones comunales y zonas de

FECrEACION Y AEPOME. ~mmmmmmmmmmmmmmmm oo

{En ningln caso se podra restringir el uso de bienes comunes esenciales o de

aguellos desfinades a sl USOEREISINE S et te e Ssehe et st
ARTICULO 51. Las sanciones previstas en el articulo anterior seran impuestas por la
asamblea general o por el Consejo de Administracion, cuando se haya creado y en el
Reglamento de propiedad horizontal se le haya atribuido esta facultad. Para su
imposicion se respetaran los procedimientos contemplados en el reglamento de
spropiedad horizontal. consultando el debido proceso, el derecho de defensa vy
contradiccion e impugnacion. Igualmente debera valorarse la intencionalidad del acto|
la imprudencia o negligencia, asi como las circunstancias atenuantes, y se atenderan
criterios de proporcionalidad y graduacion de las sanciones, de acuerdo con g
gravedad de la infraccion, el dafio causado y la reincidencia. e S e
ARTICULO 52. Ejecucién de las Sanciones por Incumplimiento de Obligaciones

no Pecuniarias. El administrador sera el responsable de hacer efectivas las sanciones

impuestas, aun acudiendo a la autoridad policial competente si fuere el caso. Cuandg

E
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locurran los eventos previstos en el numeral 1° del articulo 18 de Ta presente ley, la

policia y demas autoridades competentes deberan acudir de manera inmediata al

llamado del administrador o de cualquiera de los copropietarios. -
| ARTICULO 53. Impugnacion de las Sanciones por Incumplimiento de |

Obligaciones No Pecuniarias. El propietario de un bien privado sancionado podrg

impugnacion solo podra intentarse dentro del. mes siguiente a la fecha de la
notificacion de la respectiva sancidén. Sera aplicable para los efectos del presente
articulo, el procedimiento consagrado en el érticulo 194 del Cddigo de Comercio o de
las normas que lo modifiquen, adicionen o complementen. -----------=-eecemecomeeeeo —
i

%ARTiCULO 54. Los propietarios del primer piso quedan exentos de contribuir por el

mantenimiento de las escaleras que dan acceso a los pisos superiores. El
mantemmlento y arreglo, si fuere necesario, seran Cancelados por los propietarios de

dlChOS inmuebles. -----= oo T —— e

IARTICULO 55. Se nombre como administrador inicial del Edificio Objeto de este
gReglamento al sefior MARTIN ALONSO ALVAREZ RUIZ, mayor de edad, identificado

%con la cédula de ciudadania nimero 8.408.334 expedida en Bello (Ant).--—-------memeeeee

NOTA: Las areas, medidas, linderos, coeficientes de copropiedad y demas datos,
fueron tomados de la minuta presenta‘da por los interesados y de los documentos
anexos, siendo esté‘informacién responsabilidad del otorgante y no de la notaria, lo
lanterior fundamentado en el paragrafo del articulo 6°. De la Ley 675 de 2001 .-

ACEPTACION: Presentes los comparecientes MARTIN ALONSO ALVAREZ RUIZ y

LUZ MARINA NINO MARQUEZ, manifestd que acepta la presente escrituray en

especial el reglamento de propiedad horizontal aqui contenido. - -

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: La presente escritura fue leida en su totalidad

‘por los comparecientes, advertidos de su registro oportuno, la encontraron conforme a
|

isu pensamiento y voluntad y por no OBSERVAR ERROR alguno en el contenido, le|"

;imparten su aprobacion y proceden a firmarla con el suscrito notario que da fey la

gautorlza declarando los comparecientes estar NOTIFICADOS de que un error NO
i

impugnar las sanciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias, la|

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA POR LOS INTERESADOS —---ccemmmmeeeeee -1
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ICORREGIDO, en esta escritura antes de ser firmada respecto al nombre 6
identificacion de los comparecientes, a la identificacion, cabida, dimensiones, linderos,
matricula inmobiliaria y forma de adquisicion del inmueble objeto del presente acto, da
lugar a una escritura aclaratoria que c;onlleva nuevos gastos para los comparecientes,
conforme lo manda el articulo 102 del Decreto ley 960 de 1.970, de todo lo cual se dan

por entendldos y firmas.en Sonsantlg ———r— i T e e e S

NOTA: A 1os otorgantes se les hizo la advertencia que deben presentar esta escritura
para el registro en la Oficina correspondiente, dentro del término perentorio de dos
meses, contados a partir de la fecha del otorgamiento de este instrumento, cuyo

incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion de mes de retardo.-----

DERECHOS NOTARIALES $45.320 RESOLUCION 11.439 DE DICIEMBRE 29 DE
20711, REFORMADA MEDIANTE RESOLUCIONES 937 DE FEBRERO 6 Y 9146 DEL
01 DE OCTUBRE DE 2012. DE LA. SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO -mrmmmmmm s o e
SUPERFONDO: $8.500 SRR T ARG e
{EL COMPARECIENTE IMPRIME LA HUELLA DEL INDICE DERECHO . <emerereememercemr
Se extendid en las hojas de papel notarial NOS. ~-eee==  A2000678941- Aa000678942-
Aa000678943- Aa000678944- Aa000678945- Aa000678946- Aa000678947- Aa000678948-
Aa000678949- Aa000678950- Aa000678951- Aa000678952- Aa000678953- Aa000678954
COMPROBANTES FISCALES: Se anexan paz y salvo de impuesto predial PP
127663-127664 y valorizacion No. PP 242427-142428, expedidos por el Municipio de
Bello;en ENERO 23, validos hasta el 01 de febrero y 31 de enero de 2013 .----------- _

AVALUO $66.078. 304 --m-mmmmmme oo oo e oo o o oo
Cedula CATASTRAL: 0887001009001900007000000000------~=--===========z===orem=mm-m-
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CONSTRUYENDO Glllﬂnl]

Resolucién C2-L.C-025-2010
26 de Enero’ de 2010

POR MEDIO DELA CUAL SE ‘OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE |
i £ AMPLIACION Y RPROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL

I

989, Ley 388 de 1997 Ley 675 de 2001, Ley 810 de. 2003 'y los Decretos Nacionales 2150 de 1995 y
& 2008; Yz ¢ _

4"

CONSIDERANDO =t |

Que mediante rad do No. 647 del 03 de Sepﬂembre de 2009, el sefior MARTIN ALONSO .
ALVAREZ RUIZ OTRA.: con cedula de’ ciudadania No 8.408.334 “olicité licencia de
construccién en‘la modalidad ‘de ampliacién y Aprobacnon de pianos para Propiedad. Horizontal,
en Lote de‘su Propiedad con una exiension de 90 09 m /l,ocahzado en la DG 58 cc N°® 27 B -
103/Barno L'a Cabafa de este Mumcap;o il

i

-

e - Que denTuestra p C [ io de matncula inmobiliaria N" 01N — 279107 del 28 de

Agosto de 2009. : 3
e Que presem.':l copia de paz y salvo de valorizaciéon No 0026497 del 30 de "septiembré de 2009.

e Que presenta 4 (cuatro) Juego's de- -planos de Levantamlento Arqurtectémco compuesto por 4
unidades de copias; f‘rmados por el -Arquitecto  Alvaro Sanchez Salazar con  Matricula
Profes:onal Ne 41 549 ‘

e Que presenta propuesta estructu 5 I y dlseno de la CQnstrucmon determinando la Estabilidad de la
Obra, f rmado por-el Ingeniero! le‘i.lhon Jairo Alvarez ‘Ruiz, con Matricula Profesional No. 05202-

ne E-('Inlu' mb

24608 ,
5 e Que presenta memorial de revisian de calculos estructurales, firmados por el Ingemero Civil' José
£ Ernesto Palacio Arbelaez, con Matricula Profesional No. 29432 donde certifica que las soluciones
o 72 --propuestas se ajustan a las normas ‘sismo-resistentes vigentes, acorde con’'la Ley 400/97 y sus
2 Yl decretos reglamentarios. :
il
?}Q ‘:

e 'Que los'vecinos fueron notificados de Ia SOIICI‘[ud de'la Licencia por medio de Correo Cemﬂcado -
no se h;meron parte del tramlte

185

bl

e Que el predlo ‘esth blcado en €l Area de Planeamnento. Suelo Urbano, categ; ‘

r

.. residencial y Tratamlento de Consplrdac;on {TC), segiin Acuerdo 012 de 2000. la zorfad
B corresponﬁle 'ai estrato tres (3) ‘

2812

= 2l

812

epu

1991(E tutci de Usos del Suelo, Urbamsmo Y- Construcclén) -Actierdo 012 de\\
Ordenam ento ‘}"emtonal y Acuerdo 030 de 2001 tx;}.
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. RESUELVE ! |
ARTiCULO PRIMERO. Se otorga [i I‘cencra de construccmn N° C2 024/2010 en La‘rﬁodal'dad ﬂe m'\__
nf, ampliacion y Aprobacién de planos para Propledad Horizontal a nombre,de Jos’ senorestARTlN' L S
I% ALONSO ALVAREZ RUIZ con cedula de ciudadania No 8 408,334, v LUZ, M’ARINA NIKIO L
‘-'“ MARQUEZ con cedula de ciudadania No 63,333,880, propletanos,de Ta- €asg./ ubicada en ta’ DG 58T\
Em CC N° 27 B - 108, Bamo La Cabaiia; asi: o LA : s

4

Area a ampliar |ncguy§ escalas. " [118.96 m2 i
.| Area con'licencia N° 7412-82: 60.50 m2 .
Destinaciones.que se generan: - { Dos (2) anen’i:las gq‘\q

! 31 Pﬂmer piso. Vwenda
Normenciaturas que so DG 58 CC N"27'8 Segundo pisuf‘(ﬁvneﬂdél‘;"‘ N
generan s

Re_tlrQS:
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Resolucién C2-L.C-025-2010
26 de Enero de 2010

ARTICULO SEGUNDO: Se debe notificar a la Secretaria de Planeacion Municipal, el inicio de la obra.
y una vez esté terminada la construccién de igual forma se debera tramitar el cemf'cado) ey
concordancia ante la misma dependencia.

ARTICULO TERCERO: La vigencia de esta Licencia es de veinticuatro (24) meses contados a partir
de la fecha de su ejecutoria, prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (1 2) meses
Las obras deberan ser ejecutadas de forma tal que se garantice tanto la salubridad de ia :
como la estabilidad de los terrenos, construcciones y elementos constitutivos del espacio pub coy  f.
PARAGRAFO: La solicitud de prérroga debera presentarse ante la Curaduria dentro de los re{nta (30)' :
dias calendario anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el' constru
responsable certifique Ia iniciacién de la obra, B

ARTICULO CUARTO: El titular de la licencia de parcelacion, urbanizacién o .- construcc n ‘esté |
obligado a instalar un aviso (Articulo 54 del Decreto 564 de 2008) durante el témmino de ejecuc:én de ]
las obras, cuya dimensién minima serd de un metro con ochenta centimetros (1.80 m) por ochenta (BO) i
centimetros, localizada en lugar visible desde la via pidblica mas importante sobre la tual tenga frente 0
limite el desarrollo o construccion que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se o
desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso -
en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que: detérmine fla =
administracién. En caso de obras menores se instalard un aviso de treinta »(30) centimetros por o
cincuenta (50) centimetros. : g z B
La valla o aviso deberd indicar al menos: ] Ioger
1. La clase y namero de identificaciéon de la licencia, y la autoridad que la expldlo | e
2. El nombre o razdn social del titular de la licencia. ] &
3. La direccién del inmuebie. : 3
4. Vigencia de la licencia. ' E ‘
5. Descripcién del tipo de obra que se adeianta, haciendo referencia especnalmente al uso 0 usos
autorizados, metros de construccién, altura total de las edificaciones, nimero de estacronamlentas y
nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. T !
La valla o aviso se instalard antes de la iniciaciébn de cualquier tipo de obra, emplazamranto de
campamentos 0 maquinaria, entre otros, v deberd permanecer instalado durante todo el tlempo de la
ejecucién de la obra. s r

4 U

ARTICULO QUINTO: El beneficiario de a licencia debera cumplir 1as siguientes 0bhgaCnones 5 \

- Consultar con las Empresas Piiblicas de Medellin el disefio de redes de gas de acuerdo ‘con el YA
estrato del sector. L

- Las obras deberdn ser ejecutadas en forma tal que se garantice tanto la sa!ubndad
estabilidad de los terrenos, construcciones y elementos constitutivos del espacia publico :

- En caso de tener: capa vegetal o escombros, deberdn disponerse en .una escorhbrera que de T ™
cumplimiento de la Resolucion 541 del Ministerio del Medio Ambiente. :

- Debera conservar los retiros a fuentes de agua y cumplir con las normas asmo-resnstentes Y
ambientales en general,

- La obra debe contar con la instalacién de equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1997 y los decretos que lo reglamenten.

- Los muros medianeros deberan construirse hasta una aliura que no den registro hacia las viviendas
0 construcciones vecinas.

- Las ventanas interiores de los pisos superiores, desde segundo piso en adelante, deberan tener en
cuenta las siguientes normas: La altura del sillar sera de 1,20 metros del nivel del piso y disponer de
vidrio fijo y opaco y levantar un muro a una allura minima de 2.50 m. para evitar el registro a los pisos
inferiores y viviendas vecinas. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad ¥
seguridad de las personas, asi como ja estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico.

- Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacion con sujecién a los
proyectos técnicos aprobados y eniregar y dotar las areas publicas objeto de cesién gratuita con
destino a vias locales, eguipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competente expida.

- Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirflos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

- Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la
Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren
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Resolucion C2-LC-025-2010
26 de Enero de 2010

licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauraciéon ambiental, de conformidad con el
Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya,

_ - Cuando se traie de licencias de construccion, solicitar el Cerlificado de Permiso de Ocupacion al

concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 46 del decreto 564 de

ebrero de 2006,

ometerse a una supervisién técnica en los términos que sefialan las normas de construcciéon sismo

esistentes, siempre que la licencia comprenda una construcciéon de una estructura de mas de tres

mil (3.000) metros cuadrados de area.

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no

estructurales que sefalan las normas de construccidon sismo resistentes, siempre que la licencia

comprenda la construccioén de una estructura menor a tres mil (3.000) metros cuadrados de area.

- Instalar los equipos, sistemmas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373
de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

- Dar cumplimiento a las normas vigentes de caricter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion
de barreras arquitecténicas para personas con movilidad reducida.

- Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismorresistente

vigentes.

ARTICULO SEXTO: El incumplimiento de los requisitos establecidos en la presente Resolucion Yy en
los planos arquitectdnicos aprobados, asi como la realizacion de la construccién en contravencion a lo
preceptuado ep el POT y en la licencia sera considerada una infraccién urbanistica y dara origen a las
sanciones establecidas en el articuio 104 de la Ley 388 de 1997. También daré origen a sanciones, la
ocupacion del espacio publico y las zonas verdes sin la debida autorizacién.

ARTICULO SEPTIMO: La expedicion de esta Licencia no conlieva pronunciamiento alguno sobre la
titularidad de derechos reales ni de posesion sobre el inmueble objeto de ella.

ARTICULDO OCTAVO: Segln el articulo 32 del Decreto 564 del 2006, es obligacién mantener en la
obra la Licencia y los planos aprobados, con el fin de exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

ARTICULO NOVENO: Contra la presente providencia caben los recursos de reposicion anfe. la misma-
Curaduna y el de apelacrén (principat o subssdlano) ante Pfaneac;é "Munlclpar que. podrén presentar

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE, ! 'i

. 4 los VVeiptiséis (26) dias del me:s-.
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Heyse entrega y se notifica esta Resolucién a MARTIN ALONSO ALVAREZ RUIZ con cedula de Clhﬁﬂa’qﬂnla\
¥ dﬂ 408,334 y LUZ MARINA NiNO ALVAREZ con cedula de ciudadgnia No 63.333.880: -7
-:I'ID %
[®]: 5/
El Notificado: \}\}\W/\/‘Uﬂ El Notificado: Ol s 42 ¢y \
i / Firrma b

El Notificador:.

Firmd#

Hasta tanto no se realicen los tramites de notificacién de los wvecinos y se resuelvan los recursos de la via

gubernativa que se presenten, no se encuentran en firme la licencia otorgada.

Nit. 890.930.5340

€ cadenasa
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mﬂgﬂgﬁwg’%@ﬁ CURADURIA URBANA SEGUNDA DEL MUNICIPIO DE BELLO LSUARIO

LNNe  11-766 [URB/BARRIO: LA CABARA Mz Lt Bl

DIRECCION: DG 58 CC N° 27 B - 103 A Ne C2-024-2010

ALINEAMIENTO LICENCIA DE CONSTRUCCION
VIA__[CALZADA _ANDEN E VERDH_TOTAL | ANTEJARDIN JINLERESADO TTRAMITE N°

DG58CCY 3,00m 9,00m 3,00m MARTIN ALONSD ALVAREZ RUIZ Y OTRA _ 847/2009

~ ARG, FIRMA LOS PLANGS ’@@%A N° .
ALVARO SANCHEZ \ 4549
PARM:
LICENCHA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OE AMPLIACION Y VoBo DE P.H.
DESTINACION (ES):
DOS (2) VIVIENDAS EN DOS NIVELES
AVALUO CONST: ESTRATO:

$ 36.446.375 : 3
MPUESTO CONST - BOLETA 5 iw
- =$ B14.508 CONVENIO 08/01/2010 3561

OBSERVACIONES: FRENTE 6,60 m JAc Sétanos yio

VER LICENCIA DE CONSTRUCCION No 7412-82 FONDO 13,65 m A Constr Piso 1° 87,09 m2
AREA LOTE 90,08 m2 A Constr Piso sup inc circ 9919 m2
Ia LIBRE PISO 1° 8,44 m2 !A CONSTR TOTAL 166,28 m2
FRESCQLUCION No. C2-LC-025.2010

OBSERVACIONES: elabord: Adolfo Gaitan
J

£2-024-2010 2e-en?£10 /L 26-ene-12

09 0d-sepiD LICENCIA #° FECHY FECHA VENCIMIENTO

{4
ﬁ-..

Lgmnhia

eriinrcﬁl: 1_@M||m' ttos del archivo notaria

PEDICE@N VIGENTE MASTA (24

JOHI EREDY ‘ﬂ@ T AMANTE
s Curador A Irbands .|1 riode
BEN R&GPE'TAR OTROS R:TiROS, LOMO LoS EX!G!'D;‘S POR ﬂORﬁ!f?&:ﬁﬂEs .r,‘ ’x'. \\Jﬂ Bn DRUF%EDAE} HQR_{ZO , LS =4 6?512301
TA Tg‘SION , A CORRIENTES NATURALES DE AGUA Y A S 02_024 2010 26-end-10 -

i SR =

~ BELLD), E‘EUN DOCUMENTO INFORMATIVO SOBRE LOS P'ARAMETROS QUE. SE DEBEF! B il S AR

TAR EN EL LOTE MOTIVO DE CONSULTA, PARA BRCIAR CUALAWER PROCESK
( %ﬂucﬂ\fo DEBERA CONTAR CON LA RESPECTIVA LICENCIA DE CONSTRUCCION ¢ -
MinBANISMO FTORGADA POR LA CURADURIA URGANA SEGUNDA DE 8ELLD 50 PERA DE Ll ~J

NES BREVISTAS EN LA LEY. EN CASO DE VENCHIENTO DEL JPRESI.}‘IT R&.STR#CCMNES A LALE{,ENC#A:,
...*namsmé‘neaem SOLICITARSE NUEVAMENTE, SALVC QUE EXSTA ch:—nm FA
%ﬂun njBERA ACOGERSE A LAVI'G\EHCIA DE LA MSHS. ,f r
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REFORMAS Y ADICIONES

NOMENCLATURA

DG 58 CC N° 27 B - 103. Primer piso. Vivienda.

FPARA:

{lpESTINACION RAD
IAREA ADICION AREA REFORMA
IMPUESTO CONST. BOLETA N°.

DG 58 CC N° 27 B - 105. Segundo piso. Vivienda.
Cubierta en teja de barro / _ /

e
FECHA: 26-ene-10

o@
B e e ‘

RESOLUCION Ne. FECHA EXPEDICION FECHA VENC.
Curador Urbano
PARA: )
OBSERVACIONES
DESTINACION RAD
IAREA ADICION AREA REFORMA
IMPUESTO CONST, BOLETA N°.
RESOLUCION N°. FECHA EXPEDICION FECHA VENC.
Curador Urbano
‘PARA:
1. SERVICIOS PUBLICOS: EL INTERESADO TRAMITARA CON LAS EE PP LO REFERENTE A EsTos
DESTINACION RAD Y A LA CURADURIA | NO SE HACE RESPONSABLE DE LA DISPONIBILIDAD DE ELLOS
AREA ADICION AREA REFCRMA 2 PARA LOCALES: ESTA APROBACION ES UNICAMENTE PARA CONSTRUCCION, SU DESTINACION O
USO DEBERA ESTAR ACORDE COM EL PLAN DE ORGENAMIENTO TERRITORIAL
IMPUESTO CONST. BOLETA N°.
3 LAS OBRAS DEBERAN SER EJECUTADAS DE FORMA TAL QUE SE GARANTICE TANTC LA
SALUBRIDAD DE LAS PERSCHAS, COMO LA ESTABILIDAD DE LDS TERRENCS, EDIFICACIONES
- a A ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL ESPACIO PUBLICO
RESOLUCION N°. FECHA EXPEDICIGN FECHA VENG. - s,

Curador Urbano

=T gt g )
s Tt b
L o \

4 ES OBL!GAClON MAI\U'ENER EN LA OE‘RA\ LA\LELEN».JA Y LOS PLANOS APROBADOS Y DY
EXHIBIRLOS SUANDO SEAN REQUERIDOE POR LAS AUTORJDAD#:S COMPETENTES

e
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A3000678954

VIENE DE LA HOJA — Aa000678953 HACE PARTE INTEGRANTE DE LA
ESCRITURA PUBLICA NUMERO 146 DEL 24 DE ENERO DE 2013 <o ke :

L2 y 420 fA2= T
Tz gRlNA NINO MARQUEZ

Ccle33338Y0 ,
DIRECCION: T /h6 5Bcc N2 27-B 105

TELEFONO: &]56 5557 .
ACTIVIDAD ECONOMICA: @m/ﬂr@@ro@!

HUELLA INDICE

N AN

MARTIN ALONSO ALVAREZ RUIZ HUELLA INI
C.C.BADR A3 y

DIRECCION: Dingoupl sSge 23R -40S
TELEFONO: A4S b S$554

ACTIVIDAD ECONOMICA: & i€ 00

!
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