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NOTARIA SEGUNDA.

CALLE 12 No. 11-46, TELEFONO No. 5695783, FAX No. 5623569
OCANA, NORTE DE SANTANDER,
CORREO ELECTRONICO: notaria2.ocana@supernotariado.gov.co

DE FECHA: VEINTIOCHO (28) DE: NOVIEMBRE DE: 2.016

COPIA DE LA ESCRITURA PUBLICA No. ‘1.707 .

. MATRICULA DE ACTO:
COMPRAVENTA E HIPOTECA

- OTORGANTES:

DE: NELLY PEREZ ARIAS ¢

A: LINA FERNANDA VERJEL PEREZ
AL: BANCOLOMBIA S.A.

AMPARO AREVALO AREVALO
NOTARIA
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En Ocafla, Departamentc MNorte de Santander, Repiblica de Colombia, a los

Veintiocho ==(28) dias del mes deliovisabre del afio dos dieciséis (2016), ante.

i AMPARO AREVALO AREVALC, Notara Segunda del Circulo de Ocana

Departamento Norte de Santander »
L tn“' ormbl
; uwmgﬁy
GLASE DE ACTO O CONTRATOS ======= 454890

======= COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE CUANTIA ========

OTORGANTES =

mmms LA VENDEDORA === S

DE: NELLY PEREZ ARIAS.

C.C. Mo. 60.415.946 expedida en Abrego.

———m e ————————

LA COMPRADORA E HIFOTECANTE ==
A: LINA FERNANDA VERJEL PEREZ, =======

C.C. No. 1.005.073.781 expedida en Abrego. =

AL: BANCOLOMBIA S A.
NIT.- 820803§38-8. ==

.= MATRICULA INMOBILIARIA s=====s===========
==== No: 270-30282 —
UBICACION DEL INMUEBLE
Municipia de Abrego (N de S),
==sm=e= [NMUEBLES(S) OBJETO DEL(LOS) ACTO(S) O CONTRATO(S): =====

CASA ,DE HABITACION, JUNTO, CON EL LOTE DE TERRENO DE SU

COMPRENSION, URBANIZACION KENNEDY, MUNICIPIO DE ABREGO, NORTE
DE SANTANDER. '
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i s ciudad de Ocana, De - =
“lcolombia, a fos Veintiocho =€8) dias dﬂ' mes delicvienbre =gy 55
diciséis (2016), ante mi AMPARO AREVALO AREVALO, Notaria Sﬂmtnu{'_
Circulo Notarial de Ocafa, se otorgé la escritura pablica que se nms:gna
siguientes términos, compareci6 la sefiora NELLY PEREZ ARIAS, Mujer, My
edad, domiciliada en el Municipio de Abrego, y en fransito en esta ciudad de g,

ciudadania nimero 1.005.073.781 expedrda E’n ﬂbregcr guien en este acto &chia "5:

sl

nombre pmpio y a quien en adelante se ﬁmmmara LA CDMFRADORA, ¥ segt'in

siguientes clausulas: i =psmiis L {
PRIMERQ .- Que LA VENDEDORA nbrandn en Ia ﬁhda{! indicada transfiere, a tfmlu ».q
de venta, a LA COMPRADORA, el derecho de dominio y los derivados de fa posesiér § i
de que es titular, vinculados al mmud&e ﬁsﬂnguﬂo como: “CASA DE HABITACION,
JUNTO CON EL LOTE DE TERRENO DE SU CDMFRENSION ubicada en la carmerd
nueve (9) nimero diecisiete diecinueve [1?-19} Urbanizacion Kennedy, del Municipio
de Abrego, Norte de Santander, cuenta con un drea total de ciento doce punto Cinc
metros cuadrados (112.5M2).- Inmueble delimitado por los siguientes linderos de ,;
acuerdo al titulo antecedente: *POR EL NORTE, ANA GRACIELA OCAMPO. POR EL-
SUR, LUISA MARIA ALVAREZ, POR EL ORIENTE, ELY NAVARRO, POR EL
OCCIDENTE, ELY NAVARRO".- Inmusble identificado con el cédigo catastral ndmer
01-01-0073-0007-000 y el folio de matricula inmobiliaria nimero 270-36282 de 14
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Ocaiia - e
PARAGRAFO PRIMERO.- No obstante Ia menci6n de Ia extension superficiaria 4
mﬂEbh!"E'mQWdesua im'lnms la venta se hace como cuerpc Ciend-
SEGUNDO- LA VEHDEBGRA adquirié el inmueble mediante compra del lote, hecha
Aal Mumdplﬂ de Abmm -8l como consta en |3 escritura pdblica numem cienin
" [cuarenta ¥ sels (146), de fecha ocho (8) de Junio de mil novecientos noventa y:0 de
(1.998), otorgada en la Notaria Unica de Abrego, mismo instrumento publm m"d""
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EVAL
| numero doscientos sesenta y uno (261)"de Téchiat 6) de Agosto de mil

\nuuadama noventa y ocho (1.998), otorgadas en Ia Hmana Unica de: Abm-go
dabadamante registradas al folio de matricula inmabiliaria nimero 270-39282 de la.
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Ocafia.

es de su exclusiva propiedad, que no lo ha enajenado por acto anterior al presente, ni
dado en uso o usufructo y que su dominio esta libre de condiciones resolutorias,
hipolecas, embargos, censos, amendamientos por escritura publica, que no esta
afectado a vivienda familiar. == 2 ====
CUARTO.- El precio acordado por las partes para la presente compraventa es a
cantidad de SETENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE (§75.000.000.00)
que EL'COMPRADOR pagara a LA VENDEDORA asi; 1.- La suma de VEINTICINCO
MILLONES DE PESOS MCTE ($25.000.000.00) que LA VENDEDORA declara
recibido a safisfaccién; 2.- La suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS MCTE
(§50.000.000.00) con el producto del préstamo que BANCOLOMBIA S.A. ha olorgado
a LA COMPRADORA, con garantia hipotecaria de primer grado a su faver, conforme
lo indica la segunda parte de este instumento. LA VENDEDORA y LA
COMPRADORA autorizan expresa e irevocablemente a BANCOLOMBIA S.A. para
entregar el valor fijado a LA VENDEDORA.- Mo obstante la forma de pago, LA
VENDEDORA y LA COMPRADORA renuncian expresamente a cualquier condicién

resolutoria que se derive de ella, de la no entrega del inmueble, del impago del precio
y en general del presente contrato de COMPRAVENTA, y por lo tante la venta se
otorga firme e imesoluble, LA COMPRADORA declara haber identificado plena y

materialmente el inmueble materia de la presente negociacion, por lo que manifiesta

su satistaccién y conformidad, agregando que no tiene objecion alguna respecio del

estado material y real ¢l mismo, sus dependencias, servicios, instalaciones de agua,

luz eléctica y en general de todas las anexidades, por cuanto las ha. verificado

personaimente, y por lo tanto renuncia expresamente @ cuaiquier condicién

resolutoria que se darive de la forma da entrega del inmuebls, y en consecuencia, la

venta se surte firme e imesoluble.
QUINTO: LA VENDEDORA haré entrega real y material del inmueble vendido con
todos sus usns costumbres y servidumbres, actives Y 933“‘35 Fanaimema

=
5001

Ca1015

]

TERCERO.- Que garantiza que el inmueble objeto de este contrato de compraventa .

[4
Ba032372420
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| el cual se deciararon las me}oras construi grwﬁd& ?@nﬁ escritura publica
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" lordena la Ley, sea

SEXTO.-LA VENDEDORA asume
conceplo de impuesto predial ¥ valorizacién en Sus cu b

del inmueble, al igual gue los servicio

SEPTIMO.- Las paries otorgan la presen

promesa de compraventa celebrado el cud
ARIA DEJA CONSTANCIA

(2016). LA SUSCRITA NOT.
VENDEDORA DE SI EL INMUEBLE ESTA AFECTA
PARA DAR CUMPLIMIENTO A LA LEY 258 DE 1.996, REFOR
g54 DEL 2003, QUIEN, BAJO GRAVEDAD DE JURAMENTO,
NO. PRESENTE: LA COMPRADORA LING F=70
Imayor de edad, domicilad2 en’el Munici e Abrego.y ©" tréns
ciudad de Ocafa, identificada con la cediH I'de ciudadania numero 1
expedida en Abrego, de estado civil suﬂeri,j unién mar
Que actia en este acto 2 nombre propio.- B.-
ore: y las declaraciones

te escritura en cumpli

tro (04) de Noviemb
DE HABER INDAGADO A LA

DO A VIVIEND
MADA POR LA LEY

ito en esta esta
.005.073.791

acita en nombre propio ¥ manifesto: A.- Que _
cepta 12 presente escritura

Que obrando en la calidad indicada ;

en ella contenidas. C.- Que recibiré a entera sahsé‘accnﬁn el inmueble que se le
vansfiere. D.-En este cto la sefiora Netaria fo ia a ls COMPRADORA la pregunts
a que se refiere el articulo 6 de la Ley 258 de 1926 Reformada por Ley 854/2003.LA

COMPRADORA bajo juramento contestd que su estado civil es soltera, sin unién -
- |marital de hecho vigente y que por NO reunirse los requisitos que exige la Ley 256 de
1.996, reformada la Ley 854 del 2.003, NO SE AFECTA A VIVIENDA
inmueble que por medio de este instrumento adquiere, E.- Que de manera voluntaria -
y dando certeza de que fodo lo aqul consignado es cierto, por medio del presente
documento declara que los recursas entregados y que se entregaran para &l pago del
i"‘m“e:*-"e Wo en venta provienen de las fuentes que en virtud de la ocupacion,
:::5:;: :::@ﬁ@“ licitamente y que por tanto dichos recursos no provienen
it 0 h'”‘a f‘e las mnmpiadas en el Cédigo Penal Colombiano 0 €n
T modifique, adicione o complemente u otra norma que regule 14
materia. Dicha declaracion de fuente de fondos g :
BANCOLOMBIA SA., se réaliza con el propésito de dar c: 12 i financiera
para las transacciones de entidades financieras en Ja Cim’;l: miento a lo sefialado
externa 029 de 2014

—

expedida por la Superintendencia Bancari
i bt sicidonlinm s s caria, el Decretp 663 d g
e 1983 Estatuto Organico
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ldel Sector Financiero- Acto aegurdu numrnente,h ipareci
NERJEL PEREZ, Mujer, mayor de edad, domiciliada en el Municipio de Abrego y en
-Itrénsttu en esta Ciudad de Ocafia, ciudadana(s) Colombiana, identificada con la
'cédu’sa. de ciudadania nimero 1.005.073.791 expedida en Abrego, de estado civil
f soltera sin union marital de hecho vigente, quien(es) en este acto obra(n) en su propio
inombre y quien(es) en el texto de esta escritura se denominara(n) individual o
conjuntamente LA(LOS) HIPOTECANTE(S), y manifestd{aron): -
PRIMERQ: Que constituye(n) HIPOTECA ABIERTA SiN LIMITE DE CUANTIA a favor
de BANCOLOMBIA SA. con NIT nimero 880-803-938-8; establecimiento de crédito
con domicilio en Medeliin, quien para los efectos de este instrumento, en adelante se
denominara EL ACREEDOR, sobre el{los) siguiente(s) inmueble(s), conforme con el
Articulo 2432 y siguientes del Cédigo Civil colombiano: “CASA DE HABITACION,
JUNTOQ'CON EL LOTE DE TERRENO DE SU COMPRENSION, ubicada en la'carrera
nueve (§) nimero diecisiete diecinueve (17-19), Urbanizacion Kennedy, del Municipio
de Abrego, Norte de Santander, cuenta con un 4rea total de ciento doce punto cinco
metros cuadrados (112.5M2).- Inmueble delimitado por los siguientes linderos de
acuerdo al titulo antecedente: "POR EL NORTE, ANA GRACIELA 0OCAMPO. POREL
SUR. LUISA MARIA ALVAREZ, POR EL ORIENTE, ELY NAVARRO, POR EL
OCCIDENTE ELY NAVARRO" - Inmueble identificado con &l cddigo catastral numero
01:01-0073-0007-000 y el folio de matricula inmobiliaria nimerno 270-39282 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Qcafa"- ==
PARAGRAFO PRIMERO: No obstants la mencién de &reas, cablda y linderos fa
hipoteca recae sobre cuerpo cierto, === === =
PARAGRAFO SEGUNDO: Régimen de Prnpiedad Horizontal: E) inmueble(s) objeto
de a presente hipoteca, no se encuentra somatido(s) al Régimen de- Propiedad
Horizontal. g
SEGUNDO: Que LA(LOS) HIPOTECANTE(S), en su condicién de constituyente(s) del
gravamen hipotecario contenido en esta escritura, actia(n) para el efecto
solidariamente razdn por la cual, todas las clausulas y deciaraciones que efla contiene
lo{s) obligan en tal carécter de solidaridad. -
TERCERO: Que el(los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por este instrumento, fue(ron)
adquirido(s) por compra hecha a la sefiora NELLY PEREZ ARIAS, tal como se
astablecio_en /el primer acto de este instrumento piiblico.- Folio de matricula -
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a numero 270-39282
Ocafa.- ==

CUARTO: Que con la presente hipoteca, se garantiza el crédito hipotacariy-

dg
vivienda dividual a largo plazo aprobado por EL ACREEDOR a LA“-'DS}‘L
ﬁlﬁmﬁw la suma de CINCUENTA MILLONES DEg PESOg
($50.000.000,00) moneda corrienie, mes vencido; que sers pagada denirg del
plazo de veints'(20) arios en doscientas cuarenta (240) cuotas mensuales, la prinery
HE las cudlés se causarg un mes después del desembolso, y cubre también toda
iclase.de obligaciones que LA(LOS) HIFOTECANTE(S), conjunta o SEParadamente, 5
haya(n) contraido o contraiga(n) en el futuro a favor de EL ACREEDOR. Asl como y"'i,
bajo la consideracion de que esta hipoteca es abierta y sin limite de cuantia, I mismg
garantza a EL ACREEDOR, no solamenta-el crédito hipotecario indicado en esta
cldusula y sus intereses rernurmratuma y r;nraium $ino también toda clase de !
obligaciones expresadas en maneda Iegalfﬁn UVR 0 encual
la sustituya, ya causadag ylo que se @ﬁt en el futuro a cargo de LA(LOS) .
HIPOTECANTE(S) o de LINA FERNANDA. VERJEL PEREZ, identificada con Ia
Cédula de ciudadania nimero’ 13@5.&)?3.?91 &éﬂbmga. conjunta, separada, o
individuaimente, y sin ninguna imitacién respecto'a ia cuantia de fas obigaciones
gerantizadas; sus intereses, matas'?uam--y hnno:anus de abogado, bien sean

adquitidas en sy propio nombre, 0 con

quier ofra unidad que

directas o Indirectas, y por cualquier con
olra u otrag firmas, conjunta o separadamente,

d8 EL ACREEDOR directam
ente, o a favor de
un tercero, que fos hubiere negociado, endosado o cedid i

© a EL ACREEDOR, o que
+|'es negociare, endosare o cediere en el futuro por cualquiér con ;Ee B?ORBS (;,_-, ;
 |valor recibido, por valor enygarantia, por daci s :

intervencién o contra la voluntad de LA{LDS}_-ﬁlF’DTEQANTE 0s, y aln sin

__ Papel notarial para uso exclusiun en In escrifireg piiblicg (S). Esta hipoteca
T R 5 e —— St e —
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[garantiza las obligaciones en ia funnﬂ;ﬁ;_uﬁ'd_i e &L@s&nﬁpn en los documentos |
\mmpondienies y no se extingue p&ﬂﬁwg p?grrouaraa. cambiarse o

|| rencvarse las citadas obligaciones, contnuando vigents hasta la cancelacion total de
las mismas. '

QUINTO: Que para efectos exclusivos de determinar los derechos notariales y de
regisiro a que haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula anterior; valor
que cofresponde en pesos colombianas al monto del crédito hipotecario de vivienda
aprobado por EL ACREEDOR a LA(LOS) HIPOTECANTE(S). Para el efecto, con este
instrumento se protocoliza |a carta de aprobaci6n del crédito hipotecario expedida por
EL ACREEDOR, sin que esto implique modificacion alguna del caracter de hipoleca
abiarta sin limite de cuantia que tiene la presente garantia. S
PARAGRAFO: En cumplimiento de lo ordenado por el Asticulo 58 de la Ley 788 de
2002 y solo para los efectos tributarios a que haya lugar, LA(LOS) HIPOTECANTE(S)
cerlificain) que a la fecha no ha(n) recibido’ desembolsos efectivos de créditos que
estén garantizados con & pm:'wnte hipoteca, distintos o adicionales al crédito
hipotecario de vivienda individual a largo piazo a que se hace referencia en este
instrumento. =5 =
SEXTO- Que declara(n) ademas: a) Que la presente hipoteca comprende sus
mejoras, anexidades, construcciones, frutos y dependencias y se extiende a todos los
aumentos gue reciba, asl como a fas pensiones e indemnizaciones, gonforme a las
leyes: b) que el{los) inmueble(s) que por este instrumento hipoteca(n), es(son) de su
exclusiva propledad, lo(s) posee(n) real y materiaimente y lo(s) garantiza{n) ibre(s) de
todo gravamen, limitacién al dominio, demandas civiles o circunstancia que lo(s)
ponga(n) fuera del comercio o limite{n) su negociabilidad. En todo caso LA(LOS)
HIPOTECANTE(S) saldré(n) al saneamiento en los casos de ley: ©) que serén de su
cargnlm gastos & impuestos que cause asta gravamen, los qas!?s de escrituracion,
los da su cancetacion, las costas de cobro de cualquier obligacién que con esta’
instrumento se garantice si hubiere lugar a ello; d) que se eompromete(n) a entregar &
EL ACREEDOR la primera copia de esla escritura de hipoteca y un folio de matricuta
inmobiliaria expedido por la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Pibiicos
comespondiente al{los) inmueble(s) hipotecado(s) en que conste la inscripcion del,
gravamen a satisfaccién de EL ACREEDOR, en un témino maximo de noventa (90)
dias hébiles mﬁtqdus a partir de Ja firma de la presente escritura; €) que en caso e,

—erammE e am oy
Focknasa masmeoe
05fo8/2016  IESOMETRLAA

(= T

£ 1Pﬁfﬁ€5l21. destruccién, deterioro o sustraccion de la primera copia de esta escritura, EL |

_________.—n—"'_""'—-
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&) ; e
IACREEDOR a través de su rep‘resenmggg;’ﬁ‘ mﬁ%ﬂe T de... = ;:
 |especial debidamente constituido para el efecto, debera soicitar b pogda
copia suséititiva con la constancia de que presta igual mérito sjscus T *l'h
|cumplimiento de las obligacicnes que en ella consten; todo de CONformiggy -
dispuesto en el Articulo 81 del Decreto 960 de 1970, el Articuio 43 ge I Ley 1395 :?
2010, en concordancia con el Articulo 817 Numeral 8 del Codigo Generay el
0 las normas que las modifiquen o sustituyan; f} que. en caso de enajenacig, ds""

mmueble{s] que por este instrumento se hlpmiaca(n) se ohi:ga(n} §<n

ACREEDOR le solicite.

== e o o o e . - . e e

SEPTIMO; Que para amparar los riesgos pm: incendio y terremoto y demas sggums.
aplicables sobre el(los) bien(es) hrpotaaadou a favur de EL ACREEDOR asi, como e j_'
riesgo de muerte de LA(LOS) HIPOTE (S} me/nos obligo(amos) a mnum-
con una compafila de seguros escogida i _"" nte por mifnuestra parte, los seguros | 5
a mi/nuestro - cargo, los cuales estarﬂn vige:rtes por el término de la obﬁgwﬂn
respectiva, En virlud de lo anter::r me/nos obligo(amos) a pagar las primas: g

Seguros comespondientes, las cualés son admml&e al pago de la cuota a me
h’l..lbllfﬂh,l,gaf =====s=sSsSss=========

——==—————__ == ==

PARAGRAFO PRIMERO: En caso dermum ge winiiesire obligacion de pago de las
primas de seguros, faculto(amos) a EL ACREEDOR para que realice el pago de s
primas correspondientes. En tal evento acepto(amos) expresamente que dicho vair :.
me/nos sea cargado por EL ACREEDOR obligdndome(nos) a reembolsar i pagod i ﬂ
favor. Si al momento de hacer el pago de una cualquiera de las cuotas mensualﬂsw x

la fecha respectiva, he(mos) incumplido la obligacion de pago de alguna de 133 e
de seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara primero a la sﬂk‘wm
tal(es) prima(s). ==== S i
PARAGRAFO SEGUNDO: Sin perjuicio de lo anterior, EL ACREEDOR esté HGM
mas no obligada a contratar y pagar por mifnuestra cuenta las primas de 08 sagli

a mi/nuestro cargo; en caso de que no io haga(mos) directamente en los oo

T e

g
__,..J&HH:

esta Gifusula. En cxis L TEN0G obiigo(amos) expresamente al page % " ":_!;
primas de seguros en favor de EL ACREEDOR =—e- _____zﬁsﬁ =
T L ""'_‘==="==‘-=*'-'==r_-—-—--—..._____.._-5=.‘ﬁ-‘-'-#_f',,,«--‘.i'w‘a
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iﬂnpuhlgﬂ}l i‘w“‘- gﬂ;hm gy
‘ - - -_,} 2 42038378483 i
||P GRAFO TERCERD: &1 LA(L }WHIFDTF. pagare(n) las primas |
lque le(s) comespondiere(n) por mmeptn Mo “Seguros, no implicara para EL E
| AGREEDOR; ninguna responsabilidad por no hacer uso de la facultad consignadaen |
| la presente cidusula. sssasssas i3
\ OCTAVO: Que LA(LOS) HIPOTECANTE(S) autoriza(n) y acepta (n) con la fima de |
este contrato a EL ACREEDOR, para acelerar o exigir anticipadamente cualquier
obligacion a su cargo, sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial alguno;
ademds de los eventos previstos en los respectivos titulos de deuda, en cualquiera de
los siguientes casos: a) Cuando inwrra{n'ﬁs) en mora en el pago de aiguna de las
obligaciones a minuestro cargo respaldadas con la presents hipoteca en favor de EL
ACREEDOR, derivadas del crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo,
aprobado por EL ACREEDOR a LA(LOS) HIPOTECANTE(S), para lo cual se
entendéra que hemos sido notificados de tal consecuencia, en vidud de lafimadela
presenté hipoteca.; b) Cuando incurra{mos) en mora en &l pago de cualquier ofra
obligacién de crédito a minuestro cargo en favor de EL ACREEDOR, para lo cual se -
entenderd que hemos sido notificades de tal consecuencia, en virtud de la fima de la
presante hipoteca.; ¢ Cuando ocurra cualquier alteracion de orden patrimonial que
haga prever el incumplimiento del pago del crédito; d) Cuando haya inexactitud o
falsedad de los documentos presentados a EL ACREEDOR para obtener la
aprobacién yio el desembolso del crédito: €) Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s)
para garantizar el crédito fuere(n) ambarpado(s} total o parciaimente por terceros, en
eiartx:b de cualquier accidn legal, o t:.larrdn sean vincutados a cualquier pmuesn
penal por delitos de narcotréfico, terrorismo, secuestro, o lavado de activos; f} Cuando
evista pérdida o deterioro del(jos) bien{es) inmueble(s) hipotecado(s) como garantia
de la obligacién, cualquiera que sea su causa, de manera tal que, de acuerdo a un
avallo realizado por un perito designado por EL ACREEDOR & msc:ma!ammada
Propiedad Ralz, se concluya que la garantia no sea suficiente paﬂl geguridad de la’
deuda’y sus accesorios; g) Cuando LA(LOS) HIPOTECANTE(S) no de{n] al(los) |
crédito(s) otorgado(s) por EL ACREEDOR; la destinacion para la cual fue(ron) |
concadido(s); |h) Cuando (i) no contrata(mas) los seguros tanto ds incendio y || 1
teremoto como de vida gque deben expedise a favor de EL ACREEDOR péra ;
amparaF los riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s), asi como el riesgo de muerte - \|
de LA(LOS) HIF'DTE{}ANTE(S). (ii) s _produzea la Iem'!lnaclﬁn ne fos mismos Pﬂf
falta de pagd de las primas, o no los mantenga(mos) vigentes par cualquier otra causa

Pupel notarial parn nae eschisivn en Lo escritumn prblics - Nll !u‘tlﬂ rosto para el usuario
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.|de Ias obligaciones a cargo de LA(LOS) )

conceptos en los eventos en que EL ACHEEDUH haya E]emdo la
contrataf ylo pagar por mi(nuestra) cuenta el valor de las primas de los S8QUrog » i
lestoy(amos) obligado(s); ) Cuando- incumpla(mos) (& obligacién de A
primera copia de la escritura publica de hipoteca que garantice el crédito nm%?
ﬂehdammtemuiﬁenlaﬂﬁunadeﬂwsﬁodehﬂmmmp%'
comespondiente, junto con el folio de matricula inmobiliaria en el que congty .2
msa‘ipcbn dentro de fos noventa (90) dias siguientes habiles contados a pamme'
fecha de otorgamiento de esta escritura; j) Cuando incumpla(mos) Ia oﬁw“
presentar el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria en el{los) que mnsle[n};-_
cancelacin(es) del(las) gravamen(es) hipotecario(s) vigente(s) a favor de tmm,;
en general cualquier otro gravamen o lgtrtamﬁn que recaiga(n) sobre H{hal‘
mmueb?e{s} dado(s) en garantia, dentro de P’ i (90) dias siguientes a aquéfen’ :
qu&seefectm el desembolso del crédito bzadomnla{s} hipoteca(s), si es de! ‘
;mso K) Cuando llegare(mos) a ser (i) wm’ﬂadn{s] por parte de las- autoridades -
|mmpelantas a cualquier tipo de investigacion por delitos de narcotrafico, ta-mnsm, :
'seumtru lavado de activos; (i) incluido(s) en hslas para el ‘control de lavado d

activos administradas por mlquieresuturﬂad nanhnat 0 extranjera, tales como lﬂ'x]
Oficina de Control de Activos en el Eerior (OFAG) del Departamento del Tesoro de -
los Estades Unidos de América, o (i) mndamdo{sj por parte de fas autoridades -
comptentes en cualquier tipo de procese judicial relacionado con la comisién g8
cualquier hecho punible; 1) Cuando se decrete por el Estado la expropiacion dei(s)
entidad pablica adquirente o ben:n::ced e e am

entregar directaments a £l mne;&mahm titulo y por cualquier razén. ;1; .
concumencia del total adeudado, de SR MR Bl

acuerdo con la liquidacion que hiciere =

AGREEDGR. m) Cuando incumpla(mos

) cualquier obligacién contenida enla l"ﬂ"*""IE
escrnura @ cargo de LA(LOS) HIPOTEMHTE(S}
sapammm n) Cuando mma(mas} en ofrg

normas reghmentanaa, o disposiciones de auto

ﬁ .p L

,—" ;

fidad competente, para exigir & PA%° |
PGTECN«H'I"E{S} amparadas con

dado(s) en garantia se dermﬂ"’{“” '
CaURE e : ‘5-: J

presente. hipoteca; o) Cuango el(jos} blen(es)
|deje(n) de ser garantia suficiente por cualquier
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no la cancele y mientras exista a-su favor

I|cualqum obligacién pendients de pago.
| DECIMO: Que Ia presente hipoteca no modifica, altera, extingue, ni nova las garantias
reales vio personales que con anteladén_u hubieren otorgado a favor de EL
ACREEDOR, para caucionar obligaciones a cargo de las personas cuyas deudas se
garantizan con &sta hipoteca. = SSraues
DECIMO PRIMERO: Que LA(LOS) RIPOTECANTE(S) acepta(n) desde ahora con
todas las consecuencias sefialadas en la ley y sin necesidad de notificacién alguna, la
cesion, endoso, o traspaso que EL ACREEDOR reafice de fa gaantia hipotecaria
otorgada en desarrollo del presente instrumento, de los créditos y obligaciones a
cargo de LA(LOS) HIPOTECANTE(S), amparados por la garantia hipotecaria, y de los
contratds que celebre en reﬁaﬂﬁﬁ con la administracién del inmueblz objefo de ia
garenti# hipolecaria, en cuyo caso adicionaimente, dicho tercero  adquirirs
aulorédicomente y sin necesidad de cesibn adicional alguna, el cardcter da
beneficieric & {itulo oncroso, de las pélizas de segure, tanto de incendio y terramoto
come de vida que se expidan a favor de EL ACREEDOY, pora amperar los riesgos
sobre ef{jos) bien(es) hipotecado(s) y la vida de LA(LOS) HiRGTECARTE(S), ======
DECIMO SEGUNDO: EL ACRCEDOR desafectars el inmueble gravado con hipoteca
en mayor extensidn, cuando sea el caso, de conformidad con lo dispussts en las
normas legales vigentes, siempre y cuando el constructor haya cancelado a EL
ACREEDOR, |2 prorata correspondiente 'y LA(LOS) HIPOTECANTE(S) haya(n)
cumplido todas las obligaciones para con EL ACREEDOR, exigidas y necesarias para
el perfeccionamiento del crédito, incluyendo pero sin limitarse, a la firma del pagaré, el

) HIPOTECMITE[S}

| =4 &

% pago de gastos legales y seguros, entre otros.

= |DECRAO TERCERO: Que en ninglin caso por razdn de la constitucion de |a presente
O hipoteca, EL ACREEDOR estara obligado con LA(LOS) HIPOTECANTE(S) a la’

enfrega de sumas de dinero en desarrclio de contratos de mutuo, ni a fa promesa o
compromiso de celebrar con esle ningin tipo de contrato, o a desembolsar recurscs a
favor de LA(LOS) HIPOTECANTE(S). En desarrolio de lo anterior, LA(LOS)
HIPOTECANTE(S) reconoce(n) expresamente el derecho de EL ACREEDOR para

celebrar a su discrecién, cualquier tipo de contrato con LA(LOS) HIPOTECANTE(S). o

R ) B TN IR e

|cualquier otra clase de contrato, sin que en mngun caso haya lugar a considerar qua
“':Fl‘l notarial parn use cachitsiua en la escoitura pithlica - XNo tiene cogsto HBER el usuaria

Scanned with CamScanner

ha038378484

‘NO‘JEHD Que la hipoteca aqm Constiid estara ’uig s EL ACREEDOR
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las obligaciones que asuma EL ACREECO wh&ﬂﬁﬁjﬁ mencionados
origen o estén fundameniadas en el olorgaieHiS'té la presente ssermn
hipoteca. s========
DECIMO CUARTO: De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 24 gg i, La,
de 1999, en caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a |arg, Nazgﬁ
aprobado por EL ACREEDOR a LA(LOS) HIPOTECANTE(S), sea cedig, , u&
entidad, a peticion de LA{LOS) HIPOTECANTE(S), EL ACREEDOR autunzaﬁ
cesion del crédito y de esta garantia dentro de los términos alli sefialados, yn, m g;
LA(LOS) HIPOTECANTE(S) cumpla(n) con las condiciones y requisitos estahleqm :
en dicha norma para el perfeccionamiento de fa cesion del crédito hipotecarip. === -'_§
DECIMO QUINTO: Declaro{amos) que tengo({emos) pleno conocimiento de Ia facuag )
de constituir patrimonio de familia |nembarqabla sobre el inmueble financiado, en e

i

evento de que con el crédito hipu#pcario‘.ampamdu con la presente garanha
hipotecaria, EL ACREEDOR me(nos) m‘ _,___hcanao més del cincuenta por cienty
(50%) del valor comercial del inmueble: gﬁ!lﬁnen que estara vigente hasta el dia er ."
19 que el saldo de la obligacién a m:{nuatm} ;argu represente menos del veinte por.
Ciznto (26%) del valor comercial del lﬁimebie SEmmSs—smsss—o—ooss—ooo—meaee

DECIMO SEXTO: APLICACION DE PRIVILEGOS REALES: En ningin caso o _-;
privilegio que se desprende de ila puaenﬁ garantia real hipotecari, se
afectard, disminuird o cesard, ni -atn €n aquellos casos cuando LA(LOS)
HIPOTECANTE(S) o DEUDOR(ES) sean admitidos en un proceso de
Insolvencia, foda vez que para tales eventos las partes acuerdan desde éste mismo |
momento, que tal privilegio real se podré hacer efectivo dentro de los mismos, en fos |
términos que preve Ia Ley 1676 de 2013 y sus decretos que reglamenten, modifiquen - f
0 sustituyan, en materia de regulacion de garantias en procesos de insolvencia”, === |
Nuevamente presents Ia Sefiora LINA FERNANDA VERJEL PEREZ, Mujer, mayord8 |
edad, domiciliada en el Municipio de Abrego, en transito en esta ciudad de Ocafid,
identificada con la cédula de ciudadania nimero 1.005.073,794 de Abrego, de estado
civil soitera sin unién marital de hecho vigente, y manifesté: Que actiia en nNombre’
propio en tal calidad, acepta todas y cada una de lag manifestaciones hachas en st

- |escritura piblica, en especal el gravamen hipotecario constituida a favor 9€
BANCOLOMBIA S.A. E iguéimente manifiesta bajo | juramento que ef bien que 982 |
NO est':’l afecta:do a vivienda familiar. (Art. 3° Ley 25g/06 reformada por la Ley g54 del =

2003) ============ s==meeee oz

———

Yapel notartal para nso exclusive en la escriturg -

- [i]
—— Ablica - %o fiene roato para 2l 1“"“"
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%eﬂa ciudad e Ocafia, identificada con la céduia de"‘ﬂﬁ&d&nia nimero 37'311.224
Hexpud’nda &n Ocafa, manifesta:

\PRIMERO: Que para los efectos del presante instrumento, obra en nombre y
represertacion, en su condicion de Apoderada Especial de BANCOLOMBIA S.A.
Fpﬂa fodos los efectos EL ACREEDOR), segin se acredita con el certificado de
existencia y representacion legal expedido por 2 Superintendencia Financiera de
Colombia y poder especial debidamente conferido para el efecto; documentos que
presenta para su protocolizacién con ef presente instrumento.
SEGUNDO: Que en la condicién antes mencionada, acepta para EL ACREEDOR la

garantia y deméas declaraciones contenidas en la presente escritura a favor de aquél,
por encontrarse en todo a su entera sn!isranciﬁn ==

1.-) Poder especial debidamente autenticade.

2.-) La carta de aprobacitn del crédito.
3.-) Certificado de paz y salvo No. 0639 expedido por la Tesorerfa Municipal de
Abrego, Norte de Santander, donde cerfifica que NELLY PEREZ ARIAS, estd a paz y
salvo con el tesoro det municipio, per el inmueble ubicado en el Carrera 8 NUMERO
17-18, Urbanizacién KENNEDY del municipio de Abrego, Norte de Santander, con
cedula catastral nomero 01-01-0073-0007-000, avalud $4.867.000.00 fecha de
expedicion 21 del mes de Octubre del afio 2016, vélido hasta el 31 de Diciembre del
2018, hay una firma llegible y un sello.

T ——

4. ) fotocopias de la escritura plblicas Nos. 146 del 8 de Junio del 1.988, 84 de fecha

24 de Mayo de 2018, y 261 del 26 de agosto de 1.998, olorgadas en |a Notaria Unica
del circulo de Abrego. =====

5. fotocopia de las cédulas de ciudadania =
6.~ ) Certificado de libertad y tradicién.
Se les ley6 este instrumento y hallindolo conforme en todas y cada una de sus
partes, lo aprobaron y firman por ante mi, la Notaria que doy fe., recordéndoles a los
intermi:lolé la necesidad del registro dentro del término de los dos meses siglientes
al otorgamiento de esta escritura 50 pena de incurrir en interes moratorio por ello

4 2
Cai935050068

pasado el lapso antes citado. : = =m=

Tapel nntarinl pars uno exclUSEUD e Lo escriburs piblicn - 3o tiene tosto para el uniarcia

iaﬂiE1?!4!5

, domiciliada en

4

i
|
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|Hojas de pape! § 26.400.00
IGOFIiaS $ 105.600.00 ========
IVA § 86.672.00, ===========
Recaudos § 15.500.00 =====================z==== = s
Retefuente $ 750.000.00 ====== =Ss==ssomeoonl o
Liguitacitn que se hace en base al Resolucion No.0276 de fecha 20 ga g -
2.016, e IVA, ley 6a. de 1.992, Se extendié esta escritura en [as hojas ':m %
notanal nimercs, Aa038378479, Aa038378480, Aal38378481, ﬁaﬂa‘sa}tﬁg
Aa038376483, Aa038378484, Aa038378485, Aa038378486. — fij
LA VENDEDORA, - E -
Velly Peeer Pues &
NELLY PEREZ ARIAS : :
C.C. No 80.415,948 de Abrego = ST : If!rf MY
DIRECCION: 3 q 4 Ja-(q E:':fnl"l-:r %hhe:i\,l = =
TELEFONO: 312344y 2870 =
ACTIVIDAD ECONOMICA (Res 04412007 UIAF): Amex <l Casc !
LA COMPRADORA E HIPOTECANTE
f TELEFONO: "D\ S?é‘lqacrc.l N :
' |ACTIVIDAD ECONOMICA (Res 044/2007 Uia "
u : S e T
f—'i‘??—ﬂ:ni“ﬁm para usa exclusivg ey [, “m:‘:?;ﬁf;“#@c\clm ’R‘Hkta- : ,,;.uﬂi"" |
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ww del afio dos mil dieciséis (2016) de esta misma Notaria,

|
l

EL ACREEDOR
EN REPRESENTACION DE BANCOLOMBIA S A.

.37'311.224 de Ocafia . -

LA NOTARIA SEGUNDA,

-‘L\uﬁ DE C

B FIEL T PRIMERN . T BRATA B a0

TOMADA DES# 0MCinAL £y OCHO (8 5 HOJAS UTILES
DESTINADAS PARA EL mmm.uumﬁ 3'3‘ bl e

> {JUE SE DESTINA PARA EL P
AGHEEDORM_.. o i g y

PRESTA MERITO EJECUTIVO e
a2 FOVIEMERE 2016/

e
VICADE
5@0 a0 Lo,

Aa0383178486

-| 'y . .' Ab ‘II.'l' . - : 7841
Foja No. _B_., continuacin G Ia Escritura Pﬁﬂh@ ﬂ?"ﬁz_ﬁj;\ge"lecha' 28 deimes |

1E01aSYIRASAS XS

09/08/2016
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50.903.936-8

N e A S (B0 (nJ ;

~ | jueves; 17 de octubre 2014 . BT ; ¥

11 L ORas 4 N 15"4:%—' : "t 3
. > e Am._x.-ﬂnﬂwaﬁfm de identificacion: 1005073791
\ 5 N Casor | 1593188

5y Producto de Crédito: HvU

e A '

ERNANDA VERJEL PEREZ
s : ‘

ﬁ&‘ﬁﬁm —- D e P e L o L

brplace comunicarte que su solicitud de crédito Mimero 154?2;1?:1 <ido aprabada por un valor de §50,000,000.00 para la
A de vivienda ubicadola) en: CRA 9 NO. 17-19 INMACLILADA C , ABREGO

andiciones del crédita sen: ' B

70 140 meses

N PESOS

A DE INTERES; . lavigente en Bancolombia para este tipo de crédito al momento del desembalso.

BAFUA: ©  Eicrédito fue aprobado en PESOS. ; :

RANTIA: Hipoteca de primer grado sobre el inmueble abjetn del crédito.

Las escrituras deberin ser firmadas por: LINA FERMANDA VERJEL PERET -
JGARE: Deberd ser firmado por: LINA FERNANDA VERJEL PEREZ” '
3 Firma como avalistar i
FSEMBOLSO: | F1 desernbolst del créditn sstard sujeta a la disponibilidad de recursps por parte de Bancolombia, at

iniclales con las cuales se aprobd gk crédita.

ra p_lrfec:‘;nnar el crédito:

T mmal |z informark el abogado asignada para continuar can el tramite de estudio de titules del nmuebie abjeto de
rantin, -

ses contados & partir de La fecha g la presente comunicacion, de Lo contraria el Banco padra abstenerse de reallzar &l
g
.‘

Para el Banca es muy satisfactorio poder saryirle.”

R 115 LA . p i

MiRYAM TULLIAGA GOMEZ B =)
. GERENTE CREDITO HIPOTECARID : f
COMTE DE CREDITD
-] s
i::;;al.-q::wa = 1.--—--'&'1"—”—'—"- """ FoF "-ll' S " S LT 'I,L e
L T e 5=
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cumplirmiente da tas condiciones y politicas establecidas por el Banco y 3 la conservacidn de las condiciones

plaza para constitulr la garantia y cumplir con las demés condicianes necesarias para el decembolso del crédito serd de aueve(3)
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;i CLASE DE ACTO: PODER ESPECIAL. -
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En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Replblica de
Colombia, a 108 oinco (5) das dal mes de AbPil = === == = ==

de dos mil seis (2006), al despacho de la Notaria Veintinueve (29)
del circulo de Medellin, de la cual es notaric &l Bootor JmE ALTARD
VALLEJQ TORGH { comparesid

MARGARITA MARIA MESA MESA, mayor de edad, vecina ds
Medellin, portadora de la cédula de ciudadania Mo, 42.980.871,
obrando en mi  condicibn

de Representante Legal de
BANCOLOMBIA S.A.,

establecimiento  bancaric legalmente
consTituido, con domicilio principal en la ciudad de Medellin

circunstancias que acredito con cenlﬂcacidﬁ expedida por Ia
Superintendencia Financiera, manifiesto:

PRIMERO: Que cbrando en la calidad anotada y debidaments
facultado por los Estatutos Sociales, por medio de este

?instrumento, corfiera PODER ESPECIAL a RUTH CRIADO

ROJAS,~fayor de edad, vecina 'de ‘Ocafa” identificada con |a
cedula de ciudadania Mo, 37.311.224 da Ocand para que en

nombie y representacicn de BANCOLOMBIA S.A. ¥y dentro del
ambito de sus funclones, efactia los siguientes actos y contratos:
Para aceptar en nambre de BANCOLOMBIA S.A. |as escrituras
publicas de hipoteca que se constituyan en su favor, al igual que |
para aclararlas o ratificarlas, en caso de ser Necesario.—

SEGUNDO: Este poder conlieva la facultad. de firmar todos los |

\ 1
i

LT e TR i e,

Coadmafa misrmmin

e T

Scanned with CamScanner

’EO CRITURA PUBLICA NUMERO: - -~ - - -

MOT AT
Tovme d Ewmrey

Tir



ados documentos, escrituras, enire olros, que se.-tn “Eﬂeu, .
para el cabal cumplimiento del mandato conferido. —--ﬁ.._.___;_ 3
TERGERU La vigencia del presente poder sera hasta é
~revocatoria - s
Se extendid conforme a minuta presentada por el Banco, ..__lh\_

Se advirtio a Ia otorgante de esta escritura de la obligacisn /4 'que,
|/ tiene de leer |a totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud g 3
tados los datos en ella consignados, con el fin de aclarar, mudxr“ca,-
0 corregir lo que le pareciere; la firma de la misma demuestra s su
‘probacitn total del texto. En consecuencia, el notario no asume.
ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes estaba'emcias:
con posterioridad a la firma del otergante y del notario. En taI-_
Caso, estos deben ser corregidos medianie &l otorgamiento de unaf :
[ Nueva escritura, suscrita por todos los que intervinieron en Ia inicial ;
y sufragada por el mismo. (Ar. 35 Decreto Ley 960/70). ----—-.'-7';:'
Derechos notariales: $ 64174 - - - Aporte ala Superinl.'andeuc.la 5
de Notariado y Registro y al Fondo Nacional del Notariado: $ 6.110,
Iva $10,268 -,- = Resalucién 7.200 da 2006. La presente escriturg

se extendid en las hojas de papel notarial distinguidas con os
nimeros; WK 3350852 WK 3360853, - - -

Asl se firman: enpendado, "ecoparecid”, =1 wmile.

ESPACIO EN BLARCO

3
;ﬁﬁ??‘ th’h‘{{”'rfz]ga MESA ’l

RESENTANTE LEGAL 1.5, . J
BANCOLOMBIA S.A. m’;ﬁi {,,
NIT. No. 890.903.938-8 MY B
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20N SOCIALL BANCOLOMBIA 8.A :
Puslendo |dsniidizar. =
s Jowiey A3 matablacimlsntys da

AETARID GENENAL AD-HDC

1 : g 5ol E e ina .qtn
WLk con bs denominacldn soclal Banco du

WErdle, procucios y meryleles, can. wf nombre pmvm?:.'
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FORMULARIO DE CALIFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Imprese ol 01 do Diclernben da 2016 o lns 10:22:43 a.m
Ma tiane validoz sin la fima v se%io dal registrador en Ia Litne paging

p el turno 2016-6254 se calificaron las siguientes matriculas:

B2

' Nro Matricula: 39282
(ULO DE REGISTRO: 270 OCA/S Mo, Catastra: BA0OE01010000067 2000 7000000000
ABREGOD DEPARTAMENTC: MORTE DE SANTANDER  TIPO PREDID: URBAND
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CTACION: Nro 8 Fecha: 30-11-2016 Radicaclan: 2016-6254 VALOR ACTO: 4 75,000,000.00
pamenta; ESCRITURA 1707 del: 28-11-2018 NOTARLA SECUNDA de OCARA
FECIFICACION: D125 COMPRAVENTA IMODO DE ADQUISICION;

ISEIMS QUE INTERVIENEN El'd EL M.'.l"ﬂ | X Titular de d veal da 1-Titudar da n F
F'EHEZ ARIAS NELLY 60415946
‘EI'EHJf.L PEREZ LINA FERMANDA /| 1008073791 X

MOTACION: Nro 8 Fecha: 30-11-2016 Flﬂdu:&‘.lon 20'H6- 5254 VALDR ACTO: §

rumenin: ESCRITUARA 1707 del: 2d- !1—2131ﬁ NOTARIA SEBUNDA. do DCANA
FECIFICACIDN: D204 HIPDTECA CQH CUAN'\'!A INDETERMNADA {GRAS ‘Hﬁﬂ
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