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INMUEELE: APARTAMEMTCI- CUATROCIENTGS UNG 401) TORRE UNO (177 |
| CUARTO PISO! QUE MeGE PARTE pe YoaracoL” minuTo CE Dios |
~EONJUNTO-CERRADO ~ PROPIZEAD HORIZONTAL CON'ACCESO POR LA |
i CALLE &N - Na. 0W — 45 DEL MUNICIPIG DE PIEDECUESTA, |
= MATEIEULAINMGE!LMHIA No. 314- EEEU“J e s |
| HACE PARTE DE LA CEDULA CATASTRAL No. (1 0 0425 0005 ood . |
' 1~ ACTO:  COMPRAVENTA VIVIENDA pE INTERES _ sociaL |
ikt e T I N 8 $82.400.000.00 |
- FIDEICOMITENTE GERENTE. -PROMOTOR ¥ cONSTRUCTOR.......... |
| URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA 5.a Slgla UHEANEA |
5T .-NIT 800,136 581-7
| VENDEDOR: e L e O S
| FIDUCIARIA BOGOTA S Nt Na.600:142383-7, wocera del patsimone
| autdhomo “EL MINUTO DE DIOS - PIEDECUESTA- FIDUBOGOTA" identificads
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-2 ACTO: HIFOTECA ABIERTA SIN Lm:tTE DE CUANTIA ... " |
~::up.n CREDITO.. .. |
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(2018}, ante ™, SONIA PATRICIA GONZALEZ GELVEZ
NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA EHCARGADA =m=—=
................................. PRIMER ACTO: COMPRAVENTA ..viininnsisassenssmses
Comparecid; 1, CAROLINA JIMENEZ VARGAS, mujer, mayor de edad,
domiciliada en Bogota D-E..r-ii:lenhﬁa:ada con cédula de ciudadania ndmero
52.697 567 expadida en Bogota D.C., sctuando en calidad de Apoderada Especial
coniorme podear debidamente olorgado por medio de documento prvado por
CAROLINA LOZANO OSTOS, mayor de edad, identificada con Cedula de

Ciudadania nuomern 39.682.985 expedids en Bogold D.C., quien obra en su
condicién de Represeniante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., Nit Mo.
800142 383-T, sociedad andnima de senacios financieros legakmente conslituida
mediantg la Escritura Poblica nomero fres mil cientn setenta y oeho (3178)
olorgads e treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa ¥ uno (1991)
ante la Notaria Once {11) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la
misma ciudad, v permiso de funclonamiento concedido por la Superntendencia
Bancaria (Hoy Superntendencia Financliera). mediantg la Resolucion numero fres
mii seiscienios quince (3615] del cuatro {4) de oclubre de mil novecientos noventa
y uno (18991), todo lo cual s& acredits con los Cordificados de Existencia y
Representacién Legal expedido por la Cémara da Comearcio da Bogotd D.C., la
Superintendencia Financiers de Colombla y el mencionade Poder, documentos
que presenta para agragar al protocole ¥ su contanico inseranio en las copias que
de éste Instrumento s expldan, sociedad que aclda Unica y Exclusivaments en su
condiciion de vecera del patrimonio autonomo denominado "EL MINUTO DE DIOS
PIEDECUESTA- FIDUBDGOTA" identificada can el NIT. 830.055.897-7, que para
los efectos de este instrumento se denominars EL VENDEDOR, por astentar la
litilsgrdza  juridics dal blen, sdisienalments somparess: 2.-URBARZADORA
SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A. sigla URBANSA S.A., identificada
con el Nit Mo. B00136561-7, sociedad cormercial anonima, domiciliada en Bogota
D.C., coastiukla por Escrilura Pdblica nimemn cualro mil cuatrocientos ocho
{4.408) ti2 julio cuince (15} de mil noveciznios noventa v uno {1.991) de la Notaria
dieciacha (18} de Bogofa D.C., inscnla el primero (1™ de agosio de 1.991 bajo o

nizmens 334,735 del libra 1X de la Camara de Comercio de esla misna ciudad,
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reformada en varias ocasioneg siendo la Oltima mediante escritura piblica nimers

B de la Notarig Cuarenta v ochg (48) de Bogots
018, represeniada en egte acto por CAROLINA

2532 da fecha 25 de maye de 201
D.C.. inserita gl 10 de junio de o

Mayor de edad, domiciliads ep Bogctda DG, |
dadania nimern 82,697 557 Bxpedida an Bogota

Apoderads Especial conforme Poder debidamentes
alorgado por medio de documento privada eor el Segundo Suplents del Gerarte
General v Representanta Legal MAURICIO MEJ[A MEHA mayor e edad
domiciliade en Bogotd DO

4,378,762 expedida en Armania

dentificads con cedula de ciy

DG actuandn en calidac do

dentificado gon cedula de tivdadania nimaro

acta de avtorzacian numers cianto ochenta v sais (#186) de nyeyve (9) de sgosto

Lo

L LE

i . 3= Y por otra parth JOSE DaRio |
T LBUSTAMANTE CHARRASQUIEL, varsn, mayor de edad, damicillade an

F"iEIﬂﬂCUESlE, identificada can la cedula de ciudadania numers 91.433.?1\%\ |
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| BXpedida en Barrancabermisja, de Bslado civil sslters con unisn marital de hecho:'
actuando en sy Rropio nambre, guien(es) para los
tlanumlr';ar&[n] EL COMPRADOR.
Los aqui comparecientas, han manrfrjataﬁﬂ U voluntad de obligarae,
Rresente contrato da compraventa, g

efectos del presenie contrato e
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Cual sa regirg ROr las siguientesy clausulas,.
Previas las consid Braciones que se sefialan g continuacicn:
.................... CDNEJDERAEIEJNES
PRIMERA.- Que URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.a,
sigla URBANSA, S.A., 85 una empresa dedicads g
| venta al pablico da provectos inmobiliaros:

Ca1yAd0aaA0

'a planeacién, construccian ¥

¢ Identificado cop el némerg 21-35084. medificade mediante OTRO S| 1de fecha 5
e agosto da 2013, entre |n Sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S A ensy calidad
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URBANIZADORA SAMTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A. sigla URBANSA
S.A. (en adelante URBANSA S.A.) en caidad de FIDEICOMITENTE GERENTE.
PROMOTOR Y CONSTRUCTOR conslituyeron el Patrimonio  Autdnomo
denominado “EL MINUTO DE DIOS -PIEPECUESTA - FIDUBOGOTA”,
TERCERA.- Que medianta Ezeritura Plblica Seiscientos Cuarenta y Uno (641] del

Primero (1%) de Jurio de das mil quince (2015) otorgada en la Netaria Cuarta (4) de
Bucaramanga, la CORPCRACION EL MINUTC DE DIOS transfirio a titulo de
fiducla mercantil al patrimonio autdénomo denominado "EL MINUTO DE DIOS -
PIEDECUESTA - FIDUBOGOTA', cuya vocera es FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, el
derechn de dominio v de posesion real ¥ materal gue tenia sobre el [ote

identificado con folio de matricula Ne. 314-87363 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Pledecuesta. ... v, R RN T

CUARTA.: Qua URBANSA S.A. en desarrelle de su abjato social, llevd 2 cabo la
planeacion, gestion, diseno, obtuvo la Licencia de Construccion y realizd las obras
y edificaciones que forman parte del proyecto “CARACOL] MINUTO DE DIOS
N NI CERB AR - s i s s e PR S e e

QUINTA.- Gue el inmueble objeto de este contrato es una solucién de
vivienda de interés social declarado elagible mediante Resolucion Mo, 0218 ael
12 de abril de 2013 de la Secretaria de Plansacidn Municipal Fiedacuasta por
medio de la cual se concedld LICENCIA URBANISTICA DE URBANISMO Y
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA para gl proyecioc de
vivienda de inlerés socia! denominado "CARACOL! MINUTO DE DIOS" expedida
bajo la Modaldad de QObra MNueva, Ceramiento y Propiedad Horizontal,
aprobatoria de los planns arguitectonicos v de alinderamiento de la propiedad
horizontal, con todos sus documentos y estudios técnicos, debidaments expedidos
por la Sacretaria de Planeacidn del Municipio de Piedecuesta, la cual fug aclarada
mediante Resolucionas 454-2013 del 27 de Noviembre de 2013, y 485-2013 del
19 de diclembre da 2013 de la Oficina Asesora de Planeacion, cuyas copias
autenticas se anexan par su profocolizaciin con |a presente escritura, |

SEXTA.- Cue al 24 de diciembra de 2014, medianle Resolucidn Mo, P-B07-2014,
la Cficina Asesora de Planeacidn de Pledecussta, concedio modificacion a ta

licencia de wrbanismo vy construcclén para el provecto de interés social

Tieprel v el paarm vmn exciyisine . P i E o
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| presente- contrato de compiaventa,
A
| 68301 de 12 O Ging de Registro de (netrurmants

L]

: denominade Caracali |a cual fue aglg

22 de Junio de 2015 da 8 Oficina Asesora de Plangags

—

‘comodato precarin”, gf lota al FIDEICOMITENTE GERENTE, FROMOTOR v

| CONSTRUCTOR, Para que este llavara 5 cabe el Desamrollg,

Disefin,
Construccian, Comercializacian v Gererbia dal ing

itado Proyacts da Vivienda de
| Interds Socig) "CARACOLI MINUTO DE DIDS conJunTo CERRADQ"
[ Paticipacion, ni responsabilida alouna de |2 respectiva Fiduciaria

sin
| DCTMM.: Hue conforme a confrato da fiducia, la FIDUCIAR|A BOGOTA S.A.,

en oaldad de vocera del batrimenic Autdnomo denominado “EL MINUTO pC
| pios - PIEDECUESTA- FIDUBOGOTA, identiicady oo el NIT. 830.055.897.7.
Concurrira & otorgar las esCriiuras plblicas de compraventa, Unicaments para
efeclos de adelantar la cezisn de fog Inmuebles y g sociedad URBANIZADORA
SANTA FE DE BOGOTA URBANSA 5.4, sigla URBANSA S.AL concurrieg

tambign en virud e su calidag de FIDEICOMITENTE GERENTE, PROMOTOR v
EDHSTHUGT{:! R. El presente contrate  sa

| CLAUSULAS: ..

eaird  por  las siguientes

regular v pacificg Que &l primers tigne ¥ ejerce jumto con todos sus gsos ¥

ahexidades sc:_p;e’el[lus] siglfignte{s] Infhuebie(s): i }_} TS
APARTAMENTO CUATROCIENTOS UND (401 TORRE UND {1} cusgrTo
PISO: QUE HaCE PARTE DE CARACOLI MINUTO DE DIDS conuunTo
' CERRADO - PROPIEDAD HORIZONTAL Con ACCESQ POR LA CALLE BN -

NUMERO oW — 45 DE| MUNICIPIO DE MEDECUESTA. Bl APARTAMENTO
| CUATROCIENTOS UNG (401) ToRRE UNO (1 CUARTG PISo: opjers col
liene la- matricula intmobiliaris: numern 214-

| dependencias, linderos V ares, seqgon g Escritura P

N

blica nimero Cineeg . M

BItpel vevid=e il roie svmn b dneg oy

- v Mrersay
e e rrsbe CRUT ol N el b P T i

e AAN34DIZS
rada medianta Resolucidn Mo J88-2015 dal

I6m, cuyas copias autenticas
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" GENERALIDADES:

Parpel noborial paco vse exeliidive o
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Geiscientos Once (5611) del diecisiele (17) de Noviembre de dos mil quince
{2015}, otorgada en la Notaria Cuarenta y Ocho (48} de! Circule de Bogota DG,
aclarada mediante Escritura Plblica Cinco Mil Novecientos BNoventa y Ginco
(5085) del daos (02) de Diciempre da dos mil guince {2013), otorgada en la
Motaria Cuarenta y Ocho (48} dal Circulo de Bogota D.C., por medio de la cual se
protocolizd el Reglanwntu de Propiedad Horizantal. son les siguientes:

.........................................................................................

Tlene su accesc por la entrada principal del Conpunto CARACOLI MINUTO DE
DIOS CONJUNTO CERRADO - PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en el
Municipio de Piedecuasta (Depto. de Santander), su altura libre aproximada es de
dns punto cuarenta metros (2.40 mis) vy su coeficiente de copropiedad es el
consignado en el Reglamento de Propiedad Horzontal ....ocoicmmmmsmse.
AREAS DEL APARTAMENTO:

AREA TOTAL CONSTRUIDA: SESENTA PUNTO CATORCE METROS
CUADRADDS (508 MZE: i i e i T ——

AREA TOTAL PRIVADA: CINCUENTA ¥ CINCO PUNTO CINCUENTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS (55.50 M2).
AREA MUROS, DUCTOS ¥ ELEMENTOS ESTRUCTURALES COMUNALES:
CUATRO PUNTO CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (4.55 M2).

DEPENDENCIAS PRIVADAS: Sala-comedar, cocina, hall, bafio social v tres (3)

alcobas la principal con bata, ..

LINDERDOS: Los linderos con muros medianeros, de fachada, elementos

asfructurales, ductos, placas de entrepiso, zonas comunalas y Zonas comunes de

Uso exclusive al medio, son ios consignados en los planos de Propiedad
Horizontal debidamente sellados v se desariban asi:

LINDEROS FIORIZONTALES Y VERTICALES:

Pariendo del punto uno (1), &n linead quebrada y extensiones de uno punto
cincuenta v dos metros (1.52 mits), dos punio noventa y siete metros (2.97 mis),
cera punto cern ocho metros (0.08 mits), doz punfo noventa v siete metros (2.97
mis), dos punto cuarenta y nueve metros (2,42 mis), cero punto noventa y cuatro
meatres (0,94 mis), cero punto cero ocho meatros (0.08 mis), cero punto setenta v

nueve matros (0.78 mis), dos punto treinta motros (2,20 mis), dos punto ochenta v

bialideg - O Thetnay waegd b petcs 20 Rl E

d
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to ochenta ¥ cuatra metros (2,84 fmits),

sobre zong Cormun, hasto encontrar <

v G8r0 punta cincuents ¥ Cinco metros (0.55 mts), una punto

=ESenta Y un metros (1:61 mis} v tres punto diectocha metros (.18 mts), lindanda,

| Mure comén al medio con vacio sobre zona Comun, hasta encontesr el punto fres

(3). Del punto tres (3}, en linea Guebrada y extensinnes ge dos punto ochentg ¥
| Guatro metros (2 84 mis).

TAAM

ne “olomi

ira i

IRCAaTar s A

UNo punto cincuents ¥ cuatro maetros (1,54 mis), cern

G

0.08 mts), uno punta cincuanta y cuatro metrog (1.54

¥ Nueve matme {0.00 mis), cero punto bchenta metros
(0.80 mis), cer Punto doce metros

(072 mis), uno punto trelnta ¥ nueve metios
{1.39 mis), une punito discinueve meftros (1,19 Mis), cers punto cincuenta y. ocho
melros (0,58 mis), cern punta Cerd ocho metros

IS rEg g

R Jpnbl

Werel nntaril jrosa v eesliag Beropinn o vaurilbicn poblime. cedifuiio § ianEey il ke akarial

(0.08 mis}, cern punto cincuenta
metros (0.50 mts), uno punto sesenta v cineo matros (1.65 mts), cer punts carm

| 9cha matros (008 mits), care punto tuarenta v sels metros
reinta y nueve metros (1.32 mts), cero

ochenta metros ((LBO mits), ceno punio

{046 mis), Uno punig |
punto doce metras (0,12 mits). cera punty
noventa y nueve' metros {389 mts), dos

| Punio selenty y siste metmos (2.77 mis), cern punta cero acho. metras {0.08 i)
Hus puntlo cuarenta v dog

{257 mits), lindanda, muy

[=]

metres (2.42 mis) ¥ dos punto cincuenta ¥ sigle metros

CailtMoaasy

=
(=]

o comin al medio con vacio sobre zona comun, ' hasty
I ghcentrar el punto cuatrn (4}. Del punto cuatm (4} en linea

quabrada v
| extensionds de carg Punto noventa metros

(0.90 miz), cern Punto cern oeho
‘ metros (0.08 mits), unoe punio cincuenta v dos metres (1.52 mts), cerp punto carg

| echa metros (0.08 mis), cern punto cine

uenta y cuatrn metrms (9.54 mis), uno
|

¥ Cuatmo punto cuarenia y dos metmos

punto cincuenta v dos melros (1.52 mits)
e B e e o e e e
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en parte con apartamento o unidad privada independiente esle mismo interior,
hasta encontrar el punto uno (1), punto de partida y encierra. CENIT: Placa Comun
de entrepizo al medis con quinto piso de este inerior. NADIR: Flaca comun de
entrepizo al medio con tercer piso de asle INLEMION. e g e
Es entendido que las columnas, muros estructurales y duclos comunales, no

podran ser modificades por ese caracter COMUNAL .. i st

=3
Este mrnueble se identifica con 2l folio de malricula inmobiliaria numem 314-
3

\,ﬁaﬂu“: de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de F'leder;uesta '_-.f ha::e

parte del predia distinguido en el catastro con &l nimero 01-00- MEE -I}BD-E-{II}EI -

Se protocoliza copia autenticada de |a carta da solicitud de desenglobe radicada el
dia 15 de Enero de 2016

PARAGRAFO PRIMERO -Cuerpo cierto: Mo cbstante la determinacion  del
inmueble objeto del presente contrato por su area v linderos, esta lransferencia se
celebra considerandolo como cuerpo cierto para todos los efectos. .
F’AH.&GHAFG SEGUNDO.- Inmueble en Mavor Extension: El denominado

CARACOLI MINUTO DE DIOS CONJUNTO CERRADO - PROPIEDAD

HORIZONTAL, del cual formai{n) parte elllos) inmusblals) que se transfiere(n) por
el presente instrumento plblico s& construyd sobre el predio que se denomina
Lote de Terreno Area Util ubicado en el Municipio de Pledecuesta Santander vy
gse distingue actuglmente con la nomenciziura Calle 6N No. 0W-45) a esle
inmueble le corresponde ) folio de matricula Inmebiliara ndmero 314-67263 de la
Oficina de Regisiro de Instrumentos Publicos de Piedecuesta, leng una cabida
superficiartta de SIETE MIL SEISCIENTCS NOWVENTA Y SEIS PUNTO
CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (7°696.48m2) v sus linderos, son
los siguientes: Partiendo del mojén U cinco (US), pasando por los mojones M3,
M4, M5 ¥ ME, en linea quebrada v distancias sucesivas de cudrenta vy dos punto
cincuenta y dos metros (42.52 mis), treinta v seis punto setenta y cuatro metros
(3674 mis), veinlicines punto cincuents metros (25,50 mis), tres punto veinticualro
metros (2.24 mis) v dos punto once metros (2,11 mis), lindando, con terrenos
vecinos (barrio el paraiso 2), hasta ercontrar el mojon U seis (UG). Del mojon U
seis (L&), pasando por los mojones UT, UB v U3, en linea quebrada vy distancias
sucesivas de cuatro punio sesenia y un metros (4.61 mts), cinco punto noventa v

T -t
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Cinco metrog (3:95 mts), diecisiate PUMo cuarenta v saj

25 metros (1746 s ) 3
treinta v siete punig diecinueve metros {(37.19 mitg), lindando, con lerrenos vecinos

mojan U diez (U 10}, pasando por log mojones U1 v U2, en iinea auebrada y

distancias sucesivas de ochertg ¥ ung punto ses -
veintldds punto diecisgis metrog (22,18 mta) y

veintiséis puntg ochenta v nuave
metros (P26 A8

mis), lindanda, can lermenos vecinos {Via Secundaria cont, Calle
BIN), hasta encontrar of majén LU tres (U3). Def mojdn U tres (U3), pasando por al

| mojon U 4, en [ineg quebrada y distancias de cineo Punto frece matros (5,13 mits)

¥ cuarenta y ocho punto setenta ¥ cinco metros (48 75 mis), lindanda, con terrengs

VeCines (Via W2 carrers W), hasta encontrar & majen U cinco (5], punto de

partida y enciarra

satisfaccion da Obligacién algung garantizada por el fideicomisn. FJDUEIAHIA
! BOGOTA S A, no es constructor, Comercializador, promoter, veedaor, intervantar,
Gerente del Provecla i participe  de manerg alguna, en e desarmolio de

CARACOLI MINUTO DE pios CONJUNTO CERRADO - PROPIEDAD

HORIZONTAL ¥ BN Cconsecuencia no ag redponsable ni debe senn por la

lerminacsan, entrega, calidad, eansamienta 0 precio de lae unidades que
contorman dichio provecto, ni demds azpectos técnj

GOS8, economicos o comercislos
que hayan determinado |5 viabilidad para sy realizacidn. ...

! PARAGRAFO CUAHTG.Z Elflos) Inmuebleds) malena de este contraty: Gue se
! transfiers, ze destinaraln) eSpecif
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cuamcrcreru'ﬂ::s\mm PESOS MONEDA CORRIENTE ($82.400.000.00), ;

cantidad que EL COMPRADOR ha pagado y pagard{n} ask .. g

21, La suma de VEINTICINCO MILLONES CIENTO VEINTISEIS il

QUINIENTOS ~ CUARENTA PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA
e - '-\‘_‘
(£25.125.540.00), con retursos propios, gue EL FIDEICOMITENTE GERENTE,

FPROMOTOR ¥ CONSTRUCTOR. ha recibido de manos de EL EC}MPHADHF{- &l
entare satisfacoion.

2.2, La suma de’ OCHO WMILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y TRES MIL

RE};ATED(:]ENTDE SESENTA PFESGS MONEDA LEGAL COLOMBIANA

"‘{-E.Eﬁ.-#ﬁﬁ.c:-p} Faquivalantes 2 doce salarios minimos legales mensuales

vigentes (12 SMLMVY) para la vigencia del afnc 2016, que seran cancelados con
a| producte del subsidio familiar de vivenda aslonade por &l FUHDD HACIGHAL
DE ?I‘JIEHDA}FDHWV[EHDA} mediante Rasolucion Mcr; 1554 de fecha EE de

may® de 2018, al grupo familiar conlarmadsa por HDEE DAFHfJ BUSTAMANTE !

CHARRASGUIEL y OLGA LILIANA SANTOS RUIZ oo

. PARAGRAFD AUTORIZACION: EL COMPRADOR autorizaln) expresamanta al

FIGEICOMITENTE GERENTE, PROMOTOR %Y CONSTRUCTOR, ez decir
URBANSA S5.A., en su condicion de suministrador de la solucién de - vivienda
objeto de la presente venta, para que les sea enregado por el FGHUGFNﬂGIDFIF;L
DE VIVIENDA (FONVIVIENDA] el valor del subsidio, previa presentacion de esla
gscritura debidamante registrada. EL SUBSIIND se aplcara al precio de venla,
conforme a lo manifestado en esta escritura, " ki

23 Yel sgido, 0 sea la suma.de’ ﬂUAHENT.ﬂ. ‘1" MUEVE MELLDMEE DE PESOS

MONEDA Ln:.{,-..ﬂu.L COLOMBIANA ($49.000.000.00), que EL COMPRADOR
pagarain) al FIDEICOMITENTE GERENTE, PROMOTOR ¥ CONSTRUCTOR, as

decr URBANSA S.A., con e desembolzo del crédilo hipotecario  que
BANCOLOMBIA S5.A., otorgara a EL COMPRADOR .., ., S e N R T
FARAGRAFO }'HI:MERG." EL.  VENDEDGR, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y EL COMPRADCR, desde ahora adlonzan

irrevocablements al BANCOLOMBIA 5.A, para que una vez cumplidos los

requisitos por ella exigidos v recibida a satisfzcoian la primera copia registrada de

esta escrtura que.preste marito sjecutivo, junto con un certificado de libertad en &

fwayrcl '||.I."| l|11.-l.il 1| i s eeriniiea ra AT T e

Evjifr vl frrvie poslay pieten o] 1rr1|.-.|-:'|

>l
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cual conste gf registro en primer Graco da la hipoters Hue por este mismn publico
| &

AROIGHRTSS]

SILUR STELLS JGE £

| Producto del cradito que a EL COMPRADOR le{s) ha sido atorgado, ..., ... T
| PARAGRAFO SEGUNDO.- RENUNCIA AL EJERCICIO DE  Accion
RESOLUTORIA.- Las paries, es decir EL VENDEDOR, EL FIDEICOMITENTE

- | R, manifiestan su voluntad de renungiar af
o EE . gjercicio de la agcian derivada de |a ubndi-:uhn resolutona tacita previsty en el
ﬁE % | articule 1548 del codiga civil ¥ par lo tanto, 1a vania se olorga firme @ irresolubla. -

E é | PARAGRAFO TERCERD. EL COMPRADOR, de maners voluntaria v dandn
o g | certeza de que todo Iy &qul consignade es sierto, por medio - del presente
*-E % doeUmento declaraimos) que Jog recursos entregados an parte da pago por la |
: : | tompra del inmueble descrito en |a cldusyia primera, provienen de |se fuantes que .
Z d 3’:; | en virtud de la nocupacisn, profesian u uﬁ-tlc: desarmaliaimos) licitamante Y. qQue nor |
~ % .: tanto  dichos  rocurses Ao proviengn de  ninguna achwvidad ilicita de  jag

E : ' contempladas en al Codigo Ponal Colombiano o en cualquier norma que o
: - ) madifican, adicionan o D e Tt T e
a0 2 | TERCERA CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO FAMILIAR G
= E - VIVIENDA. De conformidag con lo dispuesto en a) Ardicule 8 de I3 Ley 39 de 1281,
Ny maiiicada por ef Ariculo 21.de a Ley 1537 ds 2017 £ Subeuin Famillar de
iﬁ E | Vivienda serd restituible al Estado cuando |os Beneficiarios transfieran cualguier
3 .
= |

i derecho real sobre |a solucion de vivienda o dejen de re

sidir en ellg antes de haber
Fenscurrido diez (10) arnos desde I3 fecha

de su transferencia, sin mediar
Permisn especifico fundamentads an razones da fuerza mavne definides por of
regiamento.  lambién sars

[

Ca317210a354

estituible al subsidio s sa Comprueba que existic

% decurnentos Presentados para acreditar I 5
fequisitos establecidos parg |a S5gnacion del s

falsedad o imprecision  en

bsidic 0 cuandg se log compruehe

| Oue han sido condenadas por delites cometidos en contra de menores de edad. de

| 2tligrdo con lp gue cerlifique i3 autoridad tompatente. El Gobierno Macional

| reglamentars esta materia. En ningun caso, los hilos menoras de cdsd cmor. i
I L g e

o
ERGELEE
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I
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presente articulo se inscribira en el folio de matricula inmobiliaria correspondients
por parte de la Oficina de Registro de Instrumeantos Poblicos. Una vez vencido el
plazo establecido en el presente ariculo, las entidades olorgantes del Subsidio
Familiar de Vivienda tendran un derecho de preferencia para la compra de los
inmuebies en el evento en que el propietario decida vender su vivienda., En
consecuencia, los propietarios deberan ofrecerios en primer término a las
enlidades mencionadas, por una sola vez, cuyos representantes dispondran de un
plazg detres (3 meses desde [a fecha de recepcion de la olera para manilestar si
deciden hacer efective este derecho, y un plazo adicional de seis (§) meses para
parfeccionar |a wansaccion, Las condicionas para la adquisicion de la vivienda, la
mstodologia para definir su valor de compra, v la definicidn de la entidad que

podra adquire la vivienda en el ¢aso en gue concurran varios oforgantes del

subsidio, seran definidas mediante reglamenlo por el Gobierno Macional. ----Las

viviendas adquiridas en ejercicio de este derecho, se adjudicaran a ofros hogares

que cumplan las condiciones para ser beneficlarios del Subsidic Familiar de
B L - ot e A A S SRS
N'F.E.Hﬁ.GFLAFG 'I':I La prohibicidén de transferencia v el derecho de preforencia de

que frata el presenta ardiculo se inscribirdn en el folio de malricula Inmobiliaria

correspondiente por pane de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos. ...
\\EAREGHAFD E“EA{JUEI hogar que se compruebe gue haya recibide ¢l beneficio
del Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o wtilizando documentos
falgos, serd investigado por el delitc de Fraude en Subvanciones, conforme al
articulo 4[:-% Adala Lay S08 de 2000 et s e
EﬁAﬂTﬁ.. RESTITUCION DEL SUBSIDIO EN CASO DE REMATE:- En el caso
que la vivienda adquirida o construida cen aplicacion del subsidio familiar de
vivienda fuera objeln de remate iudicial, dentro del plazo de cinco {ﬁ}lahﬂﬁ
conladas a pardir de la fecha de expedicion del documento gue acredita la
ssignacian del subsidio familiar de vivienda, luego de deducirse &l valor del cradito
hipotecario insolule y sus intereses v las costas correspondientes Yy demas
l:ré!-:ii;\crs gue gocen de privilegio conforme a la lgy, debera restituirse al FONDO
| NACIONAL DE VIVIENDA (FONVIVIENDA) el saldo hasta el momento del

r g
| o L T e ML ] et M B G et MLl T
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| FIDUCIARIA BOGOTA 5.4 Quien lo adquind en calidad de v

| hducia  mercantil

| CORPORACION MINUTO DE Dios
| de enero de dos mil trece (2013)

13

QUINTA: BENE FICIARIOS

DEL SUBSIDIO: CLAUSULA ESPECIAL: £ arupo

_ subsidio estd  conformadg pors JOSE DARic
BUSTAMANTE CHARRASQUIEL igentr

nomearg §1.4359.717 de darrancabermeja y o

| familiar  beneficianio del

= =N desarmlio y gjecucion del prasente contrato,
EL FIDEICOMITENTE GERENTE, FROMOTOR ¥ CONSTRUCTOR ssume todas

las obligarionas legales vy tributarigs inharentes al contrate de compravents y

ademas las siguienies obligaciones especiales:

nmueble(s) objeto dal
presenta contrato fue adquirida por EL VENDEDOR asj: R s e s s
MINUTO DE DIDS
de prapiedad de |a

6.1. Tradicion y sa neamiento: La propiedad so bre el {los)

B.1.4. El lote de terrann sobre el cual se levanta CARACOL]
CONJUNTO CERRADD _ PROPIEDAD HGHlEDNTﬂL, 25
ocera del patrimonia

"EL  MINUTO DE DIoSs - PIEDECUESTA-
FFDUBGGDTA", mediante Escritura Plblica Seiscientos Cuarenig ¥ Una {641} dal

Frimers (19 dg junio de dos mil quince (2015) otorgada en la Notarig Cuarta (4) de
Bucdramanga, debidamenie registrada, con ocasion del contrato No, 244 EEGEfI te
de  administracidn  suseritg enire  LUIRBANSA SA. La
v FIDUCIARIA BOGOTA 8 A , 8l nueve (09}

aultnome dae nominado

.........................................

......... )

61.2. Las consirucciones desarralladas fueron efectuadas a expeEnzas de. s

socledad URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA E.A. Bigla
URBANSA 3.A, an 5y condicién da FIDEICOMITENTE GERENTE, PROMOTOR

| Y CONSTRUGTOR. . !

- FIDEICOMITENTE

Pornwl vt irnad FRITEL L8 =are' S e ih pig L

.............................................

SuB no ods) ha engjenada H0r acto anterior, qua ha ejercido sobre af (elos) la

quieta,- pacifica e ininterrumpida  posesisn desde gque lofs) adguirid.  EL

i

Aal3An0Es6n

S N

dafene ensto g el siirio

STLA STELLA RIELES DF RUGELES
'l‘ﬁi:ﬁg%ﬁ’[ﬂi b Bezranaey

HE
SERENTE, PROMOTOR Y CONSTRUCTOR BB o ?{E_HE..E
garantiza que no ostan embargados, que ne iay. pleitos pcndiente:ham 'rﬂéw%;;c Hey :ﬂ

-
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mismos, gue no pesan sobre elios condiciones resolutorias, nl censos, ni
anticresis, nl amendamienio por escrilura pablica, ni derechos de uso, ni de
usufructo, ni de habitacidn, nl patrimonio de familia, que estan en un todo @ paz y
salvo por concepto de Impuesta Predial de conformidad con el articulo 116 de la
ley & de 1989 y Contribuciones de Valorzacion. En todo caso, unica, exclusiva y
di:@cﬁﬂmenlﬁ la sociedad URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA
S.A. Sigla URBANSA S.A., en su calkdad de FIDEICOMITENTE GERENTE,
PROMOTOR % COMSTRUCTOR del patrimonin autonomo dencminads “EL
MINUTO DE DIOS — PIEDECUESTA - FIDUBOGOTA™ como responsable del
desarrolle del provecio quien saldra al saneamienta por eviecidon ¥ vicios
redhibitorios conforme a los términos del Cadige Civil. La CORPORACION EL
MINUTO DE DIDSE en su calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE respondera
por el saneamiento respecte del [ote sobre gl que se construye el PROYECTO, Asi

mismo, la sociedad URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A.

:Sigla URBANSA 3S.A., en su calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE,
PROMOTOR Y CONSTRUCTOR responderd por el sansamients de la
ﬁunslrucciﬁn v la estabilidad de la misma, ...

6.2. Vicios Redhibitorios: En cuanto al saneamiento por vicios redhibitorios,
URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A. Sigla URBANSA
S.A., en su calidad de GERENTE, PROMOTOR Y CONSTRUCTOR DEL
PROYECTO vy FIDEICOMITENTE deal patrimonic sutdnomo denominado “EL
MINUTO DE DIOS - PIEDECUESTA- FIDUBOGOTA"s2rd responsable si el [los)
inmueble(s) perecei{n) o amenaza{n) ruina, en fodoe ¢ en pare, por vicio de la
construccion o por vicio del suelo gue haya dabido conocer, o por vicio de los
materiales, de conformidad con los plazos y condiclones establecidas en la ley,
muE'dQIM¢ excluida la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. asi como el patimonio
autonomo EL MINUTO DE DIOCS - PIEDECUESTA- FIDUBOGOTA, de esta
responsabilidad por no estar encargada de 1a construccion del provects, ..,
' Garantias: EL FIDEICOMITENTE GERENTE, PROMOTOR Y
CONSTRUCTOR, para efectos de la garantia que olorgard sobre las unidades de
vivignda que se vendan del conjunto, se basard en lo establecide en la Ley 1480

te 2041, asi como las normas que la complemeanten, modifiquen o deroguen, ¥ en

e = Tirne gosto pitcie o LEnorin

-
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enlrega de reparaciones focativas de toda

dafio o imperfeccion que saa visible g|
momento de 13 enlrega de el [los) inmueble{s), nara que el FIDEICOMITENTE
GERENTE, PROMOTOR ¥ CONSTRUCTOR

que asi se encuentre eslablecido en i3 lay

respenda por ellos, an lo% casos en

6.3.2 DANOS QUE APARECEN coN EL USO DEL INMUEBLE, E1 propiatario

suspendera por falts de “50 qQue EL COMPRADOR hagain) da af (los)
Inmuebie{s), enlendiende que la garantia expirara vencido el plazo de doce (12}
meses calendario contados a partir de la entre
EL CUMFHADDF& deberain) efsctuar a =y cosla todos los actos necesarios parg
un - correcto  mantenimiento .dal Inmueble  adquirido

derd por la garantia de la estabilidag de

633 EL FIDEICOMITENTE GERENTE, PROMOTOR ¥ CONSTRUCTOR

recomienda que dentro de perivde de garantia no se realicen -acabados

e3peciales en las parades, techos ¥ Pis0s del inmueble adquirido, entendiendo gue
en &l proceso de ajuste de |og materiales, que coincide can af pariodo de garantia,
&5 normal que se presanten fisuras. Si EL COM PRADOUR cambialn) sl enlor de |as

uarus, coloca(n) erchapes, telas: Papeles de colgadura, pinturas. al dleo, o en

QeEngral, cualguier material adherido a techos, paredes g PISOS, ¥ &8 presanten

fisuras o similares, EL FIDEICOMITENTE GERENTE, PROMOTOR ¥

CONSTRUCTOR nig astara(n) obligadols) a reemplazar tales materiales que como

consecuancia de la fisyra o dal tratamiento qua naya que darsels g |a misma, se

| deferioren o dafen. En Bste caso, EL FIDEICOMITENTE GEREMTE, g
PROMOTOR ¥ CONSTRUCTOR procederd & la reparacion percbBRATRH A arsm neb. o o 3

Vencidas las garantize’
| Mencionadas en |z presente clusula, EL FIDEICOMITENTE GERENTE,

IGELES TF RIS

TELLARIGELFS

Mot equech s Cher & Pueanangy
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inmuable objeto de venta, sin tener en cuenia las mejoras realizadas por EL
COMPRADOR. Toda mejors deberd hacerse respetando los  disenos
estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanliarios del inmueble adguinca. .........c.oe
6.3.4 'EL FIDEICOMITENTE GERENTE, PROMOTOR Y CONSTRUCTOR no
reconocera dafos causados a fachadas, cublertas y redes eléctricas, de telefonos,

televisién o citdlonos, por causa de los sistemas privados de television, U otro lipo
de redes (television, internat).

6.3.5 andﬂ reparacion en ejercicin de |las garantias deberd solicitarse por escritc.
Todos 08 danos e imperfeccionas visibles al momento de recibir el inmuable,
deberdn consignarse en &l invertario anexe al acla de entrega. Las
imperfacciones o dafos de funcionamienio que aparezcan despues de la entrega
del inmuebla v dentro del periodo da garantia, deberan solicitarse por escrito al
FIDEICOMITENTE GERENTE, PROMOTOR ¥ CONSTRUCTOR, indicando af
nambre del propietario, la ubicacian del inmueabie v l2 relacion de los dafos. ...
ﬁ_.lﬁ'lEL FIDEICOMITENTE GERENTE, PROMOTOR ¥ CONSTRUCTOR no
raspondera por dafos causades en virtud de negligencia, descuido, mal trato o
atribuiblaes a labores da acondicionamiento v acabados llevados a cabo después
de la firma del acta de entrega, o sin tener an cuenta los disefios estructurales,
hidraulicos, eléctricos v sanitarios. La garantia expirarg si frente a cualquier dano o
imperieccién, el propietario procede 2 realizar por su propla cuenla las

reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto, 2n los términos establecidos

- enelarticulo 16 de la Ley 1480 de 2011,

‘F&R#EHAFG PRIMERQ.- EL FIDEICOMITENTE GERENTE, PROMOTOR Y
CONSTRUCTOR mediante la suscripcion del presente documento declara que se
hace responsable ante EL COMPRADCR del cumplimiento de la nomatividad
vigenie sobre la vanla ¥ promocion de inmuebles destinados a vivienda, en los

terminos establecidos en fa Circular Externa Q06 de 2012 da la Superintendencia

de -Industria y Comercio, Teniendo en cuenta que la FIDUCIARLA no es ni

sonstructar, ni  promotor, ni comercializader, ni interventor de pmyectﬂs

inmobifiarios, no validara las. lineamienios sefalados en dicha Circular

PARAGRAFQ SEGUNDO.- EL FIDEICOMITENTE GERENTE, PROMOTOR Y
CONSTRUCTOR mediante la suscrpown del presente documento se obliga a

=2
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" e ha0MO0Y5sH
‘ suminisirar 3 EL COMPRADOR informacion clara, vergz, suficienta, oportuna,
verificable, tomprensible, precisa g Idénea schra

las calidades, areas, acabados y
| BSpecificaciones de |as UNIDADES DE VIVIENDA, en jos lerminos establecidos
en la ley 1480 de 2011 Estat

| uto del Consumidor Asl mismp, se obliga & cumplir
|
| ¢ada uno de igg precepios sefalados en dicha jay,

-

declarands indemne a la

FIDUCIARIA por talee conceptos, teniendo en cuenta que I FIDUCIARIA no es di

constructor, n promotor, nj comercializador, nj interventor da proyectng

los dafios o Imperfeccionas no tengan como

Ongen caso fortuito o fusrzg RO,
tales comp sismos, movimientos teldricos,

lerremntas, terrarisme, feridmenas

metecrologicos eomn vendavales, huracanas, Inundacicnes n similares, bajo g

entendide que todo daqn QUE S ocasione por hachos oMo los mencicnadas, o
, |

Bh general, por todo casn fortuitn, fusrza mayor 0 hecha de un tercern, serd

atendida por gl Propietaro de cads vivienda o
| contratado para tal fin, de conformidad eon Ig
| propiedad horzontal

TOZ F AP S a TRAATIA M

Apublica de “plomb 4

Por los seguros Que esle haya

B

prevista an el reglamento de

-l h

638 ' Vencidas |ag garantias mencionadas en la presente clausulz, EL
FIDEICOMITENTE GERENTE, PROMOTOR v CONSTRUCTOR respondera por

| la estabilidad de (g Construceidn de acuerdo con las normas legales.
PARAGRAFQ PRIMERO: EL COMPRADOR zo Qb

de fas instrucciones de manejo de los elementos, a

T hnes

K

gan dar astrictn cumplimients
Quipos v materiales que saan

HIESEME negocio, conforme al
Manual dej propietano suminiatradn al momento de |5 entrega del inmuchla. |Las
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de areglo diresto, la cual se intentars eXpresamente por la Parta que se considers
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exceder de treinta (30) dias habiles conmados desde |la fecha en la cual la pane
citante avise a la otra su intencion de dinmiras dilerancias a traves del arregio
directo. Agotado el procedimienio directn, las partes quedaran en libartad para
acudir a las autoridades con el fin de dinmir la controversia gue aun perdure. ...
Por la suscripoion del presente coniralo, cudlguisra da las partes queda
debidamente facultada por la oire, para entregar copia simple. del presente
contrato ante cualguier autoridad que conozoa de cualguier tramite y/o proceso
judicial o administrative adelantado en conlravencidn de |a etapa de arreglo
pravisio, v solicitar fa terminacidon del misms tramite wo proceso judicial o
administrativo, basta tanto no se agote el procedimiento acordado por las pares,

E.:L.f. Derzchos ante Empresas de Servicios Puablicos: URBANIZADORA
SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A, Sigla URBANSA S.A., en su calidad
de FIDEICOMITENTE GERENTE, PROMOTOR ¥ CONSTRUCTOR respecto det
paRirmonio auténomo denominade “EL MINUTO DE DIOS - PIEDECUESTA-
FIDUBOGOTA™ garantiza que ha cancelado-a las respeclivas empresas de
servicins publicas, los derechos cormespondientes para la conexion e instalacion
g los servicios publicos vy gue en consacuencia, ef inmueble objeto de la presente
compraventa se encuentra a paz y salvo por concepio de conexion e instalacion
de 105 senvicios de acueducto, alcantarillado y gas natural, asi como de los valores
necesanos para la instalacion del serwvicio de energia elecirca, log cualas ca
ancuentran liquidados hasta |la fecha de [a presente escritura, siendo de cargo de
EL COMPRADOR las surmas que por lales conceptos se liquiden a pardtir de ia
fecha. La instalacion de las lineas telefonicas individuales y los derechos de

conexicn del servicio de energla eléctrica serén de cargo de EL COMPRADOR
que se causara en la paimera {actura de! servicio, serda por cuenta da EL

COMPRADOR, de conformidad con las leves nimeros 142 v 143 de 1984, las
rescluciones de la Comisién de Regulacién de Energia ¥ Gas — CREG - nimeros
108 de 1997 y 225 de 1897. En todo casp &l inmueble se entregara dotado de los

-

sanvicios pablicos basicos domiciliarios definitives eonforme al articulo 10 de la Lay

GE de 1960, Salve casos de culpa o negligencia, EL FIDEICOMITENTE
GERENTE, PROMOTOR ¥ CONSTRUGCTOR no serd responsable

de las
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publicos en 1a instalacion

Ll

¥ el manterfimiants da log Servi

ciog plblicos {ales
BOmO acueducts, alcantarilladg. enefgia,

B85 y recoleceion da basuras y

...............................................................................................

G6.5." Gastos contractuales: En cuanto a |os 9astos  contractuales,

S.A, Sigla URBANSA
SAL eno sy calidad dg FIDEICOMITENTE GERENTE, PROMOTOR ¥

CONSTRUCTOR FEspecio del patrimonio auténomo: denominade “EL MINUTD
DE DIOS - PIEDECUESTA- FJDUEDGDTA", asumira el cincuenta PO -Ciento
| 190%) de los gastos que s causen por motive da los

Motariales, romespondientes al contrato da compravents
Escritura Publica

Derechos v gastoc

tontenido en la presanie

5.6. 'besengruhe Catastral: EL FIDEICOMITENTE GERENTE, PROMOTOR

CONSTRUCTOR realizarg los tramites ¥ fadicacion de documentos de manerg

| eportuna para el desenglobe catastral de los inmuehles que integran CARACDL]

. MINUTO DE plos CONJUNTO CERRADO — PROPIEDAD HORIZONTAL, anta

el Institutn Geograficn AgQustin Codazzi, de ual forma(n) parte alflos) mmueblels)

objett del presente contralo, una vaz SuUscrita la Escritura Plblica de Compravernis
de la ﬁltimg unidad inmaobiliarig que integra &l provects,

SEPTIMA: OBLIGACIONES ESPECIALES DE EL COMPRADOR. Ademas de las

| consagradas en i Ley, son obligaciones Especigles de EL COMPRADOR |as
siguientes: ..

- 1.1 Impuestos, lasas, contribuciones ¥ Servicios: Asumir desde |4 facha de ia

presente Escritura Plblica de rompraventa, los impuestos, las fasss  |as

contribuciones, Ios servicing publicos, el pago de las BXDANSAS nerasatan . pard
| fa  agministracion, CONsenvacion v reparacion  del inmueble ¥ 8sus hienes
Comunes, la prima de SEQUrD, =ie; 8 faver de Jas PEr2ONas, sociedades o

entidades encargadas, HYE S8 causen, liquiden o reajusten por razon del {las)

mismols) a parir da dicha fecha. asi gomn Cualquler gasto dervado de g
propiedad o tenencis delllos) inmueble(s), Independientementa da =i PEFE o3a

fecha las Autoridades Catastrales respactivas lgi=x} hain} asionade o no suw-esdils

Qs T | - 11
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articuls 116 de la Ley @ de 1989, EL FIDEICOMITENTE GERENTE, PROMOTOR
¥ CONSTRUCTOR entregara el inmuebie en un todo & paz ¥ salvo para todos 103
Impuestos que lo graven hasta la fecha de la presente escritura poblica. La
contribucion por valorizacion se encuentra a cargo de EL COMPRADOR. a partir

de la Elrma del contrato de promesa de compraventa. ... il

7.1.1. EL COMPRADOR se obiiga(n) a pagar ! vaior que por concepio de

conexion de energia eléctrica realice la ELECTRIFICADORA DE SANTANDER
8.A -ESP., el cual se causard en la segunda factura gue sea remitida al
propietario del inmueble objete del presente negocio, conformea 1o astablecido an of

articulo 21 de la Resolucion CREG 108 d= 1987, que reglamentd el articaulo 80 da
la ley 142 de 1884

..................................................................................................

T.E,:Hurms: A partir de la fecha de emrega del (de los) inmueble{s) objeto del
presente contrato EL COMPRADOR asume(n) la cuslodia de los bienes gue se
ancuentran  dentro de sy Inmueble,  independientemente de si EL
FIDEICOMITENTE GERENTE, PROMOTOR Y CONSTRUCTOR es el
Administrador de CARACOLI MINUTO DE DIOS CONJUNTO CERRADO -
FPROPIEDAD HORIZONTAL o 1o o5 un tercern, sin penuicio de las medidas de
contral ¥ vigilancia que lg corresponde asumir & implementar a la administracion
e CARACOLI MINUTO DE DIOS CONJUNTO CERRADO - PROPIEDAD
HORIZONTAL, sea propia o delegada, para asegurar la calidad de vida, &

sagundad v tranguilidad de las personas y bienes de los copropietanos. i

7.3. ldentificacion del objeta: EL COMPRADOR declarain} que haln)
identificade plenamente sobre los lerrencs vy en los planos aprobados, el(los)

inmueble{s) chieto del presente contrate @ su entera y plena satisfaccion despues
de un analisis minucioso v detallado, asl como €l listado de especificaciones

contenido en 12 promesa de compravents a través de |a cual se prometieron en
vanta ellos) inmueble{s) objeto de esle negocio y todo el fuluro desarrcllo ¥
construcciones proyecladas  deniro e CARACOLI MINUTO DE DIOS
CONJUNTO CERRADO - PROPIEDAD HORIZOMTAL, a todo lo cual le haln)
dado su tolal e incondicional asentimiento. lgualmente declaran qua conoGen el
contenido del Contralo de Fi:ju-:*..ia Wercantil identiflcade con el namers 2 1-35084,

Grrarnts al shEus INEY dae arafa da dee rall Hracs 22093 aatre VIERE A R AL
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 Causen por razén de la presente Esoritura Publica de compraventa.
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CORPORACION

- POr medio del cyaf se constituyd
UTO DE DIOS . PIEDECUESTA-

SANTA FE DE BOGOTA URBANSA 5 A Sigla URBAMNSA 5.4
MINUTC DE Dios ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4
el patrimonio auténoma denominado “EL MIN
FIDI;IBDGDTA" W bk o e g e O
7.4, Solidaridad: EL COMPRADOR manifisstain
obligacionss a ay cango por

...... 1 L Lt T | | un A b o e e W b Y e g

) que para efecios e todas las
virtud del prespnts cantrato, abra(n) solidariamente
, frente a EL FIDEICOMITENTE GERENTE, PROMOTOR ¥ CONSTRUCTOR,
wt'~:::.5..l:3ast-::ns contractuales: Pagar o cincuanta paor ciento (50%,

5B Ocasicrnen por motivo de d

} da log gastos que
Srecnos y gasios notariales ¥ el cien por ciento
(100%) del Impussto de anctacion y registro v de los derachos

Registro Inmobiliaro ants la Oficina de Ragistro de Instrumen

de inscripcidn.en el
085 Pablicos que sza

"'-?.E.' Sistema de Construccian: F| COMPRADOR

aceptain) y reconocein) que
| los inmuehles objeto de venta seran construidos en

mampaosteria estructural en
bloque de arcilla, Placas en concretg segun disefio estructural.

presentarse ligeras imperfecciones Wi ondulaciones, pequatas va
medidas que no afectan la estabilidad ¥ Eeguridad del mismg.

1.7 Terrenos por desarrollar: EL COMPRADOR manifiesta(n) expresamente que
| reconoceln) en forma Incondicional que

que . poadran

rlacioness en

o8 terrenos comespondientes g

. CARACOLI MINUTO DE pios CONJUNTO CERRADO - PROPIEDAD

HORIZONTAL que aun no se  han adificado, |e Fparlenacen  dnica Y

exclusivamente, &n forma plena, a la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vosers
del  patrimaonio auldnomo  “EL MINUTO DE Dios — PIEDECUESTA -

FIDUBDGOTA™ ¥ gQue la demora g lardanza por pare ds BL FIDEICOMITENTE
GERENTE, PROMOTOR Y CONSTRUCTOR en inicier o 1
corespondientes a todo al proyecto, no e

| expectativa a EL COMPRADOR sobre
menciona a titulo de eiemplo para este afectn el que EL COMPRADORE ng

| adguirird(n} derschos di sanddumbrels) da ninguna elass, n derecho(s) de luzo
vista o-a trdnsito o a vep = | A

arminar las aobras
(siconfierain) ningun derecha [

08 mismos. En forma enunclativa se

AR e e R S A i e )

~‘f,q_i'.ﬁ. Mo identidad con el inmueble modelo: Las partes declaran an forma

T - e o et e M i B
.I‘.'Huu-l oo et e i parr i 1 P . F e 1 OO S .

Eaih pgs

" — . BR034001556

expresa que el inmusble objeto del presents contrato podrs contar con ecahﬁ?ﬂﬁ%ﬂ}i
= = I e 5

ViR STELLA RUGELES D RUGELE
et S it & B

i

et e

ars

1% N1y A

'.':J

ol
] P



22

T T TP e e R A T e

especificaciones distintos a aguelios de gue esta dotado el Inmueble ulilizado
como modelo de ventas, de manera tal gue EL FIDEICOMITENTE GERENTE,
PROMOTOR ¥ CONSTRUCTOR tlene ia facultad de cambiar la presentacion de
los acabados del Inmueble objeto de este contrato por unos de igual o similar
R I e e e R AN S T e g T P LTy
\?‘_Q_r Poder lrrevocable para constituir yio reformar el Reglamento do
i F';rapledad Horizontal: Por virtud del presente acto EL COMPRADOR
otorga(n) poder mercantll irrevocable a favor EL FIDEICOMITENTE GERENTE,
PROMOTOR Y CONSTRUCTOR para que en nombreg v répresentacion del{de los)
misrmol mismos) inicle, framile, perfeccicne y lleve a cabo todos los actos juridicos,
hechas, aperacones, dillgencias, solicitudes de licenclas de construccion de toda
indole, notificacidon de las mismas y olorgamianio de eserituras poablicas vy las

aclaraciones vy correcciones gue sean necesanas para consttuir, modificar,

corregir, reformar, yio adicionar el loteo yio reglamenio del propiedad horizontal

atrizs mencionado, incluida a facultad para asistir a las asambleas generalas de
| copropielanios que fueren necesarias para los preindicados efectos, con plenas
 facullades para deliberar y votar en las mismas, asi como para elaborar y suscribir
las actas cormespondientes, lo anterior hasla lanlo se haya énajenado mas del
| 51% 5&& las Unidades iINMOoBINANAS. - st s s b s
| M7.10. Desarrollos futures y obras: EL COMPRADOR se obliga{n) a permitir
Incondicionalmente el desamolio, obras v construccian de los iInmuebles y zonas
gque integran el CARACOLI MINUTO DE DIOS CONJUNTO CERRADO —
PROPIEDAD HORIZONTAL tanto las actualmente aprobadas como las gue sg
legaren a aulonzar por parte de |as aulondades compelentas en el futuro,
facilitando el accesn del personal, materiaies y slementos necesarios para &l
afacto, hasta que quede suscrita ia Escritura Pablice de Compraventa de la Gltima
unidad inmobiliaria del provecto en cuestidn, El incumplimienio del deber agui
esfipuiado le acameara a EL COMPRADOR el pago de una pena a favor del
FIDEICOMITENTE GERENTE, PROMOTOR Y CONSTRUCTOR del equivalente

g cien mil {100.000) unidades de valor real UM R., sin parfuicio del cumplimianta
el DRy PrINERTRL C  e S  He  an a  R

’ i
PARAGRAFO PRIMERQ: En caso de causarse danos wWo peruicias que. suparen

JtaEel wntocial sara wso rsclnsine ow i il m - Tl b o dnsto paeeit b msumrie
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| el monto de la sancian estipuladz, una ver prot:ados v tasados los mismos, serd |

de abligataria cum plimiento su cancelacion.

PARAGRAFQ SEGUNDO: EL COMPRADOR, reconoce(n) y aceptaln) que para

| efectos de Ia entraga de Zanas comunes, EL FIDEICOMITENTE GERENTE,
PROMOTOR Y CONSTRUCTOR. entregars

ES JF RUGELES

I
Wi g Crrly e Bt

i
| %
|

|88 Zonas de uso asencial
| corraspendientes a la Copropiedad con |z entrega de |as unidades inmohilia

STV STELLA R

nas
privadas v las no esenciales S8-entregaran cuando se

hayan anajsnade el 519, de
los inmuebles de |2 misma. Se establece un pericdo

de tres (03) meses para qua |
' EL COMPRADOR reciba las zonas comines, P

asados los tres mases, ce

enternderd que las zonag Comunes fueron recibidas a salisfaccion. La entrega de

| bienes comunes de ysa ¥ goce general se hard de
“Nen et Articulo 24 de la Lay 675 de 2001

conformidad con lo estipulads |

Wi P Trabajos da postventa: EL COMPRADOR se aobligaln) a permitic
| i

| Incondicionalments la atencian 0e los trabajos u obras
I

il o LA

iR fihli ca e “oloml &

de postventa, de acuerda

con o establecido en |a clausula tercera del presente contrato, Para lo-cusl

deberan parmitir Ia entrada al personal Oue EL FIDEICOMITENTE GERENTE,
PROMOTOR Y CONSTRUCTOR designe para dicha labor, lanta par.

& verificar gl |
j Estado del inmueble o sus acabados, tomo Para efectuar los {rabajos o areglos -

sl hubiera lugar a ellos ¥ se encontraran bajo log
| previamente determingdos en este contry

SR

sUpuestos. de garantig
to-. En cumplimients de esig obligacidn
EL COMPRADOR tiene el deber de concertar con EL FIDEICOMITENTE
GERENTE, PROMOTOR ¥ CONSTRUCTOR una fecha
solicitar, ante |a F-.drniniS!ral:I{:-n,
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¥ hora de ingreso, ¥ «le ,
Consejo de  Administracian U organismo '
| compelente, las dulonizaciones nNecesanas para este fips de

e

trabajos. EL
FIDEICOMITENTE GERENTE, PROMOTOR ¥ CONSTRUCTOR

reEponsable por los danos o DEMNUICIOS que 5e causan

No - Sera

por el incumplimisntn de
| esta obligacitn. g Incumplimienta del deber agui estipulado le acarreard a &1

COMPRADOR el Pago de una pena a faver de EL FIDEICOMITENTE GEREN TE:
PROMOTOR ¥ CONSTRUCTOR dsl squivalents = clan il (100,000 unidades ge
| valer real LWV .R. gin perjuicio da| cumplimients de |a ohligacion principal,

CE1r3iFREisn

(]

| 72, Interoces de pre-subrogacion.- Pagar al FIDEICOMITENTE GERENTE, T
: .+ . -I ':: r-q'l-i .__ 0
FROMOTOR v CONSTRUCTOR a partir de la facha establecida para la ent_re_:-*g*zhuh ik

Fogrel ‘I_LI_'L;;I:.i;Ii‘ ;;.-_uru %

s & A i
b zel ) 'Ll + e diene conto PREATEL 0 100 g ok i el
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de elilos) inmuetle(s), =l sguivalents a la lasa maxima aulorizada por Ley, de
| intereses mansuales anticipados sobre 2l valor estipulado en el numeral ‘E.E.Idla la
cldusula segunda hasla el dia en que af producto del crédito sea entregado al
FIDEICOMITENTE GERENTE, PROMOTOR Y CONSTRUCTOR. .ovvreermsscssrnsserens
OCTAVA.. PROPIEDAD HORIZONTAL - La snajenacion de el{los) inmueble(s)
objeto del presente contrate, a los guales les corresponde &l coeficiente de
copropiedad delerminado en el Reglamento de Propiedad Haorizontal, comprenden
no solo los blenes susceptibles de dominio particular v exclusiva de cada
propietario, sino el derecho de padicipacion sobre los bienes comunes de :
CARACOLI MINUTO DE DIOS CONJUNTO CERRADO - PROPIEDAD -
HORIZONTAL, de acuerds con lo establecide en la Ley 675 de 2001, las demas
normas pertinentes y el Reglamento de Propisdad Horizenal a que estd somelido,
segan la Escritura Plblica numers cinco mil seiscienos once {5611) del diecisiste
{17} de noviembre da Dos Ml Quince (2015), otorgada en la Notaria 48 del Clreulo |
de Bogotla D.C | aclarada mediante Escritura piblica nimero cinco mil novecientss
nowvenia y cinco (5893) del dos (02) de diciembre de dos mil quince (2015)
oorgada en la Motaria 48 del Circulo da Bogotad 0.C., debidamente registradas, |
“NOVENA: ENTREGA MATERIAL: Que con la firma de esta eschitura publica de
compraventa pondra el FIDEICOMITENTE GERENTE. PROMOTOR Y
CONSTRUGCTOR &l inmueble oojeto de esia venla con todas sus anexidades.
uE0s y costumbres 2 enfera satisfaccion de EL COMPRADOR vy que serd a cargo
de EL COMPRADOR cualquier suma que se cobre, con relacion a el citado
Inmueble, por cualguier sntidad del orden nacional, departamental, distrital o
municipal por conceplo de impuestos, tasas, contribuciones. valorizaciones o
gravamenes de cualquier clase, que se causen o se liguidan a partir de |a fecha da
| esta escritura. ~En igual sentido EL COMPRADOR ranuneian a la condicion
resolutoria derivada de fa forma :JE entrega. . _ . e
CSACEPTACION DE VIVIENDA: EL COMPRADOR vy bencficiarios del Subsidio

Familiar de Vivienda, declaran haber recibide a entera satisfaccion el inmueahle can

las especificaciones contempladas en a8 presente escritura, con todos sus
|~ servicios publicos debidamente legalizados v puestos en funcionamiento.- ...

DECIMA: PERMISO CE EHAJENAEIE-?H. EL FIDEICOMITENTE GERENTE,

NS _ : WSS R i
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v ESTRATO TRES (03) MEDIO-BAJO e AT ack 4
}\Presante{sﬁ nuevamente EL COMPRADOR, - JOSE DARIO BUSTAMANTE

I
| PROMOTOR Y CONSTRUCTOR deja constancia que los do

| permise de €ngjenacicn de “CARACOL] MINUTO DE DIOS cCOMNJUNTO
| CERRADO — PROPIEDAD HORIZONTAL"

| Asesora de Planeacion de Fiedecuesta (Santander), mediants Resolucion Nimaerg
|

{ P 108 de 24 de Junio de 2.0003, MODIFICADA mediante Resoluciin P 168 da 17
de julio de 2013, MODIFICADAS Al

fueron radicados en g OAicing

1BAS mediants Rasoluzian P 83 de 23 da

octubre de 2015, |as cuales 58 prifocolizan con aste publico instruments! de

acuerdo con lo establecido en la Ley 082
de 2.008,

de 2.005 v en el Decreto Ley Mo, 2180

) VENDEDOR y o FIDEICOMITENTE GERENTE, PROMOTOR Y
' CONSTRUCTOR declaran que para fodos
dec

los efectos legales, las clausylas Y
araciones realizadas en al presente instrumenta publico primardn v por enda

| modificardn cualquier estipulacién contraria o contradiclonia a las mismas sefslada
: en el contrato de

| FIDEICOMITENTEGERENTE, PROMOTOR Y CONSTRUCTOR of 0 da
dicieﬂ;hr& de 2ﬂ15,-al cual se e da cumplimiento con 1a celebracion del
instrurmanto piblico.

presente

colizacion el siguients documenta: .
| Cerificado de Estratificacian, expedido con fecha 26 de febrero de 2015 porla

Coordinacicn del Planificacion econamica ¥ social de la Alcaldia Municipal de

Fiedecuesta, segin el cual “CARACOL] MINUTO DE DIOS CONJUNTG

CERRADO - PROPIEDAD HORIZONTAL"™ =a gncuentra clasificadn  en 2l

| EHA,RFMEQLIIEL,I de anotaciones civiles ya indicadas, DECLARA{NY: ...
-} Que sceptaln) esta escrit

|
I
i cumplimiento al contrato da promesa da compraventa suscrita con URBANSA
| S.A.
i

brd, la venta que en ella se configne y las

estipulaciones que se hacen por estar todo 3 sy entera satisfaoccidn v sa da

| B) Que serd de su cargo log valores ‘que liguiden las empresas de servicios
| PUblices: por concepto da reajus

gt DU SR

herssel bendaviesd pen jisn

e e e

e ; . ' A4l3400255

promasa de compraventa suscrito entre EL COMPRADOR v el =

w1

{ BRI R

fes en fos derechos da los respectivos: saruiclog i1t ;
- 'l.:.-...ll. ._u I-I-\_

: o TEne rosin :!u-:rn: :I_Q'}l':zlr':m'-@i#w_' ﬂi
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wsas, contribucionas y gravamenas que sobre el inmueble decreten o liguiden 1a
. nacion yio este Municipio a partir de la fecha de suscripoidn del presente contrato.
\b}' (lue conoce(n) y aceptain} el Reglamentc de Propiedad Horzontal de

CARACOLI MINUTO DE DIOS CONJUNTO CERRADO — PROPIEDAD

HORIZOGNTAL, del cual es parte integrants ¢l inmueble adquirido y se obliga(n) a

cumplifia en lode su contenido, obligacidn que cobiia a sus causahabientas a
i
cualguier tituio

I -

] con posterardad a la susenpeidn del presente contrato, asi como los impuestas,
i

I

{

1*ud}l Que conoce(n) y acepta(n) los términos v condiclones del Contrate de Fiducia

Mercantil de Administracion No. 2 1 35084 dal nueve (9] de anero de dos mil trece
{2013

&) Que renuncialn) a cualquier condician resolutoria que se pudiese derivar del
I&_seme L= e R
\%CDNETITUCH&N DEL PATRIMONIO DE FAMILIA:-- Manifiestain) igualmente
EL COMPRADOR que como el bien obhjeto de este contrato de eom pravanta fiens
caracter de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, constituve(n) sobre este inmueble
PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE, en favor suyo, de su compafieara
permanente, de su{s) menories) hijois) actual(es), v del(los) hilo{s) que llegarain)

a tener, @n ios terminos Ariculo 60 de ia Ley 9* de 1982, madificada por la ley 3a.
de 18491, Articulo-38.

e

PAEAGHAFD: En concordancia con lo establecido en la presanta clausula para
logos s efeclos legales a que haya lugar, EL COMPRADOR, declaraln) que el
Patrimonio de Familia Inembargable, NO SERA OPONIBLE aE‘BAHCGLDMEHA

S.A., por ser la entidad que financid la compra del inmueble ohieto de esto
cantrato.

.............................................................................................................

Presante{s) r‘quvarnentE EL FIDEICOMITENTE GERENTE, PROMOTOR Y
CONSTRUCTOR declara:

i. Cue acepla la venta contenida en esta Escritura Publica de Compravenia

firmada por Fiduciaria Bogota como vocara dal Patrdmonic Aulénomo EL MINUTO
DE DIOS - PIEDECUESTA- FIDUBOGOTA ................. SRR— o

2, Que acepla que la Fiduciaria comparece solo para dar cumplimiento a su .
i obligacion contenida en el Contrato de Fiducia Mercantil No. 2-1 35084 |

5!?'-11'!" ueingial parn use exslirsiin o050 Hiblicn - Mo e cosla porn ol aevprio
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3. Que sa obliga 5 =alir al saneamiento por eviccidn v por vicins redhibitorios en

stablecido en el contrato de Fig UGia.

4.'Que én sl calidad de FIDE ICOMITENTE GERENTE, PROMOTGR v
CONSTRUCTOR =a obliga a responder por 1g Calidad de la construccian del
inmueble obieto de la presente compravenla. -

NOTA DE ADMINISTRACION: Clue da conformidad con Jo previsto en el Ariculo
29 de |a ley 675 de 2.001, &

I0s términcs de lay y de conformidad con lo &

Hlos} vendedorfes) presentain) para su protocolizacion

3 i el PAZ Y SALVD gxpedido por el administrador da l& copropiedad par concepto de
E E .HAD-MIMISTHHEIE'N. CUyo contanido se insertara en las copias que de este
E % in:f‘.trurnentn 58 expidan .............
= CONSTANCIA NOTARIAL PARA LA VENDEDORA: MAMIFIESTA LA
= APODERADA DE LA SOCIEDAD VENDEDORA QUE EL INWUEBLE QUE
i§ ENAENANO ESTA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR. ... -
:" ty .—3 SCONSTANCIA NOTARIAL PARA EL COMPRADOR: ILEL suscrita  MNotaria
: ;.f | Segunda indags 2 EL COMPRADOR sobre lo dispuesto en el anliculo B0, de la lay
E ; ;58 del 17 de enero de 1986, modificada por 1a Ley B54 de Moviembre 25 de
E*_: I Bt sl I A e S Lo )
St PRIMERO: Qus su estado civi &s soltera o unién marital de hecho con GG
e 2 | BN Al el e o B
*‘3 E ;' SEGUNDO: éue no tiene otro inmuehle afectado a vivienda familiar Seddhy
F'..ﬁ t TERCERO~En consacuencia procede Ia; afectacian a vivienda -familiar, par:}'ND
A

=

'

/

EalT3IEIAE

(=]

T+JOSE DARIO BUSTAMANTE CHARRASQUIEL, da anctariones

Papel aatarial gy men co Piisanineh gy L ]

[ SEGUNDO ACTO: HIPGTECA ABIERTA SINTIMITE DE CUANTIA ... o
Comparecieron nuevamente, JOSE DARIO BUSTAMANTE ::ﬁmﬁn.suurlsgligggg;{._. s Cirowid-

-

—

BS sU deseo afectar el inmueble a vivienda familiar. Por tal razon Comparece

WJLGA LILIANA SANTOS RUIZ, mujer, mayor de edad, d
Jn. -

Qi.ﬁifiada[ﬂ'] an
Piedecuesta, iﬂenﬁﬁcada{a] con la cedula de ciudadania niimero. 7.723.844; "y
[;:E!FSD!'I-EI!EE Ya

dichas; cnmpaherg_s permanentes entre si, v declaran de: coman acuardo ﬁug ND

someten el inmyeble & la AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR v que OLG
¢ i
LILIANA SANTOS RUIzZ marnifiesta ademas que autoriza la HIPOTECA que

| constituye su compafiero permanente a favor dal RANCOLOMBIA B.A. 7

anotaciongs personales ¥a Indicadas en esta misma escritura, geguien

SIUAG STELLA RUGELES TR RUGELES

Mok S o s o Becmrings

—I-'-'_'- W
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| conozeo personalmente y quien{es) en este aclo obra{n) en su propio nombre y

| guienies) =n el lexito de esta escolure se denominarain) individuat o
! mniuntalq\eme EL{LOS) HIFOTECANTE(S), ¥ manifestofartnd .o .o oneis
I PRIMER{}:-QE}UE constituye(n) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA a
:| frvior de BANCOLOMBIA 5.A. con NIT 890903938-8; establecimienio Bancario,
| con domicilio en, Madelling quien para los efecios de este instrumenta, en adelanta
g6 denominara éh ACREEDOR, sobre elilos) siguiente(s) inmueble(s), conforme
con el Articulo 2432 vy sigulentes del Cédigo Civil colombiano; Eiflos) mismo(s)gue
| el (los) hipotecante(s) adquiers(n) mediante eslte mismo instrumento,

determinadois) por su ubicacion, nomenclatura v linderos en las declaracicnes de
EL {LO8) VENDEDOR(ES). .

| - . . .
i PARAGRAFO PRIMERO: r{m obstanie la mencién de areas, cabida v linderos la
; hipoteca recas sobre :uerpn"c;ie o,

“PARAGRAFO SEGUNDO: Régimen de Propiedad Horizontal: CARACOLI
MINUTO DE DIOS CONJUNTO CERRADO — PROPIEDAD HORIZONTAL del

que formain) pare elilos) inmuebleis) objeto de la presente hipoteca, fuelron)

sometidols) al Reglamento de Propiedad Horizontal a que esté sometido, sequn la
i Esartura Pablica numero cinco mil seisclentas once (3611) del diecisiste (17) de
noviembre de Dos Mil Quinca [20158), otorgada en la Nolara 48 del Circula de
Bogold D.C., aclarada mediante Escritura publica ndmers cinco mil novecienas
novanis i cinco {98893) del doa (02) de diciembre de dos mil quince {2015)
otorgadsa en la Notaria 48 del Circulo de Bogotd D.C., debidameante registradas en
eliios) folio{s] ‘de matricula inmobilisria nimero 314-68301 de la Oficina da
Registro de Instrumentos Pablicos de Piedecuesta: ... e
| SEGUNDO: " Que EL(LOS) HIPOTECANTE(S). en su  condicibn de
:

constiiuyentels) del gravamen hipotecario contonids en ssta eserdtura, actualn}

para el efocte solidardamenta razdn por fa cual, todas las clgusulas W

declaraciones que ella contiene in{s) abligan en tal cardcter de solidandad.

TERCERD: Cue el{ios) inmueble(s) que s= hipotecain) por este instrumentn,
| fue{ron} adquirido(s) por compra hecha a FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO
| VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DEL MINUTA DE DIOS -

PIEDECUESTA ~ FIDUBOGOTA, madiante esta misma =scritura, MATRICULA

AWl wradeida] granvet mer eoslpen it o s pretta i~ D0 Tiekey comdr paock o] lEsierin

e
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=xpresadas en monads lagal,

'[I.:L!n.-'! WO R svreenr o

Aprobado por EL ACR EDOR 4 EL{LOS)

| PIPOTECANTE(S), por ta suma ds " CUARENTA v NUEVE MILLONES pg~

PESOS MONEDA EDERJEHTE.tsdﬂ.nﬂﬂ.ﬂﬂﬂ-mn], mas vencido; que Sera pagada

dentro del plaze de VEINTE {20) &fos en DOSCIENTOS CUARENTA (2407 |

cuotas mansuales. |a primera da las cualez sa CAUSAra un mes despiués dal

desembolso, v cubre tambign toda 'clase da obligacionas que EL{LOS)
HIPDTECAMTE{SJ, conjunta o Separadamente, hayvain) cantraido o contraigaln)
en el futuro a favar de EL ACREEDOR. Asi comn ¥ bajo la consideracian de que
e5l3 hipoteca es abierta y sin limite de cuantia, |a Misma garantiza a EL
ACREEDOR, nn solamente el crédilo hipotecario indic

infereges ramuneratorics vy moratorlns, 5iN0 también toda ol

HtFETECAHTEq‘S} conjunta, separada, o iﬂdiuidun!menta, ¥ &in ninguna Emitacion

TESPECio a la cuantia de |ag obligaciones garanti

gastos v honoraros de abogada, Bien sean directas o indirectas, v por cualoular
condeplo adquiridas: er U Propio nombre, o con otra

radas: syg Interesas costas,

SEparadaments, ya se trate da préstamos, descuenias ¥o endoess o casion de

instrumenios negociables, o de eraditos de olro orden, de garantias bancarias de

avales, de cartas de crédito, de sobregiros en cuanta comienta, tatjeias de cradilg,

ACREEDOR directamante; o favar de un tercero; que log hubiere negociade,
Bndosado o cedide a EL ACREEDOR. n Que lo negociare, endosare o cediere an
el future por Cualquier foncepto; esto ag, por valar recibido; sor valar en garantia,

por dacién en BEg0. entra olros, v atin sin ia INtBrvencion o contra la voluntad de
ELILOS) HIF"DTEEAHTE:EJ. Esta hipotecs gararnti
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|y condiciones que consten en los documentos coraspondientas v no se exfingue

por &l solo hecho de prorrogarse, cambiarse o renovarse |as citadas obligaciones,
continuando vigente hasta la cancelacian wotal de las MISMas. ..o iscsinnn
T GUINTO: Que para efectos exclusives de determinar los derechos notariales y de
| reqisiro a que haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula antenor; valor
que correspande en pesos colombianos al monio del credito hipotecario de
:[ vivienda aprobado por EL ACREEDOR a3 EL{LOS) HIPOTECANTE(S). Para el
efectn, con esie instrumento se protocoliza la carta de aprobacidn del crédito
| hipotecario expedida por EL ACREEDOR, sin gue esto impligue modificacion
alguna del cardcter de hipoteca abierla sin imite de cuantia que tiene la presente I'
garantia.

| PARAGRAFO:; En cumplimiento de lg ordenado por el Articulo 58 de la Ley TEB8
| de 2002 vy solo pars los electos tributarios a que haya lugar, EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) certificain) que & la fecha no hafn} recibido desembolsos
afectivos de créditos que estén garantizados con la presente hipoieca, distinles o
adicionales gl crédito hipotecario de viviends Individual a large plazo a gue sz

hMaca rafgrencia en este instrumanta,

“SEXTO: Que declaraln) ademas: a) Uue la presenie hipoteca comprenda sus
meloras, anexidades, construccionas, frutos v dependencias y se extiende a todos
05 aementos que reciba, asl como a las pensiones e indemnizaciones, confonma

4 jas leyes b gue gl{los) Inmueble{s} gue p.::.[ gsle Instrumento hipotecain),

r c'=..[ on) de su exclusiva propiedad, lols) pﬂseem" redl v matarialments ¥ 1o{s}) 1

garantizain) lre(s) de todo gravamen, limitacion al dominio, demandas civiles o I

circunstancia que lo{s) pengain} fuera del comercio o limite(n| su neguciahilidad-

Scbre gl inmuebie recaéﬁm PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE, ‘

canstituico por este mismo nstrumento, gue ne es oponible a BANCOLOMBIA

S:ﬂl-, o nor ser la entidad que financid la compra de vivienda. En lodo caso

EL{LOS) HIPOTECANTE(S) saldrain) al saneamienta &n los casos de ley; ¢) que

seran de su cargo 108 gastos e impueslocs (ue cause esle gravamen, 0% gastos de

é_sﬂnluraciﬁn, los de su cancelacion, las costas de cobro de cualquier obiigaciGn
gue con este instrumento se garantice si hubiere lugar a ells; d) gue se

mmpmmet&tnl a entrecar a EL ACREEDOR la primera mpia de esta escntura da

= s

SR L T e

e e
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CELEEE iR EES]

| hipoteca ¥ un falio de matriciia Inmabiliania expedida 2Or la respectivg Dfi-:::-n_a de

| Registra  de Instrurmentos Puolicos tomespondiaris alllos) inmuelbles)

i hip-nte::ad-nfsj &N quae conste la inscripeian del gravamen a satisfaccion de EL

=hia (S0} dias hdblies gantados a partjr
te 3 firma de Ia Rresente escrilura; 8) que en

| ACREEDOR, &n un terming maximo de now

CAE0 dg pérdida desluceion,

topia de esta escrilurs. EL ACREEDOR 2
traves de sy representanta legal directamean

detariors o sustraceion de la primera

i 2 0 a través de apoderado Bspecial
- :F debidaments constituidn Para el efecto. debers solicitar Ia expedicicn de una copia
i f sustitutiva eon 1a constancia de que prestg Iqual marito ejecutivg Para exigir a
g ‘1: cumnplimianto de |as abligaciones que en alla consten: todo de conformidad con o
= SO dispuesto en e Articulo B1 del Decreta 260 de 1970, of Articulo 43 de |5 Ley 1305
’T:; E_ ; de 2010, en concordancia ton el Articulo §17 Numeral B del Cadigo Genaral del
R ? ' \LF’I&E&S&. 0 Eas narmas que las modifiquen o sustituyan, ;
. wb £ SEPTIMO: Gue Para amparar los fiesgos por incendic v larremota ¥ demas
: = % Segurns aplicablas sobre el{los) bien{es) hrpc::ecajﬂ[s} a favor.de EL AGR;_'EE&DE
E .: asl;, comg gl fesge de muede da EL{LOS) HIPGTECANTE{S}, '-me!ncrs
;: E | obligofamos) a contratar CON tna compadia de SEQUIDS escogida libremente par
o o g ' mifnuestra parte, jne SBQURGS & mi'nuesimn Cargo, 1os cuales estaran vigenles por
= ? | el términe de la obligacian respectiva. En vidud de lo anterior me/nos
—E' 1I_l ! obligo{amos) a pagar las primas da EE:QIJI'DE correspondientes, las cualas 500
ﬁﬁj E adicionales al paga de 13 Cuota a que hubierg lugar, ..:t.... LS e T
F PARAGRAFO PRIMERG: 11 tas0 de mora de mifnuestra obligacian 4

& pago da

| las primas de seguras, lacultolames) g EL ACREEDOR para que real)

ce el pago
de las primasg torrespondientes, En 1a) evento

ateplalamos) BXpresamenta qupi-
dicht valor me/nos seq cargado por EL ACREEDOR Gbligﬂﬂﬂnrﬂefnﬂs] a
| rearnbolzar gf Page a su favor. S al momentn da Racer al pagg de ung cualguiera
| g€ 1as cuotas mensusles en la facha respectiva,

Ca&1 73006344

imputard primero a |g solucitn de tal(as} prirmals),

|
| PARAGRAFO. SEGUNDO: Sin porisco de (o anterior, EL ACREEDOR et
s il v e (s e

DE RICELES
Ak b

Nidsts v

"
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los témminos de esla clausula. En este evento, me/nos obligo{amos) expresamanta

al pago de las primas de seguros en faver del EL ACREEDOR. .................. SN
H‘EAHﬁ.GHAFU TERCERO: S| EL{LOS) HIPOTECANTE{S} no pagarein; ias

primas que la(s) corraspondiere{n) por concepto de seguros, no implicara para EL

ACREEDOR, ninguna responsabilidad por no hacer uso de la facultad consignada
wL"!".'H:."lT.nﬂ'-."q"{ll': Que EL{LOS) HIPOTECANTE(S) autorzain) a EL ACREEDOR, para
acelerar o exigir anticipadamente cualquisr obligacion a su cargo, sin necesidad
de requarnmiento judicial o extrajudicial slguno; ademas de los eventos previstos
en los respectivos titulos de deuwda, en cualquiera de los siguientes casos! -a)
Cuanda incurraimos) en mora en el pago de aiguna de las obligaciones a
mifnuestio carge en favor de EL ACREEDOR, derivadas del crédite hipotecaria de
x-'liuienda individual a largo plazo, aprobado por EL ACREEDOR a EL{LOS)
HIPCTECANTE(S); b) Cuando incurraimas) en mora en &l pago de cualguiar otra
obligacion de crédito 8 mi/nuestro cargo en favor de EL ACREEDOR; ) Cuando
ocura cualquier alteracion de orden patrimonial que haga praever el incumplimiento
del pago del crédito; d) Cuando haya inexactitud o falsedad de log documentos
preseniados a EL ACREEDOR para obiener la aprobacion yio el desembolso del
crédite: &) Cuanda elllos) inmuehlie{s) hipotecado{s) para garantizar el credito
fusreln) embargado(s) total o parcialmente por terceros, en ejercicio de cualguisr
accion legal, o cuando sean vinculados a cualquler proceso penal por deliios de
narcotrafice, temorismo, secuestro, o lavado de activos; f) Cuando exista perdida o
deleriorn  del{los) bienfes) inmueble(s! hipotecado{s) como garantia de la
nbligacidn, cualquiera qua sea su causa, de manera fal que, de acuerdo a un
avallo realizado por un perto designado por EL ACREEDOR & inscrito a 1a Lonja
de Propiedad Raiz, se concluya que la garantia no sea suficlents para saguridad
de la deuda vy sus accesorios, g) Cuando EL{LOS)] HIPOTECANTE(S) no deln)
alllos} crédito(s) otorgado({s) por EL ACREEDOR, la destinacién para la cual
fueroin) concedidais); h) Cuanda (i) ne contratelmos) lbe seguros tanto de
imgendio y terremotc como de vida gue deben expedirse a faver de EL
ACREEDOR para amparar los riesgos sobre el{los) bien{es) hipotecado(s), asi
coma el nesgo de muerts de ELILOS) HIPOTECANTEISY: (i1 = prsdurca &
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lerminacidn de

mantengaf

DS mismos por falla de fage de las primas
mos) vigentes por cualquier otra causa o {iii)
sUmas pagadas por EL ACREEDOR derivadas da e
=M que EL ACREEDOR hays gjercido fa facul

mi{nuestra) cuenta al valor de las primas dg |

8 no los
o reembolse{mos) jas
5l0s concepios an los dventos
:a.l:i e contratar ylo Pagar por
45 Seguros a que Eétnyf:ﬂmﬂﬂl
chligado(s): 1 Cuando 'Ir]-:.umplafrr:::lsj la obligacion de presentar I3 primera copia
de la esecritura poblics de. hipoteca ques garaptice e
debidamente insarita en la Oficina da Registro de Instrumentos  Poblices
sarespondients; junto con el folin de matricula inmobiliarig 2n el que conste dicha
Inseripeidn, dentro da los Noventa {807 dias sigui

la fecha de otergamiento de @sta escritura;

credito  hipotacg Fich,

entes hablies contados 3 partir de

I} Cuandn ncumplaimos) Ia obligacidn

de presentar elllos) faliofs) de matricula inmohiliaria an alffos] que constain) g

tancelacidnies) delllos) gravemen{as) hipotecarins) vigente(s) a favor de
terceros, o on ganeral cualauier atre gravamen o limitacion que recaigaing SoDre

2l{los) inmuebla(s) dadols) an garantia, dentro de los novents (90) dias siguientes

A aquel en que se efectis el desernbolse dal oréditn garantizade con lals)
hipoteca(s), si es dal Caso; k) Cuando leaare{mos) a sar

i) vinculado(s) por parie
de las autoridades competentes a cualquier tipo de iy

astigacien por delitos de

narcotrafice, temrarismo, Secugstm, lavado de activos; (i) ncluidals) en listas para

@l centrol de lavads de ectivos administradas por cualquier autoridad Aacional o

» 2 (il condenadols)
POr parte de las autordades Competentes en cualquier tipo de krocesc judicial

relacionado con fa comision de Cualquier hecho punisle: |) Cuando se decrats por
8l Eslado la expropiacidn del{los) bienfes) hipotecadols) por-cualguler causa o
motiva, sin perjuicio de |a via Procesal a fravés de la cual sa adelante: dichn

procedimiento, En este evento, dutorizo{amos) a |3 entidad publiza adquirente o

i beneficiaria a cualguier titulo v por cualguier razdn, nara entregar directamants a

EL ACREEDOR. & valor de la Indemnizacion, hasts coneurrencia del total

| adeudado, de acuerds £on |3 liguidacicn que hiciare EL ACREEDOR: ri\ i ande
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Cuando incurralmos) en oira causal establecida en la ley, BuS hormas
reglamentarias, o disposiciones de autoridad competente, ﬁara EEgIr En pago de
las obligaciones a cargo de ELILOS) HIPOTECANTE(S), amparadas con la
presente hipoteca; o) Cuando elllos) bizn{es) dacc(s) en garantia se demerite{n) v
deje(n} de ser garantia suficiente por cualguier causa, o son gravados o

, Elnajenad os en todo o en parte sin previc aviso por escrito 3 EL ACREEDOR. ...

UNOVENO: Que la hipoteca aqui constituida estard vigerte mientras EL
ACREEDPOR no la cancele y mientras exista a su favor y a cargo de EL{LOS)
HIPGTEEAHTE{E‘-i l:ualqmer ebligacion pendiente de paQD. ... .o
E!EC!Mﬂ Que la presente hipoteca no modifica, altera, exfingue, nl nova las
garantias reales y'o personales que con antelacion se hubleren olorgado a favar
da EL ACREEDOR, para caucionar obligaciones a cargo de ias personas cuyas

L\d:—:u:ﬁas SR gamntizanj-:c:-n B I D e Bt D e e B

DECIMO PRIMERO:; Clue EL{LOS) HIPOTECANTE(S) aceplain) desde ahora con

xdas las consecuencias sefaladas an la ey v sin necesidad de notificacion

I alguna, la cesibn, endoso, o fraspaso que EL ACREEDOR realice de fa garaniia
I'I hipotecana otorgada en desarrolle del pressnte instrumento, de los crédilos v
obligacicnes a cargo de EL(LOS) HIPOTECANTE(S), amparados por |a garantia
nipotecana, ¥ de los contratos que celebre an relacidn con la administracion del
| inmueble cbjeto de la garanlia hipotecaria, &n cuyo caso adicionalmente, dicha
tercero adquinra aulomaticamente y sin necesidad de cesion adicional alguna, el
ceracter de beneficiano a litule onereso, de las polizas de seguro, tanto de

incendio y terremolo como de vida que se expidan a favor de EL ACREEDOR,

para amparar los rigsgos sobre allos) bienies) hipatecadols) v la vida de EL{LOS)
HIPOTECANTE(S).

E;EEMD SEGUNDO: EL ACREEDOR deszfectard el inmuehble gravado con
I‘|I:|"G'IEE.-& en mayor extensidn, cuando sea el caso, de conformidad con lo

dispuzsto en las normas lzgales vigenies, siempre v cuando el constructor haya

canceiatlo & EL ACREEDOR, la prorata corespondiente y  EL(LOS)

! HIPOTECANTEIS) haya(n) cumplide todas las obligaciones para con EL

ACREEDOR, exigidas y necesarias para ¢ perfeccionamiento del crédita,

T mm b pik b s e e e e S e T e T e
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| ACREEDOR &n % terminos mencionados,
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DECIMO TERCERO: Que en ningin cass Per razdn de la constitucion da i
Presemte  hipoteca, EL ACREEDOR  estars ebligada  mon EL{LOS)

HIPDTECAHTE[EJ a la entrega de sumas de diners en dasarroilo de confratos de
| MUluo, ni a la promesa o cormpromiso da cel

¢ @ Hesembolsar recursos a favor de EL(LOS) HIPOTECANTE(S). £n desarrolla
de o anterior, EL(LOS) HIFOTECANTE(S)
tel EL ACREEDOR Para celebrar g sy disa:recic-n, Cualauier tipo de contrato con
EL({LOs) HIFETEEANTE{E}, O realizar cualnuier

reconoce(n) expresameantea el derecho

tienen por origen o estan

wJundameniadas en &l otorgamiento de 1a Presente escritura plblica de hipoteca, ..
S

i

Cal7sabEsdy

Op

Oira entidad, a peficion de EL{LOS) HIPOTECANTE(S), EL ACREEDOR
dutorizard la cesign del crédito v de ests garantia danfro da o= lemmines allj
sefialados, una ves EL{LOS) HIPOTECANTE(S) tumpla(n} con las condiciones W

Jredito hipotecarin.
DECIMO QUINTO: Deci

Aro(amos) gue lengolemos) pleng conocimiento de |3
facultad de ERnStitulr patrmonio de famifia membargable sobre al inmughila

financiado, en e BVENID de que con el cradin hipotecario amparade can £

| presenta garantia hipctecana, EL ACREEDOR Me(nos) esté financiando mas dal

Sincuenta por cianto {50%) del valor comercial del inmuebie: aravamen gue oetars

vigenta hasta e diz en que el saldo de |3 obligacitn a mifnuestra) cangg

represente menos dal veinte ROr ciente (20%) del valor comercial del inmueble,

manifestande que este ¥a fue constituido en |a compraventa PRIMER ACTO
de Eﬁtgﬂ.res-.::r'itura piblica
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e s it “pa{a los efectos del presente instrumento obra en nombre v
representacion en su condicidn de Apoderada Especial de BANCOLOMEBIA g.A.
establecimiento bancario, con NIT. 850.803.838-8, con domicilio principal en la
ciudad de Medellin, segun poder olorgado mediante escntura publica numero
cuatro mil cinco (#4.005] é&e fecha primero (1) de agosto del afio dos mil cinco

[2005) de la Notaria Veintinueve (29) del Circule de Medellin que entrega para que
aa ;-rmc-mllce conesta ascntura. ... ,

Sequndo: Que en fa condicidn antes mencionada acepia para EL ACREEDOR.Y
la garantia hipotecaria v dermds deciaraciones centenidas en la presente escritura
a favor de aqué! por-encontrarse en todo a su enlera apttefaceldnt s
HAETA AQUI LA MINUTA DE HIPOTECA PRESENTADA (2-mail) ...cc..oorueemrenece,

So deja constancia que el credito fue olorgado para ia adquisicion de vivienda,

poir wng entidad finenclera gque hace pars del Sistema especiaiizado de
ﬂqaﬁqiac:itun de vivienda, segin lo contemplado en los Articulos 4 y 23 de la Lay
546 de 19589, situacion que ha de tenerse en cuenta en la liguidacion de los
derechos notariales v de registro qus NaYa IUGAT s e s mmssnssnaanay
FPARA EFECTOS DEL COBRO DE DERECHOS NOTARIALES Y DE REGISTRO
SE PROTOCOLIZA CON ESTA ESCRITURA LA CORRESPONDIENTE
CERTIFICACION DE AFROBACION DE CREDITG EXPEDIDA - POR
E;&NCGLDMBIA S.A. por la suma de CUARENTA Y NUEVE MILLONES DE
PES0OS MONEDA LEGAL COLONMBIANA (549.000.000.00] cviviniessinsasivisnssrisnnsnans
Los comparecientes hacen constar que nan verificado cuidadosamente sus
nombres completos, &l nimero de su docurmento de idenlidad, Declaran gue todas
las informaciones consignadas en el presente instrumenic sen CORRECTAS v,
gue en consecuencia asumen la responsabilidad que se derive de cualguier
inexactiud en las mismas, Conocen la ley y saben gue el Notario responde de la

FF'C“,LIla.I'IdHIj formal de los instrumentos que autonza, pere NO de la veracidad de
-.':. ::Ieclaracu:-nes. de los interesados. .

S edabatbrdiid biad kidbaiee EETEEIEEY EmA NN

ESFA ESCRITURA TIENE EL SIGUIENTE COMPROBANTE LEGAL QUE SE
PROTOCOLIZA ¥ DICE: CERTIFICADD DE PAZ ¥ SALVO No. 30087 --
Sl CAalLDlA DE PIEDECIIESTA SECRETARIA DE HACIEMDA — CERTIEICA
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| QUE cor PORACION EL MINUTO DE nios oe ENCUENTRA A PAZ ¥ SALYO
| POR CONCEPTO DE IMPURSTD FREDIAL UNIFICADD CORRESPONDIENTE
| AL ARCHIVO pLANG ASDBANCARIA PUNTD OE RECAUDO: BANCOLOME(A

PREDIO N, 01-00-0425-0002-000 - AVALUC 5127 308000 - AREA TERRENO:
= HA O MTS2 ~ AREA CONSTRUIDA: 0 MTS2 — DIRECCION: LO VALIDG
HASTA: DICIEMBRE 31 DE 2016.. PREDIO SE ENCUENTRA A pAZ v SALVO

CON LA VIGENCIA 2015 EXPEDIDO Ep PIEDECUESTA EL DIA FEBRERG 10

i SALVO(s) DE VALORIZACION: CERTIFICACION yaL No. 316801 -- E| AREA
| METROPOLITANA DE BUCARAMANGA - CERTIFICA QUE: CORP EL MINUTD

t BE Dlos - gp ENCUENTRA A PAZ ¥ sALvVO POR CONCEPTO LHE
COMNTRIBUCION DE VALORIZACION DE LA OBRA: FUERA DE LA ZONA DE
INFLUENCIA-- PREDIO r'-.'c’.f 010004250002000 DIRECCION: Lo VALIDO

HASTA 27 DE JULIO DE 2918 EXPEDIDO EN BUCARAMANGA EL Dia 27
DE JUNIO DE 2016,

Extendida an |as hojas de pape| numeros: Aall34002566 | f1al3400385] |

Aa034002564 | Aa034002563 | 22034002563 | hal34002561 |
Aa084002550 | Aa0G34002559 Aal34002554 | 42034002557 |
Aa034002556 | Ral34002555 | AaD34002554 | A2034002553 |

[ Aa034002552 | Ra034002551] Aa034002550 | 22034002549 |
Aal3d002544 | Aanaqnn254?]—----dv-+~-_- -— ———————
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