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FECHA: 18 DE AGOSTO DE 2022 -
INFORMACION PARA CALIFICACION EN LA OFICINA DE REGISTRO:

Conforme a Ia Resoluc:on nimero 11 56 de 1996 de la SUPERINTENDENCIA DE

NOTARIADO Y REGISTRO. - FORMATO DE CALIFICACION ART & PAR. 4
 LEY 1579/2012 Kot
'NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO. —

ACTO CONSTITUCION REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO
CORZO RUEDA -- PROPIEDAD HORlZONTAL
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OTORGANTE: - - - —
LUIS ALEJANDRO CORZGVIVIESCAS ...... ........ c C. 1.143. 224 asz '
EDILSA RUEDA PARRA ;"".i.m;f .;;M .. C.C. 37.531.197

INMUEBLE: UN’ LOTE\DE TERREN@ ,URBANCJ DISTINGUIDO CON EL
NUMERO CIENTO DiEZ m 10):DE: LA MANZANA B, UBICADO EN LA CALLE -
1NA DE LA URBANIZAGION HALCON,/DE GRANADA DEL MUNICIPIO DE
PIEDECUESTA. - i Lo :

MATRICULA INMOBILlARlA NUMERO 314-5503=
NUMERG PREDIAL: 01.00 11350050000 - '
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En el municipio de Pledecuesta E)epartamento de Santander Repubhca de
Colombia, a DleC!OChO (18) de Agosto de dos mtl vemtldos (2022) ante el suscrito
.- GONZALO GARCIA BAUTISTA. NOTARIO SEGUNDO DEL CIRCULO DE
PlEDECUESTA quien doy fe que las declaracmnes que se contrenen en 1§

Papel matavial paca yvow exclusion

presente escrltura han sido emitidas por quienes la otorgan.--
Comparecieron: LUIS  ALEJANDRO CORZO VIVIESCAS Y EDILSA RUEL A <3
PARRA, mayores de edad, de esta vecindad, civilmente hébiles para contratal] q =
identificados con la cédula de ciudadania nimero 1.143.224.882 expedida e &
Barranquilla y numero 37.531.197 expedida en Villanueva manifestaron: RET——
P.RI1MER O: Qué es voluntad de €|, someter al Régimen de Propiedad §{§
Horizontal, “EDIFICIO CORZO RUEDA - PROPIEDAD HORIZONTAL”, el cua}« 3
construyd con sus propias expensas. .
S E G U.N D O: DOMINIO: Qué son propletar:os del siguiente bien inmueble: unj il
lote de terreno urbano, distinguido con el nimero ciento diez'(110) de la manzana ;i § 5
B, ubicado en la calle 1NA de la urbanizaciéon Halcén de Granada del municipio de bo 8
Piedecuesta, que tiene una extension superficiaria de sesenta metros cuadrados §
>

(60 M2.), comprendido dentro de los slguuentes linderos: POR EL NORTE En Q

3
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extensién de 12.00 metros lindando con el lote namero 111. POR (=1
En extension de 5.00 metros con los lotes numeros 98 y 97. POR BR2BIR:En
extensién de 12.00 metros con el lote nimero 108. POR EL OCCID sk N
extension de 5.00 metros con la via vehicular calle 1AN y encierra. Inscrito en el
Catastro con el ordinal 01-00-1135-0050-000. Le corresponde el folio de matricula
inmobiliaria nimero 314-55035. ---- ~ammane-
TERQERO: TITULOS DE PROCEDENCIA DE DOMINIO: Que el predio .antes
descrito lo adquirieron inicialmente LUIS ALEJANDRO CORZO VIVIESCAS Y
EDILSA RUEDA PARRA por compra a{a FUNDACION PAZ Y VIVIENDA coro
consta en la escritura publica nimero.cero cuatro mil cuatrocientos tres (04403)
del yemtidés (22) de Diciembre del dos mit catorce (20‘14),‘.otorgada en la Notaria
Decima del circulo de Bucaramanga, todo debidamente registrado at folio de
matricula inmobiliaria con el nimero 314-55035. : -
CUARTO: CONSTITUCION PROPIEDAD HORIZONTAL: Que sobre el Lote de
Terreno descrito en la clausula PRIMERA de este instrumento los exponentes
desarrollaron el proyecto de construccién denominado “EDIFICIO CORZO RUEDA
~ PROPIEDAD HORIZONTAL”, Conformado por bienes.de propiedad comdn y por.
bienes susceptibles de aprovechamiento:parficutar o privado, cuya construccion y

- diserfio reline las caracteristicas exigidas por la.Ley 675 de Agosto 3 de 2001 para

ser sometido, como en efecto se somete, por medio de la presente escritura, al

REGIMEN JURIDICO DE PRORIERDAD HORIZONTAL, segin el proyecto que ha

sido aprobado por la autoridad urbanistica; competente ‘del municipio de
Piedecuesta. Con dicha finalidad por medio del’ presente instruniento publico
procede a elevar a escritura pubtica el reglamenio de Propiedad Horizontal al que
queda sometido el mencionado inmueble y protocoliza los documentos”que se
relacionan en la clausula siguiente. --= -

QUINTO: DOCUMENTACION. ANE’XA:»:.;Que-;,c{)n la presente escritura de
constitucion del régimen de Propiedad: Hofizontal del “EDIFICIO CORZO RUEDA -

_ PROPIEDAD HORIZONTAL”, presehta para su protocolizacién los documentos
expedidos por la Curaduria Urbana N°2 de Piedecuesta a saber: 1. Licencia de
Construccién Modalidad Obra Nueva con radicado 68547-2-22-0014, Otorgada
mediante Resolucién No 22-0164 del 13 de mayo del 2022, 2. Visto Bueno para
Propiedad -Horizontal nimero ID PH-1-22-038 -con fecha de expedicion 01 -de
agosto del 2022 otorgado por la Curaduria Urbana N°1 de Piedecuesta. 3. Boletin
de Nomenclatura radicado nimero 335 expedido el dia 09 de junio del 2022. 4.
Planos aprobados que muestran la Localizacion, Linderos, nomenclatura, alturas y
4reas de cada una de las unidades independientes que seran objeto de propiedad

exclusiva 0 partibular y. el sefialamiento general de las areas y bienes de uso -

comn, los cuales cuentan con el visto bueno de la Curaduria Urbana N.° 1 de
Piedecuesta. Constancia notarial enviada al WhatsApp. ------ ' |
SEXTO: TEXTO-DE REGLAMENTO: Que el texto del reglamento de Propiedad

Horizontal del “EDIFICIO CORZO RUEDA ~ PROPIEDAD HORIZONTAL”, que

se eleva a escritura publica es del siguiente tenor literal: : _
ARTiCULO PRIMERO: (OBJETO Y DEFINICIONES): El objeto del presente
documento . son los estatutos reglamentarios que establecen los derechos y

obligaciones de los copropietarios. Identificar los bienes de propiedad exclusiva y-
" los bienes de uso comdn, determinar la proporcién con que cada prop-ie{ario

debera contribuir con los elementos necesarios para |Ia administracion

conservacién y reparacion de los bienes de uso comtn, constituir los 6rganos de | =
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eél?a )Leen g;egeral someter al régimen de propiedad separada conforme
@ ey B70 de 2001. Este reglamento es de observancia obligatoria’
'S propietarios actuales y futuros y en lo pertinente para las personas
cudlquier titulo usen ‘ i R et
, >eN 0 gocen, alguno o algunos, de los bienes de dominio
exclusivo  en que se ha divido. - Las ‘disposiclones dé ests reglamento se-
entenderan incorporadas en todo | molice ' '
| cualquier. otro derach 0 lo que implique la transferencia del dominio y de
; MULTIFAMILAR recho real  sobre los inmuebles que conformen el edificio
; _ oen todo acto o contrato necesario en virtud ‘del cual concede el’
uso o goce de los mismos. :
» Sgﬂ&?épEl?EGUNDQ; ' DETERMINACION DEL TERRENO Y TITUTO ' DEL
, - £l terreno sobre el cual se levanta la construccion objeto del presente
| reglamento es el siguiente: un lote de terreno urbano, distinguido con el. ntimero
g cnentg diez (110) de la manzana B, ubicado en la calle TNA de la urbanizacion
| Halcon de . Granada del municipio de Piedecuesta, que tiene una extension
- superficiaria de sesenta metros cuadrados (60 M2.), comprendido- dentro de los
. 'sigulentes linderos: POR EL NORTE: En extensi6n de 12.00 metros lindando con
‘ el lote nimero 111. POR EL ORIENTE: En extension de 5.00 metros.lindarido con
los lotes nimeros 98 y.97. POR EL s/.u’R":’En-ueXtens'ién de 12.00 metros lindando
~ con el lote nimero 108.-POR Ef..bCCIDENTE En extension de 5.00 metros
| lindando con Ia via vehicular calle 1AN. Inscrito en el catastro con el ordinal 01-
' 00-1135-0050-000. Le cowesponde. el folio: de matricula inmobiliaria namero 314-
55035, —- TS IR S A ;j.'._’, ¢ : 2 X &
TITULO DEL DOMINIO: El'defecho’ de ipropiédad del . dominio - del inmueble
antes descrito, pertenece ; exclusivamente sa LUIS ALEJANDRO CORZO
VIVIESCAS Y EDILSA RUEDA PARRA por/compra a-la FUNDACION PAZ Y
VIVIENDA' como consta. en- la -‘eseritura /publica nimero - cero cuatro mil
cuatrocientos tres (04403) del Velntidos '(gg/) de Diciembre del dos mil catorce
- (2014), otorgada en la -Notaria - ng:f[rfé/f'del circulo de Bucaramanga, todo
debidamente registrado al folio-de matricula inmobiliaria con el niimero 314-55035.
ARTICULO TERCERO: (DE/,{?-‘LA?\Q’ERSONA JURIDICA Y EL NOMBRE |
| DISTINTIVO DEL EDIFICIO); De la Propiedad Horizontal como Persona Juridica.
| Es originada por la constitucién de la propiedad. horizontal y conformada por los
propietarios de los bienes de dominio particular. Su objeto seréd administrar |
correcta y eficazmente los bienes y—servicios comunes, manejar los asuntos .de E
interés comin de los propietarios de bienes privados y cumplir y hacer cumplir la
. ley y el reglamento de propiedad horizontal. : Paragrafo1. Naturaleza
! caracteristicas. Es de naturaleza civil, sin animo de lucro Para todos los efecto
[ juridicos o personales, actos pUblicos o privados del edificio materia de este
. reglamento se distinguira con la denominacion ‘EDIFICIO CORZO RUEDA -
' PROPIEDAD HORIZONTAL” conforme lo establece, el articulo 5°. De la Ley 675 D

de 2.001. ; § \
ARTICULO CUARTO: (DIVISION DEL “EDIFICIO CORZO RUEDA -

! PROPIEDAD HORIZONTAL"): El edificio consta de un Local y dos unidades de %

| vivienda, El acceso a las unidades con su nomenclatura se identifican con los

" nGmeros Calle 1NA # 19-126 Local comercial primer piso, Calle 1NA # 19-128/{Y &
~ : Apto 201 segundo piso y Calle 1NA # 19-128 Apto 301 tercer piso de l{ﬂ 8
|
1
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Urbanizacién Halcén de Granada del municipio de Piedecuesta.
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| ARTICULO QUINTO: (BIENES DE PROPIEDAD PRIVADA): Son bienes d;, S,
|__ Ppropiedad. privada. el .espacio completamente delimitado y susceptible del § ]
; usuario =
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- columna comun del ed

- direccion Occidente-oriente con. langitud 040 mts. con columna comun del edificio

norte

‘con longitud 0,27 mts con columna comiin, del edificio que lo separa del predio

* punto 15 al pynto 16 en direccién Oriente-occidente

i © 19 en direccion Norte-sur con longitud 2,41 mts con m

A —

e e e

aprovechamiento independientes de toda clase aparentes O Mé“'.

comprendidos dentro de los limites y que sirvan exclusivamente a los

de las unidades privadas. Las cuales se determinan en cuanto a areas, alturas,
localizacidn y linderos de la siguiente forma:

LOCAL COMERCIAL PRIMER PISO: Iocalizadb en. el primer piso del ‘EDIFICIO
Ao ——oVERCIAL PRIMER PISO

CORZO RUEDA - PROPIEDAD HORIZONTAL”, con nomenclatura nidmerg
CALLE INA # 19126 LOCAL COMERCIAL PRIMER PISO DE' LA
URBANIZACION HALCON DE GRANADA ‘DEL MUNICIPIO DE PIEDECUESTA,
Cuenta con un 4rea construida total de 53.18 metros cuadrados y un drea privada
construida de 43.01 m2, consta de un Local con un 4rea privada libre _de 6.82' m2,
Sus linderos y dimensiones se encierran eh los puntos dél plano que hace parte
de este reglamento y son: Tomando como punto de partida el punto 1 que se

localiza ‘en Ia fachada del edificio en direccién Occidente-oriente al punto 2 en
fongitud 2.45 mts ¢

Calle 1NA. Del punto 2 al
muro comun del edificio
direcciéon Occidente-orien

punto 3 en direccion Sur-Norte con longitud 1,82 mts con
que lo. separa del punto fijo. Del punto 3 al punto 4 en
te con longjtud 0,84 mts con muro comn del edificio que
lo separa del predio vecino. Del punto 4 al punto 5 en’ direccion Norte-sur con
longitud 0,27 mts con columna comiin del edificio que to separa del predio vecino,
Del punto 5 al punto 6 en direceion Occidente-oriente con longitud 0,40 metros aon
ificio, queoisepata del predio veeino. Del punto 6°al punto 7
en direccién Sur-norte con longitud 0,27 mts con cefumna comin del edificio que
lo separa del predio vecino. De| punte 7 al punto 8°en direccién Occidente-oriente
con longitud 3,73 mts con muro comn del edificio que lo separa del predio vecino.
Del punto 8 al punto 9 en direccién Norta-sur con longitud 0,27 mts con columna
comln del edificio que lo separa det predio vecino. Del punto 9 al punta 10 en

que lo separa del predio: vecino. Del punto 10 al-punto 11 en direccidn Sur-

4

vecino. Del punto 11 al punto'12 en directidn Occidente-oriente con longitud 3,65
mts con muro comun del edificio que lo separa del predi
punto 13 en direccion Norte-Sur con longitud 0,27 .mts
edificio que lo separa del predio vecino. Del punto 13.
Occidente-oriente con longitud 0,27 mts con columna
separa del predio vecino. Del punto M4 al punto 15 e

longitud 1,79 mts con muro comun del edificio que Io se

0 vecino. Del punto 12 al

al punto. 14 en direccion
comun del edificio que lo

Para del predio vecino, Def

con longitud 0,27 ;
columna comun del edificio que lo separa del predio vec mts con

iyl N0 y del patj
comercial del primer piso. Del punto 16 al-.pu.ntov 17 en rcitn oo del local
longitud 0,27 mts con columna comdn del edificio querlo separa del'predio yecing y
del patio del local comercial del primer piso. Del punto 17 g Punto 18 en direccidn
Oriente-occidente con' longitud 2,56 mts con muro comin del edificio Yy ventana
que lo separa del patio del local comercial del primer pisq. Del punto 18 al punto

, i , Uro comuin del edificio
puerta que sirve de salida al patio del local comercial del primer Piso. Del punto 13’
al punto 20 en direccion Oriente-occidente con longitud 1,09 mt "

h . S con omu
del edificio que lo separa del predio vecino. Del punto 20'a| on g

. Punto 21 en direccid
" Sur-norte con longitud 0,27 mts con columna comun del egj direccién

ficio

R ooy u .
. predio. vecino. Del punto 21 al punto 22 en dnreccm Ori que Io separa del

lente-0cridanta  mws

con columna comdn del-

n direccion Norte-sur con

direccion Norte-sur con -

on muro comtn del edificio que lo separa del punto fijo y fa *

1
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$#0 0,40 mis con & Vv  Aa078262980c,441572918
D&® purto 22 asl %CLI:‘ &OE?n:nccémun del edificio que lo'separa del predic vecino, |
columna comun del edificio | el NG Bt con longitud 0,27 mts con
24 en direccidn Orien que lo separa del predio vecino. Del punto 23 al punto
edificio quo | on nente-occnqente con longitud 3,73 mts con muro comdn del
norte cgn lozgsi?updarg g'?l na;ed'o Nt puntg 243l pu_h ta 25 en dirggeion Sur-
SFadic visting: Bl < S con columna comin del edificio que Jo separa del
fongitud 0,40 r;ntse PUn}o 25 al punto 26 en direccion Oriente-occidente con
Del ; con columna comin del edificio que lo separa del predio vecino.
-e, Punto 26 al punto 27 en dirsccion Norte-Sur con longitud 0,27 mts con
Eg umna comun del edificio que lo separa del predio vecino.. Del punto 27 al punto
en dlrepCIon Oriente-occidente con longitud 2,87 mts con muro comun del
edificio que lo separa del predio vecino. Del punto 28 al punto 29-en direccién Sur-
nort@'T con _Iongltud 0,27 mts con’icolumna comuin del edificio que lo separa del
predio vecino y de la calle “1NA. Del punto 29 al punto- 30 en direccién Oriente-
occidente con longitud 0,42 mts con columna comin del edificio que lo separa del |
predio vecino y de fa calle 1NA. Del punto 30 al-punto 1 de inicio en direccién Sur-
norte con longitud 2,65 mts -con muro'comin del edificio y puerta que sirve de .
acceso al local comercial del primer. piso que lo separa de la Calle 1NA y cierra;
POR EL NADIR, En parte de terréno sobre-el-ciial se levantan los cimientos, POR
EL CENIT, altura aproximada de2.45 metros’con placa de entrepiso. que lo separa .
del Apartamento 201 del'segundo piso; cuenta con un coeficiente de copropiedad
35,74%. SRR SR S O o N e '
APTO_201 SEGUNDO\PISO: Jocalizado 4h el segundo piso del “EDIFICIO
CORZO RUEDA - PROPIEDAD HORIZONTAL”, con nomenclatura nimero
CALLE 1NA # 19:128 APTO 207 SEGUNDO PISO DE LA WURBANIZACION
HALCON DE GRANADRA DEL-MUNICIPIO DE PIEDECUESTA. Cuenta con. un
area construida total de\52.40 metfes cuadrados y un drea privada construida de
38.66 m2 y un &rea privada-fibre-de. 2.28"m2, consta de una unidad de vivienda.
Sus linderos y dimensiones se/encietran en los puntos del plano que hace parte
de este reglamento y son: Ténianaq“como punto de partida el punto 1 que se
localiza en la fachada del edificio en direccién ‘Occidente-oriente al punto 2 en
longitud 2.92 mts con muro comun del edificio y puerta que sirve de acceso al
apartamento 201 del segundo piso que lo separa del-punto fijo. Del punto 2
punto 3 en direccion Sur-Norte con longitud 2,69 mts-con muro comun del ed_iﬂci
que lo separa del punto fijo. Del punto 3 al punto 4 en direccién Ocqidente—one_n
con longitud 0,88 mts con muro comun del edificio que lo separa.del predio vecino:
Del punto 4 al punto 5 en direccion Norte-sur con longitud 0,27 mts con columna
comun del edificio que lo separa del predio vecino. Del punto 5 al punto 6 en
direccién Occidente-oriente” con longitud 0,40 metros con columna_ corpﬁn del |
edificio que lo separa del predio vecino. Del punto 6 al pL_mtp 7 en direccion Sur- | }
norte con longitud 0,27 mts con columna comun del edificio que o separa_del ig A
predio vecino. Del punto 7 al punto 8 en direccion chldentg-orier)te con longitud r§‘”§:
1,24 mts con muro comun del edificio que lo separa del predio vecino. Del p}mto 8 § s
al punto 9 en direccién Norte-sur con longitud 1,23 mts con muro comun -‘_ 5
edificio y puerta que lo separa del patio del ap'artamentq 201 del segundo piso. D .
punto 9 al punto 10 en direccion Occidente-oriente con longitud 2,22 mts coré ;m:jrej :
comun del edificio y ventana que lo separa del patio del apartamfnrfoitﬁd \
segundo piso. Del punto 10 al punto 11 en direccion Sur-norte con @ 304201 el &
mts con muro comdn del edificio que lo separa del patio del apartamento £7..- — § 9
S e e T e st para el usuEE Lo

Repiiblica de Colombia

ML (MR
Aa0782629380

N
co

TN

~.44c

arcia Aoudisla

oscsosaciaraaes | 1| 1 GURIBAORATORA A

o




[l

- sequ ceion Occidente

|
y

3

segundo piso. Del punto 11 al ‘punfo 12 en direcci o
longitud 0,93 mts con columna y muro comun del edificio qué joLdep 27 mt
vecino. Del punto 12 al punto 13 en direccién Sur-norte cgn,longlttUC; g ’af pr:nioc?z
muro comun ifici jo vecino. Del pun'o ifici
un del edificio que lo separa del predio ve muro comun del edificio

en direceion Occidente-orisnte con longitud 3,41 mts con comu
Que lo separa del predio vecino. Del punto 14 al punto 15 en direccion Norte-sur

’ con fongitud 0,27 mts con columna comdn del edificio que lo separa del predio
- vecino. Del punto 15 al punto 16 en direccién Occidente-oriente con longitud 0,27

mts con columna comin del edificio que 1o separa del predio vecino. Del PUf‘fO 16
al punto 17 en direccién Norte-sur con longitud 1,79 mts con muro .comun fje'
edificio que lo separa del predio vecino. Del punto 17 al punto 18 en direccion
Oriente-occidente con longitud 0,27 mts con columna comun del edificio que lo

| 'separa del predio vecino y del vacio que da sobre el patio del local comercial del .

primer piso. Del punto 18 al punto 19 en direccién Norte-sur con longitud 0,27 mts
. con columna comun del edificio que lo separa del predio vecino y del vacio que da
- ~sobre el patio del local comercial del primer piso. Del punto 19 al punto 20 en
| direccion Oriente-occidente con longitud 2,56 mts con muro comdn del edificio y
ventana que lo separa del vacio que da. sabre el patio’ del local comercial del
i primer piso. Del punto 20 al punto 21 en direccién Norte-sur con longitud 2,41, mts
| con muro cor_nan del edificio y ventana que lo separa del vacio que da sobre el
| patio del local comercial del primer piso. Del purito 21 al punto 22 en direccién
. Oriente-occidente con longitud 1,09 mts con muro comtn del edificio que lo separa
, del predio vecino. Del punto 22 al punto 23-en direccion Sur-norte con longitud
i 0,27 mts con columna comin del edificio que Jo separa del predio vecino. Del
| punto 23 al punto 24 en direccion Oriente-occidente con longitud 0,88 mts.con
| columna comun del edificio que lo separa del predio vecino. Del punto 24 al punto-
| 25 en direccién Norte-sur con. longitud0,27 mts con columna comun del edificio
| que lo separa del predio vecino. Del pinto 25 al punto 26 en direccién Oriente-
| occidente con longitud 3,25 mts con.muro, comdn del edificio que lo separa del
t  predio vecino. Del punto 26 al punto 27 endireccién Sur-norte con longitud 0 2e7
| mts con columna comn del edificio que lo separa del predio vecino De]g unt '27
| al punto 28 en direccién Oriente-occidente con’ longitud 0,40 mts.‘ con Fc): | O
comun del edificio que lo separa del predio vecino. Del punto 28 g unt 0; 5 on
direccién Norte-sur con longitud 0,27 mts con columna comun del ed‘?f Al
separa del predio vecino. Del punto 29 al punto 30 en direccién Orient Icio que lo
con longitud 2,87 mts con muro comdn del edificio que lo separa del pr :(;QCcndgnte
. Del punto 30 al punto 31 en direccién Sur-norte con longitud o F44 mtspc 9 veaino. .
' comun del edificio que lo separa del predio vecino. Del punto 31 4 on columna
direcciéon Oriente-occidente con longitud 0,40 mts con columna comy Ptcljnto 32 en
que lo separa del predio vecino. Del punto 32 al punto 33 ep direccig el edificio
con longitud 0,27 mts con columna comdn del edificio que lo separ ndNorte-sgr
. vecino. Del punto 33 al punto 34 en direccion Orient&occideme can 'a el predio
- mts con muro comdn del edificio que lo separa del predio vecino De'ongttud 0,52
punto 1 de inicio en direccién Sur-norte con longitud 2,05 mts con 1, Punto 34 al
edificio y ventana que lo separa de la Calle INA y cierra: PO 0 comun del
con placa en concreto quedlo2sggara tdel local c':omercial de
CENIT, attura aproximada de 2.45 metros con placa de en
Apartamento 301 del tercer piso, cuenta con un coeérceigr?t: qcljiee 'gofﬁgg{jdiz'

" 32,13%. —————— e e O :
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TERCER, PISO: Tocali ‘ T 7 CORTH
— PROPIEDAD HGR| Zado en el tercer piso del “EDIFICIO CORZO

. 1Z ” ' RS- .
19928 APTO 301 TERCE ONTAL”, con nomenclatura nimero CALLE 1NA #

R PISO DE LA .. i
GRANADA DEL MUNICIPIO DE plEDE =ets URBANIZACION - HALCON DE

Cuenta con 2 ot LEVULRS A LN SO R S
P .duen;ge.gsconr:zt’rwda total de 52.40 metros cuadrados y un 4rea privada

¢ ! : consta de una unidad de vivienda. Sus linderos y
:l;r;'zr:;?i Ss:h.e_,r_gcxerran en los puntos d,‘el. plano que hace parte de este
Aol ediﬁ-c.io omando como punto de,pgrtlda el punto 1 que se localiza en la
SN TG Bt d;ndglrgccupn Occ:den.te~pnente al punto 2 en longitud 2,92 mts
{G0er plsb cea e lﬁclo_y puerta _que sifve de acceso al apartamento 301 del
Propt ol gn 4 c; Separa dél punto fijo. Del punto 2 al punto 3 en direccion Sur-
o, Del untog|3u 12,69 mis con muro comun del edificio que fo separa del punto
e murg o z punto 4 en direccién Occidente-oriente con longitud 0,88 mts
=4 L, L;\Jn e'l’ed;ﬁmo que 'lo~ separa del predio vecinot Del punto 4 al punto
o Yorte-sur con longitud- 0,27 mts con columna comuh del edificic que |
€para del predio vecino. Del pdnto'5 al punto 6 en direccién Occidente-oriente
con longitud 0,40 metros con columna comun del edificio que lo separa del predio
vecino. Del punto 6. al punto- 7 em diréction Sur-norte con longitud: 0,27 mts con .
columna comun del edificio que lo ‘sspara. dekpredio vecino: Del punto 7 al punto 8
en direccién Occidente-oriente con fongitud 1:24 mits con muro comun del edificio
que lo separa del predio. Weting, Del punto-8al punto 9 en direccién Norte-sur con
longitud 1,23 mts con*gﬁyré'\cqgiuh';d@;'e.diﬁ‘é:ig ¥ puerta que lo separa del patio del
- apartamento 201 del: egundo- piso.--Del punto 9 al punto 10 en direccion
Occidente-oriente con'longitud 2,22 mis eén imuro comin del edificio y ventana
que lo separa del patio del‘apartarients 201] del segundo piso. Del punto 10 al
punto 11 en direccién Sur-norte.con longitud 0,96 mts con muro comdn def edificio
que o separa del patioydel apartariento 204 del segundo piso. Del punto 11 al
punto 12 en direccidn Oceidente-orighte cofrlongitud 0,93 mts con columna y muro
comun del edificio que lo sépara del\predio vecino. Del punto 12 al punto 13 en
direccion Sur-norte con longifud."0,27" mts, con muro comdn del edificio que lo
‘separa del predio vecino..Del punto 13 al punto 14 en direccién’ Occidente-orient
con longitud 3,41 mts con muro comiin del edificio que 1o separa del predio vecing &
Del punto 14 al punto 15 en direcciéh Norte-sur con lengitud 0,27 mts con co!urhn )
comun del edificio que lo separa del predip vecino. Del punto 15. al punto 16
direccién Occidente-oriente con longitud 0,27 mts con columna comun del edifi
que lo separa del predio vecino. Del punto 16 al punto 17 en direccién Norte-
con longitud 1,79 mts con muro comun del edificio que lo'separa del predio vecino
‘Del punto 17 al punto 18 en direccion Oriente-occidente con longitud 0,27 mits ‘cor;
columna comun del edificio que lo separa del predio vecino y del va'cio que da
sobre el patio del local comercial del primer piso. Del punto 18 al punto 19 en
direceion Norte-sur con longitud 0,27 mts con columna comun del edificio que lo %S
separa del predio vecino y del vacio que da sobre el patio del local comercial del g

primer piso. Del punto 19 al punto 20 en direccién.Oriente-occidente con longitud
2,56 mts con muro comun del edificio y ventana que lo separa del vacio que digl's
sobre el patio del local comercial del primer piso. Del punto, 20 al punto 21 1? ;
direccién Norte-sur con longitud 2,41 mts con muro comun del edificio y ventan R
que lo separa del vacio que da sobre el patio del local comercial del primer piso: %
Del punto 21 al punto 22 en direccion Oriente-occidente con longitud 1,09 mits-con ‘e ;
Muro comin del edificio que lo separa del predio vecino. Del punto 22 al punto gsf*’a
P2l notarial para uso exchustun en L3 escribira piiblica - No fene costo para gl nsuario
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| occidente con longitud 0,88 mts con. co

‘ﬁapzl notarial para uso exclusivo en la escritura priblicy - Ng

~ en direccién Sur-norte con longitud 0,

~ direccién Oriente-occidente con longitud 2,87 mts

‘Del punto 31 al punto 32 en direccién Oriente-occidénte con

_ventilacién y sifones para evitar malos olores ge alcantariliag
0

: m "’"‘"‘M" ’ o [

X ona comuan del ediicioq
Z'ZQmZtSS. ‘C;npcuonto 4 en direccion Oriente-
nl ' cdmfm \d'eli edificio qué lo separa del
S on longitud 0,27

accion Norte-sur con .
dlrefa del predio vecino- Del punto 25

d 3,25 mts con muro -comun

lo separa del predio vecino. Del pu

predio vecino. Del punto 24 al punto 25 en
mts con columna comtin del edificio que lo sepa

al punto 26 en direccion Oriente-occidente con Ior:ﬁ::g b5 ol punto 27 €N Al

del edificio que lo separa del predio vecino. Del p
Sur-norte con longitud 0,27 mts con columna comun ¢e? :
predio vecino. Del punto 27 al punto 28 -en direccion Orie

i S con. ] ificio que lo separa
longitud 0,40 mts con.columna comun del edificio g ongitud 0,27 mts con columna

an del edificio S€
nte-occidente con

del predio vecino.

an direccién Norte~sur con |
Del punto 28 al punto 29 en direccion Norte-sur ! Del. punto 29 al punto 30en

que lo separa del

comUn del edificio que lo separa del predio vecino. : to .
} con muro comun del edificio que -

lo separa del predio vecino. Dél punto 30 al punto.31 en direccion Sur-norte con
ara del predio vecino. -

longitud 0,27 mts con columna comin del edificio que lo separa ¢
: longitud 0,40 mts con

columna comin del edificio que lo separa del predio vecino. Del punf;o 32 al punto
33 en direccién Norte-sur con 16ngituid 10,27 mts con columna comun del edificio

que lo separa del predio vecino. Del punts 33 af punto 34 en direccion Oriente- .

occidente'éon fongitud 0,52 riits con muro comun’ del edificio que lo separa del
predio vecino. Del punto 34 al purifo * de inicio-er.direccion Sur-norte con-longitud

" 2.05 mts con muro comtn del-edificio y ventana.que lo separa de la Calle 1INA 'y

cierra; POR EL NADIR, -En"parté con placa en concreto ‘que lo separa del
Apartamento 201 del segundo piso. POR EL CENIT, conplaca en concreto de

sirve de cubierta parael apartamento 301 del tercer piso con altura aproximada de
2.45 metros. cuenta con un-coeficiente de copropiedad 32,13%. , 2

copropiedad se entregan y reciben como cuerpg cierto.
ARTICULO '~ SEXTO: (ESPECIFICACIONES DE CONSTRUGCION v

' PARAGRAFOQ: No obstante, la cabida y- ﬁnqeros,,aquf descrita, las unidades vy Ia :

CONDICIONES DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD DEL EDIFICIO): La

“Construccién del local y las unidades se desarrolié en ejecucion de Jos planos

arquitecténicos, estructurales, aprobados por la CURADURIA URBANA N9 2 .

* municipio de Piedecuesta, bajo Ia direccion de profesionales en dicha actividad y'

empleando materiales de primera- calidad. Cuenta - . HO3
reqﬁeridos‘ para su idoénea habitabilidad & 'inst;agg:j Ig: Zirg'ci?s;puibhcos '
reglamentos de las respectivas empresas suministradoras Ge fdo con los
ventilacién y demas’ condiciones de higiene requeridas al respe 0za de luz
optimas sus caracteristicas de salubridad, seguridad y deCoi-op
destinacién con las exigencias de la técnica y con las diSposicioﬁ aCOrdes’ con su
sobre construccion vigentes en Piedecuesta. Para seguridag y s €S urbanisticas y
se construy6é sobre zapatas, vigas de amarres, .columnas )\I/i a
entrepisos de acuerdo al codigo sismo' resistente NSR-ZO,‘]O QIL;\letas y placa de
SANITARIAS: Se.han dispuesto en tal forma que cada éis.temiTg\eLi!CIONEs .
esague,

cto. Son, pues,

abastecimiento de agua potable se dispone de buenas redes o , para el
ESPECIFICACIONES ~ DE CONSTRUCCION DEL EpiFig. Cﬁ&f}guc_cién.
; NTOS:

Zapatas las cuales estan fundidas sobre.concreto ciclgpe :
debidas vigas de amarre. ESTRUCTURA: Columnas enp Coon};ra;nostras con sus
una seccion de 40 x 40 cm las cuales van desde 1a cimentaciénehgsfeforzado con

No tiene costo pars o0
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| Eleictriﬁca_dora., de Santander. INSTALACIONES HIDRAULICAS: Cada unidad
cuenta con, su registro independiente ejecutada de acuerdo a las normas de la
empresa PIEDECUESTANA DE SERVICIOS. Las puertas y ventanas exteriores

 metdlicas y las interiores en madera con celosias. ENCHAPES: En baldosa.
FACHADA: En enchape, estuco y pintura. CIELO RASO: En [aminas de yeso. -—

ARTICULO SEPTIMO: (DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD): Por
medio de ellos se establece la proporcion de los derechos de cada uno de los
propietarios de bienes privados, sobre los bienes comunes del:edificio, determina

indice de participacién con que cada uno de los propietarios ha de contribuir a las
expensas comunes mediante el pago de cuotas ordinarias y- extraordinarias, d’e la
administracién; los coeficientes de copropiedad se calcularan con base en el area

privada construida. del edificio. Estos coeficientes seran el indice o medida del

" “derecho de cada propietario sobrejla totdlidad del inmueble y estan indicados en la

SMrepiso. PISUST ER baldosa. lNSlALAClQN[:s SANITARIAS, En tuberia. de
P.V.C. para bajantes. INSTALACIONES ELECTRICAS: Cada unidad cuenta con
. su registro independiente y con sus redes ejecutas de acuerdo a las normas de la

el porcentaje- de participacion de la Asamblea General de Copropietarios y el

T T T T T

privada construida de cada bien de dominio particular, con.respecto al area total |- )

TOTAL AREA PRIVADA

tabla que se dara a contimuacion. —t-———z--e ~
"UNIDADES ~ . "AREA PRIVADA - ~ COEFICIENTE
. . A\ths  'CONSTRUIDA. GCOPROPIEDAD
LOCAL PRIMER PISO.~ 143.00.M2. ./ 1~ - [3574%
APTO- 201 SEGUNDQ |38.66M2Z -~ ¥ 32.13%
PISO o BN an R
APTO 301 TERCER|3866M2 ~ | [32.13%
PISO O S 2 o e -
4 T [120.38W2 7 100%
DEPENDENCIA -~ // N |
| ' 1ERPISO:  2DOPISO  3ERPISO
B LOCAL APTO201  APTO301 |}
AREA PRIVADA LIBRE:  6.82 M2 - 228M2 oo0M2
AREA COMUN: 10.17 M2~ 1374 M2 13.74M2 - &
" AREA PRIVADA: 43.01 M2 38.66 M2 3866 M2 *
AREA CONSTRUIDA: ~ 53.18M2 = 52.40 M2 52.40 M2
| COEFICIENTE: 35.74 % 3213% 3213 %
L . - .
i
|
i.
| SRR 1! X 1 . SO O 100%
%

l\ ) . x - v
Papel notarial para uso exrlnsivn en La escritura pitblica - No fiene costo para el usuarn
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" ARTICULO OCTAVO: (CAUSALES DE EXTINGION DE LA

i . Obstante o deterioro superior al #5% del edificio, la asamblea

i
|
|

|
|

10

HORIZONTAL): La propiedad horizontal se extinguira por | ::?i:;zso i :ZZ
Siguientes razones: 1). - La destruccién o el deterioro total de (5B v
edificaciones que lo conforman, en una porcion que f?Pfesente P truccion, dé
75% ‘del edificio en particular salvo cuando se decida su recons o Nacfc’)hal
conformidad con la reglamentacién que para efecto expida el gople’rna bre los
2).- La decisién unanime. de los titulares del derecho de p mp"eda o '? 33-
bienes de dominio particular, siempre y cuando medie la aceptacion por escrl Od ¢
l0s acreedores con garantia real sobre los mismos, o sobre el edificio. 3). La orden
de autoridad judicial o administrativa. , . . :
ARTICULO NOVENO: (DIVISION DE LA PROPIEDAD); Registrada la escritura
de extincion de la propiedad horizontal, la copropiedad sobte el terreno y lo demas
bienes comunes. debers ser objeto de division dentro de un plazo no superior a un

ano. Para tales efectos cualquiera de los propietarios o el administrador, si'lo -

hubiere, podra solicitar que fos bienes comunes se dividan materialmente, o se
vendan para distribuir su producto entre los primeros a prorrata de sus coeficientes

de copropiedad. La divisién tendra preferencia si los bienes comunes. son
susceptibles de dividirse materialmente en, porciones sin que se deprecien por su ‘|

fraccionamiento, siémpre y cuando. las normas urbanisticas asi lo permitan. Se
optara por la venta en ¢aso contrario. Se aplicaran en lo pertinente las normas
sobre division de comu»nidades’greﬂvistafs en el-Capitulo. H Titulo 23 del libro cuarto
del codigo civil y en las normas que lo modifiquen, adiciones "o subrogue. ===
ARTICULO DECIMO: (DE ‘LA CONSTRUCCION .DEL EDIFICIO): Procedera 3

| . la reconstruccién del edificio.en‘jos siguientes .eventos: 1), Cuando la destruccién

o deterioro del edificio fuere inferior al 75% de su valor comercial. 2). Cuando no

reconstruirlo, con el voto favorable de.un niimero plural-de propietarios que
representen al menos el 70% de los coeficientes de propiedad, -----. ' \
ARTICULO DECIMO PRIMERO: (SEGUROS): EI
de seguros que cubran con riesgos de incendio y terremoto, que garanticen la’
reconstruccién total de los mismos. - : . £ b
PARAGRAFO 1: En todo. caso seran obligatoria |a constitucién de polizas de
seguro que cubran contra los riesgos de incendio y terremoto los bienes comunes
del edificio, susceptibles de ser asegurados, e padt _

-

e T
...... y——
) e et e,

edificio podra constituir palizas |

-

general decidira |

ARTICULO DECIMO _SEGUNDO: (DERECHOS, op St
PROHIBICIONES DE LOS C_OPROPIETARIOS): ARTICULCL)J?QSI%':ES h N
Son derechos de Ios‘proplegapos: - 1.‘ Cada Propietario tendré‘sob.re s "Ec. 25
Privada un derecho de dominio exclusivo regulado POr las normas. ge u | nidad
Cédigo Civil y de las leyes qomple‘mentarias Yy por las eSpecialegg Nerales del
Régimen de Propiedad Horizontal, consagré la ley g7 do 200<1ue. para el
conformidad con lo anterior, cada propietario podrg enajenar arav, ~ 2. De
anticresis, ceder la tenenma‘de Su unidad de dominjo privado é g a}/ar: dar en
con las limitaciones establec[das en-este Reglamentqo. 3. Todo ua Quier titulo,
derecho a realizar reformas Internas a su inmueple Privado quproplgtaqo tendra
estructura y funcionamiento de la unidad INmobiliaria Y que no‘ef N0 incida en la
comunes esenciales del edificio, sin autorizacign previa por arta ecten la§ zonas
administradores. No obstante, debera informar 3 |5 administgc' € de los organos |
personal autorizado para realizar dichas reformas por seguridag 'on del acceso de ,

e ——— ——————

T e e e
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| Fettiso, dpcimnats ferpE del incendio. — 6. Acometer obras que impliquen
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. -2 OBLIGACIONES; En relacién con los 'bienesﬁhziae:mtisgf::igr;;z;‘15”91
sus propteta;noysdte'z?en las siguientes obligaciones: 1). Usarlos de
i i —estinacion, en la forma prevista en el reglamento de
geg%rid:g : Zgﬁggt-zag 3:b3t_enl§ndpse de ejecutar acto alguno que comprometan la
tranquilidad ‘de o dee ?d'ﬁC'O._ producir ruidos, molestias y-actos que perturben la
propietarios .o cays: g‘,a? Propietarios u Ocupantes o afecten la salud pdblica. Los
Unided Bhesda afabnentes, @ cualquier titulo, solo. podran hacer semvir fa
horizontal. ‘saho alzs' -me's' uo ,Jetos(.convemdos en el reglamento de propiedad
establece}é i u orizacién de la asamblea. En el reglamento de copropiedad se
de intiiodiaia ‘ip Ocedencia, requisitos t tré_mites aplicable al efecto. 2).- Ejecutar
servicheis :3 reparr;tcioners.,_en Sus bienes privados, incluida las redes de
e cadas Fientro del ,bl'en'prwado, cuya omisién puede causar perjuicios
aie Ri0.Q a los bienes que lo integran, resarciendo los dafios gue ocasione por
su descuido o el de las personas que deba respander. 3).- El propietario del Gitimo
Plso,‘nq'podra elevar nuevos pisos o realizar nuevas construcciones sin la- |-
‘autorizacién de la asambles, previo cumplimiento a las normas urbanisticas
vigentes. Al propietario del piso-bajo le estd prohibido adelantar obras que
perjudiquen la- solidez ‘de fa- coristruction; tales como excavaciones, sétanos y

avedy,

dema’c::, sin autqriza‘c’:-ié\m‘-'dei;la“ séhbfe’é;”fj:;emp cumplimiento de las normas
urbanisticas vigentes. 4),- Las ‘demis previstas en la ley ¥ en el reglamento de
propiedad horizontah, ~-emg it e e e :
ARTICULO 12.3. PROHIBICIONES:Los cordpistarios y todas las personas que .
ocupen .Unidades-Pri\kédgs;' deberan absteperse de ejecutar cualquier acto que
pueda perturbar la tranquifidad“o el ‘sosiegd de los demas -ocupantes o poner en
- peligro la solidez o seguridad de ta edificacién. En especial, deberan tener en
cuenta las -prohibiciones especificas- que .se indican en seguida, las cuales
envuelven obligaciones de no'hacer: «-—En,felacion con las unidades de dominio
. privado, est4 prohibido: -M“Enajenar. ¢ conideder el uso de su'unidad privada para
usos ¢ fines distintos de-los g;gfqﬁt\ados por este Reglamento, y a celebrar los
mismos ‘contratos con persorasidelmala conducta o de vida disoluta que rifia
abiertamente con la moral y.las buenas costumbres.. — 2. Destinar su bien de
dominio particular a usos contrarios a la moral y a las buenas costumbres, o a
fines prohibidos por la ley o por las autoridades, — 3. Sostener en los muros
estructurales, medianeros y techos, cargas o pesos excesivos, introducir mader
o hacer huecos en los mismos'y, en general, ejecutar cualquier obra que aten
contra |a solidez de la edificacion o contra. el dgrechp’ de los demas. ~ 4. Colo
avisos o lefreros "en las ventanas de la -edificacion, en el caso de locales
comerciales, los avisos deberan ser:autorizados por la asamblea o el concejo de
administracién, de acuerdo como se haya establecido en las reuniones generales
de asamblea en cuanto a estos temas. — 5 .Introduqr 0 mantener, aunque sea
' bajo pretexto de formar parte Fje las actlwdades_ persona!e.s'ge_l propnetar;o, %
| sustancias humedas, corrosivas, inflamables, explpslvas 0 qqtnh:gnemcas y dem} S
’ i ara la integridad de la construccion o para la salud’o R
que representen peligro p
§

: A 8
' i ' do con esta disposicién qued
[ : us habitantes. . De acuer ' icién ¢ .
>eguiice Lo 8 uso de estufas de petréleo o sustancias similares,

| administrador podra autorizar el uso de estufas de S
siempre y cuando se tomen las precauciones. kég

;-
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terminantemente prohibido el
s6lo en casos.excepcionales

Necesariag para evitar | nengI lleno de los requisitos establecidos..en.este

modificaciones internas, sin. © - _ i
: o en la escritura piiblica - No tiene costo para el us g1} T/,
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edificaciéon o disminuyan el aire o la luz de los deméas bienes F;ZE: e
Utilizar las ventanas para colgar ropa, tapetes, etc. — 8. Arrojar usda obstruir
duros o insolubles, arena, tierra y, en general, todo 9|ement0 by ptg de que se
canerias-de lavamanos, |avaplatos y tazas de sanitanos. En el evend ra d?a todo:
Ocasione algun dafio por infraccién de esta norma, el infractor responde Ry
Perjuicio y correran por su cuenta los gastos que demanden las reparaci a8 de
8. Tener en su Unidad Privada gatos, perros y, en genqral, cualquser,q sen e
animales que causen molestias o perjuicios & los demas ocupantes. --- 10.
Instalar maquinarias o equipos-susceptibles de causar daﬁ0§ en la_s mstalacmr}es
generales o de molestar a los vecinos o de perjudicar el funcionamiento de radios
-y televisores. ~11. Destinar las unidades privadas-a usos que causen perjuicios
o' molestias a los deméas ocupantes. -~ 12. Perturbar la tranquilidad de los |
Ocupantes con ruidos o bullicios, conectar a alto volumen- aparatos de SORAOD. - |
radio o televisién; siendo més terminante la prohibicién en las horas de la noche o ;
en las Primeras horas del dfa.  Estan espetialmente- prohibidas las clases de |
mdsica, de baile o de gimnasia en.los apartamentos. - 13. Los propietarios de ;
la Gltima planta no podran elevar ntievos, pisos ni recargar la-estructura de la ?
|
;i
1

edificacion con.nuevas construcciones. -—-----Con.relacion a los bienes comunes y a
la vida en comunidad, quedan prohibidos Ios siguientes actos: -1. Obstaculizar o
estorbar el acceso a las entradas dela edificacion; escaleras, rampas, halles y demas.
areas de circulacién de mariera que se dificulte £l edmodo paso o acceso de los
demas. -~ 2, Usar los mismos_bienes como lugares de reunién o destinarlos a
.cualquier otro objeto que geheré incomodidad o bullicio. -2 loc :

| 0. ~~ 3. Colocar avisos o
letreros en las fachadas de la‘edificacion; -— 4. impedir o dificultar-la conservacion y o
reparacion de los bienes comunes. —--5, Usar los halles para el estacionamiento de -
motos, bicicletas y triciclos, ya que estos sitios estam.acondicionados exclusivamente
a servir como areas de acceso. -‘--.6.'Arrcjap,basu,ras u otros elementos en los bienes
de Propiedad comtn, o a ofros bienes de Papiedad privada'o a las vias publicas, ~—-
7. Usar las zonas de estacionamiept_o eomo-lugares de juegos' infantiles 0 Utiliza;'las
para actividades similares. —8. Variar en alguna.forma las fachadas de |3 edificacion
- quedando prohibidas, entre otras obras, cambiar ‘el. tipo de ventanas o. vidrios o
aumentar o disminuir el nimero dt’a aquellos. Las modificaciones g estas ca{alo adas
areas comunes esenciales, e§tara a cargo de la Asamblea de copropietariosg tien
tomaré la decision y posteriomente sometera ‘a la aprohacin ge la auto?id‘ad
competente. — 9. Instalar cualquier tipo de antenas de radio, radio-aficionado o radar
puesto que éstas interfieren las comunicaciones de las unidades privadas. — 10.
Instalar rejas de seguridad en Igs ventanas, diferentes del disefio unifOI:m ‘
aprobara la Asamblea de copropietarios. - 11, Sacydjr alfombras o ropas :nql:i
ventanas o escaleras. ~——-— Nk T ————
PARAGRAFO: Todo lo dicho en este capitulo para los Propietarios, en o re
las prohibiciones y obligaciones, tanto relativas al uso de |ag unidad
de los bienes comunes, regira igualmente con respecto a |og arrendatarios y demas
personas a quienes los propietarios concedan el uso o goce de sy bien deydominio
particu|af. I = Y st

........

ARTICULO DECIMO TERCERO: (DE LOS BIENES COMUNES); -------------- / '

S

f
: lativo a |
€S privadas como

elementos y zonas del edificio que permiten o facilitan |5 exi Los bienes, los

: : stengj ili
| funcionamiento, conservacion, seguridad , uso goce de |og bieneas' EZti’ﬁlﬁﬁ% ! j
| privado, pertenecen en comin y proindiviso a los proplstar. ‘ o

lﬁtﬂtanel notarial para uso exclusiua en la_;s}?i'fﬁ;'a_pﬁm}?a-_

_ S de ‘tdles bienes ",
No tieng pir—————oo

]
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p Ceptibles y, mientras conserven su caracter de bienes comunes,

| son inalier : \
§ impugsioPa uis en forma Separada de los bienes privados, no siendo objeto de
| FHA/9uUno en forma separada de aquellos. El derecho sob i
| sera ejercido en a forma Sreit quellos. El derecho sobre estos bienes
_propiedad horizontal, Los b; Sta en la ley 675 de 2001 y en el reglamento de
en este caso en pariicular enes .comqn'es pueden ser esencaaleg y no esenciales,
las 4reas comunes existo :;:xgten bienes comunes no esenciales, puesto que
unidades privadas. » Sirven para el‘ acceso y la habitabilidad de las
:gzltgwéo coggcwoé CUARTO: (BIENES COMUNES ESENCIALES): Se
cunrtifics .u'n rea fa cual n_o podra- ser construida ni intervenida, se
.¢ NGO en un- area total de treinta y siete metros con sesenta y cinco
; centlmetrqs cuadrados (37,65 M2) y corresponde a muros perimetrales, columnas
y punto fijo de toda la edificacién en la primera, segunda y tercera planta. Estas
son indispensables para la existencia, estabilidad, conservacion y seguridad del
,edrﬁ‘cro, asl como los imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de dominio |’
particular, ellos son: - El terreno: Comprende el drea delimitada y sefialada en los
planos anexos, con un area de 60 m2. - los cimientos. la estructura, placas y muros
| estructurales: corresponde @ tas. Zapatas, vigas de cimentacion, miuros !
. medianeros, placa de entrepiso y'Ciibierta. - Fachada en toda su altura v contorno, |
. asi como las fachadas interiores y posteriorés dé-a edificacion. - Los vacios en :
- todo su volumen y ductos\de - ventiaciénivettical. - Las redes y tuberias sanitarias [
e hidraulicas, alcantariflado, desagties, ,,baia_ﬁtes para aguas' lluvias y aguas |
| negras, instalaciones ¢légtricas hasta los’contadores, en general las instalaciones |
. completas de los servicios ptblicos -bésicos domiciliarios. -’ las_circulaciones |
indispensables para el aprovechamiento de bienes privados: corresponde a puntos 5
|
l
|

T

A307R2629384

N

fijos de acceso de las unidades: y- areas de acceso a las mismos. -——-- El area
comun construida, se ericuentraexXpresada y/'calculada en metros cuadrados en el
cuadro de areas anexo ‘en-ef ‘plane dePropiedad Horizontal aprobado asi: En
primer piso: Area comun constraida de 10.17 metros cuadrados — En Segundo |
piso: Area comun construida de."f3.74 metros cuadrados. -----—- En el Tercer piso: %

Area comin construida de 13.74 metros cuadrados. Cada unidad privada tiene {

propiedad de los bienes comunes de acuerdo a los coeficientes de propiedad (EQ

horizordal. . . ‘
A%?I%ULO DECIMO QUINTO: (MODIFICACION DE COEFICIENTES):

asamblea general con el voto favorable de un ndmero plural de propietarios g
represente al menos el 70% de los coeﬂcnentgs de coprppledad del gdlﬁclo. podra\ |’
autorizar reformas al reglamento de prqpledad h_onzonta_l relacnonafias_ con
modificacion de los coeﬁcientgs de pfqpledgg horizontal, en 'Igs siguientes i§
tos. 1).- Cuando en su calculo se incurri¢ en errores aritmeticos o no se | =
cventos. gales para su fijacion. 2).- Cuando el edificio |

- : le

ieron en cuanta los parametros. . ( |
tsuev :d(i)cione con nuevos bienes privados, producto de la desafectacion de un bier
comin o de la adquisicion de  otros bienes que se anexen al mismo.  3).{:

' i i del edificio. 4)
i ropiedad horizontal en relactér) con la lparte :
%U:::jg :Z i:tr'rr\‘ts);i: ||2 Zesﬁinacién de un bien de dominio particular, si ésta se tu
ol : ' P0s [T FE
. 1a fiiacion de los coeficientes de copropie |
ir;a?:(a:r&tiga[r;EI(a:"g‘ao SEXTO: (DE LA CONTRlBUCIQN' DE LAS EXP-ENdSAS
Los sietarios de los bienes privados de un edificio estaraq _obllga_lb os N
0s p;o_p,ela de las expensas necesarias causadas por la ad‘mmlstracn'dn g
g?g;g);gna cfea g:ervidos comunes esenciales para la existencia, seguridac. Vi

tiene costo para el HSUAFIQ
— ST T T T AT y el us IO
Bapel notorial para weo sxclusiuo en la escritura piblica - No tiee costo pard
notarwal pa

|
I
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&l Teglamento de

e

| - ocupe su bien privado, o no

conservacion de los bienes comunes, de acuerdo ¢o dinarias, existira solidafitiad
horizontal. Para efectos de las expensas comunes or . “tu;o 4o los biénes de
en su pago entre el propietario y el tenedor 2 cualqul 200 entre €l propietario y
propiedad privada. Iguaimente existiré solidaridad en su P (?o \gualmente, existirs
el tenedor a cualquier titulo de bienes de dominio pr :val " Levo propietario. del
solidaridad en su pago entre el propietario anterior y © s no pagadas por el
respectivo bien privado, respectos de las.expensas comune I ddminio
primero, al momento de llevarse a cabo la transferencia del derec ’

En la escritura de transferencia de dominio d'e_ un bign '”mfje nsas comunes
notario exigira paz y salvo de las contribuciones ‘a las ‘€xpé ‘

expedido por el Representante legal de la. copr OF’.ieda.d-'En o de tcont_ar_sz coln
la paz y salvo, se dejar4 constancia en la escritura de tal circuns ancna,»d %8
respectiva solicitud presentada al administrador de la copropiedad y- de la

solidaridad del nuevo propietario por las deudas que existan con la propiedad-------

PARAGRAFO 1: Cuando el dominio de un bien privado pertenece en. comun y
proindiviso a dos o mas personas, cada una de ellas sera solldargamen,te
responsable del pago de.la totalidad de las expensas comunes correspondientes a
dicho bien, sin perjuicio de -répefir: lo. pagado contra sus comuneros, en la
proporcion que les corresponda: La obligacién de contribuir oportunamente con las
éxpensas comunes del edificio conjunto se aplica aun-cuando un propietario no
haga uso efectivo de un determinado bien o servicio

comun. : i i - : ,
PARAGRAFO 2: (INCUMPL-IM!ENTO EN EL PAGO DE EXPENSAS): El retardo
en el cumplimiento del pago de expensas causard interés de mora, equivalentes a
una media veces el interés bancario corriente, certificado por la Superintendencia
Financiera, sin perjuicio de que la asamblea general, con quérum ‘que senale el

reglamento de propiedad ho:gizpr_wtal’,“;establezga,é un ‘interés inferior. Mientras
subsista este incumplimiento, tal situacion podra-publicarse en e edificio. El acta - |-

de [a asamblea incluira los propietarios que:se encuentren en mora. :
ARTICULO DECIMO SEPTIMO: (Dﬁ. LAS AUTORIDADES INTERNAS): Los
6rganos de direccion y- administracion de la persona juridica que nabé por

ministerio de esta ley estara a cargo de Ia Asamblea: general de Copropietarios y

el Administrador del edificio. e 0PI
ARTICULO DECIMO OCTAVO: (DE LA ASAMBLEA GENERAL). Lo o
general la constituiran los proplet‘anos de los bienes privados o sys }e . amblea
o delegados, reunidos con &l quorum y las condiciones Previstas en lp esentantes
2001 y en este reglamento de propiedad horizonta|, Tq dos 1o a ley 675 e
bienes privados ‘que integran el edificio tendran derecho 3 ﬁrqpletanos de
deliberaciones y a vptar en ella. El_voto de cada -pfopietaegz IClpa.r en ,Sus
porcentaje del coeficiente de copropiedad del- respectivo bia €quivaldra al
decisiones adoptadas de acuerdo con las normas legales v Fe‘gla n pn.Vado. Las
obligatorio cumplimiento para todos los propietariog inclusive amentanas, son de
disidentes, para el administrador y demas érganos, y e o p fa los ausentes o
usuarios ocupantes del edificio, e " 7 T pertinente para los
ARTICULO DECIMO NOVENO: (FUNCIONES pg LA A _______________________
asamblea general de propietarios es el ¢rgang de dire §AMBLEA): La
juridica que surge por manda de !ey, y tendra come f ccion
siguientes: 1). -Nombrar y remover libremente g administ
cuando fuere el caso, para periodos determinados v fiam. -

ble del edificio, el

——— ..
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|~ ano. 4).- Aprobar el presupuesto anyal del edificio’y las cuotas para atender las

| fijadas en la ley 675 de_‘ZQOﬂ, en los decrgtoggre‘gTérmentarios de la misma, y en €l

lp9C1F81,

: e i A2078262985Ca4 1672911

gast degc;t::; ';’; mesttados financieros y el presupuesto anual de ingresos y |
g bfomant eter a su consnderaclén al Admnr_ugtrador. 3).-_ Nombrar y
€ a los miembros del comité de convivencia para periodos de un

AL

UERTHL IR R

expensas Ordln_anas», asi como- incrementar el fondo imprevisto, cuando fuere el
caso. 5)_..- Elegir y remover g Revisor Fiscal y su suplente; para los periodos
establecidos en el reglamento de propiedad horizontal, que, en su defecto, sera de
un ano. 6).- Aprobar las reformas del reglamento de propiedad horizontal. 7).-
: [)'e_cf'd':r la desafectacion de bienes comunes ‘no esenciales, y autorizar su venta o
division, cuando fuere el caso, .y decidir, en‘caso de .duda, sobre el caracter
esencial o no de un bien comun. 8).- Decidir la reconstruccion del edificio o
conjunto, de conformidad con lo-previsto en la.ley 675 DE 2001. 9).- Decidir, salvo
en el. Caso que corresponda el consejo de administracion, sobre la procedencia de
sanciones. por incumplimiento .de las obligaciones previstas en la ley y en el
reglamento de propiedad horizontal, con observancia del debido proceso y el
derecho de defensa ‘consagrado. para el caso en este reglamento de propiedad
horizontal. 10).- Aprobar Ia disolucién y liquidacion de la persona juridica. 11).-
Otorgar autorizacién alv-adirﬁinisitrggigg/ﬁara*jifealiza-r cualquier erogacion con cargo
al Fondo de Imprevistos™de-que trata la-presente ley. 12).- Las demds funciones

AaD7826298S
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reglamento de propiedad horizoptal.” -smieioee-. RN _
ARTICULO VEINTE:\-‘(;I;D,.E 'LAS ‘REUNIONES)" La asamblea general se reunira
ordinariamente por lo rh‘e({oé un.a"-ve,ziiéd‘?dﬁpjr,;ﬂ brante los 15 primeros dias del mes
de enero. La convocatoria la efectijaré el adininistrador, con una antelacidn no
inferior a quince (15) dias céf!end'a;io. Se reugii‘ré en forma extraordinaria cuando
las necesidades imprevistas:~o ~urgentes - del . edificio asi lo ameriten, por
convocatoria del adminisirador, deféonsejo de administracion, del. Revisor Fiscal o
de un ndmero plural de bio‘g?géjgﬁé;s;;q;e_b_fiénes privados que representen por lo
menos, la quinta parte de los géeficientes de propiedad. PARAGRAFO 1°. Toda
convocatoria se harda mediante cgmunicacion- enviada -a cada uno de los .
propietarios de bienes de dominio particular del edificio, a la Gltima direccion
registrada por los mismos. Tratandose fie e_l'sambl'ea extraordinaria, reuniones ng
presénciales y de decisiones por comunicacion escrita, en el aviso se insertaran
orden del dia y en la misma no se podran tomar decisiones sobre temas
previstos en este. PARAGRAFO 2°. .La.' convocatoria contendra una relacién de
los propietarios que adeuden contribuciones a las expensas comunes, -——--eeem—emee
ARTICULO VEINTIUNO: (REUNIONES POR DERECHO PROPIO): Si no fuere
convocada la asamblea se reunird en forma ordinaria, por derecho propio el
primer ~ dia habil del cuarto mes siguiente al vencimiento de cada perfodo
presupuestal, en las instalaciones del edificio alas 8:00 P:M. Sera también valida

la reunién que se haga en cualquier dla hora o lugar, sin previa convocatoria,
la totalidad de los coeficientes de |

cuando los participantes -representen
n perjuicio de lo previsto en la ley 675 DE 2001,_ para

0 R

Hatario Segundo del Circulo de Piedecuesta

o G Bty

/ .

copropiedad del edificio, st

f d ias calificadas. P ~BITA
efectos de mayorias CIONES- POR COMUNICACION ESCRITA):

ARTICULO VEINTIDOS: (DESI

Seran validas las decisiones de la asamblea general, cuando convocada la _

totalidad de todos los propletarios de unidades privadas, los deliberantes, sus ?
]

acreditados, expresen el sentido de su

representantes o delegados debidamente ‘ . ‘
Vata frante o 1ima - uariae decicsiones cohcretas. sefalando.de manera expresa.el
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‘estatutos. 6). Desafectacién de un bien com(in no esencial. 7

'~ personas encargadas deberan hacerlo dentro de| g

nombre del copropietario que emite Ia comunicacion, el conten
fecha y hora en que se hace. -
ARTICULO VEINTITRES: (REUNlONES DE SEGUND

. . 4 ', 0 . pue AT
convocada la asamblea general de propietarios.n _ . 4 cidira
quérum esta sesionara el siguiente dia a las 8:00 P.M., la cual sesionara y.decid

St i a el
validamente con un ntmero plural de propietarios, cualqmenia c?ou:?voiiitoria
porcentaje de coeficientes representadqs., En todo caso, en la il e 6l
prevista en el articulo anterior debera dejarse constancia de lo establec

~ presente articulo. :

ARTICULO VEINTICUATRO: (QUORUM'Y MAYORIAS): Con excepcion  de los
casos en que la ley o el reglamento de propiedad horizontal exijan un quorum o
mayoria superior y de las reuniones de segunda convocatoria previstas en el
articulo 24, la asamblea general sesionara con un niimero plural de propietartos.

‘de Unidades privadas que representen por lo menos, méas de la mitad "de los

coeficientes de propiedad y tomara decisiones con el voto favorable de la mitad

. més ‘uno de los coeficientes de propiedad y. tomara decisiones con el voto
" favorable de la mitad mas uno de los coeficientes de propiedad representados en

\la respectiva sesién. Para ninguna decisior, salvo la relativa a la extincion de la
{ propiedad horizontal, se podra exigir una mayoria - superior al 70% de los

coeficientes que integran &l edificio. ==esmnm-n=:

ARTICULO  VEINTICINCO: " {DECISIONES~,"QUE EXIGEN - MAYORIA
'CALIFICADA): Como exbepgjéh?-\ de. Ja.norma. genefal, las, siguientes decisiones
requieren mayoria calificada“del 70% .de los: coeficientes de copropiedad que

integran el edificio: 1). - Cambios que. afecteén la destinacién de los bienes
comunes o impliquen una sensible. disminucién en-yso y goce. 2).- Imposicién de
expensas extraordinarias cuya cuantia-fotal, durante la vigehcia presupuestal
supere cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias mensuales. 3).-
Aprobacién de expensas comunes difetentes de lés necesarias. 4).- Asignacic:)n dé
un bien comdn al uso y goce exclusi¥o de.un determinado

asi lo haya solicitado -un copropietario.’5).- Reforma.-de los reglamentos y

edificio destruido en porcion que represente el 75%. ) Seanstruceidn. del

destinacién genérica de los bienes de dominio particular sj
ajuste a la normatividad urbanistica vigente. 9).- Adquisicién da in
edificio. 10).- Liquidacién o disolucién: [ ansieion de inmueble para el
ARTICULO_ VEINTISEIS: (ACTAS): Las decisiones R .

: de la a ‘ haed
constar en actas firmadas por el presidente y el secretaric. (o o Pled se hara

> . okt etario de |3 mi
cuales deberan indicarse si es ordinario o extraordinaria ad:ren;i Tmsfma, en las
ot a Torma de la

convocatoria, orden del.dia, nombre'y calidad de los g<i
' i - ' asis " .
y su respectivo coeficiente, y los votos emitidos en‘cadatigtses’ SU unidad privada
que la asamblea decida encargar personas para verificar Ia:re%aigi?sdevsmos en

in¢ N ael acta, las
habiles siguiente-a la fecha de Ia respectiva reunign, nDF“enn(; de los veinte (20) dias
a veinte (20) dias habiles contados a partir e a ro del lapso no sipetior
administrador debe poner a disposicion de |og propiet c_ha de |a feunion, . el
completa del texto del acta en el lugar determi oros del edificio, . copia
administracion e informar tal situacion a cada yng il Inado COMmo sede de Ia
de actas se dejara constancia sobre la facha y lugar g gS Propietarios. En el libro

acta debidamente suscrita ser4 prueba suficiente de losp #ggﬁacién. La copia del
0s

Wapel notarial para usn exclusiuo en la escﬁgmm-&-?ﬁ\mque consten‘en

A CONVOCATORIA): Si
de sesionar por falta de-

bien privado, cuando

8).- Cambio ' de
empre y cuando se

e P ——
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; Adrmimeke dOrdeﬁbegrée dtemueStre 1@ Talsedad de Ta cop.laT‘O de Tas actas. El
' ARTICULO VEINTIS|§'? régar copia del acta a quien lo solicite. A
| E1 R auisof B E (I’MPUGNACION‘ DE DECISIONES): El Administrador,
| Uik dlsca Y los propietarios de los bienes privados, podran impugnar las
. aecisiones de la asamblea general de propietarios, cuando no se ajusten a las
prescripeiones legales o a este reglamento de la propiedad horizontal. La
Impugnacion solo podra intentarse dentro de los dos (2) meses siguientes a Ia
| fecha de la comunicacién o publicacion de la respectiva acta. Serd aplicable para.
| efectos del presente articulo, el procedimiento consagrado en el articilo 194 del
codigo de Comercio o en las normas que lo modifiquen, adicionen o complemente. -
. ARTICULO VEINTIOCHO: (DEL ADMINISTRADOR): La representacion legal de
la_personeria juridica y la administracién del edificio carresponderdn a ‘un
admlmstradc_)r designado por la asamblea general de copropietarios del edificio,
para el periodo que se prevea en el reglamento de copropiedad. Los actos y
co_ntra_tos que celebren en el ejercicio de sus funciones, se radican en la cabeza
de la persona juridica siempre y-cuando se' ajusten a.las normas legales y
reglamentarias. El administrador respondera por los prejuicios que, por dolo,
| culpa leve o grave, ocasiofiena laxpersona juridica, a los propietarios o a terceros. |
| Se presumira la culpa leve del‘adirinistrador. en los casos de incumplimiento o
| extralimitacion de-sus funciones, violacion de la ley.o del reglamento de propiedad
. horizontal, e e WA
ARTICULO VE]NTFNUEV\E:,,,f,(EkaC]QM‘ES;_"»‘DEL ADMINISTRADOR): 1). -
Convocar a la asambiga a ‘reliniones.-ordingrias o extraordinarias y someter a su
| aprobacion el inventario ‘ﬁ-‘/z-\batancé'-‘gfeneraﬁ'def;Ias cuentas del ejercicio anterior, y
un presupuesto detallado de: gastos:e ingresos correspondientes a nuevo ejercicio
anal, incluyendo las ' primas. de- seguro. ;/2).- Llevar directamente bajo su |
dependencia y resp‘ons“a\tgil'rdad';:;lés’iibros de‘actas de la asamblea y de registro de
! propietarios y residentes,y- aterider {a-correspondencia relativa del edificio. 3).-
Poner en conocimiento de [o$ propietarios y residentes del edificio, las actas de la
. asamblea general y del conséjo”de\administracion, si lo hubiere. 4).- Preparar y
| someter a consideracién del Consejo de Admiinistracion las cuentas anuales, el
3 informe para la asamblea general anual de propiétarios, el presupuesto de
ingresos. y egresos para cada vigencia, el balance general de la cuantas, del
ejercicio anterior, los balances de pruebas y su respectiva ejecucion presupuest
5).- Llevar bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad del edificio.
Administrar con diligencia y cuidado los bienes de dominio de persona juridica
surgen-como consecuencia de la desafectacion de bienes comunes no esenciales
y destinados a los fines autorizados por la asamblea general en el acto de
desafectacion, de conformidad con' el reglamento de propiedad horizontal.-7).-
Cuidar y vigilar los bienes comunes, y ejecutar los actos de administracion,
conservacion y disposicion de los mismos de conformidad con las facultades y i
restricciones fijadas en el reglamento de propiedad horizontal. 8).- Cobrar y |
recaudar, directaménte o a través de apoderados cuotas ordinarias Y
extraordinarias, multas, y en general, cualquier obligacion de caracter pecuniario a
. cargo de los propietarios u ocupantes de bienes de dominio particular del edificio
| iniciando oportunamente el cobro judicial de las mismas, sin necesidad d
| autorizacion alguna. 9).- Elevar a escritura puablica 'y registrar las reformas al

. reglamento de propiedad horizontal aprobadas por la asamblea general de
| propietarios, e inscribir ante la entidad competente todos, los actos relaciones con
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la existencia y representacio
judicial y extrajudicialmente a _
para tales fines, cuando la necesidad lo exija. 11).-

bienes privados, por los medios que sefiale el respec :
horizontpal. las sapnciones impuegtas en su contra por la gsamblea geperal o el
consejo de administracién, segin el caso, por incumplimiento de .obhgacpnes.
12)- Hacer efectivas las sanciones por incumplimiento de las obligaciones
previstas en la ley 675 de 2001, en el reglamento de propiedad horizontal y en
cualquier reglamento intemo, que hayan sido impuestas por la asamblea general,
una vez se encuentren ejecutoriadas. 13).- Expedir la paz y salvo de cuentas de
administracién del edifico cada vez que se produzca el cambio de tenedor o
propietario de un dominio particular. 14).- Las demas funciones previstas en la ley
675 de 2001 en el reglamento de propieciad horizontal, asf como las que deﬁna la
asamblea general de propietarios. - : s
ARTICULO TREINTA: (ADMINISTRACION PROVISIONAL). - Mientras el érgano
competente no elija al administrador del edificio, ejercera como tal el propietario

juridi deres e
a persona juridica y conceder po eSpn |
el : Notificar a los propietarios de

tivo reglamento de propiedad

inicial, quien podréa contratar con un tercero la gestién. No obstante, lo indicado en

este articulo, una vez se haya .constrido y enajenado un nimero de bienes
privados que representen por:lo-menosiel cincuenta y uno por ciento (51%) de los
coeficientes de copropiedad,. cesara.la .gestidén del propietario inicial como
administrador provisional. Cumplida la condicién-a que se ha hecho referencia, €l
propietario inicial debera informarlo.por:.escrito a todos los propietarios del edificio,
para que la asamblea se‘re(ah'axy“-pro'ceda_a nombrar el administrador, dentro de
los veinte (20) dias habiles. siguientes. De no hacerlo el propietario inicial
nombrara al administrador definitivo. : ‘

ARTICULO TREINTA Y UNO: (DEL REVISOR FISCAL): El'edificio por ser de uso

mixto contara con el Revisor. Fiscal, contador publico titulado, con matricula

provisional vigente inscrito a ta Junta Central. de Contadores, elegido por la -

asamblea general de ‘propie'tarios. EFrevisor Fiscal no podra ser propietario o

tenedor de bienes privadqs. en el &dificio}, no podré tener el i Sl
cuarto grado de consanguinidad, segundo de afinidad o primero civil, nj vinculos

comerciales, o cualquier otra circunstancia que pueda restarle independencia u
objetividad a sus conceptos o actuaciones con el administrador.
ARTICULO TREINTA Y DOS: (FUNCIONES DEL REVISOR FISCAL): Al Revi
Fiscal como encargado del control de las distintas operaciones de'la Revisor
juridica, le corresponde ejercer las funciones previstas en |a Ley 43 de 19%%rsona
las disposiciones .que la modifiquen, adicionen o complemente, asj oen
previstas en la ;gi‘s_?xte; I%/Q.ES e et 8 I como las
ARTICULO TREI : N DE CONF i o
de los conflictos que se presenten entre los propietarios‘Lc:ct:gr?ezgrpara i Sglu‘cuon
entre ellos y el administrador, en razén a la aplicacién o inter es c.ifai edificio, o
675 de 2001 y del reglamento de propiedad horizontal S?retacpr) de la ley
competencia propia de las autoridades jurisdiccionales se :, Perjuicio de la
MECANISMOS ALTERNOS DE SOLUCION DE CONFLl‘CTog-0 ra acudir a: 1).-
acudir, para la solucién de conflictos, a los mecanismos at ' Las partes podran
lo establecido en las normas legales que regy| €rnos, de acuerdo con
Cuando se acuda a la autoridad jurisdicciona| pa
en el presente articulo se dara el tramite previst

ra resolver log ¢q

nflictos '
© en el Capitylg | referidos

| del Titulo XXIII

——

an la materia. PARAGRAFO 10
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o modifiquen,

e Procedimien
complementen.
LO TREINTA Y o

to Civil, 0"en Tas disposiciones que |

et g o

UATRO: (SANCIONES POR INCUMPLIMIENTOS DE
NIARIAS): El incumplimiento de las obligaciones no
Onsagracion en fa ley o en el reglamento de propiedad
Propietarios, tenedores o terceros por los que estos
: i S8 minos de-la ley, dard lugar, previo requerimiento
Sf’;;?éa??’ézgf;c'f“ del plazo para que se ajuste a las normas que rigen la -
normas: 1).- Publj &, si ello hubiere lugar, a la imposicion de las siguientes -
lista de los i . caciones en lugares. de amplia circulacion de la edificacién de la
} S Infractores con indicacion expresa del hecho o acto que origina la
sancion. 2).- Mientras persista ef incumplimiento que no podran ser superiores,
cada una, a dos (2) veces el valor de las expensas necesarias mensuales, a cargo
del infractor, a la fecha de su imposicion que, en todos casos sumados no podran
exceder de diez (10) veces fas expensas necesarias a cargo del infractor. 3).- .| -
Restriccion al uso Yy goce de los bienes, de uso 'comin no esenciales; como
. salones comunales y zonas_de recreacion y deporte. PARAGRAFO: En ningtin
_ G880 se podra restringir-el iiso;de, Bienss' comunes esenciales o de aquellos
destinados a SU USO-EXSIUSIVO, mmrcnitt oot e : :
ARTICULO TREINTA Y .CINCO:(DELAS SANCIONES): Las sanciones previstas
en el articulo anterior:s&tén, impuestas /for -la asamblea genefal. Para su
imposicion res‘p‘eta‘rén.,'\lps"-L}Q-ro.c_édi;mié.mt@f’cépfemplados en este reglamento de
propiedad horizontal, abb;psuktar’i‘(l‘_aj:e?l'-dei‘ifiq.,@’/ proceso, el derecho de defensa y
contradiccion e impughacion. Iguakmente debers valorarse I3 intencionalidad del
acto, la imprudencia o!negligencia,asf domo /las circunstancias atenuantes, y se
atendera criterios de proporcienalidad.y graduacion de las sanciones, de acuerdo
- con la gravedad de la infraccion, el-dafio caysado y la reincidencia.

| pecuniaria que tengan sy ¢
; horizontal, por parte de los

| ‘deben responder. en los té
!
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INCUMPLIMIENTO DE ‘OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS): EI administrador

e CiododePeea=2 11T WE DRI TN WARTA L B

7 ~iatio Sequndo

[ sera responsable de hace efe’c’,jcfﬁa;f‘%_\s sanciones impuestas, aun acudiendo & la

i autoridad policial competente si fuere el caso. Cuando ocurran los eventos Qs

! previstos en el numeral 1° Del articulo 18 de 1a ley 675 de 2001, la policia y %

- demas autoridades competentes deberdn acudir de manera inmediata al llamado IR
del administrador o a cualquiera de copropietarios. - - 8
ARTICULO TREINTA Y SIETE: (IMPUGNACION DE LAS SANCIONES PO ’;‘;'D
INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES ~.N0‘.PECUNIARIAS): El propietario de -
bien privado sancionado no podrd impugnar las sanciones por incumplimiento de
obligaciones no pecuniarias. La sancion solo podré intentarse del mes siguiente a | BS

la fecha de comunicacion de la respectiva sancion. Sers aplicable para efectos del
presente articulo, el procedimiento cohsagrado en el articulo 194 del Codigo de
Comercio o en las normas que lo modifiquen, adicionen o complementen.
---ver-—---(HASTA AQUI EL TEXTO DE LA MINUTA PRESENTADA). --e-eeeeeee-

' NOTA: presentan para su protocolizacion los documentos expedidos por la
' Curaduria Urbana N°2 de Piedecuesta a saber: 1. Licencia de Construccion
Modalidad Obra Nueva ‘con radicado 68547-2-22-0014, Otorgada mediante
Resolucion No 22-0164 del 13 de maYO del 2022. 2. Visto Bueno para Propiedaq
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Honzontal namero {D PH-1 22 038 con fecha de expedlmén 01 de agos
otorgado por la Curaduria Urbana N°1 de Piedecuesta. 3. Boletin de Nomenclatura
radicado numero 335 expedido el dia 09 de junio del 2022. 4. Planos aprebados
que muestran la Localizacion, Linderos, nomenclatura alturas y areas de cada
una de las unidades independientes que seran objeto de propiedad excluswa 0

particular y el sefialamiento general de las areas y bienes: de uso_comun, los.
cuales cuentan con el visto bueno de la. Curaduna Urbana N.° 1 de Piedecuesta.
5. paz y salvo predial. 6. paz y salvo de area metropohtana 7 certificado de’

hbertad y tradicién. 8. Notificacion personal

FUE PRESENTADO EL SIGUIENTE COMPROBANTE LEGAL QUE SE
PROTOCOLIZA(N) Y QUE COPIADO DICE(N): ALCALDIA DE PIEDECUESTA -

" SECRETARIA DE HACIENDA NiT 89@:205 333—6 - PAZ Y SALVO No 64811 -

- CERTIFICA QUE: RUEDA PARRA EDILSA -- - 'CON CC o NIT: 37531197 - SE
ENCUENTRA APAZY SALVO C@N EL TESORO lVFUNlCIPAL POR CONCEPTO
DE IMPUESTO PREDIAL UNIF!CADO PRED!O No 01, 00 1135 0050 000 ---

~AVALUO - $ 8,239, 000 (ocho mmones dosc:lentos treinta y nueve mll pesos m/cte)
- AREA TERRENO 0 Ha' 60 Misz AREA CONSTRUIDA 0 Mts2 -~ -
DIRECCION C .1 NA 19 PAR MZ B LO 'HO UR HALCON" --- - VALIDO HASTA ‘

DICIEMBRE 31 DE 2022 VAL1DO PARA PREDIO SE ENCUENTRA A PAZ ¥
SALVO CON LA VIGENCIA 2022 - . EXPEDIDO EN PIEDECUESTA. EL DIA
AGOSTO 05 DE 2022
SlGUlENTE PAZ Y SALVO DE VALORIZACION. - AREA METROPOLITANA DE
BUCARAMANGA ~ VAL No 00075938 - CERTIFICA QUE: FUNDACION PAZ'Y
VIVIENDA - CON CC o NIT: 888888888 - SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO

CON EL AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA POR CONCEPTO DE
CONTRIBUCION DE VALORIZACION DE LA OBRA: FUERA DE (A ZONA DE
INFLUENCIA - PREDIO No. 01 00 1135 0050 000 --.. DIRECCION: C 1 NA 19

PAR MZ B LO 110 - de P[EDECUESTA - VALIDO HASTA 03/09/2022
VALIDO PARA ESCRITURA --- .EXPEDIDO EN BUCARAMANGA EL DIA 4 DE
AGOSTO DEL 2022, oo

ADVERTENCIA(S) NOTARIALES): SE ADVIERTE A LOS COMPARECIENTY
OBLIGACION QUE TIENE(N) DE LEER LA TQ ES LA

SE AGREGA(N) Y PROTOCOLIZA(N) EL |

TALIDAD DE sy TEXTO A FlN DE

Fawel notarial para wen exclisiio en & Pecrifinra pRBlm —o—

MM,.M-.‘_M“___,_;J

cadena

rituras pitblices, certificados g doensaentan del archive notatiod

nalarial pava nsa enelusivo de copias de wou

Tapel



-y
cadena

Papel raloriaf pava i enelusive de copia de voeeitueas pitblicas, certificabos g docwienton del atchivo motariad

g

2 EeiF: =

A3078263290

F e 3
i VERIFICAR LA EXAC T Ca41872029.
| TITUD DE TODOS Los DATOS EN ELLA CONSIGNADOS, CON EL

declaraciones de los inter,e_SadB_sﬁampré ,tésbér?dfe-’d? la capacidad o aptitud legal de estos para

celebrar el presente contraté’i(glrt '9°5d,l.'96‘5/70)\.‘-—'1-— Lgfél’o que les fue el instrumento precedente a
los exponentes otorgantes le imparten su

: T _ » quien les advirtié sobre las
formalidades legales que del‘contrato se’ derivan en‘forma especial lo relacionado con el registro
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de la presente escritura publica enléoﬁcma réspectiva—Cuando frascurridos dos (2) meses

desde la fecha de la fima del pﬁmer“d'tbrgaxﬁte no se hayan presentado alguno o algu

nos
demés declarantes, el notario anotara en este instrumento lo acaecido, dejara constancia de

por ese motivo no lo autoriza y lo incorporara al protocolo (art. 10, decreto 2148/83). A el(la)(los
otorgante(s) se le(s) hizo la advertencia que debe(n) presentar esta escritura para su registro en la
oficina correspondiente, dentro del t&rmino de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de
otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causars intereses moratorios por mes o
fraccion de mes de retardo ( art. 14 decreto 650/96).
CONSTANCIA_NOTARIAL: EL _NOTARIO ILUSTRO A LOS OTORGANTES SOBRE EL
CONTENIDO Y ALCANCE DEL ARTICULO 61, LEY 2010 DE 2019, QUIENES
MANIFIESTAN QUE CONOCEN SUS CONSECUENGIAS E IMPLICACIONES LEGALES, —
ACEPTACION DE NOTIFICACIONES ELECTRONICAS: El(los) interesado(s)

1

‘ manifiesta(n) su consentimiento el cual se entiende otorgado con la fima de la |
; Presente escritura pablica que NO ( ) Sl (X) acepta(n) ser notificado(s) por medio ]

%@él— notarial para uso exclusiuo en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuariae: oo
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clectronico sobre el estado del tramite del presente INBIUREE

- s
ingresado a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos para .su re o
calificacién y anotacion en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente, fo o Z
conformidad con el Articulo 15 del Decreto 1579 del 1 de Octubre de 2012y articulo 5

del cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo contencioso Administrativ

PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con la Resolucién numero 8103 del 12 de
julio de 2018, el suscrito notario realizo la verificacion correspondiente de los
ingresando al e-malil

pectiva

0. ~—m"

documentos relacionados anteriormente,
contacto@curaduriaZpiedecuesta.com del municipio de Piedecuesta, como al sistema
integrado de servicios y gestién SISG de la Superintendencia de Notariado y Registro
y constatando que los documentos que tuvo a la vista, son los mismos que fueron
expedidos por la Curaduria No. 2 de Piedecuesta, que se cargaron en el repositorio:—--

DERECHOS NOTARIALES $ 361.400.00 - SUPERINTENDENCIA $ 7.150.00
FONDO: $ 7.150.00 -~ Res. 00755 del 26-01-2022 S.N.R. — VA $ 68.666.00 LEY
1819 DEL 29-12-2016. POR ENAJENACION DE ACTIVOS FIJOS. LEY 55 DE 1.985.
EXTENDIDA EN LAS HOJAS DE*PAPEL NUMEROS: Aa078262978 / Aa 078262979 /
Aa078262980 / Aa(078262981 / AéO78262982 / Aa078262983 / Aa 078262984 /
Aa078262985 / Aa078262986 /Aa0748262987 / Aa078263290 / Aa 078262824, ~———r
LO ESCRITO EN OTRO TIPO DE LETRA'Y MAQUINA S| VALE.
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RADICACION |[DIGITACION |LECTURA | LIQUIDACION |REVISION TERMINACION COF’I/-\Si

INFORMACION OBLIGATORIA (Is.As. SNR 017/2016 y 8/2017)

YAMILE KELLY KELLY PATRICIA |[YAMILE KELLY KELLY |
?

Nombre: LUIS ALEJANDRO CORZO VIVIESCAS

i

Documento ldentificacion: 1.143.224.882 expedida en Barranquitla

Teléfono o Celular: 3212563905

Direccion: casa 329 villa josefina

Ciudad: Piedecuesta
E-mail: no tiene N

Profesion u oficio: comerciante

Fecha de vinculacion:
Fecha de desvinculacién: = ———

informacion suministrada para el trata
4 e . miento
voluntaria, previa, informada e inequivoca e| us%edmls datos personajes e
Decreto Unico Reglamentario 1074 de 2015 e la misma conforme o ;‘v
: is

Actividad econémica: I
Estado civil: casado con sociedad conyugal vigente
Persona expuesta Politicamente Decreto §] E
1674/ 2016 e NO ==
Cargo:............ S f

o. )
lgualmenFE’ se deja constancia que |12

eridica y autorizo de maner

POne Ia | ev 1581 de 2012y ©
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