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NCAPITULO 1: --- ARTICULO 4.1: UBICACION: EL EDIFICIO BIEAMILTAR
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ESC‘RTTUR? NUTERO: MI‘:S“E’TE’CIENTOS OCHERTA Y L_,,_IE (77877

................

CAMARGO GARCIA, mayores de edad, de estado civil casados entre si,
con sociedad conyugal vigente, habiles, identificados con las cédulas de

ciudadania numeros 9‘1 178.433 y 28.156.171 expedidas en Glron lugar
de: su domicilio y dijeron:.

PRIMERO: --- Que por medio de este mstrumento proceden a elevar a
escritura publica el reglamento de propiedad horizontal del EDIFICIO
BIFAMILIAR PABON - PROPIEDAD HORIZONTAL y el cual se regira por
los siguientes estatutos:

P/\BON PROPIEDAD HORIZONTAL, esta ubicado en- la __“_Call'e 34
Inumero 29B-14_ (Apartamento 101)7 y Carrera 30 ndmero 34A-04

. . . — 1
(Apartamento 201) del barrio ALTOS DEL LEANiTO del ‘Municipio dej

Girdn,- Departa*nento de Santander segtn boletin de nomenclatura

ESPECIFICACION: CONSTITUCION- REGLAMENTO DE PROPIEDAD_ .

En el Mumcxp:o de Giron, Departa.mento de Santa_nder Republica de 2
Colombia, a los tres (03) dias del mes de Diciembre del afo. dos mil
catorce (2.014),” siendo NOHEMI BARRERA ABRIL, Notaria Unica de
este circulo, comparecieron JULIO_CESAR PABON ROZO y YANET =

GCIRON

numero 18;6 a 1877 expedido por la Oficina Asesora- de D‘aneaciém

12244 SaVTFETNE
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29,852
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':Con amon de Ia escntura No‘1?37 ; ano 20 |4 "égi_ha 2

éARTICULO "1.2: MEMORIA DESCRIPTIVA: EI EDIEICIO BIFAM]LU—\RE
:L_PABON - PROPIEDAD HORIZONTAL, consta de-dos (2) unidades,-en el
%primer piso se encuentra el apartamento 101, y en el segundo piso sei
?ehéuentra el apartamento 2017 El sapartamento 101 se compone de‘.}
%sa[a—comedor,- cocina; tresi(3) alcobas’ un (1) bafo y patio con Iavadero,ir_
.';——— El apartamento 201 se compone de sala-comedor, cdcina’, zona de;
Er’opas; dos (2) alcobas, un (1) bafo'y parque&aderé ................................. |
EARTICULO 1.3: ESPECIFICACION DE LA CONSTRUCCION: Ei'E
FEDIFICIO BIFAMILIAR PABON - PROPIEDAD HORIZONTAL, ests
“iconstruido en estructuras de concreto reforzados con hierrg, muros en!
‘gbioques en temosa’ o similar -y ladrillo- H-107 cimientos en concreto;
freforzado-,- desagies en tuberias de PVC, instalaciones eléctricas ez
‘hidraulicas en PVC, paredes estucadas y pintadas; puertas y ventanas’i,

~de callety patio en lamma metallca cocina y banos enchapados”, cubiertai
_en teja de eternit”

:ARTICUI__O 1.4: CONDICIONES DE SALUBRIDAD: La Construccién;

: . o - . X PL !
garantiza una correcta ventilaciéon “e iluminacion natural, -acabadosi

higiénicos en muro. fachadas’ cocinas; bafios y pisos, los bafos con:

i aparatos sanitarios conectados a la red domiciliaria publica’ con aguai,
i potable "y tanque de reserva con conexiones de agua, luz y gas natural’é'
Eindependientes para cada unidad! andén, via pubilca encementada
?correctamente Yy con su respectiva iluminacion publlcaK .......................... ‘;
ECAP]TULO 2: --- ARTICULO 2.1: DIVISION DEL EDIFICIO BIFAM!LIAR
;ZPABON - PROPIEDAD HORIZONTAL: EI EDIFICIO BIFAMILIAR PABON
- PROPIEDAD HORIZONTAL de acuerdo a los planos arquitectonicos se!
idlwde en bienes de propiedad comun y bienes de propiedad privada’.
ARTICULO 2.2: -—- BIENES DE PROPIEDAD PRIVADA? - Son blenes
;de propleocacl privada los comprendidos ontre los limites de cada umdad
g.de acuerdo a los linderos especificados en cada unidad que son’ --- Los|
:‘Imuros. placas; pisos y cubiertas de los cuales hacen uso y goce el'

i upropleLarlO sm restriuciones Unicamente llmr[aclos por ]d ley YR eule:

iT apel uuhum[ para usa exclusiun en la es Lrlium pnl::lrm - No fiene costino ].’;.ll‘l el usuarin
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ARTICULO 2.3: BIENES DE PROPIEDAD COMUN: Son ‘bignes de
propiedad —comun - los necesarios para |a existencia, seguridad vy
conservacion del edificio o que hacerr posible el adecuado uso y-goce-de |

las djstintas  unidades de propiedad privada’y son: el lote de, terreno

sobre el cual se levanta el edificio: cuyos linderos se especifican en el
articulo 3.3 las redes de tuberias de alcantarillado; d‘esagbes‘, bajantes
para aguas lluvias ¥ aguas negras’ instalaciones eléctricas hasta losyis
contadores; losvcimientos; 'es-t-ructur.as‘, “placas, muros estructuﬁre/sf‘?"

escaleras, fachada en toda su alturaf"y contorno, los vacios en todo su

volumen y ductos de ventilacién verti‘cat“ Cada unidad tiene. propiedad

PARAGRAFO: Tendran la ca!:d_ad.g_de comunes no  solo, los bienesy.

REES

r

indicados- de ‘manera expresa en el reglamentos sino todos aquellos|: =

senalados- como tal en los plano’s a-probados con la licencia de

i
Bt 0 A T

89,2014

construccion o el documento que haga sus veces.
ARTICULO 2.4: DETERMINACION DE AREAS COMUNES: Las que a
continuacién se. enumeran por pisos asi: PRIMER P1SO: cimientos,

fachada y muros de -ciefres-— SEGUNDO PIS@: Contorno, Fachada y
muros de cierre
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Cada propietario podra servirse a su arbitrio de las areas comunes
siempre que las utilice segun su des’tino_ordinario'y no. perturbe el uso
legitimo de los demés propietarios para el ejert:icio de sus prerfogativas
de duenos sobre el apartamento correspondiente =

JARTICULO 2.5: VALOR NOMINAL DEL INMUEBLE: Para los efectos de
lo% art[culos 25,26, 27 y-28 de la ley 675 de 2.001. se asigna;_gi_véior de|

taa5isaaRRA

a5 814

la totalrdad del inmueble convencional equivalente al 1_0:0% de las
unidades*_ Este valor es independiente. del avalto catastral que la
entidad oﬁmal respectiva haga a cada unidad juridica’ sLos coeficientes

se calculan de acuerdo al valor inicial que representen una ponderac:on

objetiva entre el area privada y la destmacion y-caracteristica de los
Paprel=wn turml pura uso exclirsiun en o escrifira pithlica - No fiene costa Fara elrs

o fsodsna s o psrsn
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ARTICULO 2.6: VALOR INICIAL DE LAS UNIDADES PRIVADAS: Con ,
'base en el wvalor convencional escrito en el articulo. 2.5 de esle
reg1amento el.100% se distribuye entre las dos (02) unidades prwadas'

que conforman el edificio y de acuerdo a su localizacion, areas prsvadas
]v dependencias”

En el presente caso serd de acuerdo a los siguientes coeficientes:

E | UNIDAD AREA AREA AREA AREA AREA ;COFTE:;

i PRIVADA  PRIVADA PRIVADA COMUN  COMUN %

5 CONSTRUIDA  LIBRE TOTAL CONSTRUIDA LIBRE =

| : 7 ¢
{APTO 101 59.00M27 9.00M27"  68.00M2" _4.00M2'/ 9:00M2°"  50.00%:
/ 7 o % 7 0
tAPTO. 201 59.00M2%  00.00M2 $9.00M 4.00M2 9.00M 50.00 /o
{ CAPITULO 3: --- REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
EDIFICIO BIFAMILIAR PABON - PROPIEDAD HORIZONTAL

PREAMBULO: El presente reglamento de copropiedad trata de 105|
tdeberes y derechos de los propietarios y habitantes del EDIFIC[OI
i BIFAMILIAR PABON - PROPIEDAD HORIZONTAL de acuerdo a la ley

675 de 2.001, este reglamento no solo tiene caracter obligatorio para el

factual propietario sino para los futuros adquirientes de los derechos‘
rreaies sobre el total del Edificio o de una de sus partes

[ARTICULO 3.1: PROPIETARIO: El| lote de terreno Yy las unidadesi

privadas que en-él se encuentran construidas pertenecen actualmente a :
:[os senores JULIO CESAR PABON ROZO y YANET CAMARGO GARCIA |
mayores de edad, identificados con las cedutas de ciudadania numeros.

999782433y 28156 171" expedidas en Girdon respectivamente:

;ARTICULO 3.2: TITULOS DE PROPIEDAD: el predio fue adquiride por<§
los sefores JULIO CESAR PABON ROZO"y YANET CAMARGO GARCiA"?

1

'DOI' compra: hecha a EDDY MALAGON QUINTERO;, mediante escrltura
lpublica numero MIL DIECISIETE (1.017), otorgada en la Notaria Urm,ai
idel Circulo de“Girén el dia diecisiete (17) de Agosto de dos mil (2.000),!

i i
;seglerddd el dieciocho (18) del !THS[‘I']O mes y afo en la Oftcma dei

Papel notarial para ise exchisivo en la os serilura ;.ulbhrﬂ = No tiene costo para el usuarin
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;ontmuac:on de la escrltura No 1737, an:* 014 pagrna 5 ,,,,,,,,,,,,,,,, e
rQegis fo de Instrumentos Publicos de Bucaramanga al-folio de matruzrg?

ARTICULO 3.3 SOBRE EL PREDIO: Se trata de Un lote de terreno

urbano que mide nueve metros (9.00 mts) de frente” por nueve metros

(9:00 mts) de fondo,“ubicado en el barrio Altos del Llanito del Municipio _
de Girdn, Departamento de Santander, inscrito en el catastro vigente con

el numero predial 01-01-0270-0005-000; e identificadd con la matricula

q§ ;-é—_ inmobiliaria nimero 300-78564 y-alinderado segin titulo de adquisicié[b' =
% % asi: ——- AL OCCIDENTE: Con la carre;a treinta (30); --—- AL NORTE: /ofr’ -:-.‘."“‘
§ g terrenos de Juan B. Mantilla: --=- AL ORIENTE: Con predio antes de José E )
E ? Rojas, hoy de Fidel Medina Serrano? --- AL SUR: Gon la calle treinta y
#@ :g CUB T oS AR (A A e e e s s e D e O R e PN
03 ;; ARTICULO 3.4: DE LA CONSTRUCCION La construccion del EDIFICIO
f:a : BIFAMILIAR "PABON - PROPIEDAD ‘HORIZONTAL, fue efectuada
§ E mediante. Reconocimiento de [a  Existencia de una Edificacion -
H;: E Categoria Urbana' y Aprobacién de la  Propiedad Ho'ri.zontal nimero.
R e 034/14 “de fecha veintisiete (27) de Mayo de dos mil catorce (2.014),
= E dada bajo la resolucion G numero 0500 del nueve (09) de Mayo de dos
%l :_ mil caterce (2.014); debidamente ejecutoriada, expedidas ;ﬁo_r la- Oficina
5’*-.@ -g Asesora de Planeacion Mirrcipalide  Girdnead o s e s S S

ARTICULO 3.'5. DET_E-RMINACION POR AREA, USO Y LINDEROS DE
LAS UNIDADES PRIVADAS

APARTAMENTO 101: -—- Esta ubicado en el primer piso. su acceso se

logra por la puerta de entrada marcada con el numeto veintinueve B -

a4 1aaTiiassya

—IGatorce (29B-14)~de la- Calle treinta  y=cuatro. A (34A) tiene Un area

14

prwada construida de cmcuenta y nueve metros cuadrados (59.00 mts2)

TR e

un area privada libre de nueve metros cuadrados (9.00 mtsz) un area
pruvada total de sesenta y ocho metros cuadrados (68.00 mts2), un area
comun_ constrmda de cuatro metros cuadrados (4. OO ~mts2Y, un émaal
comun libre de nueve metros cuadrados {9.00 mts2)v” y un coeﬂmenie de

lbienes comunes de 50.00%" Y- SUS: LINDEROS SON:= == NORTE: En una

Papel -yt trml parauso exclivsivo ere la pscrthirra pirhlice —

L oadenasa setessse

N tiene cogio para el nsitario
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- Continuacion de la escr itura NeEes 7+ 20 2004 SoRg Do ... . .
Elongitud de“siete metros con ochenta centimetros (7.80 mts) con predio;'
Ede Juan-Bautista Mantilla, muro comdn al medio; --- ORIENTE: En una;
élongitud de ocho metros con ochenta centimetros (8.80 mts) con prediof‘

de José Rojas antes, hoy de Fidel Medina Serrano, muro comun alg
Emedio‘,' -~ SUR: En una longitud de siete metros con ochenta;
%centimetros (780 mts)'con la calle treinta y cuatro A (34A). muro corm'mg
y aislamiento al medio; --- OCCIDENTE: En una longitud de ocho metros;

- E5(:0r1 ochenta centimetros (8.80 mts) con la carrera treinta (30); muro;

. icomfm aislamientog/ anden al medio; --- NADIR: Con el suelo donde se;
levanta ta edificacion; --- por el CENIT con la placa de entrepiso que lo
separa del apartamento 201

-APARTAMENTO 201: Esta ubicado en el segundo piso, su acceso se

logra por la puerta de entrada marcada con el nimero treinta y.-cuatro A

;- cero cuatro (34A-04) de la carrera treinta (307} -tiene un area pnvada

. construida. de cincuenta y nueve metros cuadrados (59.00 mts2Y sm

area privada libre, un area privada total de cincuenta y nueve metros

cuadrados (59.00 mts2), un area comun construida de cuatro metros|

'cuadrados (4.00 mts2); un area comun libre de nueve metros cuadrados

(9 00 mts2) y un coeficiente de bienes comunes de 50.00%" Y SUS

LINDEROS SON: --- NORTE: En linea quebrada asi: en una longitud de

jcuatro metros con ochenta centimetros (4.80 mts) con el vacio que da

1

.sobre el predio de Juan Bautista Mantilla,”muro comn al medio; y en
Iong|tudes de tres metros (3.00 mts) y tres metros (3.00 mts) con e['

._vacro gue da sobre el patio del apartamento 101, muro comun al meduo.

ORIENTE: En una longitud de cinco metros con ochenta cenhmetrov}
(5 80 mts) con el vacio que da sobre el predio de Jose Rojas antes, hoy:
'de Fidel"Medina Serrano, muro comun al medao’—v- SUR: En una Iongrtud?
de siete melros con.ochenta centimetros (7.80 mts) con el vacio’ que daé

bDbI’e la calie treinta y cuatro A (34A) y el aislamiento, muro comun ali

mcdio --- OCCIDENTE: En unalongitud de ocho metros con och-ﬁnta

E‘?_ﬂ?ln'_’f?_etfos (8.80 mts) con el vacio que da sobre la carrera tralnta (30)

31;1;111 notarial parva asa exclhisivn e Lo e scrilura ;,mhlu:d - Nuo liene coslo para el nsuario
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el aislamiento y el andén, muro comdn al medio; --- NADIR: con la Ffl‘é’c'a,@

desentrepiso que lo separa del apartamento 101: ---= CENIT:>Con la

cubiiertasde-datedificacion iy elre SpaciozMiiNIt0 T e e e 7

CAPITULO. 4: --- ARTICULO 4.1: =-= DE LA .ADMINISTRACION: La

administracion; conservacion -del edificio, estara —a cargo del

administrador, revisor fiscal, y de la asamblea de copropietarios

ARTICULO 4.2: --- |2 asamblea de copropietarios sera integrada por los
-:E propietarios de las dos (02) unidades que integran el edificio................. ‘
‘"“_':"ﬁ ARTICULO 4.3:~--- Las comunidades o sucesiones liquidas se haran s
g representar ante la asamblea de copropietarios por intercambio de‘ﬁ
“g represenfante nombrado por la m.ayo.r_ia de los.comuneros........... (e

=
v

ARTICULO 4.4: --- Cuando el derecﬁo____sobre la unidad esta limitado y se

Grriel

L @

trata de la asamblea de copropietarios o inquilinos: Cuando se trate de

0

u - eventos que solo ocurren en largos periodos de tiempo, tal es el caso
2 del cambio en el uso de los bienes comunes, reconstruccion o no del
‘;{: edificio, ~ tal ~derecho solo cqrre_sponde al —propietario o0 a  su
2 = representante, previamente autorizado ante el administrador........... .
‘5 ARTICULO 4.5: —-- SON FUNCIONES DE LA ASAMBLEA DE
gj‘ COPROPIETARIOS: -— 1. Nombrar el administrador cuyo perfodo es de
f‘éﬁ un ano, debiendo recaer dicho'nomb-ramiento sobre wuno de los
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propietarios residentes en el edificio y preferencialmente en forma
alternada. --- 2. Remover de su cargo al administrador del edificio en

cualquier tiempo. --- 3. Autorizar las reformas al reglamento.’ -—-= 4.

1G24 2RRARAHASST

Ordenar la reconstraccién del edificio o el reparto de bienes comunes.

;== 5. Aprobar el presupuesto que presente el administrador. --- 67 Los

mald

miembros de |la asamblea de copropietarios podra hacerse representar

985"

ante ‘ella por intermedio de otro propietario. -— 7. la asamblea de
copropietarios se reunira ordinariamente-una vez por ano, el Ultimo dia

no feriadoso del mes designado en una de las unidade_s_ gue-conforman

el edificio extraordinariamente cuando para ello sea convocado por el

o hendeugsa s snansue

ladministrador o de los otros propietarios. -—-—- 8. Dada |a condicion de ser
Papel notarial para wso exchrsiun e Lo escriiura piiblica -

Nuo frene costo para el wsiuario
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-dos (02) los propietarios posibles sea gquérum de la asambleé' de todos:
y de las-decisiones que alli se tomen, deberan ser por unanimidad.-
ARTICULO 4.6: --- La citacion de concurrir a reunion de asamblea de‘;
copropletarnos sera comunicada  por el administrador a los otrosi

|propielanos con antelacién de dos dias a la fecha que ha de llevarse a;

‘-lcabo la reunién

!:ART!CULO 4.7: --- Son funciones del administrador: 1. Velar por el
i : i
icumplimiento del reglamento y las normas de ley. -— 2. Cuidar laj
iconserva_cién, reparacion y administracion del edificio. --- 3. Solicitar la

intervencion de la autoridad competente en los casos que fuereni
necesarios. --- 4. Manejar y responder de los bienes y dineros puestos
bajo su cuidado y administracién. --- 5. Recaudar las cuotas que a cada|

uno de los propietarios debe corresponder por - concepto ' de Ia-

administracion, conservaciéon y reparacion del conjunto v solicitar sii

I
|fuese necesario el cobro de las mismas por via ejecutiva. --- 6. Contratarl

y mantener vigente la pdliza de seguros contra incendios del edificio en

ila cuantia que determine la asamblea. --- 7. Convocar una vez por afno a

l

;Ia asamblea de copropietarios para acordar el programa de rentas y
=gastos del edificio. --- 8. Nombrar apoderados judiciales o extrajud:c:a[es
|

ren los casos que sea necesarto --- 9. Desarrollar las demaéas funciones!
1de SuU cargo

t
'
i
|
I

;ARTICULO 4.8: --—- En caso de ausencia temporal del administrador, el
E

{otro propietario le suplira en sus funciones con plenos poderes ;

%ARTICULO 4.9: --- DEL REVISOR FISCAL DEL EDIFICIO: EI revisor::
'f:scai sera un contado: publico titulado con matricula profesional VlQEﬂtC

e inscrita-a la junta central de contadores, elegido por asamblea qeqer-alu
i
I

de propietarios. El revisor fiscal no podra ser propietario o tenedor GC

brenes privados-en-el edificio- o conjunto o respecto del cual c:umplen:

151,:: funciones, ni tener parentesco hasta el cuarto/ grado dei

jconsanguinidad, segunda de afinidad, o primero civil - ni vinculos;

jcomerciales o cualquier ofra  circunstancia que pueda restarle;

Papel watarial para nso exchrsivn oo la cseritura prilrlica -

Na tiene costo para el usuario
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iCada uno de los propietarios podra enajenar su unidad;

Republica pe Colouthia q%?ﬁ

Contmuacu:m de a ESCfItL

NO 1787 afo 20‘]4 pagma. 9

indepe'ndencia y objetividad  a

exista

ARTICULOC 4.10:

control ~de ~las distintas operaciones de la persona juridica le
corresponden- ejercer las funciones previstas en la ley 43 de 1.990 o en
las disposiciones que la modifiquen.
como las previstas en la presente ley.

ARTICULO 4.11%

- SDE-EA PROPIEDAD DE LOS BIENES: --- Pa}
determinar la parte proporcional en que cada uno de los propietarios es
codueno de los bienes comunes vy éu participacion en los gastos que
demanda la administracion, conservacron y reparticion del edificio, se
adopta que cada uno de ellos es dueno del 50% de los bienes comunes
Yy -que en igual proporcion apo-rta_ré-en los gastos que demande la

administracion y reparacion del edificio. Esta proporcién se mantendra

vigente mientras exista el edificio y se aplicara indefinidamente sin tener

en cuenta el valor comercial de las unidades en un futuro

ARTICULO 4.12: --- El pago del impuesto predial correspondienté a cada
unidad.sera cancelado por su propietario de acuerdo al avalio que
determine el Instituto Geografico Agustin-Codazzi igualmente el valor de

los servicios de agua, luz, gas, etc. deberan ser cancelados por el

respectivo propietario de acuerdo a las tarifas o consumos registrados
por parte de las empresas respectivas ' i

ARTICULO 4.13: ----DEBERES Y DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS:

limitar su

dominio, construir sobre - ella  cualquier clase de gravamenes

h]potecarlos ceder la tenencia a cualquier t:tuio Vv en general ejercer

actos de dominio que la ley imponga y las normas aqui cons:gnades en

toda trans_i__erenma del uso y dominio se entienden incorporados los

derechos sobre los bienes comunes y.no podra Pjecutarse acto alguno

separadamente de la unidad a que acceden ..........................................

SUsS. conceptos © actuamones C/e—t’

administrador y/o: los miembros del consejo de administracién_cuando| -

-—- FUNCIONES: Al revisor fiscal como encargado del

adicionen o complementen, asii:

Papelnotarial para wsn exchrsiun el cocrthies pithlica = Do Hene costo para ef asiario
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‘Continuacién de '~ escritura No. 1787 ano 2014 pagina 10 7
{ARTICULO“4.14: --- Todo propietario esta en’la obligacién de comunicaré
fa] otro~propietario sobre la transferencia de dominio y es responsable;

é.por las cuotas que le corresponden por concepto de la aclministrac:icim,E
%conservacic’m y=reparacionfdeliedificiors st T e o e e
EARTICULO 4.158: --- Cada uno de los copropietarios asi como 105%
V1SItaﬂte::> O usuarios en general de cada una de las umdaﬁes aqw
' determinadas podran hacer uso de los bienes en ‘el cu1dado yr
:;moderamon necesarios para no impedir al otroigual derecho. .. .. . ...
EARTICULO 4.16: --» Para el cobro ejecutivo de las cuotas debidas por
.concepto de administracion, conservacion y reparacién del edificio cobra

' mérito ejecutivo copia del acta en que conste el ordenamiento del gasto.

-ART!CULO 4.17: -— Esta prohibido a los propietarios de unidades de]
EDIFICIO BIFAMILIAR PABON - PROPIEDAD HORIZONTAL: 1. Destmar
cua]quxera de las unidades aqui previstas para fines diferentes. --- 2

Los propietarios inquilinos no podran plntar ni. cambiar la forma dei‘

tedificio, pues tales funciones corresponden al administrador, qmenj

%deberé adelantarlas en forma conjunta. --- 3. Obstruir las puertas en‘
entrada Yy zZonas comunes. --- 4. Usar las zonas comunes como Iugares'

|
de reunion o instalar en las mismas ventanas o depositos. --- 5.

|Sostener en las paredes, pisos o techos comunes cargas excesivas quej

;puedan perjudicar a la otra unidad. --- 6. Introducir dentro de !asi
|

funidades reformas que puedan alterar o comprometer la estabilidad del
i edificio,

1

todo propietario para hacer las reformas necesarias previal
fautorlzacmn del otro vecino, su propietario sera responsable de Iosé
-danos causados. --- 7. Arrojar a la otra unidad o .a la via plblica basuras;;
50 desperdicios, los cuales deben ser retirados de la unidad de acuerdo a!
Enormas de higiene municipales.--8. Tender alfombras, y otros objetos en
Ias ventanas o el balcén a la vista del otro propietario o del publ:co Hni
genoral --- 9. Introducir o mantener dentro de las unidades adn bajo el

,pretexto de ‘ser parte activa del propietario o inquilino, mate
mﬂamables ex

.i. 1le nnl uml ;.uua sa L\L'II] Siun et 1.1 o

rIdSé
ploswas que puedan perJud[car la eb[abmdad del edm(:lo?

‘rnium puhllm - ’\u Lu.uL LS ln para Ll. 118
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o aque[los gue produzcan humos o malos olores. --- 10 Corectar m'

volumen aparatos de radio o television u ofros aparatos que *puedan |

interferir la correcta sintonia de los mismos

ARTICULO ~4.18: --- Los puntos ‘tratados en |a asamblea de

copropietarios deberan constar en actas suscritas por el presidente de la|

misma o del administrador, quien generalmente hara las funciones

propias de éste, dado el caso de seri tan solo dos (02)7los ihtegrantes de

e s e e R e S T S e o S
—— ARTICULO 4.19: -—- Mientras exista el edlf]GJO ninguno - de
o= 2
;: copropietarios podra solicitar la divisién del suelo o el reparto de
o, (-
e bleResicomunes Al e s e e
= R {
Q‘,@ z ARTICULO 4.20: --- Si el edificio se deterlorare en una proporcion que|:
N e represente por lo menos las tresicuartas partes de su valor o se
;f:'.’@ £ ordenare su demolicion de conformidad con el articulo del Codigo Civil, |;
U ey g s E > : o i Lo
3 g = cualquiera de los propietarios podra pedir la division del suelo y el|; :
Foms E reparto de los bienes comunes de acuerdo a los valores o porcentajes|i &
g s establecidoszanteriormeniteri=srab et el s RS S O S s
Vo=t e ARTICULO 4.21: --- Las indemnizaciones provenientes del pago del
ij‘ E seguro-contra incendio del edificio se destinaran a la reconstruccion del
g%i i mismo, salvo en el caso- que por unanimidad se determinare cosa

diferente, lo cual deberéd constar en acta de asamblea de copropietarios;

Si el edificio no se destruyese se procedera al reparto de los bienes

comunes y la divisién del suelo, prevlo pago de hnpotecas que exrstan en
el momento. ... .. e e s e N S e o i’
DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL COMO PERSONA JURIDECA o N |
ART']I'CUL'O 4.22: --—- OBJETO DE LA PERSONA JURIDICA- La propiedad :
hor.i-zontal una vez constituida Iegalmente da origen a una persona z:-
1ur1d|ca -conformada por los propietarios de los blenes de dominiol-
particular. . Su objeto sera administrar correcta y eficazmente los bienes
privados vy cumplir y hacer cumplir [a Iey y el reg]amento de prop:edad
norZontally ey e e e e O T (I

L2 Enadanasa, oespanes

FPapel rmtm:m[ para so exclinstunen o parrifanra pnhlmn - 3\:.1 fiene costa prare LL i beiamyny
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‘Continuacién de la“escritura No 1787, afo 2014, pagina 42 /...

QPARAGRA_FO: --- Para efectos de facturacion de los servicios publicosi
E’domicilia.r_ios a -zonas comunes, la persona juridica que surge como;
;efecto de la constitucion al régimen de propiedad horizontal podra ser%
' considerada como usuaria Gnica frente a las empresas prestadoras deé
" -los mismos, si asi lo solicita, caso en el cual el cobro del servicio sera;
=un|camente con fundamento en la lectura del medidor individual queé
;exasta para-las zonas comunes, en caso de no existir dicho medidor se

¥

icobrara de acuerdo con la diferencia de consumo que registra el medidor;

1ger1era| y la suma de los medidores individuales

Las propiedades horizontales que a la fecha de entrada en vigencia de:
]!a presente ley, no poseen al medidor individual para las umdades
,pnvadas que la integran podran instalarlos, si lo aprueba la Asamb!ea
generai con el voto favorable de un nimero plural de propietarios de

:-b1enes privados que representen el 70% de los coeficientes del
Erespectivo A O e o e o o o LS P ST
| ARTICULO 4.23: --- NATURALEZA Y CARACTERISTICAS: La personal
juridica originada mediante esta escritura en la constitucion de Ié%
apropiedad horizontal referida en el articulo 4.22 del presente reglamentoi
;se denominara EDIFICIO  BIEAMILIAR ~ PABON - PROP[EDADE

HORIZO’NTAL Yy su domicilio sera en el Municipio. de Glronl

Departamento de Santander, sera de naturaleza ~civil; sin animo de lucro.

y tendra la calidad de no contribuyente de impuestos nacionales, as”
I

<5 |
;como el impuesto de Industria y comercio, en relacion con las;
| s . : : ‘!
iactlvldades propias de su objeto social '

EPARAGRAFO: La destinacion de algunos bienes que produzcan rentasi

E‘para sufragar expensas comunes, no desvirtia la calidad de persorua[;
Ejuridica.:sm 2 Ao R M= ol o o Sl R oo ik e el e e e s ]
%ARTiCULO AR 4 s m IR ECURSOS PATRIMONIALES: Los recurs_osé
Epatrin'sonialeé de la persona juridica estaran conformados por Iosé
%ingresos provenientes de las expensas comunes ordinarias y;

|extraordinarias, multas, intereses, fondo de imprevistos y demas bienes;

3":11.11,1 nutarial para uso exclusiuo en la escritura ;.H.lhl‘ll:l — No fiene costo \para el usuaria
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=3

= ingre’éos que adquiera o reciba a cualquier titulo para el cumplimiento
He/Su-objeto :

ARTICULO 4.25: --- FONDO DE !MPREVISTOS: La persona juridica
constituira un fondo para atender obligaciones o expensas imprevistas,
=

el cual 'se formara e incrementara con un porcentaje de recargo no

nferior-al-1% sobre el presupuesto anuzal de gastos comunes y con los
demas ingresos que fa asamblea general considere pertinentes
La asamblea podrad suspender su cobro cuando el monto de disponib]e_;fi:'._w
alcance el 50% del presubues’to ordinario de gastos del respecﬂvo 2noE A
El administrador podra disponer de tales recursos, previa aprobacion dé 5/
a asamblea general, en su caso, y d.e',colnform'idad con lo establecido en
=l reglamento de propiedad horizontal : 5

et
2
=
53
s
=
=]
-
e
=

BHEK

PARAGRAFO: --—- El cobro de!'.l'o.s propietarios de expensas;i

275l

extraordinarias adicionales al porcentaje del recargo referido, solo podra i ~ 5

aprobarse cuando los recursos del fondo de gue trata este articulo sean o8

2014

insuficientes para atender las erogaciones a su cargo

ARTICULO 4.26: --- ORGANOCS DE DIRECCION Y ADMINISTRAGCION:

--- La'direccion y.administraciéon de la persona juridica corresponden a la

1603

teguitlelice e olonabiea

asamblea ~general —de propietarios, al cOnsejo de administracion
provisional estara a cargo-de JULIO CESAR PABON ROZO, con todas

sus atribuciones de su cargo hasta® cuando se haga la venta de las

i

Papel nolarial para uso exclusivo’ de copias de rseribitas piiblicas,

demas unidades y se realizara la asamblea de t:opropietarIos segin el

@HW.EE articulo 4.5 de la administracfén....;”... ......................................... Caroind ;
;”_'__ "@E (HASTA AQUI EL TEXTO DE LA MINUTA PRESENTADA). .. ... ... .. g

@ﬁ_g SE PROTOCOLIZAN TODOS Y CADA-UNO DE LOS DOCUMENTOS
XA EXIGIDOS PARA EL OTORGAMIENTO DE ESTA ESCRITURA Y LOS B
SIGU[E_NTES COMPROBANTES BEGARES s s 7 NIRRT TN 8

Movilidad  y Servicios Girén, Nit. 900.481.856-5 — WMOVILIDAD |

ISERVICIOSEGIRONESEA-S: Sep A7 Ve SALVIOSE el CatastrooUnEano e

!Munfc'ipio de San Juan de Girdén, aparece el predio 01-01-0270-0005-000

ide direccion: G 34A 29A 50 BR EL" LEANITO --= cuyo propietario es:

L cadena sa.satnm

FPapelrotarial para wsn exchisiun vie la eseribura piiblica — NGO Hene costo Faca ol Usnarin

e
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mtmuac:on de la es\,rltura No. 1797 . ano -'"14 pagma 14 ------------- '

;YANETH CAMARGO GARCIA --- Area Total: 81 === Area construida: 16?%

--- Avaito catastral de: $44,111,000 --- Se encuentra a PAZ Y SALVO"E
écon_ esta dependencia, por concepto de IMPUESTO PREDIAL Y|

"-COMPLEMENTAR]OS hasta el dia 31 de Diciembre de 2.014. --- El
presente certificado se expide para TRAMITES LEGALES, el dia \hemes%
3 “14 de Noviembre de 2014. --- Firmado ilegible Funcionario MSC

BLANCA ORIEIAIER EZ MERASTREES O RERAMNIINICIPAL S
No VAL 258860-EL AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA
CERTIF[CA QUE: CAMARGO GARCIA YANETH, CON C.C. o NIT: 0, Se
encuentra a PAZ Y SALVO con el Area Metropolitana de Bucaramanga'
por concepto de CONTRIBUCION DE VALORIZACION de la obra: FUERA

DL LA ZONA DE INFLUENCIA. --- PREDIO No. 010102700005000 de:
:GIRON. - DIRECCION: C 34A 29A 50 --- VALIDO HASTA: 13 d'e:'
iDic:iembre del 2014 --- VALIDO PARA ESCRITURA. --- Expedido en'

Bucaramanga el dia 13 de Noviembre del 2014 --- Firma autorizada..... .. :.
;_LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE: --- 1. Han verificadoé
%cuidadosamente sus nombres, apellidos, estado civil, el nimero de susig
Edocumento de identificacion, direccion del inmueble, numero .deig_
ématricula inmobiliaria y aprueban este instrumento sin reserva _alguna,?
Een la- forma - como . quedéd redactado. ---- 2. Las deciaraciones?
Econsignadas en este instrumento corresponden a la verdad vy en];
fconsecuencia, asume la responsabilidad de lo manifestado en caso deé
| utilizarse esta escritura con fines ilegales. ---"3. Conocen la ley vy saben:i:
éque la Notaria responde solo de la regularidad formal de los:%
iinstrument_os gue autoriza, pero no de la veracidad de las declaracionesé
éde los otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forman
Eparte de este instrumento. --- 4. Leyeron la totalidad del texto, con ¢l fjn!
E'Ede verificar __la exactitud de los datos, coﬁ el fin de aclarar, modificar ol
j corregir lo pértinente antes-de firmarla, la firma de la misma demuestra

su aprobacion-—total. --- 5. Tienen conocimiento que las inexactitudes,

qEir establecadas con posterlorldad a la flrn"-a de los Otorgante.*b y de |d‘;

’T l|.!|.l uulau‘:ul p wa ATSa exchirsivn e l-.l 135 l:uhu a puhltnt - N fienre custo para el usuario
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Continuacion de la escrit.za No1787 , ano 2014, Ragioai\ 15 2 v D.-:"
notaria; deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una Zva,

gescritura, suscrita por todos los que  intervinieron en la  inicial y
__sufragados los gastos por los mismos otorgantes (Art: 9y 35 Decreto

Ley 960 de 1970). --- 6. A los otorgantes se les hizo la advertencia que

deben - presentar esta  escritura para registro,  en la . oficina
correspondiente, dentro del término perentorio de dos ('2} meses
contados a partir de la fecha de oforgamiento de esSte instrumento. :
Cuyo . incumplimiento causara intereses moratorios por mes o frac(_:i/'éﬂ’:l
de mes de retardo (Decreto 650 -de 1996 art. 14). i
Me fueron presentados ios documentos que exige la Ley para este acto,
los cuales se COpiaran en el momento de expedir' las respectivas copias..
Leida [a presente escritura a los 6_t'_or__gant-es y siendo advertidos de |a
formalidad del registro dentro del t'é"r_i'h"’ino legal, la aprueban por hallarla

conforme en todas sus partes y para constancia la firman-junto conmigo

j@z7atisCIENELEN

la Suscrita Notaria que doy fe de lo expuesto BE

14

Esta escritura se otorgé en las hojas de papel notarial nimeros

1E-02,20

Reguiihl e e @odoalie

3

132016285052 -~ Ra015285050 ~ Aa015235051 - 2a015285962

Aad16286063 — Aal16285064 — Aanq 6285055 — 22016236066 — ~ = =

R S e e SN i e e
RESOLUCION NUMERO 0088 DE ENERO OCHO (O8EDES2S0 d st &
Derechos Notaniales s s e A $ 47 23005007 — e ;
CopiastdelESChitira rar e e o $ sl SO R AR B e el ;

> OIS F e P OO C OO s et $ 105 000500 =L N
; Altenticaciones 2 s e $ 25890097~ o = I
Wall 6ot ........... $ ' 28.5§_5-;00 ~~~~~ 1
Fondo N‘-é\c-ionai Notariado: ..o SR e 600500 SR
Fondo Superintendencia Notariado: ... $ NS00 Do ]
[FOTACEACTERAZ - - = o e $ o on e (e
NOTACLOESERITOEEN OTRO-EIPODEAEERASINVALE « o

£ feadona sas wsnsnie

FPapel rofarial para wso exchisiua e Lo eoeriiiien piitblica ~ No fiene costo para el usuario
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; LOS OTORGANTES,

Y

A Ge 6y

YANET CAMARGO GARCIA »

LA NOTARIA,

16

Dra. MR BA R~ -

AR N UNA.\..U U:.I.. & J.l'{’-'\'ULii‘ :

GIRON

TRAMITE

NOMBRE FUNCIONARIO

RECEF’CION RADICACION

DEXYS SOFIA DIAZ RUEDA

DIGITAC!ON

DEXYS SOFIA DIAZ RUEDA

LECTURA HECTOR TRANCH
1V.B. PARA NUMERACION, DEXYS SOFIA DIAZ RUEDA
| UQU[DACION

.F{EUIS!ON LFGA[

i COPIADO~ ORGANIZA - CIERR[:

IMPORTANTE: Quienlea a escrilura, verificar conilas. ‘cédulas s atofa

|
i

Papel notarial para iso

en debida forma:

: £L; UDIA 2, CHADPARRO

| DEXYS SOFIA DIAZ RUEDA
MAGOLA DURAN DU E'\JAS

la plena identificacion de los olo, antes, tomar fdmas y huclias

exchesiun en la escrifura pithlica - No biene costa para el usuario
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OFICINA ASESORA DE PLANEACION
12l 6-463030-EXT 163-184

planeacion@giron-sanianader.gov.co

BOLETIN DE NOMENCLATURA No.1876 A 1577,

PREDIO: 01-01-0270-0005-000<"

NOMENCLATURA: CORRESPONDIENTE A 2 UNIDADES DE VIV!E_N DA
Yo BOLETIN No.1875. > CAELE SAANOROBIA AR OOl ez o —
7 BOLE""‘M N}?.:.?..?f_z? CARRERA 30 No.34A-04 APTO 201 s s _“_&J&

URBANIZACION O BARRIO:  ALTOS DEL LLA'NfTo-/

MUNICIPIO- GIRON

it

e

SOLICITADO POR: _ JULIO CESAR PABON
CLASE DE SOLICITUD: CERTIFICACION

DESTING: - EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS

iblicas, cerlificadas y docupendos del archivoe nofarial

e @ o

TRATAMIENTOC: Ao CONSOLIDACION
t/q s USO: RESIDENCIAL | -
3 7 : Lo anterior no- constituye ningutn tipo de IegaIiZac_ic'Jn y es valido Unicamente para
,qa 3 identificacion del predio por parte de esta oficina. :
V= E Se anexan y-anulan recibos por estampillas Municipales .y Departamentales por valor de
= :  $8330.00. | _ e
== _ i
%‘; - Se expide ﬁ@‘"‘*"r"f’a"”é’-“’faz.-«_ﬁ_igs-del mes de Octubre de 2014-

d P e S S R
SR NEEAN CIRE v, /
¥ “ i "\:J e

MBSO

o
HAGENDOS
javze s SHISTORIA S
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& A =
HACIENDO -

S ; >
HISTORIA® Oficina Asesora de Planeacién | oo

A e

e N e

e
! Alealdia de Giron Tl e R

3 / : P2ESOLUCION G No. 05 00
09 MAY 2014

Rad. Recep. 11245 DE 31/MAYO/12 P3g. N® 1 de.2

G- . POR LA CUAL SE CONCEDE EL RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UmNA-
EDIFICACION - CATEGORIA URBANA Y APROBACION DE LOS PLANOS DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

e EL SUSCRITO JEFE DE LA OFICINA ASESORA DE PLANEACION EN USO DE SUS
FACULTADES CONFERIDAS POR LA LEY 388 DE 1997, LEY 810 DE 2003, LOS DECRETOS :
NACIONALES 4397/564 DE 2006 Y 1469 DE 2010, EL DECRETO 237 DE 2001, EL .
DECRETO 765 DE 2005 Y LA RESOLUCION 099 DE ENERO 11 DE 2012. _" 5

: . CONSIDERANDO:

1

1. Que JULIO CESAR PABON ROZO identificado can la cédulz de ciudadania N© 91.178.433 expedida en
GIRON (SDER.} vy YANET GAMARGO GARCIA-identificada con la cédula de ciudadania N©
28.156.171 ~expedida en GIRON~(SDER.) en su calidad de propietarios-del- predio localizado_en la
CALLE 34A # 29A - 50<del barrio ALTOS DEL LLANITO del Municipic San-Juan_Girén, identificado
con-el'nimero-predial 01-01-0270-0005-000/matricula inmobiliaria 300 79564,y cuyos linderos son
los cansignados en la escritura pablica de la Notaria Unica de Girén/N°® 1017 “de Agosto 17-de 2000,
ha solicitado POR LA" CUAL SE CONCEDE EL RECONOCIMIENTO. DE LA EXISTENCIA DE UNA
EDIFICACION - CATEGORIA URBANA Y APR'OBACION DE LOS PLANOS DE PROPIEDAD
HORIZONTAL para construccidn de una Vivienda Bifamiliar,

aria

eifos del archiva nol

SEGUNDO"
PISO: APTO 201 59,00M*<drea libre comlin 9,00M2~y drea comtn construida 4,00M=~AREA

CONSTRUIDA SEGUNDG PISC 63,00M3.TOTAL AREA CONSTRUIDA 126,00M2,<"

. o e

2. Descripcién del proyecto: reconocimiento.de la existencia de una edificacidn - categoria urbana vy Pt é

_ 2probacién de los planos de propiedad horizontal de una Vivienda Bifamiliar de dos pisos; en un lote de R

, Area de 81,00M>PRIMER PISO: APTO 101.59,00M= drea libre privada 9,00M? drea libre coman | & s
B,OGM*Xérca comin construida 4,00M2<AREA CONSTRUIDA PRIMER PISO 63,00M327 ]

L)
bt

3. Que de conformidad con lo preceptuado en el articulo- 64 y cincuenta y uno del Decreto 1469 de
2010, se sefiala. el RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION: EI
reconocimiento de edificaciones es la actuzacién por medio de la cual el curador urbano o la
autoridad -mwnicipal o distrital competente para expedir licencias ae construccion, declara ia }
existencia de los desarralios arquitecténicos que se ejecutaron sin obtener tales licencias siempre
y.cuando cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas vigentes y que la edificacidn se
haya concluido como minimo cinco (5) afos antes de la solicitud de reconocimiento, Y
APROBACION DE LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Es l2 “aprobacién que ‘otorga el
curador urbano, o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y-expedicién de
las licencias, a los plancs de alinderamiento, cladros de dreas o al proyecto de division entre bienes
privados y bienes comunes de la propledad horizontal xigidos por la Ley 675 de 2001 o la norma que la
adicione, modifique o sustituya, los cuales deben corresponder fielmente al provecto de parcelacién,

, urbanizacién o construccion aprobado mediante licencias urbanisticas o el-aprobado por la autoridad
competente cuando se trate de bienes de interés cultural. Estos deben sefialar la localizacién, linderos,
nomenclatura, dreas de cada una de las unidades privadas v las dreas y bienes de Uso comtn,

rriluras piiblicas, terlifirados y Do

35 O f

fvn' de copi

&

e guiiblice de Colonhia

4. Que la_anterior solicitud ha sido tramitada’ de conformidad con lo dispuesto en la ley-8107°de 2003,
Decreto Nacional 1469 de 2010, y demds normas concordantes y vigentes, habiendo presentado el
titular todos los documentos que para tal efecto se exigen Y unavez cumplidos todos los requisitos ante
la_Cficina Asesora de Planeacién Municipal de San Juan Girén, para el trimite de POR LA CUAL SE
CONCEDE EL RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION - CATEGORTA
URBANA Y APROBACION DE LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL. : ¢

5. Que lo ley 388 de 1997 en
construccion. f

]
=y

T
=
-
=
@
e
=

.
=
S

=

=

su articulo 99 contempla que se requlere licencla para ade'l:mtar' obras de

g3

De conformidad con el Articulo 29 del Decreto 1469 de 2010, Desde el dia siguiente @ la fecha de !
radlcacion en legal y debida forma de solicitudes de proyectos de construccién de obra nueva el
peticionario de 1a licencia deberd instalar una valla con-una dimensién minima de un metro-con (1.00)
por setenta (70) centimetros, en lugar visible desde la via pablica, en la que se advierta a terceros
sobre-la iniciacién del trémite administrative tendiente a |3 expedicién. de 13 licencia urbanistica,
indicandoi-el numero  de . radicacidn, “la autoridad” ante la cual-se Lramita i3 solicitud, el uso V.
caracteristicas basicas del proyecto. Una fotografia de-la valla con la informacion indicada se-deberd
anexar al respectivo expediente administrativo en los cinco (5) dias calendario siguiente a_la'radicacion
de |a solicitud. Esta valla, por ser requisito para el tramite-de-la licencia, no generard ninguna clase de
i ~— pagos o permisos adicionales a los de la licencia misma y-deberd permanecer-en. el sitio hasta tanco |3
- solicitud sea resuelta. ]

N /. Que ge confarmidad con el acuerdo- 100 de Noviembre 30 de 2010 nor medio del cuat se .z [
revision” excepcional de norma del Plan de Oraenamiento. Territorial para. el _municipio de Girin, ¢l
inmueble con el nlimero predial 01-01-0270-0005-000, de acuerds al POT posee un de Ares de
Activided Residencial Tipo 2 v un tratamiento de Consolidacion.

053530

& 1

£ cadenasa.

8.~ -Que elfproyecto’ arquitectonicos y los cilculos estructirales dela construceion. del pr_aw.*""m fueron
revisbdps vy aprobados par-funcionarios de esta Oficina, de acuerdo.a’las normasilegales vigentes,

9. Que los planos de construccion fueron revisados v aprobadas por el funcionario cornpetente de esta

oficina Asesora de Planeacion municipal de San Juan Girén; de acuerdo a las normas iegales vigentes,

0=32PEX- 646



HAGIENDO

Oficina Asesora de Planeacidn

Tt it U Sad

—_—
Alcaldia de Giron

Rad. Recen. 11245 DE 31 /MAYO/12 Piig. N°2 do 2

Enrazdn.a'lo anterior,

RIE-SIUCE'EMCE:

PRIMERO: CONCEDER. RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION - CATEGORIA
URBQ‘N/\'Y APROBACION DE LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL, 2 JULIO CESAR PABON
ROZO<Iidentificado con la cédula de cludadania Mo 91.178.433 expedida en GIRON>(SDER.) y YANET
GAMARGO GARCIA identificada con la cédula de ciudadanin N° 28.156.171 expedida en GIRON (SDER.)
en su cairdad de propletasios del predic locatizado en o CALLE SAA # 29A ~ 50=del barrio ALTOS DEL
LLANITO del Municipio San Jusn -Girdn,
matricula inmobiliaria 200 79564,y cuyos linderos son los consignados en la escritura piblica de la Notaria
Unica de Giron N° 1017 de Agosto 17 de 2000, -

SEGUNDO: AUTORICESE RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION -
CATEGORIA URBANA Y APROBACION DE LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL de una
Vivienda Bifamiliar de dos pisos; en un lote de Area de 81,00M*=PRIMER PISO: APTO 101 59,00M2; drea
libre privada 9,00M2 <irea libre comin 9,00M2—y drea comdn construlda 4,00M2CAREA CONSTRUIDA
PRIMER PISQ 63,DUIM1.JSEGUNDO PISO: APTO 201 59,00M3; drea libre comin 9,00M2 <y drea comuin
construida 4,00M=-AREA CONSTRUIDA SEGUNDO PISO 63,00M*"TOTAL AREA CONSTRUIDA 126,00M2,

TERCERO: Con fundamento en el Decreto 1469 de 2010, la- vigencia de la presente resolucitn sera:
Articulo 47. Vigencia de las licencias. Las licencias de urbanizacion, parcelacion y construccion,  tendran
una vigencia de Veinticuatro (24) meses prorrogables PO Una s0la vez por un plazo adicional de doce (12)s
meses, contados a partir de la fecha en que quede en firme los actos administrativos por medio de los cuales
fueron ctorgadas. La solicitud de prorroga deberd formularse dentro de los treinta (30). dias calendario,

anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el urbanizador o constructer responsable
certifique latiniclacion de |a obra. - -

CUARTO: Una vez concedida la licencia respectiva, el propietario se compromete al cumplimiento de las
formas. amblentales establecidas por la Corporacion Auténoma Regional para la Defensa de la Meseta de
Bucaramanga COMB vy el Plan de ordenamiento Territorial de Giron;. asi como responder por - las
compensaciones y perjuicios ambientales que causare la ejecucion de la obra al entorno. El incumplirniento
de ios obligaciones ¥ lineamientos ambiéntales establecidos para este-proyecto irnplicard la aplicacion de
sanciones incluyendo la suspension de la obra por parte de las entidades responsables.

QUINTO: Notificar personalmente el contenido de la presente Resolucicn al propietario v a los vecinos
colindantes del inmueble, con fundamento en el Decreto 1469 de 2010 articulo 29 y Articulos 2 ¥-5 Decreto

4397 de 2006, la cual se le concede en los términos de los: articulos. 44 y-45 del Cddigo Contencioso
Administrativo.

SEXTO: De conformidad con la ley 99 de 1989 ¥ segln lo preceptuado en el Articulo 6 del Decreto 4397.de
2006, se sefiala que de conformidad con el Articulo 46 del Cddigo Contencioso Administrativo, cuando, a
Jjuicio del curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente, la expedicion del acto
administrative que resuelva la solicitud de licencia afecte en forma directa e inmediata ‘3 terceros que no
hayan intervenido en la actuacion, se ordenard la publicacion de la parte resolutiva de la licencia en un
periodico de amplia circulacion o en el medio oficialmente destinado para estos efectos; en el Municipio o
distrito donde se encuentren ubicadcos los inmuebles, por cuenta del interesado.

SEPTIMO: La presente resolucidn S& encuentra sujeta a las disposiciones contempladas ¥ normas vigentes
parta tal efecto.

OCTAVO: Contra la presente resolucidn proceden los recursos de reposicién y/o apelacién ante el suscrito

Jefe Asesor de la Oficina de Planeacion ¥ ante el sefior Alcalde rpspectivamente, dentro de los diez (10} dias
siguientes a la notificacion de la presente.

Notifiquese, Publiquese y Camp

A_GAIFAN

ACR, B¢ DlinéncionMunicipal
2012 ZO?%A‘J‘\; '_}

;7.1,A’g~gﬂ_‘r;¢<:f”’

-

~PROVECTO: ARG, ASDRUBAL ARIZA M.

santander.gov.co - Girdn - Santander

W.BI

identificado con el nimero predial 01-01-0270-0005-000,<

N\



HACIENDO
HISTORIA %

Alcaldia de Giron

RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENC[A DE UNA EDIFICACION CATEGOR!A
URBANA Y APROBACION DE LA _PROP!EDAD HORIZONTAL

Oficma Ases 5

ra dePIaneauon

N° 1 O34 /14 Pig. 1 de2
$ - Resolucion 0500 de Mayo 09 de 2014 S
INFORMACION GENERAL
EDIO N° = 01-01-0270-0005-000+
MATRICULA INMOBILIARIA 300-79564 =
LDIRECCION CALLE 34A7# 29A°= 50 del barrio ALTOS DEL LEANITO :
s ZPROPIETARIONS) : JULIO CESAR PABON.ROZO: Y YANET GAMARGO GARCIA - | s
& FAREADEL PREDIO 81,00M2 < ——5 ;
=t { 2 INFORMACION DEL PROYECTO
= g
= “AREA DEINTERVENCION 126,002 .
p=.EDESTINACION [ VIVIENDA BIFAMILIAR DE DOS PISOS
e 55 éuso DEL SUELO RESIDENCIAL TIPO 2
5 @ DESCRIPCION DEL PROYECTO
3 s :RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA" DE UNA EDIFICACION - CATEGORIA URBANA Y.
= = . ©APROBACION DE LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE UNA VIVIENDA BIFAMILIAR DE
r‘«f’:e -~ EDOS PISOS; EN UN LOTE DE AREA DE 81 ,00M*< PRIMER PISO: APTO 101 59,00M*AREA LIBRE
§ = - EPRIVADA 9,00M* -AREA LIBRE COMUN 9,00M>¥ AREA COMUN CONSTRUIDA 4,00M*<AREA :
T 7¥ - LCONSTRUIDA PRIMER PISO 63,00M*<SEGUNDO PISO: APTO 201 59,00MZ, ‘AREA LIBRE COMUN i
z = #9,00M2-Y AREA COMUN CONSTRUIDA 4,00M*<AREA CONSTRUIDA SEGUNDO. PISO 63,00M%
{1 [ETOTAL AREA CONSTRUIDA 126,00M=: ~
3 = ENOTAS TECNICAS IVER PLANOS ANEXOS
'1@ g {1 3 L
o S
= £ 3. RESPONSABLES TECNICOS !
gﬁ‘ EARQ. CARLOS FIDEL MATAGIRA OCHOA MATRICULA [ A68091999-91227688
?_f; EING. JHON EDINSON DOMINGUEZ ACERO © | MATRICULA |68202-158428 STD
U G -
2
L *%% VER OBSERVACIONES TECNICAS Y DE LEY AL RESPALDO ** ;
@?Ef' 7 / A
12 R Rk o

Craz25 No 30-32 PBX 646 3030 wwwg:ron santandergovco Gm::n Santander
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Alcaldia de Girén

RECONOCIMIEI;JTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION - CATEGORIA
URBANA Y APROBACION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

: Rt N© ‘034”4_ Pag.zoei ¥

Resolucion 0500 de Mayo 09 2014 —

. En cumplimiento del articulo 47 del decreto 1469 de 2010, se senalan las obligaciones del titular
de la licencia.

1. Esta‘licencia lendri;una-vigencia de velnticualro (24} meses para Construccion.y treinta y seis (36) para Urbanisme, prasrogables por tna

sola vez por un plazo adicional de doce {12) meses La scolicitud de prorroga debers formularse dentro de los treinta (30) dias calendano,

‘e anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el urbanizador o construcior responsable cedifique la iniciacion de [a obra,
ey 2. Las obras deberdn ser ejecutadas de tal forma que se garantice, tanio [a salubridad de las personas como. estabilidad de los lemrencs,
) edificaciones v elementos constitutivos del espacio ptblico.

3. Esde obligatoriedad mantener en la obra la licencia y ios planosy exhibirlos cuando sean requendos por la auloridad competente.

4. Cumplir con ef programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resclucion 541 de 1834 del
Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no reguieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion ©
restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma gue lo adicione, modifique o sustituya.

5. Cuando se trate de licancias de construccion, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion-al congluir las obras de edificacion en los
términos que establece el articulo 47 del decreto 1468 de 2010,

§.  Eltitular de la licencia tiene la obligacién de realizar los coniroles de calidad para los diferenies materiales estructurales-y elemanios no

estructurales que sefalan las normas de construccion sismo resistenie vigentes, siempre que la llcencla comprenda la construccion de una
esfructura menora 3.000 m2 de area.

7.  Eltitular de la licencia debe garantizar que las obras aulorizacas cuenten con la instalacion de eguipos, sistemas e implementos de bajo
= consumo de agua, esiablecidas en la Ley 373 de 1897 y los Decretos que la reglamentan. .
8.  Elconstruclor, que firma los planos arguitectdnicos y el ingeniero que suscriba los planos técnicos y memorias, son responsables de
cualquier contravension y violacion a las normas urbanisticas y estructurales que fuercn aplicadas para aprobar los respectivos proyecios.
9. Dar cumplimienio a las normas vigentes de caricter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arguiteclonicas para
- personas con movilidad reducida; ’
10.

Prohibido descargar materiales de construccion en la via piblica (Decreto municipal 154 de 2002y 1713 de 2002). -
11, Esta licencia NO. es valida para propiedad horizonlal sin el Visto Bueno respective. ;
12, Eltitular de la licencia de parcelacion, urbanizacion o construccion esta obligado a instalar un aviso durante el término de ejecucion de las .
obras, cuya dimension minima sera de un metra (1.00 mt) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde 1a via publica mas
importante sobre la cual tenga frente o limite ci desarrollc o consiruccién que haya sido objeto de la licencia. En-caso de obras. que se 3
desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de propledad horizontal se instalara un aviso en la cartelera prncipal del edilicio o
conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion. En‘caso de obras menores se instalard un aviso de treinta 4
(30 crn.) centimetros por cincuenta (50 cm.) centimetro. La valla o aviso debera indicar al menos; 1. La clase y nimero de identificacion de
1a licencia, y-la autoridad que [a expidio, 2. El nombre o.razén social del titular de la licencia.3. La direccion del inmueble, 4. Vigencia de 1a
licencia, 5, Descripcion ‘del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de
construccion, altura total de las edificaciones, numerc de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales o de olros
Usos. Lavalla o aviso se instalara antes de la iniciacién de cualguier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maguinaria, entre
otros, y deberd permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucidn de la obra, ;
13.. Debe cumplir con lo especificado.en la Ley 361 de 1997, respecto ala accesibllidad,
14. - Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccidn sismo resistente vigentes .
15. Ejecutar las obras de forma tal gue se-garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrencs v
edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

PROYECTO, Q. ASDRUBAL ARTZIA M.

Cra. 25Iﬂo. 30-32 PBX: 646 3030 WWwW.giron-santander.
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CONSTANCIA DE EJECUTORIA _. s

f la fecha se deja constancia que en la RESOLUCION G- No. 0500 ée Mayo OQ%e
2014 por médio de la cual se otorgé EL RECONOCIMIENTO DE LA EXlSTENC!A DE
UNA EDIFICACION - CATEGORIA URBANA Y IAPROBACION_ DE LOS PLANOS DE | <
. PROPIEDAD HORIZONTAL & JULIO CESAR-PABON ROZO%dentificado con la cédula Db 5
© de ciudadania N° 91.178.433<expedida en GIRON<(SDER) y YANET GAMARG |

A
g LS
LR I

- (SBER.) en su calidad.de propietarios del predio localizado en la CALLE 34A€29A -
2 50 ée[ bamo ALTOS DEL LLANITO del Municipio de San Juan Girén, quien se notn’co

4 personalmente el dia Mayo 09 de 2014, teniendo en cuenta que de manera expresa se

: Administrativo queda ejecutoriado y en firme el dia VENTIOCHO (28) DE MAYO DE Ll

Dada en Girén el dia VENTICGRE AYO|DE 2014~

ATILLA GAITAN
acion Municipal
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D ARD. ASDRUBAL ARIZA M.
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'é'é’ﬁ:‘f‘:???%m;' MOVILIDAD Y SERVICIOS GIRON SAS

MNIL §00.401.050-5.

PAZ Y SALVO

T T

rea Total: 81, area construida 167, avaluo catastral de $44,111,000, se encuentra 2 PAZ Y. SALVO = &

2’ 31 de Diciernbre de 2014

fét

e S/%
L

Xie-direccion C 34A 29A 50BR EL LLANITO. cuyo bropietario o YANETH CAMARGG GARCIA . *

on esta dependencia, por concepto de IMPUESTO PREDIAL Y COMPLEMENTARIOS, hasta el d:a-_” S

S

CERTIFICA QUECAMARGO GARCIA YANETH '
CON C.C. 6 NIT-0

it
b
= >
= BLANGA OTIEIA 3 E(z ErA ok
= TESORERA MUNICIPAL |
e 5
S é
a £ V“’f
A0 5
g o F 78
| AREA METROPOLITANA '
DE BUCAR _
i e AN NGAL 258860

Se encuentra a

PAZ Y SAIVO

el Area Metropolitana de Bucaramanga por concepto de CONTRIBUCION DE ALORIZACION
""de la obra: FUERA DE LA ZONA DE INFLUENCIA
5B

> ‘;nwt:ru

-

’HLDID No.010102700005000 - 4SIRON ot e A S *
. DIRECCION. C 34A 29A 50 - : *‘
VALIDO HASTA:13 de Diciembre del- 2014 - G
T VALIDO PARA: ESCR}TURA x
£ Expedido en Bucaramanao el dia 13 de Noviembre del 2014 %
e Valor drfpa;' y:salve: $10'300 x
| .
Ak i
1 o }i ‘
i N FIRMA AUTORIZADA / : A
r_ HOTALSEPOR ERAGK I_ri.'_ralxl’l_I'ISICI"\N.GI LPRESENTL CERTIFICADG SE NG un"u\iL QUELL PREDIO ESTA GRAVADO, 5L EXPEDICION MO CORSIITUTE PARA DESCONCCER PO STERIORMENTE LA E XIS TENGIA D LA DEUDA fArcubo ba-Ducr pat] o
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Y SCERYRGR— FORMULARIO DE CALIEICACION
i L ot pamieagnd CONSTANCIA DE INSCRiPCION

Pagina: 1
Impreso el 30 de Enero de 2015 a las 10:40:23 am

Con el turno 2015-300-6-1061 se calificaron las siguientes matriculas:
300-386721 300-386722 300-79564

Nro Matricula: 300-386721

CIRCULO DE REGISTRO: 300 BUCARAMANGA No. Catastro:
MUNICIPIO: GIRON DEPARTAMENTO: SANTANDER VEREDA: GIRON TIPO PREDIO: SIN INFORMACION

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) CALLE 34 A# 29 B 14 EDIFICIO BIFAMILIAR PABON P.H. BARRIO ALTOS DEL LLANITO APARTAMENTO 101 (PRIMER PISO)

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 15/1/2015 Radicacién 2015-300-6-1061
DOC: ESCRITURA 1787 DEL: 3/12/2014 NOTARIA UNICA DE GIRON VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL - LEY 675 DE 2001.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |
A: CAMARGO GARCI{\ YANET . CC# 28156171 X

A: PABON ROZO JULIO CESAR . CC# 91178433 X

-Titular de dominio incompleto)

i Nro Matricula: 300-386722

CIRCULO DE REGISTRO 300 BUCARAMANGA No. Catastro:
MUNICIPIO: GIRON DEPARTAMENTO SANTANDER VEREDA: GIRON TIPO PREDIO: SIN INFORMACION

ANOTACION: Nro: 1| Fecha 15;112015 ;
DOC: ESCRITURA- 1?3? DEL: 3;1212014 _—’ frmee T 2 $-0—— :
ESPECIFICACION: | LIMITAC}ON AL Dowwo o:w cons*rn'umou REGLAMENTO DE PROPIEDAD HOR[ZONTAL LEY 6?5 DE 2001,
PERSONAS QUE INTERVIENElﬂ EN\EL ACTO (x-'rltular de derccho real
A: CAMARGO GARCIA YANET CC# 28156171 - X 1 Rl

A: PAEON ROZO JULIS' CESAR - .'CC#-Q1178433 =

-Tltular de dom:nlo in;omplcto)

=Tl PR

Nro Matricula: 300-79564

CIRCULO DE REGISTRO: 300 BUCARAMANGA|  No. Catastro: 010102700005000
MUNICIPIO: GIRON  DEPARTAMENTO;SANTANDER  VEREDA: GIRON  TIPO PREDIO: SIN INFORMACION

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) CALLE 34 A # 29 A PAR
2) CALLE 34A #29A-50




FORMULARIO DE CALIFICACION
¥ ¥ aFGISTRO CONSTANCIA DE INSCRIPCION

R W he L b

Pagina: 2
Impreso el 30 de Enero de 2015 a las 10:40:23 am

ANOTACION: Nro: 16 Fecha 15/1/2015 Radicacién 2015-300-6-1061
DOC: ESCRITURA 1787 DEL: 3/12/2014 NOTARIA UNICA DE GIRON VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL - LEY 675 DE 2001. i

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: CAMARGO GARCIA YANET CC# 28156171 X

A: PABON ROZO JULIO CESAR CC# 91178433 X

FOLIOS DERIVADOS DE LA ANOTACION
300-386722, 300-386721

FIN DEESTEDOCUMENTO

El interesado debe comunicar cualquier falla o, error en el registro de los documentos

[

|
Fecha: | El registrador(@) | { |
|Dia |Mes |Afio | Firma ]




