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DIECINUEVE ( 2.019 ) ante mi, ANGELA YOLIMA SANCHEZ ACUNA NOtar

Primera del Circulo de San Gil, comparecieron: HECTOR ARMANDO NORIE(‘;A
CARRIZOSA, mayor de edad, domiciliado y residente en la Calle 39 Nimerq 23.
20 en la ciudad de Bucaramanga, Santander, de estado civil casado, con S0Ciedag
conyugal vigente, identificado con cédula de ciudadania numero 91;234-789
expedida en Bucaramanga, con numero telefonico 3158550769, de profesisn
Ingeniero , obrando en nombre y representacion, en su calidad de Socio Gestoy
por lo tanto Representante Legal de la Sociedad NORIEGA CAMPINO & CIA, 5.
EN C., domiciliada en San Gil, legalmente constituida mediante escritura piblica
nimero mil ochenta y cuatro (1084) del quince (15) de Marzo de mil novecientos
noventa y nueve (1999) otorgada ante el Notario Séptimo (7) del Circulo de
Bucaramanga, identificada con NIT: No. 804007409-7 y matricula mercanti
numero 05-074171-06, plenamente facultado por los estatutos sociales y HENRY
MARTINEZ GALVIS identificado con con cédula de ciudadania; numero
91.067.295 expedida en San Gil, domiciliado y residente en la Carrera 9 Numero
11-68 de San Gil (Santander), con numero telefénico 3.1 56342381, de estado civil
casado con sociedad conyugal vigente, de ocupacxon comercuante quien actua en
nombre y representacion de S.| SOLUCIONES INMOBILIARIAS &
CONSTRUCTORA S.A .S Con NIT.. No 900345434 9, en su calidad de
Representante Legal, con domicilio en el municipio de San Gil (Santander),
constituida por documento privado de fecha 05 de Diciembre de 2009 de la
Asamblea General de Accionistas inscrita- en la Camara de Comercio de
Bucaramanga el dia 10 de marzo de 2010 bajo el nimero 84933 del Libro 9
Matricula 05-183146-16 del 10 de marzo de 2010 , tal como se acredita en el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la camara de
comercio de Bucaramanga y estando facultados para vender, segun constancia de

radicacion de documentos expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal de/

San Gil, y estando ampliamente facultados quienes no tienen restricciones de
contratacién por razén de la naturaleza ni de la cuantia de los actos que celebren,
documentos éstos que se protocolizan al presente instrumento y manifestaron: - - -

PRIMERO Que en la calidad antes mencionada transfleren a titulo de
compraventa y enajenaciéon real a favor de LILIA INES MORA ALVAREZ-
identificada con la cédula de ciudadania namero 63.358.298 DE
BUCARAMANGA y GUSTAVO PINILLA OREJARENA - identificado con la

- cédula de ciudadania nimero 91.150.736 DE FLORIDABLANCA , domiciliados y

residentes en la carrera 2 nimero 2-51 Apartamento 502 de la ciudad de
FIoridabIanca — Santander , con nimero telefonico 3152653132 , de estado ‘civil
casados con sociedad conyugal vigente , de ocupaciones comerciantes ; SIENDO
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] “CONJUNTO RESIDENCIAL CERRADO CIUDADELA VISTA CAMPESTRE,,
del cual forma parte integrante el inmueble antes descrito, objeto de venta, cuent,
con un area de diecinueve mil trescientos noventa y cuatro metros cuadradog
(19.394 m2), y sus linderos son los siguientes: POR EL NORTE: en longitud dg
117.45 metros con el lote 3, mojones y cerca de alambre al medio; vuelve ep
sentido oriental en 50.61 metros con el lote 3, cerca de alambre de puas al medio.
SUR: Partiendo del extremo sur occidental, en 46.85 metros, vuelve en sentido syr
oriental en 16.11 metros, vuelve en sentido oriental en 22.29 metros con
propiedades de la familia Higuera; vuelve en sentido nororiental en 109.59 metros,
vuelve en sentido sur oriental en 19 metros con propiedades de Manuel Monsalve,
cerca de piedra al medio; vuelve en sentido nororiente en 90 metros con
propiedades de Victor Lopez y Guillermo Galvis cerca de alambre de puas al
medio. ORIENTE: en longitud de 28.75 metros con el camino a “EL Guamito”
cerca de pledra al medio; OCCIDENTE: Pamendo del extremo sur occidental del
predio y en sentido norte, en una longltud de 83.90 metros por el eje de la cafiada
Ejidos con Lote 5 y en longitud de 135. 11 metros por la misma cafnada Ejidos con

propiedades de Hernando y Pedro Arguello. e A e e L LR L R

-----------_..----.._-......—__...---_-..--__..-__---__---___...--_---

NOTA 1: Se hace la anotacion que de acuerdo a la ley 675/2001 de fecha Agosto
4, la enajenacion de los bienes de uso privado, implica un derecho de copropiedad
sobre los bienes comunes del Conjunto, en proporcion a los coeficientes de
copropiedad, toda vez que los bienes comunes, pertenecen en comun e indiviso a
los propietarios de los bienes privados. Se solicitd el Paz y Salvo de la

administracién del Conjunto, == ------=-=====-c-----==----=--<----=-=---=--

S . R R T R R R T e i e -— . e o o . e -

SEGUNDO : El precio de esta compraventa es por la cantidad de OCHENTA
MILLONES DE PESOS MCTE ( $ 80.000.000.) Moneda legal colombiana dinero
que los vendedores declaran haber recibido de manos de los compradores - ---
APLICACION ARTICULO 53 — LEY 1943/18 . CONSTANCIA: Declaran las partes |
otorgantes que conocen el texto y alcance del Articulo 53 de la Ley 1943/2018 por lo |
que, bajo la gravedad de juramento que se entlende prestado por el sélo hecho de la |
firma, manifiestan que el precio incluido en esta escritura es real y no ha sido objeto |
de pactos privados en los que se senale un valor diferente, que no existen sumas
que hayan convenido o facturado por fuera de la misma. Esta declaracion se hacé
de manera libre y espontanea sin responsabilidad alguna por parte de la Notaria - -
La Notaria advierte que, en el caso de existir pactos, debera informarse el precio
convenido en ellos o de lo contrario deberan manifestar su valor. Sin las refqridas
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;CONTINUA ESCRITURA No 1.556 DE FECHA 20 DE JUNIO DE 2019 - HOJA# 3
declaraciones, tanto el impuesto sobre la renta como la ganancia ocasional, el
lmpuesto de registro, los derechos de registro y los derechos notariales, seran
I|qu1dados sobre una base equivalente a cuatro (4) veces el valor incluido en la
escritura, sin perjuicio de la obligacion del Notario de reportar la irregularidad a las
L autoridades de impuestos para lo de su competencia 'y sin detrimento de las
_if_acultades de la Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales — DIAN, para
. determinar el valor real de 1a transaccion, - - - - - -=c - ccmcmaamaa- .

. NOTA 2 : LAS PARTES CONOCEN QUE ACORDE A LA LEY 1943 DE
. DICIEMBRE 28 DE 2.018 ARTICULO 53 ; A PARTIR DEL PRIMERO DE ENERO
'DE 2.019, NO SERAN CONSTITUTIVOS DE COSTO DE LOS BIENES RAICES
AQUELLAS SUMAS QUE NO SE HAYAN DESEMBOLSADO A TRAVES DE
’F_NTIDADES FINANCIERAS .- - - - - - - - ‘-f'j-‘, -----------------------------
SEGUNDA TRADICION: Los exponentes vendedores adquirieron el predlo antes
* descrito, objeto de venta, mediante Constltumon de Reglamento de Propiedad
Honzontal segun consta en la escritura publlca numero 1617 de fecha 09 de Junio
= del ano 20/17 otorgada en la Notaria Primera del Circulo de San Gil,
| perteneciendole al inmueble objeto de venta el folio de matricula inmobiliaria
umero 319 - 72316 de la oficina de registro de instrumentos publicos de San
| ‘» COMPLEMENTAClON A LA TRADICION: LA SOCIEDAD NORIEGA CAMPINO
| &CIASEN C, junto con S.I. SOLUCIONES INMOBILIARIAS & CONSTRUCTORA
ESAS, adquirieron el predio sobre el cual constituyeron Reglamento de Propiedad
orizontal en mayor extensién en comin y proindiviso por compra a NELSON
YALA PINEDA, segun consta en la escritura publica nimero 1485 de fecha 08
el mes de Agosto del afio 2.014 otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de
an Gil, registrada el 21-08-2014 a la matricula inmobiliaria nimero 319- 50128 --
EL “CONJUNTO RESIDENCIAL CERRADO CIUDADELA VISTA CAMPESTRE”,
del cual forma parte el inmueble objeto de venta, fue sometido a régimen de

' propledad horizontal, segln consta en la escritura publica nimero 1617 de fecha
r_ - 09 de Junio del afio 2017 otorgada en la Notaria Primera del Circulo de San Gil,
debidamente registrado en el folio de matricula inmobiliaria nimero 319 — 72316
if de la oficina de registro de instrumentos publicos de San Gil. Regla’mento que

i hace parte “integrante del presente contrato y es de obligatoria aceptacion y
| cumplimiento.
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—GUARTO: Lo vendido Io garantizan ibre de fodo gravamen vigonts oo, ) ¢

hipoteca, embargo, registro por demanda civil, anficresis, arre ”‘Jdrrm.m h,

escritura publica, afectacion a régimen de vivienda familiar, patrimonjc, de 1, r'r
l

inembargable y en general, de toda clase de gravamenes o limitae 10N a; Vi

ar su dominio. En todo se obligan y saldran al saneamiany,, “n“h

pudieran afect
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QUINTO: Desde esta misma fecha entregan la posesion material de| Predio, ¢,
oras, dependencias, anexidades, usos, costumbres y Se“"dumbr

todas sus mej
tituidas y sin reserva ni limitacién algung . _

activas y pasivas legalmente cons

Presente en este acto los compradores : LILIA INES MORA ALVAREZ
GUSTAVO PINILLA OREJARENA , de las condiciones civiles antes
mencionadas, quien manifesté: a) Que aceptan en todos y cada uno de Sus
rminos la presente escritura y el contrato de compraventa que ella contiene 3 ¢,
or - b) Que han cancelado la totalidad “del valor acordado; c¢) Que tlenen
cibido el inmueble, a entera satisfaccion, con todas sus ‘mejoras y anexidades
tentes; d) Que conocen y aceptan el Reglamento de Propiedad Horizontg| y
se oohga 2 observarlo estrictamente quedando en todo sujeta al cumplimiento de
los deberes senalados en dicho reglamento, en especial a contribuir a [as
expensas comunes en la proporcion sefalada. - {- - == =-mmmmmmmmee L
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PARAGRAFO DE AFECTACION AL REGIMEN DE VIVIENDA FAMILIAR LEY
258 DE 1996 REFORMADA POR LA LEY 854 DE 2003.- -------------- ---
VENDEDORES: No se hace indagacion por cuanto venden personas juridicas. - -
PARTE COMPRADORA : Igualmente la Notaria indagé a la PARTE
COMPRADORA, si tiene sociedad conyugal vigente, matrimonio o unién marital de
hecho, y si posee otro bien inmueble afectado al régimen de vivienda familiar, 6 si el
inmueble que adquieren lo va a destinar para su residencia familiar, a lo cual”
respondié que su estado civil es Casados con sociedad conyugal vigente ¥
manifestaron que si es su deseo afectar el inmueble a vivienda familiar. -----
Por tal razén y por ministerio de la Ley 258 del 17 de Enero de 1996, reformada por
la Ley 854 del 25 de Noviembre del 2003, SI SE CONSTITUYE AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR, sobre el inmueble objeto de este contrato - - ------- = =~
No obstante el Notario advierte que el desconocimiento a las normas legales s0b™® la

afectacion a Vivienda familiar, quedara viciado de NULIDAD ABSOLUTA el presenté
CON Al s e e s e S St T o e A T e PR
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CONTINUA ESCRITURA No 1.556 DE FECHA 20 DE JUNIO DE 2019 - HOJA# 4
PARAGRAFO SEGUNDO: 1.OS VENDEDORES O TRANSFERENTES DEJAN
EXPRESA CONSTANCIA BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO QUE SOBRE
EL INMUEBLE QUE TRANSFIEREN NO PESA PROTECCION QUE IMPIDA EL
ACTO DE TRANSFERENCIA O ENAJENACION, == -=-===-=s-2m-===="""7
PARAGRAFO TERCERO: LOS OTORGANTES MANIFIESTAN
EXPRESAMENTE PARA EFECTOS PROPIOS DE LA LEY DE EXTINCION DE
DOMINIO Y AQUELLAS NORMAS QUE LA ADICIONEN, MODIFIQUEN O
REFORMEN. QUE EL BIEN MATERIA U OBJETO DEL PRESENTE ACTO 0
CONTRATO. ASI COMO LOS DINEROS CON QUE SE SATISFACEN LAS
PRESTACIONES DERIVADAS DE EL, PROVIENEN O SE ORIGINAN EN EL

' EJERCICIO DE ACTIVIDADES LICITAS - - - - - - - oo mz s oo mmmmom oo

------------_----_--_---------------------_----—-—-—

- PARAGRAFO CUARTO: Los comparecxentes hacen constar, que han revisado y
~ verificado cuidadosamente sus nombres completos los numeros de documentos

de identidad, declaran ademas que. todas las informaciones suministradas y
consignadas en esta escritura son correctas y en consecuencia asumen la
responsabilidad que se pueda derivar de cualquier inexactitud en las mismas.
Conocen la Ley, y entienden que la Notaria responde por la parte formal de los

instrumentos que autoriza, pero no responde de la veracidad de las declaraciones
de las partes.--------=—----------- P R R

Ademas la Notaria les advierte a los comparecientes que cualquier aclaracion a la
presente escritura, implica el otorgamiento de una nueva escritura publica de

aclaracién, cuyos Costos serdn asumidos Unica y exclusivamente por los
comparecientes, ----- == ---=------Z--------sc-cc-coccnsnonmnmnes

Alos otorgantes se les hizo la advertencia que deben presentar esta escritura para
reglstro en la Oficina correspondiente, dentro del termllno maximo de dos (2)
meses, contados a partnr de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo

incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion de mes de
0 1 1e [o MR e E R L L L

En catastro no ha habido la mutacién correspondiente aparece aun en mayor

extension y avallio.- = - === === === == c- e oo
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e = copia auténtica del Paz y Salvo municipal que es fiel copjq da] i
‘ Qe (\{g'y‘lﬂf'ﬁ IZza copia ¢ !

'in,
reposa en la escritura publica numero 82 de fecha 22 de ENERO de 2019

("” 19

4 jel Circ an Gil (Santander). - - .. ____
otoraada en la Notaria Primera del Circulo de S (

________________

CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO MUNICIPAL. - LA SECRETARIA DE HACIENDA
!;'1UN|CIPAL DE SAN GIL COD. POSTAL N. 684031 HACE CONSTAR - ___

-
S -

IDENTIFICACION: 009003454349 - - -NOMBRE: SI SOLUCIONES
INMOBILIARIAS Y CO - AREA TERRENO: . 1THA.  9.394 Mts2. AR

CONSTRUIDA @ 54  Mts2. SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON g
TESORO MUNICIPAL POR CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
HASTA EL 31/12/2019. VALIDO PARA TODOS LOS TRAMITES. OBSERVACION.
EL MUNICIPIO DE SAN GIL SANTANDER NO COBRA IMPUESTO DE

----_..._-_—_-___..-_—_-.___-_--——--———---__
- e e e e e e " - ..

SNR. No Se realiza la respectiva Biometria procedimiento establecido
en el Decreto 980/1970, al sefior : HENRY MARTINEZ GALVIS en calidad de
representante legal de S.| SOLUCIONES INMOBILIARIAS & CONSTRUCTORA
SA S y HECTOR ARMANDO N'ORIEGA CARRIZOSA, en calidad de
representante legal de NORIEGA CAMPINO & CIA. S. EN C , la cual no fue

posible por fallas en el sistema, pero tanto vendedores como compradores dan
manifestacion de conocimiento mutuo
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AUTENTICAQGON BIOVETRICA PARA ESCRITURA PUBLICA

dad de San Gil, Departarento de Sartarder, Peptica de Cdarrtia, € veirte (20) de jurio

1l dednuave (2019), enla Notaria Prirrera (1) dd Grado de Sen G, corpEeds g Z 3
S MORA ALVAREZ, idertificado con Gédida de Gudadaria/NJP H0062252722 f’f ¥
| oA Fi3
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\ / by P 1 B L
) =2 ( ¥
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[ memeeee- Anmmaaudgafa -------- LR 15 - 12025 i =
DPINLLAGRE]AREI\A identificado con Gédua de Gudaczria/MNUIP #0051150726. 3
E \\ . f 1 "
. \\\‘\,—- é;f"'ﬁ;’;': ’ ) v“" z
—J.UJ/.Z;(LL_,W‘& 2’;’:{3"’{4’40 "
! : _J A w7 - B ) {
-------- Frmaautdgafa -------- 202013 - 1207 X 2B l R, x

'rr-:alA:naJo:leel Decretoley 019 de 2012, los conparedertes fueron idertificados
!:e cotejo biométrico en linea de su hudlla dactilar con |a inforedon biog=fice y biorerics
xe de datos de la Registraduria Nedord def Estado Grhil.

' a la autorizaddn del usuario, se dio tratamiento legal reladonedo aon la potectidn de 55
sersoreles v las politicas de seguridad de la informredicn establedides por la Registradinia
IchEstadoCNil.

liose asoda d cortrato de COVPRAVENTA,, con nirrero de referenda 31972316 ael da 20 ce
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CIUDADE LAQ’G,
__ VISTACAMPESTR

~ e .
Sdn Ui, jumo de 2019,

CERTIFICACION DE PAZ Y SALVO

NO & CIA S

Con la presente Certifico que la Constructora SOCIEDAD NORIEGA CAMP;}:\OS =0

en C y SI SOLUCIONES INMOBILIARIA & CONSTRUCTORA i Conjunto
J U\/l wuLLu

amabamacnds 101 de lq GIT
bicado en la Carrera 2 No 18
ensas comunes y

lJJ.UlJIL«laLlUQ uu\ua}vo db}. apal ramvite
Residencial Cerrado Ciudadela Vista Campestre, u
— 57, se encuentran a PAZ Y SALVO por concepto de exp

ANTN

cuoids C)(lldUI'UlIldﬂdb d lCLIldJUlllU 30 de 2019.

Se expide a soiicitud def interesado a ios 20 dias dei mes de junio de 2U1Y.
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Movil 316 531 82 |1

CONJUNTO RESIDENCIAL CERRANO CIUDADELA VISTA CAMPESTRE
CRA 2 # 18 - 57



