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€n tratamiento de renovacion urbana, si no hay volumetria de la edificacion vecina contra
ellindero, el aislamiento lateral se debe prever desde el nivel del terreno o la placa superior

del semisGtano.

. Aislamiento posteri

€l aislamiento posterior se exige desde el nivel terreno o placa superior de semisdtano.

La dimension del aislamiento posterior reglamentario se toma sobre Ia perpendicular al
lindero y rigen para la totalidad del plano de fachada, con excepcién de los predios
esquineros. No se permite la aplicacion del aislamiento en forma escalonada.

€n los predios esquineros, el aislamiento posterior se exige como patio en la esquina
interior del predio. La dimension minima del lado menor del patio debe ser igual a la
dimension del aislamiento exigido.

Todo predio esquinero o medianero debe proyectar aislamiento posterior o patio, segin
corresponda, para garantizar la conformacion del centro de manzana. La dimensién
minima de los patios es la distancia definida para el aislamiento posterior del predio o
predios colindantes.

En predios irregulares no se exige el aislamiento posterior, sin embargo, si existe
coincidencia del lindero posterior del predio con el lindero y/o linderos posteriores de los
predios colindantes y/o con el drea del aislamiento posterior exigidos de los predios
vecinos, deberé contemplar aislamiento correspondiente.

Cuando por efecto de englobes prediales, se puedan suprimir los aislamientos posteriores,
se debe generar patio(s) que garantice(n) la conformacién del patio comin de la manzana.

€n topografias inclinadas el aislamiento posterior se debe proponer desde el punto de
interseccion de la volumetria de la edificacion con el terreno.

Para predios provenientes del tratamiento de Mejoramiento Integral conforme normas
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Ver Datos

Sector Catastral

Valor de Referencia
(metro cuadrado de
terreno) por Manzana.
Bogota D.C. Afios 2012
al 2021 (4 de 20)

Identificador dnico de la manzana:

Valor de Referencia (metro cuadrado de S
terreno) por Manzana

Valor de referencia: 5.200,01

A

Variacién Area Construida por Manzana

Entidad territorial (5)

Nomenclatura (1) Leyenda
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‘ Atencién y Servicios a la Ciudadani:

urbanistico’, y en el articulo " Obligacién de destinar porciones de suelo a la construccion de
vivienda de interés social o prioritario o su equivalente en metros cuadrados de construccion’,y

demés disposiciones normativas del tratamiento.

Articulo 304. Reglas para la aplicacién del indice de construccién efectivo en el tratamiento
urbanistico de renovacién urbana. El indice de construccion efectivo que pueden concretar los
proyectos en tratamiento urbanistico de renovacion se determina asi:

1. Los proyectos tramitados directamente mediante licencia urbanistica que no incluyan la
totalidad de los predios de una manzana pueden alcanzar un indice de construccién efectivo
méximo de cinco (5.0).

2. Los proyectos tramitados directamente mediante licencia urbanistica siempre y cuando el rea
a ceder (Fcep) sea mayor a 400 m2 y se englobe como minimo una esquina de manzana.
pueden alcanzar un indice de construccién efectivo maximo de seis (6.0).

3. Los proyectos que incluyan la totalidad de los predios de una manzana podrén alcanzar un
indice de construccién efectivo méximo de siete (7.0).

4.Se podré superar el indice efectivo de siete (7.0) previa la adopcién de plan parcial, en los
demés casos previstos en el articulo “Exigencia de plan parcial para actuaciones urbanisticas
en el tratamiento de Renovacion Urbana".

Articulo 305. Condiciones para la mezcla de usos para predios sometidos al tratamiento de
renovacién urbana. En el tratamiento de renovacién urbana, los proyectos cuyo uso principal sea

residencial y que se desarrollen en englobes completos de manzana o mediante planes parciales,

deberén destinar como minimo del 8% del drea de construccién base para el célculo de obligaciones

a otros usos permitidos en el Area de Actividad.
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