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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: /'
ONCE MI/NOVECIERTOS VEINTICUATRO QL7 | — X U
FECHA DE OTORGAMIENTO: P - i
TRECE (13) DE NOVIEMBRE DE DOS MIL QUINGE (2015)— oo
NOTARIA TREINTA Y OCHO (38) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. e
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. --e-remeemeeemeeeeemeoeo ...
FORMULARIO DE CALIFICACION, ... — S—
CODIGO NOTARIAL -1100100038, <-ceeeemmemeee oo —
DATOS DEL (LOS) INMUEBLE (S). - S — S —

r g
MATRICULA INMOBILIARIA No. (MATRJ?:J 50N- 107355 -------

CEDULA CATASTRAL: SB U 165 414 (MATRIZ) - e =

UBICACION DEL PREDIO"Y DIRECCION: TRANSVERSAL 56 NUMERD 10537
DE LA-CIUDAD DE EU&DTA DC. 5 S

URBANO: -eemeev ) -RURAL: - ol .
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA - —ee e RO
No. Escritura  Dia Mes Ao Notaria de origen Ciudad ; -
11824 13 1 2015 38 Bogota D.G< =
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: i S s \5;3 =
(0317) CDNSTITUCION DE RI:GLAMENTD DE" PROPIEDAD HORIZONTAL
CIENT6 TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1 —- et s S oL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD IBENTIFICACION -
OTORGANTES e b e A A i i S i
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA NIT. BUEI 150.280-0
{Excluswamente,fcomo vocera del FIDEICOMISO P.A. CIENTE TORRE
EMPRESARIAL} NIT 830.054.538-0 oo T
CONSTRUCTORA GRUPO AIB SERFININM S.A.S. NIT. 900.593.006-5 —---————
En la ciudad de Bogota, Distrito Caﬁital, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia, a los trece {{3) dias del mes de noviembre ——————eee——--
de Dos mil quince (2015), ante m] RODOLFO REY BERMUDEZ -eeee-vemememememme
NOTARIO(A) TREINTA Y OCHO (38 _E) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C. da fe A
que [as declaraciones gue se cuntiehfen en la presente escritura han sido emitidas {o '
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por quienes la oforgan: ———- S—— S M IS |
Cormparecié con minuta: FELIPE GONZALEZ PAEZ, mayor de edad, identificado

con la cédula de ciudadania nimero 19.361.474 y manifesté: -—--—-—- - i

PRIMERO: Que en el otorgamiento de esta escritura publica actiia en su calidad de |
Representante Legal de la sociedad FIDUCIARIA EANCDEEMBIA S.A., NIT .
800.150.280-0, sociedad de setvicios financieros legalmente constituida mediante Ia .
escritura publica numero uno (1) otorgada el dia dos (2) de Enero de mil novecientes |
noventa y dos (1992) ante la Notaria Sexta (6) del Girculo de Bogota, D.C., con

|
domicilio principal en la misma ciudad y con permiso de funcicnamiento conced dn |

por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), mediante Ia|
Resoluciéon nuimero ulento cinco (105) del quince (15) de Enero de mil novecientos ‘
noventa y dos (1992)/ lo cual se acredita con el certificado de Existencia y_
Representacion, exp’édidu por la Superintendencia Financiera de Cnlombiai
documento que se adjunta para su protocolizacian, sociedad que para los efectos de |
este acto obra Exclus}uémente como vocera y administradora del Patrimonio
Auténomo FIDEthﬁﬁISD P.A. CIENT6 TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1I
patrimonio auténomo constituido mediante escritura pablica numero ochocientos |
cincuenta y tres  (#853) del veinticuatro (24) de abril de dos mil catorce {20‘14}'
de la Notaria Cuarenta ytres (43) del Circulo de Bogota ‘que en adelante y para |
todos los efectos legales se denominara EL FIDEICOMISO o EL PROPIETARIO |
INICIAL, =--nmsemmnnmmsmnmammmms mmmm e s o e S L
SEGUNDO: TITULARIDAD.- Que el FIDEICOMISO P.A. CIENTSE T___E_}F{RE
EMPRESARIAL ETAPA 1, del cual es vocera FIDUCIARIA BANCOLDMﬁiA S.A. i

es titular inscrita del derecho de dominio sobre el predic denominado Lote numero |

dos (#2), de la manzana dieciocho (18), de la urbanizacion La Alhambra, identificado |
con la Matncu[a Inmobiliaria ndmero 50C-107366, sobre el cual se levanta Emt‘/o
CIENT6 TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1, localizado en la TRANSVERSAL 56 #
105-37 de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Bogeta D.C, segun;
certificado expedido por la oficina de registro de instrumentos publicos zona norte de
Bogata D.C., gue se protocoliza con el presente instrumento, tiene un area de
cuatrocientos cinco metros cuadrados con sesenta decimetros cuadrados  (405.60
M2) , v sus linderos son |os siguientes: Peor el norte; en guince punte setenta y
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cinco metros (15.75 m) con la calle ciento seis (106) de la nomenclatura urbana
de Bogota; por el sur: en quince pu'ntu cuarenta y seis metros (15.46 m), con e lote
namero tres ( # 3) de la misma manzana y urbanizacion; por el oriente: en veintisais
metros (26.00 m) con la carrera cuarenta y uno (41) de la nomenclatura urbana de
Bogota; por el occidente; en veintiséis metros (26.00 m) con el lote ntmero uno (#
1) de |la misma manzana y urha'n/i,zacifm.Esta inmueble se identifica con matricula
inmobiliaria No. 50N-107366, “--— - - - -
TERCERO: TRADICION. Que el FIDEICOMISO _P:A- CIENT6 TORRE
EMPRESARIAL ETAPA 1, del cual es vocera FIDUB]ﬁIA BANCOLOMEIA S.A. ,
adquirio el derecho de dominio sobre el inmueble anteriormente descrito y

alinderado, a titulo de ﬁducie;;ngr;antil que realizo la sociedad DERMAESTETICA
PROFESIONAL LTDA., en los términos de la escritura piiblica nimero ochosientos
cincuenta y tres (#853) del ?ﬁticuatﬁ/{%}"_ﬁe abril de dos miltatorce (2014)
de la Notaria Cuarenta y tres (43) E@-Circulo. de Bogota, debidamente inscrita.——---
CUARTO: Que con el fin de cnnstit?_[r; Y someter al Efgimian de Propiedad
Horizontal previsto en la Ley 675 E_e! 3 de agosto de” 2.001 a la copropiedad
denominada Edificio CIENT6 TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1, ubicada en la

Transversal Cincuenta y seis (TV. 56) numero ciento'éfnco treinta y siete ( #105-37)

i
de la actual nomenclatura urbana de la cfudag,de Bogota D.C., se anexan para su (

protocolizacion junto con esta escritira Copla autenticada de los siguientes

documentos;--——----- - - - e s
1.Licencia No. LC 14-20313 dei dieciocho (18) qe--*fégreru de dos mil catorce
(2014), expedida por la Curaduria Urbana nt]me;ci{ias (#2) de Bogota, otorgando
licencia de construccion en la modalidad de obra nueva dernolici-:‘m_jutal" |
propiedad horizontai; para el Edificio CIENTS TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1
PROPIEDAD HORIZONTAL; aclarada por Resolucion RES-15-2-1687 del cuatro
(4) de septiembre déﬁd-dos mil quince (2015) de la Curaduria Urbana nimero Dos

(#2) de Bogotd, feermee e,

2. Un juego de dos (2) planos de Localizacion y alinderamiento de las Urli_qades |

privadas que hacen péﬁje de |a copropiedad denominada Edificio GIENTETTDE,RE----

EMPRESARIAL ETAPA 1 PROPIEDAD HORIZONTAL, con salo de ia Curacuria p |

[ Urbana ndmero Dos (# 2) de Bogota mediante Licencia No. LC 14-2-0313 el

Mapel natacial para uso exclusivo e Lo escritnra priblica - XNo tiene rosto parva el usuaria
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~dieciocho (18) de febrero de dos mil catorce (2014), y su respectiva reduccion a

tamafio oficio para ser incorporada en las copias de esta escritura publica, -——---—— i
3. E| cuadro de areas de las unidades privadas y de los bienes cumunes
correspondientes a la copropiedad denominada Edificic CIENTS TCJRRE|
EMPRESARIAL ETAPA 1 PROPIEDAD HORIZONTAL, con selio de la Curaduria'
Urbana nimero Dos (# 2) de Bogota mediante Licencia No. LC 14-2-[}313 del
dieciocho (18) de febrero de dos mil catorce (2014), ————— - -|

4. Certificados de existencia y representacion legal de FIDUC!ARIA?
BANCOLOMBIA S.A. expedidos par la Camara de Comercio de Bogota y por la

Superintendencia Financiera. «s-=------r-———--- e - i
5. Comprobantes fiscales del inmueble sometidc a propiedad horizontal. '__“”“‘"“i
6. Certificado de tradicién y libertad del inmueble sometido a propiedad horizontal - |
QUINTO: Que se solicita a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota, inscribir el sometimiento al régimen de- ‘propiedad horizontal a la
copropiedad dencminadﬁ~*’E'diﬁciu CIENT6E TORRE EMPRESARIAL ET-APA"'1'|
PROPIEDAD HORIZONTAL, en el folio de matricula inmabiliaria No. 50N-107388, |

.

que corresponde al lote de terreno donde se construye la copropiedad y abrir los |

respectivos fulms individuales de matricula inmobiliaria para cada una de las
unidades prwadas que conforman la coprnmedad denominada Edificio CIENTG
TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1 FROFIEDAD HURIZDNTAL — |

SEXTO: Que en desarrolio del contrato fiduciario, eleva a escritura publica el

reglamento de propiedad horizontal de la copropiedad denominada Edificio CIENTE |

TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1 PREJF‘IEDAD HORIZONTAL, de acuerdo con lo

establecido en la Ley 675 de 2.001, cuyc fexto es el 5|gu|ente e
CAPITULO |

OBJETQ Y PRINCIPIOS ORIENTADORES |

ARTICULO PRIMERO: OBJETO DEL REGLAMENTO.- las disposiciones !

cantenidas en el presente reglamentc aseguran y garamlzan la segundad y Ia|

cenvivencia pacifica de los habitantes de la [:Dprl:lp'leddd denominada Edificio |
CIENTS6 TDRRE EMPRESARIAL ETAPA 1 PROPIEDAD HDRiZDNTAL ubicada
en la ciudad de Bogota D.C., de acuerdo a la regulacion consagrada en la Ley

875 del 3 de Agosto de 2.001 y las normas que en el futuro la modifiqguen o
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reglamenten. -- - --- ——— —— -

ARTICULO SEGUNDO: PRINCIPIOS ORIENTADORES. |os principios
orientadores seran aplicados en todas las actuaciones de los difererifes organos que
conforman la copropiedad denominada Edificio™ CIENT6 TORRE EMFEESAH!AL
ETAPA 1 PROPIEDAD HORIZONTALL,,temenda en cuenta que la funcién social y
ecologica de la propiedad se ajusta a la normatividad urbanistica vigente, y en

adelante buscara desarrollar la convivencia pacifica y solidaridad social al establecer

los derechos y obligaciones de los cuales seran sujetos los copropietarios y/o

tenedores de los diferentes bienes privados. - ——— —
El respeto a la dignidad humana sera observado en todas las actuaciones de los

integrantes de los organos de administracién de |a copropiedad y de los
copropietarios para el ejercicio de sus derechos y obligaciones, asi como de todos
los empleados y visitantes, - - - - =-
Se reconoce expresamente el derecho al debido procesu que le asiste a_todos y
cada uno de los copropietarics o tenedores de Ia}g.. tnidades privadas qle conforman
la copropiedad denominada Edificio CIENT6 TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1
PROFPIEDAD HORIZONTAL, garantlzandaseles el derecho de defensa,

contradiccion e impugnacién en todo Iu referente a la imposicion de sanciones por el

incumplimiento de abligaciones nu pecumarlas ----- s -
ARTIC_ULD TERCERO: L‘:OM!TE DE CONVIVENCIA PARA LA SOLUCION DE
CONFLICTOS. Con el fin de/desarrollar los principios orientadores y, en especial, la
convivencia pacifica y solidaridad social, se podra crear un Comité de Convivencia,
cuyo objeto principal sera la solucidn amigable de los confiictos que surjan entre los
miembros de la copropiedad con relacién al ejercicio de los derechos o el
cumplimiento de las obligaciones originadas en Ia propiedad horizontal. Todo
conflicte que se presente entre los copropietarios, o entre elles y los usuarios, o
entre unos y otros con el Administrador, y que no sea dirimido por 2l Consejo de
Administracion, se sometera a la der:i%ff)ﬁ_'de! Cemite de Convivencia, el cual se
sujetara a lo dispuesto sabre & partfcﬁfar en el Articulo 58 numeral 1° de la Ley 675
de 2.001. E! Comité estarda compuesto por tres (3) miembros, los cuales seran

nombrados por el periodo de un (1) afio por la Asamblea General de Propietarios y

elerceran su cargo ad honorem. Sin embargo, las partes en conflicto no seran
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~privadas del derecho de acudir a la Jurisdiccion ordinaria, ni a los mecanismos |

alternativos para la solucion de conflictos. De todas sus actuaciones se levantara un |
acta en la que constara la naturaleza del conflicto y el acuerdo al que hayan llegado |
las partes, y debera ir firmada por ellas, asl como por los miembros del Comite. ~--—-- |
PARAGRAFO: El Comité de Convivencia no esta facultado para imponer sanciones, |
y su funcién es unicamente conciliadora o de solucion alternativa de conilictos. ——--- |
CAPITULO I |
DESCRIPCION DE LA COPROPIEDAD DENOMINADA Edificio CIENTS TORRE i
EMPRESARIAL ETAPA 1 PROPIEDAD HORIZONTAL
ARTICULO CUARTO: NATURALEZA Y CARACTERISTICAS.- Con el
sometimiento de la copropiedad denominada Edificio CIENTEK”"'FI‘ERRE’
EMPRESARIAL ETAPA 1 PROPIEDAD HpRIfﬁNTAL , al régimen de propiedad
horizontal se constituye una persona juridica de naturaleza civil, sin animo de lucro,
que tendra la calidad de no contribuyente de impuestos nacionales, ni del impuesto
de industria y comercio, en relacién con las actividades propias de su objeto social. |

La posible destinacion de algunos bienes que produzcan renta para sufragar

expensas comunes, no desvirtua la calidad de persona juridica sin animo de lucro. -
ARTICULO QUINTO BIENES PRIVADOS O DE DOMINIO PARTICULAR.- Son las !
veintisgis (26) cjlclnas debidamente delimitadas en la copropiedad dEnc:mlnadal
Edificio CIENT6 TORRE ' EMPRESARIAL ETAPA 1 PROPIEDAD HDRIZDNTAL, .
funcionalmente independientes de propiedad y aprovechamienta exclusivo, cada!
unc estara identificado con su respectivo folio de matricula inmobii'raria.i

constituyéndose en el elemento principal de la propiedad horizontal, destinadas al

uso comercial o profesional. - i
ARTICULO SEXTO: BIENES COMUNES.- Son los bienes que pertenecen en
comun y proindivisc a los propietarios de los bienes privados. Son indivisibles,
inalienables e nembargables en forma separada de los bienes privados, y no son |
objeto de impuesto alguno, se destinan para el beneficio comun de la copropiedad y |
por su naturaleza o destinacion permiten la existencia, estabilidad, funcionamiento,
conservacion, seguridad, uso, goce, de los bienes de dominio particular, —--——- - !
ARTICULO SEPTIMO: BIENES COMUNES ESENCIALES. Son _:Ifos indispensables

para la existencia, estabilidad conservacion y seguridad de ia copropiedad, coma el
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terreno sobre el cual existe la construccidn, las instalaciones de servicios publicos
basicos, los cimientos, la estructura, las circulacicnes indispensables para

aprovechamiento de los bienes privados, las fachadas y los techos que sirven de

cubiertas a cualquier nivel. —-— mr e - e
PARAGRAFO: También se consideran bienes comunes esenciales, |as
instalaciones generales de energia eléctrica internas existentes desde el punto de
derivacion de acometidas de baja tension ubicado: En la caja con bornera para
acometida aerea; en los barrajes preformados de las camaras de inspeccion para
acometida subterrdnea o en log armarios de m?d'dﬂ'rgs (incluido el armario), hasta

cada unc de los inmuebles que conforman~fa propiedad horizontal incluido el

alumbrado de vias y zonas peatonales o comunales, <. B
ARTICULO OCTAVO: BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO. Son aquellos
bienes-de propiedad comun, no necesarios para el disfrute y goce de los bienes de
dominio particular, y en general aguellos cuyo uso comunal limitaria el libre goce y

disfrute de un bien privado, los cuales seran asignados de manera exclusiva a log

propietarios de los bienes privados que por su localizacién puedan disfrutarios. La'_

copropiedad cuenta con dieciocho (18) parqueaderos comunes de uso exc[uawn
de las propietarios o tenedores de las unidades privadas que la integran. - —
PARAGRAFO PRIMERO: La asignacion de estos bienes comunes de uso exclusivo,
sera realizada por el propietario inicial en las escrituras de transferencia de las

unidades privadas. Ademas de lo anterior, el propietario se reserva la facultad ﬁe
determinar otros bienes comunes como de usos exclusivo y realizar su asignacion,
hasta otorgar la escritura de transferencia de la Gltima unidad privada. Si la
| asignacién de bienes exclusivos se solicitara despugs de haber transferido la
ultima unidad privada por parte del PROPIETARIO INICIAL, esta asignacion sera

aprobada y realizada por la Asamblea de cqﬁépiatarios. - ———en
PARAGRAFO SEGUNDO.- Los propietarios de los bienes de dominio particular a
los que la propietaria inicial 0 en su mE:mentD la Asamblea de copropietarios,
asigne el uso exclusivo de un determinado bien comun segln le previsto en el

paragrafo anterior, quedaran obligadns a: a) No efectuar alteraciones ni- realizar

| construcciones sobre o bajo el bien, - reemeee |

' b) No ecambiar su destinacion. ~-—— e oo

I_._—-—— — - —— —. - - -— e == - S ———
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c) Hacerse cargo del mantenimiento preventivo y de las Teparaciones a que haya |
lugar, como consecuencia de aquellos deterioros que se produzcan por culpa del |
tenedor o de las reparaciones locativas que se requieran por el desgaste |
ocasionado aln bajo uso legitime, por el paso del tiempo. -————=smmmmrmmmmmmmoe |

d) Pagar las compensaciones econémicas por el uso exclusivo, si la Asamblea |

General decidiere cobrar por ello. - e -—
ARTICULO NOVENO: LOCALIZACION, LINDEROS Y TRADICION DE LA
COPROPIEDAD DENOMINADA Edificio CIENTG/TDﬁRE EMPRESARIAL ETAPA 1
PROPIEDAD HORIZONTAL : La cepropiedad se construye sobre sobre el predio |
denominado Lote numerc dos (#2), de la manzana dieciocho (18), de la|
urbanizacién La Alhambra, identificado con la Matncuia Inmobiliaria numem 50C-
107366, sobre el cual se levanta el Eclifr:lc:- CIENTS TDRRE EMPRE&ARIAL ETAPA
1, localizado en la TRANSVERSAL 56 # 105 37 de la actual nomenclatura urbana |
de la ciudad de Bogota D.C., segun r:art:fcadn expedido por la oficina de registro de ‘
instrumentos publices zona norte de Bogota D.C., que se protocoliza con el presente |
instrumento, tiene un area de cuatrocientos cinco metros cuadrados con sesanta|
decimetros cuadrados (405.60 M2) , y sus linderos son los siguientes: Por el ncrte
en quince punto setenta y cinco metros (15.75 m) con la calle ciento Sels (‘IEIE] |
de la nomenclatura urbana de Bogota; por el sur; en quince punto cuarenta y seis |
metros (1546 m), con el lote numero tres ( # 3) de la misma manzana y
urbanizacién; por el oriente: en veintiséis metros (26.00 m) con la carrera cuarenta |
y uno (41) de la nomenclatura __,u'fbana de Bogota; por el occidente; en veintiséis |
metros (26.00 m) con el Iote;l namero uno (# 1) de la misma manzana y |
urbanizacion Este inmueble se identifica con matricula inmobiliaria No. 50N-
107366, ------m e e |
PARAGRAFO: TRADICION: el FIDEICOMISO P.A. CI_ENT/B TORRE:
EMPRESARIAL ETAPA 1, del cual es vocera FIDUCIARIA BANL‘;DLDMBIA S.A.,
adquirid el derecho de dominio sobre el inmueble anteriarmente descrito y
alinderado, a titulo de ﬂcluma mercantil que realizé la sociedad DERMAESTETICA
PROFESIONAL LTDA ., en iﬂs términos de la escritura publica nimero ochoclentns -

cincuenta y tres (#853) del veinticuatro (24) de abril de dos mil catorce’ (ZDM} .
de la Notaria Cuarenta y tres (43) del Circulo de Bogota, debidamente inscrita. —-
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ARTICULO DECIMO: DESCRIPCION DE LA COPROPIEDAD DENOMINADA
Edificic CIENT6 TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1 PROPIEDAD HORJZDNTAL La
copropiedad denominada Edificic CIENTE TORRE EMPRESHRI&L ETAPA 1
PROPIEDAD HORIZONTAL, consta de un (1) edificio, integrada ash .

Unidades Privadas: ——-——— == R,

Veintiseis (26) oficinas - i ——

Bienes Comunes: La copropiedad cuenta con; - e -

-Veintinueve (29) cupes de parqueo, de los cuales dieciocho (18) en duplicador,
son para el uso exclusivo de los propietarios de unidades privadas a las cuales les
sea asignado ese uso. Adicionalmente cuenta con  trece (13) cupos de pargueo
para visitantes, de los cuales cuatro (4) son en duplicador y dos (2) se cancelan
al IDU, segin resolucién 2838 del 31 de octubre de 2013; y quince (15) bicicleteros.
- Zonas comunes de circulacion, ascenso:f peatonal y vehicular, cuarto eléctrico,
plataformas duplicadoras de parqueaderos, escaleras de emergencia, recepcion,

sala de espera, salon comunal, bafio de dfscapacltadas antejardin, patio, baterias

de bafos, cuarto eléctrico. e - —

Instalaciones Generales: Instalaciones generales para las redes de conduccion de y 9
los servicios piblicos domiciliarios: hidraulica, mecénicafgélhitaria. También haran - _
parte de |a copropiedad las redes que se encuentran.dentro del predio. - | ,‘ |
ARTiC_LILD DECIMO PRIMERO: PROPIEDAD DE LA INFRAESTRUCTURA = M
ELECTRICA Y DE LAS OBRAS CIVILES ASOCIADAS.- La infraestructura eléctrica -

conformada por las redes internas de usc general que alimentan el conjunta ylo |
' edificio que van desde el punto de derivacion autorizado por CODENSA S A ESP,
incluida la Subestacion eléctrica (transformador(es), celdas y equipos asociadas),

024 3B PYOT YIRSy

hasta el punto de derivacion de acometidas de baja tensién ubicado en la caja con

bornera para accmetida aérea; en los barrajes preformados de las camaras de

BRI

inspeccion para acometida subterranea o en los armarios de medidares (excluido el
armario) y las obras civiles asociadas a e_sta obra eléctrica, son de propiedad de
CODENSA S.A. ESP, quien los instald y/o adauirié de conformidad con lo dispuesto
por la Comision de Regulacion de Energia y Gas. Por lo anterior la copropiedad

renuncia a cualquier solicitud adicional de pago o reembolso, por concepto de los

activos eléctricos aqui mencionados. Por consiguiente, los gastos que ocasionen la

#Hapel notarial pava usa exclusivoe en Lt cseritura pablica - No licne costo para ol usnario
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operacion, mantenimiento, explotacion y repasicion de eslos elementos estan a|
-~ |
cargo exclusivo de CODENSA S.A. ESP. 4 e |
PARAGRAFO: Teniendo en cuenta que parte de la infraestructura eléctrica y las |

obras civiles asociadas, mencionadas anteriormente en la clausula de Propiedad, no |
estan localizadas en via publica, la copropiedad entregara los dominios y constifuira
servidumbre a favor de CODENSA S.A. ESP,"é:egL‘m la normatividad vigente.
CODENSA S.A. ESP tendra libre acceso a las areas comunes del conjunto en;
dénde esté ubicada |a infraestructura eléctrica, para efectuar la revision, aperacion, |
mantenimiento, reparacion, reposicion y modificacion de los elementos ylo equipos |

instalados en los términos y condiciones de la servidumbre que en su momento se le

otorgara por instrumento separado al presente, -

Para el bienestar y seguricad de las personas, las areas de uso comunal donde
quede instalada la infraestructura eléctrica interna enunciada, quedaran de uso
exclusivo de CODENSA S.A. ESP., tnicamente con el propésito de desarrollar las
obras de mantenimiento y reposicion que sean necesarias para la adecuada |
operacion de los elementos y equipos alli instalados.  Se aclara que si bien |

CODENSA S.A ESP, es propietaria de la infraestruciura eléctrica y contenido

técnico de esta, no lo es del terrenc sobre el cual se ubica la misma, aste siguei
siendo parte de los bienes comunes de la Copropiedad, guien asumira el pago de |
cualquier impuesto que recaiga sobre él. La servidumbre gue se constituira a favor .
de CODENSA S.A. ESP sobre estas areas de terreno es por el tiempo que dure la |
copropiedad y se requiera de la prestacion del servicio publico de energia electrica.
Esta servidumbre no tendra ningin costo para CODENSA SA ESP. EL
PROPIETARIO INICIAL se reserva la facultad de otorgar escritura adicional |
constituyendo la mencionada ServidumbBre. ----m-mwessmmmmmmmrmmssr oo
ARTICULO DECIMO SEGUNDO: DESAFECTACION DE BIENES COMUNES NO
ESENCIALES.- La Asamblea General de Propietarios, previa autorizacion de las |

entidades competentes de conformidad con la normatividad urbanistica uigentelé
podra desafectar la calidad de comin de los bienes no esenciales con el uutnr_
favorable de un numero plural de propietarios de bienes de dominio privado queI
represente el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de ccprnpsédad ------------
ARTICULO DECIMO TERCERO: DESTINACION Y DESCRIPCION DE LOS
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BIENES PRIVADOS.- La copropiedad denominada Edificio GIENT6 TORRE
EMPRESARIAL ETAPA 1 PROPIEDAD HORIZONTAL, esta integrada por
Veintiséis (26) unidades privadas, denominadg_s oficinas. Estos bienes privados
se encuentran localizados e indiuidualizadosfaé' la siguiente forma: =--se—-msmemmeeeea
OFICINA DOSCIENTDS UNO (201): Esta localizada en el SEGUNDO (2°) PISO de
la torre en nwel mas dos punto noventa y ocho metros (+2.98 m) del Edificio
CIENT® Tﬂé;E EMPRESARIAL ETAPA 1 P.H. Tiene una altura libre variable de
dos punte treinta metres (230 m) y un Area privada construida de doscientos
metros cuadrados ©on cincuenta y un degcimetros cuadrados (200.51 M2),
comprendida dentro del poligone formado por los puntos 1, 2, 3, 4,5 6,7.8,9, 10,
11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 18, 20, 21, 22, 23,24, 25, 26, 27, 28, 29, 30 y 1, punto
de partida, conforme al plano de propiedad horizontal namero uno (PH-1). Por el
Nadir linda con losa de concreto de dnrﬁilr]io comun que lo separa del primer (1er)
piso. Por el Cenit linda con losa de cclficreto de dominio comtn que lo separa del
segundo (2°) Piso. DEPENDENCIAS: Oficina y dos Banos - -
OFICINA TRESCIENTOS UNO (301): Esta localizada en ! TERCER (3°) PISO de
la torre en_el nivel mas cinco punto cchenta y seis metros (+5.86 m) del Edificio
CIENTE TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1, Tiene una altura libre variable de dos
punto treinta metros (2.30 m) y un Area privada construida de ciento cincuenta y
ocho metros cuadrados con cincuenta y cinco decimetros cuadrados, (158,55 M2)
comprendida dentre del poligono formado por los puntos 1, 2, 3, 4, 9,6,7 8,9, 10,
11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27,28, 29,30, 31,32 y
1, punto de partida, conforme al planc de propiedad horizontal nimero dos (PH-2).
Por el Nadir linda con losa de concreto de dominio comin gque lo separa del
segundo (2°) Piso. Por el Cenit linda con losa de concreto de dominio comdn que lo
separa del tercer (3er) piso. DEPENDENCIAS: Oficina y dos banos - —..
OFICINA CUATROCIENTOS UNO (401): Esta localizada en el CUARTO (4°) PISO
de |a torje en el nivel mas ccho punto setenta y cuatro metros (+8.74 m) del Edificio
CIENT8 TCRRE EMPRESARIAL ETAPA 1, Ifene una altura libre variable de dos
punto treinta metros (2.30 m) y un Area privada Egnstrmda de cuarenta y tres

metros cuadrados con cincuenta y cuatro decimetros cuadrados (43.54 M2)

comprendida dentro del poligono formado por los puntos 1 2, 3, 4,58 78y 1

Papel notarial para use cxclusive en lo escritura piiblica - Xo tiene costo parva ¢l usuario
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pufita de partida, conforme al plano de propiedad horizontal nimera dos (PH-2). Por |
el Nadir linda con losa de concreto de dominio comuin que lo separa del tercer (3er) i
piso. Por el Cenit linda con losa de concreto de dominio comun que lo separa del |
quinto (5% Piso. DEPENDENCIAS: Ofcma ————— — s i
OFICINA CUATROCIENTOS DOS {432] 'Esté localizada en el CUARTO (4°) PISO I
de la torre en-el nivel mas ocho punio setenta y cuatro metros (+8.74 m) del Edlﬁmo

CIENTS, TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1, Tiene una altura libre variable de dos | |

punto treinta metros (2.30 m) y un Area privada construida de diecisiete metros

cuadrados con cuarenta y siete decimetros cuadrades (17,47 M2). camprendidai
dentro del poligono formado por los puntes 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, y 1, punto de |
partida, conforme al plano de propiedad horizontal nimero dos (PH-2). Por el Nadir

linda con losa de concrete de dominio comtin que lo separa del tercer (3er) piso. Por

el Cenit linda con losa de concreto de dominio comun que lo separa del quinta (5%
Pisa. DEPENDENCIAS: Oficina. ; WS
OFICINA CUATROCIENTOS TRES (403): Esta localizada en el CUARTO (4°) PISO | |
de la torre €n el nivel mas ocho puntﬂ sefenta y cuatrc metros (+8.74 m) del Edificio |

CIENTE TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1, Tiene una altura libre variable de dos |

punto treinta metros (2.30 m) y un Area privada construida de diecisiete metros!

cuadrados con setenta y dos decimetros cuadrados (17,72 MZ2). comprendidai
dentro del paligono formado por los puntos 1, 2, 3, 4, y 1, punto de partida, |
conforme al plano de propiedad horizontal nimere dos (PH-2). Por el Nadir linda

. . , |
con losa de concreto de dominio comin que lo separa del tercer (3er) piso. Por el |

Cenit linda con losa de concreto de dominio comun que lo separa del quinto  (5°) |
Piso. DEPENDENCIAS: Oficina, . e

OFICINA CUATROCIENTOS CUATRO (404): Esta |ocalizada en el CUARTO (47) |
PISO de la torre en el nivel mas ocho punto setenta y cuatro metros (+8.74 m) del :
Edificio CIENTS TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1, Tiene una altura libre variable

de dos punto treinta metros (2.30 m) y un Area privada construida de diecinueve

metrocs cuadrados con cerc dos decimetros cuadrados (19,02 M2) comprendida |
dentro del poligono formado por los puntos 1,2, 3, 4,5,6,7, 8y 1, punio de partida, .
conforme al plano de propiedad horizontal nimero dos (PH-2). F‘m"é: Nadir linda |

con losa de concreto de dominio comun que lo separa del tercer (3er) piso. Por el

apel noataria il pava wsa exchusiva s it eaeribura piblica - e Leny coslo pas el nsuaric
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BIENES PRIVADOS.- La copropiedad denominada E{irfcm CIENT6 TORRE
EMPRESARIAL ETAPA 1 PROPIEDAD HORIZONTAL, esta integrada por
Veintiséis (26) unidades privadas, denominadas oficinas, Estos bienes privados

se encuentran localizados e individuaﬁzadg’s-rﬂé la siguiente forma; -—-—-eeemmeeaemeeec
OFICINA DGSCIFNTDS UNO (201): Esth localizada en el SEGUNDO (2°) PISO de
la torre en el.rivel mas dos punto noventa y ocho metros (+2.98 m) del Edificio
CIENTE TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1 P.H. Tiene una altura libre variable de
dos punto treinta metros (2.30 m) y un Area privada construida de doscientos
metros cuadrados con cincuenta y un decimetros cuadrados (200.51 M2),
comprendida dentro del poligono formado por los puntos 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8 9, 10,
11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28,29, 30 y 1, punto
de partida, conforme al plano de propiedad horizontal numero uno (PH-1). Por el
Nadir linda con losa de concreto de dominio comin que lo separa del primer (1er)
piso. Por el Cenit linda con losa de cc:r:rc'riatc- de dominio comtn que lo separa del
segundo (2°) Piso. DEPENDENCIAS: Oficiha ¥ dos banos e
OFICINA TRESCIENTOS UNO (301): Esta localizada en el TERCER (3°) PISO de
la torre en_el nivel més cinco punto ochenta y seis metros (+5.86 m) del Edificio
CIENTE TORRE EMPRESARIAL FETAPA 1, Tiene una altura libre variable de dos
punto treinta metros (2.30 m) y un Area privada construida de ciento cincuenta y

ocho metros cuadrados con cincuenta y cinco decimetros cuadrados, (158,556 M2)
cumpre._-ndida dentro del poligono formado por los puntos 1, 2, 3, 4, 5,86, 7, 8, 9, 10,
| 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32 y
1, punto de partida, conforme al plano de propiedad harizontal namero dos (PH-2).
Por el Nadir linda con losa de concreto de dominio comun gue lo separa de|
segundo (2°) Piso. Por el Cenit linda con losa de concreto de dominio comuin que lo
Separa del tercer (3er) piso. DEPENDENCIAS: Oficina y dos bangs-——————-—cemeee
OFICINA CUATROCIENTOS UNO (401 ): Esta localizada en el CUARTO (4°) PISO
de la torre en el nivel mas ocha punto seteﬁta }:/cuatro metros (+8.74 m) del Edificio
CIENTE TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1, Tiene una altura libre variable de dos
punto treinta metros (2.30 m) y un Area privada Epn’s:frutda de cuarenta y tres

metros cuadrados con cincuenta y cuatro decimeiros cuadrados (43.54 M2)

" comprendida dentro del poligano formado por los puntos 1 2. 3 4 5 8.7, 8y 1,
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pUfito de partida, conforme al plano de propiedad horizontal nimero dos (PH-2). Por |
el Nadir linda con losa de concreto de dominio comun que lo separa del tercer (3er) |
piso. Per el Cenit linda con losa de concreto de dominio camun que lo separa del |
quinto (5°) Piso, DEPENDENCIAS: Oficina, -—--—------ e [
OFICINA CUATROCIENTOS DOS [:@DE}":‘"Esté localizada en el CUARTO (4°) PI1SO
de la torre en el nivel mas ocho punto setenta y cuatro metros (+8.74 m) del Edificio
CIENTEJ.-Tff;RRE EMPRESARIAL ETAPA 1, Tiene una altura libre variable de dos

punto treinta metres (2.30 m) y un Area privada construida de diecisiete metros |

cuadrados con cuarenia y siete decimetros cuadrados (17,47 M2). comprendida

dentro del poligono formado por los puntos 1, 2, 3,4, 5 6,7 8 y 1, punto de
partida, conforme al plano de propiedad horizontal nimero dos (PH-2). Por el Nadir !
linda con losa de concrete de dominio comtin que lo separa del tercer (3er) piso. Por
el Cenit linda con losa de concreto de dominio comun que lo separa del quinto  (5°) i
Piso. DEPENDENCIAS: Oficina. -——- . —~ |
OFICINA GUATRDCIENTDS TRES (403): Esta |ocalizada en el CUARTO (4%) PISO !
de la torre en el nivel mas ocho punto se;tenta y cuatro metros (+8.74 m) del Edificio |
CIENT6 TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1, Tiene una altura libre variable de dos |

punto treinta metros (2.30 m) y un Area privada construida de diecisiete metms.|

cuadrados con setenta y dos decimetros cuadrados (17,72 M2). comprendida
dentro del poligono formado por los puntos 1, 2, 3, 4, y 1, punto de partida,
conforme al plano de propiedad horizontal numero dos (PH-2). Por el Nadir linda |
con losa de concreto de dominio comin que lo separa del tercer (3er) piso. Por el |
Cenit linda con losa de concreto de dominio comin que o separa del quinto (5% |
Piso DEPENDENCIAS: Oficina, ~—--s—m— SORPART———
OFICINA CUATROCIENTOS CUATRO (404): Esta localizada en el CUARTO {4")!
PISO de |a torre en el nwe, mas ocho punto setenta y cuatro metros (+8.74 m) de!
Edificic CIENT8 TORRE EMPRESARIAL ETAFPA 1, Tiene una altura libre vanabie

de dos punto treinta metros (2.30 m) y un Area privada construida de diecinueve |

metros cuadrados con cero dos decimetros cuadrados (19,02 M2). comprendida |
dentra del poligono formado por los puntos 1,2,3,4,5,6, 7,8y punta de partida, | |
conforme al planc de propiedad horizontal nimero dos (PH-2). Por &l Nadir Imda.

con losa de concreto de dominio comun que o separa del tercer (3er) piso. Por el
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Cenit linda con losa de concreto de dominio comin que |o separa del quinto (59
Piso. DEPENDENCIAS: Oficing, —w--- i S
OFICINA CUATROCIENTOS CINCO (405): Esti'iff!ncal'zada en el CUARTO (4%
PISO de la torre en el nivel mas ocho punto 5etanta y cuatro metros (+8.74 m) del
Edificio CIENT8 TORRE EMPRESARIAL/ETAPA 1, Tiene una altura libre uarrab]e

de dos punto treinta metros (230 m) y un Area privada construida .de qumca

metros cuadrados con cuarenta y cuatro decimetros cuadrade{ 15,44 M2).
comprendida dentro del poligono formado por los puntos 1,2 3;4,5,8,7,8 9,10 y
1, punto de partida, conforme al plano de propiedad horizontal nimere dos (PH-2).
Por el Nadir linda con losa de concreto de _dominio comun que lo separa de| tercer

(3er) piso. Por el Cenit linda con losa de concreto de dominic comiin que lo separa
del guinto (5°) F‘lso DEPENDENC#AS Oficina. —w----—---—4----—-————-h—,_---=-—-~~-————
OFICINA CUA RDCJENTDS SEIS (406): Esta Iocahzadgen el CUARTD (4°) PISO

e la torre en’el nivel mas ocho punto selenta y cuatro metros {+B 74 m) del Edificio
CIENTB TORRE EMPRESARIAL ETAF‘A 1, Tiene una altura libre variable de dos
punto tremta metros (2.30 m) y un Area privada construida de cincuenta y cinco

comprendida dentro del poligono formado por los puntos 1, 2, 3. 4, 5, 6,7, 8,9 10

OFICINA QUINIENTDS UNQ (501): Esta localizada en el QUINTO (5°) PISO-de |a
torre en etr/nwer mas once punto sesenta y dos metros (+11.62 m) d'el Edificio
CIENT8E TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1, Tiene una altura libre variable de dos
punto treinta metros (2.30 m) y un Area privada construida de cuarenta y tres
metros cuadrados con cincuenta y cuatro decimetros cuadrados (43.54 M2).
comprendida dentro del poligono formado [-mr los puntos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7. B, y 1,

el Nadir linda cen [osa de cancrete de dominio comun que lo separa del cuarlo  (4°))

sexto  (6%) Piso. DEPENDENCIAS: Ofiging —-——moeeoee

Yapel untavial para uso cxelusivo o la eseritira piiblica - No Hene costn wara el tsmario

metros cuadrados con cincuenta y ocho decimetros cuadrados (5558 M2)._|

11,12, 13,14, 15, 18, 17, 18y 1, punto de partida, conforme al plano de propiedad.
horizontal nimero dos (PH-2). Por el Nadir linda con losa de concreto de dominio |
comin que lo separa del tercer (3er) piso. Por el Cenit linda con losa de concreto de :
dominio comtin que lo separa del quinto  (5°) Piso. DEPENDENCIAS: Oficing.-———— '

punto de partida, conforme al plano de propiedad horizontal nimero dos (PH-2). Por |

piso. Por el Cenit linda con losa de conereto de dominio comun que lo separa del }
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~OEICINA QUINIENTOS DOS (502)° Esta localizada en el QUINTO (5°) PISO de la |
~ |

torre en el nivel mas ance punto sesenta y dos “metros (+11.62 m) del Edificio |
CIENT& TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1, Tiene una altura libre variable de d05|
punto treinta metros (2.30 m) y un Area privada construida de dIBGISI,EtE metrosl
cuadrados con cuarenta y siete decimetros cuadrados (17,47 MZ} cnmprendldal
dentro del poligono formado por los puntos 1.2, 3,4 5,6 7,8 y 1 punto de
partida, conforme al plano de propiedad horizantal numero dos (PH-2). Por el Nadir |
linda con losa de concreto de dominio comun que lo separa del cuarto  (4°.) piso. |
Por el Genit linda con losa de concreto de dominio comin que lo separa del sexto I
(6°) Piso. DEPENDENGIAS: Oficina, -~ e |
OFICINA QUINIENTOS TRES (503): Esta localizada en el QUINTO (5%) PISO de la |
torre en el nivel mas onee punto sesenta y dos metros (+‘l‘1}2*"m} del Ediﬂciui
CIENTE TORRE _E,MPRESARIAL ETAPA 1,-Tiene una altura libre variable de dc-s '

punto treinta metros (2.30 m) y un Ar(prwada construida de diecisiete metms

cuadrados con setenta y dos decimetros cuadrados (17,72 M2). comprendma|
dentro del poligono formado por los puntos 1, 2 3, 4, y 1, punto de partida, |
conforme al plano de propiedad horizcntqi“nﬂmam dos (PH-2). Por el Nadir linda |
con losa de concreto de dominio comun que lo separa del cuaro (4°.) piso. Paor el‘
Cenit linda con losa de concreto de dominio comun que lo separa del sexto  (6°)
Piso. DEPENDENCIAS: Oficina. - f,'fi e - et
OFICINA QUINIENTOS CUATRO (504): Esta localizada en el QUINTO (5° } F'ISO
de la torre en el nivel mas once punto sesenta y-dos metres (+11.62 m) del Edifrc’:m_
CIENTE TORRE EMPRESARIAL ETAFA 1 f"ﬁene una altura libre variable de dos |

punto treinta metros (2.30 m) y un Area privada construida de diecinueve metros !

cuadrados con cero dos decimetros cuadrados (19,02 M2). comprendida dentro del '|
poligono formado por los puntos 1, 2, 3,4, 5,6, 7,8y 1, punto de partida, conforme | I
al plano de propiedad horizontal numero dos (PH-2). Por el Nadir linda con losa del
concrete de dominio comin que lo separa del cuarto  (4°.) piso. Por el Cenit linda .:
con losa de concreto de dominio comin que lo separa del sexto (6°) |
Piso.DEPENDENCIAS; Oficina. S VO — |
OFICINA QUINIENTOS CINCO (505): Esta localizada en el QUINTO (57) PISQ de |

la torre en el nivel mas once punto sesenta y dos metros (+11.62 m) del Edificio
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CIENTE TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1, Tiene una altura libre variable de dos
punto treinta metros (2.30 m) y un Area privada construida de quince metros

cuadrados con cuarenta y cuatro decimetros cuadrados (15,44 M2). comprendida
dentro del poligono formado porlos puntos 1,2, 3, 4,5,6,7, 8,8 10 y 1, punto de
partida, conforme al plano de propiedad horizontal nimero dos (PH-2). Por el Nadir

linda con losa de concreto de dominio comun que lo separa del cuarto (4°) piso.
Por el Cenit linda con losa de concreto de dominio comun que lo separa del sexto
(6°) Piso.DEPENDENCIAS: Oficina. - S s

OFICINA QUINIENTOS SEIS (506): Esta localizada en el QUINTO ffﬁ") PISO de la
torre en el nivel mas once punto sesenta y dos metros (+11. 624 m) del Edificio
CIENTS6 'Etf)/RRE EMPRESARIAL ETAPA 1, Tiene una altura - I‘Ere variable de dos
punto treinta metros (2.30 m) y un Area privada construida de cincuenta y cinco

metros- cuadrados con cincuenta y ocho decimetros cuadrados (55,68 M2).
comprendida dentrc del poligono furmad_o por los puntos 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8, 9, 10,
11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 y 1, punto de partida, conforme al plano de propiedad
horizontal nimero dos (PH-2). Por el Nadir linda con losa de concreto de dominig

OFICINA SEISCIENTOS UNO (601): Fsta localizada en el SEXTO- 6) F'isc/dalé"
torre en el nivel mas catorce punio cincuenta metros (+14.50 m) del Edificio CIEN

treinta metros (2.30 m) y un Area privada construida de cuarenta y tres me{rns
Cuadrados con cincuenta y cuatro decimetros cuadrados (43.54 M2). comprendida
' dentro del poligono formade por los puntos 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8, vy 1, punto de
partida, conforme al plano de propiedad horizontal nimero dos (PH-2). Por el Nadir
linda con losa de concreto de dorminio comuin que o separa del quinto  (5°) piso.
Por el Cenit linda con losa de concreto de dominio comtin que lo separa de! séptimo
(7°) Piso. DEPENDENCIAS: OGN, —memmmmmee o
' OFICINA SEISCIENTOS DOS (602): Esta localizada en el SEXTO (6") PISO de la
| terre en el nivel mas catorce punto cincuenta metros (+14.50 m) dz%ifE-dif}cfﬂ,{JIENTE
‘ TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1, Tiene una altura libre variable de dos punto |

| treinta metros (230 m) y un  Area privada construida de diecisiete metras

comun que lo separa del cuarto  (4°.) piso. Por el Cenit linda con losa de concreto [
de dominio comin que lo separa del sexto  (6°) Piso. DEPENDENCIAS-Oficina. = |»

_I_B..,_ -|
TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1. Tiene una altura libre variable de dos punta*' ‘
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cuadrados con cuarenta y siete decimetros cuadrados (17.47 M2). comprendida |
dentro del poligono formado por los puntos 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8, ¢ 1, punto de |
partida, conforme al plano de propiedad horizontal numero dos (PH-2). Por el Nadir
linda con losa de concreto de dominio comutn que lo separa del quinto  (5%) piso.
Por el Cenit linda con losa de concreto de dominio comtn que o separa del séptimo
(79) Piso. DEPENDENCIAS: Oficina. ----- --- e

OFICINA SEISCIENTOS TRES (603): Esta localizada en el SEXTO (8 (/ ] PISD de la |
tarre en el nivel mas GatUrGE punto cincuenta metros (+14.50 m) del Edificio CIENTSE |
TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1, Tiene una altura libre variable de dos punt0|

treinta metros (2.30 m) y un Area privada construida de diecisiete metros!_

|
i
1
|
|
]
1

cuadrados con setenta y dos decimetros cuadrados (17,72 M2). comprendida |
dentro del poligeno formado por los puntos 1, 2, 3, 4, y 1, punto de partida,
conforme al planc de propiedad horizontal nimero dos (PH-2). Por el Nadir linda
con losa de concreto de dominio comun que lo separa del quinto  (5°) piso. Porel|
Cenit linda con losa de concreto de dominio comun gue lo separa del séptime  (77) |
Piso. DEPENDENCIAS: Oficina. —-———- - =
OFICINA SEISCIENTOS CUATRO (604) Esta localizada en el SEXTO (6%) PISO |
de la torre en &l nivel mas catorce punm cincuenta metros (+14.50 m) del Edlﬁme
CIENT6 TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1, Tiene una altura libre variable de d05|

punto treinta metros (2.30 m) y un Area privada construida de diecinueve metros | .

cuadrados con cero dos decimetros cuadrados (19,02 M?_} mmprendlda dentro del
poligono formade por los puntes 1,2, 3, 4,5,6, 7, 8y ,punto de partida, ccmforme
al piano de propiedad horizontal numero dos (PH-2). Por el Nadir linda con losa de
concreto de dominic comun que lo separa del quinto  (5°.) piso. Por el Cenit linda

con losa de concrelo de dominio comun que lo separa del septimo (7 |
Piso. DEPENDENCIAS: Oficina. R U U

OFICINA SEISCIENTOS CINCO (605): Esta localizada en el SEXTO (6%) PISO de !

la torre en el nivel mas catorce punto cincuenta metros (+14.50 m) del Edificio
CIENTE TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1, Tiene una altura liore variable de dos |
punto treinta metros (2.30 m) y un Area privada construida de quince metrf::s;
cuadrados con cuarenta y cuatro decimetros cuadrados (135,44 MZ}. comprendida |

dentro del poligone formado por los puntos 1, 2,3, 4,5 6,7, 8 9,10 y 1, punto de

Waprel matarial pora vse exchusiun en la 2o critisen pitblica - No tiens costo paa ¢l wawario
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partida, conforme al plano de propiedad horizontal nimero dos (PH-2). Por el Nadir
linda con losa de concreto de dominio comun que lo separa del quinte  (5°) piso.
Por el Cenit linda con losa de concreto de dominio comtn que lo separa del_séptimo
(7°) Piso. DEPENDENCIAS: Oficina, ——- e

OFICINA SEISCIENTOS SEIS (606): Esta-localizada en el SEXTO (6°) PISO de la
torre en el nivel mas catorce puntq_eiﬁ’c’:henta metros (+14.50 m) del Edificio CIENTS
TORRE EMPRESARIAL ETAPA/ 1, Tiene una altura libre variable de dos punto
treinta metros (2.30 m)- y un Area privada construida de cincuenta y cinco “Metros

cuadrados con cincuenta Yy ocho decimetros cuadrados (55,58 MQ),ﬁﬁmprendida
dentro del poligono formado por los puntes 1,2, 3,4,5,6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14,
15, 16, 17, 18 y 1, punto de partida, conforme al plano de propiedad horizontal
nimero dos (PH-2). Por el Nadir linda con losa de concreto de dominio camﬂ[@.que
lo separa del quinto (5°) piso. Por el Cenit linda con losa de concreto d/@d’éminin
comun que lo separa del séptimo (7°) Piso. DEPENDENCIAS: Dﬁcimf/-—-- ------------
OFICINA SETECIENTOS UNO (701): Est4 localizada en el SEPTIMO (7°) PISO de
la torre en el nivel mas diecisiete punto freinta y ocho metros (+17.38 m) del Edificio
CIENTE TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1, Tiene una altura libre variable de dos
punto treinta metros (2.30 m) y un Areé privada-construida de cuarenta y tres
metros cuadrados con cincuenta vy cuatm/d'é;imeims cuadrados (43.54 M2),
comprendida dentro del poligono formado por los puntos 1, 2, 3, 4, 5, 6, T8y 1,
punto ﬁe partida, conferme al plano de propiedad horizontal ntimero dos (PH-2). Por
el Nadir linda con losa de concreto de dominio coman que lo separa del sexto (B°)
piso. Por el Cenit linda con losa de concreto de dominio comun que lo separa de
Cubierta del Edificio. DEPENDENCIAS: Oficina, «—-——oooe o -
OFICINA SETECIENTOS DOS (702): Esta imcahzada en el SEPTIMO (7°) PISO de
la torre en el nwel mas diecisiete punto tremtd y acho metros (+17.38 m) del Edificic
CIENTS TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1 Tiene una altura I|bre _variable de dos

punto treinta metros (2.20 m) y un Are:a privada cunstru?»ne diecisiete metros

cuadrados con cuarenta y siete decimetros cuadrados (A7.47 M2), comprendida

dentro del poligono formado por los puntos 1, 2,345 86 7 8y 1 punto de

| partida, conforme al plano de propiedad horizontal nimero dos (PH-2). Por el Nadir

linda con losa de concrata de dominio comtin que lo separa del sexto (6°) piso. Por

-{.]t.l;rll notarial para uew exclusion on g escrtbura piibilica - No tiene coslo para ¢l usuario
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—al Cenit inda con losa dé concreto de dominio comun que lo separa de cubierta del |
Edificio. DEPENDENCIAS: Oficina. - /“,f"' A S e

OFICINA SETECIENTOS TRES (703): Esté localizada en el SEPTIMO (7°) PISO de
la torre en el nivel n;tas diecisiete punto tremta y ocho metros (+17.38 m) del I:dlfnc!o
CIENTE TORRE I:MPRESARIAL ET&PA 1 Tiene una altura libre variable de dos

punto treinta metros (2.30 m) y un Area privada construida de diecisiete metros

cuadrados con setenta y dos decimetros cuadrados (17,72 ME],ré’ﬁmprendfdag
dentro del poligono formado por los puntes 1, 2, 3, 4, y 1, punio de partida,

conforme al plano de propiedad horizontal nimere dos (PH-2). Por el Nadir linda
con losa de concreto de dominio comin que lo separa del sexto (6°) piso. Por el I
Cenit linda con losa de concreto de dominio comun que lo separa de cubierta del |
Edificio. DEPENDENCIAS: Oficina, ~——--—-- - T
OFICINA SETECIENfDS CUATRO (704): Esta localizada en el SEPTIMO (7° )i
PISC de la torre en el nivel mas diecisiete punic: tremta y ocho metros (+17.38 m) i
del Edificio CIENT6 TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1, Tiene una altura Iibrel

variable de dos punto treinta metros (2.30 m) y un Area privada construida de |

diecinueve metros cuadrados con cero dos decimetros cuadrados (19,02 M2). |
cemprendida dentro del poligono formado por los puntos 1, 2, 3,4, 5,6, 7,8y 1,
punto de partida, conforme al plano de propiedad horizontal nimero dos (PH-2). Por i
el Nadir linda con losa de concreto de dominio comun que lo separa del sexto  (6°) |
piso. Por el Cenit linda con losa de concreto de dominio comtin que lo separa de!
cubierta del Edificio. DEPENDENCIAS: Oficina. —— - - |
OFICINA SETECIENTOS CINCO (705): Esta localizada en el SEFTIMO (7°) PISO |
de la forre en el nivel mas diecisiete punto treinta y ocho metros (+17.38 m) del
Edificio CIENTS;TORRE EMPHESARiA‘I: ETAPA 1, Tiene una altura libre variable |
de dos punto treinta metros (2.30 m) y un Area privada construida de quince |

meiros cuadrados con cuarenta y cuatro decimetros cuadrados (1544 M2). |
comprendida dentro del poligonc formado por los puntos 1,2, 3, 4,5,6,7 8,9, 10 y |
1, punto de partida, conforme al plano de propiedad horizontal numero dos (PH-2).
Por el Nadir linda con losa de concreto de dominio cemin que lo separa del sexto |
(6° ) pizo. Por el Cenit linda con losa de concreto de dominio comun que o separa
de cubierta del Edificia DEPENDENCIAS: Oficing, ———-smssmmememe oo

i_T;;!Il_r} o dacial WA s exclisivo en la vscervbisen |.III:|'I1.!| 1 - XNo Hene cosio ]T o el avig




Repiiblica de Colombia |
Pag. No 19 '

42017270440

OFICINA SETECIENTOS SEIS (706): Esta localizada en el SEPTIMO (7°) PISO de
la torre en el nivel mas diecisiete punto treinta y ocho metros (+17.38 m) del Edificia
CIENT6E TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1, Tiene una altura libre variable de dos
punto treinta metros (2.30 m) y un Area privada construida de cincuenta y cinco
metros cuadrados con cincuenta y ocho decimetros cuadrados (55 58 M2).
comprendida dentro del poligono formado por los puntes 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7,8, 9 10,
11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 y 1, punto de partida, conforme al plano de propiedad
horizontal nimero dos (PH-2). Por el Nadir linda con losa de-concreto de dominio
comin que lo separa del sexto (6°.) piso. Por el Cenit linda con losa de concreto de
dominio comin que lo separa de cubierta del Edificio. DEPENDENCIAS: Oficina. -
ARTICULO DECIMO CUARTO: DETERMINACION DE BIENES COMUNES.- Son
bienes comunes de la totalidad de los cdprupietariﬂs, los que a continuaciéon se

relacionan en forma enunciativa y no taxativa: ——- -Eee
1. El lote de terreno sobre el cual esta cﬁnstmida la copropiedad, por su extensién,
descripcién, cabida, linderos y demas datos suministrados en este Reglamenta; -——-
2. Los cimientos, [a estructura, las placas de concreto, las cubiertas, las fachadas y

los accesos al Edificio, que hacen parte de la copropiedad: - ey

3. Las instalaciones generales de red sanitaria, red hidraulica, red de energia

electrica y demas redes generales que fueren instaladas en la copropiedad: —-———---

4. Zonas de circulacion peatonal y vehicular, zonas verdes, cubiertas fachadas, |

escaleras, eic, —- -~ - e e —————

8. Los cupos de parqueo para uso exclusivo de los copropietarios vy los destinados

para visitantes, —--—-——. - R s —

b 1os Bicideterps ——ccim oo - e
7. En general, todos aquellos bienes y servicios sobre los cuales ninguno de los
copropietarios pueda alegar un derecho de propiedad, por razén de su misma
naturaleza y/o por no habérsele transferida expresamente como pertenencia de

prapiedad individual, -- AR
e - =, |BIENESCOMUNALES = 7 |
|

i e o L
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1o T

Muros, columnas,
circulaciones,
escaleras, ductos,
gscaleras de
emergencia,
ascensor  peatonal,

ascensor vehicular,

parqueaderos y
cuarto eléctrico 0
Area comun de uso
exclusivo desiinada
a parqueaderos con
plataforma
duplicadora para un
segundo vehiculo
0,00

TOTAL SOTANO

Muros, columnas,
ventanas,
circulaciones,
escaleras de
gmergencia,

ascensor  vehicular,
parqueaderos,

ascensor  peatonal,

escaleras, ductos,

Papel natarial para wso exchisioe en lo escerilura pithilica - WMo tiene costa para el ustaria
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1a

Ba0i7 270449

recepcién, sala de

espera y bano de

discapacitados =
Antejardin y patio 191,08

_ - 7
TOTAL PRIMER J
PISO 214,51 191,09

Muros, columnas,
ventanas,

circulaciones,

escaleras de
emergencia, P
ascensor, escaleras .-"'/
y ductos 39,11 0,00
7
TOTAL SEGUNDO
PISQO 39,11 0,00 5

Muros, columnas,
ventanas,

circulaciones,

escaleras de
emergencia,
ascensor, escaleras
Iy ductos y salén

[cumunal

81,07

/

| 0,00

jIapel notarial pora use exelusivo en la esceritura pubilica - No tiene costo pava el usuwaria
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TOTAL TERCER |
PISO 81,07 0,00

Muros, columnas,
ventanas,
circulaciones,

| |escaleras de
emergencia,
ascensor, escaleras| /
y ductos y dos
baterias de banos 70,85 0,00

TOTAL CUARTO
PISO 70,85 0,00

Muros, columnas,

f ventanas,

1 circulaciones,

escaleras de
emergencia, !
| |ascensor, escaleras
y ductes y dos
baterias de bafios 70,85 0,00

TOTAL QUINTO
FISO I 70,85 0,00 !

Papel notorial pora vsa esclsive e fa caerftinra pithlica - Mo tiene costo paca el usudrio
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SEXTO PISO

Muraos, columnas,
ventanas, -
circulaciones,

escaleras de
emergencia, -
ascensor, escaleras
y ductos y dos

baterias de banos 70,85

TOTAL SEXTO PISO

H-I
Muraos, columnas, 4 €S
; . 3
ventanas, T
circulaciones, P re
< =X
escaleras de . ol
=
emergencia, E-:' =
ascensor, escaleras B |
y ductos y dos é
baterias de bafios 70,85 0,00 g
TOTAL  SEPTIMO :
PISO 70,85 ) 0,00 §

LOTE: |

AREA

%%‘
f_:i'.:.-_'fr'nu Il ik imsmaie

Papel notarial para uso exelusivo en (o escribuca publica - No Liene costo paca el usuario
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40560 M2 " |

!
|

Cualguier diferencia que se llegare a presentar entre las areas o descripcion

correspondientes a zonas comunes incluidas en esta escritura y lo establecido en el

cuadro de areas y planos de la copropiedad, prevalecera lo que aparece en cuadro |
|

de areas v planos, por ser los documentos antecedentes de los cuales se toma esta |

informacion. --- - - e
ARTICULO DECIMO QUINTO: IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES - Los |
impuestos y tasas que afecten las unidades privadas seran cubiertos de manera!
individual por sus respectivos propietarios. Los gue graven la totalidad de Iai
copropiedad, a las zonas comunes, 0 & la copropiedad, seran pagados por todos los |
copropietarios en la proporcion que establece este reglamento. - - — !
ARTICULO DECIMO SEXTO: COEFICIENTES DE COPROPIEDAD Y MODULO|
DE CONTRIBUCION EN GASTOS.- Teniendo en cuenta cue todos los bienes

comunes pertenecen a la totalidad de los propietarios de unidades privadas, se ha '

calculado un indice individual que sera el derecho proporcional que cada propietario
tiene sobre las areas y demas instalaciones y elementos comunes, que aparecen;
determinados como tales en los planos de propiedad horizontal y en el Proyecto de :
Divisién. Este coeficiente, ademas de establecer el derecho proporcional scbre los '

I
bienes comunes, servirda como factor para efectos de calcular el quorum |

deliberaterio y el decisorio dentro de la Asamblea General de Propietarios, a Ia luz i
de la Ley 675 de 2.001. Esta misma tabla aplicara para como  modulo de;
contribucion  para determinar el porcentaje de participacion de los u:crpr::q:muet:anr.:ls=
en los gastos, costos y obligaciones generados por la totalidad de la cnprnptedad.--—é
Los coeficientes se calcularon dividiendo el area privada de cada bien de dominio |
particular por el area privada total de la copropiedad y multiplicando la cifra |
resultante, o sea el cuociente, por cien (100). —— e '
TABLA DE COEFICIENTES DE COPROPIEDAD Y MODULO DE :
CONTRIBUCION: Los coeficientes de copropiedad y de participacion en los gastos '
de administracion, servicios, funcionamiento, sostenimiento, conservacion,

reparacion y reposicion oe los bienes comunes de la copropiedad, fijados de

iTt b | lmtmnl pora nan gxclusivn en la escreihura pnhlu. - Wo tigiie coslo gava ¢l nsitacia
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acuerdo con lo acabadoe de expresar, son los siguientes: o -

OFICINA 201 200,51 19,3892
'OFICINA 301 158,55 15,3316
OFICINA 401 43,54 42103
OFICINA 402 [17.47 1,6893
OFICINA 403  [17.72 17135
OFICINA 404 19,02 1,8392
OFICINA 405  |15,44 11,4930
OFICINA 406 |55.58 53745
OFICINA 501 |43 54 42103
OFICINA 502 |17.47 1,6803
OFICINA 503 |17.72 1.7135
OFICINA 504 19,02 1,8392
OFICINA 505  |15.44 1,4930
OFICINA 506  |5568 5,3745
OFICINA 601 43,54 42103
OFICINA 602 [17.47 16893
OFICINA 603 17,72 1,7135
OFICINA 604 19,02 1,8392
OFICINA 605  |15,44 1,4930
OFICINA 608  |5558 5,3745
OFICINA 701 43 54 42103
OFICINA 702 |17.47 16893
OFICINA 703 17,72 17135
OFICINA 704 19,02 1,8392

l
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|OFICINA 705 |15,44 ' 11,4930 | |
OFICINA 706  |5558 53745 | |
TOTALES 1034,14 100,0000 i
CONSTANCIA: Los coeficientes han sido sumados manualmente, toda vez que al E

utilizar la herramienta de excell para aproximar los digitos, varia los porcentajes. ---—- 3
ARTICULO DECIMO SEPTIMO: MODIFICACIONES Y REPARACIONES DE ‘.
AREAS PRIVADAS Y COMUNES. —- — e
17.1. REPARACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS Y COMUNES.- - |
17.1.1.Cada propietario tiene la obligacion de ejecutar de inmediato y a su costa en !

| la unidad de su propiedad privada, todas las reparaciones cuya omisién pueda |
ocasionar perjuicio a la propiedad comun o a las demas propiedades privadas, yi

debera responder por los dafios causados por tal omision resarciendo los perjuicios !

que ocasione por su descuido, o por culpa de las personas por las que debe

responder, - e e e e
17.12 En caso de reparaciones en los bienes comunes por inminente peligro de |
' ruina del inmueble o de grave amenaza para la seguridad de sus moradores, El1
Administrador debera proceder a su inmediata realizacion. i S -
17.2. MODIFICACIONES EN LAS UNIDADES PRIVADAS.- Para intreducir
modificaciones en las unidades privadas, los propietafriﬂls deberan llenar los

i
| siguientes requisitos: —--- S |

17.2.1. Solicitar previamente autorizacion escrita al Consejo de Administracion, el
cual lo aprcbara siempre y cuando la reforma proyectada no contrarie los |
reglamentos vigentes de urbanismo y construccion y no modifique las fachadas, las

areas comunes ni la volumetria arquitecténica de!l inmueble, ———----——- —————

17 2.2. Si la naturaleza de la obra y las normas vigenles lo exigen, debera tramitarse
la aprobacién de la reforma respectiva ante la Curaduria Urbana o guien haga sus |
l veces. Si para ello se requiere la autorizacion de la Asamblea, debera obtenerse (a |

+ H - - & ® " I
misma. Sclo se autorizara la ejecucion de la reforma cuando se obtenga la licencia |

de construccién requerida. --— T — !
| 17.2.2. La obra proyectada no podra comprometer la seguridad y solidez de as
edificaciones gue integran la copropiedad. Se entiende que todas las modificacianes

en las areas privadas deberan efectuarse dentra de los linderos respectivos, sin

Thapel nodarial pava use exclustoe en la eseriturs wiblica - Ne Heue cosle para el usuario
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tocar los bienes comunes que las atraviesan, y en ningln momento se podran
ocupar temporalmente areas comunes de |a copropiedad sin autorizacién previa de
la administracion, siendo entendida gue la ocupacion debera cefiirse estrictamente a
las areas que sean autorizadas y por el tiempo requerido para la ejecucion de las
obras. Las modificaciones de cada area de-propiedad privada deberan estar 3 cargo
del respectivo propietario, quien, ademas, debera realizar las reparaciones
requeridas en caso de que cause deterioro o dafio a otras unidades privadas, o a

Zonas comunes de la edificacion. - = S —— S—

17.24. Si por las reformas, reparaciones, accidentes de cualquier naturaleza

negligencia o imprudencia de! usuario de una unidad privada, se ocasionaren
desperfectos en las partes inmediatamente superiores, inferiores o colindantes, o
vecinas, el propietario de la unidad donde hubiere ocurrida el accidente o hecho que
motivo-el desperfecto o deterioro, esta llamado a repararlo de inmediato, a sus
expensas. Esta misma norma se aplicard en los casos que se produzcan
humedades por no mantener en debidas céndiciones los desaglies, grifos o escapes
de tuberias o por nc tomar las debidas precauciones, o no proceder a reparar el

desperfecto o deterioro con la urgencia requerida en cada Caso, - mmeenes
CAPITULO Il
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS
ARTICULO DECIMO OCTAVO: DERECHOS. - ---cremreemmene e -

1. Cada propietario podra usar libremente sy respectiva unidad privada segtn su
destinacion, y enajenar, gravar o limitar.su dominio junte con la cuota que le
corresponda sobre los bienes de propiedad comun, ceder su tenencia a titulo
gratuito u oneroso, todo con las limitaciones impuestas por la Ley y este reglamento,
' con el cuidado de no_privar de igual derecho a los demas _toda vez que debe
responder hasta de la culpa leve en el gjercicio de tales derechos, —-e—.
2. Todo propietario puede servirse a su arbitrio de los bienes comunes siempre que
lo haga seglin el destino ordinaria de los mismos y sin perjuicio del uso legitima de

los demas propietarios o causahabientes, T e e e e

3. Intervenir en las deliberaciones de ia Asamblea General de Propietarios, con
| CEFOONG 8 VOZ Y VOID. < ssmmsiomiimaisiom i sl i e ——

4. Solicitar al Administrador |a convocatoria a Asambleas extraordirarias cuando lo
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estime conveniente o necesario, siempre y cuando lo haga un ‘numero plural de|
propietarios de bienes privados que represenie la guinta (1/5) parte de !05!
coeficientes de propiedad, equivalente al veinte por ciento (20%) del coeficiente de

|
propiedad. e — --- el

5. Todo propietario puede elegir o ser elegido en la Asamblea General de |
Propietarios, como miembro del Consejo de Admin’is_liraciéﬂ o del Comité de |
Convivencia o como Administrador, hsssseacisnsicom
ARTICULO DECIMO NOVENO: OEL]GACIGNES- .- - ---

1. Pagar a la Administracién, dentrc de los diez (10) primeros dias de cada mes, las | L

cuctas ordinarias de sostenimiento para la administracion, de acuerdo con Eos|

presupuestos aprobados por la Asamblea General de copropietarios y con el cuadro |

de coeficientes y pagar en la oportunidad que se fije las cuotas o CDnirlbUCIDnEE

extraordinarias segun el caso. - -

2. Pagar a la Administracion o al propietario perjudicado el valor de los dafios |
|

causados personalmente por el propietario, familiares, dependientes, tenedor o
|
usufructuario a cualquier titulo sobre una unidad privada o sobre los bienes de |

propiedad comun, previa presentacion de la cuenta respectiva.- — -
|

3. Para efectos de las expensas comunes ordinarias, existira solidaridad en su pago |
entre el propietaric y el tenedor a cualquier titulo, de bienes de dominio privado. ----—-

4. Ejecutar oportunamente las reparaciones de su unidad privada cuyos dafos |
puedan incidir en los bienes comunes y si se tratare de obras o reparaciones sobre |
zonas comunes situadas en el interfior de las areas privadas informar a la |

Administracién sin dilacion sobre la necesidad de emprender las reparaciones a la |
I

mayor brevedad posible.~—---————-mmem- e e e A
5. Informar por escrito al Administrador, scbre las reparaciones que sean |
indispensables en las zonas comunes, para que preceda a verificar su necesidad y
urgencia en la ejecucién. Si transcurridos diez (10) dias calendario de haher
presentado la solicitud escrita, el Administrador no ha dado respuesta alguna ni se |
ha ordenado la ejecucion de la obra, el copropietario que haya presentado la |
solicitud, bajo su cuenta y riesgo si la urgencia asi lo exigiere, podra contratar Iag
ejecucion de aquellas reparaciones necesarias sobre los bienes comunas ubicados.

en el area de su unidad privada, presertando a la Administracion posteriormente

T1 el notavia ] hgs gl LN !-_.L]“ TIUELY 11 cueriminra |1rr'1'=|:| - Np fiene costo o lI HSliiriG
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Para su cancelacion, los recibos de pago de las obras elecutadas o permitir el
acceso del Administrador o las personas por &l designadas para ejecutar aquellas

reparaciones urgentes e imprevistas para la conservacién de los bienes comunes de

la copropiedad. i e — . e
6. Permitir el acceso del Administrador, ylo los miembros del Consejo de
Administracion o del comité de convivencia a su unidad privada cuando las
circunstancias lo exijjan para el cumplimiento de este reglamento. -—— oo .
7. Ejecutar por su cuenta y si fuere necesario dentro del término gue senale el
Administrador seglin la urgencia de la_naturaleza de la abra, las reparaciones
locativas indispensables para IVm'gr/iene_-l conservacion y preservacion de la

respectiva unidad privada, — - m—————
8. Presentar al Administrador cuando este lo requiera el titulo de la adquisicion de su
unidad- privada y si transfiere el dominic a cualquier titulo, comunicar al
Administrader el nombre y domicilio del nuevo propietario, exigiéndole en la escritura
respectiva expresar su conformidad con &l reglamento v las madificaciones que se
llevaren a cabo y compromiso de que se obliga a respetarlo y cumplirio. En el evento
de que el propietario del inmueble, lo entregue a cualquier titulo, debera también
informar este hecho al Administrador y en el contrato respectivo, el tenedor a
cualguier titulo debera expresar su conformidad con el reglamento ya sea por

comunicacion escrita al Administrador o allegando copia del contrato suscrito. ———

9. Comunicar al Administradgr'"tmdu caso de enfermedad infectocontagiosa vy |

3 . 4 i’ = : g
. desinfectar su unidad prwa}da conforme_ |las exigencias de las autoridades de

higiene. -- e - e
10. Realizar las fumigaciones que fueren necesarias para exterminar la plaga de
animales tales como _cucarachas, ratones, etc. Si el Administrador solicita al
propietario de |la unidad privada la realizacion de una fumigacion especial para
exterminar alguna plaga animal que hubiere tenido origen en su propiedad y este no
la llevare a cabo oportunamente, podra el Administrador ordenar la fumigacion vy
cargar su costo al estado de cuenta mensual del copropietario, con el fin de evitar la

propagacion de la plagas por las demas unidades privadas de Ia cepropiedad, --—--——

11. Cada copropietario de unidad privada sera solidariamente responsable con las

personas a guienes ceda e uso de dicha unidad a cualquier titulo, por sus actos u
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omisiones, en especial por las multas que la administracién imponga al usuario por
la violacion de las disposiciones de este reglamento o leyes complementarias ya que !

sus normas obligan no solamente al propietario sino a las personas que con el |
|

: . . . 7 |
12. Destinar la respectiva unidad privada Gnicamente para fines de acuerdo con su |

conviven o que a su nombre acupan la respectiva unidad privada. -~

naturaleza y lo establecido en este Reglamento. Estando prohibido en consecuencia |
que en las unidades privadas funcionen fabricas, oficinas, establecimientos de |
|

diversién o cualquier otra actividad contraventora del orden publico, la moeral o las |

buenas costumbres. — S e e

13. Destinar |las zonas comunes para los fines propios de la naturaleza misma de

cada una de estas. - s I
1

14. Respetar las decisiones de los acuerdos del comité de convivencia, y acudir a |

jos lamados y citaciones del misma. -~ - e

15. Los deberes anteriormente enunciados son de imperativo cumplimiento para

todos v cada unc de los propietaries, residentes y tenedores de unidades privadas

que conforman la copropiedad e implican correlativamente prohibiciones vy |

limitaciones al uso y goce de la propiedad.—- - e e

16. Los propietarios a los que se les haya asignado el uso exclusivo sobre bienes

comunes, deberan cumplir a cabalidad las obligaciones que de ello derivan, en los

términos de este Reglamento,

PROHIBICIONES: De manera especial se prohibe a los propietarios, tenedores,

residentes y a la copropiedad misma: -—-- - e

1. Realizar excavaciones o perforaciones en los techos, pisos o muros en general, o |
introducir objetos pesados, explosivos o inflamables o ejecutar cualquier acto gue

atente contra la sclidez, salubridad y seguridad de los bienes que integran Ia |

copropiedad. —--——-- = e S e ! Gt

2. Efectuar ampliaciones a las unidades privadas.. ——-=-ssemermmmnnmemmmeeee
3. Cubrir o hacer cerramientos en las zonas comunes y en particular circulaciones. |
Esto en consideracion a que |as areas de éstas que aparecen libres, buscan
ajustarse a las especificaciones y recomendaciones técnicas y de seguridad
exigidas por las autoridades competentes y empresas de servicios publicos. -—------—-- !

4. Colgar ropas, alfombras y otros elementos similares en las paredes externas,

Papel notavial para use exclusive en la eseribia piblica - No ticue ensio pave el wsiario
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puertas, ventanas o areas de USO COMUN = —-—wmmmmmemmee e =
5. Instalar en forma permanente maquinas o aparatos que produzcan ruidos
vibraciones o sonidos estridentes que incomoden a los demas copropietarios ¢ que
causen dafios o interfieran los servicios de la copropiedad. No obstante si alguna
reparacion locativa o actividad temporal exigiere el uso de maguinas o elementos
ruidosos o vibrantes su uso debera efectuarse en las horas en que menos
incomoden a los demas copropietarios, la fijacién o reglamentacion de uso de las

maquinas o elementos anotados, corresponde al Administrador a quien debera

solicitarse la autorizacién respectiva. - mne
6. Sacudir alfombras, ropas, etc., en las ventanas o escaleras ni en las zonas

comunes de la copropiedad, ni arrojar basuras en los bienes de propiedad comin o
¥l

en unidades privadas. - -
7. Cambiar el color ¢ disefio entregado por la empregénstructoral en las zonas
comunes, puertas de acceso a las oﬁcinés. ventaneria de fachadas, escaleras, efc,
Todo esto tendiente a conservar la unidad estética de |a copropiedad, cambios que
solo podran ser aprobados por la Asamblea General de Propietarios. —-—— -
8. Alojar cualquier clase de animales que ocasionen molestias a los demas

habitantes u originen situaciones antihigiénicas dentro de la copropiedad, segun

determinacion del Consejo de Administracion. - e —-

8. Arrojar en los aparatos sanitarios elementos que puedan obstruir canerias, y |

utilizar materiales y/o sustitutos quimicos gque puedan deteriorarlas, ~—-e-see—ee. -
10. Utllizar amplificadores de sonido, radios, televisores o similares a volimenes

altos que incomeden o perturben a los vecinos de acuerdo por las normas dadas por

el D.A.M.A. o quien cumpla sus funciones. e -
11. Instalar antenas de radio o television o cables aéreos de conducciones

electricas, telefonicas o similares, sin que medie expresa autorizacién escrita del

Administradar. -- e --- R —
12. Como quiera que los bienes comunes son para el use de propietarios y

tenedores del mismo, y que a algunos de esos bienes se les ha asignado el uso |

exclusivo por parte de propietarios o tenedores de bignas privados de la
copropiedad, se prohibe transferir a cualquier titulo, ceder o arrendar los mismas Lo

anterier sin perjuicio del derecho a! use exclusive a que tiene derecho quien
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adquiera o arriende la unidad privada a la que se haya asignado ese uso exclusivo. |
E| desconocimiento de esta norma hara presumir que el propietario a quien se |e ha :
asignado ese uso exclusivo sobre el bien comun, no requiere del mismo, facultando |
desde ya y de manera irrevocable a la Asamblea de copropietarios a reasignar ese
uso exclusive a favor del propietario o tenedor de otro bien privado de la |
copropiedad que lo requiera, sin que el propietario o tenedor que pierda ese usg, !
tenga derecho a efectuar reclamacion alguna, pues al aceptar el presente =

Reglamento y lo dispuesto en esta clausula, renuncia a ese derecho al uso |

exclusivo. e e et e |
13. No podra variarse la destinacion de los bienes privados 0 COMUNES. —-------r-noeees :
ARTICULO VIGESIMO: EXPENSAS COMUNES. Los propietarios de los bienes |
orivados de la copropiedad denominada Edificio CIENT6 FORRE EMPRESARIAL |
ETAPA 1 PROPIEDAD HORIZONTAL, estaran obligados a contribuir al pago de|
expensas causadas por la administracion y la prestacion de servicios comunes:
esenciales para la existencia, seguridad, mantenimiento y conservacion de Iusg
bienes comunes, teniendo en cuenta que existira solidaridad en su pago entre el |
propietario y el tenedor a cualguier titulo de los bienes de dominio privado, y de.
acuerdo a la tabla sefalada para los coeficientes de copropiedad, para lo cual ta
certificacion expedida por el propietario inicial en un comienzo o por el Admtnlstradnr!
de la copropiedad, una vez este sea designado, sobre expensas r;:omurles;
adeudadas, Prestard MEMO €ECUHNOD,  ~rrrrr-rmr oo e
De acuerdo con lo indicado, las expensas se clasifican en dosfclases ------------------- -
EXPENSAS COMUNES NECESARIAS U ORDINARIAS.- Se entiende par|
expensas comunes necesanas las erogaciones necesarias causadas por laI
administracion para la prestacién de los servicios esenciales requeridos para lajr
existencia, segundad y conservacion de los bienes comunes de la copropiedad
Para estos efectos se entenderan esenciales los servicios necesarics para eli
mantenimiento, reparacion, reposicion, reconstruccion y vigilancia de los bienes;
comunes, asi como los servicios publicos relacionados con éstos y contribuir aI:
Fondo de Imprevistos de la persona juridica, enire otros. Las expensas cumunes:
diferentas a |las necesarias, tendran caracter obligatorio cuando sean aprobadas por

la mayaria calificada exigida para el efecto en el presente reglamento. -————-———--

“1.{.1L|. i o 11 o aso cxclusiuon en lr e et priblivn o tiene costo para el ustaris
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EXPENSAS COMUNES EXTRAORDINARIAS.- Son aquellos gastos ocasionales e
iImprevistos, no contemplados dentro del presupuesto anual para reparaciones o
mejoras de los bienes y equipos comunes o para la adquisicién de nuevos bienes
con la misma caracteristica, los cuales deben aprobarse por la Asamblea General
de Propietarios en la cuantia y plazos que establezca el citado 6rganc de
Administracion. Se decretaran por [a Asamblea las cuotas extraordinarias, las cuales
se liquidaran para cada bien privado de acuerdo con los coeficientes de copropiedad

sefialados en este Reglamento, solo si los recursos del Fondo-de Imprevistos de la

persona juridica no alcanzan a cubrir parte o la totalidad del gasto. ——--——--

NOTA: Ni Fiduciaria Bancolombia S.A, ni el FIDEICOMISO del cual es vocera, la
fiduciaria ni el fideicomiso, asumirdn suma alguna por concepto de expensas
comunes, contribuciones, compensaciones, multas, sanciones, intereses,
penalizaciones o similares. Dichos valores, en caso de generarse, seran asumidéé"}

por el Constructor del proyecto. Tampoco habra solidaridad de la fiduciaria y ef

fideicomiso, con el Constructor, por estos u otros conceptos. -
CAPITULO IV

ORGANOS DE DIRECCION Y ADMINISTRACION C

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: ORGANOS DE ADMINISTRACION ¥

DIRECCION.- Los organcs de administracién de la copropiedad denominada

Edificio CIENT6 TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1 PROPIEDAD HORIZONTAL

50N los siguientes; --—-~-----

1. Asamblea General de Propietarios. —------=-=r--u - s

2. Consejo de Administracion. ————-—memmmeee . e

3. Administrador. --- - e e S e
{ 4. Revisor Fiscal- ——— e
ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS.-
La Asamblea General de Propietarios es el organc supremo de expresion de la
voluntad de la copropiedad, capacitada_para tomar teda clase de decisiones
relativas al régimen de propiedad horizontal, siempre y cuando se tomen con el

quorum y votacién previstos en el presente reglamento. Las resoluciones de la

| Asamblea General de Propietarios son de cumplimiento ohligatoric aln para los |

| ausentes o disidentes siempre gue hubieren sido adoptadas por las mayorias \
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exigidas por este reglamento. La Asamblea General de Propietarios la integran con |
derecho a voz y voto todos los propietarios o sus representantes o apoderados
debidamente acreditados, que en la fecha de la respectiva reunion tengan titulo de
propiedad sobre una o mas unidades privadas de la copropiedad y se hallen |
inscritos en el libro de registro de copropietarios. ———---—--—--—-——mm—mrmmmsesmeee |

|
Reuniones Ordinarias: La Asamblea General de Propietarios se reunira en sesion |

ordinaria una vez al afio, en el mes de Marzo, previa convocataria que con unai
antelacién no menor de quince (15) dias calendario hara el Administrador indicando :
fecha, hora y lugar de la reunion. Esta sesion ordinaria tendra como objeto examinar!
la situacion general de la persona juridica, efectuar los nombramientos de los |
miembros del Consejo de Administracian y del Comité de Convivencia, considerar y .

apin i o P |
aprobar las cuentas del Ultimo ejercicio y el presupuesto de ingresos y gastos para |

el siguiente ano, ---- . e

Convocatoria: Toda convocatoria se hara mediante aviso colocado en uno o varios

sitivs de los de mayor circulacion y acceso a la copropiedad y par comunicacion |
escrita enviada a cada uno de los propietarios de los bienes privados que conforman |
la misma. Tratandose de reunicnes extraordinarias, reuniones no presenciales y def’
decisiones por comunicacion escrita, en el aviso se insertara el orden del dia y en la ?
misma no se podran tomar decisiones sobre temas no previstos en este. — - |
Segunda Convocatoria: Si convocada la Asamblea General de Propietarios, no |
puede sesionar por falta de quérum, se convocara a una nueva reunion gue Eel
realizara el tercer (3er) dia habil siguiente al de la convocatoria inicial, a las ocho de |
la noche (8 P.M.) en el salén comunal de la copropiedad, la cual sesionara y'
decidira validamente con un numero plural de propietarios, cualesquiera que sean |
los coeficientes de copropiedad representados. ———-—-—rsmmemcmmmn s |
Reuniones por Derecho Propio: Si no fuere convocada, |a Asamblea se reunira en |
forma ordinaria, por derecho propio, €l primer (1er) dia habil del mes de Abril a las :
ocho de la noche (8:00 P.M.) en el salén comunal de la copropiedad. Sera i
igualmente valida la reunion que se haga en cualquier dia, hora o lugar, sin previa
convocatoria, cuando los participantes representen la totalidad de los coeficientes def
e ey 3 L o S SR i

Reuniones Extraordinarias:- La Asamblea se reunira en forma extraordinaria
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cuando las necesidades imprevistas o urgentes de la copropledad asi lo ameriten, ]
por convocatoria del Administrador, del Consejo de Administracion, del Revisor
Fiscal, . o de un nimerc plural de propietarios de bienes de dominio particular que
representen por lo menos, una quinta ('/s) parte de los coeficientes de copropiedad,

La convocatoria a reuniones extraordinarias debera hacerse con una antelacion no

inferior a cinco (5) dias calendario.- emee e e
Reuniones no presenciales.- Siempre que ello se pueda probar, habra reunion de
la Asamblea General cuando por cualquier medio los propietarios de bienes de
dominio particular o sus representantes o delegados puedan deliberar y decidir por,
comunicacion simultdnea o sucesiva de conformidad con el quorum requerido para '
el respectivo caso. En este (ltimo evento, la sucesion de comunicaciones debers {

ocurrir de manera inmediata de acuerdo con el medio empleado, de lo cual dara fe"

el Revisor Fiscal, si existiere, - s
PARAGRAFO PRIMERO: Para acreditar la validez de una reunion no presencial, ¢
debera quedar prueba inequivoca, c:nmu‘:fax, grabacion magnetofonica o simiiar,:' |
donde sea claro el nombre del propietario que emite la comunicacion, el contenido

de la misma y la hora en que lo hace, asi como la correspondiente copia de la

convocatoria efectuada a los copropietarios e =1 ¢ @
PARAGRAFO SEGUNDO: Mientras se transfieren y entregan la totalidad de los
bienes_que integran la copropiedad, Las decisiones de la Asamblea General de
Propietarios, solamente podran referirse a hechos y actos propios del
funcionamiento y los gastos originados en Ia administracion de los bienes comunes.

No obstante, si se requiere tomar alguna decisién que implique una reforma al
presente reglamento de propiedad horizontal o una sensible alteracion en el uso de
los bienes comunes, debera ser citade el PROPIETARIQ INICIAL. o guién

represente sus derechos y estas decisiones requieren ademas ce su voto

favorable -————eee e e ——
ARTICULO VIGESIMO TERCERO: ACTAS DE LA ASAMBLEA.- De todo lo tratado
y decidido en cada reunion de la Asamblea se dejara constancia en ur acta, que

sera aprobada por una comision plural designada por los asistentes -a dicha \
b

nizo la convoeatoria, la lista de asistentes-con 1a indicacion de cardcter parsanal o\u‘.’_,__-f-'
|

Asamblea. Las actas deberdn contener especialmente la fecha, la forma como selfl“
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de mandatario en que actué cada uno de ellos y sus respectivos coeficientes de |
copropiedad, los documentos presentados en |a reunion, las decisiones aprobadas, q
las votaciones efectuadas, etcétera. Una vez aprobada el acta debera ser insertada |
en el Libro de Actas, en orden estrictamente cronolégico, debiendo ser firmada pnr]
el Presidente y el Secretario. Dichas actas hacen plena prueba de los hechos y
actos contenidos ellas y sus copias firmadas por el Presidente y el Secretario de a i
Asamblea prestan mérito ejecutivo para el cobro de las expensas comunes. —-—---—--—|
ARTICULO VIGESIMO CUARTO: QUORUM.- Para todos los efectos se tendran en |
cuenta las siguientes definiciones: QUORUM DELIBERATORIO.- Con excepcion de :
las reuniones de segunda convocatoria y de los casos en que este reglamento de
propiedad horizontal o la Ley exijan un quorum o mayoria superior, |a Asambleaé_
General sesionara con un numero plural de propietarios de bienes de dominia

particular que representen por lo menos, mas de la mitad (>'%) de los coeficientes de |
|

copropiedad. e = s
QUORUM DECISORIO.- La Asamblea General tomara decisiones con €l voto

I
favorable de la mitad mas uno (%+1) de los coeficientes de copropiedad |

representados en la respectiva sesion. Para ninguna decision, salvo la relativa a laﬁ

extincion de la propiedad horizontal, se podra exigir una mayoria superior al seienta‘
nor ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad que integran |a copropiedad. i
Las decisiones que se adopten en confravencion a lo prescritc en este articuto,i
SEran abSOIUtAMENE MUIES, —mmmsrmmmmsene oo oo e |
QUORUM DECISORIO ESPECIAL O MAYORIA CALIFICADA.- Como excepcion a

la norma general, las siguientes decisiones requeriran mayoria calificada del setenta

por ciente (70%) de los coeficientes de copropiedad. - memr e e '
1. Cambios que afecten la destinacién de bienes comunes o impliguen unai

disminucion en su USo Y QOCE. ——mnemmmnmm e Ree il

2. Impasicion de expensas extraordinarias cuya cuaniia total supere 4 veces el valor
de las expensas necesarias mensuales, ~——————
3. Aprobacian de expensas comunes diferentes de las necesarias. —------=--memmenee
4 Asignacion de un bien comun al uso y goce exciusivo de un determinado hieni
privado, previa salicitud del COPIOPIBtAND. - -xssnm-srerems e o |

5. Reforma a los estatutos y reglamento. s e
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6 Desafectacién de bienes comunes no esenciales. ~—--—eeeeeeeeeo
7. Reconstruccion de las edificaciones que integren |a copropiedad, destruidas en

proporcién que representa por lo menos el setenta y cinco por ciento (75%). _ -
8. Cambio de destinacion genérica de los bienes de dominio particular, siempre y

cuando, se ajuste a la normatividad urbanistica VIgeNnte, ——--meme

8. Adquisicion de inmuebles para la copropiedad. - s

10. Liguidacion y disclucion de la propiedad horizontal. - R
PARAGRAFO PRIMERO: Las decisiones que requieran mayoria calificada, no
podran tomarse en reuniones no presenciales, ni en reuniones de segunda

convocatoria, salvo que en este Gltimo caso se oblenga la mayoria exigida por el

presente articulo. - - e e e e e
PARAGRAFO SEGUNDO: Mientras se culmina la construccion y transferencia del

total de unidades que cnnjgrrﬁén la copropiedad denominada  Edificio-CIENTE;
TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1 PROPIEDAD HORIZONTAL, la adopcién deé::
cualquiera de las anteriores determinaciones requerira, ademas, el voto faunrabie.r_'r'

del PROPIETARIO INICIAL. Esta exigencia operard mientras _nu"":-:'e hayan“

construido y transferido todos los bienes privados que integrarjfi)a”dapmpiedad. e
ARTICULO VIGESIMO QUINTO: FUNCIONES DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea

de copropietarios tiene las siguientes funciones: —--- -— e

1. Fijar la remuneracion del Administrador y del Revisor Fiscal. -

2. Decidir sobre las modificaciones a los bienes de uso comtin, asi como adoptar las

decisiones que impliquen alteraciones en el uso vy goce de los mismos con las |

mayorias establecidas en las normas legales. - — m—-
3. Autorizar o negar las modificaciones, reformas o reparaciones gue presenten los
copropietarios para realizar en sus areas privadas, cuando ello_impligue reforma del

Reglamentc de propledad horizontal, previo el cumplimiento de los requisitos

establecidos para tal fin en este reglamento y en la Ley 875 de 2001. -

| 4. Aprobar las reformas al reglamento de administracién de |a propiedad horizontal,

con la mayoria requerida -

5. Organizar la Administracion general de la copropiedad y velar por el cumplimiento |

de as normas que rigen la propiedad horizontal, <——-—-—————_ e

6. Adoptar un regiamento interno, si a ello hubiere lugar, que sera de obligatorio
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cumplimiento por parte de los propietarics y los residentes.-- -
7. Crear e incrementar la cuantia y forma que estime conveniente, las reservas para

el pago de prestaciones sociales a los trabajadores vy aquellas reservas que |

considere necesarias o pertinentes. - - e .
8. Acordar las expensas comunes ordinarias y extraordinarias destinadas a la|
administracion y mantenimiento, conservacion y reparacion de las areas, bienes }"I
servicios comunes, asi como establecer las sanciones pecuniarias que impondra el I

Consejo de Administracién a guienes incumplan con el page oportuno de los aportes '.

o cuotas fijadas. -~--mr—— : S—— -
9. Fijar e! aporte o cuota periddica que corresponda por expensas comunes a Ias‘
unidades privadas. Fijacion que debera hacerse a prorrata de los respec’civosi

|

coeficientes de copropiedad, determinados en el Reglamento de Adminisiracion de |

la propiedad horizontal. - -- e e |
10 Crear los demas cargos gue considere necesarios y fijar su remuneracion. - i
11. Examinar la situacion general y los aspectos economicos y financieros, revisar, |

aprobar o improbar las cuentas y balance del Ultime periodo presupuestal y los |

informes del Administrador y Revisor, e -

12. Aprobar el presupuesto de ingresos, gastos e inversiones para la administracion,

conservacion y reparacion de la copropiedad. —------ mmmmr
13. En general conceder y decidir de todos los asuntos de interes general para [a
copropiedad, no atribuidos a otra competencia, con el fin de garantizar el:
cumplimiente de las normas legales y el reglamento dajadministraci-:bn de la|

propiedad horizontal, ————-------—m-mmmmmmmm e e e e ——-,ri------—-u—----m-

14, Elegir y remover los miembros del Consejo de Administracién, Principales yf

Suplentes. ——-———-—-- NS———— e A e
15. Delegar las funcicnes que a bien tenga en el Consejo de Administracion. ---—-——-

186. Elegir y remover a los miembros del Comité de Convivencia. - S

17. Elegir y remover de su cargo al Revisor Fiseal —-—-—----—

18. Las demas funciones inherentes a su actividad y que no esten atribuidas a otro |
argano o persona, por las leyes, decretos ¢ el reglamento de administracion de tat
propiedad honzontal — - e |
ARTICULO VIGESIMO SEXTO: OBLIGATORIEDAD.- Las decisiones de la

PJape ' rfartc 11 pore vwo caclusion gin la cocvitura piabitica - No biene cosis para ¢l usuario
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Asamblea, tomadas con el quérum y las formalidades previstas en este reglamento,
y la LEY 675 DE 2001, son obligatorias para todos los propietarios, hayan
' concurtido o no a la respectiva reunion. En lo pertinente también tendran l:aracler
obligatorio para los ocupantes del inmueble.
ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: CONSEJO DE ADMINISTRACION: é!/;nnsejc-
de Administracion estara integrado por tres (3) miembros principales, con sus

e e T e 0 i i i o i s 5

respectivos suplentes personales, quienes seran elegidos individualmente por la
Asamblea General para periodos de un (1) afio. Para ser elegido miembro del
Consejo de Administracion, se requiere ser propietario 6 de unidades privadas o
Delegado de éste. No obstante el periodo fijo aqui establecido, los miembros del
Consejo de Administracién pueden ser removidos en cualguier tiempo por la
Asamblea General de Propietarios o reelegidos para periodos consecutivos iguales.
El Consejo de Administracién debera reunirse por lo menos una vez cada trimestre,
0 cuando sea convocade por el Administrador. Habra quorum para deliberar en el
Consejo de Administracion cuando estén presentes por lo mencs tres (3) de sus
miembros principales o suplentes, entendiéndose que la presericia del miembro
principal excluye la del suplente. Salvo disposicién en contrario, las decisiones del
Conseje de Administracién se tomaran por mayoria absoluta de los votos de los
asistentes a la respectiva reunion. De las reuniones del Consejo de Administracion
se [evantara un acta que debera ser insertada en un Libro de Actas del Consejo de
Administracion. Dichas actas deberan llevar las firmas de quienes hayan actuado
como Presidente y del Secretario de la respectiva reunién y deberan contener los
mismos datos mencicnados para las actas de as reuniones de la Azamblea General

. de Propietarios. En la primera reunion del Conseja de Administracion, se designara

de entre sus miembros al Presidente del Curseln -------- e
ARTICULO VIGESIMO OCTAVO:” FUNCIONES DEL CONSEJO BDE
ADMINISTRACION: o T —
1 Nombrar al Administrador para permdns de un (1) afo, pudiende removerlo

liremente en cualquier tiempo o reelegirlo indefinidamente: Ejercar el control de ia

gestion del Administrador y, cuando Io juzgue conuement , dar cuenta al respecto a

| | la Asamblea General de Propietarios, -————--—---- R

2. Asesorar al Administrador en el desempefic de sus funciones para un mejor |
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desarrollo de sus labores. ————— S T O
3. Elaborar con el Administrador el proyecto de presupuesto anual de ingresos yl

gastos de la copropiedad para someterlo a consideracion vy aprobacion de la

Asamblea General de Propietarios.---—- e

4. Autorizar la cuantia de gastos no incluidos en el presupuesto anual que pueda

realizar el Administrador. ~-—-

5. Autorizar la venta de elementos o bienes gue por su estado no cumplan con la |

finalidad para la cual fueron adquirdos. -—- -- e
6. Autorizar o negar las modificaciones, reformas o reparaciones que presenten los !
copropietarios para realizar en sus areas privadas, previo el cumplimiento de los i
requisitos establecidos para tal fin en este reglamento y en la Ley 675 de 2001, - [
7. Autorizar o negar las mejoras y reparaciones necesarias que propongan el 5

Administrador o copropietarios fijando las partidas de gastos BDITEEpUI’IdIEnTES1

cuando no estuvieren en el presupuesto. - - |
8. Vigilar la conservacion y el correcto funcionamiento de los bienes y semcms!
comunes de la copropiedad. ————— s s e e e e e

9. Cuidar que se cumplan las normas contenidas en este Reglamento, las
disposiciones de la Asamblea y las suyas propias; adelantando los procedimientos
definidos en este Reglamento e imponiendo las sanciones pertinentes en aqueilosi
casos a que haya lugar, en los términos del presente Reglamento —--—----=-ssemmrme—
10. Ejercer las funciones que le delegue la Asamblea General de Propietarios --------- |
11. Revisar los balances mensuales de prueba que le presente el Administrador y |

hacerles las observaciones y cbjeciones que estime convenientes. -

12. Elegir de entre sus miembros principales al Presidente del Consejo de

Administracion. —=--——- s - e

funcionamiento de la copropiedad vy de la administracion. - --

|
13. Rendir un informe a la Asamblea General de Propietarios scbre EII
|
I
I
I

14. Examinar y aprobar en primera instancia las cuentas, el balance o informe que

han de pasar a consideracion de la Asamblea. ----se-smmmmemmsemmeeceens

15. Asesorarse de profesionales competentes cuando sea necesario para rendir sus |
conceptos sobre el uso debido de los bienes comunes y privados de la copropiedad

16. Planificar los sistemas de mantenimiento y conservacion de la copropiedad. ----—-
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17. Convocar por conducto del Administrador a reuniones extraordinarias de |a

Asamblea General de Propietarios. - -
18. Ejercer las funcianes que le delegue la Asamblea y cumplir las prescripciones de

BELA. i - e — R e E L

18. Darse su propio reglamento. - et —
20. Dictar conjuntamente con el Administrador el reglamento interno de Ia

copropiedad, - S— . i
21. Organizar el uso de zonas comunes por parte de |os copropietarios y visitantes,
en particular lo relacionado con los cupos de parqueo, siguiendo en todo caso los

parametros definidos per la Asamblea de copropietarios. --
22. Todas las demas funciones que le correspondan de acuerdo con la naturaleza
de sus funciones, o de conformidad con las disposiciones de este reglamento y, en

general aquellas que no estén adscritas a otros organismes o funcionarios

administrativos. -—- — —— e -
ARTICULO VIGESIMO NOVENO: EL ADMINISTRADOR.- La copropiedad tendra
un Administrador que sera elegido por el Consejo de Administracion para periodos
de un (1) afio, pudiendo ser removido libremente en cualquier tiempo o reelegido
indefinidamente. El Administrador respondera por los perjuicics que por dolo, culpa |
leve © grave ocasione a |a copropiedad, a los propietarios o a terceros. Se presumira

R

la culp_a leve del Administrador en caso de incumplimiento o extraiimitar;i{':p de sus |
funciones, violacion de la ley o del reglamento de propiedad horizontal, ——ee-eeeceeeeeve
1. Representar legalmente |la copropiedad vy comparecer en juicio ante las
autoridades administrativas o de policia, activa o pasivamente, personalmente o por
medio de apoderados, oforgando los poderes necesarios para defender lpos

intereses de la comunidad.—— e — — |
2. Celebrar contratos y contraer obligaciones a nombre de la copropiedad, hasta el
equivalente a la cuantia de DOS SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES
VIGENTES (2 SMLMV). Cuando la cuantia_supere ese valor, requerird previamente
autorizacion expresa del Consejo de Administracion. —-—-———-—
3. Cumplir y hacer cumplir las decisiones de la Asamblea General de Propietarios y

del Consejo de Administracion, ——-smemesesmiaaece
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4. Notificar a los propietarios de los bienes de dominio particular las sanciones [\_./

) — - - - - — p— L rre—
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Tmpucstas en su contra por el Consejo de Administracién, por incumplimiento de

obligaciones. s - e e

5. Hacer efectivas las sanciones impuestas por incumplimiento de las obligaciones |
I

previstas en la ley, en este reglamento de propiedad horizontal y en cualquier

reglamento interno. e - s

6. Convocar cuando fuere necesaric a la Asamblea General de Propietarios y

presentar en las reuniones ordinarias de la Asamblea un informe detallado de sus |

labores, -— s - e
|
7. Convocar al Consejo de Administracion a las sesiones ordinarias y |

extraordinarias, -——————--——-- e e

iiatss
8. Recaudar los dineros de las contribuciones o cuotas de administracion, ordinarias :
o extraordinarias, asi como las provenientes de las rentas de la copropiedad, I
manejar los fondos comunes y realizar los pagos que Se CauSen. ——————-—-——-= |
9. Proyectar la creacion de cargos necesarios para la administracion de la |
copropiedad, senalar sus funciones y remuneracion, sometiéndolas a la decision de

la Asamblea General de Propietarios, Una vez vinculado el personal dirigirlo y

removerlo si fuera necesario, —=--s---sssmmum—-- - mmmemmem e .y

10. Ejecutar las labores corrientes de administracién de la copropiedad, realizar u

ordenar las tareas que fueren de urgencia para la conservacion y huen!-.
funcionamiento de bienes y SErvicios COMUNES, — -—--s=rsmmmmmsmmrmmmemm e |
11. Prospectar o elaborar los presupuestos de ingresos y gastos anuales de Ias
copropiedad, para presentarlo a consideracion del Consejo de Administracion cuni
treinta (30) dias de anticipacién a la fecha prevista para la reunion ordinaria de Ia:

Asamblea General de Propietarios. —-- e e e !

12. Llevar y custodiar los libros de contabilidad, los libros de administracion, el I]brcri
de registro individual de propietarios de |la copropiedad, los Libros de Actas tanto de
las reuniones de la Asamblea General de Propietarics como del Consejo de

Administracion, directamente o a través del personal especializado en la matera, |

pero bajo su absoluta responsabilidad. -- T ——

13. Cumplir todas las disposiciones que le estén sefialadas a lo largo de este

reglamento —-—---- S A RS S S S o R Pt s

14. Organizar bajo su direccion y responsabilidad la vigilancia de |a copropiedad. -----|
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15. Invertir los fondos recaudados por cualquier concepto siguiendo al efecto |as

instrucciones que senale e Consejo de Administracion. ------- .

16. Actuar como Secretario de actas en las reunrnnes de la Asamblea General de

Propietarios y del Consejo de Administracién —- A, <
17. Colaborar con el Consejo de Administracion en la elaboracién del reglamento o

los reglamentos internos sobre ruidos, trasteos, utilizacién de bienes Y servicios
comunes, elc. Teniendo en cuenta los principios orientadores que consagra la Ley
875 de 2.001. -—— A e
18. Solemnizar o protocolizar las reformas del reglamento de administracion de la

propiedad horizontal aprobadas por la Asamblea General de Propietarios y aquellos

actos o documentos para los cuales se requiera esta formalidad, e o
19. Cobrar judicial o extrajudicialmente, -las cuotas o recaudos que adeuden los

5

propietarios morosos, —=----m-- e

i e

&

20. Tomar las medidas necesarias y cnnducentes para evitar la ocupacion de

22. Contratar y mantener vigentes las péljzas de seguro contra incendio y terremotn

por el valor de la edificacién y de los bienes de propiedad comtuin. —-
23. Velar por la conservacién, mantenimiento y buen uso de los bienes comunes asj (|

como por la seguridad, salubridad y tranquilidad de los habitantes de ia copropiedad

y propender por su armonica convivencia. - ——- -
24. Custodiar los titulos de propiedad de la copropiedad, los planes arquitecténicos,
{ tecnicos y de propiedad horizontal, y demas documentos Que hagan relacion al uso

de lamisma. ——eo e - = - v
25, Ejercer las demas funciones que le corresponden dada la naturaleza de su cargo
y aquellas que le sean encomendadas por la Asam{iiea General de Propietarios o
porel Corssjode AQMINTEtrABIAN. s
ARTICULO TRIGESIMO : REVISOR FISCAL.- La copropiedad deberd contar con
un Revisor Fiscal, elegido por la Asamblea General de Copropietarios para periodos

| de un _(1) afo, reelegible y removible en cualguier momento, E! Revisor Fiscal
| debera ser contador plblico con matricula profesional vigente, y no podra ser

I Coprepietario, ni tener vinculos comerciales o cualquier ofra circunstancia gue
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unidades privadas —- S e — — ] -
21. en contravencion a lo dispuesto en el presente reglamento.—-——————ee
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Administrador o los miembros del Consejo de Administracion. e et
ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO: FUNCIONES DEL REVISOR FISCAL.- Son

funciones del Revisor Fiscal: —smmmmmmmsennmemere - TR -

a) Prescribir el sistema de contabilidad que se debe llevar en la administracion.-———
b) Revisar y controlar las operaciones, negocios, pagos, ingresoes, correspondencia,
actas, inventarios, libros y comprobantes de los distintos organos de adminisiracion

de la copropiedad, velando para que se ajusten a las disposiciones de la ley, del l

reglamento, de la Asamblea y del Consejo de Administracion. -—— e e E

c) Informar & la Asamblea sobre el examen de las cuentas del Administrador.i

recomendando o no la aprobacién del balance y del presupuestio que presente el |

Administrador a la Asamblea y dar cuenta a la misma si advierte irregularidades en
|

la administracion. -------- wmmne — e |

d) Autorizar, con su firma los balances y estados financieros que presente el |
|

Administrador. -- = SR o BRR—

e) Participar con voz pero sin voto en las reuniones de la Asamblea General o del |

Consejo de Administracién, cuande fuere citado a ellas. ———- - -—--
f) Efectuar arqueos periadicos de los fondos de la persona juridica. ——-—---ssmmmmnmes I
g) Las demas previstas en |a ley 43 de 1890 o en las disposiciones gque Iai
modifiquen, adicionen o complementen, asi como las previstas en la ley 675 de |
2001 y en este reglamento de propiedad horzontal -—-----s--mmeemmmmmmmmns oo oo :
CAPITULOV

CUENTAS SEGURQS Y MULTAS |

ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: CUENTAS BANCARIAS.- El Consejo de

Administracion autorizara al Administrador para abrir las cuentas .bancarias |

necesarias, para el deposito y manejo de los dineros provenientes de las expensas, |

contribuciones, fondo de imprevistos y fondo de reserva y le fijara los requisitos de !

o ¢ AN R B SR e ek |

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: PERIODO PRESUPUESTAL DE |
ADMINISTRACION - Salvo disposicion en contraric por parte de la Asamblea de!

Copropietarios, el periodo presupuestal de la administracion tendra vigencia de un

afin, contado a partir del prmero (1°) de enero hasta el treinta y uno (31) ae

apel nalavial parn nso exclustun en ba eserituva mitblies - Wo fewe costo yavn el msuoris
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diciembre del ano inmediatamente siguiente. Los ingresos de la administracion de

propiedad horizontal provienen de |as siguientes fuentes: R
1. De las contribuciones o cuotas mensuales de administracién pagadas por los
copropietarios para cancelar los gastos ordinarios y ocasionales con base en el

cuadro coeficientes de copropiedad. -- e —

2. De las contribuciones extraordinarias impuestas a los copropietarios o residentes
3. De los rendimientes que produzcan las inversiones que la comunidad haga, -~---- —
4. De las demas fuentes que resulten de |a aplicacion de indemnizaciones,
intereses, sanciones pecuniarias, etcétera, contempladas en el presente reglamento,
ARTICULO TRIGESIMO CUARTO: SEGUROS.- La/Gupmpiedad debera estar
asegurada contra incendio y terremoto por la cuantia que fijard anualmente la
Asamblea General de Propietarios. Si ésta omitiere hacer dicha fiiacion anual, lo
hara el Consejo de Administracion. Si dicho Consejo incurriere también-en esia
omision, el Administrador cuidara siempre de renovar el seguro contra incendio y
terremoto en cuantia suficiente para que cubra Ia totalidad de las zonas cumunesﬁ;‘a
la copropiedad. Al pago de las primas anuales de estos seguros contribuiran toch:s
los propietarios de acuerdo con los indices de copropiedad. =----—- ’—~~—
PARAGRAFO PRIMERO. SEGURO DE BIENES GDMUNES DE US{J
EXCLUSIVO.- En el evento de que el sequro contratado por la administracién o
cubra los bienes comunes de uso exclusivo, cada propietario a quien se le asign6
dicho bien comin de uso exclusivo, estara obligado a contratar y mantener vigente
un seguro contra incendio y terremoto de dicho bien asignado a su unidad privada
por un valor que permita su reconstruccion en caso de siniestro, ———---- e
PARAGRAFO SEGUNDO:INSUFICIENCIA DE LA INDEMNIZACION.- Si |a
indemnizacién no alcanzare para la reparacion total"de los dafios causados, la
Asamblea, con una mayoria del cincuenta y uno por ciento (519%) de los coeficientes
de coprapiedad, decidira si es del caso decretar una cuota extraordinaria a cargo de
tedos los copropietarios a fin de completar _ra reconstruccion; si no se aprobare esta
centribucion extraordinaria se distribuira la indemnizacion en proparcnon al derecho
de cada cual, segun la tabla de coeficientes de copropiedad, prawa*amgnacmn de la
suma necesaria para la remocion de escombros. e .
ARTICULO TRIGESIMO QUINTO: INVENTARIOS Y BALAN(:;ES.A El dltimo dia de
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—f&Brero de cada afo, el Administrador cortara las cuentas del afio vencido |

elaborara el inventario y balance general caorrespondiente, los cuales presentara por |

conducto del Consejo de Administracion a consideracion de la Asamblea General de |

Propietarios en su reunion ordinaria siguiente. ; A e s o
CAPITULO VI
DISPOSICIONES VARIAS
ARTICULO TRIGESIMO SEXTO: DISPOSICIONES VARIAS.- -

1- E| dominio de todas las unidades privadas de la copropiedad se transfieren como |

cuerpo cierto a cada propietario o adquiriente, —————-————————smmemmmr e

|
2 -Todas las unidades privadas y ain los bienes comunes de uso exclusivo, se |
gravan con servidumbre de acceso para efectos de revision, mantenimientc y |

reparacién de las instalaciones generales de energia, acueducto y alcantarillado © |

cualquier otro tipo de instalacion que las atraviese. e |
3- El solo hecho de que una persona natural o juridica adquiera el dominio 0|

|
cualquier otro derecho real, o la tenencia en arrendamiento o a cualquier titulo de |

unidades privadas, hara presumir que conoce y se obliga a respetar el presente -|

reglamento, ——-———— SRR —
|

4.-E| Administrador debera contratar los seguros contra incendio y terremoto de

zonas comunes, a mas tardar dentro del mes siguiente a su nombramiento por el

Consejo de Administracion, y sera su deber mantenerios vigentes, - i :
5 -Mientras exista la copropiedad, ninguno de los copropietarios EGd!'E'I pedir Ia!
division del suelo ni de los bienes de propiedad comuin y no podran efec:!uar:
madificaciones en el disefio de las fachadas interiores o exteriores de la misma, ---—
ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO: REGISTRO INDIVIDUAL DE LAS UNIDADES |
PRIVADAS.- E| Administrador abrira y lievara actualizado un Libro de Registro
Individual de cada una de las unidades privadas, en el cual anotara su descripcion
fisica y juridica lo mismo que los datos sobre la escritura de adquisicion de ra:
prepiedad, nombre del propietario, su domicilio y su teléfono, o quién represente sus |
derechos, poderes, revocatorias, y en general, todo acto o contrato que tenga por
objeto dicha unidad privada. Los propietarios o adquirentes de derechos reales |
sobre unidades privadas estan obligados a informar oportunamenie al Administrador

sobre cualguler hecho que deba hacerse constar en el Libro de Registre Individual

0 exelusivo eu la esoritura midblica - Vo Hene coste vava ol nsuariv
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de las Unidades Privadas, —--————mem- - .
ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO: SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE
OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS.- Ademas de las sanciones establecidas en la
Ley o en este Reglamento, el incurrir en las prohibiciones o el incumplimiento de las
obligaciones, consagradas en la Ley o en el presente Reglamento, diferentes de las
que tengan origen pecuniario, por parte de los propietarios o tenedores de un bien
privado de la copropiedad o terceros, dara lugar, previc requerimiento eserito, con
indicacion del plazo para que se ajuste a las normas que rigen la propiedad

horizontal; a la imposicién de las siguientes sanciones por parte del Consejo de

Administracion y comunicadas por el Administrader para su ejecucion:- -
a) Publicacion en lugares de amplia circulacion de la Copropiedad de la lista de

infractores, con indicacion expresa del hecho o acto que origing la sancion, :
b) Imposicion de multas sucesivas mientras persista el incumplimiento; no
superiores cada una a dos (2) veces el valor de las expensas comunes necesarias

mensuales vigentes, las cuales sumadas no podran exceder de diez (10) veces las

expensas necesarias mensuales a cargo del infractor. —---- - —

c¢) Restriccion al uso y goce de bienes C?TILII‘IEE NO ESENGIAlES. ~=——mmevee e

PARAGRAFO PRIMERO: En ningin/caso se podra restringir el uso de bienes
/

COMUNES ESenciales. s—w—mmme——l POETES——
PARAGRAFO SEGUNDO: Dan origen a la imposicién de las sanciones previstas en

este articulo el incumplimiento de las obligaciones y la violacion a las prohibiciones

COPIA SIMPLE
C

contempladas en este Reglamento. Las sanciones indicadas en ios literales a) y ¢)
de este articulo no podran imponerse por mas de un mes, salvo en los casos en que

haya una conducta reincidente, en las gue podran imponerse hasta por tres (3)

Mmeses. -—-— e R

PARAGRAFO TERCERO: -La sanciones previstas en los literales a) y c) podran
imponerse frente a faltas calificadas como leves. —ooooee o . - - |
PARAGRAFO CUARTO:-Las sanciones previstas en el literal b) se impondran |

frente a faltas calificadas como graves o en aquelios casos de reincidencia en las

ARTICULO TRIGESIMO NOVENO: COMPETENCIA PARA LA IMPOSICION DE | =

| SANCIONES.- Las sanciones previstas en el articulo anterior seran impuestas por el IL‘J- =
| |

o
=
1]
i

i

i

i

H

iy
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Consejo de Administracion. Para su imposicion se respetara el debido proceso, el |

derecho de defensa y contradiccion e impugnacion. Las sanciones se impondran
mediante resolucion del Consejo de Administracion, debidamente motivada, y
después de haber sido oido el presunto infractor. Al aplicar la sancion, el Consejo de
Administracion deberd valorar la intencionalidad del acto, la imprudencia o
negligencia, asi como las circunstancias atenuantes, y atendera criterios de
proparcionalidad y graduacion de las sanciones, de acuerdo con la gravedad de |a

infraccion, el dafio causado y la reincidencia. Sera nula toda sancion gue no

contenga la motivacion. —— SEHEY R——
ARTICULO CUADRAGESIMO: PROCEDIMIENTO PARA LA IMPOSICION DE

SANCIONES.- E| procedimiento previo para que el Consejo de Administracion |

proceda a imponer una de las sanciones antes sefialadas a los propietarios de

bienes privados, sus tenedores o terceros, dentro de los pardmetros generales

establecidos en la Ley 875 de 2.001 es: -~————--smmmmmmmmmmee - -
a) Conacida la infraccion por informe de algun propietario o tenedor de bienes

privados, por apreciacién directa del Administrador, miembros del Consejo de

Administracion o a peticion de cualquier persona que se considere lesionada en el

ejercicio de los derechos derivados del presente Reglamento, corresponde al
Administrador solicitar por escrito al presunto infractor las explicaciones sobre el
dafioc o infraccion cometida sobre los bienes comunes de la Copropiedad, sobre

bienes privados gue lo integran o sobre otro u otros propietarios o tenedores de

| bignes pHvados.— sy e e

b) Recibida la comunicacién del Administrador, es obligacion del supuesto infractor
responder por escrito dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al recibo de la

comunicacion, aportando las pruebas que considere conveniente.-

c) La no respuesta del infractor a los cargos formulados sin justificacion alguna de

su parte, supone la aceptacion de los hechos o danos que se le imputan, —-----—e-mwemes |

d) Una vez en poder del Administrador la respuesta del infractor, o vencido el

sl lo estima conveniente, podra sclicitar la ampliacion de las pruebas presentadas o

que se adicicnen nuavas pruebas que permltan la aclaracion de los hechos. —~—-—-—---

Hapel noiarial para s eselusivo en la eseritara prbliea - Ho tiene costo poca ol usuaric
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términa anteriar sin haber recibido respuesta, le corresponde convocar de inmediato |

al Consejo de Administracion para que estudie y evalle los documentos recibidos vy, E
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e) Aclarados los hechos, el Conseje de Administracion si considera que hay lugar a
ello, procedera a imponer una de las sanciones previstas en este Reglamento, para
lo cual debera valorarse la intencionalidad del acto, la imprudencia o negligencia, asi
como las circunstancias atenuantes, y se atenderan criterios de proporcionalidad y

graduacion de las sanciones, de acuerdo €on la gravedad de la infraccion, el dafio

causado y la reincidencia. -—- B ---
f) De la decision adoptada se debe dar a conocer el Administrador y por intermedio
de este al o los -interesados mediante comunicacién - que se entregara

perscnalmente. Dicha decision debera surtirse por parte del Consejo de

Administracion dentro de los ocho (B) dias hébiles siguientes. -

g) El Administrador debera comunicar por escrito al propietario sancionado la
decision del Consejo, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes. -
h) El propietario sancionado podra interponer recurso de reposicién ante el mismo
Consejo, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la notificacion escrita de |a
resolucion que imponga la sancién. El Consejo debera resolver la reposicion, dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes a la presentacion del recurso. Contra esta
decision no es factible interponer ninglin otro recurso al interior de la Coprﬂpﬁdaﬁ —
ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO: IMPUGNACION.- E prople_itrangfu 0
tenedor sancionado podra impugnar las sanciones por incumplimjeﬁtc 1_'!'1-:Ie
obligaciones no pecuniarias. La impugnacion sélo podra intentarse dentro _f_ﬁ:él mes
siguiente a la fecha de la comunicacion de la respectiva sancion. Sera aplicaﬁeﬁhra
efectos del presente articulo, el procedimiento consagrado en el articulo 194 del
Codige de Comercio o en las normas que lo modifiguen, adicionen o complermenten
ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO: INFRACCIONES.- Se consideran faltas
graves por parte de los propietarios y tenedores de bienes privades que dan lugar a
imponer las maximas sanciones por parte del Consejo de Administracion; -—--— -
1. La no asistencia a las convocatorias de Asamblea ordinarias y extracrdinarias, lo

cual generara una sancion correspondiente al cincuenta por ciento (50%) de Ia

| expensa o cuota ordinaria de administracion de la correspondiente unidad privada. —-
2. Realizar modificaciones an los bienes privados o comunes sin el cumplimiento
| previo de |os procedimientos establecidos en el presente Reglamento. —--ermmemseeeee-
| 3. Realizar madificaciones en los bienes privados que afecten los muros

-13ﬂ}111 untavial para nso exclusive en la escribara pitblica - No tiene costo para el usuario
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aefructurales o comunes sin autorizacion del propietario inicial o en su momento de |
la Asamblea de Copropietarios. En el evento que ello ocurra debera asumir los
dafos y perjuicios que ello genere a la copropiedad ¢ a los demas copropietarios
respecto de sus bienes privados, sin perjuicio de las acciones legales gue se
puedan adelantar en su contra. Al incurrir en esta conducta, perdera de ir!.me.:iieﬁ:.::.i

las garantias que corresponden al constructor, ------ - el

4. La utilizacién, ocupacion, aiteracion o modificacion de areas, bienes o elementos

considerados bienes comunes en el presente Reglamento, incluyendo los muros

estructurales en forma arbitraria y sin autorizacion del propietario inicial o de [a |
Asamblea de Copropietarios en su momento, =-—-—--——————"—"—"—"""—"""—"—

(|

5. No acatar las disposiciones o requerimientos de la Asamblea General de

Propietarios, del Consejo de Administracién o de la Administracion. 1|
6. La reincidencia por mas de dos (2) veces en atentar dentro de los bienes privados |
o en las areas consideradas genéricamente bienes comunes contra la moral y las |
buenas costumbres, asi como propiciar en forma reiterada escandalos o peleas que I
alteren la tranquilidad de los demas usuarios de la Copropiedad. =
7. El residente propietario o tenedor a cualquier titulo de un bien privado que haga .

|
escandalo o genere ruido a altas horas de |la noche. - o]

8. Destinar los bienes privados o comunes a fines diferentes a los establecidos en |

este Reglamento -----—--- ——nes - rmmme e |
9. E| desconocimiento de nermas y prohibiciones encaminadas a garantizar la |
seguridad, tranquilidad e integridad de los bienes que conforman la copropiedad, asi
como de los residentes y tenedores, -
PARAGRAFO: Las demas infracciones a este Reglamento o el incumplimiento a los

demas deberes como propietarios se tendran por faltas leves para lo cual bastara el

requerimiento de la Asamblea de Copropietarios, el Consejo de Administracion y el |
Administrador. Si el infractor es reincidente en la conducta o no acata E,'I'
reguenmiento realizado, su conducta se convierte en falta grave, debiendo aplicarse |
el procedimiento y sanciones establecidos en este Reglamento para las mismas, — |
ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERQ: EJECUCION DE LAS SANCIONES.- E/ |
Administrador sera el responsable de hacer efectivas las sanciones impuestas, aun

acudiendo a |a auteridad policial competente si fuere el caso. ————mm e emeee

fdawel votarvinl porg vee exclusive ro la escribura priblica - XNo Hene ensto pora el ossario
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ARTICULO CUADRAGESIMO CUARTO: INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES
PECUNIARIAS.- El retardo o incumplimiento en el pago de las cuotas ordinarias o
extraordinarias, compensaciones o de las multas e indemnizaciones de que trata
este Reglamento, causard intereses de mora a la mayor tasa corriente certificada
por la Superintendencia Financiera, a partir de la fecha en que se haya hecho
exigible cada cuota, multa o indemnizacién, sin que al efecto se necesite previo
requerimiento o declaracion en mara. Para estos efectos, las cuotas ordinarias se
causan el primero (1°) de cada mes y deben pagarse dentro de los siguientes
diez (10) dias corrientes; las cuotas extraordinarias se causan el dia en que sean
decretadas y seran pagadas antes de la fecha méaxima indicada en el documento
pertinente; las indemnizaciones o multas se causan en |a fecha de la resolucién que
las impone y deberan ser pagadas antes de |la fecha maxima indicada para ello en
dicha disposicién. Para el cobro judiﬁial-deics aportes, cuotas en mora, etcétera,
debera acompariarse certificacion del Administrador scbre |a existencia y monto de
la deuda a cargo del propietario deudor. Cuando por omisién de los deberes

asignados a cada copropietario en este reglamento, la copropiedad tuviese quell
hacer gastos diferenies a los ordinarios, sea en los bienes comunes, o en 135@
unidades privadas, sea en pagos o indemnizaciones a favor de terceras personas, aE;
propietario responsable se le cobraran las expensas asi ocasicnadas mas ur1;i;
recargo indemnizatorio que determinara la Asamblea General de Propietarios. —Y

PARAGRAFO: Los pagos hechos por los copropietarios se aplicaran en su orden @

Lt

la cancelacion de las deudas por lus siguientes conceptos: : e e

a) Intereses de mara e 5

b) Sanciones o multas -—------ e b e

c) Cuotas extraordinarias e S R

d) Cuotas crdinarias S A o e
ARTICULO CUADRAGESIMO QUINTO: DEL FONDO DE IMPREVISTOS.- La

copropiedad constituira un fondo para atendar obligacicnes o expensas imprevistas,
el cual sera del uno por ciento (1%) sobre el presupuesto anual de gastos comunes.
1. El Administrador abrird una cuenta exclusiva en una entidad financiera

reconocida, para el control y manejo de los recursos de dicho fondo, -~— e

| 2. Los recursos del fondo de imprevistos se destinardn exclusivamente para

JFapel notarial para s exehesivo e la escritura pablica - Na Heue casto para el nsuarin
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Asamblea General o facultedes expresas en el siguiente numeral del presente

reglamento al Administrador. -—----—-- = -

3. El Administrador podra disponer de los recursos del fondo de imprevistos sin

previa aprobacion de la Asamblea General, pero aprobado previamente por el
Consejo de Administracion, cuando el imprevistc no de espera de reunir aquel

grgano de direccién, hasta por un monto de diez salarios minimos legales |

mensuales vigentes (10 SMLMV), toda erogacion superior a este monto debe ser
aprobada por Asamblea General de Propietarios con un quérum del cincuenta y uno
por cienta (51%) de los coeficientes de copropiedad y con el voto favorable de la

mitad mas uno de los coeficientes copropiedad representados en esa respectiva

Asamblea, ———— v e e

Cuando los recursos del fondo de imprevistos alcancen un monto disponible del

cincuenta por ciento (50%) del presupuesto ordinario de gastos del respectivo ano,
podra la Asamblea suspender dicho cobro y reactivarlo cuando el Administrador o
un numero plural de copropietarios que represente cuando menos el cinco por ciento
(5%) de los coeficientes de prapiedad lo saliciten. -————-—r e
ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO: REPARACIONES Y
RECONSTRUCCIONES DE LAS CONSTRUCCIONES QUE INTEGRAN LA
COPROPIEDAD.- Ademas de lo estipulade en este reglamento, para las

reparaciones de los hienes comunes de la copropiedad, en caso de reconstruccion

parcial o total, debera tenerse en CUENta, —-=msmmmsmmmmmmmmmsdmm e

Se procedera a la reconstruccion en los siguientes . e ‘
1. Cuando la destruccidn o deterioro de |a copropiedad fuere inferior al setenta y

cinco por ciento (75%) de su valor comercial. —- - !
2. Cuando nc obstante la destruccion o deterioro fuere superior a ese setenta yl
cinca por ciento (75%), la Asamblea General de Propietarios decida reconstruirle, :
con el voto favorable de un numero plural de propietarios que representen al menos .
el seienta por ciento (70%) de los coeficientes de propiedad.- —-——----— e :
PARAGRAFO: Las indemnizaciones provenientes de seguros de la copropiedad se i
destinaran a la reconstruccion de este en cuanto fuere pusible, salvo acuerdo |

Lnanime an contrario de los propietarios. En caso de que de la copropiedad no sea

dapel wolavial para nso exchusivo e g escrifuea pitblica - Xo Hene coste parn el usuaria
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reconstruida, el valor de las indemnizaciones se distribuira entre los propietarios en
proporcion a sus coeficientes de propiedad. i

En el caso de que las indemnizaciones de |los segures no cubran la totalidad del

gasto de la reparacion, |las expensas de la construccion estaran a cargo de todos los

propietarios de acuerdo a sus coeficientes de propiedad. - e
En caso de existir hipotecas, cuando se reconstruya la copropiedad, total c

parcialmente, subsistirén éstas en las condiciones anteriores, salvo que la obligacion

garantizada haya sido satisfecha, -—--—-——-——- e -
ARTICULO CUADRAGESIMO SEPTIMO: EXTINCION DE LA PROPIEDAD
HORIZONTAL.- Seran causales de extincion de la propiedad harizontal las

siguientes; —----—en-- -- -
a) La destruccion o el deterioro total de-la copropiedad, en una proporcidn gue
represente por lo menos el setenta y cinco por ciento (75%) del mismo, salvo
cuando se decida su reconstruccion, de conformidad con este reglamento, —--——-——-
b) La decisidn unanime de los titulares del derecho de propiedad sobre bienes de

dominio particular, siempre y cuando medie la aceptacion por escrito de los

acreedores con garantia real sobre los mismos. —-——-—-- - e

c¢) La orden de autoridad judicial o administrativa. -—-——---—-—-
PARAGRAFO: En caso de demolicion o destruccion total de la copropiedad, el
terreno sobre el cual se encontraba construido seguira gravado proporcionalmente,

de acuerdo con los coeficientes de copropiedad, por las hipotecas y demas

gravamenes que pesaban sobre bienes privados. - -
ARTICULO CUADRAGESIMO OCTAVO: DIVISION DE LOS BIENES.- Registrada
la escritura de extincién de la Propiedad Horizontal, la copropiedad sobre el terreno
y los demas bienes comunes en lo posible deberan ser objeto de division en un
plazo no superior a un (1) afo. Para tales efectos, cualquiera de los propietarios, el
Administrader o el liquidador, podran solicitar que los bienes comunes se dividan
materialmente o que se vendan para distrit_}uir su producto entre los propietarios de

bienes privados, a prorrata de los Coeficientes de Copropiedad, después de pagar el

pasiug_ ......................................... = e M e e e e i s

Se preferira la division de los bienes comunes si no se deprecian con el

fraccionamiento, siempre que ias normas urbanisticas asi lo permitan; en caso

Papel nobavial para oo exchicioo on la eacciboca paiblica - Xo leone costo paca el aswacmo

182 95N YSaDYYET

B BESTOId

codleriasa i

0

Lw iy




Pag. No 54

" contrario, las normas aplicables para Ia division de los bienes comunes inmuebles |

; |
seran las previstas en el Capitulo [Il Titulo XXXIII del Libro cuario (4%) del Cédignl
/ |

Civil y las normas que lo modifiquen, adicionen o deraguen. -----—---
ARTICULO CUADRAGESIMO NOVENO: LIQUIDACION DE LA PERSONA
JURIDICA.- Registrada la extincion total de la propiedad horizontal segin lo!

dispuesto en los articulos anteriores, se procedera a Ia disolucion y liquidacion de la
persona juridica, la cual conservard su capacidad legal para realizar los actos
tendientes a tal fin. El liquidador que nombre la Asamblea puede ser el
Administrador, quien debe presentar a dicho Organo de Administracién para su
aprobacién la cuenta final de liquidacién, la cual debera registrarse anie la Alcaldia

Menor o |a Entidad donde se inscribio camao persona juridica, ——--—— S -

El liquidador debera informar a los acreedores del estado de liguidacion en que se
encuentra la persona juridica, una vez disuelta, mediante aviso que se publicara en

un periodico que circule regularmente en el lugar de su domicilio y que se fijara en

un lugar visible del Condominio, ~—-—=-—mmnrmmmas -
La Asamblea se reunira en las fechas indicadas en este reglamento para las
sesiones ordinarias; asi mismo, cuando sea convocada por el Liquidador, ————— — |
El pago de las obligaciones se hara observando las disposiciones legales sobre
prelacion de créditos. Cuando haya obligaciones condicionales se hara una reserva
adecuada en poder del liquidador para atender dichas obligaciones si llegaren a
hacerse exigibles, las cuales se distribuiran entre los copropietarios en caso

SRR, s e S e 3 - S R i e e

Pagado el pasivo externo, se distnibuira el remanente de los activos entre los

copropietarios a prorrata de sus coeficientes de copropiedad. La distribucion se hara |
constar en acta en gue se exprese el nombre de los copropietarios, el valor de ausg
correspondientes porcentajes y la suma de dinero o los bienes que reciba cada unc-i
a ftitulo de liguidacién. La Asamblea aprobara la liquidacion con la mitad mésg
uno (¥2+1) de los porcentajes representados en la reunion, siempre que haya i
quérum para deliberar. El acta se protocolizard en una Notaria de la ciudad de
Bogata, Para efectos de la extincion de la persona juridica, el acta de liquidacién |
final debera registrarse ante la entidad responsable de certificar sobre su existencia I

y representacion legal, —r e e ,
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ARTICULO QUINCUAGESIMO: INCORPORACION.- Este Reglamento se
entendera siempre incorporado en todos los contratos suscritos en relacién con la
Persena Juridica, con los inmuebles que la integran y con la administracion de la

Propiedad Horizontal, y obliga no sélo a lo que en &l se expresa sino a todas las

Gosas que emanan precisamente de su propia naturaleza. weseem i ————
ARTICULO QUINCUAGESIMO PRIMERO: REFORMAS AL REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL.- Corresponde (nicamente a la Asamblea General de
Propietarios decidir y aprobar las reformas al Reglamento de Propiedad Horizontal,
con el veto favorable minimo del setenta por ciento (70%) de los coeficientes de |a
copropiedad, con las formalidades exigidas porla Ley. oo
PARAGRAFO: Mientras no se haya efectuado la enajenacién y entrega de |a
totalidad de unidades privadas que integran la copropiedad, para cualquier reforma
del Reglamenio se debera contar con la __auturfzat:jﬁn expresa del PROPIETARIO
INICIAL, sin importar el porcentaje de mpfnpiedad que éste represente. —----eemeee-
ARTICULO QUINCUAGESIMO SEGUNDO: REGIMEN LEGAL.- Se declaran
incorporadas a este reglamento todas las disposiciones contenidas-en la Ley 675
del 3 de agosto de 2.001 y las disposiciones legales concordantes, asi como las
Resoluciones que en el futuro expida |a Asamblea General de Propietarios que lo
adicionen, modifiquen o parcialmente lo deroguen, siempre y cuando no sean
contrarias a las disposiciones legales que rijan la materia. S e
Cuando no se encuentre norma expresamente aplicable a un caso determinado
dentro del articulado del presente reglamento, se aplicaran los ordenamientos gue
por ley o decretos regulen casos analogos vy en su defecto, debera convocarse a la

Asamblea General de Propietarios con el fin de gue se determine la =olucion a

aplicar. —————————— s
CAPITULO VII
DISPOSICIONES TRANSITORIAS
ARTICULO QUINCUAGESIMO TERCERO: ADMINISTRACION PROVISIONAL:
Mientras el organo competente na elija al Administrador definitive de la copropiedad,
ejercera como tal la sociedad CONSTRUCTORA GRUPO AIB SERFININM- SA S,

| €n su condicion de constructor del Conjunto, guien podra contratar con un tercera

| delegado para tal fin y para las demas funciones que se determinan en este

Fapel nofarial para nso exclusivup en la escoiburn piblica - No tiene casto parn el nanario

(‘:‘j.
he

IB34 I DESDASY DAY

~Z8 1l

o

B

>

Y

L

Stheasina




Pag. No 56

Reglamento. EI Consfructor o su Delegado, elaborara un presupuesto provisional |
que regiré hasta tanto se celebre la Asamblea General y se apruebe el presupuesto. ‘
Las expensas comunes determinadas en diche presupuesto seran de nbiigamrici
pago y seran exigibles por via ejecutiva, para lo cual bastara la certificacion que en
ese sentido emita el Administrador. No obstante lo indicado en este Articulo, una vez
se haya construido y enajenado un nimero de bienes privados que representen por
lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los Coeficientes de Copropiedad,
cesara |a gestion del Constructor del Proyecto como Administrador Provisional, ——--

Cumplida la condicién a que se ha hecho referencia, el Constructor del proyecto

debera informarlo por escrito a todos los propietarios de la copropiedad, para que 1a |
Asamblea General de Propietarios se reuna y proceda a nombrar el Administrador, ;
dentrc de los veinte (20) dias habiles siguientes. De no hacerlo el Constructor
nombrara al Administrador definitivo, lo informara a la copropiedad y hara entrega de |
toda la documentacion relacionada con la misma —————-—— - 1'
ARTICULO QUINCUAGESIMO CUARTO. ENTREGA DE ZONAS COMUNES: El |
Constructor  CONSTRUCTORA GRUPQO AIB SERFININM S.AS. entregara lcsl
bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados de la

copropiedad, tales como los elementos estructurales, accesos, rampas y escaleras,

cubiertas, etc. de manera simultanea con la entrega de los bienes privados segun |
|

las actas correspondientes. -—---=rwemmmmmae g e
Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en |a copropiedad, tales como I
la porteria, salén Comunal, zonas verdes, entre otros, se entregaran a la persona o i
personas designadas por la Asamblea General de Propietarios o en su defecto al
Administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la construccion y:
enajenacion de un numero de bienes privados gue represente por lo menos eli
cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad, para lo cual el
Constructor informara mediante comunicacion escrita enviada por correo certificado :
con destino al Administrador y a la Asamblea de Copropietarios, indicando la fecha y :
hora de entrega de esias zonas. La entrega incluira los documentos garantia de |
equipos expedidas por sus proveedores, asi como los planos correspondientes a las

redes eleclricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos domiciliarios

PARAGRAFQ PRIMERO: Los bienes comunes deberdn coincidir con los sefialados
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en el proyecto aprobado y con los indicados en este Reglamento de Propiedad

Horizontal. — - —
PARAGRAFO SEGUNDO: Si llegada la fecha de entrega de los bienes comunes de
uso y goce general, el Administrador o las personas designadas por la Asamblea de
Copropietarios para verificar la entrega, si asi lo hubiere hecho o si ésta no los
designo, no se presentaren o se negaren a recibir dichos bienes, el Constructor
procedera a dejar constancia de ello en acta suscrita por él y dos testigos,
realizando una grabacién detallada en videc de las condiciones en que se
encuentran los bienes comunes de usc y goce general, documento que junto con el
acta sefialada, procedera a protocolizar ante Notario junto con las copias de los
plancs senalados y las garantias de las maquinas que hacen parte de [a
copropiedad, expresando que los originales de esas garantias y de las copias de los
planos; quedaran a disposicion de la copropiedad en la oficina del Constructor,
cumpliendo asi con el deber de entrega de estas zonas, en los términos de la Ley
| 875 de 2001. De lo ocurrido y del tramite adoptado, dara aviso escrito a la Asamblea
de Copropietarios y al Administrador y de la escritura de protocolizacion remitira

copia a la Secretaria Distrital del Habitat, Subsecretaria de Inspeccién, vigilancia y

control de vivienda, ———=e—eeeeeeemes e -

ARTICULO  QUINCUAGESIMO  QUINTO: AUTORIZACION  VALLAS
PROMOCIONALES.- EL CONSTRUCTOR se reserva el derecho de instalar en
zonas comunes de la Copropiedad, vallas promocionales del proyecto. Estos
| derechos los tendran hasta que termine la comercializacion de todas las unidades
| privadas que conforman la copropiedad. Por la instalacién de las vallas no tendra
Oue pagar suma alguna a la copropiedad. También pnr,!ré entregar o enviar volantes
puerta a puerta a los copropietarios con infcrn;lfaé)i:én sobre la obra, boletines,
| clientes referidas, etc. - L s s NS
ARTICULO QUINCUAGESIMO SEXTO: CIRCULACION TRANSITORIA - Durante

derecho de transitar por las areas comunes, asi como el personal y demas

elamentos y magquinaria que necesite, para la construccion, adecuacion y

| entrega —————m—mmmeeem T

{Tapel notartal para use esclusiun co la escritura piblica - No tiens costo para ¢l usnario

el periodo de construccion total de la copropiedad, el Constructor se reserva el |

modificacion del mismo, asi como de las zonas comunes, hasta su terminacion y !
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PROPIEDAD HORIZONTAL: La copropiedad se construye sobre un lote de terreno
Lote nomere dos (#2), de la manzana veintiuno (21), de la urbanizacion La
Alhambra, identificado con la Matricula Inmobiliaria nimero 50C-1073€6, sobre el
cual se levanta el Edificic CIENT6 TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1, localizado en |
la TRANSVERSAL 56 # 105-37 de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de

Bogota D.C., tiene un drea de cuatrocientos cinco metros cuadrados con sesenta |

decimetros cuadrados (405.60 M2), =======srm=nmmmm- -
La copropiedad denominada Edificio CIENT6 TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1
PROPIEDAD HORIZONTAL consta de: -—--- i |

Unidades Privadas: e e e e e At e e sl

Veintiséis (26) oficinas - - =S S

Bienes Comunes: La copropiedad cuenta con: ----—-- —-
Veintinueve (29) cupos de parqueo, de los cuales dieciocho (18) en duplicador,

son para el uso exclusivo de |os propietarios de unidades privadas a las cuales les

sea asignado ese usc. Adicionalmente cuenta con  trece (13) cupos de parquec
para visitantes, de los cuales cuatro (4) son en duplicador y dos (2) se cancelan
al IDU, segun resolucion 2838 del 31 de octubre de 2013, y quince (15) bicicleteros.

- Zonas comunes de circulacién, ascensor peatonal y vehicular, cuarto electrico,

plataformas duplicadoras de parqueaderos, escaleras de emergencia, recepcion,

sala de espera, salon comunal, bano de discapacitados, antejardin, patio, baterias

de baiios, cuarto eléctrico. -- e

CONDICIONES DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD: i
El Edificio se desarrolla en ejecucién de los planos arquitectonicos, estructurales, y i
estudio de suelos, aprobados por la Curaduria Urbana N° Z de Begota D.C, bajo la !
direccion de profesionales en dicha actividad y empleando materiales de buenaé
calidad Cuenta con los servicios plblicos requeridos para su idonea habitabilidad e |
instalados de acuerdo con los reglamentos de las empresas respectivasg
suministradoras. Goza de luz y ventilacion adecuadas para cada tipo de area y |
demas condiciones de higiene, requeridas al respecto. Son pues optimas sus
caracteristicas de salubridad, seguridad y decoro, acordes con su destinacion, con
las exigencias de la técnica y con las disposiciones urbanisticas y sobre
construccion vigentes para |a ciudad de Bogota D C. asi como las disposiciones
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existentes sobre la materia, el ambiente y en general la calidad de vida, -
Tanto las unidades privadas como las zonas comunes gozan de suficiente
lluminacién y ventilacion natural, El Conjunto estd dotado de todos los servicios
publicos y sistemas de distribucion vy drenajes técnicamente construidos. La
construccion cumple con tedas las normas Jegales vigentes sobre la materia. ---—-—-—--
HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA POR LA INTERESADA
El suscrito Notario Treinta y Ocho (38) del Circulo de Bogota, en uso de las
atribuciones contempladas en el Ariiculo 12 del Decreto 2148 de 1983 y en virtud
que el Doctor FELIPE GONZALEZ PAEZ en su calidad de Representante Legal de
la sociedad FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. como vocera y administradora del
Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO P.A. CIENT6 TORRE EMPRESARIAL ETAPA
1, tiene registrada su firma en ésta Notaria AUTORIZA que el presente instrumento
sea suscrito por las personas fuera del recinto Notarial en las Oficinas de las

Entidades que fepresenian. ------
ADVERTENCIA PARA TODOS LOS COMPARECIENTES QUE EXTIENDAN Y
OTORGUEN INSTRUMENTOS, SEGUN ART.34 C.N., LEY 190 DE 1995, LEY 333

juramento manifiestan clara y expresamente que todos los dineros, bienes muebles

actividades licitas. Asi como el dinero con el gue se efectia el pago de los gastos

notariales, ~——=--=ssssec s s -memam e
SE ADVIRTIO al(a lus) otorgante(s) de esta escritura de Ia obligacién que tiene(n)
- de leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en
ella consignados con el fin de aclarar, madificar o corregir lo que le(s) pareciere; la

firma de la misma demuestra su aprobacién total del texto (Articulo 35 decreto ley

Se advierte igualmente la necesidad de diligenciar los espacios en blanco
correspondientes a la informacion personal y de trabajo consignado en el espacio

destinado para la firma de los suscriptores del instrumento publico, con el objetc de

| confrontar la informacion solicitada con el contenido de la escritura previo a la
|

SUtONZacitn de (8 MISME. —-—cireemessomson smsriimsnns o e TR

|
| En consecuencia, la notaria no asume ninguna responsabilidad cor error o

960 de 1.970), — . i S i

DE 1996 Y LEY 365 DE 1997. Los Comparecientes bajo la gravedad del { |

e inmuebles contenidos en este instrumento fueron adquiridos por medios y |~

Hapel notarial para use exclusiue en la eseritura prblica - No tieue costo para el usiirin
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inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma del (los) otorgante (s) y del

notario, ------- e - e e |

En tal caso, de la existencia de estos, deben ser corregidos mediante el

otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por el(los) que intervino(eron) en Ial
inicia y sufragada por el(ellos) mismo(s) (Articulo 102 decreto ley 960 de 1 Q?D}
ESTA ESCRITURA FUE ELABORADA EN LAS HDJAS DE PAPEL NOTARIAL

NUMEROS: - _ — : ]
Aal17270439- AaQ17270440- - Aa017270441- -AED1?2?G442-_ . AED‘ITETU443 A
f = s

|

Aal17270444- -Aauwzmm@f”’Aau1'?2?a44ﬁ- ~Aa017270447- Aa017270448-
Aa017270445.  Aa017270450- Aa017270451- AQ017270452-  Aa017270453-
Aa017270454-  AaD17270455- Aanwz?uexsﬁ Aam?ﬁ?[}d«ﬁ?; Aa017270458- |
Aa017270459- -~ AaD17270460- , AdD1?2?0461— Aa017270462- / Aa017270463-
Aam?zmaaq",Aam?z?mﬁsf Aal17270466; Aam?z?ma?ff Aa017270468-
Aa017270468 / AaD16504728 —nmerammmrmmrmer— e

o i o o — - ———— -

e it i i = = - - ———————— e  ———

e e e - O - - - e

o ————— - -
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ADVERTI a los otorgantes se les hizo la advertencia que deben presentar |
esta escritura para registro de la venta, en la oficina currespcmd[enie!
dentro del término perentorio de dos (2) meses, contados a partr de la fecha|
del otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimienic causara mteresesl

moratorios por mes o fraccion de mes de retardo. - |

I
Leido el presente instrumento publico por los comparecientes manifestaron su |

conformidad con el contenido lo aprobaron en todas sus partes y en constancia de

Topel votarial paro use exclusive e la esevibira -n.hlu: - No livsie costo vara ¢! nsuario
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su asentimiento lo firman con el suscrito notario que lo autorize con mifirma., -——--—
RETENCION EN LA FUENTE. ARTICULOS 20 y 64 LEY 0075 de 1988,

........................................ daEnnewaEnee 9 Bxeanto s
DERECHOS NOTARIALES ............. $ 49.000
SUPERINTENDENGIN ..o §- 4850- e
FONDO NACIONAL DEL NOTARIADO. §  4.850—— e
U S, § 78272

DECRETO 1681 DE SEPTIEMBRE 16 DE 1.996, modificado por el DECRETO
3432 DE SEPTIEMBRE 19 DE 2.011, NUEVAMENTE MODIFICADO POR EL
DECRETO 0188 DEL 12 DE FEBRERO DE 2.013 Y RESOLUCION 0641 DEL 23
DE ENERO DE 2.015. . e

OTORGANTES

FELIPE i XL\.’%?F
C.C. 19.361/(44 :
En su calijad.de Representanie|l egal de |a sociedad FIDUCIARIA BANCOLOMBIA
S.A. come vocera \f administradera del Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO P.A. |

DIRECCION OFICINA:
TELEFONQ OFICINA:

b
| .

3
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MIGUEL ANGEL PARRA

| C.C.79.600.776 de Bogota D.C. _
| En su calidad de representante legal de la CONSTRUCTORA GRUPO AIB |

SERFININM SAS. quien obra en su calidad de constructor, promotor y
responsable del proyecto edificic CIENT6 TORRE EMPRESARIAL ETAPA- 1

- PROPIEDAD HORIZONTAL

' DIRECCION OFICINA: Q{HIE 106 #sq- Q3 oFC oS
. TELEFONO OFICINA: $ 333027

EL(LA) NOTARIO(A) TREINTA Y OCHO 38 E
DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

[}%\RODDLFD REY BERMUDEZ

= 201512447 [ MARTHA HOEE




Pag. No 58

ARTICULO QUINCUAGESIMO SEPTIMO: REFORMAS AL REGLAMENTO POR |
EL PROPIETARIO INICIAL: Con el propdsito de corregir errares que se puedan |
presentar en el presente Reglamento, precisar el alcance del mismo, realizar ajustes
técnicos arquitectdnicos, estructurales, de disefic y/ o juridicos al proyecto pori
decision del propietario inicial, del Constructor o por solicitud de las Entiﬁadesi
competentes, EL PROPIETARIO INICIAL se reserva |a facultad de aclarar, adicionar :
o reformar el presente Reglamento de propiedad Horizontal, y reformar la licencia, |
para lo cual se entendera que cuenta con la autorizacian irrevocable de los futuros I
propietarios, y de la copropiedad misma, autorizacién que se ratifica con lal
aceptacion y sometimiento de estos al presente Reglamento, quienes Imparten |
desde ya mandato expreso al PROPIETARIO INICIAL, para que realice esas}
reformas sin necesidad de acudir a Asamblea de copropietarios. Sin perjuicio de lo |
anterior, la modificacion, adicidn o aclaracién que debe estar amparada en la|
obtenciéon de las licencias que aprueben los ajustes del caso, cuando ello sai
requiera. También esta facultado el PROPIETARIO INICIAL para otorgar la escritura |
de constitucion de servidumbre a favor de CODENSA, en escritura pasterior, sin |
que requiera para ello autorizacién alguna de la Asamblea o de los cuprﬂpietarms:
individualmente considerados. - e .--_m-----——---——-——-————————————————--——;
En este momento comparece MIGUEL ANGEL PARRA, identificado con la Cédula
de Ciudadania No. 79.600.776 de Bogota D.C. en su calidad de representante legal
de la CONSTRUCTORA GRUPO AIB SERFININM S.A.S. y manifiesta en su calidad
de constructor, promotor y responsable del proyecto Edificio CIENT@ TOﬁRE
EMPRESARIAL ETAPA 1 PROPIEDAD HORIZONTAL: - ST
-Reconoce y acepta que ni EL FIBEICOMISQ, ni FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. |

!
SOCIEDAD FIDUCIARIA son constructores, promotores, comercializadores,'[

supervisores, gerentes del proyecto o de obra, ni intervenlores del proyecto§
inmobiliaric denominado Edificic CIENT6 TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1 '
PROPIEDAD HORIZONTAL, en consecuencia, expresamente reconoce y aceptai
que ni el fideicomiso ni FIDUCIARIA BANCOLOMBIA 5 A. SOCIEDAD FIDUCIARIA '
son responsables por los tramites adelantados para |a obtencion de la aprobaciﬁn%
de las licencias de urbanismo, construccion y relacionadas, determinacion de areas |

comunas y privadas del proyecto, alinderamiento, formulas de caloulo de

el sratarial porn usa eschnsivn ou la esevitura paiblica - No Heoe costo pora o] ysiarie



Repiihlica e Tolombia

Pag. No 539 ,'I:_'

- -
B3017270408

coeficientes, ni demas aspectos técnicos o juridicos que hayan posibilitado la
viabilidad para su obtencién, por lo cual con la suscripcion de este instrumento
publica expresamente reconoce y acepta que todos los aspectos y conceptos antes
sefialados son de responsabilidad directa y exclusiva de la sociedad que esta
representando en su calidad de gerente, censtructor y promotor del proyecto, ————
-Que es exclusiva responsabilidad de la sociedad que representa, el tramite para
la obtencién de las reformas a la licencia y al proyecto, como quiera que de
manera autonoma e independiente ha adelantado las diligencias y procedimientos
necesarios para tal fin. Sin perjuicio de lo anterior, de manera expresa reconoce

que los documentos presentados para la_aprobacion y modificacion del proyecto,

cumplen en un todo la normatividad vigente, - - —n -
-Que es exclusiva responsabilidad de la sociedad que representa en su calidad de
gerente, canstructor y promotor del proyecto, el contenido del presente reglamento
de propiedad horizontal y en particular la Ei_é’ﬁnicic‘m de areas, linderos, coeficientes y
demas aspectos del proyecto, asi como [a entrega de zonas privadas y comunes
por eso asume directamente las reclamaciones por terceros, devoluciones en
registro, desenglobes catasirales y demas aspectos ligados al mismo. ——e-meemmeeee-
- En todo caso de la sociedad que represér‘rtél en su calidad de gerente, constructor
y promotor del proyecto se obliga a salir a la defensa de la fiduciaria, el
fideicomiso o la copropiedad que se constituya en desarrolio del proyecto, _no solo
por saneamiento por eviccion y por los vicios redhibitorios y demas reclamaciones,
frente a quienes se transfieran las unidades inmobiliarias resultantes del proyecto
y frente a las autoridades de cualquier orden vy terceros a cualquier titulo, con

ccasion del tramite de las mencicnadas licencias, permisos, y urbanismo

realizado. e e - - e
-Que el disefioy estructuracién del proyecto y especificaciones constructivas
adelantadas, asi como la determinacién de areas (tiles, planos v licencias de
urbanismo y construccién, propiedad hnriz_r:-ntal, alinderamiento, areas comunes y
| privadas y relacionados, se ajustan en un todo a la n}prfnatividad vigente scbre la |
materia vy alas exigencias de las autoridades competentes sobre el particular, —---
TMEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTIO™ cmmsssssnmsinssiisisisibossssinsassi < i
La copropiedad denominada Edificio CIENT6E TORRE EMPRESARIAL ETAPA 1

apel notarial para uso exclusive en Lo eserituen pithlica - No liene costo para oL usiario
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