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f" :: Bucaramanga con Nit. nimero 804-005447-8 , registrada en la Cimara de

|

L. @ 14291294/)}{
s SO

\\_‘"—-—.—_«—'

NUMERD: MIL QUINIENTOS SESENTA Y DDS - -

( 1562 )om = = — - _ % am e e
CLASE DE ACTO: COMPRAVENTA E

HIPOTECA Y PATRIMONIO DE FAMILIA.

R PERSONAS QUE INTERVIENEN: LUIS
109h IGNACIO GONZALEZ PUYANA ., en

Eepresentaci(m dela sociedad CONSTRUCTORA SANTA COLOMA LTDA.--
ROSMIRA BOHORQUEZ PEDRAZA ¢ .- FONDO NACIONAL DE
AHORRQ.--

VALOR VENTA: $27.515.000.00

'VALOR HIPOTECA: $23.848.120.00

LMATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 300- 259.093.-

En la Cabecera del municipio de Bucaramanga Departamento de Santander,

Repiblica de Colombia, a TRECE { 13 ) DE ABRIL ='c = = = o au o -

de mil novecientos noventa y nueve (I 999), ante mi LUIS EDUARDO VALDIVIE

[ s0 BAHCD ------------- Notario Tercero _ _ _ _ _ del
’erculo de Bucaramanga Comparecié6 : LUIS IGNACIO GONZALEZ

, PUYANA, mayor de edad, vecino de Bucaramanga, identificado con la cédula de

} ciudadania nimero 13.849.846 expedlda en Buc.mmang'l portador de la Libreta

Mlhmr nimero E 187768 del DlStI‘ltO Mllltar ’%2 y duo PRIMERO. -- Que obra ‘

en estc acto en nomb:e y rep:esentacnon de la Sociedad denominada |

l B it G iihen Dl it

J CONSTRUCTORA SANTA COLOMA LTDA., donucnllada en la ciudad de

omercio de esta c1udad bajo la Matncula Mercantil nimero 05-066110-03 de

p brero 13 de 1998 y comtatulda por Escritura Pablica nimero setecientos sesenta

y tres (#763) de fecha doce (12) de febrero de mil novecientos noventa y ocho

(1.998) de la Notarla Tercera (3a.) del Circulo de Bucaramanga, conforme lo

acredita el Ceruﬁcado de Constituciéon y Gerencia que se anexa para que forme

parte de esta Escritura, y quien en édeiante se denominard LA VENDEDOR_A .=

- SEGUNDO. -- OBJETO Y DESCRIPCION. -- Que en laﬂcalinad anotada, )

; = ¢ 8
transfiere a(los) sefior(es) ROSMIRA BOHORQUEZ PEDRM} , mujer,

mayor de edad, vecina de Bucaramanga identificada con cédul

]
ciudadania |
J

nmero 28.358.111 exped:da en %an Andrés ( § ) - _..,d estado civil
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_casada con sociedad conyugal vigente, = = = = = = = = = - &, -

, a titulo de compraventa puray simple el derecho de dominio y posesion material

que tiene la vendedora sobre el siguiente inmueble: El APARTAMENT(?A
UMERO CUATROCIENTOS TRES (#403) - BLOQUE 3: Localizado en'el
rCONJUNTO MULTIFAMILIAR SANTA COLOMA-PROPIEDAD
l HORIZONTAL, ubicado en el municipio-de Floridablanca, distinguido en la

[ nomenclatura urbana con el nimero tres - ciento ochenta y cinco (#3-185) de la

Calle cincuenta (50) del Barrio LAGOS 1l y singularizado con ficha, cédula;i

registro o codigo catastral namero 010100240144000 HACE PARTE.- = = =

————— - - --y matricula inmobiliaria namero 300-259.093, - = = = -

-
el area Privada del apartamento €s de : 60 metros cuadrados aproximadamente. ---

Altura Libre: 2.25 metros . -~ NIVEL +7.11y le corresponde un porcentaje de

copropiedad de 0.005136% - - - sobre las 4reas comunes del edificio . ---

Dependencias: El apartamento consta de un nivel que contiene: hall de acceso, sala

7 - ,
comedor, cocina, area de ropas, hall de distribucién de alcobas, alcoba principal

con baiio, alcoba 2'y alcoba 3 y bafo para alcobas. -- Reglamento de propiedad

Separada u Horizontal a que se refiere la Ley 182 de 1.948, y su decreto 1365 de

1.986, protocolizada en la Notaria Tercera (3a.) de Bucaramanga, mediante |

escritura pablica namero tres mil seiscientos cinco (#3.605) de fecha veintiseis

(26) de junio de mil novecientos noventa y ocho (1.998) ; adicionado mediante

escritura pablica nimero tres mil ochocientos veintitrés (#3.823) de fecha diez (10) {

de julio de mil novecientos noventa y ocho (1.998) de la Notaria Tercera (3a.) de

Bucaramanga, debidamente registradas. “--- TERCERO . -- CABIDA YJ

LINDEROS. -- Los linderos especiales del inmueble tomados del reglamento de

. propiedad horizontal a que se refiere la cliusula anterior son los siguientes: Del

1 punto A al punto B en direccidén suroriente con un metro y ochenta y cinco

milimetros (1.085 mts.), en linea recta, con puerta de acceso al apartamento, del’

milimetros (1.313 mts.) en linea recta, del punto C al punto D, en direccion

1 punto B al punto C en direccién nororiente, con un metro trescientos trece

suroriente, CON cuatro metros cuatrocientos trece milimetros (4.413 mts.), en linea

recta, con buitrén y vacio al patio del apartamento 103, del punto D al punto E

en direccién suroccidente, en linca recta, con cuatrocientos sesenta y cinco

milimetros (0.465 mts) con vacio al patio del apartamento 102, del punto E al

LY
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punto F en direccion suroriente, en linea recta, con ]

un metro noventa y cinco milimetros (1.095 mts),

con vacio al patio del apartamento 103, del punto F

al punto G, en direccion nororiente, en linea recta,

con sesenta y dos centimetros (0.62 mts) con vacio al

patio del apartamento 103, del punto G al H en

direccién suroriente, en linea recta con un metro seiscientos noventa y cinco’

milimetros (1.695 mts) con vacio al patio del apartamento 103, del punto H al

punto I en direccién suroccidente, con siete metros y doce centimetros

(7.12 mts) en linea recta, con muro doble que separa del bloque contiguo, del

punto I al punto J en direccién noroccidente, en linea recta, con un metro

seiscientos noventa y cinco milimetros (1.695 mts), con vacio a la zona comiin,

del punto J al punto K en sentido nororiente, en linea recta, con sesenta y dos

centimetros ( 0 62 mts) con vacio a la zona comun, del punto K al punto L en

direccion noroccidente en linea recta con un metro noventa Y cinco milimetros

(l 095 mts. ) con vacio a la zona comin, del punto del punto L al punto M en

lmea recta y dlreccmn surocc:dente con un metro ochenta y cinco milimetros

(1. 085 mts) con vacio a la zona comun, del punto M al punto N en linea recta y

d1recc16n norocmdente con dos melros y selsmentos treinta y cinco nulunw

Q. 635 mts) con vacio a la zona comun, del punto N al punto O en linea recta

d1recc1én suroccndente con sesenta y dos centimetros (0.62 mts) con vacio @"E

Zona comnn, det punto 0 al punto Pen dlreccmn noroccidente, en linea recta, c

N\\ k=

dos melros ochocnentos sesenta Y dos rmhmetros (2.862 mts.) con vacio a la zonn-’

"

comun del punto P aI punto A, en semldo nororiente, en linea recta, con selfs

metros setecientos tremn y ocho mlhmetros (6.738 mts) con muro medianero que£
separa del apartamenlo 404 del mismo bloque rnd PLANO SUPERIOR:

Apartamento 503 . --- PLANO lNFERlOR Apartamento 303 .

\J\JT

Los linderos generales del CONJUNTO MULTIFAMILIAR SANTA COLOMA-

PROPIEDAD HORIZONTAL , son Ios siguientes : El lote de terreno con

nomenclatura urbana calle 50 mimero 3-185 del Barrio LAGOS II de la

nomenclatura urbana de Floridablanca (Sder.), tiene un drea apr?ﬂlmada de 9.000 _

metros cuadrados y se encuentra asi alinderado: NORTE, entrd los mo;ones Ay

' B, enuna longitud de 126. 36 metros paralelo a la quebrada # RIO FRIO; SUR

ESTE PAPEL NOQ TIENE TO Lf‘er)r‘Arm[LUw/y
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entre los mojones E y F, en upa longiwud de 159.10 metros con ¢l lote B, de
propiedades de JUAN CARLOS LAYTON MORENO, LUIS CARLOS
MORALES ARIZA Y ORDONEZ TORRES CONSTRUCCIONES L"I"DA‘:
ORIENTE, entre los mojones By F'en una longitud de 43.00 metros con terrenos

que fueron de ISOLINA MANTILLA DE TORRES Y OTRA; OCCIDENTE,

| entre los mojones A y E en una longitud de 116.13 metros con la Urbanizacién

Piedra del Sol, promovida pbr el Municipio de Floridablanca. -- PARAGRAFO. -

- No obstante la cabida y linderos correspondientes, el objeto de esta venta es de

cuerpo cierto e incluye todas las mejoras presentes y futuras, anexidades, usos,

costumbres y las servidumbres que legal y naturalmente le correspondan . --

CUARTO. -- VALOR Y FORMA DE PAGO. -- Que el precio de la venta del

inmueble que por este instrumento se tmnsﬁert asciende a la cantidad de
VEINTISIETE MILLONES QUINIE‘\ITOG QUINCE MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE ($27.515.000. 00) que el COMPRADOR pagaré(n) al VENDEDOR
en la siguiente forma: A) La suma de TRES MILLONES NOVECIENTOS

e

T RLS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($3.903.000. oo), provenientes de

| las cesantias acumuladas en el FONDO NACIONAL DE AHORRO y giradas por

—
| este al vendedor por intermedio de la CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR

' COMFF NALCO - SANTANDER , previo concepto favorable del Abogado

' Externo ante el | FONDO NACIONAL DE AHORRO del estudio de titulos y

—_—

| demas documentos de legalidad del proyecto Urbanistico SANTA COLOMA

L LTDA. - - Bl La suma de VEINTITRE.S MILLONES SLISC[ENTOS DOCE

' MIL PESOS MONEDA CORRIEN [‘D (823, 612.000. oo), con el producto del’
préstamo que el FONDO NACIONAL DE AHORRO por intermedio de la Junta

Directiva ha aprobado mediante acta nimero = -- -= 911 de fecha ——

13 de gnero de 1,999, = = == = = = = = = y que se entregardala CAJA

: DE COMPENSACION FAMILIAR COMFFNALCO de la snguicnte manera: ----

i 1) Primer Desembolso: La suma de NUEV!& MILLONES CUATROCIENTOS

‘ CUARENTA Y CUAT RO MIL OCHOCIENTOS PESOS MONEDA :
| |
|

CORRIEN'IE ($9.444.800. oo), equivalente al 40% prevm la radicacién en el
! FONDO NACIONAL DE AHORRO de la presente escritura pblica de

|
| compraventa con ¢l contralo de construccion debidamente protocolizado en la

-
| misma y de mutuo e hipoteca de primer grado a favor del FONDO NACIONAL

PP,
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DE AHORRO debidamente :registrada con el

respectivo certificado de libertad Jy tradicién y demis

documentos que exija el Fondo. -- 2) Segundo
Desembolso: La suma de NUEVEMILLONES
CUATROCIENTOS CUARENTA' Y CUATRO
MlL OCHOCIENTOS PESOS MONEDA
CORRIEN’IE ($9. 444 800. nnf , equivalente al 40% previa certificacion de

avance dc obra mdwulual de mas del 50% sobre la construccién incluyendo las

nbras de urbamsmo expedida por la interventoria de la CAJA COMPENSACION
FAMILIAR COMFENA[ CO.-- 3) Tercer y Ultimo Desembolso La suma de

7CU:\TR0CIENT()S PESOS MONEDA CORRIENTE ($4.722.400. 00)

equivalente al 20"" restante previa certificacion de avance de obra del 100%

n.xpedxda por la ]mervenlona por unidad de vivienda, acta de entrega, certificacion

de terminacion de obra y habuabnhdad expedida por la interventoria y por la

cnud'\d ofcremc y dums ducumenms exigidos por el FONDQ, ------

—

P.»\RAGRAI-O - No obstante Ia anterior forma de pago pactada la compraventa

se omrg'l Ilbrc dc condnc:én resolutoria. - QUINTO. - TRADICION.-- Que la

| VI ND[‘DORA adqulrlo el mmueble mntern de esta venta en la siguiente forma:

Il L OI"L DE TERRENO, por compra que hizo a HENRY ROMERG DURAN

Y MAURICIO ARDILA PLATA, segin consta en la escritura pubhcﬂnuﬁc;ﬁlw

0816 de fecha trece (13) de febrero de mil novecientos noventa y ocho (1 ‘898)'11»-—-

——
h Nmarla I‘ercera (3a. )dc Bucaramanga, debidamente registrada en la Oﬁﬁilliﬂﬁ':—:"

; lnslrumentos Publicos de Bucaranmnga a la matricula inmobiliaria nunmr@ﬂd "

222138 ; postcnormentc loteado mediante escritura pablica nimero lrcs..nn_t"‘

——
ochmla y cuatro (#3 084) de fecha veintiocho (28) de mayo de mil novecnc‘aiﬁ;

' noventa y ocho (1.998) de la Notaria Tercera del Cfrculo de Bucaramanga,

i registrada el tres (3) de junio de mll novecientos noventa y ocho (1,998), a las

mamculas nimeros 300- 257968 y 300 257969 y finalmente englobado mediante

i

]

escnlura publica nimero tres mil seiscientos cinco (#3.605) de fecha veintiseis

(26) de junio de mil novecientos noventa y ocho (1.998), de la Notaria Tercera
! (3a.) de Bucaramanga, debidamente registrada y la CONS’I‘ RUC ON por habcrln;,

levantada a su 1 expensas. — SEXTO. - LIMITACIONES /L DOMINIO. -

FSTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA F Ayl
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Que el inmueble objeto de esta venta se halla libre de hipotecas, embargos,

demandas civiles, pleitos pendientes, patrimonio de familia, arrendamiento por ';c
escritura pablica, condiciones resolutorias y cualquier otra limitacién al dunﬁniof/"- §
- SEPTIMO. ---- PAZ Y SALVOY -- Que el inmueble que se transfiere en venta,’ ‘
por este contrato lo declara la‘/’vendedora a paz y salvo por todo concepto, e;1 §
especial libre de tasas’, valorizaciones, contribuciones por servicios municipales. t
En el evento que por algiin motivo no se hubieren cancelado, éstos correran por

cuenta de la VENDEDORA siempre que su liquidacion sea anterior a laifecha de

otorgamiento de este instrumento. - OCTAVO . - SANEAMIENTO. -- Que EL
|

VENDEDOR se obliga al saneamiento por eviccion y a responder por cualquier

gravamen y accién que resultare contra el derecho que transfiere y ademds

respondera por cualquier vicio redhibitorio oculto del bien vendido. -- NOVENO'

. -- ENTREGA .-- La entrega real y material del inmueble objeto de este contrato

se realizara el 20 de Abril de 1.999,= == = = = = = = = = = = = =

fecha desde la cual la vendedora garantiza al(los) comprador(es) la pacifica

L

posesion del mismo. -- DECIMO . -- GASTOS. -- Que los gastos notariales , de

beneficencia, registro y anotacion de todos los actos contenidos en esta escritura,

correran por cuenta del vendedor . A DECIMO PRIMERO . --- Tanto el

comprador como el vendedor renuncian a la condicién resolutoria que pueda |

emanar de la celebraciéon de este contrato. ----- ACEPTACION: ROSMIR}(

BOHORQUEZ PEDRAZA7 , mujer, /mayor de edad, vecina de Bucaramanga, i

identificada con cédula de ciudadania nimero 28.358.11 1/expedida en San - -

Andrés ( 5 ) casada con sociedad conyugal vi-

==, de estado civil

------------------ , dijo(eron): 1) Que acepta’iﬁ

venta que a su favor se le(s) hace mediante esta escritura y todas las demés

estipulaciones contenidas en la misma. -- 2) Que acepta el Régimen de Propiedad

‘

\
|
|
|
|
|
|

Separada u Horizontal y se somete a las disposiciones que de ¢l se derivan, -- 3)

Que autoriza al Fondo Nacional de Ahorro en forma expresa e irrevocable para

que é.] producto del préstamo aprobado a su favor , con base en la solicitud

radicada bajo el niimero 28.358.111/, sea girado y pagado directamente a favor

de LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR COMFENALCO o aTa orden

de_quienes puedan reclamar derechos sobre el mismo_inmueble derivados de |
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obligaciones con garantia hipolecgria. -- 4) Que

constituye(n) patrimonio de Familia Inembargable a

favor de sus hijos menores actuales que tenga(n) o

llegare(n) a tener, por ser un programa de
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, declarado

elegible mediante Resolucion nimero 123 de fecha
29 - de julio de 1.998 del INSTITUTO NACIONAL DE VIVIENDA DE
(INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA -INURBE -, cuya copia se

| protocoliza con esta escritura que solo serd embargable por el FONDO

' NACIONAL DE AHORRO. ---- PARAGRAFO DE AFECTACION. -- LA -
'CUHPRADBRA Y SU CONYUGE, EDGAR PEREZ PARRA, MAYOR DE EDAD{ DE

| ESTA VECINDAD4s IDENTIFICADO CON LA CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO

:91.245.765 EXPEDIDA EN BUCARAMANGA, Y QUIEN COMPARECE A FIRMAR
Lﬁ PRESENTE ESCRITURA, MANIFIESTAN QUE ND SOMETEN EL INMUEBLE -

A LA LEY 258/96 (AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR),- = = = = = —=

A PESAR DE LA ADVERTENCIA QUE EL SENOR NOTARIO HACE DE LA OBLI-

' GACION ESTABLECIDA EN LA LEY 258/96.= = = = = = = = = = - - - -

A

i
i

. Comparecio(eron) : ROSMIRA BOHORQUEZ PEDRAZA , mujer, ma@rdn

edad, %cma de Bucaramanga, identificada con cédula de ciudadania I'IU!IEID-"‘

28358111 expedidaen 3an Mndrin (5) = -, de estado civil casada con

‘1‘_-_[

_ MUTLO - Que por medio de aste instrumento pubhco se CON‘B’I lTU YE(N) Y

estaque en adelanu. s dcnumuuré EL EOVI)O ucado por el Decr L0 Ley 3I 18

‘ dc 1968, como cslablc.urmcum pablico y tmml‘ornmda en mer

sociedad conyugal vxgente, .

m:u ARA(N) m:uoom :$) del FONDO NACIONAL DE AHoklié énuaau

lnduslrlal y

(.om:n.ul del Estado de caricter Inum.u.-m dcl ()rdul Nacional, k.dl.mlc la Lt.y

432 del 29 de enero de 1998, con donnulu) en la ciudad de §: .né de Bugut'i en
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la suma de: VEINTITRES MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y

OCHO MIL 'CIENTO VEINTE ‘PESOS MONEDA ,CORRIENTE

/ i
($23.848.120.00) , cantidad esta que se discriminard asi: 1). La suma de

VEINTITRES MILLONES SEISCIENTOS DOCE MIL PESOS MONEDA

CORRIENTE t$23.612.b00,00), que el (los) exponente(s) destinara(a), como se

determina en la clausula cuarta punto B numerales 1, 2, y 3 al pago del precio de

la compraventa del inmueble, cuya descripcién, cabida, direccion y linderos, se

determina(n) en la(s) clausula(s) SEGUNDA Y TERCERA (2y 3) del,contratb de

compraventa que forma parte integral de este mismo instrumento. -- 2). La

cantidad de DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL CIENTO VEINTE PESOS

MONEDA COﬁRIENTE ($236.120,00), correspondiente al uno por ciento (l%)

del valor anteriormente citado y que se destinard a cubrir los gastos de

administracion durante la vigencia del presente contrato, sin perjuicio de las costas

y gastos judiciales que pudieran causarse en el evento de cobro judicial y otras ‘

sumas de dinero que resultaren del presente contrato de mutuo y su accesorio de

hipoteca. -- SEGUNDA. -- PLAZO Y FORMA DE PAGO. -- Que las sumas por

las que se declara(n) deudor(es,a) el(l0s,1a) exponente(s) al igual que las primas

causadas por la contratacion de los seguros de que trata la clausula siguiente, asi

como los intereses estipulados en la Clausula CUARTA de esta escritura, se

cancelaran a favor del FONDOQ o a su orden en la ciudad de Santafé de Bogota,

o en el lugar que al efecto senale el acreedor , en un término inicial de -

QUINCE (15) aiios y en CIENTO OCHENTA (180) cuotas mensuales sucesivas.

Las cuotas mensuales se estableceran de acuerdo con las condiciones fijadas por

el FONDO en sus respectivas resoluciones las cuales tendran un incremento anual,

en relacion con el afo inmediatamente anierior, correspondiente al indice de

precios al consumidor (IPC) certificado por el DANE vigente para ese :iﬁo, y

serd aplicado en el mes de enero de cada aio.- La Primera cuota serd exigible

a los sesenta (60) dias calendario, contados a partir de la fecha en que se efectie

el desembolso del crédito. -- PARAGRAFO PRIMERO. -- Las cuotas mensuales’

a que se refiere el presente contrato comprenden los valores correspondientes a ‘

amortizaciéon a capital, el costo de los seguros, gastos de administracién,

intereses remuneratorios y moratorios’. -- PARAGRAFO SEGUNDO. -- El !

plazo inicial podré variar pero siempre sera determinable teniendo como referencia
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la tasa de interés variable y I4 cuota asignada aJJ

crédito. Asi mismo, ‘cuando la circunstancias

econémicas de la Entidad lo aconsejen, la Junta

Directiva del FONDO podri variar las tasas de

interés o las condiciones de amortizacién del crédito,

modificando las cuotas mensuales, a fin de adecuarlas

a las nuevas tasas, decisién esta que sera comunicada por la Entidad a(los)/

7
exponente(s) deudor(es) por cualquier medio. -- PARAGRAFO TERCERO. -

En caso de que la cuota mensual sefialada en la forma prevista en esta clausula no

cubra la totalidad de los intereses estipulados en esta escritura, el valor no

cancelado por el deudor se incrementara, para todos los efectos contractuales, al

valor mutuado. - TERCERA. - SEGUROS. - EL FONDO, con criterio de

justicia social y para proteger su cartera, contratara con una Compaiiia de Seguros

legalmente autorizada para el efecto, a partir de la firma de la presente escritura,

los seguros que estime necesarios para amparar las coberturas de riesgos tales

como: vida, doble indemnizacion por muerte accidental, incapacidad total y

permanente del(los) deudor(es), seguro solidario, de incendio, rayo, teggemoto,
explosion, dafios por agua, anegacion, extender coverage, %G/naja.f“'noﬁn,

conmocion civil o popular y/o huelga y amit, que afecten el mmuﬁ;:_gbcado

—

al FONDO y determinado en este instrumento. ---- Para el pago'.‘&ﬁ'-']:_;;.‘s'wn' as

en cada caso corresponda a los riesgos asegurados, que al igual @'e*la],cneta

mensual de amoruzacmn sera obligatoria, -- CUARTA. -- INTERE

correspondientes, el FONDO cobrara a su(s) deudor(es) hipotecario(s §su$ﬁgue

el(los) exponenle(s) deudor(es) se obliga(n) a pagar a favor del FONEU"(Ta,su

orden, en la ciudad de Santafé de Bogota o en el lugar que al efecto la misma

entidad designe, sobre el capital adeudado, una tasa de interés variable, adoptada

mediante acuerdo expedido por la Junta Directiva de la Entidad, que resultard de

tomar el indice de precios al consumidor (IPC) vigente a la fecha del desembolso

del crédito, mas (IPC + 10 00 ). - = = =puntos. - El IPC que se tome

como referencia para fijar la tasa de interés , serd calculado para cada ano

(tomando el periodo novnembre a noviembre) con fundamento en é porcentaje de

ajuste del afo gravable (PAAG) certificado por el DANE , el c%l sera revisado

en Enero de cada ano. --------- PARAGRAFO. ------ Sien %encia del crédito
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/
hipotecario el deudor por cualquier circ

4” e
unstancia deja de reportar sus cesantias al

fondo, tendra una tasa de interes superior a la fijada, a excepcion de que sea

. QUINTA. - MORA. - En caso de mora en el pago de una o |

pensionado. --
varias cuotas mensuales , el FONDO queda facultado para pagarse dichas cuotas

en forma automatica con cargo al valor de las cesantias que tenga acumuladas,

para lo cual el(los) exponente(s) deudor(es) manifiesta(n) en forma expresa €

irrevocable que renuncia a cualquier requerimiento privado 0 judicial para su

cumplimiento de cualquiera de las obligaciones

ios. .- PARAGRAFO PRIMERO. -- En

constitucién en mora por in

estipuladas en este contrato y sus accesor

caso de mora, por todo el tiempo que ésta s¢ produzca, el(los,la) exponente(s) se

compromete(n) a pagar a favor del FONDO una tasa de interés equivalente al

interés corriente pactado en este instrumento incrementado en un cincuenta por

ciento (50%), el que se cobrara a partir del dia siguiente a aquel en el cual la

cuota respectiva y la prima de seguros no sea pagada y proporcional al tiempo de

mora. -- PARAGRAFO SEGUNDO. -- Lo estipulado en esta clausula no obsta

para que el FONDO pueda dar por termmado el plazo y ejercite las acciones

judiciales por incumplimiento, exigiendo el pago total de las obligaciones

f————

contraidas, siendo de cargo del deudor los gastos a que el cobro diere lugar. Asi

mismo, hara exxglble anticipadamente la totalidad de la obligacién en cualquier

época, Sl comprobaré que alguno de los documentos aportados por el deudor

hubiere sido obtenido en forma irregular o que contenga informacion no veraz que

induzca a la administracion a engano. - SEXTA. -- CUOTAS

EXTRAORDINARIAS. - El'(los) exponente(s) deudor(es) podra (n) en cualquier

momento  efectuar abonos  voluntarios extraordinarios diferentes a las

aplicaciones de cesantias, siempre y cuando no se eNcuentre en mora en sus pagos.

- Si el abono es igual 0 superior al valor de una (1) cuota mensual, el afiliado

debera definir si se aplica al pago anticipado de cuotas 0 a la amortizacién de

capital; en caso de silencio, el monto se llevard a capital. -- PARAGRAFO. -- En

caso de desvinculacion del(los) exponente(s) 'deudor(es) como afiliado(s) al

FONDO por cualquier causa, el saldo neto a su favor por concepto de cesantias

¢ intereses se imputard al pago anticipado del crédito, asi: en primer lugar a

intereses de mora, luego a intereses corrientes y finalmente a capital. --

'SEPTIMA. -- AUTORIZACION DE PIGNORACION DE CESANTIAS, -
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<_f

Que para garantizar las obligaciones q‘riginadas enel

5 |
contrato de mutuo que contiene este 1nstrumento,

el(los) exponente(s) deudor(es), | ademis de

comprometer su responsabilidad personal autoriza a

su entidad nominadora y/o FONDO para que

pignore a favor del FONDO é1 valor de las cesantias

rfuturas que se causen con posterioridad a la aprobacion del crédito contenido en

el presente contrato, por concepto de los servicios prestados a la entidad publica

o privada como consecuencia de la relacion laboral, ‘pignoracién esta que estard

vigente por todo el tiempo que exista alguna obligacién de orden econ6mico a

favor de la entidad prestamista. - En consecuencia , el(los) exponente(s)

deudor(es), por toda la vigencia del presente contrato de mutuo, no podri(n)

pignorar o dar en garantia en cualquier forma a favor de terceros las cesantias que

compromete a favor del FONDO, ‘asi como tampoco podri(n) obtener de la

entidad acreedora y depositaria de dichas cuantias pago alguno con destino

diferente a la cancelacion de la obligacién que contiene el presente instrumento

piblico. -- PARAGRAFO. -- Cuando se trate de cesantias causadas hasta antes

de la fecha de aprobacion del crédito, el afiliado podra retirarlas to ‘o
parcnalmcnte para utilizarlas en los casos autorizados por la L& )&
antenerlas en el FONDO, se observ'ua el siguiente procedlmlent@j’ﬁr el

e ‘.

evento en que el afiliado incurra en mora en una o més cuotas mensgales-
pago de su crédlto 'Ipl‘Ob'ldO la autorizacion del exponente para pi M

cesantias a que hacc alusion la presente clusula, se hace extensiva para

quedando facultado el FONDO para pagarse dichas cuotas en forma au il

con cargo al valor de las cesantias que tenga acumuladas. -- 20.) En caso (Geﬁm/

del afiliado de su empleo sin que continué con la calidad de aportante activo al

FONDO, el valor de las cesantias acumuladas hasta antes de la fecha de la

aprobacion del crédlto se le imputar4 al pago anticipado del mismo, evento en el

cual opera la misma autorizacion consignada en esta clausula. - OCTAVA. -
AUTORIZACION DE CESION -- EL FONDO queda facultado expresa €

irrevocablemente por el(los,la) exponente(s) deudor(es,a) para q’ﬂ en cualqmer
de que trata cI

tiempo y por cualquier causa pueda hacer la cesion del crédit

ﬁcucién n_l(los.!a)

presente instrumento publlCO Esta cesxén solo rcquenré la comy

STE PAPEL RO TIENE COSTO ALGUNO PARA 1L LE ll\IIlﬂ

L
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exponente(s) deudor(es,a) para los consiguientes efectos de pago al nuevo titular

del crédito. - NOVENO. - AUTORIZACION GIRO DEL CREDITO. --

El(los,la) exponente(s) deudor(es,a) autoriza(n) expresa ¢ irrevocablemente al

FONDO, para que gire y pague a favor de la CAJA DE COMPENSACION

FAI\//IIL[AR COMEENALCO, el valor del crédito radicado bajo el nimero

28.358.111 . -- DECIMA. -- CONSTITUCION DE LA HIPOTECA. -- Que

para garantizar el pago de la obligacion el (los,la) exponente (s) deudor(es,a)

compromete(n) su(s) cesantia(s) futuras, su responsabilidad personal y solidaria ----

y constituye(n) HIPOTECA ABIERTA EN PRIMER GRADO

a favor del FONDO NACIONAL DE AHORRO, q/ue garantiza la suma mutuada

de VEINTITRES MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y 09H0 MIL

CIENTO VEINTE PESOS MONEDA CORRIENTE ($23.848.120.00), mas el

pago de todos los saldos de dinero que resultare(n) a su cargo e€n razén del

contrato de mutuo, siendo entendido que esta hipoteca se extiende también a los

intereses de esta obligacion, gastos de cobranza y costos de juicio que se adelanten

para la efectividad de la misma, la cual estard vigente mientras exista alguna

obligaci6n a favor del FONDO derivada de los presentes contratos, hipoteca que

recae sobre el inmueble cuya descripcion, cabida, nomenclatura y linderos se

determinan en las clausulas 2 'y 3 del contrato de compraventa contenido en este

mismo instrumento. -- No obstante la mencion de la cabida, la presente hipoteca

se constituye sobre cuerpo cierto, comprende las construcciones, mejoras y

anexidades presentes y futuras y estard vigente en todos sus efectos mientras exista

alguna obligacién a favor del FONDO, inmueble este adquirido por el deudor,

segin consta en este mismo instrumento. -- DECIMA PRIMERA. --

SANEAMIENTO. -- Declara igualmente que el inmueble que hipoteca es de su

exclusiva propiedad, que no lo ha vendido o enajenado a persona alguna, y s¢

halla libre de gravdmenes, tales como censo, embargos, hipotecas, arrendamientos

por escritura publica, anticresis, pleitos pendientes, servidumbres, usufructo,

condiciones resolutorias de dominio, no ha sido constituido en patrimonio de

familia inembargable, y ademas no esta sometido a procesos administrativos o

judiciales de expropiacion, adquisicion o extincion de dominio y, en general, se 1

encuentra libre de cualquier otro gravamen que pueda afectarlo. -- DECIMA }
SEGUNDAi. -- JURISDICCION Y COMPETENCIA. -- Sefialase como lugar "
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MSLTDA #1978

para el cumplimiento de las obligaciones emanadas de !

1

este contrato y para ejercer las acciones derivadas del
|

mismo, la ciudad de Santafé de B{)/goté , sin

perjuicio de poder ejercerlas también en la ciudad de

Floridablanca lugar de ubicacion del inmueble
hipotecado. --- DECIMA TERCERA. --
EXIGIBILIDAD ANTICIPADA. ---- En los casos en que el bien hipotecado a

favor del FONDO fuere perseguido judicialmente o sufriere desmejora o

deprecio tales que asi desmejorado o depreciado no prestaré suficiente garantia

a satisfaccion del FONDO , el plazo que faltare para el pago de la deuda se i

considera extinguido o inexistente , haciéndose exigible en el acto el pago total de

la obligacién . - PARAGRAFO. -- EL FONDO aceptard la sustitucién del

deudor hipotecario, asi como la sustitucion del bien dado en garantia siempre y |

cuando se cumplan las condiciones y requisitos sefialados en el Acuerdo 949 del
5 de agosto de 1.998, actual Estatuto de Crédito. -- DECIMA CUARTA. <
GASTOS Y EXPEDICION SFGUNDA COPIA -- Los gastos que ocasione el

otorgamiento y registro de esta hlpoteca incluidos los de expedicién y registro de

la primera copia con destino al FONDO los que ocasione la expedicién del

certificado de llbertad actu'lltzado y los de posterior cancelacién de la hipoteca,

serin cubiertos por el(los) exponente(s) deudor(es) Igualmente seran a carga a

del(los) deudor(es) los gaslos de expedncnon y registro de un segundo ejemplar

\\‘\'\\ -

la primera copia de este mstrumento publico que preste mérito ejecutivo a f: o=

del FONDO NAC[ONAL DE AHORRO para lo cual el(los) exponel@o :.

deudor(es), por medio de esta escritura, confiere poder especial , amplio y .-

suﬁcnente al FONDO NACIONAL DE AHORRO para que en su nombre y¢

PR

representacmn sollcne ala Notana respectiva, la expedicion del segundo ejemplar «

de la primera copia de este instrumento piblico en los eventos de pérdida o

destruccion total o parcial, solicitud esta que se entiende realizada por ambas

——

partes ante eYNotano de acuerdo a lo establecudo en el articulo 81 decreto 960 de

1.970. --' DECIMA. QU[NTA - AUTORIZACION HONORARIOS

PROFESIONALES. -- El(los) exponente(s) deudor(es) autor#a(n) al FONDO

para que de la suma correspondlente a gastos de administfacion del crédllo

‘valor t“undo como |

aprobado, se gire y cancele al abogado externo asignado,

T PAREL NO TIENE COSTO ALGUNOQ PARA L USURIYO
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S

ﬁago por sus servicios profesionales. -- DECIMA SEXTA. - Se entiende par‘t.e '

integral del presente contrato todas las disposicione

s contenidas en el acuerdo 949

_/DECIMA SEPTIMA. —

del 5 de agosto de 1.998, /( Reglamento de crédito).
REPORTE A CENTRALES DE RIESGO. -- El exponente deudor autoriza

irrevocablemente al FONDO para que enel evento que incumpla cualquiera de 1as

obligaciones contraidas se reporte su nombre, apellidos, cédula de ciudadania 0

mento de identificacion a los archivos de los deudores morosos 0 con

docu
ias que lleva la ASOCIACION' BANCARIA DE COLOMBIA, CIFIN,

COVINOC, DATACREDITO o cualquier otra Entidad que en el futuro s€

establezca con est¢ proposito. ---=- PRESENTE: ROSA URIBE LUNA, mayor

anga, identificada con la cédula de ciudadania namero

de edad, vecina de Bucaram
de este

manifesto: a) Que en €l otorgamiento

28.211.333 expedida en Lebrija y

instrumento pablico obra en nombre y representacion del FONDO NACIONAL
como

ecreto Ley 3118 de 1968 ,

DE AHORRO, entidad creada por el D

sa Industrial y Comercial del

establecimiento publico y transformada en Empre

mediante la Ley 432 del 29 de

Estado de caracter financiero del Orden Nacional ,

enero de 1.998, en virtud del poder especial a ella conferido por la doctora

ESTHER LOZADA JIMENEZ identificada con la cédula de ciudadania nimero
gotd , Apoderada General del FONDO NACIONAL

41.385.388 expedida en Bo

DE AHORRO, segun consta €n la escritura piblica namero 120 de fecha veintidos

(22) de enero de mil novecientos noventa y nueve (1.999) , otorgada en la Notaria

f¢ de Bogota, cuya vigencia se acredita

Undécima (11a.) del Circulo de Santa

mediante certificacion expedida por la mencionada Notaria, 12 cual se protocoliza

oder que se le ha conferido, acepta

en este instrumento. - b) Que en ejercicio del p

en nombre Yy representacion del FONDO NACIONAL DE AHORRO la presente

escritura, la hipoteca que mediante ella se constituye y las demas estipulaciones

que la misma contiene. —-ﬁc)' Que con base en la autorizacion contemplada en la

cliusula NOVENA de esta escritura, compromete a la entidad que representa a |

efecuiar el pago del crédito radicado bajo el numero 28.358.111 a las personas .
cumplido con las formalidades de |

autorizadas al efecto, una V€Z SC haya p
contenidos en este instrumento y todos los requisitos

de los términos

inscripcién de los contratos

\

egales, tramites administrativos fiscales del caso, dentro ;
{

l
senalados en l1as disposiciones emanadas_de la Junta Directiva_del FONDO

e —————— R R
U
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-8- AA 14291331 >

NACIONAL DE AHORKO . - ME FUE
PRESENTADO EL SIGUIENTE
COMPROBANTE LEGAL QUE DICE.
) CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO NUMERO: -._
' B-005461 - = EL SUSCRITO TESORERO DE
_ FLORIDABLANCA ¢ CERTIFICA QUE ApILa PLA

———_—_—---—,-«._——--——..-.__--

- SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON EL TESORO MUNICIPAL POR
CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL Y COMPLEMENTARIOS:
, CORRESPONDIENTE AL PRIMER - - - - - SEMESTRE DEL ANO DE
| MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE (I.9995.-- PREDIO NUMERO: -
010100240144000,- - - - DIRECCION: LOTE A. EL RECRED .- - - - -

- AVALUO- :$90'045.000. - - - - " CERTIFICACION QUE SE
: EXPIDE EN FLORIDABLANCA|, ALOS CATORCE ( 14 ) - DIAS DEL
: MES DE ENERO ~ - - DEL ANO DE MIl. NOVECIENTOS NOVENTA ¥
NUEVE (1.999). - EL TESORERO, (FIRMADO).- ILEGIBLE. — HAY

SELLOS.--- ADVERTIDOS, los ntorgantes de la formalidad del registro se les

: ley6 este instrumento y lo aprobaron por estar de acuerdo con la minuta por ellos

| il

presentada. -- Firman todos por ante mi, el Notario que doy fe, -- Derechos

_— —_—

Notariales, segiin Resolucion numero 4581 de fecha 29 de diciembre de 1. 008. --

j Por valor de $84.909,71 - - _ - _ _ -moneda corriente. -- NOTA: ESTA
I

ESCRITURA FUE EXTENDIDA EN HOJAS DE PAPEL NOTARIAL
NUMEROS: AA- 14291294/1295/1296/1297/1298/1299/1300/1331.-

1.0S OTORGANTES, ” e’

ESTE PAFEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA £1. u/:_mmn
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