CONSTRUCTORA INMOBILIARIA SAS.

Bogota 28 de octubre de 2022,

Estimados peritos,

Deseandoles un buen dia, deseandoles que se encuentren bien, junto con sus familias, se
les envia un gran saludo,

El presente email tiene como finalidad, brindar informacién de actualizaciones en el sistema,
de igual manera si alguien, necesita aclarar algan tema del manejo de la plataforma, como
siempre saben que pueden contactarnos, y con gusto se procederd a dar respuesta con
prontitud.

a-) En las pestafias del sistema, no agregar notas con respecto a estudio de titulos,
estudios estructurales, ya que estos estdn ya en el avalio en los anexos, que son
entregados con el mismo, y hacen parte del contenido del informe, como se muestra en la
siguiente imagen:

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

Para la elaboracion del presente avallo, se ha tenido en cuenta la Resolucion 620, del 23/09/2008, del IGAC; por la
cual se establece la metodologia para la realizacion de los avallos ordenados por la Ley 388 de 1.997.--—Conforme
a lo determinado en el Art. 14 del Dcto. 1420 de 1998; la compariia valuadora asi como el valuador no seran
responsables de la veracidad de la informacion urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio
en el momento de la realizacion del avaldo. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe.
-- La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion y
ubicacion del bien recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avalio es la
contenida en la documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallio yfo propietario del bien a
valuar y/o entidad publica o privada solicitante del avaldo, la cual asumimos como comrecta y se recibe de buena fe.
Entre ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre ofros. -— El presente Avalio es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por 10 que no podra ser ulizado para fnes distnios. -—- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier
otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas
ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u ofras caracteristicas del inmueble gue no puedan ser
apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas

consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad gue asi indicarlo cuando
son detectadas, ya que aunque se presenten estados de conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito
realizar la tasacion segun los criterios y normas vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han
tenido en cuenta en la elaboracién del presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico,
tales como: Titulacion, Modos de Adguisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia,
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presente del inmueble tal y como se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos,
el presente avallo, no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. -— Los valores comerciales
asignados a los inmuebles, tienen que ver directamente con el adrea determinada en los documentos publicos
suministrados por el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia
del avaluo: decretos 1420/1998 y 42212000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Credito PUblico y ministeno
de Desarmollo Econdmico, el presente avalio tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran
cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario
comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos
de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses
anteriores al otorgamiento del crédito” -—- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor
comercial, valor de reposicion, valor razonable, entre otros, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad,
este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalud, la cual
establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los reguerimientos intemos de dicha entidad. La
favorabilidad es un concepto independiente al valor del avalio, el cual no se afecta por dicho concepto. NO es
responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es responsabilidad de a
quien se dirige el avaldo verificar de acuerdo a sus politicas.
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b-) Se activdo como obligatoria la foto de nomenclatura del inmueble, ya que no nos
estan recibiendo avallos que no cuenten con esta foto en el contenido.

c-) El registro fotografico es el soporte de un avallio, se recomienda, siempre, realizarlo lo
mas completo posible. Esto es beneficio que se aprecia por todas las partes involucradas
en el proceso y la evidencia més tangible del mismo. No solo del inmueble objeto de avaluo,
sino de todo aquello que afecte al inmueble, como es entorno y zonas sociales.

d-) Se agreg6 en la pestafia liquidacion (como se muestra en la figura), la recomendacion
del perito, esto no es la favorabilidad, solo lo ve el perito y Los rosales; tampoco sale en el
informe, la idea de esta, es que puedas expresarnos su opinion del inmueble, o cualquier
dato que desee que tengamos en cuenta, si es recomendado 0 no y porque, para posterior,
con las politicas de cada entidad, poder dar favorabilidad.

Tipo de Area Descripcién Area unidad Valor unitario % valor total

TOTALES 100 % $196,000,000.00

walor en letras Ciento noventa y s

Valor comercial total:

Valor en letras: Clento naventa y sels millones Pesos Colombianos

e-) En la pestafia garajes, se agrega dos datos importantes, que es total de garajes, y si
esta o no en servidumbre, que eran temas que habia falencia en la informacion.

f-) Enla pestafa estructura, se agrega la solicitud de licencia, ya que antes solo la solicitaba
cuando era nuevo, pero usados, pueden también tener licencia, es importante capturar esta
informacion. También, tener presente que la vida Util esperada, en inmuebles es, 100 afios
para inmuebles con estructura, como los porticados, reticular, celulado y mamposteria
confinada, y 70 afios para aquellos que carecen de estructura, como los que no cuentan
con vigas o columnas, sino muros de carga, lo cual se da mas en predios rurales.
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INFORMACION
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f-) En la pestafia dependencias el sistema llena automaticamente la informacion a medida
gue se registran sus dependencias, esto es para tipologias tipicas, pero tener presente que
en casos en los cuales es diferentes se debe agregar mas informacién de su distribucion,
ejemplo:

una casa de dos pisos con un apartamento por piso: debemos agregar:

Piso 1: consta de sala, comer, cocina, zona de ropas, 3 habitaciones, principal con bafio, 3
closet, 2 bafos sociales.
Piso 2: Salon amplio, una habitacion y un bafio.

O cuando no es vivienda, agregar la informacién de la descripcién de los inmuebles y sus
dependencias, ejemplo, cuando es oficina, o bodega.

g-) Verificar en la pestafia mapas, que el inmueble que se esta valuando si sea el que se
esta mostrando en la pestafia. Para lo cual podemos hacer zum y acercar el mapa, para
dicha verificacion. Se recomienda también tomar la posicion de coordenadas sirgas en
visita, dentro del inmueble o en su fachada inmediata, para que sea precisa, para lo cual
les recomiendo instalar la aplicacion gratuita, Geo Convertidor de coordenadas GPS
(Android):

convertir coc as GPS
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h-) Los factores de homologacién, se registran, cuando un inmueble, tiene alguna
afectacién o se necesita homologar; en lo posible buscar las ofertas los mas comparables
posibles, para que estos no se utilicen, tener presente que, de acuerdo a la norma técnica
sectorial, el resultado homologado, no ser menor a 0.80 ni mayor a 1.20, pero lo mejor en
un informe es que todos sean 1.

Para el caso que use algun factor, por favor registrar en la observacion de la pestafia
meétodo, la justificacién de la utilizacién de este.

Los factores se toman con fundamento a la norma técnica sectorial NTS M 01.

i-) La observacion al final de cada pestafa, es de gran importancia, para que registren la
informacién que considera importante, de cada tema; la general, temas generales y de
ubicacion, la de caracteristicas generales, temas de norma, la de juridica: afectaciones de
limitaciones de dominio, la de garaje, sobre garajes, si no tiene, y esta en conjunto cuantos
garajes hay en el conjunto y de que uso; la de entorno, temas de entorno, y asi cada
pestafa.

Esta informacion si se presenta en el informe, de tal manera que es fundamental enviarlas
bien diligenciadas. Esto ayuda a que los interactuantes en el informe, tengan una
aproximacion mas concreta del inmueble objeto de avaluo.

Sin mas que hacer referencia, por el momento, y siempre atento a cualquier inquietud,



