
 
Bogotá 28 de octubre de 2022, 
 
 
Estimados peritos, 
 
Deseándoles un buen día, deseándoles que se encuentren bien, junto con sus familias, se 
les envía un gran saludo, 
  
El presente email tiene como finalidad, brindar información de actualizaciones en el sistema, 
de igual manera si alguien, necesita aclarar algún tema del manejo de la plataforma, como 
siempre saben que pueden contactarnos, y con gusto se procederá a dar respuesta con 
prontitud. 
 
a-) En las pestañas del sistema, no agregar notas con respecto a estudio de títulos, 
estudios estructurales, ya que estos están ya en el avalúo en los anexos, que son 
entregados con el mismo, y hacen parte del contenido del informe, como se muestra en la 
siguiente imagen:  
 

 



 
 
b-)  Se activó como obligatoria la foto de nomenclatura del inmueble, ya que no nos 
están recibiendo avalúos que no cuenten con esta foto en el contenido. 
 
 
c-)  El registro fotográfico es el soporte de un avalúo, se recomienda, siempre, realizarlo lo 
más completo posible. Esto es beneficio que se aprecia por todas las partes involucradas 
en el proceso y la evidencia más tangible del mismo.  No solo del inmueble objeto de avalúo, 
sino de todo aquello que afecte al inmueble, como es entorno y zonas sociales. 
 
 
d-) Se agregó en la pestaña liquidación (como se muestra en la figura), la recomendación 
del perito, esto no es la favorabilidad, solo lo ve el perito y Los rosales; tampoco sale en el 
informe, la idea de esta, es que puedas expresarnos su opinión del inmueble, o cualquier 
dato que desee que tengamos en cuenta, si es recomendado o no y porque, para posterior, 
con las políticas de cada entidad, poder dar favorabilidad. 
 
 

 
 
 
 
e-) En la pestaña garajes, se agrega dos datos importantes, que es total de garajes, y si 
está o no en servidumbre, que eran temas que había falencia en la información. 
 
 
f-)  En la pestaña estructura, se agrega la solicitud de licencia, ya que antes solo la solicitaba 
cuando era nuevo, pero usados, pueden también tener licencia, es importante capturar esta 
información.  También, tener presente que la vida útil esperada, en inmuebles es, 100 años 
para inmuebles con estructura, como los porticados, reticular, celulado y mampostería 
confinada, y 70 años para aquellos que carecen de estructura, como los que no cuentan 
con vigas o columnas, sino muros de carga, lo cual se da más en predios rurales. 
 
 



 

 
 
 
 
f-) En la pestaña dependencias el sistema llena automáticamente la información a medida 
que se registran sus dependencias, esto es para tipologías típicas, pero tener presente que 
en casos en los cuales es diferentes se debe agregar más información de su distribución, 
ejemplo: 
una casa de dos pisos con un apartamento por piso: debemos agregar: 
 
Piso 1: consta de sala, comer, cocina, zona de ropas, 3 habitaciones, principal con baño, 3 
closet, 2 baños sociales. 
Piso 2: Salón amplio, una habitación y un baño. 
 
O cuando no es vivienda, agregar la información de la descripción de los inmuebles y sus 
dependencias, ejemplo, cuando es oficina, o bodega. 
 
 
g-) Verificar en la pestaña mapas, que el inmueble que se está valuando si sea el que se 
está mostrando en la pestaña. Para lo cual podemos hacer zum y acercar el mapa, para 
dicha verificación.  Se recomienda también tomar la posición de coordenadas sirgas en 
visita, dentro del inmueble o en su fachada inmediata, para que sea precisa, para lo cual 
les recomiendo instalar la aplicación gratuita, Geo Convertidor de coordenadas GPS 
(Android):  
 
 

 
 
 
 



 
h-) Los factores de homologación, se registran, cuando un inmueble, tiene alguna 
afectación o se necesita homologar; en lo posible buscar las ofertas los más comparables 
posibles, para que estos no se utilicen, tener presente que, de acuerdo a la norma técnica 
sectorial, el resultado homologado, no ser menor a 0.80 ni mayor a 1.20, pero lo mejor en 
un informe es que todos sean 1. 
 
Para el caso que use algún factor, por favor registrar en la observación de la pestaña 
método, la justificación de la utilización de este. 
 
Los factores se toman con fundamento a la norma técnica sectorial NTS M 01. 
 
 
i-) La observación al final de cada pestaña, es de gran importancia, para que registren la 
información que considera importante, de cada tema; la general, temas generales y de 
ubicación, la de características generales, temas de norma, la de jurídica: afectaciones de 
limitaciones de dominio, la de garaje, sobre garajes, si no tiene, y está en conjunto cuántos 
garajes hay en el conjunto y de que uso; la de entorno, temas de entorno, y así cada 
pestaña. 
Esta información si se presenta en el informe, de tal manera que es fundamental enviarlas 
bien diligenciadas.  Esto ayuda a que los interactuantes en el informe, tengan una 
aproximación más concreta del inmueble objeto de avalúo. 
 
Sin más que hacer referencia, por el momento, y siempre atento a cualquier inquietud, 
 


