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!
calidad que acredita con los

idos por la superintendencia
aal

e — Décima (102) del Circulo de Cali,
certificados de existencia y representaclén exped
Financiera de Colombia y por la Camara de Comercio de Bogota, que anex

presente instrumento pﬁbﬂco/ para su protosollzacién; sociedad que actua
Gnica y exclusivamente en su calidad de vocera del patrimonio Auténomo

denominado FIDEICOMISO ADMINISTRACION LOTE EL BOSQUE,

NIT P.A. 830.053.812-2/ constituido mediante escritura plblica nimero un

mil cuatrocientos setenta y siete (#1.477) del doce (12) de Mayo de dos mil
iblica numero tres mil |

cinco (2.005), RATIFICADA mediante escritura pu
doscientos veinticinco (#3.225) del siete (7) de Septiembre de dos mil cinco
(2.005) otorgadas ambas en la Notarfa Treinta y Cinco (35) del Circulo de

Bogotd. - : 5
SEGUNDO: Que obrando en la calidad indicada somete al Régimen de
' o por la LEY 675 DE 2.001 el Multifamiliar El

Propiedad Horimnﬁﬂ

Bosque lad ‘-que actualmente se construye bajo la

A NUEVA GRANADA S.A,/en el predio

AREA UTIL”, de la Urbanizacién El
) Veintinueve (129) namero ocho -
\clatura urbana oficial de Bogota,
ro ciento treinta B - noventa y
cula inmobiliaria ndmero
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copropiedad sob
copropletarlos:
ntrol de 12 persona Juridica,
jedad horizontal ¥ la
la organizacién y

s sobre 2 solu

ento de obligaciones No pecuniarlas y el

contiene 135 espedﬂcadones de
y las demas estipulaciones

del Mulﬂfamiliar.

por incumplimi

sicion Y ejecucion;
dad Y salubridad,

--------

el adecuado funcionamiento

ALCANCE.- Las disposiciones de este
edad horizontal que se

ectonicos y de propi
ria Descriptiva del

hacen parte Imntﬂ Jos planos arquit
on la presente escritur piblica y la Memo
pietarios de bienes

protocolizan
Multifamiliar, tienen efecto ¥ fuerza obligatoria para todos los pro
privados del M liar EI Bosque, quienes son oS miembros de la persond
juridica quéo@ , y, para los arrendatarios, tenedores © poseedores de
bienes pﬂm d miliar a cualquier titulo, quienes estan en la obligacion de
c sente Reglamento. ===~ Mo RN
ORIENTADORES. Los principios orientadores

las actuaciones de los diferentes 6rganos que conforman 13
liar ﬂ Bosque - Propiedad Horizontal, teniendo en
ymla de la propiedad se ajusta 2 la normatividad

elante m@d desarrollar la convivencia pacifica y
'y obligaciones de los cuales seran sujetos
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LO QUINTO: LoCAmetou Y LINDEROS.- El
propiedad Horizontal

\titamiliar  El posque *
prende dos (2) Torres, que se construyen en el predio

inado LOTE DOS - AREA UTIL, de la Urbanizacién
El Bosque, ubicado en la Calle Ciento veintinueve
129) numero ocho - cero ocho (#8-08) de la actual
atura urbana oficial de Bogotad, antes Avenida
rrera Novena (AK 93) nimero ciento treinta B - noventa
dot (#130B-92) identificado con el folio de matricula
"?m&bllhria ndmero SON-20476499 y con la cédula

', mmmo que tiene un drea aproximada de dos mil
‘ﬂih mm cuadrados con cuarenta y ocho decimetros
), esté formado por el poligono delimitado por los mojones
A, J, H, 119, 21, 241A y A,

sigulentes linderos

las letras y los numeros

3 'Wm dentro de los

-

s\yJ.unI(nanctaydlstandadetreiqtaydm
(32,50 mts), linda con la Zona de Cesion Tipo A; ¥
mvmndndnduzmmmndhan1
: _mzonavmmdand =
Ly 119, e_n umroaaydma-mw
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Bogota.
b) Después procedi6 a actualizar los

damsdeémym&aepmdoy.m ,
paraloconstimdéndelamﬁ&i.end
esidencial EL BOGQUE.mamm

" este acto seria solemnizado dentro de los términos previstos por el articulo 268

i snu—zmmec y el nimero SON-20476499, segun
Jjica nimero cuatro mil ochocientos ochenta y seis
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erraza: Tiene un area arquitecténica aproximada de
eintiocho metros cuadrados con cuarenta y Ltres
ecimetros cuadrados (28,43 M2) y un drea privada libre
proximada de veintiseis metros cuadrados con treinta y
uatro decimetros cuadrados (26,34 M?), comprendida
dentro del poligono formado por los puntos 5, 6,7, 8Yy5
punto de partida, conforme al plano de propiedad horizontal
nimero nueve (PH-09).---------------'°""“'"“""'"’"':'"
Por el Nadir linda con losa de concreto de dominio comun
que lo separa de su nivel inferior, ==-===-==ns=m=smosmmmmmmT T
Por el Cenit linda con el décimo-noveno (199) piso. ========"""
NIVEL INFERIOR: Tiene un Area Privada Total aproximada de ochenta y un
metros cuadrados con un decimetro cuadrado (81,01 M2) y un Area
Arquitecténica Total aproximada de noventa metros cuadrados con sesenta y cinco
decimetros cuadrados (90,65 M2), (comprende area habitable vy balcon).
Discriminadas @si: ---=s=s=mssm=s—caccsmssssssmmmo-csssssmmasesssesmemssSsssssssSasosSSmnTo
Area Habitable: Tiene un area arquitecténica construida aproximada de ochenta y
cuatro metros cuadrados con ochenta y cuatro decimetros cuadrados (84,84 M2) y un
drea privada construida aproximada de setenta y cinco metros cuadrados con
~ ochenta y un decimetros cuadrados (75,8;/](:;’, comprendida dentro del poligono
| formado por los puntos 1, 2, 3, 4 y 1, punto de partida, conforme al plano de
propiedad horizontal nimero ocho (PH-08). -=-======n=ssm=m=msmsossmmsmmmesnmssmssmmmens
Balcén: Tiene un area arquitecténica construida aproximada de cinco metros
cuadrados con ochenta y un decimetros cuadrados (5,81 M?) y un drea privada
construida aproximada de cinco metros cuadrados con vente decimetros cuadrados
(5,20 Mf/)f/ comprendido dentro del poligono formado por los puntos 5, 6, 7, 8 y S
punto de partida, conforme al plano de propiedad horizontal nimero ocho (PH-08). --
Por el Nadir linda con losa de concreto de dominio comun que lo separa del
décimo-sexto (169)PiS0, -=----==-r===essmcsomarccocoocoocsssacmssstonscmnsasTesentaanns
Por el Cenit linda con losa de concreto de dominio comun que lo separa de su nivel
SUPEHOR. =s~=~==<3 1= R R e o s ST S ins ettty =
APARTAMENTO DUPLEX NUMERO DIECISIETE CERO DOS (#1702)
- TORRE UNO (1):
Esta ubicado parte en el décimo-octavo (18°) piso (por donde tiene su acceso) y
parte en el décimo-séptimo (17°) piso. Tiene una altura libre variable aproximada de
dos metros con treinta y cinco centimetros (2,35 mts) en cada uno de sus niveles y
una altura libre variable aproximada de cuatro metros con noventa centimetros
(4,90 mts) en su drea de escaleras internas. Tiene un AREA PRIVADA TOTAL
aproximada de ciento ochenta y ocho metros cuadrados con once decimetros
cuadrados (188,11 M2) y un AREA ARQUITECTONICA TOTAL aproximada de
doscientos seis metros cuadrados con sesenta y un decimetros cuadrados
(206,61 M2), distribuida asi: Area arquitecténica construida aproximada de
ciento ochenta y seis metros cuadrados con ochenta y un decimetros cuadrados
(186,81 M2) (habitable) y &rea arquitecténica libre aproximada de diecinueve
metros cuadrados con ochenta decimetros cuadrados (19,80 M2). ----- mmmmmeseeneea

SUS ESPECIF ONES POR NIVELES SON LAS SIGUIENTES: B
ESFEPABEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO i

.‘“, by
hleib s,
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NIVEL SUPERIOR (ACCESO): Tiene un Area Privada Total aproximada de
ochenta y nueve metros cuadrados con ochenta y un decimetros cuadrados
(89,81 M2) y un Area Arquitecténica Total aproximada de noventa y ocho metro's
cuadrados con cuarenta y dos decimetros cuadrados (98,42 M?), distribuida asi: |
Area arquitecténica construida aproximada de ochenta y cuatro metros cuadrados
con veinticinco decimetros cuadrados (84,25 M2)  (habitable) area
arquitecténica libre aproximada de catorce metros cuadrados con diecisiete
decimetros cuadrados (14,17 M2). Discriminadas asf: =--+=-=======s==-sss====ssessmo=s
Area Habitable: Tiene un area arquitecténica construida aproximada de ochenta y
cuatro metros cuadrados con veinticinco decimetros cuadrados (84,25 M2) y un drea
privada construida aproximada de setenta y siete metros cuadrados con veintitrés
decimetros cuadrados (77,23 M2), comprendida dentro del poligono formado por los
puntos 12, 13, 14, 15 y 12, punto de partida, conforme al plano de propiedad

horizontal nimero nueve (PH-09). - R e s = ol
Terraza: Tiene un drea arquitecténica aproximada de catorce metros cuadrados con
diecisiete decimetros cuadrados (14,17 M2) y un area privada libre aproximada de
doce metros cuadrados con cincuenta y ocho decimetros cuadrados (12,58 M2),
comprendido dentro del poligono formado por los puntos 16, 17, 18, 19, 20 y 16,
punto de partida, conforme al plano de propiedad horizontal nimero nueve (PH-09).
Por el Nadir linda con losa de concreto de dominio comuin que lo separa de su nivel
L (e e
Por el Cenit linda con el décimo-noveno (199) piso. T TR N
NIVEL INFERIOR: Tiene un AREA PRIVADA TOTAL aproximada de noventa y
ocho metros cuadrados con treinta decimetros cuadrados (98,30 M2) y un AREA
ARQUITECTONICA TOTAL aproximada de ciento ocho metros cuadrados con
diecinueve decimetros cuadrados (108,19 M2), distribuida asi: -

Area arquitecténica construida aproximada de ciento dos metros cuadrados con
cincuenta y seis decimetros cuadrados (102,56 M2) (habitable) y &rea
arquitectdnica libre aproximada de cinco metros cuadrados con sesenta y tres
decimetros cuadrados (5,63 M2). Discriminadas asi: -------===-====-=sseecesccameaens
Area Habitable: Tiene un drea arquitecténica construida aproximada de ciento dos
metros cuadrados con cincuenta y seis decimetros cuadrados (102,56 M2) y un érea
privada construida aproximada de noventa y tres metros cuadrados con veinte
decimetros cuadrados (93,20 M2), comprendida dentro del poligono formado por los
puntos 9, 10, 11, 12 y 9, punto de partida, conforme al plano de propiedad
horizontal ndmero 0cho (PH-08).-========= = mm oo L

Terraza: Tiene un area arquhda&niﬁa aproximada de cinco metros cuadrados con
sesenta y tres decimetros cuadrados (5,63 M2) y un area privada libre aproximada
de cinco metros cuadrados con diez decimetros cuadrados (5,10 M2), comprendido
dentro del poligono formado por los puntos 13, 14, 15, 16 y 13, punto de partida,
conforme al plano de propiedad horizontal niimero ocho (PH-08). S

Por el Nadir linda con losa de concreto de dominio comin que lo separa del
dédmo-sexto (169) PISn, e-eeeesesesdnsGeRaBEL S0 0. L .l

Por el Cenit linda con losa de concreto de dominio comdn que lo separa de su nivel
SUperior, =-==--------emememaao - L A

..................... 2 .
ey RS
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.‘-do un (1) vehiculo y Depésito para el

- -

LLO CON DEPOSITO

AY DOS (#62):

iﬁm llbrc aproximada de dos metros con
) ica aproximada de diecisiete
“mdrndos (17,21 M2) y un érea
os cuadrados con cinco decimetros
del poligono formado por los puntos
t 'odnlbrme al plano de propiedad

mmmm—— .--- -

mmfm que lo sapm del sotano

'que lo s_am:dal primer

Scanned with CamScanner



to para el llmmamicnto de enseres.

QUEADERO SENCILLO CON pDEPOSITO

NUMERO SESENTA y CINCO (#65)°

el semis6tano. Tiene una @

upmlmn ‘de dos metros con cin
' etros cuadrados con

(2,50 mts), un area arquitectonica aproximada de diecisiete ™
l mwwud“ (17,45 M?) y U0 4rea privada construida
cua ntiocho decimetros

el poligono formado por los puntos 218, 219,
ne jedad horizontal namero

----------

---- e

in que lo separa del primer
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--------------------------------

horizontal nimero Cero Tres (PH-03).
Por el nadir linda con losa de concreto de dominio comun

para del primer

--------------

uno (1).
Por el cenit linda con losa de concreto de dominio comun que lo se

(1*) piso.
DEPENDENCIAS: Espacio para estacionamiento de un (1) vehiculo y Depdsito para el

almacenamiento de enseres.
PARQUEADERO SENCILLO CON DEPOSITO

NUMERO SESENTA Y OCHO (#68):
Esta ubicado en el semisotano. Tiene una altura libre aproximada de dos metros con
cincuenta centimetros (2,50 mts), un area arquitectdnica aproximada de dieciséis

metros cuadrados con veintiocho decimetros cuadrados (16,28 M2) y un area
privada construida aproximada catorce metros cuadrados con cincuenta y tres
decimetros cuadrados (14,53 M2), comprendida dentro del poligono formado por los
puntos 227, 228, 229, 230 y 227, punto de partida, conforme al plano de propiedad
hoHSoRER SRR DR Tres [PHIERE SR e =
por el nadir linda con losa de ammdeéemlnlo comdn q

ue lo separa del sétano

4 comun que lo separa del primer

»

@:(i_jlvehiaﬂo y Depésito para el

-----
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o de dominio comun

con losa de concret

--------------------------------

el cenit linda
ue lo separa del semisétano.
ndenclas: Espacio para

PARQUEADE
NUMERO SETENTAY U
Esta ubicado en el sétano uno (1). Tien

ada de dos metros con cincuen
uitectonica aproximada

os con dieciséis decimetros cuadrados
e diez metros cuadrados
a dentro del poligono

conforme al plano de

--------------------------

NO (#71):

e una altura libre
ta centimetros
de once

metros cuadrad
(11,16 M2) y un area privada construida aproximada d
con ochenta decimetros cuadrados (10,80&5), comprendid
formado por los puntos 8, 7,9, 10, y 8 punto de partida,
propiedad horizontal nimero Cero e
por el nadir linda con losa de conc

dos (2).
por el cenit linda
semisotano.
Dependencias: Espacio para e!

---------

-------------------------------------

con losa de concreto de dominio co

--------------------------------

qsudonﬂmionto de un (1) vehiculo.
LLO NUMERO SETENTA Y DOS (#72):
3 ‘,‘nm qpa altg_.lrg libre aproximada de dos metros

: re: Yirquitecl:énlca aproximada de once
os cuadrados (11,86M2) y un area
drados con catorce decimetros
0 5ﬁi"‘fﬁrvnaclo por los puntos 10,
e propiedad horizontal namero
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(#1
; ra libre aproxlmada de dos metros
nl arquitecténica aproximada de
MI cuadrados (16,16 M2) y un
i , metros cuadrados con cuarenta y
2) ﬁlﬂpnndiﬁo dentro del poligono formado
partida, conforme al plano de

}Q. -'----.-“..-.----..-..-.--...

‘Mﬁ'ﬁ que lo separa del sétano
-d-tbtoh-----‘------------;-----

‘---------.--.------------u-----.------.

to de un (1) vehiculo y Depdsito para el

,eEmmesmmmess

\-nt{.y’—y.--ﬂt'h— e id

LL 0 CON DEPOSIT

nfﬂn 'bre aproxlmada de dos metros
tecténica aproxlmada de
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ascensores y escaleras de torre 1 35,46, =
Bafos, circulaciones, hall de ascensores, foso de /
ascensores y escaleras de torre 2 35,43 s
TOTAL PISO 19 576,84 264;81
! CUBIERTA

Cuarto de maquinas 93,19 2
TOTAL CUBIERTA 93,19

TOTALES TORRE 1 Y TORRE 2 7.847,331.785,26
b CUBIERTA GENERAL g

TORRE 1Y 2 637,31} e

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES.,-
Los impuestos y tasas que afecten los bienes privados serdn cubiertos por sus
respectivos propietarios independientemente. Los que graven la totalidad del
Multifamiliar o a las zonas comunes o a la copropiedad, seran pagados por todos los
copropietarios en la proporcién que establece este reglamento, =---=---c--eseeeemeo
CAPITULO VII
‘ COEFICIENTES DE COPROPIEDAD >
ARTICULO VIGESIMO NOVENO: DETERMINACION Y EFECTOS.- Teniendo en
cuenta que todos los bienes comunes pertenecen a la totalidad de los propietarios de
unidades privadas, se ha calculado un indice individual que serd el derecho
proporcional que cada propietario tiene sobre las &reas y demas instalaciones y
elementos comunes, que aparecen determinados como tales en los planos de
propiedad horizontal y en el proyecto de divisién. Este coeficiente o porcentaje de
copropiedad, ademas de fijar el factor de participacién en la copropiedad, se utilizara
para hacer la distribuciéon de los gastos de administracion, funcionamiento,
sostenimiento, conservacién, reparacién y reposicién de los bienes de dominio
comuin, incluidos en ellos los correspondientes a la prima de los seguros, para efectos
de la reconstruccion del Multifamiliar y como base para establecer el nimero de
votos que corresponde a cada propietario en la Asamblea General, para efectos de
calcular el quérum deliberatorio y el decisorio dentro de la Asamblea General de
Propietarios, a la luz de la Ley 675 de 2.001. ~====-===m~ssccocmcmmmenececoooooo .
PARAGRAFO: En todo acto de disposicién o gravamen de un bien de dominio
particular se entenderd incluido el coeficiente de copropiedad y de participacion en
las expensas comunes, aunque no se diga expresamente Y sin que sea permitido
Pactar 10 coNtramiOy ssm===ns=eemcmmommeeeeee
ARTICULO TRIGESIMO: CALCULO DE LOS COEFICIENTES. Los coeficientes de
copropiedad y de participacion en los gastos de administracién se han calculado
segun la proporcionalidad del area privada de cada bien de dominio particular, con
relacion a la suma de las reas privadas de todos los bienes de dominio particular,
Por la existencia en el Multifamiliar de balcones, terrazas, parqueaderos y
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h m Privado, se han ponderado extas
hmumwnnmma

DI, e Lol efectd 18 ha eXIMAdo: «vostsmetnine i
Mg IS cuadrado g drea prvada on balcones,
\m; , parqueaderos y depdsitos equivale a un
wm (28%) del metro cuadrado de drea
wm“ mm [

fentes se calcularon dividiendo el drea ponderada
gm particular por el drea ponderada

N ¥ multiplicando la cifra resultante, o

Y m “.“) AssstEAsAsIEIEASRAARERRRRE

SRS LLEEAREASSRSERREREE

| parciaL | T Tﬂm
| poNDE- | PONDE- | CX -
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b T 8 24090 -"e

£ 0
‘v.

Scanned with CamScanner




AREA | PARQUEO | AREA | AREA %
_CONS-__| DEPOSITO | PARCIAL | TOTAL | COEFI- |
__TRUIDA | BALCON | PONDE- | PONDE- | CIENTE
5 & _mgiu | TERRAZA | RADA_| RADA
- [PPARTAMENTO 904, 110, 5, 1 112,23| 0,782
- |APARTAMENTO 100 - 5,1 1 76,45 0,5333
APARTAMENTO 100. 91,9 4 11 93,06/ 0,6492
APARTAMENTO 1003 0 5,3 1,34 112,23 0,78
A ENTO 1004 no.% 5 i 112,23| 0,78
RTAMENTO 1101 75,1 511 1 76,45, 0,5333%
A 0 1102 91,91 4, 1,15 93,06/ 0,6492
PARTAMENTO 1103 110, 534 1,34 112,23 0,7829%
P 10 5 1 112,23| 0,782
75,1 511 14 76,45 0,5333
91,91 4, 1,15/  93,06| 0,649
110 1 112,23 0,782
110, 1,34/ 112,23| 0,782
75,1 5,11 76,45/ 0,533
91 4, 1,1 93 0
APARTAMENTO 1303 110,89 1 112,23, 0,78
APARTAMENTO 1304 110,88 & 1 112,23 0
APARTAMENTO 1401 A4 . 51 1 76,45 0,53
APARTAMENTO 1402 91,9 4 118 59 0,649
ART, ) 1403 o MOBEL, P53 ) 1 112
AT BT AR IR T 7829
ART DAY | L3N
TEOSE 1,34) 112,23
ART v 128 7 ¢
‘\“!
¥
s s
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25| _0,0436%
3 s.sak 0,0389%
1 570, 5,70 0,0398%

go| 6,80 0,0474%
8,76| 76| 0,0611%
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%%
— P AREA | AREA
M._—M—m— PARCIAL |_FOTAL :
TRUIDA | BALCON | PONDE- | PONDE- | CIENTE
HABITABLE | TERRAZA | RADA | RADA
15,3 3,83| 383 _0,0267%
2 3, 363 0,0253
12,8 321 3,21 0,0224
11,1 2,79 2 PIOEDS
10: 2'7 Z' 0‘01
II‘L 2' 2_,79 010194
10,69 2,67 2,67, 0,0186
m,;j 2,59 2,59 0,0180%
19,3 4, 4, 0,0338%
ARQUEADERO SENCILLO CON 9I
Esposrro 76 19,3 4,85 4,85 0,0338%)
PARQUEADERO SENCILLO 77 10
QU 3 5 2,59 0,01
PARQUEADERO SENCILLO 78 , 10,6 6 2,67 0,0186
PARQUEADERO SENCILLO 79 i i Ty 2,6 2,671 0,01
PARQUEADERQ A AR ok 10,3 2,5 2
'ARQUEADERO SE 0. 81 pian. 12,04 3,01 -5
ARQUEADERO SENCILLO 82 4 12,83 T s
R e T 3,2 3,21 0,0224
ARG SENCILL O f A BTy | 2
PAR  DOBLE 86 | - = 7.9 291 _0,0551
ARQUEADES - g 223 6 6,73 0,04
e 3493 8 873 o
o b = ] 2 6 6
- g * P h;‘—"_ . e ~
1T ¥ ,‘f hG
e & o3
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_AREA %
PARCIAL | TOTAL | COEFI-
PONDE- | PONDE-

|_BALCON
TERRAZA | RADA | RADA el

HABITABLE
3_7& 0, 0, Q.@%

3,79) 0,95 0,95 0,0066
3,84/ 096l 0,96 0,006
4 vo01l 101 0,007
4,35 1, 1,09 0,00
3,35 0,84 0,84 0,00
3,3 084 0,84 0,0058%)
4, vl 1,11 000
4,70 118 118 0
13.119,12 7 11.216,22 4.335,34/100, )%

a) ARTICULO TRIGESIMO SEQ(INDO' MODIFICACION DE LOS COEHCIENTE
DE COPROPIEDAD.- La Asamblea General, con el voto favorable de un numero
plural de propietarios que represente al menos el setenta por ciento (70%) de los
coeficientes o porcentajes de copropiedad, podra autorizar reformas al
reglamento de propiedad horizontal relacionadas con modificacion de los
coeﬂdentesomntajesslmsycihlb‘semuﬂéen errores aritméticos o no
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