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DEPARTAMBENTO DELMETA
MUNICIPIO DE GRAMADA
CONCEN MUNICIPAL
Nit: 822.002.493-9

i ACUERDO No. 014
(Del 10 De Junio De 2011)

POR EL CUAL SE AJUSTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE GRANADA - META, ADOPTADO
MEDIANTE EL ACUERDO N° 039 DE 2004

EL CONCEJO MUNICIPAL DE GRANADA, META

En uso de sus facultades, especialmente las conferidas por la Constitucion
Politica, la Ley 99 de 1993, la Ley 388 de 1997, la Ley 507 de 1969, |a Ley 902 de
2004, el Decreto Reglamentario 4002 de 2004, el Decreto 057 de 20086, el Decreto

3600 de 2007 y demas normas concordantes vy,

CONSIDERANDO:

1. Que mediante el Acuerdo No. 39 de 2004, el Concejo Municipal adopto el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio, en cumplimiento de lo
dispuesto por la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario No. B79 de
1998,

2. Que mediante el Acuerdo No. 38 de 2004, el Concejo Municipal adopto el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial Municipal, donde e definen los usos del suelo
para las diferentes zonas de los sectores rural y urbano, se establecen las
reglamentaciones urbanisticas correspondientes y se plantean los planes
complementarios para el futuro desamollo territorial del Municipio.

3. Que el acuerdo No. 039 de 2004 "Por el cual se adopta el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial Municipal, se definen los usos del suelo para las
diferentes zonas de los sectores rural y urbano, se establecen las
reglamentaciones urbanisticas correspondientes y se plantean los planes
complementarios para el futuro desamolio temitorial del Municipio®, no fue
debidamente avalado por la Entidad Ambiental CORMACARENA, por lo cual el
componente ambiental no tuvo concertacion, como si la tuvo el decreto No. 038A
de 2000 “Por el cual se adopta el Plan Basico de Ordenamiento Termitorial del
Municipio de Granada”.
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4. Que teniendo en cuenta lo anterior, la Corporacion Ambiental CORMACARENA
define el componente ambiental vélido como aquel concertado en el afio 2000 y
adoptado por el decreto 038% del mismo afo, el cual debera incorporarse a la
presente modificacion del acuerdo No. 039 de 2004,

5. Que segun el Articulo 6° del Decreto 4002 de 2004, "De conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de la Ley 388 de 1997, adicionado por el articulo
1° de la Ley 902 de 2004, la modificacion excepcional de alguna o algunas de
las normas urbanisticas de caracter estructural o general del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial, que tengan por objeto asegurar la consecucion de los
objetivos y estrategias territoriales de largo y mediano plazo definidas en los
componentes General y Urbano del Plan Basico de Ordenamiento Territorial,
podra emprenderse en cualquier momento, a iniciativa del Alcalde municipal o
distrital, siempre y cuando se demuestren y soporten técnicamente los motivos
que dan lugar a su modificacién.

La modificacién excepcional de estas normas se sujetara en todo a las
previsiones vigentes en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, de acuerdo
con la jerarquia de prevalencia de los componentes, contenidos y demas
normas urbanisticas que lo integran”.

6. Que una vez analizada la situacién juridica de los documentos que adoptan el
Plan Basico de Ordenamiento del Municipio de Granada, es perentorio el
ajuste a lo reglamentado con el fin de definir las normmas urbanisticas que
posibilitaran el cumplimiento de los objetivos generales programados en los
documentos anteriores y que han sido objeto de concertacion en las diferentes
instancias de la Planeacion como lo define la ley 388 de 1997,

7. Que |la imposibilidad de unificar el componente ambiental concertado en el afo
2000 con el resto de los componentes concertados en el documento del afio
2004, posibilta que se desamolle, se socialice con las comunidades, se
concerté con las autoridades y se adopte el presente documento con todas las
caracteristicas tanto técnicas como legales necesarias y siguiendo los tramites
minimos para legitimar las bases, lineamientos, politicas, estrategias, objetivos
y proyectos necesarios para el comecto desamollo del Municipio.
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8. Que de la misma manera existe una ambigledad en lo referente a la vigencia
del PBOT, pues por un lado en el documento decreto 0387 del afio 2000 se
tiene prevista una vigencia de tres administraciones posteriores a la fecha de
su adopcion, de lo gue se concluye que @l periodo final de largo plazo termina
el 31 de diciembre del afo 2011. Por otro lado, el acuerdo No. 039 de 2004,
plantea u periodo de largo plazo correspondiente a tres periodos
constitucionales, sin embargo no aclara cual es el primer periodo
constitucional. Lo expuesto genera que no se tenga claridad respecto de la
conclusion de los periodos de corto, mediano y largo plazo, los cuales estan
definidos por el articulo 28 de la ley 388 de 1887, modificado por el articulo 2
de la ley 902, reglamentado por el decreto 4002 de 2004, por medio del cual se
establece que la vigencia para el contenido de corto plazo sera minimo de un
periodo constitucional, para el periodo de mediano plazo su vigencia sera
minimo por dos periodos constitucionales y para el periodo de largo plazo la
vigencia serd minimo de tres periodos constitucionales. En este sentido es
necesario que el presente acuerdo se exprese de manera clara e inequivoca a
cerca de la vigencia que se le otorgara al PBOT que quede definitivamente
adoptado.

9. Que segun el articulo 7 del Decreto 4002 de 2004, “Todo proyecto de revision y
modificacion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial o de alguno de sus
contenidos se sometera a los mismos trAmites de concertacion, consulta y
aprobacién previstas en los articulos 24 y 25 de la Ley 388 de 1997".

10. Que segun el articulo & del Decreto 4002 de 2004, ‘Transcurridos noventa (90)
dias desde la presentacion del proyecto de revision del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial o de alguno de sus contenidos al Concejo Municipal o
Distrital sin que este la adopte, el Alcalde podra adoptaria por decreta”.

11.Que mediante el Decreto 087 de 2006 el Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial reglamentd la expedicién de licencias urbanisticas en
suelo rural y expidid ofras disposiciones.

12.Que mediante el Decreto 36800 de 2007, el Ministerioc de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial reglamentd disposiciones de la Ley 89 de 1993 y la Ley
388 de 1997 relativas a las determinantes de ordenamiento del suelo rural y al
desamollo de actuaciones urbanisticas de parcelaciones y edificaciones en
suelo rural.
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13.Que mediante el Decreto 4066 de 2008, el Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desamollo Territorial modifica los articulos 1°, 8%, 10, 11, 14, 17,18 y 19 del
Decreto 3600 de 2007 y se dictan otras disposiciones. '

14.due mediante la Ley 1228 de 2008, por la cual se determinan las fajas
minimas de retiro obligatorio o areas de exclusion, para las camreteras del
sistema vial nacional, se crea el Sistema Integral Nacional de Informacién de
Carreteras y se dictan otras disposiciones.

156.Que el Alcalde Municipal presentd ante la Corporacidn la iniciativa de modificar
el Plan Basico de Ordenamiento Territorial vigente, respaldada por los
siguientes documentos, conforme a lo previsto en el articulo 8 del Decreto
4002 de 2004;

Documento de seguimiento y evaluacidon de los resultados obtenidos
respecto de los objetivos planteados en el Acuerdo 39 de 2000 v
justificacion de la realizacion de ajustes.

Documento de Diagnéstico del estado actual del territoric municipal,
acompafiado de la respectiva cartografia.

Documento de formulacion de los ajustes requeridos, conforme a los
resuitados de los estudios previos, acompafado de la respectiva
cartografia.

Proyecto de Acuerdo de modificacién del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial, acompafiado de la respectiva cartografia.

Acta de concertacion de los asuntos ambientales propios del ordenamiento
territorial, suscrita entre el Alcalde y la autoridad ambiental -
CORMACARENA.

Resolucion No. P5.GJ.1.2.68.10 fechada el 29 de MNoviembre de 2010,
mediante la cual CORMACARENA aprueba la forma como en el proyecto
de modificacién del Plan Basico de Ordenamiento Territorial vigente se
incorporan las determinantes ambientales de superior jerarquia, conforme a
lo previsto en los articulos 10 y 24 de la Ley 388 de 1997,

Concepto y recomendacicnes emitidas por el Consejo Temitorial de
Planeacion, respecto del contenido del proyecto de ajuste del Plan de
Ordenamiento vigente, conforme a lo previsto en el articulo 24, numeral 3
de la Ley 388 de 1997.

soportes de la participacion de la comunidad durante el proceso de revisién
y formulacion de los ajustes del Plan de Ordenamiento vigente, conforme a
lo previsto en el articulo 24, numeral 4 de la Ley 388 de 1997,
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En mérito de lo expuesto,

ACUERDA:

Articulo 1. Adopcién. Adéptese los ajustes al Plan Basico de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Granada, contemplados en el presente Acuerdo.

Articulo 2. Del presente Acuerdo forman parte los documentos y cartografia que
se relacionan a continuacion;

a. Doecumentos

S . :
Documento de seguimiento y evaluacion de los resultados obtenidos respecto de (0%

1 objetivos planteados en el Proyecto de Acuerdo, adoptado mediante acuerdo Mo, 038 de
2004.
2 | Documento de justificacion de los ajusies & real::arreap-anh:rdal acuerdo 030 da 2004.
3, Documento de Diagnistico del estade actual del tenitorio municipal.
4, Dmmd&me&Immﬂalmrdumaﬂd&m
b. Cartografia
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Mndclnda ﬂrdgmm}am:- Temitorial - CG-0
Clasficacion General del Territorio : CG- 02
Estruciura Ecolagica Principal _ CG- 03
COMPONENTE RURAL

Arese da Actividad sn Suslo Rural I CR-01
Siatema \ial Rural CR- 02
Llsterna de Equipemientos Ruralas j CR-03
Areas de Actividad en Centros Poblados CR - 04
Amenazas Rural : DR -03
2 COMPONENTE URBANO
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Sueln Llrinnn:r -.-' e E:n‘nnslm Lirbana ELI ™

| Sistema Vial y de Transporte Urbano cu- 02
Sistemas de Eguipamisnios y Espacio Plblico Urbano Cu - 03
Sigtema de Sarvicios Pliblcoa Urbanoa Alcantarillada ClU - 04
Sistema de Servicios Publicos Urbanes Acueducto ' CU - 044
Lisos del Suedo en Suelo Lrbano CU - 05
Tratamientos en Suelo Urbano CLU - 06
Estruciura Ecodégica Lirbana Ccu-ar

| Amenazss Urbanc 0O - 06 J

TiTULO 1
COMPONENTE GENERAL DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE GRANADA
Capitulo 1
MARCO ESTRATEGICO

Articulo 3. Concepto de Ordenacién del Territorio. El Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipic de Granada, en adelante PBOT, es el
instrumento legal por medio del cual se establecen las politicas, objetivos,
estrategias y acciones onentados a regular la utilizacidn, ocupacion vy
transformacion del espacio fisico en el corto, mediano y largo plazo, en forma tal
que se logre un equilibrio entre la atencion de las necesidades sociales y
economicas de proteccion del medio ambiente y los recursos culturales del
Municipio.

Articulo 4. Principios Generales del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial. Modifiquese el Articulo 5, del acuerdo 39 de 2004 : que en
adelante quedara asi: Principios Generales del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial. El logro de los objetivos de ordenamiento acordados en el PBOT y la
ejecucion de las acciones previstas en procura de dichos objetivos, se rige por los
siguientes principios:
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1. La propiedad es una funcion social que implica obligaciones. Como tal, le es
inherente una funcién ecoldgica.

2. Los bienes de uso plblico, los pargues naturales, el patrimonio ecolégice de la
Nacion y los demas bienes que determine la ley, son inalienables,
imprescriptibles e inembargables.

3. Elinteres privado esta supeditado al interés pablico o social.

4. Las cargas y beneficios que resulten de la ejecucién de las acciones del PBOT,
seran distribuidos en forma equitativa entre los diferentes intereses sociales y
Economicos convocados.

5. El ordenamiento del temitorio constituye una funcién pablica orientada a
garantizar a los habitantes el acceso y disfrute del espacio pudblico, el derecho
a la vivienda v a los servicios publicos domiciliarios, el uso racional del suelo. la
defensa contra los riesgos naturales y la preservacion del patrimonio natural y
cultural, entre otros aspectos.

6. Se garantizard la intervencion de los ciudadanos y las organizaciones
comunitarias en los procesos de desarrollo y reglamentacién del PBOT, en los
procesos de otorgamiento, modificacion, suspension o revocatoria de las
licencias urbanisticas y de uso del suelo en general, en los términos de ley.

7. La administracidn Municipal adoptara procedimientos y mecanismos que
aseguren la eficiencia y eficacia administrativa en el tramite de solicitudes de
uso del suelo y en la adecuada informacion a la comunidad sobre los
comespondientes procesos administrativos.

8. El PBOT constituye la dimensian territorial del Plan de Desarrollo econdmico y
social del Municipio. Las acciones de este deberén estar enmarcadas por la
estructura estrategica del PBOT, representada por los objetivos, estrategias y
metas sobre uso y ocupacion del suelo, asi como por las normas mediante las
cuales el PBOT sea desarrollado y reglamentado.

9. Los suelos del territorio municipal se usaran de acuerdo con sus condiciones y
factores constitutivos. El aprovechamienta de los suelos debera efectuarse de
manera tal que se mantenga su integridad fisica y su capacidad productiva. En
la utilizacién de los suelos se aplicaran normas técnicas de manejo para evitar
su perdida o degradacitn y lograr y asegurar su conservacion.

10.Es deber de todos los habitantes del Municipio colaborar con las autoridades
en la conservacion y el manejo adecuado de los suelos y los recursos conexos,
como son las aguas, la vegetacion nativa, la fauna terrestre y acudtica, los
valores paisajisticos y culturales, asi como la atmésfera, en cuanto los
procesos que en ella se desarrollan regulan el clima, la calidad del aire, los
procesos hidrolégicos y la evolucion del suelo. Las personas que realicen
actividades econdmicas que afecten o puedan afectar los suelos y sus

T
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recursos conexos, estan obligadas a lieva a cabo practicas de conservacion y
recuperacion, .

11.El desarrolloc de actividades de construccién, las obras de ingenieria,
excavaciones U otras similares, estara precedido por estudios l&cnicos y
ecologicos especificos a que haya lugar y se adelantaran conforme a las
normas vigentes sobre proteccidn y conservacidn de los recursos naturales y el
medio ambiente en general.

Articulo 5. Politicas Generales del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.
La politica general que orienta el Plan Basico de Ordenamiento Teritorial de
Granada es la bisqueda de un equilibrio entre la defensa del patrimonio colectivo y
el impulso del progreso economico y social del Municipio. Como patrimonio colectivo
se entiende el conjunto de recursos y valores naturales y culturales que han
soportado y deberan soportar el desarrollo del Municipio, en especial los suelos
agricolas, las aguas superficiales y subterraneas y la capacidad de produccion
hidrica de sus ecosistemas, la biodiversidad, la atmosfera limpia, el paisaje rural, los
sitios histdricos, los centros poblados rurales, |8 cabecera urbana y las
infraestructuras viales y productivas de caracter publico, entre otros.

Se reconoce la necesidad de crear fuentes de empleo e ingresos para la poblacion
municipal, en especial para la fuerza de trabajo joven, lo cual plantea la necesidad de
atraer inversiones y promover actividades de alta demanda de mano de obra local,
que aprovechen las ventajas comparativas por su ubicacién y consolidacion como
centro regional de servicios en la region del Ariari.

El desarrallo de nuevas actividades econémicas o la intensificacion de las existentes
debe, en consecuencia, propiciar la concentracion de servicios locales y regionales
que incrementen las oportunidades econdmicas para los habitantes del Municipio,
evitando |a urbanizacidén desordenada y fomentando la productividad de las
actividades comerciales, administrativas, recreacionales y turisticas.

Para el logro de los anteriores fines, el Municipio empleara una politica integral
basada en insfrumentos tales como la educacion formal e informal, la ampliacion de
la cobertura de la salud vy de los servicios publicos a la poblacion, la asistencia
técnica, las inversiones en infraestructura, los incentivos de tipo fiscal y econdmico y,
en los casos necesarios, la accion coercitiva.

Articulo 6. Imagen objetivo del territorio (Vision del territorio). Granada
meta se consolidara en los proximos 20 afios como el gran centro de comercio y
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servicios de la provincia del Ariari en el Departamento del Meta y seré el punto de
encuentro entre el Departamento del Guaviare y el resto del pais, a su vez sera
conocido como un Municipio sostenible que posee una oferta turistica, eco turistica y
agro turistica, de agricultura y agroindustria,

Articulo 7. Modelo de Ordenamiento Territorial. El presentse modelo de
ordenamiento territorial, también modelo de ocupacién y uso del suelo se basa, por
una parte, en las tendencias del desarrollo del Municipio vy, por ofra, en la necesidad
de restaurar y proteger sus recursos naturales y valores ambientales, sin los cuales
no seria sostenible su desamollo econdmico y social. El presente Plan considera que
estas tendencias no se pueden desconocer, ya que responden a una realidad, A su
vez, el Plan busca promover la concentracién de servicios regionales manteniendo
las actividades agropecuanias en el teritorio. En todos los casos, el Plan incorpora
un conjunto de mecanismos encaminados a la proteccitn y conservacion de sus
recursos y valores ambientales.

El modelo de ordenamiento territorial es la forma como se expresa o materializa en
el terreno la vision del territorio definida en el Articulo 6 del presente Acuerdo, por o
tanto, su logro se convierte en el principal objetive de erdenamiento con el que se
compromete el Municipio de Granada.

Para ello se propone el logro de un Modele de Ordenamiento del Territorio
conformada por los siguientes elementos:

1. Una Estructura de Proteccidn: Conformada las &reas que integran la
Estructura Ecoldgica Principal que es el conjunto de elementos bidticos y
abidticos que dan sustento a los procesos ecologicos esenciales del temritorio,
cuya finalidad es la preservacion, conservacién, restauracion, uso y manejo
sostenible de los recursos naturales renovables, los cuales brindan la
capacidad de soporte para el adecuado desamollo socioeconomico de las
poblaciones. La estructura ecolégica estd conformada por las Areas de
Froteccion del Sistema Hidrico, que a su vez estan conformadas por las dreas
periféricas a nacimientos, cauces de agua, embalses y humedales, las areas
forestales protectoras; las dreas de recreacion eco turistica y las Areas de
proteccion de infraestructura de servicios publicos.

2. Una Estructura de Produccion Primaria: Constituida por las areas que, por
razones de oportunidad, o por sus condiciones de aptitud, pueden ser objeto de

.
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usos agricolas, pecuarios, forestales, agroindustriales u otros que involucren la
produccion de bienes o servicios necesarios para |a poblacisn.

3. Una Estructura Comercial y de Servicios constituida por las areas que, por
razones de oportunidad, o por sus condiciones pueden ser objeto de usos
comerciales, recreacionales, turisticos, institucionales, u otros que involucren la
comercializacion de bienes o servicios necesarios para la poblacion.

4. Una Estructura de Asentamientos Humanos: Constituida por las dreas
destinadas a usos urbanos y de expansion urbana y las de los centros poblados
rurales, a saber: E| area de la cabecera urbana y las dreas de expansion urbana
a medida que se vayan destinando a recibir los incrementos poblacionales
durante la vigencia del presente PBOT,; los centros poblados rurales: las areas
del suelo rural cuya actividad sea la vivienda campestre.

La estructura de asentamientos humanos se conecta y articula entre si y con las
estructuras de produccién, comercial y de servicios y de proteccian, por medio del
sistema vial. A través del sistema de servicios publicos se garantiza la dotacion de
agua para el consumo humano de la poblacién que ocupa la estructura de
asentamientos, en las condiciones de cobertura, calidad y continuidad exigidas por
Ia ley, asi mismo, este sistema debe garantizar que los vertimientos de las aguas
servidas provenientes de esta poblacidn se realicen en la estructura de proteccian
conforme a los criterios de calidad igualmente establecidos en la ley.

A través de los sistemas de espacio plblico y de equipamientos comunales, |a
poblacion del Municipio, tanto la localizada dentro de las estructura de
asentamientos como en la estructura de produccidn y comercial y de servicios,
podra acceder al area minima de espacio publico establecida por persona,
disponer de espacios adecuados para la satisfaccién de sus necesidades en
materia de salud, educacion, recreacion , deporte y cultura, asi como atender a los
requerimientos propios del desarrollo de las diversas actividades productivas.

Articulo 8. Objetivos Generales de Ordenamiento Territorial. Objetivos
Generales de Ordenamiento Temitorial. El propésito final del PBOT en el largo plazo
es hacer realidad la imagen objetivo del termitorio, a través de la materializacion del
modelo de ordenamiento territorial, establecidos respectivamente en los articulos 6 '}
7 del presente Acuerdo. La materializacién del modelo de ordenamiento se logra a
traves de la ejecucion de los programas y proyectos que se incluyan en los planes
que se adopten en el presente Acuerdo con fines de desamollo de los diferentes

i
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sistemnas estructurantes en consideracion, a saber: la Estructura Ecolégica Principal,
el Sistema de Servicios Publicos, el Sistema Vial, el Sistema de Equipamientos y &l
Sistema de Espacio Publico, asl como de |a aplicacién de las diferentes estrategias
de geston del ordenamiento territorial, todo lo cual sera materia de la que se ccupen
los componentes urbano y rural y el titulo de instrumentos de gestion, que hacen
pare integrante del presente Acuerdo. Los Objetivos son los siguientes:

Racionalizar el uso y ocupacion del teritorio.

Dirigir y dar norte al desarrollo territorial y regular su utilizacién y

transformacion.

Establecer las relaciones de funcionalidad y articulacién entre los contextos

urbano-rural y municipal regional, urbano - regional.

Frever el crecimiento ordenado del asentamiento humano en las areas que

ofrezean las mejores condiciones.

5. Organizar un sistema vial jerarquizado acorde con las necesidades dsl
Municipio y su articulacidn regional.

6. Definir un perimetro urbano que incluya los terrenos actualmente
desarrollados y los susceptibles de ser urbanizados segin el crecimiento de
poblacidn previsto para los proximos 8 afios.

7. Garantizar la calidad y el disfrute de un ambiente sane y de las dreas de uso
publico.

8. Indicar las necesidades de infraestructura para el desarrollo, con lag cuales la
administracion  municipal implementard mediante planes especificos y
proyectos, el modelo de desarrollo territorial futuro.

9. Velar por la caldad del espacio publico, definiendo su funcién

complementando los espacios existentes y buscando un disefio arménico v

amable para la poblacién.

N T

Articulo 9. Estrategias Generales para el Ordenamiento Territorial.
Estrategias Generales para el Ordenamiento Territorial. Como medios para
garantizar el logro de los objetivos de ordenamiento acordados, asi como los
objetivos especificos que se pretenda alcanzar a través de la ejecucién de los
programas y proyectos que se incluyan en los planes para el desarrollo de los
sistemas estructurantes contemplados en los componentes urbano y rural del
presente Acuerdo, addptense las estrategias que se consignan a continuacion:

1. Adecuada oferta de servicios piblicos y tratamiente como requisito
indispensable para adelantar proyectos de desarrollo urbano,
2. Continuidad del Plan Basico de Ordenamiento Temitorial municipal de
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Granada.

. Localizar los asentamientos, la infraestructura fisica, los equipamientos
comunales y las actividades socio-econdmicas de acuerdo con la aptitud del
termitorio.

- Incentivar la ocupacion ordenada de las areas de expansion urbana,
favoreciendo la racional distribucion, ocupacian ¥ LSO,

. Otorgar facultades especiales a la administracion municipal para ejecutar el
Flan.

. Establecer los procedimientos administrativos Y sus comespondientes
instancias de gestidn v de participacién que vigilen y controlen la ejecucién
del plan.

. Recuperacion de los recursos naturales del Municipio mediante herramientas
de orden técnico y legal que permitan su proteccisn.,

. Fortalecimiento del sector productiva y econémico del Municipio en diferentes
aspectos, controlando el madelo de ocupacion del territorio para maximizar su
produccion y sostenibilidad a través del tiempo.

. Incentivo al desarrollc de proyectos de vivienda de interés social y al

desarrollo de proyectos con beneficio en equipamientos comunales que

pemmitan la ampliacion de coberturas en servicios que apunten a |a
disminucion de las necesidades basicas insatisfechas.

Articulo 10. De la Vigencia del Plan Basico de Ordenamiento Territorial. El
Plan Bésico de Ordenamiento Termitorial establece su vigencia de acuerdo con los
diferentes componentes del mismo asi-

= El| contenido estructural, tienen una vigencia de largo plaze, que
corresponde & tres periodos constitucionales de la  administracion
municipal.

El contenido Urbano y Rural, tiene una vigencia de mediano plazo, que
corresponde a dos periodos constitucionales de la administracién municipal.
Este contenido podra ampliar su vigencia si se considera conveniente.

Los programas de ejecucién regiran durante por lo menos un periodo
constitucional de la administracién municipal y deberan armonizarse con las
prioridades de inversién del Plan de Desarrollo Municipal.

La siguients tabla muestra la descripcidn y aclaracion de las vigencias a que se
somete el presente proyecto de acuerdo:
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Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo

2 periodos constitucionales

2 periodos constitucionales

3 periodes constitucionales |

Afos de u_igancia

2000 - 2003 y 2004 - 2007 2008-2011 2012-2015

Capitulo 2
DE LA CLASIFICACION DEL SUELO EN EL TERRITORIO DEL MUNICIPIO

Articulo 11. Clases de Suelo en el Municipio de Granada. Modifiquase el
Articulo 31, del acuerdo 39 de 2004, que en adelante quedara asi: Clases de
Suelo en el Municipio de Granada. Conforme a lo previsto en los articulo 31, 32,
33 y 35 de la ley 388 de 1997, con miras a su ordenamiento, el territorio municipal
de Granada se divide en las siguientes clases de suelo.

1. Suelo Urbano: Corresponde al drea del territorio municipal destinada a usos
urbanos, gue cuente con infraestructura vial v redes primarias de energia,
acueducto y alcantarillado, posibilitdndose su urbanizacion y edificacion, segin
sea el caso. En ningln caso el perimetro urbano podra ser mayor que el
denominado perimetro de servicios publicos o perimetro sanitario.

El suelo urbano se encuentra cartografiado en el mapa CG — 02. Clasificacién
General del Territorio yfo en el Plano CU - 01, Suelo Urbano y de Expansion
Urbana y su perimetro es el delimitado por las coordenadas que se presentan
a continuacion.
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2. Suelo de Expansidon Urbana: Corresponde al area del territorio municipal
destinada a la expansién urbana, que se habilitara para el uso urbano durante
la vigencia del presente Plan de Ordenamiento, segin lo determine el
Programa de Ejecucion. El suelo de expansion urbana se ajusta a las
previsiones de crecimiento de la zona urbana y a la posibilidad de dotacién con
infrastructura para el sistema vial, de transporte, de servicios plblicos
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domiciliarios, areas libres, y parques y equipamiento colectivo de interés
publico o social. Pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de
intensidad y de densidad; garantizando el abastecimiento de servicios plblicos
domiciliarios de conformidad con lo establecido en la ley 908 de 18893 vy en la
ley 142 de 1994,
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34| 1042548 | BO4068| 89| 1042563 | 883840 | 44| 1042619| ssz7es| 199 1042087 Aa3162 |
35| 1042640 | 864063 90| 1042564 | 883832| 145| 1042625 | séz7e1| 200/ 1042675| sasiss
3611042643 | 884059| 91| 1042667 | 883624| 146 | 1042641 882714 01| 104zees| ssaza
37, 1042547 | B84058| 92| 1042571 883816| 147 1042644 | 822504 202 | 1042074| meao7s
35 | 1042545 | BB4040 95| 1042585 | ARITOR 148 | 1042638 BE2GE0 203 | 1042855 | BRI30
|39 1042643 | 824040| 94| 1042679 | 883787| 140| 1042628 ss2ess| 204 | 104232| se3zes
40 | 1042543 Ba4035 06 | 1042578 BRATE4 150 | 1042620 | BBIE28 206 | 1042817 883337 |
411042543 | 884007 | 96| 1042573 | 883779| 151| 1042624 882600 208 | 1042003 | sasea
42| 1042545 | 884035| o7 | 1042569 | 883770| 152 | 1042617 | sezste| 207| 1o4ze0z| seados
43 | 1042546 | A84034 Ba | 1042568 | BRITTE 153 | 1042619 | BRIZER4 208 | 1042840 | Hﬁﬂﬂﬂ
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{ |
4411042546 | BB4032| 9| 1042686 883775 154 | 1042508 | 6e2601| 209 | 1042027 B83472 |
| 451 1042554 | B24033| 100 1042663 | 883770| 155 1042593 | sez458| 210 1042041| sassos
40| 1043556 | 084023| 101 1042561 | 883764 150 1042704| 882484 211| 1042340 ssasez
4711042550 804021] 102| 1042663 | 3764 | 167 1042723| me2021| 212 1042e43| Be3e0t|
43| 1042548 | 884021 103) 1042563 | 863749 158 1043084 | sezzs4| 213/ 1042040 883627
49| 1042545 | BB4020| 104 | 1042566 | 883743| 150 | 1043045| 882004| 214 | 1042830/ ssiere
501 1042544 | BB4020| 105 1042574 883741| 160 | 1043020| B82325|215 | 1042841 | 883730
5111042541 864019| 106/ 1042571| 883731 161! 1043014 | 882354 | 218 1042085 | 683801 |
521 1042639| 884018| 107 1042656 | 883711| 162| 1043007 882396| 217 | 1042086 | 8a3877
53] 1042538 | BB4017 | 108 | 1042680 | 883207 | 183 | 1043005 | maz41a 218 | 1042906 833035
54| 1042538 854016 108| 1042603 | 883273 164 1042008 882455| 219 1042003 | 8A3880]
23| 1042534 | 884015| 110 | 1042690 | 863271| 165| 1042985 | 8s2477| 220 | 1042808 | as4000
111042451 882088 17| 1041467| B81857| 33| 1042486 881571| 49| 1n4zs27| savass]
2| 1042456 | 882106| 18| 1041474 | 881843| 34| 1042488| sm1ss2| 50| 1042518 851852
311042476 B62158| 18] 1042000 881721| 35| 1042485| 681601| 51| 1042502 @siss0
41042458 | 882186| 20| 1042196| 881675| 36| 1042498| 881636) 52| 1042474| satsse
51 1042500 | 882208| 21| 1042236| BE1668 37| 1042499 | 881642| 53| 1042443 | s81800
811042511} BA2730| 22| 1042276| 881662| 38| 1042500| BB1648| 54 1042432 881927
7. 1042514 | B82241| 23| 1042284 | 881656 30 1042501) smiess| 55| 1042408 881851
8| 1042524 | 882277 24| 1042338| 881621) 40| 1042500| 881667| 56| 1042421| ssvoss
9] 1042508 | BB2310| 25| 1042385 881601| 41| 1042504 | satese| 57| 1042421! asiges
10{ 1042532 | BA2373| 26 1042405| 881566| 42| 1042506 | sate02|  sa| 1042421| se200y|
11, 1042506 | #B2413| 27| 1042436| BB1530| 43| 1042506 | as1700|  s9| 1042402 882018
.12, 1042527 882421| 28| 1042447 | 881538| 44| 1042501 | 881728| 60| 1042426| saznay
13 1042505 | BA2428| 20 1042470| 881545| 45| 1042517| 881755| a1 1042431| pezosa)
14 1041922 882268  30) 1042475 | 881548 46| 1042519 881750| 62| 1042440| sazora
15| 1042079 881627 31| 1042480 | 881553| 47| 1042527| sa1784
16| 1041472 6A1926| 32| 1042483 | 891564| 48| 1042520 smtsiy |
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d. Suelo Rural: Comresponde al area del territorio municipal no apta para el uso
urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacién a usos agricolas,
ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y actividades
analogas.

Hacen parte del suelo rural las areas que presentan un grado de concentracidn
de vivienda rural, con niveles basicos de desarrollo de alguno de los siguientes
sistemas estructurantes: servicios pablicos, vial, equipamientos colectivos y
espacio publico y que requieren, ser desarrollados a efectos de mejorar las
condiciones de calidad de vida de sus habitantes. Estas areas se denominaran
Centros Poblados Rurales y en el Municipio de Granada, son los siguientes:

Aguas Claras
Dos Quebradas
Puerto Caldas
La Playa
Canaguaro

Pap o

El suelo rural se encuentra cartografiado en el mapa CG - 02. Clasificacion
General del Territorio.

Los centros poblados se encuentran cartografiados en el mapa CG - 02,
Clasificacion General del Territorio

4. Suelo de Proteccidn; Corresponde a las areas del territorio  municipal
localizadas dentro de cualquiera de las anteriores clases, que por sus
caracteristicas geogréficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de
las zonas de utilidad pulblica para la ubicacién de infraestructuras para Ia
provision de servicios pablicos domiciliarios o de las areas de amenazas y
riesgo no mitigable para la localizacidn de asentamientos humanos, tienen
restringida la posibilidad de urbanizarse.

Forman parte de los suelos de proteccién en el territoria municipal, las Areas
de Proteccion del Sistema Hidrico, que a su vez estan conformadas por las
areas periféricas a nacimientos, cauces de agua, embalses y humedales; las
areas forestales protectoras, las dreas de recreacién eco turistica y las areas
de proteccion de infraestructura de servicios pablicos. Los suelos de proteccian
se encuentran cartografiados en el mapa CG - 02. Clasificacion General del
Territorio.
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5. Suelo suburbano: Corresponde a las areas ubicadas dentro del suelo rural, en
las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la
ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de expansion urbana, que
pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad ¥ de
densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios pulblicos
domiciliarios, de confarmidad con lo establecido en Ia Ley 99 de 1983 y en Ia

Ley 142 de 1994,

El suelo suburbano se encuentra cartografiado en el mapa CG - 02.
Clasificacién General del Territorio y su perimetro es el delimitado por las

coordenadas que se presentan a continuacian:
a. Zona Sub-Urbana 1. Zona Norte

Comedor vial suburbano Zona Norte, ubicada al Norte de la zona urbana de

Granada sobre la via que conduce al Municipio de San Martin, desde la “Y" donde

se encuentran la via proveniente de San Juan de Arama y la salida de la Zona
Urbana de Granada hasta donde la via a San Martin cruza el cafio Irigue.

1.040851| BBO4SE| 9 |1.040.750| 887.451| 17 | 1.040.192 886,362 | 25 |1.040.180

1 887 502
2 |1.040856| 889.397| 10 |1.040.854| 685.950| 18 | 1.040142| BBB200| 26 |1040261| B80T
3 |1041003| 89983 11 | 1.040.561 88B.472| 19 | 1.030.997| 886.147| 27 |1.040.347| 880 553]
4 [1.040841| 888832 12 |1.040.558| 866.976 20 |1 035970 888088 | 28 |1.040400| ssBoie
5 |1.040.703] 888643 | 13 |1.040413| B86.516| 21 |1.030.820| B86.304| 29 |1.040746| B80.423
| & [10407s8 BREST4| 14 | 1.040.314 | 886552 | 22 | 10309964 E86.672| 30 | 1040755 samair
7 |1.040952] 888,487 | 15 |1.040.256| 8e6.548] 23 | 1.040074| 586788 31 |1.040887 | 880427
3 _11040851) 887.005| 16 |1.040220| 886.502] 24 | 1.040.064 | 887.056| 32 |1.040951) 889456

a. Zona Sub-Urbana 2. Zona Sur

Comedor vial suburbano Sur, ubicado entre la interseccidn de la via a San Juan de
Arama con la via a la Vereda Puerto Suarez, hasta el puente Guillermo Ledn
Valencia y Hasta el Puente Nuevo sobre el Rio Ariarl, de acuerdo al plano CR-01.
(Con un ancho de 300 mts a lado y lado de la via contadas desde el borde de Ia

calzada).
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| COORDEN viaLz |

1.040909 | BAZAG3 | 0 |1.040.077| B79.142 | 17 (1.039.938 | BA2 605 | 25 |41.040.440 | 883,121

1.040.900 | 862882 | 10 | 1040046 | 6re.a02 | 18 [1os0e0a|eessrs | 28 | 1040510 aazose|
1040754 | 882469 | 11 |1.039.901 | 879.540 | 19 |1.040.118 | 863,589 1.040,850 | 882912
1.040.630 | 862142 | 12 |1.039.512[ 880.031 | 20 [1.040.269 | 863,557 | 28 | 1.040.955 | 882,637
1.040.702 | 861.6576 | 13 1000758 | asn2as | 21 |1.040.354 | sm3Eiz 1.040.962 | 582,561
1.040.769 | 880.313 | 14 |1.040.154 | 880569 | 22 |1.040.478] 883.480 1,040.964 | 562.946
1.040.788 | 880.311 | 15 |1.040.123| 861.241 | 23 | 1.040.426 | 883.435 1.040.962 | 882 902
1.040.831 | B78.117 | 16 | 1.040.077 | B81.808 | 24 | 1.040.386 | 633.307 1.040.000 | 882 863

@ |~ o || -

RZE B|BE|Y

b. Zona Sub-Urbana 3. Zona Suroriental

Localizada entre la zona urbana de Granada y la frontera con el Municipio de
Fuente de Oro, de acuerdo al plano CR-01. (Con un ancho de 300 mts a lado v
lado de la via contados desde el borde de la calzada).

J0 i RCHIE T

1 043,025 aa1.191 11 | 1.042.580 | 280,579

1 78 | 21 | 1.044.356 | 878 456 al _1.04&29& 878.027
| 2 |1.043.222| 880926 | 12 [ 1.042.607 | 881114 | 22 | 1.044.261| 878.335 | 32 | 1,043,357 | 679.719
3 |1.043220 | B80.893 | 13 [1.042.603 | 861.180 | 23 | 1.044.200| 878.300 | 33 | 1.043.525 | 879.812
4 [1.043.178] 880,808 | 14 [1.042.468 | 881.355 | 24 | 1.044.154 | 676,423 | 34 | 1.043.708 | 870.803
5 |1.043.184| 880,625 | 15 1042483 831413 | 25 |1.044.067 | 878640 | 35 | 1.043.745 878,791
6 1042909 | 660594 | 16 |1.042.431| 881,482 | 25 | 1.043.890 | B78.911 | 36 | 1.043.833 | 679.474
7 [1.042840 | 8B0.536 | 17 | 1.042.508| 881,542 | 27 | 1.043.717| 679.113 | 37 |1.043.968 | 679,351
B |1.042789 | 8B0.480 | 18 | 1.042.704 | BB1.670 | 28 | 1.043.532 | 878.370 | 38 | 1.044.159 | 879.278
5 |1.042740 | 880564 | 19 | 1.044.602 | B78.803 | 20 | 1.043.350 | 679.612 | 39 | 1.044.332 | 879.317
10 |1.042.830 | 880.621 | 20 |1.044.458 | B78.846 | 30 | 1.043.272 | 879.562 | 40 | 1.044.441 | 870162

En la presente zona se distinguen dos areas definidas la primera como aquella
que comprende el comedor vial desde el perimetro urbano de Granada hasta el
cruce de la Troncal o ruta 65; el cual se denominard “CORREDOR VIAL DE
ACTIVIDADES DE ALTO IMPACTO".
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c. Zona Sub-Urbana 4 Turistica y Residencial Campestre

Area suburbana turistica y de vivienda campestre, Ubicado en el occidente del
casco urbano del Municipio, en area de |la vereda Los Maracos. Se incluyo esta
zona con el objetivo de aprovechar las oportunidades que en materia de turismo y
servicios presenta el Municipio y por la cercania al rio Ariari.

FTY : P A PR s TR 1
VIENLIA LA ".5111}"@]4!':[“‘.['"..'!.":'IEI!E-'-'!
1.038. 767 | BE0.70O 1.038.475 | Ba1.974
1.038.805 | BBO.G28 1.038.632 | BE1.882

1.032 687 | 350.868 1.038.774 | 881.845

1.040,154 | 8B0.568 | 15 | 1.030.071 | 881.320
1.039.755 | 80238 ( 168 (1 EEECEE 861.368
1.038.512 | 880024 | 17 [ 1.039.002 | 851.545 |

1.030.350 | 880.132 | 1& | 1.039.083 | 881.507 1.038.670 | 880.708 1.038.840 | 881.820

1.030.343 | 880,325 | 19 | 1.038.030 B821.602 1.038.414 | 880.709 1.038.011 | 881.970

1.038.381 | B80.744 | 1.038.080 | 882024
1.038.303 | BB0.818 | 1.039.267 | 882 154

1,030,360 | B80.3684 | 20 | 1.038.940 | B81.744
1.039.353 | BAO.434 | 21 |1.038.863 | 881,720

1.030.302 | BBOE1T | 22 [1.038.722 | BB1.816 1.036.086 | 881,133 1.038.338 | 82170

e (o | = | e | | ea | e | = RS

1.038.341 | 880.694 | 23 |1.098.711 | B81.538 | 37 | 1.086.101| 881.296 1.039.373 | 882.219

10 | 1.039.331 | 8B0.756 | 24 |1.038.579 | 8B1.343 1.035.186 | B81.351

1.039.602 | 692328
1038313 | 881 608

11 | 1.039.279 | 880.864 | 25 | 1.0368.650 | 881.064 1,039.741 | BB2 340
1.038.385 | 881.832

12 | 1.039.151 | 880,955 | 26 1.038.700 | 880.968

gleiaip|aialais|alalaitls

1.030.838 | 82 340
13 | 1.038.151 HED.ESE_ 27 |1.036.780 | BB0.921 | 1.038.383 | 982,023

Blzlalg glslsls|e eyl

1.040.003 | 882 274
14 | 1.038.138 | 881,119 | 258 |1.038.780 | 880.820 1.038.354 = BEZ.023

Paragrafo. Si fuere necesario ampliar las zonas suburbanas antes del término de
la vigencia de largo plazo, esto es el 31 de Diciembre de 2015, el Municipio debera
realizar el ajuste de esta zona por la via de “ajuste extraordinario del PBOT",
soportado con los estudios inmobiliarios y catastrales que soporten la necesidad
de la ampliacién de los corredores viales suburbanos.

Articulo 12. Umbral Méaximo de Suburbanizacién. Conforme a lo establecido en
el numeral 1 del articulo 9 del Decreto 23600 de 2007, se define como umbral
méaximo de suburbanizacion el 6 % del area total del Municipio, con destino Area
suburbana turistica y residencial y Corredor vial suburbano turistico y de vivienda
campestre. EL drea suburbana corresponde a 1.824 hectareas.

“PUEBLO Y CAMPO DE LA MAND". VICTOR ERNEY VARGAS. PRESIDENTE CONGEJD
Carrera 14 Calle 15 Esquina Talefax: 6583763 Teléfono: 6580062
Emall. concejogranada@gmall.com




DEPARTAMENTO DB META
MUNICIPIO DE GRAMADA
CONCEID MUNICIPAL
Nit: 822.002.493-9

ACUERD( No. 014
(Del 10 De Junio De 2011)

Paragrafo. El Lo anterior, teniendo en cuenta que el area correspondiente al
umbral maximo de suburbanizacion podra ser ajustada una vez zea implementado
el Sistema de Informacion Geografica v la carografia total del Municipio sea
actualizada. Esle ajuste estara ligado al porcentaje establecido en el presente
articulo y al area actualizada del Municipio es de 30498,55 hectareas.

Capitulo 3
DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

Articulo 13. Definicion. La Estructura Ecoclogica Principal es el conjunto de
elementos bidticos y abidticos que dan sustento a los procesos ecolodgicos
esenciales del territordo, cuya finalidad es la preservacion, conservacion,
restauracion, uso y manejo sostenible de los recursos naturales renovables, los
cuales brindan la capacidad de soporte para el adecuado desarrollo
socioeconomico de las poblaciones. La Estructura Ecolégica Principal es la que
aparece cartografiada en el mapa CG — 03. Estructura Ecolagica Principal

Articulo 14. Objetivos de la Estructura Ecolégica Principal. Son objetivos
especificos de la Estructura Ecologica Principal, los siguientes:

1. Sostener y conducir procesos ecologicos esenciales, garantizando la conexidn
biologica v la disponibilidad de servicios ambientales en todo el territorio.

2. Elevar la calidad ambiental y balancear su oferta a través del territorio en
comespondencia con la demanda de |a poblacion.

3. Restaurar ylo preservar los ecosistemas que brindan beneficios ambientales
vitales para el desamollo sostenible del Municipio,

4. Conservar los elementos representativos y valores singulares del patrimonio
natural y paisajistico contribuyendo a la formacion de la malla ambiental.

5. Promover la apropiacion y garantizar el libre acceso al disfrute pablico de la

oferta ambiental por parte de la poblacion.

Recuperar y proteger las fuentes hidricas.

Implementar un régimen de usos que permita la apropiacion pdblica sostenible

como estrategia tanto de educacion ambiental como de socializacion de

responsabilidades para su conservacion.

8. Establecer y adecuar las areas verdes en la categoria de parques urbanos, para
el desarrollo de actividades recreacionales de forma tal que generen beneficios
ambientales y urbanisticos.

=~ &
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9. Establecer interconexion espacial y funcional con elementos del sistema de
reas protegidas de forma tal que se aumente cualitativa y cuantitativamente la
oferta ambiental urbana conformando la malla ambiental.

Articulo 15. Componentes de la Estructura Ecoldgica Principal. Ademas de
los componentes establecidos en el presente articulo, el sistema de areas
protegidas se puede componer de las dreas establecidas en el articulo 10 del
decreto 2372 de 2010. La Estructura Ecoldgica Principal esta conformada por el
sistema de areas protegidas, y el sistema de parques, conforme al detalle que se
presenta a continuacion:

i EL AT TR

Sisterna de Areas Protegidas
RRLETL] maLl

: drese de Prodeccion del Sistema Hidrico
1.1 Areas Periféricas a nacimiantos, cauces de agua, embalses v esteros
2, Arese de Protaccion Forastal
2.1 | Areas de Reserva Forestal y Faunistica
2.2 Arsas de Amodiguacidn de Areas de Reserva
3, Areas de Protecclén de Infraestructura de Sarvicios Plblicos
1, Areas de Recreacion Ecoturistica. :

4.1. Parques Urbanos de Recreacion Pasva

4.2, Parques Urbanos da Recreacion Activa

Paragrafo: En caso de incorporar nuevas areas a este sistema, las mismas seran
caracterizadas y reglamentadas de conformidad la legislacién nacional actual.

Articulo 18. Sistema de Areas Protegidas. El Sistema de Areas Protegidas, es
el conjunto de espacios con valores para el patrimonio natural, cuya conservacion
resulta imprescindible para el funcionamiento de los ecosistemas y la
conservacion de la biodiversidad. Este sistema esta compuesto en el Municipio por
las Areas de proteccion del sistema hidrico, las Areas de Proteccion Forestal y las
de infraestructura de Servicios Plblicos, todas estas del orden municipal.

Paragrafo. Las areas protegidas deben dedicarse a la preservacion yfo
recuperacién de su vegetacion natural, en cumplimiento de los objetivos acordados
en el Articulo 8 precedente. No obstante, las autoridades municipales y/o las
autoridades ambientales competentes, podran declararlas y manejarlas como areas
de reserva forestal del orden municipal, regional o nacional u ofras figuras que
prevea la legislacion vigente.
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Articulo 17. Areas de Proteccién del Sistema Hidrico. Areas de Proteccion del
Sistema Hidrico. Son el conjunto de areas de preservacion ambiental y
restauracion periférica a nacimientos vy cauces de rios, guebradas, arroyos,
embalses y esteros. Entiendase la zona de preservacion v los cuerpos de agua
comao una unidad ecolégica.

Articulo 18, Areas Periféricas a Nacimientos, Cauces de Agua, Embalses y
Esteros: Son franjas de suelo constituidas por terrazas y planicies aluviales de los
rios cafos y quebradas. Se define un ancho de ronda no inferior a 500 metros,
discriminadas asi: 50 metros de ronda de proteccion hidrica y 450 metros como
ronda de manejo, paralelas al nivel maximo de aguas a cada lado del cauce del rio
Ariari, Guape y Cubillera y para los cafios asl en lo que tienen que ver con la zona
urbana de Granada: El Irique con 40 metros hacia el costado oniental a partir de la
cota maxima de inundacion y 30 metros al costado occidental a partir de la cota
maxima de inundacion, el cafio Sibao con 40 metros al costado occidental y 30
metros al costado oriental, para el cafio Moyas una ronda de proteccién hidrica de
30 metros a partir de la cota maxima de inundacién a cada lado de su cauce y
para el cafio Piedras con 15 metros paralelos a cada costado de su cauce a partir
de la cota maxima de inundacidn para aquellos sectores que actualmente se
encueniran intervenidos segin el plano CU-07 “Estructura Ecolégica Principal” y
en el resto de areas sin intervencion se aplicara los 30 metros a partir de la cota
maxima de inundacién a cada lado de su cauce. Para todos los cafios y/o rios de
la zona rural sera de 40 metros a partir de la cota maxima de inundacién a cada
lado de sus cauces.

Articulo 19. Areas de Proteccién Forestal. Corresponden al conjunto de areas
protegidas conformadas por elementos del relieve natural del territorio municipal.
Pertenecen a este tipo las areas de reserva forestal y faunistica y las areas de
amortiguacion de areas de reserva,

Se trata de areas de alta sensibilidad ambiental, caracterizadas especiaimente por
su fragilidad fisica y/o por su biodiversidad. Estan constituidas por todas las dreas
que actualmente presentan una vegetacidon boscosa (bosque secundario juvenil,
medio y tardio).

Estas zonas presentan las mayores restricciones de uso debido a su importancia
para la conservacion de los recursos hidricos superficiales y subterraneos, para el
desarmollo de los procesos ecoldgicos y para la conservacion de la biodiversidad.
Ver planos CU-07 y CG-03.
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Articulo 20. Areas de Reserva Forestal y Faunistica (P - RFF). Son aquellas
areas de propiedad pulblica o privada que se destinan al mantenimiente o
recuperacion de la vegetacion y la fauna nativa. Su finalidad es proteger las
especies, los suelos y demas recursos naturales.

Articulo 21. Areas de Amortiguacién de Areas de Reserva (P - ARF). Son
aquellas areas delimitadas con la finalidad de prevenir perturbaciones causadas
por actividades humanas en zonas aledafias a un drea de reserva forestal y
faunistica, con objeto de evitar que se causen alteraciones que atenten contra la
conservacion de la misma. El ancho de las franjas de las dreas de amortiguacion
de las areas de reserva se encuentra establecido en el plano CG-03.

Articulo 22. Areas de Proteccién de Infraestructura de Servicios Publicos (P
- ISP). Corresponde a las unidades territoriales previstas para la instalacién de
obras de infraestructura y prestacion de servicios publicos. Ademas del area
especifica para su construccion, le correspondera un area de amortiguacién de
este tipo de area de proteccion una franja perimetral no menor de 10,00 metros de
ancho.

Articulo 23. Sistema de Parques. Sistema de Parques. Esta conformado por las
areas de recreacion publica donde el predio y sus recursos sélo pueden ser
aprovechados con fines cientificos y paisajisticos de recreacion poblica, dadas sus
caracteristicas. Las areas comprendidas por estos parques constituyen suelo de
proteccion. Ver Plano CU-03.

Articulo 24. Componentes del Sistema de Parques. De conformidad con lo
establecido en el articulo 10 del decreto 2372 de 2010 "Por el cual se reglamenta
el decreto ley 2811 de 1974, la ley 99 de 1993, la ley 165 de 1994 y el decreto lay
216 de 2002 en relacion con el Sistema Nacional de Areas Protegidas, las
categorias de manejo que las conforman y se dictan otras disposiciones™; las
categorias de areas protegidas que conforman el SINAP, y las cuales el Municipio
de Granada adopta como componentes del sistema de pargues mediante la
adopcion del presente acuerdo son;

Areas protegidas Publicas:

a) Las del Sistema de Parques Nacionales Naturales
b) Las Reservas Forestales Protectoras

c) Los Pargues Naturales Regionales

d) Los Distritos de Manejo Integrado
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&) Los Distritos de Conservacion de Suelos
f) Las Areas de Recreacion

Areas Protegidas Privadas:
g} Las Reservas Naturales de la Sociedad Civil

Paragrafo: En el presente acuerdo se especifica la existencia de los numerales b
y f del listado anterior, sin embargo el Municipio podra mediante acto motivado
reglamentar

Articulo 25. Areas de Recreacién Ecoturistica (P — RE). Son 4reas especiales
que por factores ambientales y sociales deben constituir modelos de
aprovechamiento racional destinados a la recreacion pasiva y a las actividades
deportivas.

Articulo 26. Los Parques Urbanos de Recreacion Pasiva. Pertenecen a los
parques urbanos aquellos elementos del espacio plblico destinados a la
recreacion pasiva.

Los parques de recreacion pasiva son aquellos de donde se excluye la recreacion
activa como forma de uso plblico y en los cuales se cumple una finalidad
ambiental y paisajistica.

Articulo 27. Los Parques Urbanos de Recreacién Activa. Pertenecen a los
parques urbanos aguelios elementos del espacio publico destinados a la
recreacion activa.

Los parques de recreacidn activa son aquellos parques urbanos en donde la
recreacion activa es la forma principal de uso pidblico, desarrallada de manera
compatible con la conservacion de elementos naturales y del paisaje.

Capitulo 4
DE LAS ZONAS DE AMENAZA

Articulo 28. Amenazas Naturales. El término "amenaza natural' aqui utilizado se
define como la posibilidad de que se manifieste un fendmeno o evento (suceso
debido a procesos de la naturaleza, sobre la cual gjerce influencia el hombre), al
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que suelen asociarse efectos adversos o dafdinos en las personas, bienes,
servicios y el medio ambiente.

De acuerdo a su genesis, las amenazas naturales pueden ser fisicas o bioldgicas,
mientras que las amenazas antropicas (humanas) pueden ser a su vez sociales o
tecnologicas, y en ambas el hombre modifica desfavorablemente los factores que
las conforman y las variables endogenas y exdgenas que las generan. Entre las
amenazas naturales de tipo fisico terrestre =e encuentran las geolbgicas
(volcanicas, sismicas, carstificacion, etc.), geomorfolégicas (erosidn,
deslizamientos, flujos, desprendimientos, etc.), hidroldgicas, hidrogeomorfolégicas
{(avenidas torrenciales), hidrogeoldgicas, geotécnicas, climatologicas, etc.

Articulo 29. Amenaza geolégica. Para el Municipic de Granada esta
representada por las fallas geologicas y su actividad, que crean amenaza sismica
en el grado o categoria Intermedia (Asl), conforme a las normas especificas
vigentes (Ley 400 de 1997, Decreto 33 de 1998 y demas concordantes). De
acuerdo al "Estudio General de Amenaza Sismica de Colombia" (Ley 400 de 1997)
el departamento de Meta se encuentra ubicado en zonas de Amenaza Sismica
Alta, Intermedia y Baja, Especificamente |la amenaza sismica para el Municipio de
Granada esta catalogada oficialmente entre alta e intermedia, cartografiada con
colores rojo y amarillo, respectivamente (ver mapas de amenazas rural y urbano).

Articulo 30. Amenaza hidrolégica. La amenaza de tipo hidrolégico se asocia a
los cauces mayores y terrazas bajas de los escorrentias superficiales del
Municipio estudiado, a saber: Rios Ariari, la Cal, Guape y el brazo de la Cubillera.
Se catalogaron como una clase de amenaza por inundacion de grado alto,
simbolizadas como Aal y distinguidas como franjas de color rojo en el mapa de
amenazas naturales y antropicas rurales.

Como rasgo caracteristico hidrologico se presentan a nivel rural dos tendencias
definidas en el flujo de las corrientes superficiales y, por ende, en el patron de
afloramiento de los depdsitos recientes (Qar) asociados: la primera comesponde a
la mitad nororiental municipal, cuyos depdsitos sedimentarios y drenajes ubicados
sobre la margen izquierda (aguas abajo) del rio Ariari estan exclusivamente
distribuidos y orientados en direccidn sureste; los segundos, que ocupan el
dominio occidental del rio Ariari, poseen un sentido marcado hacia el oriente. El
punto de inflexion de estos dos conjuntos de orientaciones hidrologicas se da
desde la confluencia de los rios Guape, la Cal y Ariari, y es debido al chogue de
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sus contraflujos que se generan aguas abajo importantes problemas de
socavacion, sedimentacion, desbordamiento e inundacion.

Los canales activos poseen un patron de drenaje trenzado (rios Ariari y la Cal) a
bicanal recto (caso del rio Guape y la derivacion o brazo de la Cubillera), con gran
cantidad de sedimentos heterométricos en sus barras laterales y centrales. Debido
a la poca diferencia de altura (en promedio no superior a 2.5 metros, aunque
lecalmente es menor a 1 metro) entre las superficies de los ddepodsitos de llanura
aluvial (Qlal) y los aluviales recientes (Qar), descritos en la seccion de
estratigrafia, hay susceptibilidad a desbordamientos e inundaciones en varias
veredas del Municipic de Granada. Especialmente se ven afectados en forma
recurrente durante las épocas invernales los centros poblados de la Playa v Puerto
Caldas. Los sitios criticos de desborde se describen adelante dentro de los
procesos geomorfologicos de tipo fluvial,

También se identificaron corrientes urbanas con amenaza alta (Aal) y media (Aml)
por crecientes e inundaciones. Descritas de oriente a occidente ellas estan
supeditadas a log canales de los cafios Iriqué, Piedras, Moya y Sibao. La zona
urbana con amenaza alta por inundacidén mas importante corresponde a la del
cafio Piedras, debido a los equipamientos, infraestructura y a que compromete a
los siguientes barrios, de norte a sur; el Jardin, el Triunfo, Villa Unidn, el Progreso,
Brisas del Ariarl, Affonso Montoya Pava, Centro y Villa Olimpica.

Por otra parte sobre el flanco occidental urbanc de Granada, al oriente de la
carretera marginal de |a selva, los cafios Moya y Sibao definen una isla que es
susceptible a inundaciones, y fue zonificada con amenaza media por crecientes e
inundaciones (Aml). Otra dos zonas estdn distribuidas a ambas margenes del
segmento sur del cafio Iriqué, antes y despues de su confluencia con el cafio
Piedras. En estas categorias se localizan los barrios el Amparo, Villa Granada y en
inmediaciones de la Federacion de Algodoneros, hacia el sur de la carrera 47,

Articulo 31. Amenaza bicldgica (por incendios forestales). Esta tipologia de
amenazas bidticas se evalud solamente a nivel preliminar y a nivel rural, por los
alcances de este estudio y debido a su complejidad, extension y requerimientos de
informacian actualizada y detallada sobre variables climaticas, bidticas y de usos
del suelo. Se asocia a las unidades de cobertura vegetal que tienen mayor
susceptibilidad o tendencia en las tradiciones regionales a las guemas para
limpiar, mantener o expandir la frontera agricola, especialmente la quema para
cultives y rebrote de pastos para ganaderia extensiva.
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Se representan en el. Mapa de Amenazas Rural del Municipio de Granada bajo el
simbolo AaF, como se identifica en el plano DR-03.

Articulo 32. Amenazas por explosion y derrames de hidrocarburos y
derivadogs . Dentro del area urbana de Granada se corresponde a los
establecimientos donde se almacenan y distribuyen combustibles.

Estos establecimientos deben seguir las normas legales vigentes, contar con
implementos (extintores) y certificados de seguridad industrial, obras de manejo
(desarenadores, trampas de grasa, disposicion de grasas y aguas decantadas) y
permisos ambientales, expedidos por las debidas autoridades locales y regionales
{Comité Local para la Prevencion y Atencion de Desastres y CORMACARENA).

Articulo 33. Amenazas por contaminacién ambiental. Son las siguientes:

Contaminacion por vertimientos quimicos y basuras: Los excedentes como
canecas, empaques de cartdn, plasticos, vidrio y metal en que vienen los
productos o materias primas para fumigacion y el lavado tanques de las aeronaves
son vertidos a los cafios aledafios a las pistas de aterrizaje, generando alto riesgo
en la poblacion que hace uso del agua disponible en estos cafios.

Contaminacién ambiental por residuos sdlides y liquidos: El incorrecto
tratamiento y disposicion final de residuos soélidos y liquidos en los centros
poblados, debido a la ausencia de un sistema de recoleccion de basuras y la
ausencia de plantas de tratamiento de residuos sdlidos y liquidos, han generado
focos de contaminacion de los cafos Mucuya y Venado por vertimiento de estos
residuos de los pobladores de Dosquebradas, de igual manera los cafios Caracol,
Sardinata y rio Ariari, son contaminados por los habitantes de los centros
poblados de Canaguaro, Aguas Claras y Puerto Caldas respectivamente.

En el area rural se presenta contaminacién de residuos sdlidos en dos sectores de
los cafios Irique y Gualas, el primero en la interseccion de los dos cafios y &l
segundo en inmediaciones del sitio El Silencio. Con relacion al casco urbano se
presenta un alto riesgo por contaminacidn de basuras en los cafios Sibao, Fiedras,
Irique y Moya. Igualmente la contaminacion hidrica del cafio Sibao, especialmente
por las aguas contaminadas de los tres descoles del alcantarillado municipal, el
primero localizado entre las calles 12 y 13, el segundo sobre la calle 9 y el tercero
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sobre la calle 8; asi mismo el cafio Irique es contaminado por las aguas negras del
barrio El Bosque.

Contaminacion Atmosférica e hidrica: La fumigacion con agrequimicos de las
areas de cultivos, especiaimente las arroceras, generan contaminacion
atmosférica sobre la poblacién de las fincas dispersas del sur del Municipio y
centros poblados de Dosquebradas y Canaguaro, de igual manera se contaminan
las fuentes hidricas presentes en esta area, entre las que se encuentran los cafios
Taparo, Sardinata, Aguas Claras, Seco, Venado, Mucuya, Urichare, Limén,
Guanaya, San José, Aviso, Raiz, Guanayita, Upia y Caracol, como los mas
importantes.

{(Mapa de amenazas DR-03 y DU-08),

Articulo 34. Plan de Amenazas, vulnerabilidad y Riesgos. El plan Amenazas,
vulnerabilidad y Riesgos contempla la ejecucién de las siguientes acciones:

1. Estudio de Amenazas, Vulnerabilidad y Riesgo urbano y rural. El cual debe
realizarse en un plazo maximo de dos (2) afios a partir de la aprobacién del
presente acuerdo.

Construccion de obras para mitigacion de riesgo de acuerdo al estudio.

Estudio técnico amenazas por desbordamiento del rio Guape sobre el rio

Cubillera, cafio Urichare, entre otros.

4. Asesoria para la incorporacion transversal del riesgo en la planificacion del
desarrollo y gestion financiera para la mitigacion de riesgos en el Municipio de
Granada.

5. Evaluacién detallada y disefio de alternativas de mitigacion estructural de
viviendas en riesgo alto (Ra) urbanas.

6. Ejecucién de obras de mitigacion estructural urbanas.

7. Asistencia tecnica y capacitacion especializada, administrativa y operativa,
para el CLOPAD, incluyendo el Hospital, la Defensa Civil, Cruz Raja v el
cuerpo de bomberos voluntarios de Granada.

8. Mejoramiento de los puestos de salud rurales y dotacion de equipos y
elementos para la atencion de emergencias

8. Diagndstico de necesidades de recursos logisticos.

10.Asistencia técnica y capacitacion para la socializacion, implementacién y
gestién para la adopcién del PLEC,

11.Ajuste, reproduccidn, laminacidn y enmarcado de mapas de amenazas,
naturales y antropicas, con fines de educacion y capacitacidn para organismos
operativos, instituciones educativas y otras entidades miembro del CLOPAD de
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Granada.

12.Disefic de campafias audiovisuales y plegables con informacion pablica sobre
medidas preventivas y reactivas ante los riesgos y emergencias.

13. Adecuacion curricular para la prevencion de desastres, elaboracion de modulos
educativos y capacitacion a docentes de instituciones educativas.

14.Evaluacion detallada de riesgos, en zonas de amenaza natural alta del area
urbana del Municipio de Granada

15. Evaluacion de amenaza, vulnerabilidad y riesgo en el centro poblado de La
Playa.

16. Evaluacion geomorfoldgica & hidraulica para el disefio de obras de control de
desbordamientos en la vereda La Playa, en la confluencia de los rios Ariari, Cal
y Guape.

17. Evaluacion geomorfologica e hidraulica para el disefic de obras de control de la
difluencia del rio Guape y La Cubillera en |la vereda El Guape.

18. Asistencia tecnica para la reubicacién de viviendas en zonas de Riesgo y
reglamentacion de areas de proteccion en el PBOT de Granada.

19. Desmantelamiento de viviendas a reubicar, recuperacidon ambiental v entrega
de areas de cesion.

20.Ejecucion de obras de mitigacion estructural a nivel rural y urbano, donde el
estudio de amenazas determine su factibilidad..

21.Formulacion e implantacion de la prevencion, mitigacion, atencion y
recuperacion de areas afectadas por incendios forestales.

Paragrafo 1. El Municipio se abstendra de otorgar cualquier tipo de permiso o
licencia que directa o indirectamente permita la urbanizacidn de las areas
consideradas de riesgo por el presente acuerdo o por sus documentos
complementarios, ademas de levantar el censo de viviendas localizadas en zonas
de alto riesgo, con el fin de ser priorizadas en programas de reubicacion, para lo
cual el Municipio tendra un plazo maximo de seis (06) meses a partir de la
adopcién del presente acuerdo.

Paragrafo 2. Las dreas consideradas como de alto riesgo podran ser modificadas
de acuerdo a los resultados de los estudios de analisiz de riesgos que se realicen
en la jurisdiccion del Municipio y que sean debidamente concertados con la
autoridad ambiental.
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Capitulo 5
DE LA ARTICULACION REGIONAL

Articulo 35. Sistemas de Comunicacion y Enlace Urbano - Rural y Urbano -
Regional. La comunicacion y enlace entre las areas urbana y rural del Municipio y
el entorno regional y nacional, se da a través del sistema vial que integra y articula
los contextos espaciales territoriales al interior y exterior del Municipio. Las vias
son el principal sistema estructurante del desamollo fisico. El sistema de
comunicacién y enlace de Granada estd conformado por el sistema vial local,
regional y nacional, del cual hacen parte los siguientes gjes viales:

La via San Jose del Guaviare - Granada — Bogota.

La via Granada — San Juan de Arama - Vista Hermosa

La via Granada — 5an Juan de Arama — Mesetas

La via Granada - Lejanias.

Las vias que desde la cabecera urbana conducen a las veredas y centros
poblados.

SR La b ok

TiTULO 2
COMPONENTE URBANO DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE GRANADA

Capitulo 1
DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES EN SUELO URBANO

Articulo 36. Los Sistemas Estructurantes del Suelo Urbano del Municipio de
Granada. Son los siguientes:

La Estructura Ecolégica Principal, con influencia urbana.
El Sistema de Servicios Pablicos domicilianios.

El Sistema Vial y de Transporte.

El Sistema de Equipamientos Comunales.

El Sistema de Espacio Plblico.
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Subcapitulo 1
DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL URBANA

Articulo 37. Componentes de la Estructura Ecolégica Principal. Componentes
de la Estructura Ecoldgica Principal, con influencia Urbana. Son elementos gue
componen la estructura ecologica principal urbana, corresponde a la ronda de
proteccitn de los cafios que atraviesan el drea urbana y de expansitn urbana, son
los siguientes y su ronda de proteccién la que aqui se establece:

i
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Cafio Ifque 40 ML &l costado orental y 30 mefros al costado occldental.
Faﬁﬂ- Sibao | 40 ML al costadc cocidental y 30 medros al costado odantal.
Cafio Piedras | 40 ML 8 cada lado

Cafio Moya 40 ML 8 cada lado

Paragrafo. La ronda de proteccién sera de 15 metros minimo, a lado vy lado de los
cafios, dende han sido intervenidas con desarrollo de vivienda.

La Estructura Ecolégica Urbana se presenta en el plano CU — 07 Estructura
Ecolégica Urbana.

Articulo 38. Plan de Recuperacién y Conservacion de la Estructura
Ecoldgica Principal, con influencia urbana. El plan de recuperacién ¥
conservacion de la estructura ecolégica urbana, contempla la ejecucién de las
siguientes acciones:

1. Programa de recuperacion de ronda de los cafios urbanos, el cual deberd
implementarse una vez se apruebe el presente acuerdo y tiene un plazo méaximo
de dos (2) afios, por parte de la Secretarla de Planeacion e Infraestructura o
quien haga sus veces.

2. Programas del Plan de Gestion Integral de Residuos Sélidos que deberan
implementarse de acuerdo al contenido del mismo.

Subcapitulo 2
DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS URBANOS

Articulo 39. Componentes del Sistema de Servicios Piblicos Domiciliarios
Urbanos. Componentes del Sistema de Servicios Plblicos Domiciliarios Urbanos.
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“PUEBLO Y CAMPO DE LA MANO". VICTOR ERNEY VARGAS. PRESIDENTE CONCEJO
Carrera 14 Calle 15 Esquina Telefax: 6583763 Teléfono: 6580082
Emall. concejogranada@gmall.com




DEPARTAMENTO DB META
MUNICIPIO DE SRANADA
CONCEID MUNICIFAL
Nit: 822.002.493-9

ACUERDO No. 014
(Del 10 De Junio De 2011)

Son componentes del sistema de servicios plblicos domiciliarios urbanos los
siguientes:

1. Subsistema de acueducto, compuesto por las estructura de captacion, aduccion ¥
desarenacion, las estructuras de potabilizacion, la red de tuberias de conduccion
y distribucién, los tangues de almacenamiento, las estructuras de control ¥
elementos de macromedicidn y micromedicidn.

2. Subsistema de alcantarillado, compuesto por la red de tuberias, cajas o pozos de
inspeccion, canales de aguas lluvias o mixtas y planta de tratamiento.

3. Subsistema de aseo y recoleccidn de residuos sdlidos, compuesto por las areas
destinadas al mobiliario para la recoleccion y almacenamiento temporal de las
basuras, tales como canecas, contenedores y similares.

4. Subsistema de energia eléctrica, compuesto por las redes de conduccion de alta,
media y baja tension, postes, torres, conducciones subterraneas, subestaciones
eléctricas y luminarias.

3. Subsistema de telefonia, compuesto por las redes de transmision, casetas para
servicio plblico, subestaciones y centros de control,

La Administracion Municipal garantizara la prestacién de estos servicios plblicos,
bien sea directamente o a través de empresas de servicios publicos, en las
condiciones previstas por el marco namativo vigente.

Todas las urbanizaciones o construcciones, bien sean de Zona de Uso Residencial u
otro, destinaran las areas o franjas necesarias para la instalacién y mantenimiento de
Iz redes de servicios piblicos. Cuando sea necesario, la Administracion Municipal
determinara y delimitara las afectaciones prediales por reservas para tales servicios
y adquirira los terrenos necesarios, de acuerdo con las normas vigentes.

La construccion de las redes de acueducto vy alcantarillado de las urbanizaciones se
realizaran de acuerdo con las normas de la Empresa de Servicios Publicos
Municipales o quien haga sus veces. Las redes intemas de energia eléctrica y
telefono en las urbanizaciones o edificaciones se construirdn de acuerdo con las
normas de la empresa prestadora del servicio.

No se pemmitira el tendido de redes de alta tensién a distancias inferiores a 20 metros
de viviendas existentes o proyectadas.

Los subsistemas de Servicios Publicos de acueducto y alcantarillado se presentan
en el plano CU - 03 Sistema de Servicios Plblicos Urbanos.
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Articulo 40. Plan de Servicios Plblicos Domiciliarios Urbanos. El plan de servicios
publicos domiciliarios urbanos deberd contemplar la dotacion de los servicios al
100% del area urbana y de las zonas a desarrollar mediante Plan Parcial, ademas de
contemplar las proyecciones necesarias para la habilitacion del servicio en la
totalidad de las zonas. Esta constituido por los siguientes programas y obras:

Construccion y mantenimiento de planta de tratamiento de aguas residuales
Construccidn y/o mantenimiento de redes urbanas de acueducto
Mantenimiento Pozo Profundo El Amparo

Construccion y/o mantenimiento de redes urbanas de alcantarillado

Compra y mantenimiento de implementos del sistama de aseo urbano
Construccion y mantenimiento de redes de energia eléctrica

Construccidn y mantenimiento de redes de telefonia

Construccidn y mantenimiento de redes de gas natural

b RS o ol

Paragrafo 1. La ampliacidn de las redes de alcantarillado, siempre implicara la
construccion separada de alcantarillade de aguas negras y alcantanillado pluvial.

Paragrafo 2. La Administracion Municipal dara cumplimiento al plan de clausura del
relleno sanitario de Alto Irigue.

Articulo 41. Areas de Reserva para Servicios Piblicos Domiciliarios
Urbanos. Areas de Reserva para Servicios Plblicos Domiciliarios Urbanos. La
Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal o quien haga sus veces, a
solicitud de las empresas prestadoras de los servicios plblicos, realizara las
acciones tendientes a establecer las reservas de suelos para servicios publicos y las
afectaciones prediales correspondientes, de acuerdo a las especificaciones que los
planes maestros de cada servicio publico establezcan. En los suelos afectados, la
autoridad competente no podra autorizar urbanizaciones ni construcciones de ningdn
tipo, salvo las necesarias para la prestacion del servicio o servicios respectivos. No
se permitira la construccion de viviendas, edificios o usos institucionales, comerciales
o industriales, a distancias menores de las minimas establecidas en el RAS 2000
para Sistemas de Tratamiento de Vertimientos, de acuerdo al sistema en
consideracion,

Ir
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Subcapitulo 3
DEL SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE URBANO

Articulo 42. Componentes del Sistema Vial y de Transporte Urbano.
Componentes del Sistema Vial y de Transporte Urbano. El sistema vial urbano esta
conformado por una via arterial o de primer orden, la red vial principal v la red vial
local, conforme a la siguiente clasificacion:

1. Via Arterial o de Primer Orden: Via nacional San José del Guaviare - Granada -
Bogota, en el tramo que atraviesa la zona urbana.

2. Red Vial Principal; Conformada por las vias urbanas que permiten la conexidn de
los diferentes sectores urbanos con otros Municipios, la zona rural y con la via de
primer orden.

3. Red Vial Local: Es la conformada por el conjunto de vias que permiten la
comunicacion entre las dreas urbanizadas y la red vial principal, garantizando
la accesibilidad interna a cada una de las unidades prediales de la zona urbana
y entre estas y la zona rural.

También hacen parte del sistera vial las dreas de complementacién vial, cuyo objeto
es mejorar las condiciones generales, ambientales y paisajisticas de las vias
principales y locales. Estas areas corresponden, principalmente a:

« Sobreanchos de andenes, separadores, calzadas o vias. El Municipio de
Granada, reglamentara mediante acto administrative motivado, un porcentaje de
zona verde permeable minimo que se debera destinar como franja ambiental en
las vias, aparte de la franja generada por los separadores, para Io cual debera
adelantar los estudios técnicos y urbanisticos necesarioz en un témino no
superior a dos afios a partir de la entrada en vigencia del presente acuerdo; este
porcentaje de zona verde sera obligatorio para todas las vias nuevas que se
proyecten en el Municipio ¥ puede hacer parte de las cesiones gratuitas por
procesos urbanisticos generados por particulares.

+ Ciclovias y Estacionamientos publicos, Alamedas o franjas ambientales

Segun su régimen juridico, las dreas del sistema vial pueden ser de uso piblico o de
uso restringido:

* Perenecen a |as areas del sistema vial de uso publiceo, la via arterial o de Primer
Orden, la red vial principal, la red vial secundaria v las vias de la red local de los
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barrios o urbanizaciones, cedidas gratuitamente al Municipio por el urbanizadar,
con sus correspondientes cruces o intersecciones.

s Pertenecen a las dreas del sistema vial de uso resiringido, las vias privadas
comunales de las agrupaciones o conjuntos, o©on sus comespondientes
plazoletas, accesos, bahias y parqueaderos y las zonas privadas de circulacion
peatonal en los complejos arquitectdnicos. El Municipio se abstendra de aprobar
licencias urbanisticas a conjuntos cerrados que por su disefio interrumpan la
malla vial o que por su misma configuracién morfolégica incluyan proyecciones
viales de la malla vial municipal como parte de sus vias intemas.

De acuerdo a su perfil, el cual incluye calzadas, separadores, sardineles, andenes,
espacio para ciclorutas v franja de control ambiental, en los casos en que aplique, las
vias urbanas del Municipio se clasifican asi:

V. 1 | Via Artesial 5.50 T.00 3.00 T.00 5.50 28,00

BEE 3.50 7.00 2.00 7.00 350 | 2300
Vias Principales -

V-3 3.60 8,00 2.00 6.00 3.50 21,00

V-4 | Vias Locales 3.50 3.50 N.A. 3.50 3,50 14,00

La expresion grafica de los perfiles indicados en este articulo se presenta en el Plana
CU - 02. Sistema Vial Urbano y sera utilizada para la determinacion de las areas de
cesion siempre que sea del caso. Las vias del sistema vial principal podran tener una
franja de control ambiental conformada por areas verdes arborizadas.

Toda urbanizacién debera ceder a titulo gratuito la totalidad del area requerida para
la confarmacidn del sistema vial local de uso plblico.

Articulo 43. Componente del Sistema de Transporte Urbano. Corresponde al
Terminal urbano que prestard sus servicios tanto al transporte intermunicipal o
regional como al transporte municipal, una vez que sea construido y puesto en
operacion, este se ubicara en la zona de expansién urbana norte.

aw
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Articulo 44. Plan Vial Urbano y de Transporte Publico. El plan vial urbano y de
transporte plblico estara constituido por los siguientes programas y proyectos

...,.._' F«EIEL'-'FGEI'L N 3 ekl o *HI‘[ '*‘-E"FFIEH;t-"mIEr r|| [Tk TEaT F'lE.I"EI_!jE F[EE,- .r D;-
B A
1 F'Er'-tnantamﬁn wial y manlenlnifrﬂn | Sau'ﬂma da F'Ianmm B afios 75000
vial
2 Conatruccion y mamenimiento de Sﬂcmlana de Plansacion & afios | 15000
puentes urbanoca
3 Construccién de vias urbanas Secrstariade Planescion | S afics OO0
4 Mankanimisnto de zonas verdes Secratarla de Deporie, & anios 2000
y Recreacidn y Cultura
5 Estudios de movilidad Secretarla de Transito | 1 afig 300
& Construcclin de cilo-nitas Secrataria de Tranaito — a aflos a500
aecrtaria de Planeacian E
T Promockin del lerminal de transporte | Secretaria de Interior — Secretarfa | 2 afios 0000
da Transito — Sacretaria de
planesciin

Paragrafo: La ejecucion de todos los items expuestos en el presente articulo seran
detallados y discriminados segin el resultado arrojado por el Plan de Movilidad, el
cual hara parte integral del presente acuerdo.

Articulo 45, Areas Urbanas de Reserva Vial. En la elaboracion vylo
actualizacion del Plan Vial Municipal La Secretaria de Planeacion e Infraestructura
municipal, realizara las acciones tendientes a establecer las reservas de suelos y las
afectaciones prediales correspondientes, necesarias para el desamollo de proyectos
previstos en el plan vial y de transporte, una vez disponga de los estudios y disefios
respectivos. En los suelos afectados, la autoridad competente no podra autorizar
urbanizaciones ni construccionas de ningun tipo.

Subcapitulo 4
DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS URBANOS

Articulo 46. Componentes del Sistema de Equipamientos Colectivos Urbanos.
Componentes del Sistema de Equipamientos Colectivos Urbanos, se encuentran

' Responsable de la ejecucidn. La financiacion puede ser otorgeda por los gohiemos municipal,
departamental, tervitorial o temer otra fuente de linanciacion

* Tiempo contado a partir de Ia fecha de aprobacion del presente acuerdo

* Valores en millones de pesos
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localizados especificaments en el plano  CU-03 "Equipamientos y Espacio Plblico”.
Son equipamientos comunales del area urbana de Granada los siguientes:

a. Educacion

quipamisn 03 Urbanos G

Colegio DEp.Elrtamunl.ll Luis Carlos Galén Piblico
Escuela El Ponmanir Puobfico
Escusla Jorge Ellécer Gaitén Pulbdico
Escueka Alfoneo Montoya Pava Priblico
Colepio Brisas de Irigue Publico
Escusla Antonio Ricauris Publico
Colegio Pulqui Privado
Colegho Camilo Tomes : Pblico
Colegio Ganeral Sanlander Puoblico
Colagio Valentin Garcia Puobdico
SENA Pubdico
Monmal Macional Maria Audlizdora Pdblico
Escusla Club de Leones Publico
b. Servicios

i Eq T PR
Flaza :la Mercado (De acwerdo a estudio l:la fmhblhdad:l \
Matadero {Zona rural configua a zona urbana), (De acuerde a estudio de Frigorifico Regional)
Camenbaerio :
Templos Refigiosos
Manga de Coleo
Anclanato
Hogar Infantil ICBF
=
Emisoras Locales
Tarminal de Transporte (Da scuerdo a esludio de ubicacitn y factibilidad) -l
ICA = f
Hospital Departamental, Centros y Puestos de Salud
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Centro Para Discapacitados
Complejo Ganadsero

Pista de Alorrigale ¥ Aeropuerto

| caniros de sarvickos Institucionales regionales
Centro de Atencion a ka Poblacian Vulnerable
Id&ma

La Alcaldia Municipal y Demés Dependencias

¢. Culturales

Gasadehﬂurhn

Casa de La Misica
Biblioteca Munlcipal

d. Deportivos

" 'I:I|'. Lo H
Complejo Deportivo de la Villa Olimpica
Coliseo Cubierto

Recreo Cenirg

e. Seguridad, Justicia y Emergencias

Batalén de Infanteria No 21 Vargas

Eslacién de Bomberos

Canca! Municipal

Departamento Administrativo de Seguridad DAS
Juzgados Chiles

Pakacko de Justicia
La Fiscalia
Digtrite de Pallcla
Defensa Chvil

Cruz Raja
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Articulo 47. Plan del Sistema de Equipamientos Colectivos Urbanos. Para
desamollar y consolidar el sistema de equipamientos colectivos, el Municipio
gjecutard los siguienles programas u obras:

LTaR|| TR

Elaboracion del estudio de

faciibilided da la Plaza de Marcado de Agriculbura — Secretaria de
Planeacian
(2 Elaboracan del astudio de Secretaria de Planeacian - 3 afios 250
|| factibilidad del frigorfico Regicnal Secretaria de Agriculiura
3 Construccion yio mantenimiento de Secretarla de Selud - Secretarta | B afios 10000
| los equipamisnios di salud de: Planaacifin L
4 Construcsdn wWo mantenimients de Secretaria del imeror — Secelara | 8 afos 2000
lo% eouiparmientos de seguridad ¥ di Plamssciin
_emefgendas : . i
5 Construcciin o mantenimiento de Sacretaria de Bducacidn — £ afioe 30000
‘equiparnientos de educaciin | Secretaria de Planeacion )
A Construccitn yio mantenimeento de Secrataria de Depore, B aflos 15000
ascanarios deportivos Recreacidn y Cultura — Secretaria
| de Planeacién J
Subcapitule 5

DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 48. Componentes del Sistema de Espacio Publico. Son componentes
del sistema de espacio piblico urbano, los siguientes.

T T
Plazas
Pargues
Pargue Bocamaonte
Zonas Vardaes

Urbana

El Sisterna de Espacio Publico Urbano se presenta en el plano CU — 03 Sistemas de
Equipamientos Colectivo y Espacio Publico.

1 Responsable de 1a ejecucion. La fnanciacién puede ser otorgada por los gobiernos municipal,
departamental, territorial o tener otra fente de financiacidn

* Tiempo contado a partir de lu fecha de aprobacicn del presente acuerdo

* alores en millones do pesos
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Paragrafo: Todo proyecto urbanistico que contemple la construccion de mas de
cuatro unidades debera realizar cesiones tipo A, en los términos previstos en el
presente Acuerdo. El producto de tales cesiones pasard a hacer parte del sistema de
Espacio Publico.

Articulo 49. Plan del Sistema de Espacio Publico. El plan para el desarrollo del
Sisterna de Espacio Publico, esta constituido por los siguientes programas yfu obras:

s

Elaboracion del Plan de Espacio Pablico, que debera realizarse en un témino
de tres (3) afios a partir de la aprobacion de este acuerdo.

Construceidn y mantenimiento de parques

Caonstruccién de alameda Carrera 13 entre calle 8 y calle 25 Primera Etapa
Remodelacion del Parque Principal

Construccién parque lineal Ronda Cafio Piedras

Construccion del parque occidental (1 Etapa)

Construccion del parque oriental (1 Etapa)

e =R R

Articulo 50. Areas de Reserva para Espacio Publico. En el Plan de Espacio
Piblico a realizarse se deberd La Secretaria de Planeacién e Infraestructura
municipal realizar las acciones tendientes a establecer las reservas de suelos vy las
afectaciones prediales correspondientes, necesarios para la ejecucion de las obras
previstas en el plan para el desarrolio del Sistema de Espacio Publico que hace parte
del presente Acuerdo, una vez disponga de los estudios y disefios respectivos. Para
la formulacién y adopcidn del plan objeto del presente articulo, &l Municipio tiene un
plazo maximo de dos afios a partir de la fecha de adopcion del presente acuerdo En
los suelos afectados, la autoridad competente no podrd autorizar urbanizaciones ni
conatrucciones de ningdn tipo.

Capitulo 2
DE LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Articulo 51. Vivienda de Interés Social. Vivienda de Interés Social. El Municipio
promovera la construccion de vivienda para atender la demanda de los diferentes
estratos sociales de la poblacién, de manera especial para los estratos 1y 2. Para el
logro de este objetivo el presente Plan contempla las siguientes acciones a ejecutar
por parte de la Administracion Municipal:

4

“PUEBLOD Y CAMPO DE LA MANO". VICTOR ERNEY VARGAS. PRESIDENTE CONCEJO
Carrara 14 Calle 15 Esquina Tolefax: 6583763 Teléfono: 6580062
Email. concejogranadai@gmail.com



DEPARTAMENTO DEL META
MUMNICIFIO DE ERANADA
CONCEID MUNICIPAL
Nit: 822,002 493-8

ACUERDO No. 014
(Del 10 De Junio De 2011)

1. Promocion de la construccion de lotes urbanizables no urbanizados y
urbanizados no edificados, localizados en areas especificamente definidas para
VIS (Ver plano CU-05), mediante instrumentos tales como la elevacion dé la tarifa
de la tasa del impuesto predial a valores que desestimulen su mantenimiento
como lotes de engorde.

5 Definicién de areas para el desarmollo de VIS en el suelo de expansion urbana,
dentro de los planes parciales que se elaboren para su desarrolio de este suelo,
estas areas podran urbanizarse y/o edificarse para este fin por sus propietanos
directamente o en asociacion entre los propietarios y el Municipio. El Concejo
Municipal establecera los incentivos que la ley permita para la promocion de la
vivienda de interés social en estos lotes, en especial la disminucion de la tarifa
del impuesto predial, subsidios para la instalacidn de los servicios plblicos y
otros. En caso de que los propietarios no desarrolien los respectivos proyectos, el
Municipio podra iniciar tramites de negociacion directa tendientes a su
adquisicion o, de no surir efecto, adelantar los tramites de expropiacion de
dichos lotes mediante los procesos sefialados en las Leyes 8 de 1888 y 388 de
1887, y adelantara directamente en elios la construccién de soluciones de
vivienda de interés social.

3. Toda urbanizacion nueva de estrato 3 o mayor que se realice en suelo de
expansion urbana o en suelo urbano, destinara un 10% del drea neta urbanizable
a vivienda de interés social 6 lo compensara en ofras dreas determinadas para
VIS La vivienda de interés social correspondients a este porcentaje se podra
localizar dentro del mismo proyecto o en suelo reservado para VIS por el
presente Acuerdo dentro del perimetro urbano o en suelo reservado para VIS en
suelo urbano y de expansion urbana, por los planes parciales mediante los
cuales este se reglamente. En cualquiera de los casos, |a urbanizacién yfo
construccitn de la vivienda de interés social sera simultanea y no posterior a la
urbanizacin objeto de esta afectacion. Lo anterior sin perjuicio de porcentajes
mas amplios y criterios especificos de localizacion de predios para vivienda de
interés social que puedan establecer los planes parciales.

Paragrafo 1. El Municipio adelantara los estudios necesarios para determinar las
necesidades de vivienda de interés social y velara por que en los planes parciales
madiante los cuales se reglamente el desarrollo de las 4reas de expansion sean
reservadas las areas respectivas para satisfacer esta demanda.

Paragrafo 2. La planeacion y desamollo de los programas de vivienda de interés
social por parte del Municipio se adelantaran de acuerdo con lo establecido en los
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articulos 91 a 98 de la Ley 388 de 1897 y demas normas especificas que
reglamentan la materia.

Paragrafo 3. Con el objeto de establecer la pertinencia o no de lo establecido en el
numeral tres del presents articulo, en lo concerniente a la estratificacion del proyecio
que =& presente a aprobacion de licencia urbanistica; el Mu nicipio debera hacer uso
de la metodologia de estratificacion aportada por el DANE o por la entidad que en su
momento esté a cargo de la estratificacion socioecondmica en zonas urbanas, lo que
le permitira establecer el estrato y por lo mismo el porcentaje de area destinada a
Vivienda de Interés Social dentro del proyecto.

Parégrafo 4. El Municipio de Granada proyectard y reglamentard los tramites a
seguir y la forma, condicionantes, caracteristicas y metodologia para localizar y
desarrollar el drea destinada a Vivienda de Interés Social como resultado de la
ejecucion de proyectos urbanisticos de estrato alto.

Capitulo 3
DE LOS USOS DEL SUELO

Articulo 52. Categorias de los Usos del suelo. Para los fines de la asignacién de
actividades y definicion de prioridades y compatibilidades, se distinguen las
siguientes cuatro categorias de actividades, entendiéndose que la asignacion de las
mismas se hace respecto de los Usos del Suelo permitido, segln su Uso en [as que
ha sido dividido el suelo urbano, en el entendido que la Uso de un suelo es la
orientacién gue tiene el mismo a desarrollar o no determinadas actividades en un
area especifica, las cuales son dadas por las caracteristicas fisicas, quimicas,
sociales, culturales, comerciales y de desarrollo del mismo.

Actividad Principal: Actividad deseable que coincide con la funcion especifica de la
zona y que ofrece las mayores ventajas para el desarmollo sostenible.

Actividades Compatibles: Son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan
con la potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demads recursos naturales
CONEXDS.

Actividades Condicionados o Restringidos: Son aquellos que presentan algan grado
de incompatibilidad urbanistica yfo ambiental que se puede controlar de acuerdo con
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las condiciones que impongan las nommas urbanisticas y ambientales
cormespondientes.

Actividades Prohibidos: Son aguelios incompatibles con el use principal de una 2ona,
con los objetivos de conservacion ambiental y de planificacion ambiental y termtonal
y, por consiguiente, implica graves riesgos de tipo ecoldgico y social.

Paragrafo 1: Las categorias de actividades definidas en el presente articulo aplican
igualments para el suelo rural y el suelo rural suburbano.

Paragrafo 2: Se entiende que no se autorizard ningln penmiso o licencia, temporal o
permanente ni de ninguna Indole que pemita de modo directo o indirecto en
daterminada zona, &l desarrollo de las actividades prohibidas para la misma por el
presente acuerdo.

Articulo 53. Zona de Uso Residenclal.. Comprende las viviendas o lugares de
habitacion de los residentes urbanos. El Zona de Uso Residencial puede darse de
manera exclusiva dentro de una edificacién o puede compartir esta con otros usos,
siempre que estos comespondan a las categorias compatible o condicionada, en
cuyo caso, el uso condicionado debera garantizar la adecuada mitigacion de los
impactos generados. De acuerdo con las caracteristicas e intensidad de uso,
pueden distinguirse cuatro tipos de vivienda:

1. Vivienda Unifamiliar: Comesponde a aquella disefiada y construida como una
unidad arquitectonica para albergar a un Onico grupo familiar, dotada de
manera auténoma de espacios aptos para la preparacion de alimentos, el aseo
personal, el descanso y el intercambio social,

5 \fivienda Bifamiliar Comresponde a aquella disefiada y construida como una
unidad arquitecténica y estructural para albergar a dos grupos familiares,
dotada de manera autdnoma e independiente, de espacios aptos para la
preparacién de alimentos, el aseo personal, el descanso y el intercambio
social.

3. \fivienda multifamiliar: Es la unidad arquitecténica que tiene mas de dos
viviendas en un mismo lote, que estan segregadas predialmente y sometidas a
régimen de propiedad horizontal, compartiendo areas comunes pero
disfrutando de areas privadas.

4. \fivienda en conjuntos o agrupada: Es la que resulta del disefio y ejecucién de
proyectos concebidos bajo un mismo concepto urbanistico y arquitectonico,
conformado por fres o mas unidades de vivienda unifamiliar, Bifamiliar yfo

i i
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multifamiliar, en &l cual los bienes de uso plblico y de dominio privado estan
subordinados a un reglamento de propiedad horizontal,

Articulo 54. Zona de Uso Comercial y de Servicios. Corresponde al intercambio
de bienes y servicios. De acuerdo con las caracteristicas y cubrimiento del
establecimienta comercial y para los fines de asignacion de espacios teritoriales, se
pueden distinguir los siguientes tipos de establecimientos comerciales:

1. Comercio Grupo |. Comercio y Servicios de Cobertura Local: Corresponde a la
venta de bienes o servicioe de consumo doméstico requeridos por la
comunidad de un secior dado. Se trata en general de locales abiertos en
edificaciones residenciales, o destinados para tal fin pero como parte de la
adificacién. Se considera compatible con la actividad residencial por su bajo
impacto ambiental, urbanistico y social. Para gue sean considerados como
tales, estos establecimientos deben, ademds, cumplir las siguientes
condiciones:

a. Mo requieren zonas especiales de exhibicion y bodegaje, ni especializacion
de las edificaciones.

b. No requieren usos complementarios.

c. No requieren zonas especializadas de descargue o cargue, por realizarse el
abastecimiento mediante vehiculos pequefios y el acceso se puede realizar
por vias locales.

d. Mo requieren zonas de estacionamiento para vehiculos automotores, por
permanencia coria de los clientes.

g. En el caso de establecimientos cuyo objeto sea la venta de alimentos y
bebidas no alcohdlicas para consumo directo, es decir, dentro del propio
establecimiento, s se requiere de adecuaciones locativas tendientes a la
dotacion de servicio sanitario para los clientes, independiente al de la
vivienda, asi como la adecuacién de superficies en pared y piso, aptas para
el lavado en las areas de trabajo.

f En los establecimientos de este Grupo, cuyo cbjeto sea la venta de
alimentos v bebidas, abarrotes y miscelanea, no podrd realizarse el
expendio de bebidas alcohdlicas para consumo directo, es decir, dentro del
propio establecimiento.

g. El area destinada a esta actividad no podra ser superior a los 40 M.

h. No requiere especificamente parqueaderos.

Pertenecen al Comercio Grupo |, las siguientes actividades.
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« Venta de alimentos y bebidas al detal, para consumo diario: Cafeterias,
panaderias, comidas rapidas, fruterias. '
Venta de productos fannacéuticos y cosmeéticos al detal: Droguerias
Venta de miscelanecs: Papelerias, librerias, jugueterias.
Venta de servicios profesionales que no requieren de instalaciones
especiales.

» Venta de servicios técnicos: Sastrerias, modisterias, zapaterias, reparacion
de aparatos eléctricos y electronicos.

« \enta de servicios recreativos: Alquiler de peliculas de video.

2 Comercio Grupo Il. Comercio y Servicios de Cobertura Municipal o Zonal:
Comprende usos comerciales de intercambio de bienes o servicios de
consumo que satisfacen demandas especializadas y generales de la
comunidad de toda la zona. Se trata, en general, de establecimientos abiertos
en edificaciones proyectadas para este propésito u originalmente
residenciales, total o parcialmente adecuadas para tal fin; o que cubren todo el
primer piso de edificaciones residenciales o en edificaciones especializadas
para el Zona de Uso Comercial y de servicios; o en manzanas o centros
comerciales de urbanizaciones y en edificaciones especializadas para el Zona
de Uso Comercial con venta de bienes en los primeros pisos y venta de
servicios en pisos superiores. En general se consideran de impacto
urbanistico medio, a causa del transito y congestion vehicular que pueden
generar. Estos establecimientos cumplen, entre ofras, las siguientes
condiciones:

a. Puede requerir de vitrinas o medios de exhibicidn, asi como areas de
bodegaje.

b. Requiere de areas de parqueo para vehiculos automotores, motocicletas y
bicicletas (cada parqueadero vehicular debe tener un drea minima de 12.3
Mts cuadrados). El Numero especifico de parqueaderos sera estudiado
para cada caso en el proceso de la expedicion de la Licencia Urbanistica y
serd de obligatorio cumplimiento, teniendo en cuenta la reglamentacion
expedida por el cadigo urbanistico para cada caso.

c. Generacion mediana de empleo.

d. Funcionan en horarios diurnos y nocturnos, con posible afluencia
concentrada de usuarios en horas, dias y temporadas determinadas.

e. Requiere de formas variadas de acceso vehicular para cargue y descargue
de mercancia, asi como de otros tipos de infraestructuras especificas segin
el tipo de bien o servicio comercializado.
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Pueden generar usos complementarios, con formacién paulatina de ejes o
sectores comerciales.

Pertenacen al Comercio Grupo |1, las siguienies actividades.

Venta de alimentos y bebidas al detal; Restaurantes, cafeterias, fuentes de
soda, comidas rapidas.

Venta de alimentos y bebidas al detal y al por mayor: Graneros, cigammerias,
expendios de carne y productos camicos, de leche y sus derivados y otros
alimentos perecederos, procesados o sin procesar.

Venta de productos farmacéuticos y cosméticos para consumo humano y
animal, al detal y al por mayor. Droguerias, almacenes veterinarios.

Venta de misceldneos: Papelerias, librerias, jugueterias, almacenes de
ropa, aimacenes de calzado, almacenes de adornos, floristerias, venta de
frutas y verduras y graneros.

Venta de productos yfo articulos para el hogar. Almacenes de muebles,
electrodomésticos y similares.

Venta de Motocicletas, Automotores, repuestos, partes y herramientas:
Concesionarios de carros y motos pequefios, Ferreterias, almacenes de
repuestos y partes.

enta de productos utilitarios: Talabarterias, bicicleterias, venta de equipos.
Venta de insumos: Almacenes agropecuarios, de materiales de
construccidon, de insumos. para belleza, de insumos para fabricacion de
alimentos.

Venta de servicios recreativos y personales. Salones de juegos, clubes
sociales y deportivos, alquiler de peliculas y afines, saunas, bafios turcos,
salas y/o centros de estética, gimnasios.

Venta de servicios de hospedaje: Hoteles.

Venta se servicios financieros y de seguros: Bancos, oficinas inmobiliarias,
oficinas de cometaje de seguros y bolsa.

Venta de servicios de parqueo de vehiculos.

Venta de servicios funerarios.

Venta de servicios de lavado: Lavanderias,

Venta de servicios profesionales: Consultorios, oficinas y laboratorios para
el ejercicio de profesiones liberales.

Venta de servicios téenicos: Sastrerias, modisterias, zapateriag, reparacion
de aparatos eléctricos y electronicos.
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3. Comercio Grupo lll. Comercio y Servicios de Coberiura Regional: Comprende
aquellas actividades comerciales que en razon de la magnitud de las
instalaciones y su impacto ambiental y urbanistico no son compatibles con la
actividad residencial y requieren localizacion especial y medidas apropiadas de
implantacion, tales que mitiguen los impactos generados.

Este tipo de comercio se puede presentar en dos modalidades:

Como agrupacion de establecimientos de venta de bienes y servicios que
conforman unidades arguitectonicas y urbanisticas y comparten zonas y
servicios comunales, como por ejemplo, centros comerciales y centros
ampresariales,

En establecimientos Unicos con oferta diversificada de bienes, por ejemplo,
almacenes por departamentos y centros de exposiciones, lo cuales pueden
formar o no, parte de los propios de la primera modalidad.

En general, estos establecimientos cumplen, entre otras, las siguientes
condiciones:

b.

ao

Requiere edificaciones, individuales o agrupadas especialmente disenadas
para el desarrollo de la actividad.

Funciona en horarios laborales especiales, con afluencia concentrada de
plblico en horas, dias y temporadas determinadas.

Genera afluencia y permanencia elevada de trabajadores.

Requiere vias de acceso de tipo primario o secundario, asi como areas de
parqueo y carga

Requiere de servicios complementarios instalados dentro del area de
actividad.

Tiende a estimular el desamollo del Comercio Grupo I en sus
inmediaciones.

Por sus caracteristicas fisicas y funcionales genera alto impacto urbanistico
que requiere soluciones particulares para cada caso.

Pertenecen al Comercio Grupo lll, las siguientes actividades.

Centros comerciales, almacenes por departamentos, supermercados e
Hipermercados.

Cinemas

Grandes concesionarios de carros y motocicletas
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Servitecas

Bodegas de almacenamiento, depdsitos, cantros de acopio.

Venta de insumos industriales y agropecuarios de gran magnitud.

Venta de servicios técnicos a vehiculos: Talleres de mecanica, latoneria,

pintura y demas servicios automotrices.

+« Venta de servicios técnicos: talleres de ornamentacion, carpinterias,
aserraderos.

s Venta de servicios recreativos: Bares, billares, dizscotecas, casinos, canchas
de tejo.

= Estaciones de servicio a vehiculos.

Paragrafo 1: Las actividades del Comercio correspondientes a talleres de
mecanica, chatarrerias, latoneria, pintura y demas servicios automotrices, asi
como los bares, billares, discotecas, grilles, whiskerias y casinos, Unicamente
podran localizarse en el suelo suburbano de conformidad con las normas
urbanisticas expedidas por la autoridad ambiental y por el Municipio de Granada,
localizados en la via entre el Barrio Simén Bollvar y las estaciones de servicio de
combustible que se encuentran en la via a Via San Juan de Arama. A suU vez se
deberan acoger a la misma normativa de comercio de este grupo para el area
urbana y deben ser autosuficientes en materia de servicios publicos. Los
establecimientos con este tipo de actividades que al momento de la adopcion del
presente Acuerdo se encuentren funcionando en lugar diferente al indicado,
deberan trasladarse a la zona permitida, en un término no mayor de cuatro (4)
afios), contados a partir de la vigencia de este acuerdo.

Paragrafo 2. El Municipio de Granada, expedira la reglamentacion y las
condiciones urbanisticas en las que se deberan desarrollar las actividades que se
reubican en el paragrafo No. 1 del presente articulo, ademads de incluir otro tipo de
actividades que no se consideren compatibles con las vocaciones del suelo, usos
y actividades desarrolladas en la zona urbana,

Paragrafo 3. El Municipio expedird una reglamentacién gque profundice la
clasificacion de actividades y localizacion de acuerdo a los usos del suelo
reglamentados en el pregente acuerdo municipal, para lo cual debera adelantar los
estudios en un término no superior a un afio a partir de la adopcion del presente
acuerdo,

Articulo 55. Zona de Uso Institucional. Corresponde a la prestacion de ciertos
tipos de servicios sociales de caracter formativo, cultural, de salud, deporivo, de

il
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bienestar social, recreacional y religioso, tanto activo como contemplativo, asi
como a prestar apoyo funcional a los particulares y a la administracion piblica. De
acuerdo con su cobertura e intensidad, los usos institucionales se clasifican de la
siguiente manera:

%

Institucional Grupo |. Institucional Local: Corresponde a servicios de primera
necesidad y cobertura local (dentro del perimetro de la zona suburbana), que
se desarrollan en establecimientos de magnitud reducida y pueden generar en
menor escala, trafico vehicular, congestidn eventual de peatones, ruidos,
emisiones o efluentes contaminantes, por lo cual, aunque se consideran de
bajo impacto arquitectonico, urbanistico y ambiental, se deberan prestar en
instalaciones adecuadas para mitigar tales impactos. Se trata de actividades
que funcionan en locales adaptados o parcialmente adaptados en una
edificacion residencial u ocupando la totalidad del primer piso de la edificacién
residencial, como también en edificaciones construidas especificamente para
dicho uso, siendo por tanto compatibles con el Zona de Uso Residencial.

Se consideran actividades Institucionales del Grupo |, las siguientes:

o

Sernvicios culturales: bibliotecas, salones culturales o comunales.
Servicios educacionales: jardines infantiles, guarderias.

Institucional Grupo Il. Institucional Municipal: Son aquellas de mediano impacto
ambiental urbanistico y social, con restricciones diferenciales de localizacion
seqin su impacto urbanistico derivado. Se desarrollan en edificaciones
construidas especialmente o adaptadas en su totalidad; generan afluencia de
usuarios concentrada en ciertos dias u horas y durante horarios especiales y
requieren zonas de estacionamiento; pueden generar trafico y congestion y
propician la aparicidn o desarrollo de actividades complementarias en el area
de influencia inmediata; pueden generar ruidos, emisiones o efluentes
contaminantes, por lo que deberan construir las instalaciones para mitigar
estos impactos y cumplir con la normatividad vigente (PGIRH) y demas
permisos ambientales necesarios para su operacion, los cuales deben ser
presentados ante las autoridades municipales de planeacion.

Se consideran actividades Institucionales del Grupo |l, las siguientes;

« Servicios culturales: bibliotecas, salones culturales o comunales.
« Centros educativos: Colegios.
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» Servicios asistenciales: Puestos de Salud.
= Centros de._culto

3. Zona de Uso Institucional de Cobertura Regional, Grupo Il Comprende
servicios civicos o institucionales gue atienden la demanda generada mas alla
de los limites municipales, es decir, en otros Municipios de la regién. Se
desarrolla en edificaciones especializadas, genera alta afluencia de usuarios,
requiere zonas de estacionamiento para empleados y visitantes, es generador
de trafico y congestion y propicia la aparicién de usos complementarios en sus
alrededores. Por estas razones, estos usos tienen un impacto social y
urbanistico alto, aunque su impacto ambiental es bajo a medio.

A esta clase comesponden, entre ofros, los siguientes usos:

s Asistenciales: hospitales y clinicas generales.

+ Educativos: colegios y establecimientos de educacion superior con més de
500 estudiantes por jomada.

+ De seguridad: cuareles, carceles y similares.

» Economicos y de Esparcimiento: Complejo Ganadero y Manga de Coleo

Los predios ylo urbanizaciones de tipo institucional tendran las mismas
afectaciones y cesiones mencionadas para el Zona de Uso Residencial, con las
diferencias en sus proporciones establecidas en este Acuerdo,

Paragrafo: El Municipio de Granada, debera establecer mediante actos
administrativos motivados, la reglamentacion especial para el desarrollo de las
zonas con Uso institucional, de acuerdo a su compatibilidad con otros usos,
magnitudes, densidades, variables ecologicas, sociales, culturales, econémicas y
cualquier otra determinante que se considere apropiada para la reglamentacidn, la
cual se proyectara por zonas de planificacion una vez sean definidas por la
autoridad de Planeacion.

Articulo 56. Usos Recreacionales. Modifiguese el contenido del Art. 45, del
acuerdo 39 de 2000, que en adelante quedard as=i. Usos Recreacionales,
Corresponden a aquellos dedicados a prestar servicios deportivos o de
esparcimiento a la comunidad. La actividad recreativa puede ser de fipo activo o
de tipo pasivo.
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Recreacion Activa. Conjunto de actividades dirigidas al esparcimiento y el
ejercicio de disciplinas lidicas, artisticas o deportivas que tienen como fin la
salud fisica y mental, para las cuales se requiere de infraestructura destinada a
alojar concentraciones de pablico.

Recreacion pasiva. Conjunto de acciones y medidas dirigidas al ejercicio de
actividades contemplativas que tienen como fin el disfrute escénico y la salud
fisica y mental, para las cuales tan solo e requiere equipamientos minimos de
muy bajo impacto ambiental, tales como senderos peatonales, miradores
paisajisticos y maobiliario propio de las actividades contemplativas.

Articulo 57. Zona de Uso Industrial. Implican el desarrollo de actividades
relativas al Zona de Uso Comercial o de transformacion de materias primas o a la
elaboracion, ensamblaje y manufactura de productos. En el suelo urbano el dnico
uso industrial es el siguiente:

: E

a o

Industria Grupo |. Corresponde a la industria liviana definida como la actividad
manufacturera que utiliza moderadas cantidades de materiales parcialmente
procesados para producir bienes de relative alto valor afiadido, generalmente
orientados al consumidor final, se desamolla en pequenas fabricas o industrias
de bajo impacto ambiental y urbanistico. En general, se ubican en espacios
gue forman pare de edificaciones comerciales o de vivienda unifamiliar
condicionado, o en locales o bodegas independientes. Sus caracteristicas
principales son;

Manufactura artesanal de productos, con métodos manuales o equipos caseros
v baja generacion de empleo.

Abastecimiento de materias primas y transporte de productos terminados
mediante vehiculos livianos.

Horarios laborales por lo general diurnos.

No requiere infraestructuras especiales ni genera olores, ruidos, emisiones ni
efluentes contaminantes.
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Capitulo 4
DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELO URBANO

Articulo 58. Definicion. Las areas de aclividad corresponden al segundo nivel de
zonificacion del suelo del Municipio, después de la gran clasificacion del temitorio
en suelos urbano, ‘rural, de expansion urbana, de proteccion y suburbano.
Respecto de las areas de actividad se asignan los tratamientos a que haya lugar vy,
por consiguients, se establecen las normas urbanisticas generales aplicables al
desarollo de usos dentro de las categorias principal, complementaria y
condicionada que, junto con la categoria de uso prohibido, también son asignadas
respecto de las areas de actividad.

Articulo 59. Zonas de Uso en Suelo Urbano. El suelo urbano del Municipio se
encuentra zonificado en las siguientes Zonas de Uso, como puede observarse en
el plano CU - 06. Areas de Actividad en Suelo Urbano.

"
i< v i retit
Zona de Uso Residencial u-v
Zona de Uso Comerdal v de Servicios -8
Zona de Uso Institcionai RN L U-IN i
Zona de Uso Recreacional U-R
Zona de Ueo Indueitrial U - IMC
Capitulo 5
ASIGNACION DE ACTIVIDADES POR ZONAS DE VOCACION EN SUELO
URBANO

Articulo B0. Asignacion de Actividades por Zonas . Para cada una de las Zonas
definidas en el Art, 58, se asignan las actividades a desarrollar en cada zona del
suelo urbano conforme a las categorias definidas en el Art. 51, como se indica a
continuacion:

Ficha
MNUG - L1 -1

Principsl Residancial Linifamiliar, EiFanilar. Mulllfamilar, Agnq:lammaa o Conjuntos
Actividedes Instibecional Grupo |, Comearcial Grupo |

K
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Compatibles
Actividades Institucional Grupo || y Grupo Ill, Comercial Grupo I, Industrial Grupe | (Exclusivamente
Condicionados de tipe aresanal, sin generacion de verimisntss liguidos, ni emisiones atmosféricas).
Actividades _ A" A

| Prohibia Les demas.

Adlividades
| Principal
Aclividedes

Actividades
Condicionados

Compalibles

Ficha
MLIG - Ul - 02

ZONA DE US0 COMERCIAL ¥ DE SERVICIOS
T

Comercio Grupo |, Comarcio Grupo I, Comercio Grupo 11,

Insfitucional Grupo Il y [, Industriel Grupo | (Exclusivemente de fipo artesanasl, sin
generacidn de verdimientas liquidos, ni emisiones aimosfaricas).

Actividades
Prohibidcs

Los damas

o L]
|

' {e ZONA DE USO INSTITUCIONAL

Ficha
NUG - L — 03

Adctividades

Principal Instiucional Grupo |, Grupo Il ¥y Grupa lIl.
Actividades

Compatibles Recreacional

Actividades

Condicionados Minguno

Actividades

Prohibidica Loe demse

et T
ZOMA DE USO RECREACIOMAL

FIARCEETEI
[ ; :';s]‘m 1l

Recreacion adliva, mcreacion pasiva

Institucional |
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Aclividades !
Condiclonados Minguno

Actlvidadas

Prohibidos Los demas

Ficha
MUG - Ul — 05

' || -.. ri1' :.!!I
o L T [t i

ZOMA DE LE0 INDUSTRIAL

=

Mkl

-'I
il

| Principal Industrial Grupo |, |
Actividades
| Compatibles Instiucional Grups |, Cemerdic Grupo |, Vivienda unifamiliar, Vivienda bifamiliar.

Actividades Ingtitucional Grupe Il y IIl, Indusirial Grupe | (Exclusivamente de tipo artesanal, sin
Condiclonados generacion de vertimientos liquidos, ni emisiones atmosféricas),

Prohibidos Los demas

Capitulo 6
DE LOS TRATAMIENTOS EN SUELO URBANO

Articulo 1. Definiciones. El tratamiento comesponde a un tercer nivel de
zonificacion del suelo, después de la gran clasificacion y de las dreas de actividad.
Contiene las determinaciones del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, que
atendiendo las caracteristicas fisicas de cada zona considerada, establecen
normas urbanisticas que definen un manejo diferenciado para los distintos
seciores. En especial, los tratamientos involucran medidas de gradacidn, restriccion,
bonificacion, incentivos y, en general, diversas formas de regulacion sectorizada.

Por su caracter, los tratamientos, junto con la gran clasificacitn del territorio v la
zonificacion en términos de &reas de actividad, son normas estructurales dentro
del presente Acuerdo.

Los tratamientos que aplican dentro del area urbana del Municipio de Granada,
son los que se enuncian a continuacion:

£
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. Tratamiento de Desarrollo

. Tratamiento de Consolidacion

| ratamiento de Conservacion
Tratamiento de Mejoramiento Integral

BN o

Para los fines del presente Acuerdo, en su Componente Urbano, addptense las
siguientes definiciones complementarias:

a. Area bruta: Es el drea total del predio o predios a construir o urbanizar, o
sujetos a plan parcial.

b. Area Neta Urbanizable: Es el drea resultante de descontar del drea bruta, las
areas para la localizacion de la infraestructura para el sistema vial principal y
de transporte, las redes primarias de servicios plblicos y las dreas de
conservacion y proteccion de los recursos naturales y paisajisticos.

c. Area Util: Es el drea resultante de restarle al drea neta urbanizable, el 4rea
correspondiente a las zonas de cesidn obligatoria para vias locales, espacio

tblico y equipamientos propios de la urbanizacion.

d. Indice de Ocupacion: Es la proporcién del area de suelo que puede szer
ocupada por edificacién en primer piso bajo cubierta, y se expresa por el
cociente que resulta de dividir el area que puede ser ocupada por edificacidn
en primer piso bajo cubierta por el drea neta urbanizable del predio.

e. Indice de Construccién: Es el nimero maximo de veces que la superficie de un
terreno puede convertirse por definicion normativa en area construida, y se
expresa por el cociente que resulta de dividir el area permitida de construccién
por el area neta urbanizable de un predio.

f. Cesidn Tipo A: Es la proporcion del area neta de todo terreno en proceso de
urbanizacion que se debera ceder al Municipio con destino a dotar a la
comunidad de residentes y usuarios del sector y del Municipio, como zonas
recreativas de uso publico, zonas de equipamiento comunal plblico y zonas
del sistema vial local publico.

g. Cesion Tipo B: Es la proporcion del area neta de todo terreno en proceso de
urbanizacion que se deberd destinar al equipamiento comunal privado. Son
componentes de las Cesiones Tipo B, los siguientes: Los usos recreativos,
representados por parques, zonas verdes, jardines, plazoletas, juegos
cubiertos, piscinas y/o zonas himedas y otros similares; los servicios
comunales y administrativos, representados por salones maltiples, lavanderias,
cafeterias yfo restaurantes, depositos, guarderias, oficinas de administracion,
puestos de celaduria, enfermeria y ofros similares; y las vias intermas, los

1]
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estacionamientos de los propietarios y los estacionamientos para visitantes,
adicionales a los que hacen parte de las Cesiones Tipo A, siempre que estén
ubicados dentro del predio.

Subcapitulo 1
. TRATAMIENTO DE DESARROLLO

Articulo 2. Tratamiento de Desarrollo. El tratamiento de desamollo es aplicable
a terrenos urbanizables no urbanizados y a lotes edificables no edificados. En el
primer caso se trata de desarrollo por urbanizacién y en el segundo de desarrollo por
construccion.

El desarrollo por urbanizacidn se aplica a los predios localizados al interior del
perimetro urbano o de la zona de expansion urbana donde no existen adn
condiciones para el uso urbano, o a temrenos que no hayan realizado las cesiones de
espacio piblico o que no hayan construido las infraestructuras, aunque sean objeto
de otros tratamientos. Una vez que el urbanizador entrega los terrenos de cesion vy
los comespondientes a las afectaciones impuestas y construye las obras necesarias
y los equipamientos comunales exigidos, los predios pasan a ser "urbanizados” y se
convierten en predios edificables a los que aplica el tratamiento de desarrollo por
construccion,

El desarrollo por construccidn se aplica entonces a lotes edificables no edificados y
consiste en el levantamiento de las edificaciones para los diferentes usos permitidos
en el area, para lo cual se deben tener en cuenta normas sobre volumetria,
equipamiento, estacionamientos, elementos arquitectdnicos, redes y equipos,
especificaciones técnicas, regimenes de copropiedad vy trémites.

Articulo 83. Desarrollo por Urbanizacién. La urbanizacién es el proceso por el
cual un terreno no ocupado situado al interior del perimetro urbano o de la zona de
expansion urbana es dotado de servicios, de infraestructura vial, dividido en areas
destinadas al uso privado y comunal y a los demas servicios necesarios, en forma tal
que quede apto para construir edificaciones idoneas para los usos y actividades
permitidos.

Para adelantar procesos de urbanizacién se requiere licencia expedida por la
Secretaria de Planeacion e Infraestructura, en los términos v condiciones
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contempladas en el Decreto 564 de 2006, reglamentario de la Ley 388 de 1997 o las
normas que lo modifiquen o sustituyan.

lodo proyecto urbanistico, y por consiguients, su respectiva licencia, debe
contemplar los siguientes aspectos:

1. Modalidad de urbanizacitn

2. Conformacién del espacio publico en lo relativo a: Red vial principal, Red vial
local, Areas recreativas de uso piblico y de equipamiento comunal y Servicios
publicos, tanto en sus redes locales como maestras.

3. Segregacion del espacio privado en lo relativo a dimensiones de manzanas y
lotes.

4. Ubicacion y magnitud de las zonas de afectacion por reservas viales, de servicios
pablicos, zonas recreativas de uso publico u ofras. La definicion del espacio
publico debe ser realizada en funcién del uso o usos permitidos, los cuales, en
consecuencia, deben ser definidos antes de iniciar el proceso de urbanizacién.

Articulo 64. Modalidades de Urbanizacién. Los proyectos urbanisticos en el drea
urbana y en la de expansion urbana podrén adelantarse bajo las modalidades de
desarrollo normal y desarrolio progresivo.

1. Desarrollo Nomal: Implica la dotacién completa de obras de infraestructura y
saneamiento durante |a vigencia de la licencia de urbanismo, como requisito
previo para el tramite de licencias de construccion. Esta es la modalidad a utilizar
normaimente en los terrenos urbanizables del Municipio.

2. Desarrollo Progresivo: Permite la entrega de las obras de urbanismo, la venta de
lotes y el inicio del desarrollo por construccion, con la existencia de unas obras de
infraestructura y saneamiento basicas, las cuales se deben ir completando
gradualmente, a medida en que se desamollan las construcciones. Esta
modalidad puede aplicarse en sectores sin desarrollar o en sectores con
desarmollos incompletos bajo tratamiento de consolidacian.

El desarrollo progresivo en sectores urbanizables sin desarrollar es una modalidad
de excepcion aplicable en programas de vivienda de interés social. En estos casos
se debe presentar para aprobacion de la Secretaria de Planeacion e Infraestructura
el programa de las obras y su tiempo de ejecucion, junto con las soluciones a aplicar
para suplir las deficiencias mientras se completan las cbras, todo lo cual debe
quedar plasmado en la licencia de urbanizacian.
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En la licencia se deberd exigir al urbanizador o interesados la constitucién de una
garantia a favor del Municipio y de las empresas de servicios, para amparar &l
cumplimientc de las obligaciones contraidas, sin perjuicio de las obligaciones
contractuales con los adquirentss de lotes o sus representantes. Excepcionalmente
se podran autorizar desarrollos progresivos sin que el urbanizador adquiera el
compramiso de culminar las obrag, quedando &stas a cargo de los adquirentes de
los Iotes, o sean ejecutadas posteriormente a través de programas de valorizacién,
regularizacién o renovacion a cargo del Municipio. En este Gltimo caso, en la licencia
se debe expresar claramente las obligaciones de los urbanizadores, de los
adquirentes de los Iotes y del propio Municipio y sus empresas de servicios, con los
plazos y condiciones para la construccion de las obras,

En todos los casos de desarrollo progresivo en éreas sin desarrollar, se debera exigir
el cumplimiento de la cesion obligatoria de terreno para espacio piblico, aunque se
podra diferir en el tiempo el cumplimiento de las obligaciones de dotacion,
equipamiento y adecuacion de las mismas.

En los casos de desarrollos incompletos en proceso de consolidacién, las obras de
infraestructura y saneamiento basico deberan adelantarse a través de programas de
habilitacion de las estructuras, a través de sistemas de valorizacién u otros que
determine el Municipio y sus empresas, con la participacién de las comunidades
interesadas.

Articulo 65. Conformacién de la Red Vial Principal en Desarrollos por
Urbanizacién. La determinacién de las areas de  afectacion y cesién
correspondientes a la red vial principal, se hara a partir de los perfiles indicados en
el Art. 38 del presente Acuerdo y que hacen parte del plano CU - 02. Sistema Vial
y de Transporte Urbano.

Los predios ubicados dentro del perimetro urbano o de la zona de expansién urbana
para cuyc desarrolio sea aplicable el tratamiento de desamolio por urbanizacion,
deberan segregar y eniregar a titulo gratuito al Municipio o a la entidad competente,
los terrenos que hayan sido afectados por reserva para las vias de la red vial
principal, una vez que las obras viales hayan sido realizadas, conforme al proyecio
aprobado.

Articulo 66. Conformacion de la Red Vial Local en Desarrollos por
Urbanizacion. Las dreas requeridas para la conformacién de la red vial local de
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uso publico deberan ser cedidas a titule gratuito por el urbanizador, teniendo en
cuenta las siguientes condiciones, entre otras:

= Malla vehicular continua

* Accesos de las vias locales a las zonas verdes ¥ comunales

= Soluciones integradas para el trafico (vehicular, peatonal, ciclovias, alamedas u
otros), :

El urbanizador presentara, junto con la solicitud de licencia ¥ los planos de |a
urbanizacién, la propuesta de seccién transversal de las vias locales, la cual
debera contener todos los aspectos de estructura y adecuacion, dotacion,
equipamiento, arborizacién y omamentacion.

Todas las vias, principales o locales, deben ser disefiadas y construidas de
acuerdo con las normas municipales o, en su defecto, departamentales.

Las vias pdblicas no podran ser encerradas en forma tal que se prive a la
ciudadania de su uso y libre trénsito, salvo para fines de control y seguridad y
siempre de forma temporal, por parte de las autoridades municipales,
debidamente autorizados por Planeacién Municipal.

Articulo 67. Conformacion del Sistema de Areas Recreativas de Uso Piiblico
en Desarrollos por Urbanizacién. Las areas recreativas de uso publico estan
constituidas por los parques, plazas y plazoletas, las cuales conforman el espacio
publico efectivo de la urbanizacién. Podran formar parte de ellas los campos
deportivos abiertos.

Los parques y zonas verdes de uso plblico no podrén ser encerrados en forma tal
que se prive a la ciudadania de su uso y acceso libre e irrestricto.

Articulo 68. Conformacién del Sistema de Equipamientos Colectivos en
Desarrollos por Urbanizacién. De acuerdo a las caracteristicas del proyecto y al
area de actividad en donde este se localice, los equipamientos comunales podran
cormesponder a los usos institucionales de las clases |, || y lll definidas en este
Acuerdo.

Articulo 69. Distribucién y Localizacién de las Cesiones Tipo A. Distribucitn y
Localizacién de las Cesiones Tipo A. En desamolios por urbanizacién, el peso
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porcentual de cada uno de los tres componentes de las Cesiones Tipo A sera
asignado conforme a la distribucion que se presenta en el siguiente cuadro:

Areas recreatives de . ; ; ;

uso poblico Minirmo 12% Minima 9%, Minimo 12%
Areas de ;

aquipamienta comunal Minlme 6% Minimo 3% Minlmo 5%
Areas del sistorna vial Minimo 13% | Minimo 10% Minima 13%

La localizacidn de las &reas de Cesion Tipo A debera figurar en los planos oficiales
de la urbanizacién y cumplira los siguientes requisitos:

8. Uue se integren a los demés elementos del espacio plblico, de tal forma que
constituyan un conjunto armdénico y continuo.

b. Que se ubiquen sobre vias vehiculares

¢. Que no coincidan con zonas de reserva vial, de servicios plblicos u ofras
reservas

d. Que no correspondan a zonas de riesgo o terrencs que por su pendiente,
inundabilidad u otros limitantes no permitan el desamollo de las infraestructuras
de uso plblico. No se aceptara en particular su localizacién sobre chucuas,
rondas de guebradas, cicatrices de canteras y terrenos con pendiente superior a
25%.

Paragrafo. El mantenimiento de las zonas recreativas de uso plblico y de las zonas
de equipamiento comunal estard a cargo del urbanizador hasta tanto no sean
adecuadas y entregadas al Municipio, fecha a partir de la cual el mantenimiento
correra a cargo de este Gltimo o de la entidad que delegue.

Articulo 70. Proporcion de las Cesiones Tipo B, Proporcitn de las Cesiones
Tipo B. Las Cesiones Tipo B se exigirdn en todos los proyectos urbanisticos
cobijados por el régimen de propiedad horizontal, independientemente del uso, en
las siguientes proporciones:

e ]

“PUEBLO Y CAMPO DE LA MANO". VICTOR ERNEY VARGAS. PRESIDENTE CONCEJD
Carrera 14 Calle 16 Esquina Talefax: 6583763 Taléfono; 6580062
Emall. concejogranada@gmail.com




DEPARTAMBENTO DEL META
MUMICIFIO DE GRANADA
CONCEIQ MUNICIPAL
Nit: 822.002.493-0

ACUERDO No. 014
(Del 10 De Junio De 2011)

Binimo 5%

Los estacionamientos pueden ser, a su vez, de dos clases, a saber

1. Los estacionamientos privados de las unidades residenciales y establecimientos
comerciales destinados al uso exclusivo de los propietarios o usuarios.

2. Los estacionamientos de servicio al publico, destinados al uso de los visitantes de
las unidades residenciales o los clientes de los establecimientos comerciales.

En proyectos urbanisticos a los que aplica el tratamiento de desarrolio por
urbanizacion, se tendrd en cuenta la proporcién de area para estacionamientas que
se presenta en el siguiente cuadro:

- . T | T T

i L .. i
Residancial 1 por viviends 1 por cada 5 viviendas

Comerdio 1 por unidad comercial 1 por cada 200 M? de construccian

Articulo 71. Especificaciones técnicas para Infraestructuras Yy servicios
publicos en desarrollos por urbanizacién. La Secretaria de Planeacién e
Infraestructura del Municipio estableceran las especificaciones técnicas que deben
cumplir las obras de infraestructura vial, los servicios publicos y las obras de
desamollo de las dreas de recreacion y equipamiento comunal pablico.

No se otorgara licencia de urbanizacion sin el concepto previo de la empresa de
senvicios publicos o quien haga sus veces, sobre la factibilidad de extensian de las
redes maestras o troncales de acueducto y alcantarillado al &rea propuesta. En este
concepto se debera contemplar |a responsabilidad de la empresa yfo el Municipio y
la del urbanizador en el costo de las obras comespondientes. Las redes locales
siempre estardn a cargo del urbanizador.

Articulo 72. Segregacion del Espacio Privado en Urbanizaciones. La
segregacion consiste en la subdivision del espacio privado o area (til de una
urbanizacion en manzanas y lotes. Las manzanas tendran una dimensidn maxima de
6.400 M, delimitadas totalmente por vias locales vehiculares de uso pablico, o
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parcialmente por otros bienes de usa pablico, salvo en circunstancias especiales en
que, por razones de riesgo geotécnico o hidroldgico o por limitar con zonas de
preservacion del sistema orografico o hidrico, no sea posible la delimitacién por vias
vehiculares por algung de los costados, a juicio de la Secretaria de Planeacitn. En
desarrolios de vivienda de interés social ¥ en sectores de consolidacion, las
manzanas podran estar delimitadas en uno o dos de sus costados por vias
peatonales.

La subdivision de las manzanas en lotes se hara teniendo en cuenta los siguientes
criterios:

1. El loteo no debe interferir con las especificaciones, disefios y trazados de las
redes de servicios publicos aprobados por la empresa correspondiente,

2. Los lotes tendran acceso inmediato a una o més vias de uso plblico,

3. Los lotes deben ser claramente deslindables de los lotes o predios vecinos y de
las areas de uso publico.

Articulo 73. Reglas para la subdivisidn. Los predios objeto de desamollo por
urbanizacién podran subdividirse en la medida en que se cumplan las siguientes

reglas:;

1. La subdivisidn predial y venta de lotes no se podra realizar si previamente el
urbanizador no ha cumplido las obligaciones estipuladas en la licencia de
urbanizacién. La licencia de urbanizacién conlleva la licencia de subdivisian
predial en los téminos aprobados.

2. Los lotes resultantes podran ser objeto de subdivision posterior, siempre que ello
este permitido en la licencia o en la norma para el sector y que los lotes nuevos
tengan acceso a la red vial piblica y puedan ser edificados de acuerdo con las
nonmas vigentes para el drea, salvo en los casos en que el terreno segregado
sea destinado a espacio publico.

3. En los casos de desarrollos progresivos, la subdivisién podra hacerse en la
medida en que avancen las ocbras de urbanizacion,

4. La division predial no podra autorizarse si alguna de las partes resultantes de ella
no fuere apta para el desarrollo por construccion, bien por tratarse de un area no
edificable, o por estar total o parcialmente afectada por reserva viales, de
servicios plblicos u ofras causas,

5. La Tesoreria Municipal, una vez la Secretaria de Planeacién e Infraestructura
haya recibido las obras de la urbanizacion, expedira un Paz y Salvo Predial para
fines de urbanizacion, el cual serd un requisito para que los notarios puedan
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otorgar escrituras publicas, o las autoridades judiciales o administrativas efectuar
adjudicaciones, cuando tales escrituras o adjudicaciones involucren venta de
lotes resultantes de la subdivision, loteo, parcelacion, segregacion de inmusbles
¢ conslitucion de comunidad en los mismos, de acuerdo con el proyecto de
urbanizacion.

8. Los inmuebles que han sido subdivididos o urbanizados sin licencia podran ser
objete de programas de legalizacion y regularizacién urbanistica de
asentamientos desarrollados por la Administracién Municipal, siempre
que se ajusten a las regulaciones especificas del programa y a lo previsto
en el presente Acuerdo. j

Los inmuebles no urbanizables ni edificables por haber sido subdivididos o
parcelados sin licencia y que no puedan ser objeto de programas de Legalizacion y
regularizacion urbanistica de asentamientos, podran ser incluidos en los programas
de compra de tierras para - destinacién a espacio publico que adelante la
Administracion Municipal.

Articulo 74. Desarrollo por construccién. E| desarrollo por construccion es el
proceso por el cual un lote o predio es objeto de licencia construccion, ampliacion,
adecuacion, reforzamiento estructural, modificacion, demalicién de edificaciones
existentes, con destino a vivienda, comercio, indusiria, establecimientos
institucionales y recreativos u otros, segin el uso permitido en el 4rea de actividad en
donde este se localiza. En consecuencia, el desarrollo por construccion busca
completar el proceso de desarrollo en areas urbanizadas no edificadas, actualizar |a
esfructura urbana de sectores ya desarrollados o conservarla.

Para adelantar el proceso de construccién se requiere licencia expedida por la
Secretaria de Planeacion e Infraestructura, en los términos reglamentados en el
Decreto 564 de 2006 o las normas que lo modifiquen, sustituyan o deroguen.

Subcapitulo 2 ]
TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION

Articulo 75. Tratamiento de Consolidacion, El tratamiento de consolidacion regula
la transformacion de las estructuras urbanas, garantizando coherencia entre |a
intensidad de uso del suelo y el sistema de espacio publico existente o planeado,
es aplicable a las areas con desarrollo urbano incompleto o incipiente incluidas
dentro del perimetro urbano a través del presente Acuerdo. Estas areas se

-1
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caracterizan por requerir la ejecucion de programas de habilitacién o mejoramiento
urbano, en especial dotacion de espacios requeridos para el uso publico vy el
equipamiento comunal, construccion o mejoramiento de infraestructura vial y de
selvicios publicos apropiada, control de riesgos y, en general, de obras que
garanticen la aptitud de las estructuras para las actividades urbanas permitidas.

.Su beapitulo 3
TRATAMIENTO DE CONSERVACION

Articulo 76. Tratamiento de Conservacién. Es aplicable a sectores o
edificaciones que contienen elementos urbanisticos o amuitesténicos de alto valor W
significade wurbano, con caracteristicas arquitectonicas, historicas, culturales,
religiosas o artisticas que es necesario conservar.

Los sectores yfo inmuebles objeto de este fratamiento en la zona urbana de
Granada, son los siguientes, que aparecen en el plano CU - 05. Areas de Actividad
en Suelo Urbano.

1. la escultura del Colono
2. El Puente Guillermo Ledn Valencia sobre el Rio Ariari.

Paragrafo. La administracion Municipal adelantara un Plan Especial de patrimonio
cultural, religiogo, histérico y arquitecténico con el fin de definir nuevas areas de
tratamiento de conservacion dentro del Municipio dentro de los tres (3) afios
siguientes a la fecha de aprobacion del presente acuerdo.

Subcapitulo 4
TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL

Articulo 77. Tratamientc de Mejoramiento Integral: Es aquel que rige las
actuaciones de planeamiento para la regularizacién de los asentamientos
humanos de origen informal, para su conveniente integracion a la estructura
urbana. De acuerdo a los requerimientos, este tratamiento puede presentarse en dos
modalidades: De intervencion reestructurante y de intervencién complementaria.

Articulo 78. Tratamientc de Mejoramiento Integral en Modalidad de
Intervencién Reestructurante. Se aplica en sectores que requieren generar
condiciones de accesibilidad, dotacién de equipamientos e infraestructuras de
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escala urbana, mediante proyectos especificos que integren varias intervenciones
y acciones sectoriales. Las &reas en las que aplica este tratamiento se encuentran
cartografiadas en el plano CU - 08 Tratamientos en Suele Urbano.

Articulo 79. Tratamiento de Msjoramiento Integral en Modalidad de
Intervencion Complementaria. Se aplica en sectores que requieren completar yfo
corregir las deficiencias urbanisticas, mediante la continuacién de procesos ya
iniciados que apuntan a construir y cualificar el espacio publico, las dotaciones y
las infraestructuras locales. Las dreas en las que aplica este tratamiento se
encuentran cartografiadas en el plano CU — 08 Tratamientos en Suelo Urbano.

Articulo B0. Sectores Urbanos con tratamiento de Mejoramiento Integral
Reestructurante. Se determinan los siguientes sectores para Tratamiento de
Mejoramiento Integral: Barrios Luis Carlos Riberos, El Amparo, Simdn Bolivar, La
Reserva y Ciudad Florida.

_ Capitulo 8
DE LA NORMA URBANISTICA GENERAL PARA EL SUELO URBANO

Articulo 81. Norma Urbanistica General para Suelo Urbano. La nomma
urbanistica general aplicable en suelo urbano, conforme a los diferentes tratamientos
posibles dentro de las 4reas de actividad delimitadas, es la que se presenta en los
siguientes cuadros:

1. Tratamiento de Desarollo

" ST |

Area minima de Lote _

Frante minimo da lote 7 ML 12 ML 15 ML 30 ML 15 ML 8 ML

 Tndice Maximo de ] ]

1ﬂ_u_.||:|Eh:'.im 0,80 0,80 0,50 0,50 0,70 0,80
ndica Maximo de

| Construccién 2.4 2.4 2,00 1,00 1,40 2.40 4
Retroceso {Antafardin) 2 ML 2 ML 5 ML 3 ML 2 ML 2 ML

Aialamieno Lateral MA MNA ML MA, MA, NA.

Ancho mingmo el

Alslaisnio Posierior . 2 ML 2 ML | 3 ML | 3 ML 2 ML ! 2ML
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Ficha NUG
ZOMA DE USO RESIDENGCIAL -U-06
(R  tifamilise | L st
e Y E Th i [IEN
Voladizo 0.60 0.60 0.60 0.60 080 |
Mumero de Pisos 3 3 2 2 3]
Altillos MO NGO =] Mo Mo
Area minima de patio 20 M* 36 M N.A. 20 M 20 M°
Lado minime de patio & ML 5 ML oA, 5 ML 5 ML
- Ficha NUG
ZONA DE USO RESIDENCIAL - VIVIENDA DE INTERES SOCIAL -u-o7
| Area minima de Lote 144 200 M 1.000M | 1,000 200 M 150 M
Area minima de Lote 72 M2 130 M2 0,50 200 M2 120 M2
Frente minlme de loie amL 11 ML 10 ML 8 ML
Indice Méximo de
TDE apaciti 0,80 0,80 0,80 0,80
ndice Méxinmo de
b ek 1,80 .1,31:: 1,60 1,60
| Retroceso {Antejardin) 2 ML 2 ML 2,00 2 ML 2 ML
Alglamients Lateral MN.A. NA, 5 ML M_A NA.
Ancho minimo del
 Aislrsionts Posierior 2 ML 2 ML 3 ML 2 ML 2 ML
Voladiza 0.60 0,60 aML 0.60 0.60
| Numero de Pisos 2 p .60 2 2
Altikos NO NO 4 MO MO
Area minima de patio 7 M2 12 M2 MO 10 M2 12 M2
Area minima de Lote 72 M2 130 M2 NA. 200 M2 120 M2 |
Frente minimo de lels 6 ML 11 ML WA, 10 ML B ML

Area minima de Lote

e :

Ficha NUG - Ll -

Frente minirmo de lote

B ML

=4

14 ML
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_ ZONA DE USO COMERGIAL Y DE SERVICIOS

i GENERALES | [ (o tnifamiar | | Bitamiliar i i | o
Indice Méuimo de Ocupacien T S M 0,70 080
indice: Méxdmo de Construccion 1,60 100 2,10 2,40
Retroceso (Antejardin) 2 ML 2ML . 2 ML 2 ML
Aiskamiento Lateral N.A. N.A. NA N.A.
etk e ol 2 ML 2 ML 2 ML 2 ML
Violadizo : 0.60 080 D60 0.60
Mumero de Pisos - : 2 | 2 3 3
Adilios ] ' 5l No Mo

Area minima de patio 20 M 36 M 15 M T
Lada minimo da patio ML 5 ML 3 ML 3 ML

2. Tratamiento de Consolidacion

Area minima de Lote

Frente minimao de lote - 7ML 12 ML 30 ML 20 ML 15 ML 8mL
Indica Maximo da X

.FP'_IFHE"E'“ 0,80 0,80 0,50 0,50 0,70 0,80
ndice Mmoo de

ey e 2,40 2:-1.{: 2,00 1,00 1,40 £ 2,40
Refroceso (Antejardin) 2ML 2 ML 5 ML 3 ML 2 ML 2 ML
Alskamiento Lateral MA. MN.A. IML MLA. M.A. M.t
Ancho minima del

| Aishiiniensto Postarios 2 ML 2 ML _a ML aML 2 ML 2 ML
Voladizo | 0.60 0.60 060 0.60 0.60 0.60
Mumero de Pisos 3 3 | 4 2 2 3
Altilices ND NG | NO sl Nao Mo

| Area minima de patio 20 W 36 WP NA, NA 20 W 20 WP
Lado minimo de patio 5 ML ML M.A&, M.A 5 ML ML

Tl
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MACION Ficha NUG - U -
SERVICIOS 10
£ e il L i
Area minima de Lote
Frente minime de lote B ML 10 ML 10 ML 7ML
Indice Maxime de Ocupacitn 0,80 0,80 0,70 080
indice Méximo de Construccian 1,60 1,60 2.10 2 |
Retroceso (Antejardin) 2 ML 2 ML 2 ML 2 ML
Aislarmiento Lateral N.A. N.A. NLA, N.A.
ﬂ"ﬂ:g;;‘r'“rm“ ORI 3 ML 2 ML 2 ML 2 ML
Voladizo 0.60 0.60 0.60 .60
Numers de Pisos 2 2 3 3
 Altitos = sl No ~ No
Area minima de patio 20 M 25 M 15 M* 12 M
Lado minime de patio 5ML 5 ML ML 3 ML
Ficha MUMG - U -
- ZONA DE USO INDUSTRIAL 10
Area minima de Lote 120 180 200 MF 150 M
Frente minimo da ke B ML 10 ML 10 ML TML
Indice Maximo de Ocupacién 0,80 0,80 0.70 060 |
Indice Maximo de Construccidn 1,60 1,60 2,10 240
Retroceso (Antejardin) 2 ML 2 ML 2 ML 2 ML
Apalamiento Laterad MA MN.A. WA ML.A.
M'm el Alsizemisnic 2 ML 2 ML 2 ML 2 ML
Voladizo 0.60 0.60 0.60 0.60
Numero de Pisog 2 2 3 3
Altillos =] sl Mo Ne
Area minima de patic 20 M 25 M2 15 W 12 M
Lado minime de patio 5 ML 5 ML 3 ML 3 ML

3. Tratamiento de Mejoramiento Integral
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| FichanNuG-U -

i1
Frente minime de lote 5 ML a ML 10 ML 7 ML
Indlce Méxmo de Ocupacidn 80% a0% B0% BO%
Indice Méximo de Construccién 200% 200% 160% 160%
Retroceso (Amtejardin) 1ML 1ML 2 ML 2 ML
Aislamiento Lataral  NA, NLA, M.A, BA.
:.:.mn mrmlmn del Auslamiento ShL 2 ML 2 ML = XiL
Voladizo 0.60 0.80 0.860 080
Mumero de Pisos : 2 2 2 2
Altilios el sl NO NO
Area minima de patio 5 M2 10 M2 15 M2 12 M2
Lade minime de patia 2 ML 2 ML ML 3 ML

Articulo 82. Norma urbanistica general relativa a alturas. Norma urbanistica
general relativa a alturas: El manejo de las alturas en desarrollo por construccion
en el suelo urbano y de expansion urbana, se hara conforme a los siguientes
parametros:

1.

Altura de fachada. Es la distancia maxima en el plano de fachada de la
edificacidn, entre el nivel oficial de la calzada y el nivel de terminacion de la
fachada del dltimo piso que posea servidumbre visual (Ventanas, ocultos,
lucamas, etc).

Altura de Edificacian: Es la distancia vertical entre el nivel oficial de la calzada
y el nivel maximo de la cumbrera de cubierta del Ultimo piso. Esto indica que
para la zona urbana no se permiten las cubiertas planas en ditimo piso (o
terrazas), es decir que todas las cubiertas deberan ser inclinadas e involucrar
al interior de ellas los tanques de reserva de agua potable.

Las remodelaciones o edificaciones nuevas en el area en donde aplique el
tratamiento de conservacion, deberan empatar con las alluras de las
edificaciones vecinas ylo fortalecer la tendencia predominante en el tramo de
via en que estén localizadas (70% de tendencia).

¥3
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4. Las alturas permitidas de edificacion, de fachada y entre pisos en el Area de
Actividad Residencial y en el Area de Actividad de Comercio y Servicios, son
las siguientes: .

a, Para construcciones de dos (2) pisos, con o sin altilio:

» Altura Maxima de Edificacion: Nueve metros (9.00 ML).

Altura Maxima de Fachada: Seis metros (6.00 ML).

» Altura Minima entre pisos: Dos y medio metros (2.50 ML) libre, .. El area del
altillo no podra superar el equivalente al 50 % del segundo piso.

b. Para construcciones de tres (3) pisos Altura maxima:

s Altura Maxima de Edificacion: Nueve y medio metros (11.5 ML).

+ Altura Maxima de Fachada: Ocho mez;rm {8 ML).

+ Altura Minima entre pisos: Dos Lmedin metras (2.50 ML) libre, El darea del
altillo no podra superar el equivalente al 50 % del segundo piso.

¢. Para construcciones de cuatro (4) pisos Altura maxima:

+ Altura Maxima de Edificacién: Doce y medio metros (12.5 ML).

Altura Maxima de Fachada: Diez metros (10 ML).

+ Altura Minima entre pisos: Dos y medio metros (2.50 ML) libre, El &rea del
altillo no podra superar el equivalente al 50 % del segundo piso.

5. Las alturas maximas permitidas de edificacion, de fachada y entre pisos en el
A_rﬂa de Actividad Institucional v en el Area de Actividad Recreacional, son las
siguientes:

a. Los usos institucionales, seglun necesidades técnicas sustentadas, podran
desarrollarse hasta en tres (3) pisos, Las alturas en fachada vy total de la
edificacion sera libre.

6. Los usos recreacionales, segin necesidades técnicas sustentadas, podran
desarrollarse hasta en tres (3) pisos. La altura de edificacion sera tanto en
fachada como total serd libre, siempre y cuando las construcciones no sean
medianeras, caso en el cual, se debera dejar un aislamiento lateral igual o
mayo a un tercio de la altura total de la edificacidn; en &l caso de los
paramentos con construcciones vecinas, se debera mantener el existente, 6 en
el caso de que los lotes vecinos presenten diferentes paramentos, buscando
un escalonamiento de este paramento para empatar debidamente con las
edificaciones vecinas. Deberd mantenerse rigurosamente el empate de

e
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paramentos en la zona en donde apliqgue el tratamiento de conservacién
arquitectonica, en aras de mantener la calidad y fluidez de su espacio urbano,

7. Voladizos: Los voladizos del primer piso deberan localizarse a una allura
minima de 2.50 ML sobre el nivel oficial del predio , proponienda empates, si
fuera necesario , La profundidad del voladizo sera de 0.6 ML en todas las vias
del Municipio, con las siguientes excepciones:

a. En caso de existir voladizos en las edificaciones vecinas con otras dimensiones, cn
cuyo caso la Sceretaria de Plancacion establecerd la dimensitn y el tipo de empale
con gue se debe desarrollar el voladizo, a fin de lograr una hnmngeneid]ﬁi en la via

b. En la zona en donde aplique ¢l tratamiento de conservacidn arquitectdnica no se
permitiran voladizos, pero se autorizardn aleros, los cuales deberdin mantener la
tipologia existente del seclor. En estos casos se deberd buscar ¢l cmpate con aleros
de edificaciones vecinas, si los hay, y/o mantener la dimensién de alero v la altura
predominante en los tramos de vias correspondientes.

TiITULO 3
COMPONENTE RURAL DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE GRANADA

Capitulo 1
DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES EN SUELO RURAL

Articule 83. Componentes de los Sistemas Estructurantes del Suelo Rural. Los
sistemas que estructuran el territorio del Municipio, a nivel rural, son los siguientes:

La Estructura Ecoldgica Principal eon influencia rural
El Sistema de Servicios Publicos

El Sistema Vial y de Transporte

El Sistema de Equipamientos Colectivos

El Sistema de Centros Poblados Rurales

A Sl B

Subcapitulo 1
DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL CON INFLUENCIA RURAL

Articulo 84. Componentes de la estructura Ecoldgica Rural. Son componentes
de la Estructura Ecolégica Rural, los siguientes:

TS5
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1. Ronda de proteccion de los cuerpos hidricos

1 Ria Arlari :

2 Ria Guape 50 ML a lade y lado 450 ML & lado v lado
3 Rig Cubillara

4 Cafia Mucuya : 2

5 Cafio Blanco

L Cafio Claveling

T Cafio Cural :

& Cafio Euraita

L Cafo Fantibdn

10 Caho Garrapalo

11 [Cafo Guadualite

[ 12 | Cafo Gualkas
13 Cano Guanayas
| Cafio Iraca ! 40 ML a lado v lado

_Tﬁ Ceafio Irqué

16 Cafic Moya

17 Cario Milagro 1 5
18 Cafio Piedras :

19 Cafio Hﬂ}l:l-
20 Cafo Sardinala
21 Cafo Tﬂ:.am
22 Caflo Urichare
23 CEI'IE!;'EHN@

24 f..‘]uebrada. Megro

2. Areas de Reserva Forestal y Faunistica.

Son aquellas dreas de propiedad plblica o privada que se destinan al
mantenimiento o recuperacién de la vegetacion y la fauna nativa. se encuentran

i}
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localizadas en las veredas: Alto Irique, El Crucero, Guayaquil, Guape, La
Cubillera, La Isla, La Mariela, La Playa, La Rivera, Los Andes, Los Mangus Los
Maracos, Patio Bonito y Puerto Suarez.

3. Areas de Amortiguacion de Areas de Reserva

Corresponden a una franja de 100 ML contados a partir del area de Reserva
Forestal y faunistica.

4, Areas de Proteccion de Infrasstructura de Servicios Plblicos (medidos a partir
del borde).

Planta da Tratamiento de Aguas Reﬁlmmlﬂ 500 ML B IE| radnnda
Planta de Potabllizackn de Acueducto 200 ML a la redonda
| Area de Captacitn de Acueducto 200 ML & la redonda
Conduccion de acusductn < 10 ML a cada lado

Planta de fratamisnto de Acueducto Centros Poblados 200 ML & la redonda
Flanta de Tratamlento de.ﬁ.guas Residuales Ceniros Poblados 500 ML a la mdﬁ;ma
Relleno Sanitario 100 ML a ka redonda

5. Areas de Recreacion Eco turistica
Parque Tematico Puerto Caldas.
6. Pargues Rurales

Parques deportivos de los Centros Poblados Cunaguaro, Aguas Claras, La Flaya,
Puerto Caldas y Dos Quebradas.

Articulo 85. Plan de proteccién, recuperacién y conservacién de la
Estructura Ecologica Principal con influencia rural. El plan de proteccidn,
recuperacion y conservacion de la Estructura Ecoldgica Principal con influencia
rural @s el conjunto de acciones, organizadas en programas y proyectos, a través de
las cuales se garantizara el logro de los objetivos consignados en el Art. 8 del
presente Acuerdo, con especial eénfasis en el suelo rural. Los grandes programas
previstos con miras al desarrollo y consolidacion de la estructura ecologica de
influencia rural, son los siguientes:

T
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1. Adquisicion de predios en areas de proteccién de la quebrada Aguas Claras,

fuente del acueducto regional. '

Adquisicion de predios en areas de proteccion de cuencas abastecedoras de

los acueducios veredales, con la inversion del 1% de los ingresos ordinarios.

Programa de recuperacion de rondas de cafios en centros poblados rurales

4. Clausura de instalaciones mataderos de la zona rural.

3. Inventario de Aerddromos, control de impactos ambientales de la fumigacion
aérea, por parte de la Secretaria de Agricultura del Municipio de Granada,

6. Formulacion del proyecto y estudios para la ejecucion de un matadero regional.
En un plazo de dos afios a partir de la adopcitn del presente acuerdo.

]

ol

Articulo 86. Asignacion de Actividades en la Estructura Ecolégica Principal.
Asignense los siguientes usos a las diferentes &reas que conforman la estructura
ecologica principal.

__ AREARURAL - S/STEMA DE AREAS GIDAS A HIC
ZOMAS PERIFERICAS A CUERPOS DE AGLUA, CAUCES DE AG
EMBALSES ¥ ESTEROS

IR R R AR
Actividades

Ficha Mo. NUG - R - 01

L el
viegetacin adecusada para |a

Proteccitn. Consaraciin de suslos ¥ mal.aurﬁ;i la

| Principales proteceidn da los mismo, conformar ia malla ambiental,
E;npaﬁh;ﬂ Recreaclon pasiva o contemplathva,

Captaciin de aguas o incorporecidn de vertimientas, sismpre y cuando no afecten el
cuarpo de agua ni & realicen sobre loa nacimientos. Construccidn de infraestruciura
de apoyo para actividades de recreacion que no Impliguen la tals de drbales ni la
Aikidedes Ocupacion permanente (oficinas, vivienda permanente o temporal. locales »
Candiccnades comerciakes, kioskos, entre otros), embarcaderos, puentes y obras de adecuacitn y

desagle de instalaciones de acuiculfura, La secretaria de Planeacién del Municipio
debers expedir normas reglamentarias de kas presentes disposiclones especificando
l=s actividades y los alcances de las mismas en el desarrollo de cada proyecto de
construccion.

Adividades Prohibidas | Todas Ios demas.

SISTEMA OF AREAS PROTECIAS
A TERA UE AREAS FRUTELIDAS

Ficha No. MLHE - R -
____ AREA DE RESERVA FORESTAL Y FAUNISTICA 7 et
1 il SR A DACES | TR TR T,

Actividades =
Principalas { Pr-u_te.uxlbn_ Conservacitn forestal y de recursos conexos.

=Fr
f
L
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Ficha No. MUG - R - 02

AREA DE RESERVA FORESTAL ¥ FALUNISTICA
TR ACTVIORDES | {135 FE
Recreacibn confemplativa, ohabilitacion ecalégica e im

ol

Actividades

dgica & Investigacion controlada y

. eeiablecimients de plantaciones forestalas oras, en areas desprovistas de
it vegetacion nativa. i g
Conslruecidn da Infrasetructura bagica para el establecmiento de usos compatibles,
cuya elecuciin ne contemnple |a tala de drboles, la intervencidn en zonas de cuerpo
P N h1|:rnm_n la ingtakackin permanents da viviends, comercio, indusina, instituciones o
Cindicionadas cualquier edificacidn que permita la ocupacidn definitiva interviniando bosque;

aprovachamiento persistents de especies foréneas v producios forestales

secundarios para cuya obtencién no se requiera cortar loa érboles, arbuslos y plantas
en general.

Actividades Prohibidas | Todos los demias. |

Ficha Mo, NUG - R - 03
AN Y

Actividades

Principales Prateccién. Ejecucion de Sistemas de Servicios Pablicos

Actividades Establecimlento y sjecucion de |a infraestruciura necesaria para e establecimiento

| Compatibhes diel uao principal,

Actividades Construccion de embalses, infraestructura de saneamiento y sistemas da fratamiento
Condicionadas de residucs edlides v liquidos,

Actividades Prohiidas | Los damés

ZONAS DE VOCACION RECREACIONAL ECOTURISTICA

= - _E:_il"“il'-::‘ Tl
4] bt ik |'1.i'F-|"'! i
Actividades

Ficha No. NUG-R -4

.'IE-:‘: b

LA DIE!
1S

Principeles : Recreacién :rmal'qlih

Actividades Actividades campesires orlentadas hacia la recreacsdn pasiva y contemplativa del
Compatibles enlanmo,

Achividad Establecimiento de instalaciones pars |as actividades compatibles, teniendo como

condicionamiento kaa limitantes en indervencidn, ocupacin v uso de las dreas rurales
O de conformidad con el articulo 100 del presente acuerdo.

Actividades Prohibidas | Los damae.
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‘Subcapitulo 2
DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS RURALES

Articulo 87. Compohentes del Sistema de Servicios Piblicog Rurales. Son
componentes del Sistema de Servicios Publicos rurales los siguientes:

1.

Redes de sistemas de acueducto, con sus plantas potabilizadoras, redes de
conduccion y todos sus sistemas y subsistemas necesarios en los centros
poblados rurales y las zonas rurales del Municipio.

Redes de sistemas de alcantarillado, con sus estaciones de bombeo, plantas de
tratamiento, redes de aguas negras y todos sus sistemas y subsistemas
necesarios en los centros poblados rurales y las zonas rurales del Municipio.
Redes de energia eléctrica, con su sistema de lineas de conduccion de alta,
media y baja tension, postes, torres, conducciones subterrdneas y subestaciones
eléctricas de los centros poblados rurales y las zonas rurales del Municipio.

Sitios de almacenamiento temporal ylo recuperacion yfo reciclaje ylo
transferencia de residuos sdélidos y rellenos sanitarios tanto de residuos sdlidos
convencionales y/o peligrosos si existen,

Redes, valvulas y espacios necesarios para lo relacionado con infraestructura
de gas natural.

. Postes, redes y espacios necesarios para lo relacionado con infraestructura de

voz y datos.

Articulo 88. Plan de Servicios Publicos Rurales. E| plan de servicios plblicos
municipales rurales es el conjunto de acciones a través de las cuales se pretende
dar cumplimiento a los objetivos acordados respecto de los servicios piblicos como
sistema estructurante, esta compuesto por los grandes programas gue se consignan
a continuacion:

¥

SR ke

Formulaciéon del Plan Maestro de Acueducto y Alcantarilado de los Centros
Poblados Rurales.

Construccion y mantenimiento de plantas de agua potable centros poblados
Construccion y mantenimiento de redes de acueducto rural

Construccion y mantenimiento de redes de alcantarillado rural

Construccion de sistemas de tratamiento de aguas residuales en centros
poblados rurales

Electrificacion rural

Telefonia rural
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Articulo 89. Areas de Reserva para Servicios Piiblicos en el Suelo Rural. La
Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal, a solicitud de las empresas
prestadoras de los servicios plblicos, realizara las acciones tendientes a establecer
las reservas de suelos para servicios publicos y las afeclaciones prediales
correspondientes. En los suelos afectados, la autoridad competente no podra
autorizar consfrucciones de ningdn tipo, salvo las necesarias para la prestacion del
sefvicio o servicios respectivos. No se permitird la construccion de viviendas,
edificaciones institucionales, comerciales, industriales, o recreativos en una franja de
20 metros de ancho paralela a todo tipo de infraestructura integrante del sistema de
senvicios publicos rurales y especificamente las siguientes:

En el Municipio, a estas areas comesponden la futura Planta de tratamiento de
aguas residuales municipales (deben ser de minimo 500 mts a partir del limite del
perimetro de la planta), la Planta de potabilizacién del Acueducto (deben ser de
minimo 100 mts a partir del limite del perimetro de la planta potabilizadora), el
area de captacidén del acueducto (deben ser de minimo 200 mts a partir del
perimetro de |la obra de captacién) y linea de conduccion de los sistemas de
acueducto urbano (deben ser de minimo 10 mts a partir del centro de las tuberias),
las areas de captacion y almacenamiento de los acueductos veredales (deben ser
de minimo 200 mts a partir del limite del perimetro de la planta potabilizadora) y de
los centros poblados (deben ser de minimo 200 mis a partir del limite del
perimetro de la planta potabilizadora), los sistemas de tratamiento de vertimientos
de los centros poblados rurales, estos dltimos una vez zean construidos (deben
ser de minimo 500 mts a partir del limite del perimetro de la planta) y los rellenos
sanitarios (deben ser de minimo 500 mts a partir del limite del perimetro de
disposicion final del relleno) y sistemas de manejo, almacenamiento temporal,
tratamiento y recuperacion de residuos sblidos (deben ser de minimo 100 mis a
partir del limite del perimetro de la planta). (Ver localizaciones en los planos los
planes sectoriales de servicios plblicos).

Paragrafo. 5i las estructuras de que trata el presente subcapltulo son elevadas, la
distancia sera medida desde la proyeccion de la misma hasta la rasante; asi
misma, si se trata de infraestructura, se realizara la proyeccion de la misma hasta
el nivel de rasante y desde este punto se tomard la distancla minima
comespondiente e los 20,00 mts. Estas distancias deberan ademas de lo anterior,
sujetarse a lo establecido en cada una de las reglamentaciones por sector, de
acuerdo a la naturaleza del servicio publico del cual hagan parte las estructuras
objeto de los presentes aislamientos, que en todo caso no podran ser inferiores a
20,00 mts.

L]

“PUEBLO Y CAMPOQ DE LA MANO". VICTOR ERNEY VARGAS. PRESIDENTE CONCEJD
Carrera 14 Calle 15 Esguina Telefax: GEE3TEY Teléforo: 6580082
Email. concejogranadaf@gmall.com




DEPARTAMENTO DEL META
MUNLICIPIO DE GRAMADA
COMCENY MUMNICIPAL
Mit: 822 002 493-9

ACUERDO No. 014
(Del 10 De Junio De 2011)

Paragrafo 2. La Secretaria de Planeacién reglamentara las acciones a seguir en los
casos en los que exista construccion de los tipos mencionados al interior de la franja
de 20,00 mis establecida en el presente articulo.

Subcapitulo 3
DEL SISTEMA VIAL RURAL

Articulo 90. Componentes del Sistema Vial Rural. El sistema vial rural esta
conformado por una via arterial o de primer orden, vias intermunicipales o de
segundo orden, vias veredales o de tercer orden y la red de caminos publicos,
nacionales, de herradura, senderos, trochas y similares.

Las Vias Arteriales o de Primer Orden son las siguientes:

1. Via nacional en San José del Guaviare - Granada — Bogota
2. \la Granada - San Juan de Arama, incluyendo la variante denominada “La
Troncal”

Las Vias Intermunicipales o de Segundo Orden, son las siguientes:

1. Via que nace en el cruce de la via a San Juan de Arama y que conduce al
Municipio de Lejanias, hasta el centro poblade rural Aguas Claras.

2. Via gque conduce desde el Casco urbano del Municipio de Granada hacia el
Municipio de El Castillo.

Las vias veredales o de Tercer Orden son todas las que unen la cabecera
municipal con las veredas y que unen a las veredas entre si.

El Sistema Vial Rural se presenta cartografiado en el Mapa CR — 02. Sistema Vial
Rural

De acuerdo a su perfil, el cual incluye calzadas, bermas, cunetas y franjas de
aislamiento ambiental respecto de los linderos prediales, las vias rurales del
Municipio se clasifican asi:

a2
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F'EF!FILEE 'U'IN_EE RURALES

TR SaHEds | SAlEaaE

| TS ST e e
SR i
Eu-gu!»él —5an
Vi Arerial ¢ da Josa f:lal 18.040 3.00 5.00 .00 300 18.00 | 80.00
VR-1] . Guaniare |
PEFTIGE DCioA Granada — San | -
Juan de Arama | 1800 | 300 | 8.00 . 9.00 | 3.00 | 18.00 | 60.00
Apuss Claras 3
Wia a Cruca
Via con via & San 17.00 1.50 4. 0 1.50 17.00
VR -2 | IMemunicipal o | Juan de Arama 1 400 45.00
de segundo [
arden Wia Granads —
El Castillo 17.00 1.50 4,00 1.50 17.00
4,00 45.00
Vias Veredales |
WH-3 |odetercer 10.00 1.50 4 00 4.00 1.50 10000 | 30,00
ordan ;
Camings
WA -4 P 200 [ 1.50 ;_ 3.00 3.00 1.50 | 3.00 | 1500
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Las vias de segundo y tercer orden deberan estar dotadas de sistema de drenaje
acorde con las condiciones pluviométricas e hidrologicas locales.

La expresion grafica de los perfiles indicados en este articulo se presenta en el Mapa
CR - 02. Sistema Vial Rural y sera utilizada para la determinacion de las areas de
cesion siempre que sea del caso.

Articulo 91. Plan Vial Rural. El plan vial rural es el conjunto de acciones a traves
de las cuales se pretende dar cumplimiento a los objetivos acordados respecto de
las vias rurales como sistema estructurante, estd compuesto por los grandes
programas que se consignan a continuacion:

1. Pavimentacidn y/o mantenimiento de vias rurales

2. Pavimentacion via a Lejanias Meta

3. Pavimentacion y/o mantenimiento de vias en centros pobladeos rurales
4. Construccion Via Vereda Santa Helena variante

5. Construccion y/o mantenimiento de puentes rurales

Articulo 82. Areas de Reserva Vial. La Secretaria de Planeacion e Infraestructura
Municipal, realizara las acciones tendientes a establecer las reservas de suelos y las
afectaciones prediales correspondientes, necesarias para el desarrollo de proyectos

3
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previstos en el plan vial rural, una vez disponga de los estudios y disefios
respectivos. En los suelos afectados, la autoridad competente no podra autarizar
urbanizaciones ni construcciones de ningdn tipo.

Subcapitulo 4
DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS RURALES

Articulo 93. Componentes del Sistema de Egquipamientos Colectivos Rurales. El
Sistema de Equipamientos Colectivos Rurales estd conformado por los siguientes
elementos:

a. Educacian

. _ Cenira Pe |
Aguas Claras Escusla Aguas Claras

Dos Quebradas Colegio Técnico Industirial Dos Quebradas -
Escusla Dos Quebradas
La Plava > Escuela La Plava
' Internada de Monjas

Canaguaro : Caolegio

i & Escuela
Puario Caldas Escuela
b. Salud

b TV ;
I

Fuesta de Salud Canaguaro Canaguaro
Fuesto de Salud Puerto Caldas Puerto Caldas
Instituciones Publicss | Puesto de Salud La Playa La Playa =
Puesto de Salud Dos Quebradas Dos Quebradas
_ Puesto de Salud Aguas Claras Aguas Clares
Fuente: Secretaria de Infraestructura Municipal, 2007

c. Otros

b R ocaiRgen T
B Db Cancha de Futbol Pargue Principal r

Matadero Orlemte del Centro Poblado
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Salon Comunal Morte de Centro Poblado
Telecom Sur del Centro Poblado
Iglesia Cattlica
iglesia Evangeélica %
lglesia Evangélica
Hopar del blenestar _
Plaza de Mercado g Centro de Centro Poblado
Salén Comunal | Centro de Centro Poblado
Iglesia Catolica Sur . Occidente Centro Poblado
Igleeia Evangélica Centro da Cantro Poblado
Aguag Claras Iglesia Evangélica ;
| Matagens More de Centro Poblado
Talecom Sur de Centro Poblado
Cancha Multiple _ L3y
Compartsl Centro de Centro Poblado
Matadero Canira Oriente Centro Pobiado
Cancha de Futbol Ceniro de Cantro Poblado g, 1
La Playa Hogar del bisnastar
Iglesla Centro de Ceniro Poblade
Compartel
Metadero
| Salon Comunal - Comando Centro de Centro Poblado
Cemenierio Narte de Centra Poblada
Canaguaro Iglesia Evangélica Cenlro da Centro Poblado
Cancha Maltipla | Centro de Centro Poblado
| SAl - Celular Centro de Centro Poblado
| lglesla Catdlica _ Centro de Centro Poblado ’
Matadero Orienfe de Centro Poblado
| Salon Cemunal Centro de Centro Poblado
lgleeia Catdlica Centro de Centro Poblado
Puerto Caldas ghesia Evangélica Centre de Centro Poblada
Cancha Miliple Canin de Centro Poblado
Telecom Centro de Centra Pablado 1y
Defansa Civil Decidente de Centro Poblado

El Sistema de Equipamientos Colectivos Rurales se presenta en el Mapa CR - 03.
Sistema de Equipamientos Rurales.
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Articule 24. Plan de Equipamientos Colectivos Rurales y de Espacio Publico.
El plan para el desarrollo del sistema de equipamientos rurales y de espacio plblico
es el conjunto de acciones a través de las cuales se pretende dar cumplimiento a los
objetivos acordados respecio de los equipamientos como sistema estructurante, esta
compuesto por los grandes programas que se consignan a continuacion:

1. Estudio de viabilidad, disefios y construccién central de abastos regional a
realizarse en los dos (2) afios siguientes a partir de la aprobacion del presente
acuerdo

2. Estudio de viabilidad, disefios y construccién Centro de Faenado Regional a

realizarse en los dos (2} afios siguientes a partir de la aprobacién del presente

acuerdo

Construccion y mantenimiento de equipamientos de salud

Construccion y mantenimiento de equipamientos de educacion

Construccion y mantenimiento de equipamientos deportivos

Mantenimiento de complejo ganadero

Construceion y mantenimiento Parque Tematico Puerto Caldas

Construccion de Mirador en Puente Caido

Construccidn y mantenimiento espacio publico eentros poblados

© @D

Subcapitulo 5
DEL SISTEMA DE CENTROS POBLADOS RURALES

Articulo 85. El Sistema Estructurante de Centros Poblados Rurales. Los
centros poblados rurales son aglomeraciones de viviendas campesinas, con alta
densidad de predios de algunos cientos a miles de metras cuadrados de superficie y
un proceso incipiente de organizacion urbana, Algunos presentan un comienzo de
red de calles; otros se han desarrollado sobre una carretera intermunicipal o regional.
No obstante, estos centros carecen en general de una red organizada de servicios
publicos, en especial de acueducto y alcantarillado. La actividad comercial v de
servicios se reduce a |a presencia de algunas tiendas, la escuela y puestos de salud.

El sistema de centros poblados rurales esta conformado por los siguientes centros
poblados rurales:

1. Aguas Claras
2. Dos Quebradas
3. Puerto Caldas
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4. LaPlaya
5. Canaguaro

Capitulo 2
DE LO3 USOS DEL SUELO RURAL Y EL SUELO RURAL SUBURBANO

Articulo 96. Usos Agropecuarios. Modifiquese los articulos 100, 101 y 102, que
en adelante quedaran asi: Usos Agropecuarios. Son aguellos gue implican el
aprovechamiento productive de los suelos, mediante el desarrollo de actividades
agricolas y pecuarias, de acuerdo a sus caracteristicas, los usos agropecuarios
puaden clasificarse de la siguiente manera;

1. Agropecuarios Tradicionales: Es el conjunto de practicas de laboreo de la
tierra que implican métodos manuales y/o uso de maquinaria, sélo si es posible
lecalmente. No obstante, el laboreo de la tierra, asi como las labores de
mantenimiento y cosecha pueden emplear sistemas mecanizados livianos,
como arados portatiles manuales, fumigadoras, cosechadoras portatiles, riego
por goteo y aspersion controlada, entre otros. Estos usos no requieren licencia
de ningun tipo, aunque deben'cumplir las normas establecidas en este Acuerdo
sobre afectacion de zonas de preservacion del sistema hidrico y del sistema
orografico. De manera general la agricultura tradicional es practicada por los
miembros de la familia, sin vincular una cantidad significativa de mano de obra
externa. El desarrollo de este tipo de usos, aln cuando no tiene la categoria de
condicionado, si implica la aplicacién de los siguientes lineamientos:

a. En todos los casos, pero especialments en cultivos temporales, se deberan
implementar practicas de conservacion del suelo y control de erosion.

b. Debido a la pendiente y a otros limitantes, el laborec de la tierra sera
manual o con ayuda de sistemas mecanizados livianos, como arados
portatiles manuales y cosechadoras portatiles.

¢. El riego podré ser por goteo y aspersidén controlada. Se debera evitar el
riego por gravedad o por inundacidn.

d. Se puede lograr la intensificacidn pecuaria mediante pastos de corte y
estabulacion en pequefa escala y lejos de las viviendas, con recirculacion
del estiercol De igual manera, se puede utilizar practicas agricolas
intensivas en pequefa escala.

€. Un minimo del 10% del predio debe dedicarse a uso forestal protector-
productor, con el fin de establecer una malla ambiental en todo el Municipio.

B
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2. Agropecuarios Semi-Intensivos: Es el conjunto de practicas de laboreo de la
tierra que implican métodos manuales y/o maquinaria y de practicas a través
de las cuales se realiza una explotacion semi-intensiva de la tierra mediante la
utilizacion de maquinaria, sistemas de riego, fertilizacion y control quimico de
plagas, mejoramiento genético. Estos usos no requieren licencia de ningun tipo,
aunque deben cumplir las normas establecidas en este Acuerdo sobre afectacion
de zonas de preservacion del sistema hidrico.

El desarrollo de este tipo de usos implica la aplicacién de los siguientes
lineamientos:

f. En todos los casos, pero especialmente en cultivos transitorios, se deberén
implementar practicas de conservacion del suelo y control de erosidn.

g. Mecanizacion de las actividades de laboreo, mantenimiento y cosecha de
productos (tractores, combinadas y similares).

h. Riego, fertilizacion, semillas mejoradas y otras préacticas de produccién
agricola intensiva,

i. Pastos mejorados, riego por aspersion o infiltracién, rotacién de potreros,
cercas electricas, estabulacidn, ordefic mecénico y otras practicas de
produccion pecuaria intensiva.

j. Se puede lograr la intensificacion pecuaria mediante pastos de corte y
estabulacion en pequefia escala y lejos de las viviendas, con recirculacion
del estiércol. De igual manera, se puede utllizar practicas agricolas
intensivas a mediana escala, como cultivos de tardio rendimiento y otros
similares.

k. Un minimo del 10% del predic debe dedicarse a use forestal protector-
productor, con el fin de establecer una malla ambiental en todo el Municipio.

3. Usos Agroindustriales. Es considerado Agreindustria la transformacion de
bienes de origen agropecuario y forestal de la regién y corresponde a la
Agroindustria pequefia, mediana y grande, de mediano a alto impacto
ambiental que se desarrolla en fabricas o industrias por lo general de tamafio
pequefio, medio, grande que generan alto impacto ambiental y urbanistico, por
lo cual presentan restricciones especiales de caracter ambiental. Unicamente
s@ permite desarrollar agroindustria en el drea de actividad agropecuaria semi-
intensiva. Sus principales caracteristicas son las siguientes:
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a. Localizacion en edificaciones especializadas vy funcionamiento con
sistemas, maquinaria y laboratorios igualmente especializados.

b. Abastecimiento de materias primas y transporte de productos terminados
mediante vehiculos pesados gque requieren estructuras de cargue vy
descargue y accesos adecuados.

c. Generacién de empleo y mano de obra especializada, con exigencia de
sitics de estacionamiento para vehiculos particulares y acceso de
transporte plblico,

d. Necesidad de sistemas y equipos para el control de la contaminacién
hidrica, atmosférica, sonora u otra, segin los procesos utilizados, asi como
de aislamientos y franjas de contral ambiental adecuados.

Articulo 97. Usos Residenciales. Corresponden a los inmuebles o parte de elios
destinados al uso de vivienda. El Zona de Uso Residencial puede darse de
manera exclusiva dentro de una edificacién o puede compartir esta con otros usos,
siempre que estos comespondan a las categorias compatible o condicionada, en
cuyo caso, el uso condicionado deberd garantizar la adecuada mitigacion de los
impactos generados. De acuerdo con las caracteristicas e intensidad de uso,
pueden distinguirse los siguientes tipos de vivienda, ademas de los definidos en el
art. 49: : :

1. Vivienda del Propietario: Es la construida para habitacién del propietario de
predio rural localizado en areas de actividad agropecuaria semi-intensiva o
tradicional, dotada de manera basica y auténoma de espacios aptos para la
preparacion de alimentos, el aseo personal, el descanso y el intercambio
social. Esta vivienda se asimila a la vivienda campesina que se construye para
habitacion de la familia que explota una unidad agricola familiar, o la que se
construye en predios formados como resultado de la aplicacién de la excepcion
contemplada en el literal a del articulo 83 de la Ley 1152 de 2007.

2. Vivienda Campestre: Es la vivienda unifamiliar construida en predios
localizados en suelo rural suburbano dentro del drea de actividad Turistica y
Residencial campestre.

Articulo 88. Usos Comerciales y de Servicios. Corresponden al intercambio de
bienes y servicios, De acuerdo a las caracteristicas y cubrimiento del
establecimiento, en el suelo rural en las dreas donde el comercio tiene la categoria
de uso principal, complementaric o condicionado, se pueden desarrollar los
siguientes tipos de establecimientos de comercio y servicios:
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1. Comercio Grupo . Comercio y Servicios de Cobertura Local: Comesponde
a la venta de hienes o servicios de consumo doméstico requeridos por la
comunidad de un: sector dado. Se trata en general de locales abierios en
edificaciones residenciales sin adecuaciones fisicas importantes ni afectacion
del resto de la vivienda, o destinados para tal fin pero como parte de la
edificacion. 5e considera compatible con el Zona de Uso Residencial por su
bajo impacto ambiental y social. Para que sean considerados como tales, estos
establecimientos deben, ademas, cumplir las siguientes condiciones:

I.  No requieren zonas especiales de exhibicion y bodegaje, ni especializacion
de las edificaciones.

j. No requieren usos complementarios.

k. No requieren zonas especializadas de descargue o cargue, por realizarse el
abastecimiento mediante vehiculos pequefos y el acceso se puede realizar
por vias locales.

|. No requieren zonas de estacionamiento para vehiculos automotores, por
permanencia corta de los clientes.

m. En el caso de establecimientos cuyo objeto sea la venta de alimentos y
bebidas no alcohdlicas para consumo directo, es decir, dentro del propio
establecimiento, si se requiere de adecuaciones locativas tendientes a la
dotacion de servicio sanitario para los clientes, independiente al de la
vivienda, asi como la adecuacién de superficies en pared y piso, aptas para
el lavado en las dreas de trabajo.

n. En este tipo de establecimientos no estd permitida la venta de bebidas
alcohdlicas para consumo directo en el local.

Pertenecen al Comercio Grupo |, las siguientes actividades.

+« \enta de alimentos y bebidas al detal, para consumo diario; Cafeterias,
panaderias, comidas rapidas y fruterias.
Venta de productos farmacéuticos y cosméticos al detal: Droguerias.

= Venta de miscelaneos: Papelerias, viveres perecederos, graneros y
miscelaneas.

+ Venta de servicios tecnicos: Sasftrerias, modisterias, zapaterias, reparacion
de aparatos eléctricos y electronicos y peluquerias.

2. Comercio Grupo ll: Comprende usos comerciales de intercambio de bienes o
servicios de consumo gue satisfacen demandas especializadas y generales de
la comunidad de toda la zona. Se trata, en general, de establecimientos

-]
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abiertos en edificaciones originalmente residenciales, total o parcialments
adecuadas para tal fin, 0 que cubren todo el primer piso de edificaciones
residenciales o en edificaciones especializadas para el Zona de Uso Comercial
y de servicios, o en manzanas o centros comerciales de urbanizaciones y en
edificaciones especializadas para el Zona de Uso Comercial con venta de
bienes en los primeros pisos y venta de servicios en pisos superiores. En
general se consideran de bajo impacto ambiental y social, pero de impacto
urbanistico, a causa del transito y congestién vehicular que pueden generar.
Estos establecimientos cumplen, entre otras, las siguientes condiciones:

a. Puede requerir de vitrinas o medios de exhibicién, asl como dreas de
bodegaje.

b. Requiere de areas de parquec para vehiculos automotores, motocicletas y

bicicletas.

Generacion mediana de empleo.

Funcionan en horarios diumos y nocturnos, con posible afluencia

concentrada de usuarios en horas, dias y temporadas determinadas.

e. Requiere de formas variadas de acceso vehicular para cargue y descargue
de mercancia, asi como de otros tipos de infraestructuras especificas segin
&l tipo de bien o servicio comercializado.

f. Pueden generar usos complementarios, con formacion paulatina de g8jes o
sectores comerciales.

g. En el suelo rural suburbano, el Comercio Grupo |l solo se permite sobre las
vias de primer orden o vias del sistema vial arterial.

ao

Pertenecen al Comercio Grupo I, en el suelo rural y rural suburbano del
Municipio, las siguientes actividades,

= Venta de alimentos y bebidas al detal: Supermercados, Restaurantes y
comidas rapidas.

= Venta de servicios recreativos y personales: Clubes sociales y deportivos,
saunas, bafos turcos, salas y/o centros de estética, gimnasios.
Venta se servicios financieros y de seguros.
‘Venta de servicios de parqueo de vehiculos.

3. Comercio Grupo lll: Comprende aquellas actividades comerciales gue en

razén de la magnitud de las instalaciones y su impacto ambiental y urbanistico
no son compatibles con la actividad residencial y requieren localizacién

ai
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especial y medidas apropiadas de implantacion, tales que mitiguen los
impactos generados.

Este tipo de comercio se puede presentar en dos modalidades:

Como agrupacion de establecimientos de venta de bienes Y Servicios que
conforman unidades arquitectonicas y urbanisticas y comparten zonas ¥
servicios comunales, como por ejemplo, centros comerciales y centros
empresariales,

En establecimientos Unicos con oferta diversificada de bienes, por ejamplo,
almacenes por departamentos y centros de exposiciones, lo cuales pueden
farmar o no, parte de los propios de la primera modalidad,

En general, estos establecimientos cumplen, entre ofras, las siguientes
condiciones:

b.

ap

Requiere edificaciones, individuales o agrupadas especialmente disefadas
para el desamrollo de la actividad.

Funciona en horarios laborales especiales, con afluencia concentrada de
publico en horas, dias y temporadas determinadas.

Genera afluencia y permanencia elevada de trabajadores.

Requiere vias de acceso de tipo estructural primario o secundario, asi como
areas de parqueo y carga.

Requiere de servicios complementarios instalados dentro del area de
actividad.

Tiende a estimular el desarrollo del Comercio Grupo Il en sus
inmediaciones.

Por sus caracteristicas fisicas y funcionales genera alto impacto urbanistico
que requiere soluciones particulares para cada caso.

Pertenecen al Comercio Grupo I, en el suelo rural y rural suburbano del
Municipio, las siguientes actividades:

WVenta de servicios técnicos a vehiculos: Talleres de mecanica, latoneria,
pintura y demas servicios automotrices,

Venta de servicios técnicos: Talleres de ornamentacién, carpinterias,
aserraderos.

Venta de servicios recreativos: Bares, discotecas, campos de tejo.

Centros comerciales, almacenes por departamentos, supermercados.
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= Cinemas.
s Servitecas.

« Estaciones de servicio a vehiculos.

» Venpta de servicios de hospedaje; Hoteles.

Articule 99. Usos Recreacionales. Comesponden a aquellos dedicados a prestar
servicios deportivos o de esparcimiento a la comunidad. La actividad recreativa
puede ser de tipo pasivo o de tipo activo.

1.

Recreacion Activa. Conjunto de actividades dirigidas al esparcimiento y el
ejercicio de disciplinas lGdicas, artisticas o depuruvas que tienen como fin la
salud fisica y mental, para las cuales se requiere de infraestructura destinada a
alojar concentraciones de publico.

. Recreacién pasiva. Conjunto de acciones y medidas dirigidas al ejercicio de

actividades contemplativas que tienen como fin el disfrute escénico v la salud
fisica y mental, para las cuales tan solo se requiere equipamientos minimos de
muy bajo impacto ambiental, tales como senderos peatonales, miradores
paisajisticos, observatorios ::Ie avifauna y mobiliario propio de las actividades
contemplativas.

Articulo 100. Usos Institucionales. Corresponden a la prestacion de
servicios sociales de caracter formativo, cultural, de salud, deportivo, de bienestar
social, recreacional y religioso, tanto activo como contemplativo, asl como a
prestar apoyo funcional a los particulares y a la administracién pablica. De acuerdo
con su cobertura e intensidad, los usos institucionales se clasifican de la siguiente
manera:

1.

Institucional Grupo | Corresponde a servicios de primera necesidad vy
cobertura local, que se desarrollan en establecimientos de magnitud reducida y
pueden generar en menor escala, trafico vehicular, congestion eventual de
peatones, ruidos, emisiones o efluentes contaminantes, por lo cual, aunque se
consideran de bajo impacto arguitecténico, urbanistico y ambiental, se deberan
prestar en instalaciones adecuadas para mitigar tales impactos. Se trata de
actividades que funcionan en locales adaptados o parcialmente adaptados en
una edificacién residencial u ocupando la totalidad del primer piso de la
edificacion residencial, como también en edificaciones construidas
especificamente para dicho uso, siendo por tanto compatibles con el Zona de
UIso Residencial.

Lk}
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Se consideran actividades Institucionales del Grupo |, las siguientes:
+ Servicios culturales: bibliotecas, salones culturales o comunales,
» Servicios educacionales: jardines infantiles, guarderias.

2. Institucional Grupo II: Comesponde a servicios civicos o institucionales que
atienden la demanda de la comunidad de todo el Municipio, se desarrollan por
lo general en edificaciones especializadas, generan afluencia de usuarios
concentrada en ciertos dias y horas, requieren zonas de estacionamiento ¥
pueden generar trafico y congestién y propiciar la aparicion de usos
complementarios en sus alrededores, Por estas razones, estos usos tienen un
impacto social y urbanistico mediano, aungue su impacto ambiental es bajo. A
esta clase corresponden, entre otros, los siguientes usos:

FPertenecen al Zona de Uso Institucional Grupo Il, en el suelo rural y rural
suburbano del Municipio, las siguientes actividades:

» Asistenciales: Clinicas pequefas, hogares geriatricos y hogares de paso.

* Educativos: Escuelas y colegios de ensenanza basica, centros de educacién
superior, institutos de capacitacién técnica, conventos y similares.

= Administrativos: Centros de atencitn a usuarios de servicios plblicos,

e Culturales: centros o casas culturales, teatros, auditorios, museos vy
bibliotecas.

* De seguridad: estaciones y subestaciones de policla y bomberos.

« De culto: iglesias.

3. Institucional Grupo lll: Comprende servicios civicos o institucionales que
atienden la demanda generada mas alla de los limites municipales, es decir, en
otros  Municipios de la region. Ellos se desarollan en edificaciones
especializadas, generan alta afluencia de usuarios, requieren zonas de
estacionamiento para empleados y visitantes, son generadores de trafico ¥
congestion y propician la aparicion de usos complementarios en sus
alrededores. Por estas razones, estos usos tienen un impacto social y
urbanistico alto, aunque su impacto ambiental es bajo a medio. A esta clase
cormesponden, entre otros, los siguientes usos:

Pertenecen al Zona de Uso Institucional Grupo Il en el suelo rural ¥ rural
suburbano del Municipio, las siguientes actividades:

a4
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= Asistenciales: hospitales y clinicas generales

+ Educativos: colegios y establecimientos de educacién superior con mas de
500 estudiantes por jomada.

» De seguridad: cuarteles y similares.

» Econdmicos y de Esparcimiento: El complejo ganadero, la manga de coleo,
centros de acopio de bienes agricolas, Plaza de Mercado Municipal, Centro
de Faenado Regional.

Capitulo 3
DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELO RURAL

Articulo 101.Categorias de uso del suelo. Las dreas de actividad en el suelo rural
comesponden a la definicidn consignada en el Art. 51 del presente Acuerdo.

Articulo 102.Areas de Actividad en Suelo Rural. El suelo rural del Municipio se
encuentra zonificado en las siguientes areas, como puede observarse en el Mapa
CR - 01. Areas de Actividad en Suelo Rural,

Zona de Ueo Agmqamarin Tradicional R-AT
£Zona de Uso Agropecuanio Semi-Intensva ; R-AS
Zona de Lso Instilucionsl R - AN

Zong da Uso Recreacional R-&aR
o L - DR Er BB e A e T 3
TR TE ..IEE“. i 1

Caormredor vial de actividades de alto impacto GV -Al

Carredor Vial Suburbano Turistico v de Vivienda Gamﬁ&atre RS - TVC
Zona Suburbana Turlstica y Residencial Campesirs RS - TRC
Capitulo 4
DE LA ASIGNACION DE USOS POR AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELO
RURAL
Articulo 103. Asignacién de Actividades Rurales por Zonas de Uso.

Para cada una de las Zonas de Uso definidas en el Art. 97 y en las que ha sido
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zonificado el suelo rural, se asignan los usos del suelo conforme a las categorias
definidas en el Art. 51 no corresponde, como se indica a continuacién:

1. Suslo Rural

R = : = :
s : - = Flcha No, NUG =R -5

ZOMA DE USD AGFDDF'EELI.I“.RID 'I'H.ﬁ.DI[‘.IGHAL

Agropecuarnias tradumurmiaa e daha dedicar coma minime el 105 del predio para

Acihiciaces prncasas useo forestal protector- productor, para promover la malla ambiental,

Kbl Conatruccidn de viienda del propiefaro y trabajadar, Institucional Grupo | y Grupo |1,

Compatiblss gjecucion de chras necesarlas para la adecuacion y mejora de la capacided
productiva da la fierra.

Actividades Recreaclén activa, Comercio Grupo |, Agroindustria (Condicionada a ::urnpllmlenln

Condicionadas de permisos amidantales v legislacidn laboral), Institucional Grupo 11

Aclividedes Prohibides | Loas demés

T SUELORURAL

ZONA DE USD AGRDF'EEUAFI:IE SEMI INTENSIVG :

(i | st falfill TbApEs | 1 |

Ficha Mo, NUG - R - 8

Acthidades wapaumrlau seml- mumlmda o semi-inensiva. Se debe dedicar como minimo el
Principales 10%: del predio para uso forestal proftector- productor, para promover la malla

s ambisnial T2
Acthvidades Congirucciin de vivienda del propietario v trabejadores, Institucional Grups | y Grupo

. Ejgcucidn de obras necesarias para [a adecuacion v mejora de la capacidad

i productiva de |a tierma. .
Actividades Recreacion activa, Comercio Grupo |, Agreindustria (Condicionada a cumplimients
Condiclonadas de parmisos ambientales y legislacidn teboral), Instituclonal Grupa 111,

Actividades Prohibidas | Los demas

" -; e ._..--.--;.
5 I
I ksl

E'DNA DE UED iNETITLI'L':IﬂM-“-.L

b ||||-nlﬂ il :'I"'l”-:I 1-1| EEL LN '?HH'JWHN '

Ficha Mo, MUG -R -7

Acﬂ-ull:ladea :

Principales Instifucional Grupoe Iy 1l

Actividades : ; ;

Compatibles Recreacidn pasiva y activa K-
Actividades ; s

Coatdicionadaa Comercio ¥ senvicios Gn.rpn:u.l_ll {Plkdico)
Aclividades Prohibidas | Los damés
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Ficha Mo. NUG - R - B

M Regreacion pasiva y acliva

Actividad i

Equn_pa:ih:a ingtitucional Grupos |l v IIl

m i Comercio y servicios Grupo Il| (Plbiico) aiy
Aclividades Prohibldas | Los demés

DE CORREDOR VIAL SUBURBANO TURISTICO ¥ DE VIVIENDA Ficha No. NUG - RS -8

CAMPESTRE

Frincipales Vivienda Campestre, Comercio 11,

L':-nmgaﬁhal:a Recreacion activa y v_ﬂm. vivienda def propietario. .
gmumu Institucional Grupe Il y I, industrial tipo |1 y I1l, Comercio Grupo 1

Aclividades Prohibidas | Los demds '

| Ficha Mo. MLKG — RS = 10

AREA SUBLURBARNA TURIETICA."r’ RESIDEHGIAL CAMPESTRE

2t I

Pﬁmﬁ: Vivienda Campestre, Comercio Il y IIl.

mg ~|Recreacidn activa y pasiva, vivienda del propietario.
Actividades .

Condicionadas Inatitucianal Geupo 11 y Il

Actividades Prohibidas | Los demas

MR, OSUBREicTY=7 R
AREA EUBIJFlﬂF-N.ﬂL GﬂRREUDR "l.l"F.HL DE AG'I'IWDADEE DE ALTO IACTEJ

;:-E'j‘ﬂ'l'." TR - - prunEEs T T
1l
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Ficha No. HUG - RS =11

Erincipales ﬁﬂmrm ¥y sarvicios en aclividades de allo Impacio (bares, discotecas, wiskerias)
ﬁr@“m:ﬁdbﬁ’:a Comercio grupoa I, Institucional grupes || ¥ 11l Industrial grupos 1y I,
[}nnd'rciun:daa Comercio Grupa [Il, Industrial grupa 111
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REA S!..IEFI:BANA

ST

Actividades Prohibidas | Los 'I-EE

Princlpales Vivienda unifamiliar, Bifamiliar

gﬁﬁ.ﬂjﬁ:ﬁ Comercio Grupe |, Instifucional Grupa | _
Actividade ; :

Egndimm;m Comercio Grupo II, Instituclonal Grupo I1.

Actividades Prohibidas | Los demdés

Paragrafo. Todas las actividades condicionadas se encuentran sujetas a
reglamentacitn especifica de acuerdo a su im pacto.

Capitulo 5
DE LOS TRATAMIENTOS EN SUELO RURAL

Articulo 104.Definicién. El tratamiento de desarrollo es aplicable a terrenos
parcelables no parcelados y a lotes edificables no edificados. En el primer caso se
trata de desarrollo por parcelacion y en el segundo de desamrollo por construccion.

Articulo 105.Tipos de Tratamientos. Para los fines del presente Acuerdo se
consideran tratamientos aplicables a las 4reas de actividad en suelo rural, los
siguientes:

1. Tratamiento de desarrollo por parcelacién rural suburbana.

Paragrafo. Para la ejecucién de cualquier tipo de desarrollo en zona rural, se
debera acoger especificamente las normas nacionales que reglamentan la
actividad por la cual se desamollara o explotara el predio objeto de desarrollo, sin
perjuicio de las normas establecidas en el presente acuerdo o aquellas que al
Municipio adopte con el fin de complementar las mismas para especificar controles
adicionales.
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Subcapitulo 1 -
TRATAMIENTO DE DESARROLLO PARA PARCELACION RURAL
SUBURBANA

Articulo 106.Tratamiento de Desarrollo por Parcelacién. Es aquel que orienta y
regula |a parcelacién de los terrenos o conjunto de terrencs localizados en suslo
rural suburbano, a través de la dotacion de las infraestructuras, equipamientos y
de la generacién del espacio plblico que los hagan aptos para su construccion.

Articulo 107.Definiclones. AdGptense las siguientes definiciones, para los fines
contemplados en su Componente Rural Suburbano.

1.

Parcelacion Suburbana: Es el proceso por el cual un termeno ubicado en suelo
rural suburbano es dividido en areas destinadas al uso privado y comunal y
dotado de servicios de agua potable y energla, de infraestructura vial y de los
demas servicios necesarios, en forma tal que quede apto para construir
edificaciones idoneas para las actividades y usos permitidos.

Indice de Ocupacién: Es la proporcién del drea de suels que puede ser
ocupada por edificacion en primer piso bajo cublerta, v se expresa por el
cociente que resulta de dividir el drea que puede ser ocupada por edificacisn
en primer piso bajo cubierta por el drea neta parcelable del predio.

Indice de Construccién: Es el nimero maxime de veces que la superficie de un
terreno puede convertirse por definicién nomativa en drea construida, y se
expresa por el cociente que resulta de dividir el drea permitida de construccion
por el neta parcelable del predio.

Densidad de ocupacién o de viviendas: Nimero de viviendas por hectarea,
referido siempre al drea neta parcelable.

Desarrollos Agrupados: Son los que resultan cuando las construcciones de un
proyecto de parcelacion se concentran en una misma zona del predio,
conforme a los indices de ocupacion y construcecidn v a la densidad maxima
permitida en el area de actividad, de manera que el 4rea restante del predio de
destina a usos forestales, prados, huertos y similares . Este tipo de proyectos
necesariamente se rige por propiedad horizontal.

Desarrollos Dispersos: Son los que resultan cuando el &rea total o bruta del
predio objeto del proyecto de parcelacion se divide en tantas unidades coma
los indices de ocupacion y construccian v la densidad maxima lo permiten an el
drea de actividad y en cada unidad se localizan las construcciones posibles.
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Articulo 108. Afectacicnes y Cesiones para red vial de segundo y tercer
orden. La determinacion de las dreas de afectacién y cesién corespondientes a la
red vial intermunicipal o de segundo orden y a la red veredal o de tercer orden, se
hara a partir de los perfiles indicados en los Articulos 93 v 85 del presente Acuerdo
y que hacen parte del plano CR - 02. Sistema Vial Rural.

Las vias de segundo y tercer orden, son, por regla general,.el acceso a los
proyectos de parcelacion rural, y son vias internas las de acceso a cada uno de
los lotes individuales o viviendas. Las vias internas tendran un ancho minimo de
calzada de 7.00 metros, ademds del ancho requerido para cunetas y drenaje local.

Fara los fines del célculo de areas de cesion para red vial sélo se tendran en
cuenta las vias intemnas, puesto que la via de acceso al desarrollo por lo general
es externa. En todo caso se consideran vias intemas todas aquellas-que se
construyan dentro del perimetro del predio o predios objeto del desarrollo, las
cuales seran de uso privativo del mismo. También serdn de uso privativo las vias
de acceso, cuando sean construidas en el marco del proyecto, salvo en los casos
en que se construyan aprovechando antiguos caminos o cameteables de uso
publico.

Articulo 1089. Cesiones Tipo A en Desamollos por Parcelacion Rural
Suburbana: Los proyectos de parcelacion rural, independientemente del uso,
deberan ceder de manera obligatoria y a titulo gratuito a favor del Municipio, las
areas comespondientes a las Cesiones Tipo A, en una proporcion equivalente al
10%, como minimo, del drea neta parcelable. Las cesiones obligatorias con
destino a vias y espacio publico que, conforme a lo establecido en el articulo 19
del Decreto 3600 de 2007, no podran ser compensadas en dinero, ni canjeadas
por otros inmuebles.

Articulo 110, Cesiones Tipo B en Desarrollo por Parcelacion Rural
Suburbana: Las Cesiones Tipo B se exigirdn en todos los proyectos de desarrollo
por parcelacion rural, independientemente del uso, siempre que estén bajo el
regimen de propiedad horizontal, Comesponden al 5% del drea neta parcelable.

Articulo 111. Modifiqguese el contenido del Art. 114, que en adelante
quedara asi: Manejo Sanitario en Desamollos por Parcelacidn Rural Suburbana.
No se aprobaran proyectos de desarollo por parcelacién rural que no dispongan
de concesion de agua otorgada por la autoridad ambiental y/o el suministro
certificado por una empresa prestadora de servicios publicos legalments

il
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constituida, la disponibilidad real de agua, sisterna de potabilizacién o certificacion
de suministro defagua potable por parte del prestador del servicio, sistema de
recoleccion y tratamiento de aguas residuales, permiso de vertimientos otorgado
por la autoridad @mbiental y sistema de recoleccién, manejo y dispesicion final de
residucs solidos. Bl sistema de recoleccion y tratamiento de aguas residuales sera
colectivo en los de desarrollos agrupados y debera garantizar una eficiencia
del 90-95% de ocion de carga organica (DBOS) v un NMP de coniformes
fecales de 1000 €n el efluente. Los tanques sépticos ¥ sus respectivos campos de
infiltracién no podrén ubicarse a menos de 50 metros de distancia de un cuerpo o
fuente de agua permanente o esporadico.
ne

Articulo 112, Unidad Minima de Actuacion en Suelo Rural Suburbano. Conforme a
lo establecido por el Decreto No. 3600 de 2007, adéptense como unidad minima
de actuacién, gue es la superficie minima de actuacion que puede incluir una o
varias unidades prediales para la ejecucion de actuaciones urbanisticas de
parcelacion y edificacion de inmuebles, de conformidad con los usas permitidos en
el suelo rural suburbano, en las dreas de actuacion industrial residencial ¥
comercial y de servicios dentro del suelo rural suburbano del Municipio, las

siguientes;

1. Areas de Em%fa’dm' vial suburbano Turistico y de Vivienda Campestre: 2 Has.
2. Area suburbana de actividad industrial: 2 Has.
3. Area suburbana destinada a parque industrial: B Has.

Articulo 113.Reglas para la Subdivisién en Suelo Rural Suburbano. En los
proyecios de parcelacion en suelo rural suburbano, se aplicaran las siguientes
reglas para la subdivision, respecto del 4rea neta parcelable, segiin el area de
actividad: 3

1. Proyectos de parcelacion rural en Areas de Comedor vial suburbano turistico y
de vivienda campestre:

a. Indice de Ocupacién en vivienda dispersa: 15%
b. Indice de Ocupacién en vivienda agrupada: 30%
c. Indice de Construecion en vivienda dispersa; 30%
d. indice de Construccion en vivienda agrupada: ~ 60%
e. Densidad en vivienda dispersa: 4 viviendas /Ha.
f. Densidad en vivienda agrupada: 6 viviendas/Ha.
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g. El area no ocupada en los proyectos de parcelacion rural para vivienda
campestre (minimo el 70%), se destina a la proteccién, conservacion ¥
recuperacion de la vegetacion nativa de conformidad con el decreto 3600 de
2007

2. Proyectos de parcelacion rural en Area Suburbana de Actividad Turistica y
Residencial Campestre

a. Indice de Ocupacion en vivienda dispersa: 15%

b. Indice de Ocupacién en vivienda agrupada: 30%

c. Indice de Construccion en vivienda dispersa: 30%

d. Indice de Construccién en vivienda agrupada: ~ 60%

e. Densidad en vivienda dispersa: 3 viviendas /Ha.

f. Densidad en vivienda agrupada ! B viviendas/Ha.

g. El area no ocupada en los proyectos de parcelacion rural para vivienda
campestre (minimo el 70%), se destina a la proteccién, conservacion y
recuperacion de la vegetacion nativa de conformidad con el decreto 3600 de
2007,

Capitulo &
DE LA NORMA URBANISTICA GENERAL EN EL SUELO RURAL Y RURAL
SUBURBANO

Articulo 114.Norma Urbanistica General para Suelo Rural ¥ Rural Suburbano.
Adoptese la norma urbanistica general aplicable a las diferentes areas de actividad
en las que se encuentra zonificado el suelo rural y €l suelo rural suburbano del
Municipio, tal y como se presenta en los siguientes cuadros:

1. Suelo Rural

SUELO RURAL - ZOMA DE USD AGROPECUARIO TRADICIONAL Ficha No. NUG — R —

H L g
o

| Area minima de Lote

| Framte minimo de Iote 50 ML | 50 ML 100 ML
Densidad por predio 1 vivianda 1 eguipamiento 1 agroindusinia
indice M&ximo de Ocupacian 0,05 0.3 0,30

| Indica Méximo de Construccion 0.10 0,60 0,60
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SUELO RURAL - ZONA DE USC AGROPECUARIC TRADICIONAL Ficha T
Alslarmiento Lateral Minimo. | 10 ML [ 10 ML 15 ML
Ancho mindmo del Alslamiemo Postorior MoA. | MLA. 20 ML
Alslamiento contra vias S/Plan Vial S/Plan Vial S/Plan Vial
humero de Pisoa 2 2 ; LA,
Ablillos : NO

]

I " T
| Reforestacion Especies nativas

: Transparencia minima del B0% por 1odos los linderoe o cercas
Emﬂm’“"’” _— A%, Mo 58 pe ceframients con murg,

JRE _ CONDICIGNAMIENTO DE AGTIVIDAD Thik i e

En el SUELD RURAL = Z0ONMA DE USD AGROPECUARIO TRADICIONAL. Para al Tratamiento de Desarrolls
por Construccién aplica ka Normativa para el Area de Actividad Comercial y de Servicios del suelo urbano.,

Las actividades que impliguen utllizacién de recursos naturales, estan sujetos al cumplimiento de los
raquisitos especificos fijados por la autorided ambdental,

Les actividades aproindustriales estén sujetos al cumpdimiento de los requisifos especificos fijados por la
autoridad ambiental.

Para las actividates agroindustriales se permiten alluras mayores especificaments aobre ef drea requerida de
acuerdo & los procesos (Montajes, Chimeneas, etc.),

Cuando el desarollo de los usos principales, complementarios ¥ condicionades implique el establecimisnto de
conslrucciones, estas deberdn realizaree previa obtencién de las respectivas licenclas oforgades por la
autoridad compelenie.

Las construcciones destinadas a la producciin pecuaria en condiciones de estabulacién, independiantamenie
de si corresponden a usos complementarios o condiclonados debaran disponer de acabados que perrmitan ls
adecuada reafizacidn de labores de asen,

SUELO RURAL — ZONA USO AGROPECUARIO SEMINTENSIVO s
ij T "y 'IH 1 i T T ITVEERE 157 FEEL G618 'I|

. i | a5

“rea minima de Lote : L 10,000 ! 20.000 M
Frente minimo de lote &0 ML 50 ML 100 ML
| Ceneidad por hectdrea 1 vivienda 1 equiparnianto 1 agroindusiria |
Indice Méximo de Ocupacion 005 0,30 0,30
Indice Méximo de Canatruccisn _ 0.10 0,60% 0,60
| Aiglamisnto Latesal Minimo oML 10 ML 16 ML

Ancho minimo del Aislamiento Postarior NA. N.A. 10 ML
Alslamiento contra vias SiFlan \ial 5/Flan Vial SiPtan Vial
Numero de Pisos 2 2 MNLA,
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Ficha Mo. MUG - R —

SUELD RURAL — ZONA LSO AGROPECUARIO SEMI-INTENSIND 12

 Altillos

Esp&&i:&@_ nativas
Transparencia minima del B0% por todos los linderoe o cencas
Vivas.

Hefnregqa-a.-;:h:}n
Cemamienios

En el SUELD RURAL - AREA DE AGROPECUARIO SEMI INTENSIVO. Para af Tratamienta de Desarroll
por Consfruccidn aplica la Nommativa para el Area de Actividad Comercial y de Sarvicios del suelo urbano.

Los usos que impliguen utilizacién de recursas naturales, Eatﬁn.ﬂjems al cumplimianto de los requisitos
especifices fjades por la autoridad ambéental.

Las actividades egroindustriales estan sujetas al cumplimienta de los requisitos Eapecﬁ'i'm fijadoe por las
autoridades ambiental y sanitana CORMACARENA y lse normas laborales vigentes.

Para las actividades sgroindustriales se permiten alturas mayores especificamente sobre ol area requerida da
Bcuerdo a los procascs (Montajes, Chimeneas, etc.).

Cuando ef desarrolio de los usos principales, complementarios y condicionados implique el establecimienta de
construcciones, estas deberan realizarse previa obtencién de |as respeclivas licencias otorgedas por la
autoridad competante.

Las construcclones destinadas a la producciGn pecuarla en condiciones de estabulacion, independientements
de sl comesponden a usos complementarios o condiclonades debaran disponer de acabados que permitan la
adecusada realizacldn de labores de aseo.

SUELD RURAL — ZONA DE USO INSTITUCIONALRECREACIOMAL Fichs ”“':;“G s

Area minima de Lote 10.000m2 e 10.000 ..

Frente minime de lote 50 ML 50 ML

Densidad por hectéres NA 1 equipamients

Indice Méaximo de Ccupacion : NA. 0,30 3

Indice Méaximo de Construccién NA, 0,60

| Aislamiento Leteral Minimo 5,00 10 ML

Ancho minimo del Alslamisnto Posteriar o NA. 10 ML
Aislamiento conlra vias SiPlan Vial S/Plan \Vial S/Plan Vial
Mumero de Pisos NA. 2 2
Altlllog N.A. WO _ NO

500 EOCTRRIERRE:  THANREL A

Esus_rgaﬁxm p—
el LETFEM minima del B0% per todos bos linderos o cercae

1
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SUELO RURAL - ZONA DE USD INSTITUCIONALRECREACIONAL St el

B | S ) TR I TR
- Klran il 1L | 1 o LIS
Log usos que impliquen ullizacion de recureos salurales, estin sUpEles al cumplimienta de ks reguisitos
eepecificos fijades por la autaridad ambiantal.

Las actividades agroindustriales estén sujetas al cumplimiento de los requisitos especificos fijados por las
autoridades ambiental y sanitaria CORMACARENA y las normas laborales vigantes.

Para las actividades de Centro de Acoplo (Granadabastos) yio Gentro de Faanado Reglonal s& permiten
alluras mayores especificamente sobre el drea requerida de acuerdo a los proceaos (Monlajes, Chimeneas,
etc). : :
Cuando el desamollo de 10s usos principales, complementarios y condicionados implique el establecimiento de
constrnucclones, estas deberdn realizarse pravia obiencidn de las respectivas licencias niorgadas por la
autoridad competants,

Las ED‘I‘IE-trIJEI:iGﬂEB- deslinadas a la produccidn pecuaria an condiclones de estabulacidn, Inu:lepan::ian.iammﬂa
de sl corfesponden a usos complernentarioa o condicionadeos deberdn disponer de acabados que permitan la
adecuada realizacion de labores de aseo.

2. Suelo Suburbano

SUELO RURAL SUBURBANO — CORREDOR VIAL DE ACTIVIDAD TURISTICA Y DE | Ficha Mo UG - RS
VIVIENDA CAMPESTRE

| GEM

Area minima de Lole

A S N A R
20.000 M2 | 10.000 M2 | 10.000 M2 £.000 m2

S vizeaaki
| 20.000 M2
Frents minime de lote | 1ooML | foomL 50 ML 50 ML BOML |
4L E 1 1
Densidad por hmﬁma G viviendas | 4 viviendas equipamiento | equipamienta 1 EnT!?erclu
Indice Méximo de Ocupacién 0,30 0.15 0,30 0,30 . 030
Indice Maximo de
Consiruccién 0,80 030 : 0,80 060 0,60
Aislamiento Lateral Minimes LA, M., 10 ML 1ML 10 ML
Amslamianto conira vias 5/Plan Vial | S/Plan Vial [ S/Plan Vial | S/Plan Vial S/Plan Vial
| Mumaro de Fizos ! 2 2 2 2 2
Altillos 5l MO MO
TR !Hitl_: 'T{ﬁ.;l : T |- T g |r'!;l H:::m;.l....:.
T0% | B5% Especies nativas
Cerramientos Trangparencia minima del ';."E por Bodos luandmn 0 CEFGAS vivas.

|l TR b - .
Loe usoa que Impliquen ulilizecidn de recursos nafuralas, estén sujetos al cumplimianto de los requisitos

especificos ffados por la autoridad ambiental,

Cuando el desarrollo de los usos principales, complementarios y condicionados implique el establecimiento de

construcciones, eslas deberdn realizarse previa obtencitn de las respectivas licencias olorgadas por la
auloridad de planeacidn compeianta.

16T
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SUELO RURAL SUBURBANG — CORREDOR VIAL DE ACTIVIDAD TURISTIGA ¥ DE | Ficha Mo, NUG - RS |
YIVIEMDA CAMPESTRE =

Loa prEJ.'Ef't-'!'E- ':IF s:-ar::elu.mm rum[ pa E w'..llﬁnda I:'-Elmpe-atre "Jphstn rnrﬂem plar sU 5|5|:9.r-15 de recoleccion,
transporte y disposicion final de residuos solidos. En caso de que, por la ubicaclin del proyects, no sea
positde su recoleccién y disposicidn final por &l Municipio o una ESP, el proyecto deberd comtemplar el sitio y
gisterma para el Irntamiento y disposicidn de fales reslduos,

SUELO RURAL SUBURBAND - CORREDCR VIAL DE ACTIVIDADES DE ALTC | Ficha No. NUG - RS -

IMPACTO 15
IR
i o

Area rrinima de Lnla 2500 M2 | 2500 M2 2500 M2 ZE00 M2 |
Frente minimo de Iote 100 ML 100 ML 50 ML EOML
Densidad por hectdrea 4 yiviendas MA. MLA. NA.
JIn:ir,a Maxima de Ocupacitn 0,30 0,30 0,30 0,30
n
i 0,60 080 | 080 0,90
Aislamiento Lateral Minima 10,00 15,00 15,00 15,00 ML
Aigkamiento contra vias S/Plan Vial | S5/Plan Vial | SPilan Vial | S/Plan Vial
Numero de Pisas 2 e 3 3
Alllics e sl gl 5l
AR I ] R T
Reforestacian TOh 86% Especiea nativae
Caramientos Trarmpamm:iamhlma I:Iel B0 r!.ndns bz llnn:lms O CAGAs vivas.

. . ] I| | !“l}‘ |
- ol 41N

El nivel de nuido permitido dahn'a acalar |as racomendaciones hachee pnrla Eat:retaﬂa de Salud y por

CORMACAREMA v el funclonamients de los astablecimientss seraé orientado exclusivamente hacia su interiar,

Mo se permite el uso del eapacio pablico para instalar en el ningdn tipo da mobdiario al servicio del predio.

Cuando el degarrolio de log usos principales, complementarios v condicionados impligue el establecimiento de
construcciones, estas deberan realizarse previa obtencidn de las respectivas licencies otorgadas por la
auforidad de planeacidn t:umpatemta

Para su aprobacldn, (0% proyecios deberan contar coma requisito previo a la expedicitn de las licenclas
urbanlaticas, las correspondientes lbencias para la caplacion de aguas de acuerdo B su capadcidad y el
permisa para &l manejo de verimlentos de sar necesario,

SUELO RURAL SUBURBANC - ZONA DE VOCACION TURISTICA ¥ RESIDENCIAL | Ficha Nu HUG - RS

rag
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SUELD RURAL SUBURBAMND — ZOMA DE WYOCACION TUHE i ICA Y RESIDEMCIAL | Ficha Mo. NUG - RS
CAMPESTRE 16
Area minima de Lote | 20000z | 20000 M2 | 10.000M2 | 10.000M2 5.000 m2
Frente minimo de lote 100 ML 100 ML &0 ML 50 ML 50 ML
Densidad por hectarsa 6 viviendas | 3 viviendas | quip ;mm o a1cr|1iemu 1 Comenclo <43
Indice Maxima de Ocupacion 0,30 0,15 0,30 0,30 0,30
Indice Maxima de ' .
Consiiuecan 0,80 0,30 i f Q.50 0,80 0,80
Aislamisnts Lataral Minirmno BA, MLA. | "II:!FML 10 ML 10 ML
| Aislamiento contra vias S/Plan Vial | 5/Plan Vial | S/Plan Vial | S/Plan \ial S/Flan Vial
Mumero dE-_El_Eus B 2 ] | 2 \ 2 : 7
i _ 3l | T | L] W _
TR [ [ R ] er
Reforestacion 70% Especies nativas
Cemamientos Tremspm minima ded EDH. por lodos los linderca o cercas vivas.
LR RN IOHAMIENT: 5 R T

Los usos que impliquen utilizacién de recurecs naturalas, ulan sujum al cumglimiento de los requisitos
ﬂ:p&ﬂlﬂmﬁaﬂm por le autoridad ambiantal.

Cusndo el desarrolio de los usos principales, complementarios ¥ nunl:imnal:ha imiplique &l establecimients de
consfruccionas, estas deberdn reallzarse previa obtencidn de las respectivas licencias atorgadas por la
auforidad de planeacidn compelents,

Los proyecios de parcelacidn rural suburbana para u-i-uian:la campeastre deben conternplar su sistema de
recoleccitn, transporte y disposicién final de residuos adlidos. En caso de que. por la ubicacion del proyecta,
no 588 posible su recoleccldn y disposicién final por el Municipic o una ESP, el proyecto debera contemplar el
sitia y sistema para el tratamiento y disposicidn de tales residuos.

4. Centros Poblados Rurales

| Ficha
s_UEm RURAL - CENTRO POBLADOS RURALES : : | Wug-R-17

TRATAMIENTD [JE DEEAHFICPLLI:J

Area minima de L

Frente minima de lote 8 ML OML | 10ML BML |
Indice Méxime de Ocupacion 0,70 0,70 0,60 0,50
Indice Maximo de Consiruccién 1.40 1,40 1,20 1,00
M2 Méximo de Construccion 200 M2 200 M2 N.A. . NA
Aislamiento Lateral M.A. NA. |  aM N,

1ar
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SUELD RURAL - CENTRO POBLADDS RURALES

THﬁ'.T.l'.I".IIEI"'I‘I"IZZ?I DE DEEAHHCILLG
Alalarmanl-u F'uaranur 3
Aislamiento contra vias &fn Plan Vial | Sin Plan \Vial Sin Plan Vial | S/n Plan Vial
Voladizo 000 - Q.80 .80 Q.80 0.60
Mumero de Plsos 2 2 2 2

NHIIDE SI =1 Mo

i TR A =T 25 | “IH‘ TR T
Lm anteiardlna: se deherﬂn mwenmrm E:rs exiatanm predominantes.
En zonas sin desarrollo, el antelardin minime sers de ML,

TiTULO 4
INSTRUMENTOS DE GESTION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Capitulo 1
DE LOS PLANES PARCIALES

Articulo 115. Definicién. Los planes parciales son los instrumentos
mediante los cuales se desamollan y complementan las disposiciones de los
planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las
areas incluidas en el suelo de expansion urbana, en los términos previstos en el
Art. 19 de la Ley 388 de 1897.

La formulacidn y adopcién de los planes parciales que el presente Acuerdo
determine v los demas que sea necesario realizar con miras dotar a este Plan de
Ordenamiento de adecuados y suficientes instrumentos para su desarrollo y
gjecucion, se hara conforme a lo previsto en el Decreto 2181 de 2006 y el Decreto
4300 DE 2007, reglamentarios de |la Ley 388 de 1997 en materia de planes
parciales.

En la formulacion de los planes parciales prioritarios vy los demas que sean
requeridos en ejecucion del presente Acuerdo, se incorporaran como instrumentos
principales para la gestion de los respectivos planes, las unidades de actuacion
urbanistica, el reajuste de tierras, la cooperacion entre participes y el reparto
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equitativo de cargas y beneficios, en los términos y condiciones previstas en la Ley
388 de 19897, en el citado Decreto 2181 de 2006 y en las demas normas que los
maodifiquen, adicionen o sustituyan.

Los planes parciales que se elaboren en cumplimiento del presente Acuerdo seran
de obligatorio cumplimiento por las autoridades y empresas de servicios y por los
particulares y su vigencia sera la que se determine en cada caso.

Articulo 1186. Directrices especificas para la formulacién de planes
parciales. Para la formulacién de los planes parciales definidos como prioritarios
en el presente Acuerdo, se tendran en cuenta las siguientes consideraciones:

1. La definicion de normas urbanisticas generales debe enmarcarse en lo previsto
por el presente Acuerdo en cuanto al tratamiento de desarmollo.

2. La caracterizacién de la Uso de cada zona y la asignacion de actividades
debera enmarcarse en la asignacion realizada para suelo urbano consignada
en el presente Acuerdo.

3. Lo relativo al plan vial deberd ser acorde con los perfiles viales para suelo
urbano establecidos en el presente Acuerdo.

4. La aplicacién de lo establecido en el Decreto 2181 de 2006 y las demas
normas gue lo modifiqguen, complementen o sustituyan.

Paragrafo: Con el fin de generar Planes Parciales coherentes con el tejido urbano
existente y responsables con las caracteristicas del Municipio, la Secretaria de
Planeacién, a solicitud del interesado emitird los lineamientos basicos establecidos
en el plan zonal proyectado por el Municipio para cada zona de expansion, lo
cuales se deberdn tener en cuenta en la formulacién de cada Plan Parcial, lo que
contendra los siguientes aspectos:

a. Un esquema de las vias principales proyectadas.

b. La delimitacion de las zonas de proteccion,

c. La proyeccion de las zonas de espacio piblico de importancia (parques,
plazoletas, alamedas, efc.)

d. La delimitacién de las zonas de riesgo alto, medio o bajo y la caracterizacion
de las medidas de mitigacién a contemplar en el Plan parcial.

e. La proyeccitn de los sistemas de servicios publicos domiciliarios matrices o el
equipamiento urbano indispensable y la obligatoriedad de conexion de los
sistemas de servicios piblicos proyectados a los existentes, dentro de lo
establecido por los planes sectoriales.
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Articulo 117. Unidad Minima de Actuacién Urbanistica para el
desarrollo de Planes Parclales. De conformidad con el articulo 39 de la ley 388
de 1997, y con el dnimo de promover &l uso racional del suelo, se establece coma
Unidad Minima de Actuacion Urbanistica, aqueila porcion de terreno rural
localizado dentro de las zonas de expansion cuya édrea es igual o superior a 10
hectareas, en la que se proyectara mediante Plan Parcial el desarrollo urbanistico
de dicha zona.

Paragrafo 1. No podra desarrollarse urbanisticamente una porcion de terreno que
no se encuentre directamente adyacente o colindante con las zonas desamolladas
ya incorporadas a el perimetro urbano, no podran existir porciones de terreno sin
incorporar a perimetro urbano entre dos zonas desarrolladas.

Paragrafo 2. Si se presentare el caso en que después de delimitar la porcidn de
terreno a desarrollar, la porcién de area de expansion restante es menor al 50%
del area de la Unidad Minima de Actuacién Urbanistica, es decir equivalente a 5
Hectareas, el Plan Parcial en desarrollo debera contemplar esta fraccion, es decir
debera proyectarse por 15 hectareas. Si por el contrario, la fraccion restante es
superior a 5 Hectareas, esta Ultima podra desarrollarse mediante Plan Parcial
Independiente sin importar que su area sea inferior a la Unidad Minima de
Actuacion Urbanistica.

Articulo 118. Otros Planes del Plan Basico de Ordenamiento. Dentro del
presente acuerdo queda contemplado la elaboracién, formulacion y gjecucion de
los siguientes planes y /o estudios;

Estudio de Amenazas, Vulnerabilidad y Riesgo Urbano y Rural
Plan Especial de Espacio Publico Zona Urbana

Plan Especial de Patrimonio Arquitecténico, Arqueologico y Cultural
Estudio de Participacion en Plusvalia

Plan de Mejoramiento integral de los centros poblados rurales
Estudio de terminal de transpories

Estudio de Central de Abastos

Estudio de Centro de Frigorifico Regional

. Plan zonal de desarrollo urbanistico ZEU Norte

10. Plan zonal de desarrollo urbanistico ZEU Oriente

11.Plan zonal de desamolio urbanistico ZEU Sur

el o R o
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Paragrafo 1: Para efectos del ordenamiento Territorial del Municipio, se entiende
que cada uno de los planes mencionados establecera entre otras caracteristicas
propias de su sector; la localizacidn y caracterizacion de las zonas delimitadas v
afectadas, el tralamiento de desarrollo especifico para cada sector y las medidas
de conservacion y de recuperacion de los patrimonios del Municipio gue se
encuentren es dichas zonas. |

Paragrafo 2: Los predios en los que se encuentren los yacimientos arqueoldgicos
seran afectados por el principio de precaucion y para su desarrollo se requerira
ademas de las autorizaciones urbanisticas regulares, la verificacion especial y
Visto Bueno de parte del Ministerio de Cultura.

Parigrafo 3: Los Planes Zonales de Desarrollo Urbanistico ZEU, seran
desarrollados por el Municipio y concertados con la autoridad ambiental durante la
vigencia del afio 2011 y la aprobacién de Planes Parciales en estas zonas estara
ligada a la aprobacibn previa de cada Plan Zonal.

E:ngil:uln 2
DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA

Articulo 119. Participacion en la Plusvalia. Conforme lo previsto en la
Constitucion Politica en su Art. 82, en la Ley 388 de 1997 en su Capitulo IX, en el
Decreto 1788 de 2004, reglamentario de la Ley 388 y en las demas normas que
adicionen, modifiqguen o sustituyan lo reglado en materia de plusvalia, el Municipio
utilizara esta participacién como un instrumento de financiacion de los programas
v proyectos incluidos en el presente Acuerdo en procura de |a defensa y fomento
del interés coman.

Articulo 120. Modifiguese el contenido del art. 134, gque en adelante
guedard aszi; Hechos Generadores de Plusvalia. Son hechos generadores de
plusvalia, segin lo dispuesto en el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, los
siguientes.

1. La incorporacion de suelo rural a suelo de expansién urbana o la consideracion
de parte del suelo rural como suburbano.

2. El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de usos del
suelo.
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1. La autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien
sea elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion, o ambos a la
vez.

Articulo 121. Estimacién y Liquidacién del efecto Plusvalia. Modifiquese
el contenido del art. 135, que en adelante quedard asi: Estimacion y Liquidacion
del efecto Plusvalia: En consideracién a que a través del presente Acuerdo se
adoptan acciones urbanisticas que regulan la utilizacion del suelo y el espacio
aéreo, con las cuales se generan beneficios a los propietarios debido al
incremento en su aprovechamiento, el Municipio estimara el efecto plusvalia,
como resultado de cada uno de los hechos generadores a que haya lugar, de
entre aquellos definidos en el Art. 74 de la Ley 388 de 1997 y liguidara la
participacién correspondiente a cada predio.

Para estimar el efecto plusvalia, el Municipio realizara, en primera instancia, los
estudios dirigidos a establecer, identificar vy cuantificar los predios en donde se
configura alguno o algunas de los hechos generadores de plusvalia.

En segunda ingtancia y, a partir del nimero de predios afectados por hechos
generadores, el Municipio procedera a estimar el efecto en cada predio y a liquidar
el mismo de acuerdo a la tasa de participacién imputable, previamente adoptada
por &l Concejo Municipal, a iniciativa del Alcalde, en un porcentaje de entre el 30 y
el 50% del mayor valor generado en los predios como resultado de las acciones
urbanisticas acordadas.

Articulo 122. Destinacitén de los Recursos de la Participacion en la
Plusvalia. Modifiquese el contenido del art. 139, que en adelante quedara asi:
Destinacién de los Recursos de la Participacion en la Plusvalia. Los recursos
recaudados por &l Municipio como resultado de la participacion en la plusvalia
seran invertidos, en orden de prioridades, en log siguientes fines, acorde con lo
previsto en el Art. 85 de la Ley 388 de 1987.

1. Construccién o mejoramiento de infraestructuras viales, de servicios publicos
domiciliarios, areas de recreacion y equipamientos sociales para la adecuacion
de asentamientos urbanos en condiciones de desarrollo incompleto o
inadecuado.

2. Ejecucion de proyectos y obras de recreacion, parques y Zonas verdes y
expansién y recuperacion de los centros y equipamientos que confarman |a red
del espacio pablico urbano.
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3. Compra de predios o inmuebles para desarrollar planes o proyectos de
vivienda de interés social. :

Capitulo 3
COMPENSACION EN TRATAMIENTOS DE CONSERVACION Y PROTECCION

Articulo 123. Compensacion en Tratamientos de Conservacion Yy
Proteccién. En desamollo de lo previsto en los Arts. 48, 49 y 50 de la Ley 38B/97 y
en el Decreto Reglamentaric 151 de 1988, el Municipio adelantara las gestiones
tendientes a disponer de los instrumentos para compensar a los propietarios de
predios determinados por el presente Acuerdo como de conservacion
arquitectdnica o ambiental, debide a que dicho tratamiento limita los derechos de
construccion y desarrollo.

La compensacion que se genera por la limitacion impuesta debe ser equivalente a
la magnitud en que se ha limitado el desarrollo en una zona, predio o edificacion
en particular, en comparacién con la magnitud de desarrollo que sin esta limitacion
podria obtenerse dentro de lo definido para la zona, predio o edificacion por el
presente Acuerdo. :

Se entenderd por compensacién el mecanismo que permite la redistribucion
equitativa de los costos y beneficios generados por la aplicacién de tratamientos
de conservacion y proteccion.

Articulo 124. Emisién de Derechos Transferibles de Construccién y
Desarrollo. Con miras a la emision de derechos transferibles de construccion y
desarrolio, respecto de predios cobijados por tratamientos de conservacion, el
Municipio realizara, adoptara y divulgars adecuadamente, el estudio de factibilidad
tendiente a establecer su demanda y su concordancia con las pautas generales de
uso, tratamiento y aprovechamiento previstas en el presente Acuerdo y los
instrumentos que lo desamollen; todo esto dentro del marco fijado por el Decreto
151 de 1998.
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Capitulo 4
DE LAS LICENCIAS Y SANCIONES URBANISTICAS

Articulo 125. Licencias Urbanisticas. Modifiqguese el contenido del Art.
120, gque en adelante quedard asi: Licencias Urbanisticas. En los terminos
contemplados en la ley 388 de 1997, la realizacién de obras de construccion,
ampliacidn, modificacion y demolicién de edificaciones, de urbanizacién y
parcelacién en terrenos urbanos, de expansion urbana y rurales, para el loteo o
subdivisidn de predios para urbanizaciones o parcelaciones en toda clase de
suelo, asi como para la ocupacion del espacio plblico con cualquier clase de
amoblamiento, se requiere de la licencia respectiva expedida por el Municipio, a
través de la autoridad expresamente delegada para tal funcién.

Estas licencias se otorgardn con sujecion al Plan Basico de Ordenamiento
Territorial, a sus planes parciales y a las normas urbanisticas que los desarrallan y
complementan, asi como a lo dispuesto en la Ley 99 de 1993 y sus decretos
reqlamentarios.

Articulo 126. Tramite de Licencias. La autoridad competente para el
tramite y expedicidn de licencias dentro del Municipio de Granada, es la Secretaria
de Planeacion e Infraestructura, para lo cual se apegara a lo previsto en el Decreto
564 de 2006 y las demas normas que lo modifiquen, adicionen y sustituyan,

Articulo 127. Control Urbanistico. Es funcidn de la autoridad municipal
competente para la expedicién de licencias, ejercer la vigilancia y control durante
la gjecucién de las obras, con el fin de asegurar el cumplimiento del contenido de
la licencia de urbanismo o de construccion y de las demas nomas y
especificaciones técnicas contenidas en el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial, sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio
Publico y de las veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del
patrimonio v espacios publicos, como de los intereses de la sociedad en general y
los intereses colectivos.

Articulo 128, Infracciones y Sanciones Urbanisticas. Modifiquese el
contenido del art. 143, que en adelante quedara asi: Infracciones y Sanciones
Urbanisticas. Conforme a lo previsto en la Ley 810 de 2003, toda actuacion de
construccion, ampliacion, modificacién, adecuacion y demolicidn de edificaciones,
de urbanizacién y parcelacion, que contravenga el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial y las normas urbanisticas que los desarrollan y complementan,
incluyendo los planes parciales, dard lugar a la imposicidn de sanciones
urbanisticas a los responsables, incluyendo la demolicién de las obras, seqin sea
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el caso, sin perjuicio de la eventual responsabilidad civil y penal de los infractores.
Para efectos de la aplicacidn de las sanciones estas infracciones se consideraran
graves o leves, 2egln se afecte el interés tutelado por dichas normas.

Se considera igualmente infraccién urbanistica, la localizacion de establecimientos
comerciales, industriales, institucionales y de servicios en contravencion a las
normas de usos del suelo, lo mismo que el encerramiento, la intervencion o la
ocupacién temporal o permanente del espacic plblico con cualquier tipo de
amoblamiento, instalaciones o construcciones, sin la respectiva licencia.

Capitulo 5
DEL RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES
Articulo 129. Reconocimiento de construcciones: Conforme a lo

establecido en el inciso primero del articulo 57 del Decreto 1600 de 2005, el
reconocimiento de edificaciones es la actuacidn por medio de la cual la autoridad
municipal competente para expedir licencias, declara la existencia de los
desarrollos arquitectonicos finalizados antes del 27 de junio de 2003 que no
cuentan con licencia de construccidn. Asimismo, por medio del acto de
reconocimientc se estableceran, si es del caso, las obligaciones para la
adecuacién posterior de la edificacion a las normas de sismo resistencia que les
sean aplicables en los términos de la Ley 400 de 1997 y a las normas urbanisticas
y arquitectonicas que las autoridades municipales establezcan para el efecto, en &l
presente Acuerdo y en las normas de lo modifiquen o sustituyan.

Articulo 130. Tramite de reconocimiento de edificaciones. El tramite de
reconocimiento de edificaciones se adelantara conforme a lo previsto en el Titulo Il
del Decreto 564 de 2006 y las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan, y
el Codigo Cantencioso Administrativo, en lo que sea del caso.

Capitulo 6
LEGALIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS

Articulo 131. Legalizacién. La legalizacién es el proceso mediante el cual
la administracién municipal, reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia de un
asentamiento humano constituidos por viviendas de interés social realizados antes
del 27 de junic de 2003, aprueba los planos urbanisticos y expide la
reglamentacién urbanistica, sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil y
administrativa de los comprometidos.
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La legalizacién urbanistica implica la incorporacién al perimetro urbano y de
servicios publicos, cuando a ello hubiere lugar, y la regularizacion urbanistica del
asentamiento humano, sin contemplar la legalizacion de los derechos de
propiedad en favor de eveniuales poseedores.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacién hara las veces
de licencia de urbanizacion, con base en el cual se tramitaran las licencias de
construccion de los predios incluidos en la legalizacion o el reconocimiento de las
edificaciones existentes.

Paragrafo: Los asentamientos gue tuvieren lugar con posterioridad a esta fecha no
seran objeto del proceso de legalizacion de que trata el presente articulo y los
responsables deberén ser sancionados de conformidad con las leyes nacionales.

Articulo 132. Barrios objeto de legalizacion. Son asentamientos hoy
existentes objeto de legalizacién los siguientes: Luis Carlos Riberos, El Amparo,
Simén Bolivar, La Reserva y Ciudad Florida.

Articulo 133. Procedimiento de legalizacion. La Administracion municipal
adoptara el procedimiento establecido en el decreto 1469 de 2010, o a norma que
lo sustituya o modifique, para la legalizacion de asentamientos humanos.

Paragrafo. Dado el caso en €l que una zona o parte de ella, de las que son objeto
de legalizacion urbanistica, no es viable técnica y econdmicamente su inclusidn en
el perimetro urbano de servicios con las caracteristicas técnicas y ecologicas
apropiadas, la misma sera catalogada como zona de recuperacion del territorio y
de reubicacién de las viviendas establecidas.

Capitulo 7
ADJUDICACION DE BALDIOS URBANOS

Articulo 134, Facultades para la disposicién. Faciltese al Alcalde para
disponer de los bienes inmuebles cedidos por la Nacién al Municipio por el
articulo 123 de la ley 388 de 1.997 en los téminos del presente Acuerdo,

Articulo 135. Clasificacién de los predios cuya disposicion se
reglamenta. Para todos los efectos del presente acuerdo, los bienes que trata el
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articulo anterior, determinaran su condicién conforme se disponga: a) En los
estudios de baldics contratados por la Administracion Municipal, para lo cual se
tendra en cuenta la Uso desarrollo y la condicion historica de los mismos, b) Los
establecidos en los Planes de Ordenamientos Territoriales, ¢) En los casos
establecidos en el Articulo 3° de Decreto 559 de 1938, Ley 388 de 1997 y demas
normas vigentes y jurisprudencias aplicables.

Articulo 136. Identificacion, recuperacion, reclamacion y titulacion de
los predios cedidos. La identificacion de los predios cedidos al Municipio por la
Ley 388 de 1.997 se efectuara conforme a las normas legales y lineamientos
jurisprudenciales y doctrinarios. Con fundamento en la identificacion vy, si dicho
tramite no se ha efectuado, se adelantaran las gestiones para su legalizacién e
identificacion juridica, mediante la declaracion gue debe efectuar el Alcalde,
mediante el tramite e instrumento que sefiale la ley para hacer efectivo el derecho
de propiedad sobre el inmueble con fundamento en la condicion que tenia de
baldio el predio y el modo y titulo por el cual el Municipio lo adquiere,

Articulo 137. Procedimiento para la disposicion de los baldios cedidos
al Municipio. Los bienes inmuebles que el Municipio no disponga para los fines y
propdsitos de la Ley 388 de 1.997, tales como vias publicas, espacio urbano,
servicios plblicos o programas de vivienda de interes social, deberan ser
enajenados, permutados, aportados, dados en dacidbn en pago, vendidos en
ratificacion de venta o saneamiento de titulos, amendados o concesionados
mediante los procedimientos de Ley, atendiendo la cuantia del bien a dispones, v,
mediante el cumplimiento de los requisitos previstos en este Acuerdo y en la
legislacion aplicable.

Capitulo 8
DE LA RESERVA DE AREAS

Articulo 138. Zonas de Reserva. Son zonas de reserva las areas del
Municipio que de conformidad con el presente Plan de Ordenamiento o los
instrumentos que lo desarrollan, sean necesarias para la futura construccion o
ampliacion de obras o para la ejecucion de programas o proyectos con inversion
publica o para proteccion ambiental a fin de que sean tenidas en cuenta para la
imposicién oportuna de las respectivas afectaciones.

Paragrafo: La determinacion y delimitacion de las areas de reserva a que se
refiere el presente articulo se hara mediante decreto expedido por el Alcalde
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Municipal, con sujecion al régimen juridico del suelo de proteccion regulado en el
articulo 35 de la Ley 388 de 1.887.

Articulo 139. Afectaciones. La afectacion es una restriccion impuesta a uno
o mas inmuebles especificos que limita o impide la obtencion de las licencias
urbanisticas de que trata el capitulo 10 de la Ley 388 de 1.997, por causa de la
construccion o ampliacién de una obra publica o por razon de conservacion
ecolbgica o proteccién ambiental. Estas afectaciones pueden ser impuestas por el
Municipio cuando sea éste el que deba adquirir los inmuebles afectados o por
cualquier otra entidad del orden municipal en cuyo favor deban establecerse.

Articulo 140. Procedimiento para la Imposicién y Contenide de los
Actos Administrativos que Contengan Afectaciones. El proceso de impasicion
de afectaciones, se regira por las disposiciones contenidas en el presents
Acuerdo, en concordancia con las normas del Cédigo Contencioso Administrativo
que regulan la materia.

Las resoluciones gue impoengan afectaciones deberan contener:

1. El nombre de la entidad que impone |a afectacién.

3 La identificacion del inmueble afectado con citacién del folio de matricula
inmobiliaria y cédula catastral. En caso de gue la afectacion sea parcial la
delimitacion precisard la parte del inmueble afectado, y de ser posible se
acogera a un plano oficial de demarcacion y cartografia.

3. Denominacion de la obra publica, programa o proyecto que ocasione la
afectacién, o la indicacién de que se trata de proteccion ecoldgica o ambiental,
segun el caso.

4. La identificacién de la norma a través de la cual se hubiera hecho la reserva
respectiva.

Paragrafo 1: Las resoluciones que impongan afectaciones deberan ser notificadas

conforme a Ley y contra ellas s6lo procede el recurso de reposicidn. Contra las

dem&s providencias dictadas durante la actuacion administrativa no proceden
recursos ante la via gubernativa.

Paragrafo 2: En firme la resolucién que contiene la afectacion, ésta se registrara
en la Oficina de Registro del Circulo de San Martin, a solicitud de la entidad que la
haya impuesto, |a cual deberd una vez inscrita enviar copia del acto administrativo
de imposicion y del certificado de libertad y tradicion en el que aparezca inscrita, a
la Secretaria de Planeacién Municipal para lo de su competencia.

Articulo 141. Compensaciones por Causa de Afectaciones. Las
entidades que impongan afectaciones celebraran los contratos de que trata el
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articulo 37 de la Ley 8 de 1.989, teniendo en cuenta que las compensaciones por
causa de |a afectacion se limitardn a la reparacion justa, por el penodo
comprendide entre el momento que se inscriba la afectacion y la fecha en que se
adguiera la zona afectada, o se levante la afectacion o pierda efecto, siempre que
se urbanice, parcele o construya dentro del plazo de vigencia de la respectiva
licencia o permiso.

Articulo 142. Levantamiento de Afectaciones. Sin perjuicio de la
compensacion que pudiere haber conforme a lo previsto anteriomente, las
afectaciones podran ser levantadas mediante la revocatoria directa de los actos de
imposicion respectivos, siempre que se determine que la zona, inmueble o parte
del mismo, objeto de |a restriccidn no es necesaria para |a ejecucion del proyecto,
o cuando la obra, programa o proyecto no se vaya a realizar.

Articulo 143. Adquisiciéon de Inmuebles. El Municipio de Granada podra
adquirir por enajenacién voluntaria o mediante el trAmite de expropiacion, los
predios que requiera para cumplir los fines previstos en el ordenamiento territorial
del Municipio. La utilizacion de este instrumento debera cumplir con un objeto
especifico, constituido por la obra, el programa, el proyecto o la actuacion que se
propone ejecutar en el inmueble o inmuebles sobre los cuales recae la actuacion.

La adquisicion o expropiacion de que trata este articulo debera cumplir con los
estudios de tipo social, téenico juridico y econdmico que lo fundamenten, previo el
anuncio individual de los proyectos a ejecutar con publicacion en la Gaceta
Municipal ¥ en un diario de amplia circulacion y los levantamientos topograficos,
estudio de titulos, estudio de situacidn fiscal, inventarios, avallos, ofertas, y en
general todos aquellos actos necesarios para la formalizacion del contrato o acto
juridico de enajenacion segin el caso.

TiTuLO V
PROGRAMA DE EJECUCION

Articulo 144, Programa de Ejecucion. Addptese el Programa de Ejecucion
que define, con caracter obligatorio, las actuaciones scbre el territorio del
Municipio de Granada, previstas en el presente Plan de Ordenamiento, para ser
ejecutadas durante el periodo de gobierno correspondiente a la vigencia
constitucional comprendida entre el afio 2008 a 2015. El presente Programa de
Ejecucion se integrard al Plan de Inversiones correspondiente al Plan de
Desarrollo de la vigencia indicada.
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Paragrafo: El Programa de Ejecucion se encuentra en el Anexo No. 01, junto con
las metas fijadas respecto de los proyectos que lo componen vy los indicadores
dizefiados con el fin de hacer el seguimiento a su ejecucion.

TITULO VI
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 145. Expediente Municipal. Addptese, implementese y pongase
en operacion el Expediente Municipal, con el objeto, alcance y caracteristicas que
se establecen en el documento de Seguimiento y Ewvaluacién que hace parie
integrante del presente Acuerdo y con las matrices que hacen parte del Anexo No.
01 de dicho documento, como principal instrumento de seguimiento y evaluacion
de la ejecucion de las acciones previstas, como medio para el cumplimiento de los
objetivos de ordenamiento acordados en este Plan Béasico de Ordenamiento
Territorial.

Articulo 148. Aplicacion de Normas. De existir contradiccion entre las
disposiciones contenidas en el presente articulado y el texto del Documento
Técnico de Soporte, se aplicaran las normas contenidas en el presente articulado.

Articulo 147. Veeduria Cludadana. Las organizaciones  civicas
debidamente reconocidas, ejerceran acciones de veeduria ciudadana a fin de que
se garantice el respeto y acatamiento de las disposiciones contenidas en el Plan
que por el presente Acuerdo se adopta.

Articulo 148. Reglamentacidn. El Alcalde Municipal reglamentara y adoptara
las normas necesarias para la debida y oportuna aplicacion de los instrumentos y
procedimientos de gestion previstos en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial,
con arreglo a las facultades constitucionales y legales que le asisten.

Articulo 149, Correccién de Imprecisiones cartogrificas. Las
imprecisiones cartograficas que surjan en los planos que se adoptan por medio del
presente Acuerdo seran comegidas por la Secretarla de Planeacion e
Infraestructura mediante solucion cartografica debidamente registrada en las
planchas respectivas y elevada a resolucién motivada en la cual se garantice la
armonia de las soluciones cartograficas con el Plan Basico de Ordenamiento
Termtorial, la continuidad de los perimetros y demas lineas limitrofes entre las
distintas formas de zonificacion y, en general, de los limites que se tratan de
definir en el respectivo plano; igualmente debera garantizarse la armonia con las
soluciones carograficas adoptadas para seclores contiguos, segin las
condiciones fisicas, geoldgicas y morfolégicas de los terrenos y la concordancia
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que deben tener entre sl los distintos planos adoptados en el Plan de
Ordenamiento.

Parégrafo 1: Hara parte integral del presente acuerdo, ia cartografia de soporte
de los Planes sectoriales, esto es, Plan de Sansamiento y Manejo de Vertimientos,
Planos de Catastro de redes de Servicios Plblicos domiciliarios de manejo del
Municipio o de entidades privadas, Planos del Plan de Gestion Integran de
Residuos Sélidos, Planos de Planes de Manejo de Cuencas Hidrograficas, Planos
del Plan de Movilidad, El Plan de Manejo de y Ordenamiento de la Cuenca
Hidrografica Guanayas - Upin y otros planes que sean aprobados por el Municipio;
los cuales seran actualizados periadicamente y su informacion sera incorporada al
presente PBOT por el Expediente Municipal.

Paragrafo 2: EI Municipio se abstendréa de aprobar en Planes Sectoriales, planos
o normativas contrarias a lo establecido en el presente acuerdo.

Articulo 150. Régimen de Transicién. Para la aplicacion de las normas
contenidas en el presente Acuerdo, se debera tener en cuenta lo siguiente:

1. Las solicitudes de licencia de urbanismo y construccion en sus diferentes
modalidades seran estudiadas y resueltas conforme a las normas vigentes en
el momento de su radicacién, salvo que el interesado solicite de manera
expresa le sea resusita su solicitud con base en las normas establecidas en el
presente Acuerdo.

2 Las licencias en urbanizaciones por etapas, mantendran su vigencia y serviran
de base para la expedicién de las licencias de las demas etapas, siempre que
la licencia para la nueva etapa sea solicitada con un minimo de treinta (30)
dias calendario antes del vencimiento de la licencia de |a etapa anterior.

3. Los titulares de licencias de urbanismo y parcelacion que fueron expedidas
conforme a normas anteriores a la adopcion del presente Acuerdo, podran
solicitar durante la vigencia de la licencia de urbanismo o parcelacion, o en el
evento de haber ejecutado las obras aprobadas en la misma, que se les expida
licencia de construccién con base en las normas o reglamentos contenidos en
la licencia de urbanismo o parcelacion y demas normas urbanisticas yfo
arquitectonicas aplicables en el momento de su expedicion. Tal solicitud
debera acogerse a lo dispuesto en el paragrafo 3 del articule 7 del Decreto 564
de 20086,

4 Los recursos de la via gubernativa seran resueltos con fundamento en las
normas que sirvieron de sustento para tomar la decision.

5. Las actividades que actualmente se desarrollan en la jurisdiccion del Municipio
y que a la entrada en vigencia del presente proyecio de acuerdo tienen algun
tipo de conflicto con las normas acé establecidas tendran un plazo de cuatro

Fi
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afios contados a partir de la adopcién del presente acuerdo para adecuarse a
las normas.

Paragrafo 1: La Administracién municipal, notificara a los titulares de los predios
que a criterio de la Secretaria de Planeacion se encuentren en conflicto de uso del
suelo por la aplicacion del presente acuerdo en un plazo corres pendiente a seis
meses contados a partir de la adopcién del presente acuerdo.

Paragrafo 2: La Secretaria de Planeacion establecera mediante acto motivado los
lineamientos y condiciones debidamente soportados y fundamentados en estudios
de impacto urbanistico por los cuales determinada actividad se ha considerado en
conflicto de uso del suelo con la zona en la que se desamolla; lo que servira de
retroalimentacién para ordenar la reubicacion de todos las actividades del mismo
tipo y envergadura.

Articulo 151. Contradicclones, Ausencias de reglamentacién o
ambiglledades. La Secretaria de Planeacion, mediante acto debidamente
motivado y gque se entendera incorporadoe al PBOT adoptado mediante el presente
acuerdo municipal, reglamentard las condiciones urbanisticas de un predio
determinado del cual se hallen en las normas urbanisticas yerros, ambigledades o
contradicciones con otras o con la misma norma, para lo cual aplicara lo
establecido en el articulo 102 de la ley 388 de 1997, de lo cual, el cato resultante
debera ser notificado y avalado por la entidad ambiental competente.

Articulo 152. Vigencia y Derogatorias. El presente Acuerdo rige a partir
de la fecha de su publicacién, deroga todas las disposiciones que le sean
contrarias, en especial las contenidas en el decreto 038A del afio 2000 y del
acuerdo No. 030 de 2004, as! como sus normas complementarias.

Dado en el recinto del Honorable Concejo Municipal del Municipio de Granada,
Meta, a los diez (10) dias del mes de junio de 2011,

VICTOR ERNEY VARGAS RUEDA RUBEN HARIO ONOFRE GARAVITO
Presidenta Secretario General

Te
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EL SUSCRITO PRESIDENTE Y SECRETARIO GENERAL DEL
HONORABLE CONCEJO MUNICTPAL DE GRANADA META

i,

CERTIFICAN:

S H 1 MEPETT m e
Que el Au:uerdn No. 014 del dia 10 de junio de 2011:/POR EL C SE
AJUSTA. EL PLAN .BASICO- DE ORE ENTQ. ./ TERRITORIALY DEL

MUNIGIPIO DE GRANADA - M A,'Anﬂp‘mna- AEDIANTE EL ACUE N°
039 DE 2004.- qﬁﬁﬁ hates reglamentarios, & Comisién
Segund: a Presupuesto y Asuntos Fiscales el 2011 y el
segundo en la sesién plenaria ordinaria del dia 1€ o' de 2011, siendo
pnnen}es 1los Honorables %nneiﬂ.bs JUAN CARLOS'SANCH 7 y
Fﬂﬂﬂi}!ﬂ\fﬁﬁﬂ’i’tﬁ wﬁ% Wy

s ‘.u' el __
F RUBEN DARIO ONOFRE GARAVITO
Presidente Scerctario General
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“POR MEDIO DEL CUAL SE AJUSTA EL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE GRANADA-
META, ADOPTADO MEDIANTE EL ACUERDO 039 DE 20047

Municipal, al Despacho del Sefior Alcalde.

A X SUAREZ GOMEZ
Secretario del Interior y - Cogrivencia Ciudadana

De conformidad con lo establecido por el articulo 76 de la Ley 136 de 1994, el Acuerdo
(114 del 10 de junio de 2011, expedido por el Concejo Municipal, fue sancionado el dia de
hoy 13 de junio de 201 1.

En cumplimiento de lo establecido en ¢l articulo 82 ibidem. enviese copia del presente
Acuerdo al Sefor Gobernador del Meta para su correspondiente revision legal.

JUAN C KRNI
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“POR MEDIO DEL CUAL SE AJUSTA EL PLLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE GRANADA-
META, ADOPTADO MEDIANTE EL ACUERDO 039 DE 2004"

EL ALCALDE MUNICIPAL Y EL SECRETARIO DEL INTERIOR ¥
CONVIVENCIA CIUDADANA

CERTIFICAN

Que el Acuerde No 014 del 10 de junio, expedido por el Concejo Municipal, fue publicado
en la Gaceta Municipal ¥ Pagina Web del Municipio, ¢l dia de hoy 13 de junio de 2011,
dando cumplimiento a lo previsto en el articulo 81 de la Ley 136 de 1994,

Iara constancia se firma en Granada Mete, a los trece  (13) dias del mes iy de

Secretario del Interior
Ciudadang

Convivencia

.
L
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