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- NOTARIA SEGUNDA DEL C!RCULD DE TUQUERRES
| ESCRITURA PUBLICA NUMERQ: CUATROCIENTOS SESENTA (460).- = - = - — =

| FECHA DE OTORGAMIENTO JUNIO 12 DE 2019 = = = = = = = = = = = — - - _

| NATURALEZA DEL ACTO: REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
|| “CONJUNTO RESIDENCIALTORRES DE LA SABANA

: N | MATRICULA INMOBILIARIA: 254-51282.._........oooooiveoeroeearoeneosreion

& | UBICACION DEL INMUEBLE: CARRERA 21 No 27-03 DEL BARRIO IPAIN

% | pERSONA QUE INTERVIENE EN EL ACTO: ARLEX HERNANDO MONTES SOTO

| CEDULA CATASTRAL: 010001750039000. ... .c..c.cvrvesivomreeeviosenessseasseis

| TITULO |. GENRALIDADES — CAPITULO |- Objeto, Principios. Definiciones,
. Contenido v Obligatoriedad del Reglamento de Propiedad Horizontal y Normatividad.

KRepublica de Colombia
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. En la ciudad de Tdquerres, Departamento de Narifio, Reptblica de Colombia, a los

| doce - - - ( 12 ) Dias del mes de Junio del afio dos mil diecinuevé (2019).
Ante mi JULIO ALEXANDER DELGADO ENRIQUEZ, Notario Segundo del Circulo de
| Tuquerres, comparecid con minuta magnética: Comparecio: CONSTRUCTORA

INTEGRAL DE COLOMBIA S.AS, quien se identifica con el Nit. 8010763198-9,
representada por el sefior ARLEX HERNANDO MONTES SOTO, mayor de edad,
residente en Tuguerres en la Calle 12 # 37-75 Barrio La Castellana. identificado con
cédula de ciudadania numero: 98139070 expedida en Tuquerres, manifesto:
PRIMERQO: de lo cual yo el Notario doy fe y MANIFESTO. El presente REGLAMENTO
DE PROPIEDAD HORIZONTAL regula la forma especial de dominio, denominada
propiedad horizontal de acuerdo a la LEY 675 del 3 de agosto de 2001. PROYECTO:
CONJUNTO RESIDENCIALTORRES DE LA SABANA, en el que concurren derechos
de propiedad horizontal exclusiva sobre bienes privados y derechos de copropiedad

sobre el terreno vy los demas bienes comunes, con el fin de garantizar la seguridad y

la convivencia pacifica, asi como la funcion social de la propiedad. Articulo 2°, -

Principios. Son principios orientadores de la ley y de este reglamento los siguientes:
1.- Funcién social y ecoldgica de la propiedad. Este reglamento de propiedad
haoriz | respetara la funcién social y ecolégica de la propiedad, y, por ende, se
éjuéﬁé lo dispuesto en la normatividad urbanistica vigente. 2.- Convivencia

pac:if,ic y solidaridad social. Eslte reglamento de propiedad horizontal propende por

el establecimiento de relaciones pacificas de cooperacion y solidaridad social entre
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sus copropietarios o tenedores, 3.-Respeto de la dignidad humana. El respeto de la
dignidad humana debe inspirar las actuaciones de los integrantes de los érganos de
administracion de la copropiedad, asi como las de los copropietarios para el ejercicio
de los derechos y obligaciones derivados de la ley. 4.-Libre iniciativa empresarial.
Atendiendo las disposiciones urbanisticas vigentes, este reglamento de propiedad
horizontal, asi como los integrantes de los drganos de administracion
correspondientes, deberan respetar el derecho de la libre iniciativa privada dentro de
los limites del bien comun.5.- Derecho al debido proceso. Las actuaciones de la
asamblea, tendientes a la imposicion de sanciones por incumplimiento de
obligaciones no pecuniarias, deberan consultar el debido proceso, el derecho de
defensa, contradiccion e impugnacion. Articulo 3°. - Definiciones. Para los efectos

del presente reglamento se establecen las siguientes definiciones: - Régimen De
Propiedad Horizontal: Sistema juridico que regula el sometimiento a propiedad
horizontal del edificio o unidad inmobiliaria cerrada. - Reglamento De Propiedad
Horizontal: Estatuto qué regula los derechos y obligaciones especificas los
copropietarios de un edificio o del conjunto sometido al régimen de propiedad
horizontal. - Edificio: Construccion de uno o varios pisos levantados sobre un lote o
terreno, cuya estructura comprende un numero plural de unidades independientes,
aptas para ser usadas de acuerdo con su destino natural o convencional, ademas
areas y servicios de uso y ulilidad general. Una vez sometido al régimen de propiedad
horizontal, se conforma por bienes privados o de dominio particular y por bienes
comunes. - Conjunto: Desarrollo inmobiliario conformado per varias edificaciones
levantado sobre un lote de terreno, que comparten, areas y servicios de uso y utilidad
general, como via interna, zonas verdes, muros de cerramiento y porteria. - Edificio o
Conjunto De Uso Residencial: Inmuebles cuyos bienes dominio particular se
encuentran destinados =z la vivienda de personas, de acuerdo con la normatividad
urbanistica vigente. - Bienes Privados Particular: Inmuebles debidamente
delimitados, funcionalmente independientes. de propiedad y aprovechamiento
exclusivo, integrantes del edificio sometido al réegimen de propiedad horizontal, con

salida a la via publica por pasaje comun. - Edificio o Conjunto De Uso Comercial: .

Edificio O Conjunto De Uso Mixto: Inmuebles cuyos bienes de dominio particular

Inmuebles cuyos bienes de dominio particular se encuentran destinados al degarroll

de actividades mercantiles, de acuerdo con la normatividad urbanistica vigents
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tienen diversas destinaciones, tales como vivienda, comercio, industria u oficinas, de

| acuerdo con la normatividad urbanistica vigente. - Bienes Comunes: Partes del ‘”%”5:
edificio sometido al régimen de propiedad horizontal pertenecientes en pro indiviso a E
| todos los propietarios de bienes privados, que por su naturaleza o destinacion %
! permiten o faciliten la existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacion, %@
seguridad, uso, goce o explotacion de los bienes de dominio particular, - Bienes ;g
Comunes Esenciales: Bienes indispensables para la existencia, estabilidad. ;E
conservacion y seguridad del edificio, asi como los indispensables para el uso y %
disfrute de los bienes de dominio particular. Los demas tendran el caracter de bienes =
comunes no esenciales. Se reputan bienes comunes esenciales, el terreno sobre ©
s 2 bajo el cual existan construcciones o instalaciones de servicios pablicos basicos, los |
‘Er: | cimientos, la estructura, las circulacionss indispensables para aprovechamiento '
ﬂz ; : bienes de privados, las instalaciones generales de servicios publicos, las fachadas y | pu
;3 los techos o losas que sirven de cubiertas a cualquier nivel. - Expensas Comunes L E
"Z; Necesarias: Erogaciones necesarias causadas por la administracién y la prestacion §
fg:) B de los servicios comunes esenciales regueridos para la existencia, seqguridad y :’ E
e conservacion de los bienes comunes del edificio. Para estos efectos se entenderén | E
/4 [ esenciales los servicios necesarios, para el mantenimiento, reparacion, reposicion, | E
3 reconstruccién y vigilancia de los bienes comunes, asi como los servicios publicos l E
::_: : | esenciales relacionados con estos. Vicios o edificios de uso comercial. los costos de ! %
e mercadeo ftendran el caracter despensa comin necesaria, sin perjuicio- de las | =
“E J' excepciones y restricciones que el reglamento de propiedad horizontal respectivo I
g‘ establezca. Las expensas comunes diferentes de las necesarias tendran caracter
;‘tﬁ ‘ obligatorio cuando sean aprobadas por la mayoria calificada exigida para el efecto por %
3 la ley. -Coeficientes de copropiedad: [ndices que establecen la participacion | %
. porcentual de cada uno de los propietarios de bienes de dominio particular en los 'f?

1

bienes comunes y si edificios sometidos regimerde propiedad horizontal. Definen
- ademas su participacion en la asamblea de propietarios y la proporcion con que cada .

uno contribuira en las expensas comunes edificio, -Médulos de contribucién: |

5= (1

' Indices que establecen la participacidn porcentual de los propietarios de dominio = :
padlicular, en las expensas causadas en relacion con los bienes y servicios comunes | :

. gy0 use y goce corresponda corresponde a una parte o sector determinado del
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io 0 edificio comercial o mixto. -Propietario inicial: Titular del derecho
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predominio sobre un inmueble determinado, qué, por manifestacion de voluntad
contenida en escritura publica, lo somete al regimen de propiedad horizontal. -Area
privada construida: Exiension superficiaria cubierta de cada bien privado,
excluyendo los bienes comunes localizados dentro de sus linderos, de conformidad
con las normas legales; - area privada libre; Extension superficiaria privada semi-
descubierta o descubierta, excluyendo los bienes comunes localizados dentro de sus
Linderos, de conformidad con las normas legales. ARTICULO 4. -Contenido y

Obligaciones del Reglamento: En este reglamento de propiedad horizontal se

define lo pertinente a los bienes privados o de dominioc particular los bienes comunes,
los coeficientes de copropiedad, y sus funciones, persona juridica que se crea para |la
administracion de los bienes y servicios comunes, los derechos, obligaciones vy
restricciones establecidas para la propiedad horizontal; tiene el caracter de obligatorio
para todos |os adquirientes y ocupante a cualquier titulo en el PROYECTO y hacen
para integrante los planos arquitectonicos de division para propiedad horizontal, asi
como las licencias de construccion y de visto bueno de propiedad horizontal
correspondiente, debidamente aprobados, que se anexa. -ARTICULO 5.

Normatividad: Se declaran incorporados presente estatuto y con fuerza de ley para

los copropietarios, tenedores a cualquier titulo y usuarios de los bienes privados y
comunes, los siguientes mandatos legales vy reglamentarios: 1) las normas que
regulan el régimen propiedad horizontal contenidas en la ley 675 del 2001 y las
disposiciones legales concordantes de los decretos que la reglamenten, adicionen,
modifiquen y/o parcialmente la deroguen; 2) las decisiones de la asamblea general
tomadas con el lleno de los requisitos que en este reglamento se establecen; 3) el
reglamento interno y/o manual de convivencia de la copropiedad; 4) las disposiciones
que validamente y dentro de sus funciones adopte el consejo de administracion.
PARAGRAFO 1: Analogia: Cuando no se encuentre en este reglamento disposicion
expresamente aplicable a un caso determinado o concreto, se aplicara: 1) las demas
normas de este mismo reglamento que regulen situaciones similares o casos
analogos; 2) las normas legales que regulen situaciones similares de los inmuebles
sometidos de régimen de propiedad horizontal; 3) las normas acerca del régimen de
comunidad contenidas en el capitulo [ll, Titulo XXX, Libro Cuarto del cédigo Civil
Colombiano y en las leyes y derechos concordantes o reformatorios del mismo, de

manera directa o por analogia; 4) las disposiciones de la ley 95 de 1890 sabre
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Reformas Civiles: 5} las normas

del Crﬁmgu de Comercio aplicables al respeclive:

Jinapaiss
caso; 6) las disposiciones de orden legal sobre personas juridicas sin animo de lucro; E g
7) los acuerdos firmados en centros de conciliacion; 8) la jurisprudericia v Ja doctrina e
sobre los casos pertinentes: 9) la costumbre; 10) el estadio legislacién comparada. Eﬂ
PARAGRAFO 2: En todo caso, tendram prioridad en su aplicacion las normas Eg-‘i
pertinentes de la constitucién politica, asi como la jurisprudencia emitida por la corte | %3?
constitucional de caracter obligatorio, CAPITULO Il De |a Constitucién de régimen EE
de propiedad horizontal. Articulo 6°. Constitucién: -EL PROYECTO CONJUNTO =
_ RESIDENCIAL TORRES DE LA SABANA, se somete al régimen de propiedad =
. horizontal mediante escritura publica registrada en la oficina de instrumentos publicos. *
by _ : Realizada esta inscripcién, surge a la persona juridica a que se refiere este [
%-‘: reglamento. La propiedad horizontal, constituida legaimente, da origen a una persona ‘
E _ . Juridica que conforman los propietarios de los bienes de dominio particular, cuyo | i
‘r: : | objeto es el de administrar correcta y eficazmente los bienes y servicios comunes, ‘ E
= E . manejar los asuntos de interés comiin de los propietarios de bienes privados. cumplir I _
@ y hacer cumplir Iz ley y el presente reglamento. Esta persona juridica que se origina | %
EA - enlaconstitucion de Ia propiedad horizontal es de naturaleza civil, sin animo de lucro. | E
’ 4 . La copropiedad regula por el presente estatuto se rige por las estipulaciones %
E . consignadas en la ley de propiedad horizontal 875 de 2001, la persona juridica que ' E
3 2 ' surge girara bajo la denominacion social: CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE ! =
:ﬁ ‘ LA SABANA, estara conformada por sus propietarios, su dominio sera el municipio de |
o L |
- Tuguerres (Departamento de Narifio) y tendra la calidad de no contribuyente de
- impuestos nacionales. asi como del impuesto de industria y comercio, con relacion a L 3
B - las actividades propias de su objeto social, de conformidad con Io establecido en el I[ E
* artioulo 195 del derecho 1333 de 1985 PARAGRAFO 1: Tendi un administrador el | -
que nombrado en debida forma para todos los efectos tendra la representacion legal. ' f

- PARAGRAFO 2: La destinacién futura que se llegare a hacer de algunos bienes con

- el fin de producir renta para sufragar expensas comunes, no desvirtia la calidad de | -
 Persona Juridica sin animo de lucro. PARAGRAFO 3: No obstante, no ser |

contribuyente de impuestos nacionales por su calidad de entidad sin animo de lucro,

T8

B

era tramitar ante la direccion de Impuestos y aduanas nacionales — DIAN — |4
inscripcién y registro de numero unico tributario-NIT-, como agente retenedor

tCULO 7°. Contenido del reglamento de propiedad horizontal: 7.1, Nombre e
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identificacion de los propietarios: Los propietarios iniciales del PROYECTO:
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CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA SABANA son: la sociedad
CONSTRUCTORA INTEGRAL DE COLOMBIA SAS, sociedad debidamente
conslituida, identificada con NIT: 901.076.319-9, representada legalmente por el
sefior ARLEX HERNANDO MONTES SOTO, identificado con C.C. 98.139.070
expedida en Tuguerres. 7.2 Nombre del proyecto y destinacién: El nombre del
proyecto es "CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA SABANA" y esta destinado
a vivienda. 7.3 Determinacion inicial del terreno: La determinacién del bien
inmuebles sobre el que se levanta el proyecto "CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES
DE LA SABANA" es la siguiente; situado en el municipio de Tuquerres, departamento
de Narifio, sector Ipain, identificado con cedula catastral del predio
0100001750031000 matricula inmobiliaria 254-51242, Con nomenclatura urbana
municipal direccion carrera 21 # 27-03 del barrio Ipain, conforme al certificado de
nomenciatura municipal. El lote de terreno sobre el cual se levanta la edificacion que
somete a regimen de propiedad horizontal la propiedad que segun escritura ptblica
632 del 27 de Julio de 2018 de la notaria Segunda del circulo de Tuguerres donde se
especifica la DIVISION MATERIAL del inmueble con base en la resolucion No, 042 de
09 Abril de 2018, por medio de la cual se concede licencia de subdivision modalidad
urbana, expedida por la secretaria de obras publicas, plantacion y vivienda del
municipio de Tuquerres, se registran 4 lotes, dentro de los cuales esta el LOTE
4 ubicado en el sector Ipain del municipio de Tuguerres, con extension de 1.850 m2.
Sus linderos son los siguientes: NORTE, camino peatonal que conduce a otras
propiedades; ESTE, con predios de Mariana Cardenas; SUR, con predios de Rosaura
Estrada, Erika Mora, Maria del Transito Cérdenas, OESTE, con la via Tuguerres -
Ipain y Predios de propiedad de la misma constructora, denominados como: LOTES
1,2Y 3 7.4 Determinacion General del proyecto: Por medio de este instrumento
se realiza la determinacion del proyecto: CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE
LA SABANA, consta de: NIVEL0+0.0:CONSTA DE DOS TORRES DE
APARTAMENTOS DE 315,71 M2 DE AREA CADA UNAUN AREA DE 78551 M2
PARA PARQUEQ DE AUTOMOVILESY LAS SIGUIENTES ZONAS COMUNES:
PUERTA DE ACCESO VEHICULAR Y PEATONAL CON PORTERIA, ZONAS
VERDES, AREAS DE JUEGOS INFANTILES, CIRCULACIONES VEHICULARES Y
PEATONALES. PARAGRAFO 1: TANTO EL AREA PARA PARQUED DE
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. LA PDRTERFA LAS VIAS DE
GIRCULACEDN VEHICULAR Y PEATONAL Y LAS ZONAS VERDES Y AREAS DE
JUEGOS, SERAN COMPARTIDAS CON LOS USUARIOS DEL EDIFICIO. QUE A
FUTURO LA CONSTRUCTORA INTEGRAL DE COLOMBIA SAS, EJECUTE SOBRE
EL LOTE TAMBIEN DE SU PROPIEDAD, DENOMINADO LOTE 1. DE 225 M2. EL
CUAL ESTA IDENTIFICADO CON No de MATRICULA No 254-51239. Y EL CUAL
COLINDA CON EL PROYECTO: CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA

| SABANA. PARAGRAFO 2: ESTA AREA PARA PARQUEO DE AUTOMOVILES,
. ESTARA DEBIDAMENTE DEMARCADA, DEFINIENDO UN TOTAL DE 32 PUESTOS

PARA VEHICULOS, TORRE 1 DEL CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA

 SABANA PRIMER PISO NIVEL-0.50: APARTAMENTOS 101,102,103 Y 104 CON

LAS SIGUIENTES AREAS COMUNES: PUERTA DE ACCESO PEATONAL, HALL

- DE ACCESO, ESCALERAS, QUE COMUNICAN A LOS PISOS DEL EDIFICIO.
- SEGUNDO PISO NIVEL +1.92: APARTAMENTOS 201, 202, 203 Y 204 CON LAS

Tsrnl 10

- SIGUIENTES AREAS COMUNES: RECIBO, HALL, ESCALERAS QUE COMUNICAN
. LOS PISOS DEL EDIFICIO. TERCER PISO NIVEL +4.34: APARTAMENTO 301, 302,

303 Y 304 CON LAS SIGUIENTES AREAS COMUNES: RECIBO, HALL,
ESCALERAS QUE COMUNICAN A LOS PISOS DEL EDIFICIO. CUARTO PISO
NIVEL +6.76: APARTAMENTO 401, 402, 403 Y 404 CON LAS SIGUIENTES AREAS
COMUNES: RECIBO, HALL, ESCALERAS QUE COMUNICAN LOS PISOS DEL

- EDIFICIO. TERRRAZA NIVEL +9.04: LAS SIGUIENTES AREAS COMUNES:

RECIBO, HALL, ESCALERAS QUE COMUNICAN LOS PISOS DE CADA BLOQUE Y

AREA COMUN LIBRE DE TERRAZA. TORRE 2 DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

TORRES DE LA SABANA PRIMER PISO NIVEL -0.50: APARTAMENTOS

101,102,103 Y 104 CON LAS SIGUIENTES AREAS COMUNES' PUERTA DE

ACCESO PEATONAL, HALL DE ACCESQ, ESCALERAS. QUE COMUNICAN A LOS
PISOS DEL EDIFICIO. SEGUNDO PISO NIVEL +1.92: APARTAMENTOS 201, 202,
203 Y 204 CON LAS SIGUIENTES AREAS COMUNES: RECIBO, HALL,
ESCALERAS QUE COMUNICAN LOS P!SCZ;S DEL EDIFICIO. TERCER PISO NIVEL
+4.f§ﬂ*’JEF’HRTAMENTDS 301, 302, 303 Y 304 CON LAS SIGUIENTES AREAS

UNES: RECIBO, HALL, ESCALERAS QUE COMUNICAN A LOS PISOS DEL

: E IFICI®- CUARTO PISO NIVEL +6.76: APARTAMENTOS 401, 402, 403 Y 404

CC} 'LAS SIGUIENTES AREAS COMUNES: RECIBO, HALL, ESCALERAS QUE

tmtarial _J'E‘au. lEs pxchieive en la eerritura 11 ‘hlica - Som fiene cosin nr'u".z =l near
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' COMUNICAN LOS PISOS DEL EDIFICIO. TERRRAZA NIVEL +9.04: LAS
SIGUIENTES AREAS COMUNES: RECIBO, HALL, ESCALERAS QUE COMUNICAN
LOS PISOS DE CADA BLOQUE ¥ AREA COMUN LIBRE DE TERRAZA...............
AREAS GENERALES:

Area del Lote: 1.850 m2

Area Construida TORRE 1: 1.229,3m2

Area construida en Primer Piso TORRE 1:309.46 m2

Area construida en Segundo Piso TORRE 1:299.56 m?2

Area construida en Tercer Piso TORRE 1:299.56 m2

Area Construida en Cuarto Piso TORRE 1:299 56 m2

Area Construida en Terraza TORRE 1:21.12 m2

Area construida comun cubierta TORRE 1: 9.9 m2 (terraza nivel +9.60)

Area Construida total privada cubierta TORRE 1: 1,198 m2

Area Construida TORRE 2: 1.229,3m2

Area construida en Primer Piso TORRE 2: 309 46 m2

Area construida en Segundo Piso TORRE 2: 299 56 m2

Area construida en Tercer Piso TORRE 2: 299.56 m2

Area Construida en Cuarto Piso TORRE 2: 299 56 m2

Area Construida en Terraza TORRE 2: 21.12 m2

Area construida comun cubierta TORRE 2' 9.9 m2 (terraza nivel +8 60)

Area Construida total privada cubierta TORRE 2: 1,198 m2

Area total construida TORRES 1 Y 2: 2.458.6 m2

Area TORRE 1 Y TORRE 2: 631,42 m2

Area para parqueo de automéviles: 765,51 m2

Area comin libre de las dos TORRES y area de Parqueo:453,07 m2(anden.
circulaciones internas, juegos infantiles, vias, zonas verdes)

SUMATORIA DE AREAS: 1850 M2

7.5 ldentificacion y determinacion de los bienes de dominio particular:

NIVEL 0+0.0

AREA PARA PARQUEO DE AUTOMOVILES: Con acceso por la carrera 21 (Via
Taguerres - |pain), por entrada en puerta comun vehicular, ubicado en el nivel +0.0,

se cuenta con un area descubierta de 76551 m2, para parqueo de automoviles

sencillos del tipo vehiculo familiar liviano, demarcada para un total de 32 vehiculos
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i’ se alindera asi: NDRTE con camino peatonal hacia otras propledadas SUR, con LA o
- TORRE 2 del proyecto; ESTE, con LA TORRE 1 del proyecto, y OESTE, con los lotes | ==
| denominados LOTE 1, 2 y 3 de propiedad de la misma CONSTRUCTORA.... s e, %
. TORRE 1 - PRIMER PISO NIVEL -0.50: APARTAMENTO 101: Con acceso por via %
interna del conjunto, por la carrera 21, circulacion exterior y escaleras gue ingresan al %‘E
area comin de acceso peatonal de la TORRE 1 en nivel -0.50, area comun hall y é%
acceso comun de La TORRE. Ubicado en el primer piso N-0.50, tiene un area privada g
cubierta de 85.6m2, consta de Pueria de acceso propia, sala, comedor, cocina, ropas, o ~
£ 2 habitaciones sencillas, 1 bafno social, 1 alcoba principal con bafio y vestier; se 1 % r
,E E alindera asi: NORTE con circulacion peatonal descubierta comun exterior; SUR, con | o
"EE . hall interno de la Torre 1, ESTE, con apartamento 103 del mismo nivel, OESTE, con 5
?ﬁi f | circulacion peatonal descubierta; NADIR, con placa comun que lo separa del suelo; I E
— . CENIT, con placa comun de entrepiso que |o separa del apartamento 201 nwel +1.80. :r —
g ‘ ! APARTAMENTO 102: Con acceso por via interna del conjunta, por la carrera 21. | E
&) - circulacién exterior y escaleras que ingresan al area comun de acceso peatonal de |a | E
/= 2  Torre 1 en nivel -0.50, area comun hall y acceso comun de la Torre. Ubicado en el -
> ' i primer piso N-0.50, tiene un area privada cubierta de €5.6m2, consta de Fuerta de E
,:: ﬁ | acceso propia, sala, comedor, cocina, ropas, 2 habitaciones sencillas, 1 bafio social, 1 E
E 3 . alcoba principal con bafo y vestier; se alindera asi: NORTE, con hall interno de la | E
e 4 | Torre 1;. SUR, con circulacion peatonal descubierta comun, ESTE, con apartamento i
b 104 del mismo nivel;, OESTE, con circulacién peatonal descubierta comun; NADIR,
8N _
&ﬁ i - con placa comun que lo separa del suelo; CENIT, con placa comin de enlrepiso que
£ lo separa del apartamento 202 nivel +1.80. APARTAMENTO 103: Con acceso por via
interna del conjunto, por la carrera 21, circulacion exterior y escaleras que ingresan al l ,—31
area comun de acceso peatonal de la Torre 1 en nivel -0.50, area comun hall y o
. acceso comun de La Torre. Ubicado en el primer piso N-0.50, tiene un area privada t
cubierta de 65.6m2. consta de Puerta de acceso propia, sala, comedor, cocina, ropas,
2 habitaciones sencillas, 1 bano, 1 alcoba principal con bano y vestier; se alindera asi: | E
NORTE, con circulacion peatonal descub_ierta comun externa; SUR, con hail y | :.

24

~escalera comun de la Torre 1; ESTE, con circulacion peatonal comun descubierta

xterior; OESTE, con apartamento 101 del mismo nivel. NADIR, con placa comun que

¢ lo separa del suelo; CENIT, con placa comin de entrepiso que lo separa del
1 apadamento 203 nivel +1.80. APARTAMENTO 104: Con acceso por via interna del | =

- cadenc s Mutseezaun
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conjunto, por la carrera 21, circulacion exterior y escaleras gue ingresan al area
comun de acceso peatonal de la Torre 1 en nivel -0.50, area comun hall y acceso
comun de la Torre. Ubicado en el primer piso N-0.50, tiene un area privada cubierta
de 65.6m2, consta de Puerta de acceso propia, sala, comedor, cocina, rcp'as, 2
habitaciones sencillas, 1 bafio, 1 alcoba principal con bafo y vestier; se alindera asi:

NORTE, con hall y escalera comuin de la Torre 1. SUR, con circulacion peatonal

descubierta comun: ESTE, con circulacion peatonal descubierta exterior, OESTE cop |

apartamento 102 del mismo nivel. NADIR, con placa comun que lo separa del suelo; |

CENIT, con placa comun de entrepiso que lo separa del apartamento 204 nivel +1.80.

TORRE 1 — SEGUNDO PISO NIVEL +1.92: APARTAMENTO 201: Con acceso por

via interna del conjunto, por la carrera 21, circulacion exterior y escaleras que

ingresan al area comin de acceso peatonal de la Torre 1 en nivel -0.50, drea comtin |

hall y acceso comiin del blogue en nivel -0.50 accede desde escaleras que vienen de |

N -0.50. Ubicado en el segundo piso N+1.92 tiene un area privada cubierta de |

656m2, consta de Puerta de acceso propia, sala, comedor, cocina, ropas, 2
habitaciones sencillas, 1 bafo, 1 alcoba principal con bafio y vestier, y balcon; se
alindera asi: NORTE, con vacio que da a la circulacion peatonal descubierta exterior,
SUR, con hall de la Torre 1; ESTE, con apartamento 203 del mismo nivel; OESTE.
con vacio gue da a la circulacion peatonal descubierta comin. NADIR, con placa
comun que lo separa del apartamento 101; CENIT, con placa comin de entrepiso que
lo separa del apartamento 301 nivel +4.22. APARTAMENTO 202: Con acceso por
via interna del conjunto, por la carrera 21, circulacion exterior y escaleras gue
ingresan al area comun de acceso peatonal de la Torre 1 en nivel -0.50, area comun
hall y acceso comtn de la Torre 1 en nivel -0.50 accede desde escaleras gue vienen
de N -0.50. Ubicado en el segundo piso N+1.92, tiene un area privada cubierta de
B85.6m2, consta de Puerta de acceso propia, sala, comedor, cocina, ropas, 2
habitaciones sencillas, 1 bano, 1 alcoba principal con bafno y vestier, y balcon,; se
alindera asi;: NORTE, con hall de la Torre 1; SUR, con vacio que da a |a circulacion
peatonal descubierta comin; ESTE, con apartamento 204 del mismo nivel; OESTE,
con vacio que da a la circulacion peatonal descubierta comun. NADIR, con placa
comuin de entrepiso que lo separa del apartamento 102: CENIT, con placa comun de
entrepiso que lo separa del apartamento 302 nivel +4.22, APARTAMENTO 203: Con

acceso por via interna del conjunto, por la carrera 21, circulacion exterior y escaleras
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que ingresan al drea comin de acceso peatonal del Torre 1 en nivel -0.50, area ca:

. comun hall y acceso comin de la Torre en nivel -0.50 accede desde escaleras gue T
vienen de N -0.50. Ubicado en el segundo piso N+1.92, tiene un érea'priwaﬁa cubierta ]
de 856m2, consta de Puerta de accesc propia, sala, comedor, cocina, ropas, 2 !

. habitaciones sencillas, 1 bafio, 1 alcoba principal con bafio y vestier, y balcon; se '

|

. %h | alindera asi: NORTE, con vacio que da a la circulacion peatonal descubierta comun

Aal60529633

| exterior; SUR, con hall y escaleras de la Torre 1; ESTE, con vacio que da a la

circulacian peatonal descubierta exterior; OESTE, con apartamento 201 de la misma

TV ORI R TR0

. Torre. NADIR, con placa comun de entrepiso que lo separa del apartamento 103;

32302562

CENIT, con placa comun de entrepiso que lo separa del apartamento 303 nivel +4.22.

e E
;é}: — | APARTAMENTO 204: Con acceso por via interna del conjunto, por la carrera 21, s
¥= = | circulacion exterior y escaleras que ingresan al area comun de acceso peatonal de la |

E F ' Torre 1 en nivel -0.50, area comuin hall y acceso comun de la Torre en nivel -0.50 1 ==
E ' accede desde escaleras que vienen de N -0.50. Ubicado en el segundo piso _N+1.92, E
3.:3 i : tiene un area privada cubierta de 65.6m2, consta de Puerta de acceso propia, sala, | :E__
- S - comedar, cocina, ropas, 2 habitaciones sencillas, 1 bafo, 1 alcoba principal con bafio ! E
/=t ; y vestier, y balcon; se alindera asi: NORTE, con hall y escaleras de la Torre 1, SUR, §
E ~ con vacio que da a la circulacion peatonal descubierta comun; ESTE, con vacio que | E
L*:F t da a la circulacion peatonal descubierta exterior;, OESTE, con apartamento 202 del | %
- £ | mismo nivel. NADIR, con placa comin de entrepiso que lo separa del apartamento | =
Ve : 104; CENIT, con placa comun de entrepiso que lo separa del apartamento 304 nivel !

E ; | +4 22 TORRE 1 TERCER PISO NIVEL +4.34: APARTAMENTO 301: Con acceso

@-ﬁ : - por via interna del conjunto, por la carrera 21, circulacion exterior y escaleras gue

" ingresan al area comun de acceso peatonal de la Torre 1 en nivel -0.50, drea comin |

hall y acceso comun de la Torre en nivel -0.50, accede desde escaleras gque vienen

A reTal e B e

_ de N -0:50. Ubicado en el tercer piso N+4.34. tiene un area_privada cubieria de |

Ay
2tk

{0

- 65.6m2, consta de Puerlta de acceso propia, sala, comedor, cocina, fopas, 2 .
habitaciones sencillas, 1 bafo, 1 alcoba principal con bafio y vestier, y balcén; se |

alindera asi: NORTE, con vacio que da a |la circulacion peatonal descubierta comun

85-19

¥

terna; SUR, con hall de la Torre; ESTE, con apartamento 303 del mismo nivel:

4

ARSI

_ OE'S_TE. con vacio que da a la circulacion peatonal descubierta comin. NADIR, con

[T

_;_p!a___éc_:g,mmﬂn que lo separa del apartamento 201; CENIT, con placa comun de
\ entrepiso que lo separa del apartamento 401 nivel +6.84. APARTAMENTOQ 302: Con

-
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acceso por via interna del conjunto, por la carrera 21, circulacion exterior y escaleraé
que ingresan al area comun de acceso peatonal de la Torre 1 en nivel -0.50, area
. comitn hall y acceso comun de la Torre en nivel -0.50 accede desde escaleras que
vienen de N -0.50. Ubicado en el tercer piso N+4.34, tiene un area privada cubierta de
65.6m2, consta de Puerta de acceso propia, sala, comedor, cocina, ropas, 2
habitaciones sencillas, 1 bafio, 1 alcoba principal con bafo y vestier, y balcén; se
alindera asi: NORTE, con hall de la Torre; SUR; con vacio que da a la circulacion
peatonal descubierta comun; ESTE, con apartamento 304 del mismo nivel. OESTE,
con vacio que da a la circulacién peatonal descubierta comun. NADIR, con placa
comun de entrepiso que lo separa del apartamento 202; CENIT, con placa comin de
entrepiso que lo separa del apartamento 402 nivel +6.64. APARTAMENTO 303: Con
acceso por via interna del conjunto, por la carrera 21, circulacion exterior y escaleras
que ingresan al area comin de acceso peatonal de la Torre 1 a nivel -0.50, area
comun hall y acceso comun de la Torre 1 en nivel -0 50 accede desde escaleras que
vienen de N -0.50. Ubicado en el tercer piso N+4.34, tiene un area privada cubierta de
65.6m2, consta de Puerta de acceso propia, sala, comedor, cocina, ropas, 2
habitaciones sencillas, 1 bafio, 1 alcoba principal con bafio y vestier, y balcon; se
alindera asi NORTE, con vacio gue da a la circulacion peatonal descubierta exterior;
SUR, con hall y escaleras de la Torre 1; ESTE, con vacio que da a la circulacion
peatonal descubierta exterior, OESTE, con apartamento 301 del mismo nivel. NADIR,
con placa comun de entrepiso que lo separa del apartamento 203; CENIT, con placa
comun de entrepiso que lo separa del apartamento 403 nivel +6 64 APARTAMENTO
304: Con acceso por via interna del conjunto, por la carrera 21, circulacion exterior y
escaleras que ingresan al drea comuin de acceso peatonal de la Torre 1 en nivel -
0.50, area comun hall y acceso comln dela Torre 1 en nivel -0.50 accede desde
escaleras que vienen de N -0.50. Ubicado en el tercer piso N+4.34, tiene un area
privada cubierta de 856m2, consta de Puerta de acceso propia, sala, comedor,
cocina, ropas, 2 habitaciones sencillas, 1 bafo, 1 alceba principal con bano y vestier,
y baledn; se alindera asi: NORTE, con hall y escaleras de |la Torre 1; SUR, con vacio
que da a la circulacion peatonal descubierta comin; ESTE, con vacio gue da a la

circulacion peatonal descubierta exterior;, OESTE, con apartamento 302 del mismg

nivel. NADIR, con placa comln de entrepiso que lo separa del apartamento 2'[54';

CENIT, con placa comtin de entrepiso que lo separa del apartamento 404 nivel:+8.64
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| TORRE 1 CUARTO PISO NIVEL +6.76: APARTAMENTO 401: Con acceso por via

| interna del conjunto, por la carrera 21, circulacion exterior y escaleras que ingresan al :
|

| 4rea comun de acceso peatonal de la Torre 1 en nivel -0.50, area comun hall y
' acceso comtin de la Torre 1 que en nivel -0.50 accede desde escaleras que vienen de

==
=
=
' N -0.50. Ubicado en el cuarto piso N+6.78, tiene un area privada cubierta de 65.6m2, _%;ﬁ
| consta de Puerta de acceso propia, sala, comedor, cocina, ropas, 2 habitaciones {ﬁﬁ
sencillas, 1 bano, 1 alcoba principal con bafio y vestier, y balcon; se alindera asi: ; §§ J
e ~ NORTE, con vacio que da a la circulacion peatonal descubierta exterior; SUR, con é J
;E-: : | hall de la Torre1, ESTE, con apartamento 403 del mismo nivel;: OESTE, con vacio E u
EE r  que da a la circulacién peatonal descubierta comun. NADIR, con placa comun que o |
o S separa del apartamento 301; CENIT, con pléca comun de entrepiso que lo separa de ﬁ
.-1:;: _ | la terraza nivel +9.04. APARTAMENTO 402: Con acceso por via interna del conjunto, | é
w . por la carrera 21, circulacion exterior y escaleras que ingresan al area comun de %
_'fmé : acceso peatonal de la Torre 1 en nivel -0.50, area comun hall y acceso comun de la l %
'J'd . I Torre en nivel -0.60 accede desde escaleras que vienen de N -0.50. Ubicado en el E
Z: cuarto piso N+8.78, tiene un area privada cubierta de 65.6m2, consta de Puerta de E
i : ' acceso propia, sala, comedor, cocina, ropas, 2 habitaciones sencillas, 1 bafo, 1 | %
'%?. ; . alcoba principal con bafio y vestier, y balcén; se alindera asi: NORTE, con hall de la | E
\a Torre 1; SUR, con vacio que da a la circulacion peatonal descubierta comun; ESTE, '
-V ; con apartamento 404; OESTE, con vacio gue da a la circulacion peatonal descubierta .
?ﬁ : comun. NADIR, con placa comtn de entrepiso que lo separa del apartamento 302: .
; , CENIT, con placa comun de entrepisc que lo separa de |a terraza nivel +9.04. I
? APARTAMENTO 403: Con acceso por via interna del conjunto, por la carrera 21, |
circulacidn exterior y escaleras que ingresan al area comun de acceso peatonal de la ”
Torre 1 en nivel -0.50, area comun hall y acceso comun de la Torre 1 en nivel -0.50 | %
accede desde escaleras que vienen de N -0.50. Ubicado en el cuarto piso N+6.76, ' ;
tiene un area privada cubierta de 65.6m2, consta de Puerta de acceso propia, sala, | & f
comedor, cocina, ropas, 2 habitaciones sencillas, 1 bafio, 1 alcoba principal con bafio = f
vestier, y balcon; se alindera asi: NORTE, con vacio que da a la circulacion ﬁ §
peatonal descubierta exterior; SUR, con hall y escaleras de la Torre 1; ESTE, con : :
vaci-:_:r que da a la circulacion peatonal descubierta exterior; CESTE. con apartamento | , E
4071 del mismo nivel. NADIR, con placa comun de entrepiso que lo separa del _ 9

apartamento 303; CENIT, con placa comun de entrepiso que lo separa de |a terraza, {8(EAcALS
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nivel +9.04. APARTAMENTO 404: Con acceso por via interna del conjunto, por la
carrera 21, circulacion exterior y escaleras que ihgresan al area comun de acceso
peatonal dela Torre 1 en nivel -0.50, area comun hall y acceso comun de a Torre en
nivel -0.50 accede desde escaleras que vienen de N -0.50. Ubicado en el cuarto piso
N+B.78, tiene un area privada cubierta de 65.6m2, consta de Puerta de acceso
propia, sala, comedor, cocina, ropas, 2 habitaciones sencillas, 1 bano, 1 alcoba
principal con bafno y vestier, y balcon; se alindera asi: NORTE, con hall y escaleras de:
la Torre 1; SUR, con vacio que da a la circulacion peatonal descubierta comun;
ESTE, con vaclo que da a la circulacion peatonal descubieria exterior, CESTE, con
apartamento 402 del mismo nivel. NADIR, con placa comun de entrepiso que lo
separa del apartamento 304; CENIT, con placa comun de entrepiso que lo separa de
la terraza nivel +8.04, TORRE 2 PRIMER PISO NIVEL -0.50: APARTAMENTO 101:
Con acceso por via inferna del conjunto, por la carrera 21, circulacion exterior y
escaleras que ingresan al area comun de acceso peatonal de la Torre 2 en nivel -
0.50, area comun hall y acceso comun de la Torre 1. Ubicado en el primer piso N-
0.50, tiene un area privada cubierta de 65.6m2, consta de Puerta de acceso propia,
sala, comedor, cocina, ropas, 2 habitaciones sencillas, 1 bano, 1 alcoba principal con
banc y vestier; se alindera asi: NORTE, con circulacicn peatonal descubierta comun;
SUR, con apartamento 103; ESTE; con circulacion peatonal descubierta exterior;
QESTE, con hall de Torre 2. NADIR, con placa comun gue lo separa del suelo;
CENIT, con placa comun de entrepiso gue lo separa del apartamento 201 nivel +1.80.
APARTAMENTO 102: Con acceso por via interna del conjunto, por la carrera 21,
circulacion exterior y escaleras gue ingresan al area comun de acceso peatonal de la
Torre 2 en nivel -0.50, area comun hall y acceso comun de la Torre. Ubicado en el
primer piso N-0.50, tiene un area privada cubierta de 65.6m2, consta de Puerla de
accesc propia, sala, comedor, cocina, ropas, 2 habitaciones sencillas, 1 bafo, 1
alcoba principal con bafio y vestier; se alindera asi: NORTE, con circulacion peatenal
descubierta comun; SUR, con apartamento 104 del mismo nivel, ESTE, con hall de |a
Torre 2; OESTE, con circulacion peatonal descubierta comun. NADIR, con placa
comin que lo separa del suelo; CENIT, con placa comun de entrepiso que lo separ'a.
de! apartamento 202 nivel +1.80. APARTAMENTO 103: Con acceso por via inter :
del conjunto, por la carrera 21, circulacion exterior y escaleras que ingresan al ar

comin de acceso peatonal de la Torre 2 en nivel -0.50, area comin hall y acceso
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. comun de la Torre Ublcado en el primer piso N-0.50, tiene un area privada cubierta |
de 65.6m2, consta de Puerta de acceso propia, sala, comedor, cocina, ropas, 2
habitaciones sencillas, 1 baro, 1 alcoba principal con bafio y vestier; se alindera asj:

4 | NORTE, con apartamento 101 del mismo nivel SUR, con circulacién comun

(LRI

gl

descubierta exterior; ESTE. con circulacion comun descubierta exterior; OESTE, con =

o

hall y escaleras de la Torre 2. NADIR. con placa comun gue lo separa del suelo: | =8

L

CENIT, con placa comun de entrepiso que |o separa del apartamento 203 nivel +1.80 | ===

Ca3l3in256

_ APARTAMENTO 104: Con acceso por via interna del conjunte, por la carrera 21, r g

42: 5 | circulacion exterior y escaleras que ingresan al area comun de acceso peatonal de la g
E: : . Torre 2 en nivel -0.50, area comun hall y acceso coman de la Torre. Ubicado en R
,:: | primer piso N-0 50, tiene un area privada cubierta de 65 6m2. consta de Puerta de %
“;':: ‘ ' acceso propia, sala, comedor, cocina, ropas, 2 habitaciones sencillas, 1 bafio. 1 E
'@ “ alcoba_principal con bafio y vestier; se alindera asi: NORTE. con apartamenta 102 del E
&) = mismo nivel; SUR, con circulacion peatonal descubierta exterior;, ESTE, con hall y | -
= escaleras de la Torre 2; OESTE, con circulacién peatonal descubierta coman. NADIR, | é
E : con placa comun que lo separa del suelo: CENIT. con placa com(n de entrepiso que é
= = loseparadel apartamento 204 nivel +1.80. TORRE 2 SEGUNDO PISO NIVEL Fed- =
:;s"; _ - APARTAMENTO 201: Con acceso por via interna del conjunto, por la carrera 21, =
Vet _ circulacion exterior y escaleras que Ingresan al area comun de acceso peatonal de la ,

g“ 3 ' Torre 2 en nivel -0.50, area comun hall ¥ acceso comun de la Torre. Ubicado en e

Eﬁ : segundo piso N+1.92, tiene un area privada cubierta de 65.6m2, consta de Puerta de

: acceso propia, sala, comedor, cocina, ropas, 2 habitaciones sencillas, 1 bafio, 1
; alcoba principal con bafio y vestier y balcén: se alindera asi: NORTE, con vacio que
' da a circulacion peatonal descubierta comun; SUR, con apartamento 203 del mismo
nivel; ESTE, con vacio que da a Blogue A: NADIR. con placa comun de entrepiso que
lo separa del apartamento 101 nivel -0.50: CENIT, con placa comun de entrepiso que &
o separa del apartamento 301 nivel +4.22. APARTAMENTO 202: Con acceso porvia |

interna del conjunto, por la carrera 21, circulacion exterior y escaleras que ingresan a

]
E
|
|

 area comun de acceso peatonal de la Torre 2 en nivel -0.50, area comun hall y

cceso.comun de la Torre. Ubicado en el segundo piso N+1.92, tiene un area privada

i Cubierta de 65.6m2, consta de Puerta de acceso propia, sala, comedor, cocina. ropas,

I:{::dt'r?u:m MibmpoTHe a4 _gE_ |8

; habitaciones sencillas, 1 bano, 1 alcoba principal con bafio Y vestier y balcon; se
+alindera asi: NORTE, con vacio que da a circulacion peatonal interna: SUR. con

-y
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apartamento 204 del mismo nivel; ESTE, con hall de Torre 2: OESTE. con vacio =

da a circulacion peatonal interna. NADIR, con placa comun de entrepiso que lo
separa del apartamento 102 nivel -0.50; CENIT, con placa comun de entrepiso que lo

separa del apartamento 302 nive! +4.22. APARTAMENTO 203: Con acceso por via:
interna del conjunto, por la carrera 21, circulacion exterior y escaleras que ingresan al

area comun de acceso peatonal de la Torre 2 en nivel -0.50 area comin hall v

acceso comun de la Torre. Ubicado en el segundo piso N+1.92. tiene un area privada

cubierta de 65.6m2, consta de Puerta de acceso propia, sala, comedor, cocina, ropas,

2 habitaciones sencillas, 1 bafio, 1 alcoba principal con bafio y vestier y balcon: se
alindera asi: NORTE, con apartamento 201 del mismo nivel: SUR, con vacio que da a

circulacion peatonal exterior; ESTE, con vacié que da a circulacion peatonal exterior:
OESTE, con hall y escaleras de Torre 2. NADIR. con placa comin de entrepiso que lo
separa del apartamento 103 nivel -0.50; CENIT, con placa comun de entrepiso que lo |
separa del apartamento 303 nivel +4 22 APARTAMENTO 204: Con acceso por via
interna del conjunto, por la carrera 21, circulaciéon exterior y escaleras gue ingresan al
area comun de acceso peatonal de la Torre 2 en nivel -0.50, area comun hall y
acceso comun de la Torre. Ubicado en el segundo piso N+1.92, tiene un area privada
cubierta de 65.86m2, consta de Puerta de acceso propia, sala, comedor, cocina, ropas,
2 habitaciones sencillas, 1 bafio, 1 alcoba principal con bafio y vestier y balcon: se ;
alindera asi: NORTE, con apartamento 202 del mismo nivel SUR, con vacit que da a
circulacion peatonal exterior; ESTE, con hall y escaleras de Torre 2: OESTE, con
vacio que da a circulacién peatonal interior. NADIR. con placa comun de entrepiso
que lo separa del apartamento 104 nivel -0.50: CENIT con placa comun de entrepiso
que lo separa del apartamento 304 nivel +4.22. TORRE 2 TERCER PISO NIVEL
*4.34: APARTAMENTO 301: Con acceso por via interna del canjunto, por la carrera

21, circulacién exterior y escaleras gue ingresan al drea comun de acceso peatonal
de la Torre 2 en nivel -0.50, drea comun hall y acceso comun de la Torre. Ubicado en
el tercer piso N+4.34, tiene un area privada cubierta de 65 8m2, consta de Puerta de
acceso propia, sala, comedor, cocina, ropas, 2 habitaciones sencilias, 1 bano, 1
alcoba principal con bario y vestier y balcén; se alindera asi: NORTE. con vacio que
¢a a circulacion peatonal descubierta interior; SUR, con apartamento 303 del mismo

nivel, ESTE, con vacio que da z circulacion peatonal descubierta exterior: QESTE. 4

con hall y escaleras de Torre 2. NADIR, con placa comin de entrepiso gue lo sepa
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| del apartamento 201 nivel +1.92; CENIT, con placa comtin de entrepiso que lo separa
. del apartamento 401 nivel +6.64. APARTAMENTO 302: Con acceso por via interna
| del conjunto, por la carrera 21, circulacion exterior y escaleras que ingresan al area
comun de acceso peatonal de la Torre 2 en nivel -0.50, area comun hall y acceso
- comun de la Torre. Ubicado en el tercer piso N+4.34, tiene un area privada cubierta
de 65.6m2, consta de Puerta de acceso propia, sala, comedor, cocina, ropas, 2
' habitaciones sencillas, 1 bafo, 1 alcoba principal con baro y vestier y balcon; se
- alindera asi: NORTE, con vacio que da a circulacien interna; SUR, con apartamento
304 del mismo nivel, ESTE, con hall de la Torre 2; OESTE, con vacio que da a
circulacion peatonal interna. NADIR, con placa comun de entrepiso que lo separa del
apartamento 202 nivel +1.92; CENIT, con placa comun de entrepiso que lo separa del
. apartamento 402 nivel +6.64. APARTAMENTO 303: Con acceso por via interna del
. conjunto, por la carrera 21, circulacion exterior y escaleras que ingresan al area
" comiin de acceso peatonal de la Torre 2 en nivel -0.50, area comun hall y acceso
comun de |la Torre 2. Ubicado en el tercer piso N+4.34, tiene un area privada cubierta
de 65.6m2, consta de Puerta de acceso propia. sala, comedor, cocina, ropas, 2
| habitaciones sencillas, 1 bano, 1 alcoba principal con bafo y vestier y balcon; se
alindera asi: NORTE, con apartamento 301 del mismo nivel; SUR, con vacio que da a
circulacion descubierta exterior;, ESTE, con vacio gque da a circulacién comun
descubierta exterior; OESTE, con hall y escaleras de Torre 2. NADIR, con placa
comun de entrepiso que lo separa del apartamento 203 nivel +1.92; CENIT, con placa
comin de entrepiso que lo separa del apartamento 403 nivel +B664.
APARTAMENTO 304: Con acceso por via interna del conjunto, por la carrera 21,
circulacion exterior y escaleras que ingresan al area comun de acceso peatonal de la
Torre 2 en nivel -0.50, area comun hall y acceso comin de Ja Torre. Ubicado en &l
tercer piso N+4 .34, tiene un area privada cubierta de 65.6m2,.consta de Puerta de
acceso propia, sala, comedor, cocina, ropas, 2 habitaciones sencillas, 1 bano, 1
alcoba principal con bafio y vestier y balcon; se alindera asi; NORTE. con
ento 302 del mismo nivel; SUR, con vacio que da a circulacion peatonal

8Scubierta exterior; ESTE; con hall y escaleras de Terre 2; OESTE, con vacio gue

da a eirculacion comun descubierta interior. NADIR, con placa comun de entrepiso

Cald2302a8e

A 'm separa del apartamento 204 nivel +1.92; CENIT, con placa comun de entrepiso |

que lo separa del apartamento 404 nivel-+6.64 TORRE 2 CUARTO PISO NIVEL
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+6.76: APARTAMENTO 401: Con acceso por via interna del cunjﬁhto, por la carrera
21 circulacién exterior y escaleras que ingresan al area comun de acceso peatonal
de la Torre 2 en nivel -0.50, area comun hall y acceso comun de la Torre en nivel -
0.50 accede desde escaleras que vienen de N -0.50. Ubicado en el cuarto piso
N+6.76. tiene un area privada cubierta de 65.6m2, consta de Puerta de acceso
propia, sala, comedor, cocina, ropas, 9 habitaciones sencillas, 1 bafio, 1 alcoba
principal con bafio y vestier y balcon; se alindera asi: NORTE, con vacio gue da a
circulacion peatonal interior; SUR, con apartamento 403 del mismo nivel; ESTE, con
vacio que da a circulacion peatonal exterior; OESTE, con hall de Torre 2. NADIR, con
placa comiin de entrepiso que lo separa del apartamento 301 nivel +4.34; CENIT, con
placa comun de entrepiso que lo separa de la terraza nivel +9.04. APARTAMENTO :
402: Con acceso por via interna del conjunto, por la carrera 21, circulacion exterior y
escaleras que ingresan al area comun de acceso peatonal de la Torre 2 en nivel -
0.50. area comin hall y acceso comtn de la Torre en nivel -0.50 accede desde
escaleras que vienen de N -0.50. Ubicado en el cuarto piso N+6.78, tiene un area
privada cubierta de 65.6m2, consta de Puerta de acceso propia, sala, comedor,
cacina, ropas, 2 habitaciones sencillas, 1 bafo, 1 alcoba principal con bano y vestier y
balcén: se alindera asi: NORTE, con vacio que da a circulacion interna; SUR, con
apartamento 404 del mismo nivel; ESTE, con hall de Torre 2; OESTE, con vacio que.
da a circulacion peatonal descubierta interior. NADIR, con placa comtin de entrepiso
que lo separa del apartamento 302 nivel +4.34, CENIT, con placa comun de entrepiso
gue lo separa de la terraza nivel +9.04. APARTAMENTO 403: Con acceso por uia'
interna del conjunte, por la carrera 21, circulacion exterior y escaleras gue ingresan al
area comin de acceso peatonal de la Torre 2 en nivel -0.50, area comun hall y
acceso comtin de la Torre 2 en nivel -0.50 accede desde escaleras que vienen de N -
0.50. Ubicado en el cuarto piso N+6.78, tiene un area privada cubierta de 65.6m2,
consta de Puerta de acceso propia, sala, comedor, cocina, ropas, 2 habitaciones
sencillas, 1 bafo, 1 alcoba principal con bafio y vestier y balcon, se alindera asi:
NORTE, con apartamento 401 del mismo nivel; SUR, con vacio que da a circulacion

peatonal exterior; ESTE, con vacio gue da a circulacion peatonal exterior; OESTE,

con hall y escaleras de la Torre 2. NADIR, con placa comun de entrepiso guedoy/ '
separa del apartamento 303 nivel +4.34; CENIT. con placa comtn de entrepiso’glue jo /
separa de la terraza nivel +3.04. APARTAMENTO 404: Con acceso por vial inte
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del conjunto, por la carrera 21, circulacion exterior y escaleras que ingresan al area

=

apartamento 402 del mismo nivel; SUR, con vacio que da a circulacién peatonal

Ad

[
. comun de acceso peatonal de al Torre 2 en nivel -0.50, area comun hall y acceso ©f 20248 1%
i comun de la Torre en nivel -0.50 accede desde escaleras gue vienen de N -0.50. ’ E
Ubicado en el cuarto piso N+6.76, tiene un area privada cubierta de 65.6m2. consta i %h
- de Puerta de acceso propia, sala, comedor. cocina, ropas, 2 habitaciones sencillas, 1 | ﬁg
bafio, 1 alcoba principal con bafio y vestier y balcén: se alindera asi: NORTE. con ! _‘g
|

descubierta exterior; ESTE; con hall y escaleras de Torre 2: OESTE, con vacio que
da a circulacion comun descubierta interior. NADIR, con placa comun de entrepiso
que lo separa del apartamento 304 nivel +4.34: CENIT, con placa comun de entrepiso
que lo separa de la terraza nivel +9.04. 7.6 Determinacién de los bienes comunes

AL

*?: ~ esenciales: BIENES COMUNES DE CARACTER ESENCIALES ¥ NO

E b | ESENCIALES: son los siguientes: 1.- El terreno. los cimientos. zapatas, vigas

;;‘,, ; | inferiores, columnas, placa de concreto, placa que son linderos entre los piSOS, MUros §
FE * medianeros, las instalaciones de servicios basicos como acueducto. alcantarillado g
f&_;‘aj - energia, la fachada, la cubierta. 2.- areas comunes de circulacion en parqueaderos, | =
tl i acceso, circulaciones, escaleras. 3.-Area de juegos infantiles, zonas verdes y %
= : - Circulaciones en nivel +0.00, terraza en nivel+9.16 de las dos TORRES “17 y “2") i E
E .| PARAGRAFO 1: Las cubiertas del edificio son comunes. Toda ampliacion que se 2 =
'_‘__:: ‘ pretenda hacer debe contar con la anuencia de los copropietarios y autorizacion de la ' %
it £ autoridad Municipal competente, siempre y cuando se dé cumplimiento a las normas ——
":: ; que regulan la materia. PARAGRAFO 2: La fachada es un bien comtn y su diseno

g _E | final corresponde al aprobado por la licencia de construccion aprobada por el 2

{%’i municipio, en consecuencia, no se permite allerar con la ubicacion de elementos \

Fnpel oot

_j adicionales. 7.7 Destinacion de los bienes de los bienes de dominio particular: El

' proyecto: CONJUNTO RESIDENCIALTORRES DE LA SABANA tiene destinacion

vivienda. PARAGRAFO 1: Este reglamento de administracion de propiedad horizontal

. no prohibe la enajenacion o gravemente de los bienes de dominio privado, ni limita o

prohibe la cesion de los mismos a cualquier. El proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL

- TORRES DE LA SABANA tiene destinacion vivienda. PARAGRAFO 1: Este

... reglamento de administracién de la propiedad horizontal no prohibe Ia enajenacion o

gravamen de los bienes de dominio privado, ni limita o prohibe la cesion de los

jsmes a cualquier titulo.7.8 Especificaciones de construccion y condiciones de
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seguridad y salubridad del proyecto: La construccion de las unidades juridicas
individuales se desarrolla de acuerdo con los planes arguitectonicos, estructurales y
estudio de suelos, aprobados por plantacién municipal de Tuquerres, bajo direccion
de profesionales en dicha actividad y empleando materiales de primera calidad.
Cuenta con los servicios publicos requeridos para su idonea habitabilidad, instalados
de acuerdo con los regiamentos de las respectivas empresas prestadores de servicio.
Goza de luz, ventilacion y ademas condiciones de seguridad, salubridad e higiene,
requeridas acordes con su destinacién, con las exigencias técnicas y las
disposiciones urbanisticas y de construccion vigentes en el municipio de Tuguerres.
Las dos TORRES que conforman EL CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA
SABANA cuentan con : cimientos, vigas, dinteles, entrepiso en concreto armado,
instalaciones sanitarias en tuberia PVC, cajas de inspeccién, aviones y rejillas en
cocinas y bafios, balances de aguas lluvias y negras en PVC, paredes en concreto,
fontaneria con vidrios, instalaciones hidraulicas en tuberia PVC de acuerde a
especificaciones de la Empresa de servicios publicos domiciliarios de Tuguerres
(EMPSA), instalaciones eléctricas en tuberia conduit de PVC y conductores de
acuerdo a especificaciones de CEDENAR, pisos, enchapes en ceramica, aparatos
sanitarios, etc, para aguellos apartamentos entregados con terminados. Cada una de
las Torres, cuenta con todos los reguisitos de disefio estructurales sismo resistente de
acuerdo a los calculos estructurales disefiados especialmente para el proyecto,
ademas cumple con los requerimientos de salubridad y seguridad exigidos. Su
construccion se autorizé mediante licencia municipal de Tuguerres que autorizo la
construccion de la obra sobre el predio resultado de |a subdivision materiai referido en
actos iniciales y que a la fecha corresponde al predio con codigo predial con cedula
catastral 0100001750031000 matricula inmobiliaria 254-51242. cuya subdivision
consta en la escrifura publica 832del 27 de julio de 2018 de la notaria segunda del
circulo de Tluquerres. Autorizacion especial: Los propietarios iniciales quedan
amplia e incondicionalmente facilitados para ingresar, circular y realizar los rabajos
necesarios para la terminacion completa de teda la edificacion, en forma libre y
autdbnoma, aun a pesar de q se haya enajenado y entregado la totalidad de las
unidades inmobiliarias. ARTICULO 8°. Coeficiente de copropiedad. - 8.1

Definicidn, obligatoriedad v efectos de los coeficientes de copropiedad: Los

coeficientes de copropiedad son los indices que establecen la partigjipaciﬁn
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porcentual de cada uno de los copropietarios de bienes privados sobre los bienes
comunes del PROYECTO. De conformidad a la ley de propiedad horizontal estos |
_ . deben estipularse para todas las propiedades inmuebles que se someta a ella,
5 | determinan: 1. El porcentaje de los derechos de cada uno de los propietarios de
bienes privados sobre los bienes comunes del PROYECTO; 2.El porcentaje de

participacion en la Asamblea general de propietarios. 3. El porcentaje de participacion

oag

|
|
i

L R R

= con que ha de contribuir a las expensas comunes generales, mediante el pago de I me O
7] | cuotas ordinarias y extraordinarias de administracion en el PROYECTO. ' 5.'
E ' PARAGRAFO 1: Calculo: En los términos de la ley 675 del 2001. los coeficientes de E:
E “ . copropiedad que se establecen para el PROYECTO, y que se indican a continuacion,
5 ’ - fueron calculados, con base en el area total privada del PROYECTO. 8.2 Tabla de i §
& ~  coeficientes de copropiedad: Con fundamentos en lo anterior los COEFICIENTES S
L‘?) DE COPROPIEDAD asignacion a los bienes privados que conforman el PROYECTO, I %
& 3 se relacionan a continuacion: ! E
T ~ Tabla 1: COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. =5
9 DESCRIPCION — GOEFICIENTES DE COPROPIEDAD b =
::E | Primer piso N +0.00 | %
E Primer piso Torre 1 N - [ =
- IS 0.50 [
o Apartamenta 101 3.125%
L Apartamento 102 3.125% : |
Apartamento 103 =  3125% |
Apartamento 104 ! ; 3.125% = i
Segundo piso Torre 1 N ﬁ
+1.92 &
Apartamento 201 3125% i
Aparlamento 202 S 3.125% TN i ;
| Apartamento 203 | - 3.125% = X b '
Apartamento 204 I = S ke R "‘ "
_"ﬁe?éer piso Torre 1 N | !
+4:34 | BN
Apartamento 301 | 3125% -




Apartamento 302 3.125%

Apartamento 303 3.125%

Apartamento 304 | 3.125% =
Cuarto piso Torre 1 N

+6.76

Apartamento 401 3.125%

Apartamento 402 e 3.125% S |
Apartamento 403 e 3.125%

Apartamento 404 | 3.125%

Primer piso Torre 2 N - I'

0.50

Apartamento 101 3.125%

Apartamento 102 3.125%

Apartamento 103 = 3:125% =
Apartamento 104 | 3.125% =
Segundo piso Torre 2 N I'

+1.92

Apartamento 201 | 3.125%

Apartamento 202 - 3125%

Apartamento 203 ——— ———aAong,

Apartamento 204 3.125%

Tercer piso Torre 2 N

+4.34 |

Apartamento 201 : 3.125%

Apartamento 302 i = 3.125%

Apartamento 303 = | P e
Apartamento 304 o : 3.125% ===
Cuarto piso Torre 2 N |

+6.76 |

Apartamento 407 3.125%

| Apartamento 402 | ~ 3.125%

Apartamento 403 i = 3.125%
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Apartamento 404 ' 3.125%
TOTAL 100%

Articulo 9°. Documentacidén anexa. Para la constitucion de la escritura publica se
anexa para su protocolizacion el presente documento adjunto la planimetria en donde
esta sefalada la localizacién, linderos, nomenclatura area de cada una de las
unidades independientes que son objetos de propiedad exclusiva o particular y el
sefialamiento general de las areas y bienes de uso comun. PARAGRAFO 1: para
efectos de una perfecta identificacién de los bienes comunes de toda naturaleza y
privados del PROYECTO ademss del presente texto, se adopta el sistema grafico
descriptivo contenido en los planos arquitectonicos de propiedad horizontal en donde
aparece un detallado cuadro de areas y tbds se protocoliza con el presente acto.
Articulo 10. -ATRIBUTOS DE LA PROPIEDAD PRIVADA: Cada propietario es

duefio exclusivo de su Unidad Privada y puede usar, gozar y disponer.de ella.

enajenandola, hipotecandola. dandola en anticresis, como dato, arrendamiento. o

constituyende gravamenes o limitaciones a su dominic en cuzlguier forma.

| especialmente con derechos de usufructo, uso o habitacion, sin necesidad del

consentimiento de los propietarios de los demas bienes privados del PROYECTO. En
todo acto de disposicion, gravamen o embargo de un bien privado se entendera
incluida el porcentaje de los derechos sobre los bienes comunes y no podran

efectuarse estos actos con relacien a ellos separadamente del bien de dominio

particular a la que acceden.-Articulo 11.- Extensién del dominio: forma parte de
- cada bien privado los siguientes elementos 1) La superficie correspondiente al area

- demarcada para cada uno de ellos 2) Los revestimientos internos y demas

| materiales de los pisos, muros | antepechos, columnas y cielos rasos que demarcan

el area y la altura dentro de los respectivos espacios o cubes; 3) Las instalaciones
eléctricas, sanitarias, de acueducto, con las condiciones respectivas y demas
accesorios canalizaciones telefénicas y de citofonia, redes para conduccion de gas

situadas dentro o en el perimetro de cada uno de los bienes privados; 4) Los muebles

n‘rplementos de la zona de oficios de la cocina y los sanitarios de bafio existentes

( S/Iapmstaiac:unes y mejoras que cada propietario efectie dentro de su respectivo

l:uen privado ,como por ejemplo el equipo individual de aire acondicionado : 6) Los

 contadores para el suministro de los servicios plblicos domiciliarios Jincluyendo todas

:SLS instalaciones ,aunque estén localizados fuera de los bienes privados: 7) Las
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ventanas exteriore;; y las puertas de acceso a los bienes privados tienen la calidad de
propiedad privada , pero por formar parte de las fachadas y del disefio arquitectonico
arménico del PROYECTO esta limitada la facultad del copropietario en cuanto a sus
modificaciones . Articulo 12.- Cuerpo Cierto: No obstante, las areas y dimensiones
expresadas en el presente reglamento, las unidades privadas junto con sus anexos
de bienes comunes, se eniregan como cuerpo cierto a cada adquiriente de su
propiedad sin que el constructor tenga responsabilidad alguna aun en relacién a la
exaclitud de las areas exclusivas y comunes gue aparecen en los planos y proyectos
que se han protocolizado en este instrumento. Articulo 13. Impuestos y tasas, Los

impuestos y fasa que afecten las unidades privadas serdn cubiertos por sus
respetivos propietarios en forma independiente, desde |a fecha de recibo material del
respetivo inmueble o desde [a fecha de escritura publica de adquisicién, lo que ocurra
primero. Los impuestos y tasas que graben la totalidad del conjunto y de cada edificio
(Torre) seran pagados por todos los propietarios segun el coeficiente de copropiedad
0 modules de contribucion segun sea el caso. Articulo 14. Certificacion sobre

existencia y representacion legal de la persona juridica. La inscripcién y posterior

certificacion scbre |la existencia y representacion legal de la persona juridica a |la que
alude la ley 675 de 2001 y este reglamento, corresponde al Alcalde Municipal de
Pasto, quien delegd esta funcién en la Secretaria de Planeacion Municipal mediante
el decreto Municipal 028 del 16 de febrero de 1994. La inscripcion se realizara
mediante la presentacion ante el secretario de la Secretaria de Planeacion Municipal
de la escritura registrada de constitucion del régimen de propiedad horizontal vy los
documentos que acrediten los nombramientos y aceptaciones de quienes ejerzan la
representacion legal. Sifuere el caso también sera objeto la inscripcion la escritura de
extincion de la propiedad horizontal, para efectos de certificar sobre el estado de
liquidacion de la persona juridica. CAPITULO Il De la extincién de la propiedad

horizontal. - Articulo 15.- Causales de extincion de la propiedad horizontal. La

propiedad horizontal se extinguira por alguna de las siguientes causales; 1. L4

destruccion o el deterioro total del conjunic o de las edificaciones que conforman el
proyecto, en una proporcion que represente por lo menos el setenta y cinco por cien
(76%) del blogueo o del conjunto, salvo cuando se decida su reconstruccion, de
conformidad. con |a reglamentacion que para efecto expida el Gobierng Nacional 2.

La decision unanime de los titulares del derecho de propiedad sobre bienes de
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dominio particular, siempre y cuando medie la aceplacion por escrito de los |
acreedores con garantia real sobre los mismos, o sobre e conjunto o cada edificio. 3.
' La orden de autoridad judicial o administrativa, PARAGRAFO 1. En caso de

demolicion o destruccion total del conjunto o los edificios que lo conforman, el terreno

U

| m——
. sobre el cual se encontraba construido seguird gravado proporcionalmente. de '_=__g
p——_

| acuerdo con los coeficientes de copropiedad, por las hipotecas y demas gravamenes | =¢
que pesaban sobre los bienes privados. Articulo 16.- Procedimiento. La propiedad | ===

Wi
0

horizontal se extingue total o parcialmente por las causales legales antes

BT

mencionadas, una vez se eleve a escritura publica la decision de |a asamblea general |

.:!% - de propietarios, o la sentencia judicial que lo determine. cuando a ello hubiere lugar, y |

;;;: = - se inscriba en la Oficina de Registro de Instrumantos Publicos. Articulo 17.- Divisién | -
E de |a copropiedad. - Registrada la escritura de extincién de la propiedad horizontal, ' g
7-: L la copropiedad sobre el terreno y los demas bienes comunes debera ser objeto de E
= division dentro de un plazo no superior a un afio. Para tales efectos cualquiera de los | g
= propietarios ¢ el administrador, si los hubiere. podra solicitar que los bienes comunes 1' E
= _ e dividan materialmente, o se vendad para distribuir su producto entre los primeros a [ %
2 profrata de sus coeficientes de su copropiedad. La divisién tendra preferencia si los ' é
i3 ' bienes comunes son susceptibles de dividirse materialmente en porciones sin que se ' E
,.13.‘3_ — . desprecien por su fraccionamiento. siempre y cuando las normas urbanisticas asi lo =
H?; permitan. Se optara por la venta en caso contrario. S e aplicaran en lo pertinente las ;~

o i _ hormas sobre division de comunidades previstas en el capitulo 11l Titulo XXXl del |

Ao

. libro Cuarto del Codigo Civil y en las normas que lo modifiqguen, adicionen o

Mupe

- subroguen. Articulo 18. Liguidacién de la persona juridica. - Una vez se registre 1a

o
L}

extincion total de la propiedad horizontal segun lo dispuesto en este capitulo, se
- procedefa a la disolucion y liquidacion de la persona juridica, la cual conservara su

R ARCIAMD LD

_ capacidad legal para realizar los actos tendientes a tal fin. Actuara como liguidador o
administrador, previa presentacién y aprobacion de cuentas, salvo decisién de la

.‘asamblea general, o disposicion legal en contrario. Para efectos de la extincién de la

T4 Q515

persona juridica, el acta de liquidacién final debera registrarse ante la entidad |2

'pforisabie de certificar sobre su existencia y representacién legal. CAPITULO IV..
., | Dela reconstruccion del conjunto. — Articulo 19.- Reconstruccién obligatoria. -

1"Se procedera a la reconstruccion del conjunto © de los blogues en los siguientes

L odenasa wsscmasso
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eventos: 1. Cuando la destruccion o deterioro del conjunto o del Edificio que lo
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conforma fuere inferior al setenta y cinco por ciento (75%) de éu v-a.lnr _cumerci'ai. 2.
Cuando no obstante la destruccion o deterioro superior al setenta y cince por ciento
(75%) del conjunto o el edificio que lo conforma, la asamblea general decida
reconstruirio, con el voto favorable de un numero plural de propietarios que
representen al menos el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de propiedad.
PARAGRAFO 1°. Las expensas de la construccion estaran a cargo de todos los
propietarios de acuerdo con sus coeficientes de copropiedad. PARAGRAFO 2°.
Reconstruido el edificio, subsistiran las hipotecas y gravamenes en las mismas
condiciones en que fueron constituidos, salvo que la obligacién garantizada haya sido

satisfecha. Articulo 20. Reconstruccion parcial. Cuando la destruccion o deterioro

afecte unidades privadas del edificio el porcentaje de destruccion o deterioro se
entendera en relacion con el edificio o elapa en particular. Correspondera a 0s
propietarios de los bienes alli localizados, en proporcion a sus coeficientes de
copropiedad, contribuir a las expensas para su reconstruccion, asi como tomar la
decision prevista en el numeral 2 del articulo anterior. Sin perjuicio de lo anterior, las
expensas causadas por la reconstruccion de los bienes comunes de uso y goce de
todo el conjunto o el edificio gue lo conforma, seran de cargo de la totalidad de los
propietarics, en proporcion a sus coeficientes de copropiedad o lo sefialado por la
asamblea de copropietarios. En todo caso habra obligacién de reconstruccion cuando
no sea posible extinguir parcialmente la propiedad horizontal, en los términos del
articulo 10 de este reglamento. PARAGRAFO 1.La reconstruccion debera ejecutarse
en todos los casos de conformidad con los planos aprobados, salvo gue su
modificacion se hubiere dispuesto cumpliendo previamente la auterizacién de la

entidad competente. Articulo 21. Seqguros. El conjunto debe constituir polizas de

seguros que cubran contra los riesgos de incendio y terremoto, que garanticen |a
reconstruccion total del mismo. PARAGRAFO 1. Las indemnizaciones provenientes
de los seguros gquedaran afectadas en primer termino a la reconstruccién del
conjunio o edificio que lo conforme en los casos que ésta sea procedente Si el
inmueble no es reconstruido, el importe de Ia indemnizacion se distribuira en
proporcion al derecho de cada propietario de bienes privados de conformidad con los -
coeficientes de copropiedad y con las normas legales aplicables. FARAGARAFO 2.
Las indemnizaciones provenientes de los seguros quedaran afectadas en pﬂmE".’

término a la reconstruccion del edificio en los casos que esta sea procedente. Si gl
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| inmueble no es reconstruido, el importe de la indemnizacién se distribuira en
' proporcion al derecho de cada propietario de bienes privados, de conformidad con los
. coeficientes de copropiedad y con las normas legales aplicables. CAPITULO V.-

- Delos bienes privados o de dominio particular. -~ Articulo 22. Identificacion de

. los bienes privados o de dominio particular. Los bienes privados o de dominio

particular, estan identificadas en el Articulo 7°de este reglamento y en los planos del

conjunto anexo y que hacen parte integral de propiedad horizontal, La propiedad

- sobre los bienes privados implica un derecho de copropiedad sobre los bienes
' comunes del conjunto y de cada edificio que lo conforma, en proporcion con los
. coeficientes de copropiedad. En todo acto de disposicién, gravamen o embrago de un
: bien privado se entenderan incluidos estos bienes y no podra efectuarse estos actos
- en relacion con ellos, separadamente del bien de dominio particular al que acceden.
PARAGRAFO 1°. De conformidad con lo aqui establecido, el impuesto predial sobre
cada bien privado incorpora el correspondiente a los bienes comunes del coﬁjunto y

| los edificios que lo conforma, en proporcion al coeficiente de copropiedad respectivo

Articulo 23. Obligaciones de los propietarios respecto de los bienes de dominio

. particular o privado. En relacion con los bienes de dominio particular sus

. propietarios tienen las siguientes obligaciones: 1. Usarlos de acuerdo con su
naturaleza y destinacion, de la forma prevista en este reglamento de propiedad
: horizontal, absteniéndose de ejecutar acto alguno que comprometa la seguridad o
~ solidez del edificio, producir ruidos, molestias y actos que perturben la tranquilidad de

los demas propietarios u ocupantes o afecten la salud publica. 2. Ejecutar de

inmediato |las reparaciones en sus bienes privados, incluidas las redes de servicio

. ubicadas dentro del bien privado. cuya omision pueda ocasionar perjuicios al edificio

0 a los bienes que lo integran, resarciendo los danos que ocasione por su descuido o
el de las personas por las que deba responder. 3. Para modificar unidades privadas

los propietarios deberan contar con la autorizacion de administrador y cumplir a

balidad con los requisitos legales, urbanisticos, sismo resistente y arquitectonico

cohé‘a_grado en las normas gue regulen la materia y deberan adelantar los tramites

Mﬁﬁﬁientea ante las autoridades competentes. 4. Las demas previstas en la ley

875 de 2001 y en este reglamento de propiedad horizontal. CAPITULO VI De lcs

bienes comunes. — Articulo 24. Definicion, Alcance y Naturaleza: Son bienes

Hapel nolgrial para e

comunes los elementos y zonas del CONJUNTO y de cada EDIFICIO dentro de él,
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que permiten o facilitan la existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacion,

seguridad uso o goce de los bienes de dominio particular, ademas de aguellos que
tienen esta calidad de bienes comunes por disponerlo asi la ley y este reglamento.
PARAGRAFO 1: Son caracteristicas juridicas inherentes a los bienes comunes las

siguientes: 1) Su propiedad pertenece forzesamente en comun y proindiviso a todos |

los propietarios de los bienes privados ; 2) Son indivisibles ,y por esta razon ninguno

de los propietarios podra solicitar su division mientras subsista la edificacion que

conforma el PROYECTO y la persona juridica que nacié como consecuencia de la

propiedad horizontal ; 3) mientras conserven su caracter de bienes comunes, son

inalienables e inembargables en forma separada de los bienes privados , no siendo |

objeto de impuesto alguno en forma separada de aquellos. PARAGRAFQ 2: El
derecho de dominio sobre estos bienes para cada propietario es proporcional a los

respectivos coeficientes de copropiedad y sera ejercido en la forma prevista en el

presente reglamento y en la ley de Propiedad Horizontal. PARAGRAFQ 3: Al

presentarse duda sobre una parte del inmueble en cuantc a si es de dominio comtin o

de propiedad particular, lcs propietarios deberan sujetarse a lo previsto en el presente

estatuto y en los planos y licencias debidamente protocolizados con el presente
instrumento , y en lo gue se guardare silencio, a lo dispuesto en la ley 675del 2001
atendiendo siempre a la norma gue sefiala que son bienes comunes aquellos gque

siendo indispensables para el uso y goce comun de los propietarios de las Unidades

Privadas del Inmueble no pueden ser de propiedad particular exclusiva de ninguno de -

ellos. Articulo 25.- Entrega de los bienes comunes por parte de los propietarios

iniciales: Se presume que |2 entrega de bienes comunes esenciales para el uso y
goce los bienes privados del conjunio y sus edificios, se efectia de manera
simultanea con la entrega de aquellos. Los bienes comunes de uso y goce general,
ubicados en el proyecto (conjunto), se entregaran a la persona o personas
designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a mas
tardar cuando se haya terminado la construccion y enajenacion de un numero de
bienes privados que represente por lc meneos el cincuenta y uno por ciento (51%) de
los coeficientes de copropiedad. La entrega debera incluir los documentos garantia @

los bienes que lo ameriten expedidas por sus proveedores, asi como los planos

correspmndiéntes a las redes electricas, hidrosanitarias y, en general. de los servicios

publicos domiclliarios. Articulo 26. — Desafectaciéon de bienes comunes no
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esenciales. Previa autorizacion de las entidades municipales competentes de

conformidad de las normas urbanisticas vigentes, la asamblea general, con el voto
favorable de un numero plural de propietarios de bienes de dominio privado que
representen el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad del
conjunto o sus edificios, podra desafectar |a calidad de comtin de bienes comunes no
esenciales, los cuales pasaran a ser del dominio particular de la persona juridica que
Surge como efecto de la constitucién al régimen de propiedad horizontal. En todo
caso la desafectacion de Parqueaderos, de visitanies o -de usuarios. estara
condicionada a la reposicion de igual o mayor nimero de estacicnamientos con la
misma destinacion, previos cumplimientos de las normas urbanisticas aplicables en el
municipio o distrito del que se trate. PARAéRAFO 1°. Sobre los bienes privados que
surjan como efecto de la desafectacion de bienes comunes no esenciales podran
realizarse todos los actos o negocios juridicos. no siendo contra |a ley o contra el
derecho ajeno y seran objeto de todos los beneficios, cargas e impuestos inherentes

a la propiedad inmobiliaria. Para estos efectos el administrador del conjunto actuara

. de conformidad con lo dispuesto por la asamblea general en el acto de desafectacion

Yy con observancia de las previsiones contenidas en el reglamento de propiedad
horizontal, PARAGRAFO 2°. No se aplicaran las normas aqui previstas a la
desafectacion de los bienes comunes muebles y a los inmuebles por destinacién o

por adherencia, no esenciales, los cuales por naturaleza son inajenables. La

. enajenacion de estos bienes se realizard de conformidad con lo previsto en el

reglamento de propiedad horizontal. Articulo 27. - Procedimiento para la

desafectacién de bienes comunes. La- desafectacién de bienes comunes no

esenciales implicard una reforma al reglamento de propiedad horizontal, que se
realizara por medio de escritura publica con lo cual se protocolizara el acla de
autorizacion de la asamblea general de propietarios y las aprobaciones que hayan
sido indispensables obtener de conformidad con el articulo presente. Una vez
otorgada esta escritura, se registrara en la oficina de Registros de Instrumentos
Publicos, la cual arribara el folio de matricula inmobiliaria correspondiente. En |a
d'e}:fsjc‘m de desafectar un bien comun no esencial se entendera comprendida la
'apf’ob'écién de los ajustes en los coeficientes de copropiedad y modulos de
contribucion, como efecto de la Incorporacion de nuevos bienes privados al conjunto o

sus edificios. En este caso los coeficientes y modulo se calcularan teniendo en cuenta
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los criterios establecidos en el capitulo VIl del titulo primero de esta ley. CAPITULO

Vil. — De los coeficientes de copropiedad. — Articulo 28. -Definicion. - lLos

coeficientes de copropiedad De los bienes De dominio particular Que integran el
conjunto y sus edificios, determinan: 1. La proporcion de los derechos de cada uno de
los propietarios de bienes privados sobre los bienes comunes del conjunto y los
edificios gue lo conforman. 2. El porcentaje de participacion en la asamblea general
de propletarios. 3. El indice de participacion con que cada uno de los propietarios de
bienes privados ha de contribuir a las expensas comunes del conjunto, mediante el

pago de cuoias ordinarias y exiraordinarias de administracion. Articulo 29.-

Determinacion. Los coeficientes de copropiedad del conjuntc segin cada uno de |os

edificios que lo conforman estan sefialados en el articulo 8 del presente acto.

Articulo 30. — Modificacion de coeficientes. La asamblea general, con el voto

favorable de un numero plural de propietarios que represente al menos el 70 por
ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad del conjunto, podra autorizar
reformas al reglamento de propiedad horizontal relacionadas con medificacion de los
coeficientes de propiedad horizontal, en los siguientes eventos: 1. Cuando en su
calculo se incurrié en errores aritméticos o no se tuvieron en cuenta los parametros
legales para su fijacion 2. Cuando al conjunto se adicione con nueves bienes
privados, producto de la desafectacion de un bien comun. 3. Cuando se extinga la
propiedad horizontal en relacién con una parte del conjunto o sus edificios. 4. Cuando
se cambie la destinacion de un bien de dominio particular, si esta se tuvo en cuenta

para la fijacion de los coeficientes de copropiedad. CAPITULO Vil.- De Ia

contribucién a las expensas comunes. - Articulo 31. — Participacién en las

expensas comunes necesarias. Desde la fecha del recibo material del respectivo

inmueble o desde |a fecha de escritura publica de adguisicidn o lo gue ocurra primero,
cada propietario o poseedor estd obligado a contribuir al pago de las expensas
necesarias causadas por la administracion y la prestacion de servicios comunes
esenciales para la existencia, seguridad y conservacion de los bienes comunes y de

pago de las primas de seguros, de acuerdo con este reglamento de proptedad'.
horizontal. Para efecto de las expensas comunes ordinarias, existira solidaridad en .
pago entre el propietario y el tenedor a cualquier titulo de bienes de dominio privado.
lgualmente,. existira solidaridad en su pago entre el propietario anterior y el nuévo

propietario del respectivo bien privado. respecto de las expensas comunes no
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de dominio. En la escritura de transferencia de dominio de un bien inmueble sometido

a propiedad horizontal, se presentara al notario paz y salvo de las contribuciones a
' las expensas comunes expedido por el representante legal de Ia copropiedad. En

caso de no contarse con paz y salvo, el notario dejara constancia en la escritura de tal
i circunstancia, de la respectiva solicitud presentada al administrador de 1a copropiedad
y de la solidaridad del nuevo propietarioc por las deudas que existan con la
copropiedad. Los propietarios iniciales de la edificacion solamente deberan sufragar
cuotas de administracion con base en los coeficientes de las unidades aun no
enajenadas por ellos, cuyas obras se encuentren totalmente terminadas.
PARAGRAFO 1°. Cuando el dominio de un bien privado perteneciere en comin y

proindiviso a dos 0 mas personas, cada una de ellas sera solidariamente responsable

=
=

. del pago de la totalidad de las expensas comunes correspondientes a dicho bien, sin
perjuicio de repetir lo pagado contra sus comuneros, en la proporcion gue les
- corresponda. PARAGRAFO 2°. La obligacion de contribuir oportunamente con las

| expensas comunes del conjunto se aplica aun cuando un propietario no ocupe su

earitfignimn g

. bien privado, o no haga usc efectivo de un determinado bien o servicio comuin.

il s piEhIiTne

PARAGRAFO 3°Hasta tanto no se hayan celebrado las escrituras ptiblicas de
enajenacion de todas las unidades privadas del conjunto. la totalidad de los gastos y

expensas necesarias para la administracion, conservacién y mantenimiento de Ia

wimn Ay oo Br

PELL

propiedad horizontal, seran asumidas por los adquirientes a quienes se les haya

HED

entregado sus respectivas unidades y por los propietarios iniciales de la edificacion,
 siendo que estos Gltimos solo sufragaran cuotas de administracion con base en los

coeficienies de las unidades inmobiliarias que atin ne hayan enajenado, cuyas obras

Frpel anierial povn

 se encuentren totalmente terminadas._Articulo 32.- Incumplimiento en el pago de

| expensas. Los copropietarios pagaran al Administrador las EXpensas comunes por
mensualidades anticipadas en los diez (10) primeros dias de cada mes. El retardo en

el cumplimiento del pago de expensas causara intereses de mora, equivalentes a una
media del interes bancario corriente, certificado por la Superintendencia Bancaria. sin
v perfum!c de que la asamblea general, con guérum gue senale el reglamento de
pmpedad horizontal, establezca un interés inferior. Mientras subsista este

ingimplimiento, tal situacién podra publicarse en el canjunto. El acta de |la asamblea
incluira los propietarios que se encuentren en mora. PARAGRAFO 1°. La publicacién

pagadas por el primero, al momento de Ilevarse a cabo la transferencia del derecho -
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referida en el presente articulo solo podra hacerse en lugares donde rio exista transito
constante de visitantes, garantizando su debido conocimiento por parte de los
copropietarios. PARAGRAFQ 2°. En caso de mora en el pago de 3 o mas cuotas, el

administrador podra demandar judicialmente el pago de las mismas y los intereses

que se hayan causado, conforme a la legislacion que regula lo concerniente a cobros
juridicos. CAPITULO IX.- De la propiedad horizontal como persona juridica. -

Articulo 33.- Objeto de la persona juridica. La propiedad horizontal, una vez

constituida legalmente, da origen a una persona juridica conformada por los
propietarios de los bienes de dominio particular. Su objeto sera administrar correcta y
eficazmente los bienes y servicios comunes, manejar los asuntos de interés comun
de los propietarios de bienes privados y cumplir y hacer cumplir la ley y este
reglamento de propiedad horizontal. PARAGRAFO 1. Para efectos de facturacion de
los servicios publicos domiciliarios a zonas comunes, la persona juridica que surge
como efecto de la constitucion al régimen de propiedad horizontal sera considerada
como usuaria tnica frente a las empresas prestadoras de los mismos, caso en el cual
el cobro del servicio se hara Unicamente con fundamento en la lectura del medidor

individual para las zonas comunes. Articulo 34.- Naturaleza y caracteristicas. La

persona juridica originada en la constitucion de la propiedad horizontal es de
naturaleza civil, sin animo de lucro, su denominacion correspondera a la del proyecto
(conjunto) y su domicilio sera el municipio de Tuquerres y tendra la calidad de no
contribuyente de impuestos nacionales, asi como de impuesto de industria y
comercio, en relacién con las actividades propias de su objeto social, de conformidad
con lo establecido en el articulo 195 del Decreto 1333 de 1986. PARAGRAFO 1. La
destinacién de algunocs bienes que produzcan renta para sufragar expensas comunes

no desvirtua la calidad de persopa juridica sin animo de lucro. Articulo 35.-

Recursos patrimoniales. Los recursos patrimoniales de la persona juridica estaran

conformados por los ingresos provenientes de las expensas comunes ordinarias v

extraordinarias, multas, intereses. fondo de imprevistos, y demés bienes e ingresgs*”

que adguiera o reciba a cualguier titulo para el cumplimiento de su objeto. Articulo

36.- Fondo de imprevistos. La persona juridica construira un fondo para atender

obligaciones o expensas imprevistas, el cual se formara con un porcentaje de recargo

no inferior al uno por ciento (1%} sobre el presupuesto anual de gastos comunes.y i Lo

con los demas ingrescs que la asamblea general considere pertinentes. La asamblea



< '~ direccion y control de la persona juridica que nace por ministerio de la ley y este

podra suspender Su cobro cuando el monto disponible alcance el cincuenta por ciento [E'
. (50%) del presupuesto ordinario de gastos del respectivo afo. El administrador podra -
| disponer de tales recursos, previa aprobacién de la asamblea general, en su caso, y
de conformidad con lo establecido en este reglamento de propiedad horizontal. |
PARAGRAFO 1. El cobro a los propietarios de expensas extraordinarias adicionales
al porcentaje del recargo referido solo podra aprobarse cuando los recursos del fondo
de gue lrata este articulo sean insuficientes para atender las erogaciones a su cargo.

Articulo 37.- Organos de direccion y administracién. El presente reglamento de

propiedad herizontal incluye las regulaciones relacionadas con la administracion.

reglamento y las reglas que gobiernan |a organizacion y funcionamiento del proyecto.

. La direccion y administracion de la persona juridica corresponde a la asamblea
. general de propietarics y al administrador del conjunto. Articulo 38.- Cuentas
: . Bancarias: F| administrador y el presidente de la Asamblea de copropietarios abriran

¥y manejara las cuentas bancarias que crean necesarias para el deposito y manejo de
los dineros provenientes de las expensas, contribuciones, programas, multas y fondo

de reserva. Articulo 39.- Estados Financieros: El treinta y uno (31) de Diciembre de
- cada ano, el Administrador contara las cuentas de dicho afio y elaborara el inventario

- ¥ balance general correspondiente, los cuales presentara a la Asamblea General de

5  propietarios en su reunién ordinaria siguiente. Articulo 40.- Facultad para reformar i
- el reglamento de Propiedad Horizontal: El propietario inicial del proyecto, queda |

plenamente facultado para asistir a las reuniones de asamblea General de I
| Propietarios, con plenas facultades para deliberar y votar en las mismas, de acuerdo |
~ con los coeficientes de copropiedad, hasta tanto mantenga en el proyecto alguna
. propiedad privada o haga entrega total de la administracion a los adquirientes. |
PARAGRAFO 1.- Clausula de reserva: hasta tanto el propietario inicial no entrega

én venta la totalidad de las unidades privadas, se reserva el derecho de modificar el
_ presente reglamento. CAPITULO X.- De la Asamblea General. — Articulo 41. —

Integracién y alcance de sus decisiones. La asamblea general la constituiran los

- prcp:etarros de bines privados, o sus representantes o delegados, reunidos con el
]

ucrum y las condiciones previstas en este reglamento. Todos los propietarios de
bienes privados que integran el proyecto tendran derecho a participar en sus
j‘d’ehberac:iones y @ votar en ella. El voto de cada propietario equivaldra al porcentaje

]
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del coeficiente de copropiedad del respectivo bien privado. Las decisiones adoptadas
de acuerdo con las normas legales y reglamentarias, son de obligatorio cumplimiento
para todos los propietarios, inclusive para los ausentes o disidentes, para el

administrador y en |o pertinente para los usuarios y ocupantes del proyecto. Articulo

42. Naturaleza y funciones. La asamblea general de propietarios es el organo de
direccion de la persona juridica que surge por mandato de la ley 675 del 2001 y
tendra como funciones basicas las siguientes: 1. Nombrar y remover libremente al -
administradaor y a su suplente cuando fuere el caso, para periodos determinados. 2,
Aprobar o improbar los estados financieros y el presupuesto anual de ingrescs y |
gastos que deberan someter a su consideracion por el administrador. 3. Nombrar y
remover libremente a los miembros del comité de convivencia para periodos de un
afic. 4. Aprobar el presupuesto anual del conjunto y las cuotas para atender las
expensas ordinarias o extraordinarias, asi como incrementar el fondo de imprevistos,
cuando fuere el caso. 5. Elegir y remover al revisor Fiscal y su suplente. para periodo
de un afo. 6. Aprobar las reformas al presente reglamento. 7. Decidir la desafectacion
de bienes comunes no esenciales, y autorizar su venta o division, cuando fuere el
caso, y decidir, en caso de duda, sobre el caracter esencial o no de un bien comun. 8. '
Decidir la reconstruccion de los bloques, de conformidad con lo previste en la
presente ley 675 del 2001. 9. Decidir sobre la procedencia de sanciones por
incumplimiento de las obligaciones previstas en este reglamento, con observancia del
debido proceso y del derecho de defensa. 10. Apraobar la disolucién y liquidacion de la
personas juridica. 11, Otorgar Autorizacién al administrador para realizar cualguier
erogacion con cargo al fondo de imprevistos de que trata el presente reglamenfo.'IZ-
Las demas funciones fijadas en la ley 675 del 2001 v en los decretos reglamentarios

de la misma y en este reglamentc de propiedad horizontal. Articulo 43. Reuniones,

La asamblea general se reunira ordinariamente por o menos una vez al ano, dentro
de los tres (3) primeros meses de este, previa fijacion del lugar y citacion personal
gue enviara al administrador a cada uno de los copropietarios o mediante aviso fijado
en un lugar visible del acceso del acceso principal del inmueble, dejando constancia
en las citaciones y en el aviso del motive de la reunion, fecha, lugar y hora de

realizacion. Esta convocatoria se haré con anticipacion minima de guince (15) dias

calendario a |a fecha de la reunion. En la reunion se examinara la situacion generall

de la persona juridica, se efectuardn los nombramientos cuya eleccion le
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corresponda, se consideran y aprobaran las cuentas del dltimo ejercicio y el |
presupuesto para el siguiente afo. Se reunira la Asamblea en forma extraordinaria
cuando las necesidades imprevistas o urgentes del proyecto asi lo ameriten, por
convocatoria del administrador, o de un numero plural de propietarios de bienes
__privados que representen por lo menos, la quinta parte de los coeficientes de
b | copropiedad. PARAGRAFQ 1° Toda convocatoria se hara mediante comunicacion

| enviada a cada uno de los propietarios de los bienes de dominio particular del

RabbDL 9645
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conjunto, a la dltima direccién registrada por los mismos. Tratandose de asamblea

_ extraordinaria, reuniones o presenciales y de decisiones por comunicacion escrita, en :
nE — ' el aviso se insertara el orden del dia y en la misma no se podran tomar decisiones |
“g : sobre temas no previstos en este. PARAGRAGO 2° La convocatoria contendra una ;
‘a relacion de los propietarios que adeuden contribuciones a las expensas comunes. ! E
g}: _‘ | Articulo 44. Reuniones por derecho propio. Sino fuere convocataoria la asamblea I E
@ © | se reunira en forma ordinaria, por derecho propio el primer dia habil del cuarto mes g
a3 ; siguiente al vencimiento de cada periodo presupuestal, en el lugar y hora que se | %
et _ indigue en el reglamento, o en su defecto, en cualquiera de las unidades privadas del . E
= . conjunto a los ocho pasados meridianos (8:00 p.m.). Sera igualmente valida la i §
J:: | reunion que se haga en cualguier dia, hora o lugar, sin previa convocatoria. cuando %
:; ~ los participantes representen la totalidad de los coeficientes de copropiedad del I E
Yok _ '~ conjunto (dos blogues), sin prejuicio de lo previsto en el presente reglamento, para
% :_ efectos de mayorias calificadas. Articulo 45. Reuniones de segunda convocatoria.
;:;éi ; - Si convocada la asamblea general de propietarios, no puede sesionar por falta de

quorum, se convocara a una nueva reunion gue se realizara el tercer dia habil

3

" siguiente al de la convocatoria inicial. a las ocho pasados meridianos (8:00 p.m.), la

TPy

cual sesionara y decidird validamente con un nUumero plural de propietarios,
cualquiera gue sea el porcentaje de coeficientes representados. En todo caso, enla
convocaloria prevista en el articulo anterior debera dejarse constancia de lo .
establecido en el presente articulo. Articulo 46. Reuniones no presenciales.

\+Siempre que ello se pueda probar. habra reunion de la asamblea general cuando por

4 cualquier medio los propietarios de bienes privados o sus representantes o delegados

puedan deliberar y decidir por comunicacién simultanea o sucesiva de conformidad

A

con el quorum requerido para el respectivo caso. En este Gltimo caso, la sucesion de

[
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!'ccmunicaciorses debera ocurrir de manera inmediaia de acuerdo con &l medio
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efnpleadaf de lo cluzral dara fe el Administrador de la copropiedad. PARAGRAFO. Para
acreditar la validez de una reunion no presencial, debera quedar prueba inequivoca.
como fax, grabacion magnética o similar, donde sea claro el nombre del propietario
gque emite la comunicacion, el contenido de la misma y la hora en gue lo hace, asi’
como la correspondiente copia de convocatoria efectuada a los copropietarios,
Articulo 47. Decisiones por comunicacion escrita. Seran validas las decisiones de :

la asamblea general cuando, convocada la totalidad de propietarios de unidades
privadas, los deliberantes, sus representantes o delegados debidamente acreditados,
expresen el sentido de su voto frente a una o varias decisiones concretas, sefialando
de manera expresa el nombre del copropietario que emite la comunicacion, el
contenido de la misma y la fecha y hora en que se hacen. En este evento la mayoria
respectiva se computara sobre el total de los coeficientes que integran el conjunto. Si
los propietarios hubieren expresado su volo en documentos separados, estos
beberan recibirse en un término maximo de un (1) mes, contado a partir del envio

acreditado de la primera comunicacion. Articulo 48. Decisiones en reuniones no

presenciales. En los casos a que se refieren los dos articulos precedentes, las

decisiones adoptadas seran ineficaces cuando alguno de los propietarios no participe
en la comunicacion simultanea o sucesiva, o en comunicacion escrita, expresada esta
ultima dentro del término previsto en el articulo anterior. Las actas deberan asentarse :
en el libro respectivo, suscribirse por el representante legal y comunicarse a los
propietarios dentro de los diez (10) dias siguientes a aguel en gue se concluyo el

acuerdo. Articulo 49. Quorum y mayorias. La asamblea general sesionara con un

numero plural de propietarios de unidades privadas que representen por io menos,
mas de la mitad de los coeficientes de propiedad, y tomara decisiones con el voto
favorable de la mitad mas uno de los coeficientes de propiedad, y tomara decisiones
con el voto favorable de |la mitad mas uno de los coeficientes de propiedad
representados en la respectiva sesion. Para ninguna decision, salvo la relativa a Ia
exiension de la propiedad horizontal, se podra exigir la mayoria superior al setenta ‘f’(
por ciento (70%) de los coeficientes que integran el conjunto. Las mayorias / S
superiores previstas en los reglamentos se entenderan por no escritas y se asum}r%ﬁff
gue la decision correspondiente se podra tomar con €l voto favorable en la méypria g
calificada 'adui indicada. Las decisiones que se adopien en contravencion a los (7

prescritos en este articulo, seran absolutamente nulas. Articulo 50. Decisiones que

e e e BN o bk e
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| exigen 'mayoria cahﬁcada Como excepcion a la norma general, las siguientes

idectsmnes requeriran mayoria calificada del setenta por ciento (70%) de los

 coeficientes de copropiedad que integran el conjunto o cada bloque; 1.Cambios que
- afecten la destinacion de los bienes comunes o impliguen una sensible disminucian

. de uso y goce. 2. Imposicion de expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante

) | la vigencia presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias

mensuales. 3. Aprobacion de expensas comunes diferentes de las necesarias. 4,
| Asignacion de un bien comun al uso y goce exclusivo de un determinado bien
privado, cuando asi lo haya solicitado un copropietario. 5. Reforma a los estatutos y
reglamento. 6. Desafectacién de un bien comun no esencial. 7. Reconstruccion del
conjunto o bloque destruido en proporcion qhe represente por lo menos el setenta y
| cinco por ciento (75%). 8. Cambio de destinacién genérica de los bienes de dominio
. particular, siempre y cuando se ajuste a la normativa urbana vigente. 9. Adquisicion
- de inmuebles para el conjunto o cada bloque, 10. Liquidacion y disolucion,
PARAGRAFO. Las decisiones previstas en este articulo no pedran tomarse en
reuniones no presenciales, ni en reuniones de segunda convocatoria, salvo que en

este (ltimo caso se obtenga la mayoria exigida por esta ley, Articulo 51. Actas. Las

- decisiones de la asamblea se haran constar en actas firmadas por el presidente y el
- secretario de la misma, en las cuales debera indicarse si es ordinaria o extraordinaria,

- ademas la forma de convocatoria, orden del dia, nombre y calidad de los asistentes.

su unidad privada y su respectivo coeficiente, y los votos emitidos en cada caso. En el

libro de actas se dejara constancia sobre la fecha y lugar de publicacion. La copia del

- acta debidamente suscrita prueba suficiente de los hechos gue consten en ella,

. mientras no demuestre |a falsedad de la copia o de las actas. El administrador debera

entregar copia del acta a quien se la solicite. PARAGRAFQ. Todo propietario a quien

. se le niegue la enirega de copia de acta, podra acudir a reclamacion ante alcaldia

municipal o su delegado, quien a su vez ordenara la entrega de la copia sclicitada so

pena de sancion de caracter policivo. Articulo 52. Procedimientos ejecutivos. E los

procesos ejecutivos entablados por el representante legal de la persona juridica a que

se refiere |a ley v este reglamento para el cobro de multas u obligaciones pecuniarias

: r]ﬁadas de expensas ordinarias y extraordinarias, con su correspondiente interés,

’/p—padran exigirse por el Juez competente como anexos a la respectiva demanda el

poder deb;damenle otorgado, el certificado-sobre existencia y representacion de Ia
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persona juridica demandante y demanda en caso de que el deudor ostente esta
calidad, el titulo ejecutivo caontentivo de la obligacién que sera solamente el certificado
expedido por el administrador sin ningun requisito ni procedimiento adicional y copia
del certificado de interés expedido por la Superintendencia Bancaria o por el
organismo que haga sus veces o de la parte pertinente del reglamento que autorice
un interés inferior. La accion ejecutiva a que se refiere este articulo no estara
supeditada al agotamiento previo de los mecanismos por la solucion de conflictos

previsto en la presente ley. Articulo 53. Impugnacion de decisiones. El

administrador, el Revisor Fiscal y los propietarios de bienes privados, podran
impugnar las decisiones de la asamblea general de propietarios, cuando no se
ajusten a las prescripciones legales o al reglamento de |la propiedad horizontal.
PARAGRAFO. Exceptuase de la disposicion contenida en el presente articulo, las
decisiones de la asamblea general, por medio de las cuales se impongan sanciones
par incumplimiento de obligaciones no pecuniarias, gue se regiran por lo dispuesto en
el presente reglamento. CAPITULO XlL- Del administrador del proyecto o

conjunto. —Articulo 54.-Naturaleza del administrador. La representacion legal de la

perscna juridica y el administrador del conjunto corresponde al administrador
designado por la asamblea general de propietarios de cada bloque para el periodo de
un (1) afio. Los actos y contratos que celebre en ejercicio de sus funciones, se
radican en cabeza de la persona juridica, siempre u cuando se ajuste a las normas
legales y reglamentarias. El administrador respondera por los prejuicios que, por dolo,
culpa leve o grave, ocasionen a la persona juridica, a los propietarios o a terceros. Se
presumira la culpa leve del administrader en los casos de incumplimiento o
extralimitacién de sus funciones, viclacion de la ley o del reglamento de propiedad
horizontal. PARAFRAFO 1°. Para efectos de suscribir el contrato respectivo de
vinculacién con el administrador, actuara como representante legal de la persona
juridica el presidente del consejo de administracion. PARAGRAFO 2° Quien ejerza la
administracién directamente ¢ por encargo de una persona juridica coniratada para
tal fin, debera acreditar idoneidad para ocupar el cargo, gue se demostrara den los
términos del reglamento que para el efecto expida el Cobierno Nacional
PARACRAFQ 3° E| Gobierno Nacional podra disponer la constitucion de poliza gue
garantice el cumplimiento de las obligaciones a cargo de los administradores de los

bloques o conjunios de uso comercial, mixto o residencial. En todo caso, el mor_uo[
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maximao asegurable sera equwalente al presupuesto de gastos del blogue o conjunto

para el ano en que se realiza la respectiva designacion. Articulo 55. Funciones del

administrador. La administracion inmediata del conjunto estara a cargo del

administrador, quien tiene facultades de ejecucion, conservacion, representacion y
recaudo. Sus funciones basicas son las siguientes' 1. Convocar a la asamblea a
reuniones ordinarias o extraordinarias y someter a su aprobacién el inventario y
balance general de las cuentas de ejercicio anterior, y un presupuesto detallado de
gastos e ingresos correspondientes al nuevo ejercicio anual. Incluyendo las primas de
seguros. 2. Llevar directamente o bajo su dependencia y responsabilidad, los libros
de actas de la asamblea y de registro de propietarios y residentes, y atender la
correspondencia relativa del conjunto. 3. Poner en conocimiento de los propietarios y
residentes del conjunto, las actas de la asamblea general 4. Preparar y cometer a
consideracion de los copropietarios las cuentas anuales, el informe para la Ag‘,émblea

General anual de propietarios, el presupuesto de ingresos y egresos para cada

- vigencia, el balance general de las cuentas del gjercicio anterior, los balances de

. prueba y su respectiva ejecucion presupuestal. 5. Llevar bajo, su dependencia y

responsabilidad, la contabilidad del conjunto o bloque. 6 Administrar con diligencia y
Cuidado los bienes de dominio de la persona juridica que sSuUrgen como consecuencia

de la desafectacion de bienes comunes no esenciales y destinarlos a los fines

autorizados por la asamblea general en el acto de desafectacion, de conformidad con

- el reglamento de propiedad horizontal. 7. Cuidar y vigilar los bienes comunes, y

ejecutar los actos de administracién, conservacion y disposicion de estos de

- conformidad con las facultades y restricciones fijadas en el reglamento de propiedad
. horizontal. 8. Cobrar y recaudar, directamente o a través de apoderados, cuotas
. ordinarias y extraordinarias, multas, y en general cualquier obligacién de caracter

- pecuniario a cargo de los propietarios u ocupantes de bienes de dominio particular del

conjunto, Iniciando oportunamente el cobro judicial de las mismas. sin necesidad

‘.autorizacién alguna. 9. Elevar a escritura publica v registrar las reformas al

lamento de propiedad horizontal aprobadas por la asamblea general de

" propietarios e inscribir ante la entidad competente todos los actos relacionados con la
—existencia y representacion legal de la persona juridica. 10. Representar judicial v

_extrajudicial a la persona juridica y conceder poderes especiales para tales fines,

cuando la necesidad lo exija. 11. Notificar a los propietarios de bienes privados, por
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los medios du; geﬁale eI mrespect]uo reglamento de propiedad horizontal, las
sanciones impuestas en su contra por la asamblea general por incumplimiento de las
obligacicnes. 12. Hacer efeclivas las sanciones por incumplimientc de las
obligaciones previstas en la ley y en el reglamento de propiedad horizontal y en
cualguier reglamento interno, que haya sido impuestas por la Asamblea General una
vez se encuentran ejecutoriadas. 13. Expedir el paz y salvo de cuentas con ia
administraciéon del conjunto cada vez que se produzca el cambio de tenedor o
propietario de un bien de dominio particular. 14. Las demas funciones previstas en la
ley €75 del 2001 y en el presente reglamento. asi como las que defina la asamblea
general de propietarios. PARAGRAFO. Cuando el administrador sea persona juridica,
su representante legal actuara en representacion del conjunto. Articulo 58,

Administracion provisional. Mientras el 6rgano competente no elija al administrador

del conjunto ejercera como fal el propietario inicial denominada Sociedad
CONSTRUCTORA INTEGRAL DE COLOMBIA SAS, sociedad debidamente
constituida, Iidentificada con NIT: 901.076.319-9, representada legalmente por el
sefior ARLEX HERNANDO MONTES SOTO sin prejuicio de delegar en el otro
propietario inicial o en un tercero. No obstante, lo indicado en este articulo, una vez
se haya constituido y enajenado un numero de bienes privados gue representen por
lo menos el cincuenta y uno por ciento (50%) de los coeficientes de copropiedad,
cesara |a gestion del propietario inicial como administrador provisional. Cumplida la
condicion a que se ha hecho referencia, el propietario inicial debera informarlo por
escrilo a todos los propietarios del conjunto, para que la asamblea se relna y proceda
a nombrar el administrador, dentro de los veinte (29) dias habiles siguientes, De no
hacerlo el propietario inicial nombrara al administrador definitivo. Capitulo Xl Del
Consejo De Administracion. —Articulo 57. Obligatoriedad. La creacion del consejo
de administracion por cuanto si bien se trata de un conjunto integrado por menas de
treinta 30 bienes privados excluyendo parqueaderos, es potesiativa y de exislir estara
integrado por un numero de tres (3) propietarios de las unidades privadas respectivas,
0 su delegados. Articulo 58. —Quérum y mayorias. El consejo de administracion, de
crearse, deliberara y decidira validamente con su presencia y votos de la mayoria de
sus miembros, con independencia de los coeficientes de copropiedad. Articulo 59,
Funcicnes. Al consejo de administracién le corresponde tomar las detmmina_tiona!j

necesarias en orden a gue la persona juridica cumpla sus fines, de acuerdo-con
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prewsto en er presente reg!amentu de prcpledad horizontal. Capitulo Xlll Del Revisor
Fiscal. Articulo 60. Obligatoriedad. Podra haber un Revisor Fiscal. contador publico,
con matricula profesional vigente e inscrito a la Junta Central de Contadores, elegido

por la asamblea general de propietarios. El Revisor Fiscal no podra ser propietario o

tenedor de bienes privados en el conjunto respecto del cual cumple sus funciones, ni
tener parentesco hasta el cuarto grado de consanguinidad, segundo de afinidad o
primero civil, ni vinculos comerciales. o cualquier otra circunstancia que pueda
restarle independencia u objetividad a sus conceptos o actuaciones, con el
administrador y/o los miembros del consejo de administracién cuando exista. Articulo

61. —Funciones. El Revisor Fiscal como encargado del control de distintas

. operaciones de |a persona juridica, le correépcnde ejercer las funciones previstas en
' la ley 43 de 1990 o en las disposiciones que la modifiguen, adicionen o
complementen, asi como las previstas en la ley 675 de 2001 Capitulo X1V Derechos
| y Deberes. Articulo 62. Derechos de los copropietarios. Son derechos de los

copropietarios los siguientes: 1. Poseer, usar v disfrutar con plena autonomia de su
unidad privada, de acuerdo con la ley y este reglamente, pero dentro de las
limitaciones agul mismo expresadas. 2. Enajenar, gravar, dar en anticres o
. arrendamiento su unidad privada, conjuntamente con su derecho sobre los bienes de
| Uso comun, sin necesidad de consentimiento de fos demas propietarios y dentro de
las limitaciones de uso establecidas en este documento. 3. Servirse a su arbitrio de
.' los bienes de uso comun, siempre que lo haga segun el destino ordinario de los
 mismos y sin perjuicio del uso legitimo de los demas propietarios o causa habitantes,

4. Intervenir en las deliberaciones de la Asamblea de propietarios con derecho a voz y
 voto ¥ SU representacion sera equivalente al porcentaje de coeficiente de copropiedad

de respectivo bien privado. 5. Ejecutar por su cuenta las obras y actos urgentes que

exijan la conservacion,. reparacion y administracion de la edificacion cuando no lo
 haga oportunamente el administrador y exigir el reintegro de las cuotas que
“correspondan a los otros duefios en los gasto comprobados. 6. Pedir al juez
gﬂxmpeteme la imposicion de las multas que haya lugar, a los propietarios,
f ari?_rjgﬁlaﬁos O usuarios se las unidades privadas que violen las disposiciones de
gste reglamento. 7. Solicitar al administrador la convocatoria de la Asamblea de

- Copropietarios cuando lo estime conveniente o necesario. Articulo 63. Deberes de

los copropietarios: 1. No enajenar o conceder el uso de la unidad probada para
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usos fines distintos a los que autoriza este reglamento. 2. No obstruir en ninguna
forma las instalaciones de servicios, puertas y demds elementos que sirvan para la
locomocian y en general, no dificultar el acceso o paso por elles, ni ejecutar acto
alguno gue comprometa la seguridad de solidez del conjunto. 3. Comunicar al
administrador todo caso de enfermedad infectocontagiosa y desinfectar su unidad
privada conforme las exigencias de las autoridades de higiene. 4. Ejecutar
oportunamente las reparaciones de la unidad privada juntamente con instalaciones de
servicios, de acuerdocon sus caracteristicas especiales resarciendo los daos
ocasione por su descuido el de las personas por las que deba responder. 5. Tener al
dia las contribuciones y cuotas que le correspondan por la administracion y
reparacion de los bienes comunes, seguros y mejoras voluntarias aprobadas por la
Asamblea. En caso de enajenacion o trasferencia de dominio a cualquier titulo,
debera tramitarse paz y salvo de las expensas comunes por todo concepto. 6. En
caso de venta o trasferencia del dominio, cada propietaric debe comunicar a la
administracion el nombre y dominio del nuevo adquiriente, asi como exigir al nueve
propietario en la escritura respectiva expresar su conformidad con este reglamento y
eventuales moedificaciones posteriores que aprueben en debida forma la Asamblea de
copropietarios. 7. No hacer excavaciones o perforaciones en los techos, pisos o
paredes comunes, ni introducir objetas pesados, explosivos, inflames o corrosives o
ejecutar aclos que aienten contra la scolidez, salubridad v seguridad de las areas
comunes o unidades privadas vecinas. 8. No modificar las fachadas ni cubiertas. 9.
No arrogar basura u objetos a los bienes de propiedad comun o a las vias publicas.
10. Permitir la entrada del administrador a las unidades privadas cuando |a
circunstancia lo exija para el cumplimiento de este reglamento. 11. Velar por el buen
funcionamiento de los aparatos e instalaciones de su unidad. 12, Cada propietario de
unidad probada ser solidariamente responsable con las personas a quienes invite o
cede el uso de su unidad a cualquier fitulo, por sus actos y omisiones v en especial
por las multas que la administracion imponga al usuario por la violacion de las leyes o
de este Reglamento, ya que sus normas obligan no solo al propietario, sino a las
personas que con €l 0 a su nombre ocupen la respectiva unidad privada, sera
necesario la celebracion de un contrato en el que se debera pactar expresamente gle ?"
el ocupante a cualquier titulo, conoce y obliga a cumplir y respetar el prese

reglamento y en especial a mantener al dia la contribucién y expensas necesafi
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| para la administracion y conservacién del conjunto y cada uno de sus bloques. |
| 1

PARAGRAGO 1° El incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias, previo

requerimiento escrito al infractor con indicacién del plazo para que se ajuste z las

LHETTE

| normas gue rigen la propiedad horizontal, originara la aplicacién de sanciones, que

|

|
= = : = e | ===
iran desde la publicacién en cartera hasta la imposicién de multas. La aplicacion de | _—
: , = ; " ok Lt
sanciones estara a cargo del administrador y pos su imposicién y para su imposicion = ===
i LT

| —

Se respetara los procedimientos contemplados en este reglamento consultando e | B

Cal23025578

- debido proceso, el derecho de defensa y contradiccion e impugnacién, Igualmente : g
E - | debera valorarse la intencionalidad de acto, la imprudencia o negligencia, asi como | §

= _ | las circunstancias atenuantes, y se atenderan criterios de proporcionalidad y .I o
JE ‘ - graduacion de las sanciones, de acuerdo con la gravedad de Iz infraccion. el dafio | -
”E causado u la reincidencia. En ningln caso podra restringir el uso de bienes comunes ! E
t-;) £ - esenciales. PARAGRAFO 2° La sancién cesara en el momento en que el infractor | E
4 J - corrija du conducta. TITULO Ii. De la solucion de conflictos, del procedimiento %
i . para sanciones, de los recursos y de las sanciones. Capitulo I. Soluciones de | g
E conflictos, mecanismos alternos. Articulo 64. — Mecanismos alternos. Para la E
;:: ' solucion de los conflictos gue se presenten entre los propietarios o tenedores de uno —
£ § | de los blogues, o entre ellos el administrador o cualguier otro érgano de direccion o : =
"_ﬂ _ control de la persona juridica, en razén de la aplicacion o interpretacién de Ia ley 675

3 : . del 2001 y de este reglamento de propiedad horizontal, se podra acudir a cualguier da '

;ﬁ 8 | los siguientes medios, sin perjuicio de la competencia propia de las autoridades :'

- jurisdiccionales: 1) COMITE DE CONVIVENCIA. Es un érgano asesor de la

copropiedad conformado por tres (3) miembros propietarios o tenedores de bienes

- privados del conjunto elegidos para periodos de un (1) afo por la asamblea de | &
propietarios quien podra delegar en el consejo de administracion dicha eleccidn. Bl =

- comite de convivencia tiene como finalidad dirimir las controversias que puedan surgir |

con ocasion de la vida en comunidad en el conjunto y fortalecer las relaciones de
yecindad. Las consideraciones de este comité se consignaran en un acta, suscritas
/ pr;ir;las partes y pos los miembros del comité_y la participacion en él sera Ad-honorem.

C)%.L_cjumité de Convivencia podra llevar la iniciativa & la Asamblea general acerca de
\reformar, modificar o adicionar las normas infernas de convivencia en cuanto al uso
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~ de goce de los bienes comunes, al mantenimiento de orden y el aseo, asi como los

| deberes y prohibiciones que deben atender los propietarios y/o usuarios a cualquier

CEATE

T P ¥ - - - s - 0 | "



arrel winianisl snrs s edclucios oy (1= BT e —

titulo de bienes privados, quienes deben observar las limitaciones propias inherentes
al uso y disfrute, enmarcadas en los principios orientados del régimen de propiedad
horizontal, en particular el de "la funcién social de la propiedad” y el de "la convivencia
pacifica y solidaridad social”, en conforme a las pautas determinadas en este
reglamento; 2) CONCILIACION. Es un mecanismo de resolucion de conflictos a

través del cual, dos (2) a mas personas, de manera voluntaria gestionan por si misma
la solucion de sus diferencias ante un CONCILIADOR guien debe reunir las calidades
y requisitos de la ley, servicios que prestan Centros de Conciliacion, camara de
comercio, entre otros. El acuerdo pactado en un acta hace transito a cosa juzgada y -

presta merito ejecutivo. 3) ARBITRAMENTO. Es un mecanismo por medio del cual

las partes involucradas en un conflicto de caracter transigible, defieren su solucién a '
un tribunal arbitral, el cual queda transitoriamente investidc de la facultad de
administrar justicia. profiriendo una decision dencminada Laudo Arbitral. El Arbitraje
puede ser en derecho, en equidad o técnico. Si nadie se estipula, el fallo sera en
derecho. El laudo proferido por los arbitros hace transito a cosa juzgada y presta
merito ejecutivo. -4) AMIGABLE COMPOSICION. Es un mecanismo de solucion de

conflictos por medio del cual dos o mas particulares delegan en un tercero

denominado amigable componedor, la facultad de precisar por escrito, con fuerza
vinculante para ellas, el estado, las partes y la forma de cumplimiento de un negocio
juridico particular, La decision del amigable componedor producira los efectos legales
relativos a la transaccion. -5) JUSTICIA DE PAZ. Mediante los Jueces de Paz. se

busca lograr la solucion integral y pacifica de los conflictos comunitarios o particulares
que voluntariamente se someten a su conocimiento, que verse sobre asuntos
susceptibles de transaccion, conciliacion o desistimiento y gue no sean sujetos a
solemnidades de acuerdo con la Ley, en cuantia no superior a los cien (100) salarios
minimos legales mensuales vigentes y sus decisiones son en equidad, conforme a los
criterios de justicia propios de la comunidad. Sera competente para conocer

conflictos sometidos a su consideracién el juez de paz mas cercano al conjunto.

CAPITULO ll. -Sanciones por obligaciones no pecuniarias.- Articulo 65 clase de'

sanciones por incumplimiento. El incumplimiento de las obligaciones ' n
pecuniarias que tengan su consagracion en la ley o en el presente estatuto, de mﬁe '
de los propietarios, usuarios, tenedores de los bienes privados, asi como los terceros,

por los que estos deben responder en los términos de Ley, dara lugar, previo
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requerimiento por esc

rito del administrador con indicaciones de plazo que se ajuste a
las normas que rige la propiedad horizontal, si a ello hubiere lugar, a la imposicion de
| las siguientes sanciones: 1) Publicacion en lugares de amplia circulacion-de cada
blogue o del conjunto de la lista de infractores con indicacién expresa del echo 0 acto
que origina la sancion, por un plazo determinado o hasta que cese la sancion, 2)

Imposicion de multas sucesivas, mientras persiste el incumplimiento que no podra ser

superior, cada una, a dos veces en valor de las expensas necesarias mensuales. a

cargo del infractor, a la fecha de su imposicién que, en todo caso, sumadas no podra

o B exceder de diez (10) veces las expensas necesarias mensuales a cargo del infractor.
E ﬁ 3) Restriccion al uso y goce de los bienes de uso comun no esenciales. PARAGRAFQ
E ; - 1% En ningun caso se podra restringir el uso de bienes comunes esenciales o de
o aquellos destinados a su uso exclusivo. PARAGRAFO 2°. El pago de las multas no
E; sanea la infraccion ni el uso indebido de los bienes probados o de las zonas o bienes
:"'*_) '* comunes, por lo tanto, estas podran aplicarse tantas veces como el propietario o
= ; usuario o los terceros incurran en conductas prohibidas o en el incumplimiento de sus
- ,E deberes y obligaciones. — Articulo 66. Procedimientos para imposicién de
E s sanciones por incumplimiento de obligaciones NO pecuniarias. Para la
b S imposicion de las sanciones previstas en el articulo anterior, previa consulta del
ﬁ debido proceso, el derecho de defensa, de contradiccion e impugnacion, debera
"a observarse el siguiente procedimiento: 1. EJ Propietario, tenedor o tercero que
v ; observe alguna conducta que conlleve al incumplimiento de una obligacién no

iR

Bepp! ot

. Pecuniaria debe ponerla en conocimients del administrador, bien sea verbalmente o

. por escrito (debe manifestar de manera clara os hechos y las pruebas que sustente,

- testigos, documentos. etc.)En todo caso el administrador pedra verificar por iniciativa
propia el cumplimiento de Ias obligaciones no pecuniarias de parte de los habitantes
del conjunto. Una vez recibida la solicitud o Queja, el administrador dispone de un
termino maximo de tres (3) dias calendario para dialogar con el posible infractor
indagando sobre su version de los hechos y las posibles pruebas que pueda tener en

sU.defensa, y el exhibira las pruebas allegadas a quien solicite Ia investigacion o las

recaudadas por & por si se dispusiere de ellas en ese momento; 2. El administrador
- una yez haya escuchado al presunto infractor analizara todos los hechos vy pruebas

que: dispone y determinara si es necesario recaudar mas pruebas para lo cual
.. dispondra de un término de (2) dias calendario si e

caso investigativo es contrario a
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las normas de propiedad horizontal y se encuentra dentro de las condiciones
descritas en el reglamento de propiedad horizontal. Si se concluye que no se infringe
las normas de copropiedad el caso se archiva y se comunicara la decision al posible
infractor y a quien solicito la investigacion. Si se concluye que se a infringido las
normas de propiedad horizontal, el administrador enviara un comunicado por escrito
al infractor requiriéndole para que modifiqgue su conducta en un término maximo de
tres (3) dias calendario, contados desde el dia siguiente a la fecha en que se recibe la |
comunicacién. Una vez ajustada la conducta el caso se archivara para lo cual se
dejara constancia por escrito en el archivo del administrador. Si pasados los tres (3)
dias. sefialados al infractor no ha dejado su conducta a las normas de propiedad
horizontal o guardare silencio el administrador informara al comité de convivencia tal
situacion guien contara con cinco (5) dias calendario para tratar de resolver el
conflicto. Si las soluciones por esta propuesta no son acatadas, y no se ha optado por
acudir a los mecanismos alternos para su solucion de conflictos, o solo se ha logrado
un arreglo parcial, el administrador citara al concejo de administracion en un término
maximo de tres (3) dias calendario, contados desde el comite de convivencia le
informe sobre la no resoluciéon del conflicio | para gque decida sobre las posibles
sanciones aplicables al infractor; para ello el administrador entregara con |a carta de
citacion al consejo de administracion un escrito con el resumen de lo ocurrido, la
relacion de pruebas recaudadas y la relacién de sanciones gue eventualmente se
pueden imponer; 3. El consejo de administracion una vez reunido mirara los
supuestos facticos (reales) que llevaron al infractor a cometer las conductas
violatorias de las obligaciones no pecuniarias y las pruebas recaudadas,
determinando la intencionalidad del acto, la imprudencia o negligencia del mismo y se
miran los criterios de proporcionalidad y graduacion de las sanciones segun el
comportamiento del infractor. 4. Una vez determinado el tipo de sancion aplicable al
infractor, se levantara un acta que contenga los hechos, los criterios de imposicion de
la sancién y la sancién aplicable, asi como el término de ejecucion. 5) El acta que

consigna la sancion impuesta por el consejo de administracion sera comunicada o

notificada por escrito por el administrador en término maximo de tres (3) dias
calendario contados desde el dia siguiente a la fecha de la reunion del consejo d

administracién. Con la comunicacién el administrador entregara copia del acta

impone la sancion. PARAGRAFO. De las infracciones que incurran los empleadoSdel..
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Frmas contratistas que ejecuten Iai::ores en el conjunto o bloque y gue hayan sido

directamente contratados por los propietarios o tenedores ara adelantar reformas o
' trabajos en su bien de dominio privado, responden estos por el valor total de los
' dafios causados. En cado de establecerse la responsabilidad del infractor y de
" acuerdo con la proporcionalidad de |a falta, sera obligacion del propietario retirarlo del

§ | servicio en el conjunto o blogue de manera inmediata. —Articulo 67. — Conductas

ichieto de sancion por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias.

Constituyen conductas objeto de aplicacion de sanciones por incumplimiento de
- obligaciones no pecuniarias a los que se hara acreedor el propietario, tenedor y/o
. usuario de bienes privados, las siguientes 1. Quien. a) Eleve nuevos pisos, realice
construcciones o excavaciones, altere las estructura de cada blogque, modificando o
derrumbado losas, vigas, columnas o muros portanies, todo lo anterior sin los
- permisos previstos y correspondientes establecidos en este reglamento; b) Cuelgue
: de los techos comunes, sostenga en las paredes comunes o apoye sobre los pisos
- comunes pesos o cargas excesivas, ¢) Almacene sustancia inflamables, explosivas,

. hilmedas o corrosivas dentro de la unidad privada: d) Instale o utilice maquinas o

aparatos que produzcan vibraciones que puedan causar danos a los blogues o al
conjunto en general; e) Contamine el ambiente del conjunto superando los niveles

tolerables, con fenémenos, sustancias o elementos en estado solido, liquido o

| gaseoso que causen efectos adversos a la salud publica ( los niveles de

contaminacion son los determinados por las autoridades sanitarias, urbanisticas o de
policia) seran sancionados con multa que oscila entre uno (1) y dos (2) veces el valor
de las expensas necesarias mensuales, -ademas las sanciones de orden civil,
administrativo y penal; 2. Quien: a) Obstruya las zonas de circulacion peatonal con
cajas, basuras y otros, de manera gue dificulten el uso de puertas, corredores en el
evento de una evacuacion, asi como los posibles accesos a los extintores de
incendio; b) Utilice zonas de circulacion como depositos de objetos; ¢) produzca
ruidos estridentes o conecte aparatos de alto volumen; d) Tenga animales domeésticos
que produzcan niveles de ruido que aunqL_Je no superen los niveles de tolerancia.

seran constiantes y molestos para los demas; e) Sacude o cuelgue alfembras o ropas

““en las zonas comunes; f) Acumule basura o sustancias antihigiénicas, en los bienes

prii.jgdos 0 en las zonas comunes del conjunto o cada blogue, o no observe la

normatividad pertinente de horarios y manejo de basuras establecida en el

ik

l;'“a'-'l"'!_'l

|
|
!
|
|
I
|
l

IHIR

ta nso exclusive en la escribura priblica - Ko tHene costa pars el uswario

I

2657

e

I

&

!j

I

1CA 219 AA0TRACTA

f-amedeimaza

.}

TR TR R

i8

rradend sa wsnensa A HE

0

Ca323025



reglamento interno de convivencia; g) Permita -Eﬂ su calidad de p;cpietario poseedor
o tenedor de animales domésticos, que estos hagan sus necesidades fisiologicas en
zonas comunes del conjunto o del bloque, si que acuda a limpiar y/o recoger los
excrementos de inmediato: h) En su calidad de propietario, poseedor o tenedor de
perfos domésticos, los conduzca por las zonas comunes sin la proteccion debida
comao collar y correa, de acuerdo a las especificaciones contenidas en el reglamento
interno; i)Instale rejas de seguridad distintas al diseno que se aprobare por el
conjunto; jimodifique el color y tipo de pintura de todas las fachadas, incluidas las
pruebas de acceso a las unidades de vivienda, afectando la uniformidad del conjunto;
k) No observe los procedimientos dictaminados en el reglamento interno para la zona
de parqueaderos del conjunto; i)Provoque y/o efectie rinas o peleas que alteren la
convivencia pacifica de los residentes del conjunto; sera sancionado con la
publicacién de la infraccién por el termino de quince (15) dias; en caso reincidencia,
en infractor se hara acreedor a la sancion de la multa que oscila entre media (1/2) y
una (1) veces el valor de las expensas necesarias mensuales sin prejuicio de las
sanciones de orden policive, civil, administrativo y penal; 3. Quien no observe los
horarios y procedimientos dictaminados en el reglamento interno, para el buen uso de
las zonas sociales y recreativas del conjunto; sera sancionado con la publicacion por
el termino de quince (15) dias, en caso de incidencia, el infractor se haré acreedor a
la sancién de restriccion al acceso de la referida zona social y recreativa por el
término de dos (2) meses. PARAGRAFO: Cuando ocufra eventos que revistan
peligros inminentes © que superen niveles tolerables para la convivencia, el
administrador podra acudir a las autoridades sanitarias, urbanisticas y de policia yfo
las demas autoridades competentes, para que conminen al propietario, tenedor y/o
usuario del bien privado a que cese en su indebido comportamienta, no siendo
impedimento que posteriormente se puedan iniciar las acciones que permitan las
sanciones internas consagradas en este titulo ylo las acciones judiciales que haya

lugar. — Articulo 68. — Ejecucion de las sanciones por incumplimiento de

obligaciones no pecuniarias: El administrador sera el responsable de hacer

efectivas las sanciones impuestas, aun acudiendo a la autoridad policial competente
si fuera el caso. Cuando ocurran los eventos previstos en el numeral 1°, articulo 18,

de la ley 875 del 2001, la policia y demas autoridades competentes deberan acudy/de
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consejo de administracion obligan a los infractores. Es obligacion de los propietarios,
| arrendatarios y/o usuarios a cualquier titulo de bienes privados, que fueren
sancionados, recibir y firmar la copia de acta en la cual se decrete la sancion; en caso
de renuncia se recurrira a dos (2) testigos que presencien el hecho, los cuales

' dejaran ‘consfancia de la negativa. Una vez notificada la sancion al infractor, tiene
efecto inmediato. Si la sancion es pecuniaria (multa), debera ser cancelada dentro de
. los treinta (30) dias calendarios siguientes al de la notificacion de la resolucion;

o

*;ﬁﬁ i vencido este plazo se aplicara intereses de moera a la tasa maxima permitida por la
“EE - . lLey. Las multas tendran merito ejecutivo y seran exigibles judicial y ejecutivamente.
a l EL COMPARECIENTE MANIFIESTA: Que han verificado cuidadosamente los
'a .~ nombres completos, estado civil, el numero de su documento de identidad,
=) & ~ igualmente el nimero de matricula inmobiliaria y linderos del predio. Declaran
e igualmente gue la informacion consignada en el presente instrumento es correcta y
= I en consecuencia, asumen la responsabilidad en el evento de que se presente alguna
E : inexactitud con la misma. Dicen que conocen la ley y saben gue el Notario responde
;: ‘ . de la seguridad formada de los instrumentos que autoriza, pero NO de |la veracidad
= i de las declaracicnes hechas por los interesados - Leido el contenido de |a presente
\'g " escritura los otorgantes la aprobaron en todas sus partes y |a firman en prueba de su
1_"3‘ 1 acepfacion junto conmigo el Notario quien asi lo autoriza. Se advierte la obligacicn
;'__:j § del registro dentro del termino legal.- a los comparecientes se les toma la huelia

dactilar de! indice de la mano derecha. HASTA AQUI LA MINUTA.-E| Suscrito
Tesorero Mpal.,, de Tuquerres, certifica que CONSTRUCTORA INTEGRAL DE
COLOMBIA, se encuentra a paz y salvo con el Mpio. Por concepto del predio No.
010001750039000, Avaltio $ 4.375.000, area 2160 mts2.- expedido el dia 08 de
Marzo de 2019, firmado Tesorero Mpal.- fotocopia reducida de planos. Resolucién

No. 220 de 28 de noviembre de 2017, expedida por la Secretaria de Plapeacion = =

' Articulo 69. Exigibilidad de las sanciones; Las sanciones y multas impuestas por el '

AR

3657

I

_ Municipal de la Alcaldia de Tuquerres, por medio de la cual se concede lice” ~ia de |

'Rgconocimienta de la Existencia de una Edificacion y certificacion sobre ubicacion '

del 'in_mueb[e, expedida por la Oficina de Planeacion de Tuguerres.- Se corrio en las

A |
ojas_ Nros: AaDB0529628 - Aa06805289628 - AalB05296830 - AalB0529631 -

Aa060529632 - Aa060529633 - Aa060529634 - Aa060529635 - AaD60529636 -

Aa0B0529637 - AaD60520638 - Aa080529639 - AalB60529640 - Aa060528641 -
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ARLEX HERNANDO MONTES SOTO |
Represente: CONSTRUCTORA INTEGRAL DE COLOMBIA SA S IND. DERECHO
Telefono No. 3113459227

Actividad Econémica: INGENIERO CIVIL |
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