CONCEJO MUNICIPAL

CERETE -CORDOBA
CL. 14 N 12-31 TEL 7640075

ACUERDO N° 08
Junio 10 de 2014

POR EL CUAL SE AMPLIA Y AJUSTAEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CERETE - CORDOBA, SEGUN
RECOMENDACIONES ESPECIFICAS Y TECNICAS DE LA CORPORACION
AUTONOMA DE LOS VALLES DEL SINU Y SAN JORGE (C.V.5).

EL. HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL. DE CERETE, DEPARTAMENTO DE
CORDOBA

En uso de sus atribuciones Constitucionales y legales y en especial las conferidas
por los articutos 313 y 311 de la Constitucién politica Colombiana, por las leyes 9° de
1989, 99 de 1993, 152 de 1994, 134 de 1994, 136 de 1994, 388 de 1997, 507 de
1999, 614 de 2000, 810 de 2003, 902 de 2004, 1152 de 2007, 1228 de 2008, decreto
879 de 1998 en sus articulos 13,14, 15 y demas normas existentes en este ambito y:

- CONSIDERANDO

Que al examinar la Ley 388 de 1997 y el Decreto Nacional 932 de 2002 y Decreto
reglamentario 4002 del 2004 se encuentra lo siguiente:

1) Sobre la revision de los Planes de Ordenamiento Territorial, el numeral 4 del
articulo 28 de la Ley 388 de 1997 dispone:

"Las revisiones estaran sometidas al mismo procedimiento previsto para su
aprobacion y deberan sustentarse en parémetros e indicadores de seguimiento
relacionados con cambios significativos en las previsiones sobre poblacion urbang; la
dindmica de ajustes en usos o intensidad de los usos del suelo; la necesidad o
conveniencia de ejecutar proyectos de impacto en materia de transporte masivo,
infraestructuras, expansién de servicios publicos o proyectos de renovacion urbana;
la ejecucion de macroproyectos de infraestructura regional o metropolitana que
generen impactos sobre el ordenamiento del territorio municipal o distrital, asi como
en fa evaluacién de sus objetivos y metas del respectivo Plan."

2) El articulo 1° del Decreto Nacional 932 de 2002, define la revision del Plan d%
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Ordenamiento Territorial en los siguientes términos:

"REVISION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.- En desarrollo de o
dispuesto en el articulo 28 de la Ley 388 de 1997, se entenderé por revision del Plan
de Ordenamiento Territorial la reconsideracién general o parcial de sus objetivos,
directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y normas que,
como consecuencia del seguimiento y evaluaciéon de su implementacion frente a la §

evolucion de las principales caracteristicas del ordenamiento fisico — territorial del
municipio o distrito, suponga la reformulacion completa del correspondiente Plan, o fa
actualizacion o ajuste de sus contenidos de corto, mediano o largo plazo.”

3) E articulo 2° del decreto en mencién, establece la oportunidad y viabilidad de las
revisiones del Plan de Ordenamiento Territorial de ia siguiente manera: "Cuando en
el curso de la vigencia de un Plan de Ordenamiento Territorial llegue a su término el
periodo de vigencia de los contenidos de corto, mediano y largo plazo debera
procederse a su revisién, sin perjuicio de aquellas revisiones que deban
emprenderse de manera extraordinaria con motivo de la ocurrencia de las
condicionas previstas en el mismo Plan para su revision, y cuando se sustenten en
los supuestos y las circunstancias que se sefialen en el numeral 4 del articulo 28 de
la Ley 388 de 1997 ¢ en el articulo 4 del presente decreto.

Paragrafo.- De conformidad con lo establecido en el articulo 15 de la Ley 388 de
1997, la modificacion excepcional de alguna o algunas de las normas urbanisticas de
caracter estructural o general del Plan de Ordenamiento Territorial, gque tengan por
objeto asegurar la consacucién de los objetivos y estrategias territoriales de largo y
mediano plazo definidas en los componentes General y Urbano del Plan de ?
Ordenamiento Territorial, podra emprenderse en cualquier momento siempre y
cuando se demuestren y soporten técnicamente los motivos gue dan lugar a su
modificacion.

La modificacién excepcional de estas normas se sujetard en todo a las previsiones
vigentes en el Plan de Ordenamiento Territorial, de acuerdo con la jerarquia de
prevalencia de ios componentes, contenidos y demas normas urbanisticas que lo
integran."

Finalmente, el Articulo 5§ del Decreto 4002 del 2004 el cual reglamenta los articulos
15y 28 de la Ley 388 de 1997 dispone lo siguiente:

“Los Concejos municipales o distritales, por iniciativa del alcalde y en el comienzo
del perfodo constitucional de este, podran revisar y ajustar los contenidos de largo,
mediano o corto plazo de los Planes de Ordenamiento Territorial, siempre y cuando
haya vencido el término de vigencia de cada uno de ellos, segin lo establecido ery
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dichos planes. Tales revisiones se haran por los motivos y condiciones contemplados
en los mismos Planes de Ordenamiento Territorial para su revision, segun los
criterios que establece el articulo 28 anteriormente citado”, Articulo 5, Revisién de los
Planes de Ordenamiento Territorial.

En el Paragrafo, "Por razones de excepcional interés publico, o de fuerza mayor o
caso fortuito, e! alcalde municipal o distrital podra iniciar en cualquier momento el
proceso de revisién del Plan o de alguno de sus contenidos. Seran circunstancias de
excepcsonal interés publico, o de fuerza mayor o caso fortuito, que Jushflquen la
revision del Plan de Ordenamiento las siguientes;

a) La declaratoria de desastre ¢ calamidad publica de que tratan los articulos 18
y 48 del Decreto Ley 919 de 1989, por la ocurrencia sibita de desastres de
origen natural o antrépico;

b) Los resuitados de estudios técnicos detallados sobre amenazas, riesgos y
vulnerabilidad gque justifiquen la recalificacion de areas de riesgo no mitigable
y otfras condiciones de restriccion diferentes de las originaimente adoptadas
en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente”.

Que la revisidén es un procedimiento de carécter técnico y juridico establecido por la
Ley de Desarrollo Territorial, con el fin principal de actualizar, modificar o ajustar sus
contenidos vy normas de acuerdo a la vigencia del Plan (corto, mediano y largo plazo)
de manera que se asegure la Construccion efectiva del modelo territorial adoptado
por el municipio.

En cuanto a la oportunidad y viabilidad de las revisiones, es preciso anotar que:

- Se debe proceder a la revision del Plan de Ordenamiento Territorial cuando
flegue a su término el periodo de vigencia de los contenidos de corto, mediano
y largo plazo, sin perjuicio de aguellas revisiones que deban emprenderse de
manera extraordinaria con motivo de la ocurrencia de las condiciones
previstas en el mismo Plan para su revisién.

La modificacion excepcional de las normas urbanisticas estructurales y generales del
Plan de Ordenamiento Territorial que tengan por objetivo asegurar la consecucion de
los objetivos y estrategias de largo y mediano plazo de los componentes general y
urbano del Plan de Ordenamiento Territorial, puede emprenderse en cualquier
momento siempre y cuando se demuestre y soporte técnicamente tos motivos que
dan lugar a su revision. w
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Que la administracion municipal elaboro el documento general sobre la descripaibn
del proceso de ajuste del ajuste y revision del Plan Basico de Ordenamiefito
Territorial y la memoria justificativa por el cual se debe ajustar el PBOT del municipio.

DESCRIPCION DEL PROCESO DE AJUSTE AL PBOT DEL MUNICIPIO.

El proceso de ajuste al PBOT del municipio, se llevé a cabo con las exigencias el
388/97, se estableci6 el concurso de méritos, y se logré que el consultor apoyard y
acompafiara el proceso general hasta su final & la administracién, para abaralar
costos. Logrado este cometido, se procedié a realizar la invitacion a Concejalgs,
gremios existentes en el municipio, asociaciones, cooperativas, autoridades civilgs,
militares, eclesiasticas, juntas de accién comunal, personeria, comunidad en general,
funcionarios y fuerzas vivas urbanas y rurales, para realizar las mesas de
concertacién comunitarias en los sectores urbano y Rural, las cuales se llevaroti a
cabo de la siguiente forma:

1. Area urbana.
2. Area Rural por ntcleos corregimentales.
3. Funcionarios, Concejales.

La participacion de la Corporacion Regional Ambiental CVS es bésica dentro gel
proceso de ajuste al PBOT actual, ya gue apoyan al municipio en todo o ambientgl y
direccionan el mansjo a futuro dentro de los lineamientos existentes.

La parte financiera en los recursos a invertir por el estudio, este se financia ¢on
recursos totales del SGP en Desarrolio Institucional,

Para la parte eminentemente técnica sobre el proceso, las comunidades expusieyon
sus necesidades en el édrea urbana, y el 4rea rural; y en conjuncién con fos
funcionarios de la administracion e instituciones descentralizadas se elabora el
sistema de la Matriz DOFA, y la Construccién de escenarios, asi como se elabora ia
priorizacién de proyectos mediante la metodologia del Abaco de Regnier o valoracion
de colores. Cada una de las dependencias suministro sus estadisticas y
necesidades; y con base al presupuesto de la vigencia 2011, se proyectaron {os
recursos para la edad del presente PBOT.

Se dejan los originales de las mesas de concertacién con las firmas de los asistentes
y sus nimeros de cedula, que avalan la asistencia, y la zona a las gue pertenecen
dentro del ambito urbano y rural, en los Anexos.

La matriz bibliografica se recogié de la siguiente manera: v}/
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a) Comunidad.

by PBOT anterior aprobado por la CVS.

¢) Cartografia del IGAC.

d) Estudio de Suelos del IGAC 2007,

e) Estudios elaborado por las Corporaciones Regionales Ambisntales de Ia Zona,
como la principal para ¢ PBOT de municipio de CERETE, la CVS y
Universidad de Cérdoba.

f} Apoyo de la CVS en la Guia Ambiental.

g) Plan de Gestion Ambiental Regional PGAR: C.V.S.

h) Memorias generales y culturales de CERETE.

i) Plan de Desarrollo Municipa!l y Departamental.

) MAVDT: Disposiciones generales de los ajuste a los POTs, en este caso
PBOT.

k) Ley 388/97, 99/03, 1028/07, 322/05, 152/94, Resolucidén 156/08 CVS, decretos
reglamentarios y demés normas concordantes.

) Nueva Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial (LOOT)

Las directrices de regionalidad y sub regionalidad, estédn enmarcadas dentro de la
propuesta que el municipio hace en el presente PBOT en documento técnico

INSTRUMENTOS NORMATIVOS. E| presente Acuerdo y las demas disposiciones
reglamentarias del mismo, seran el principal instrumento de gestiébn administrativa
para lograr la realizaciébn y cumplimiento cabal del proceso de Ordenamiento
Territorial Municipal.

INSTRUMENTOS E INSTANCIAS DE PLANIFICACION. El Plan de Desarrollo
Municipal y el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, el Expediente Municipal, el
Plan de Movilidad y los Cddigos de Usos de Suelos Municipal, El plan de Gestién
Ambiental son los principales instrumentos de planificacién del desarrolio municipal y
se deberan formular y gestionar en coordinacién y armonia, bajo los principios de
complementariedad, subsidiaridad, transparencia e igualdad. Las instancias de
planeacion son: Secretaria de Planeacion, Secretaria del Interior: Consejo Territorial
de Planeacion, Alcalde Municipal, Consejo Consultivo de PBOT.

INSTRUMENTOS TECNICOS. La informacién técnica presentada en los planos,
mapas, tablas, graficas y bases de datos, que hacen parte del presente acuerdo y
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demds que lleguen a conformar el Sistema de Informacién Municipal se constituyen
en el instrumento técnico para la gestion del esquema a corto, mediano y largo plazo.

ACUERDA

ARTICULO 1: Adoptese el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de
Cereté — Cdrdoba, consignado en todos sus capitulos, titulos, articulos, y paragrafos.
Paragrafo 1:Los Mapas, Documentos, Tablas, Gréficas y Anexos que aparecen en el
presente Acuerdo, forman Parte Integral del mismo y los documentos o tomos, en
los que se compone el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de
CERETE- Cordoba, entiéndase Documento Acuerdo conteniendo el Componente
General, el Componente Urbano, y el Componente Rural y Cartografia General:
Documento Diagnostico. De igual manera se adopta el Codigo de Urbanismo o de
Usos de Suelos, existente como parte integral, integrante v complementaria del
presente P.B.O.T, sin menoscabo de las actuaciones que deba tomar el municipio en
momentos determinados por necesidad de usos de suelos, de amenazas y riesgos,
macro proyectos que deban cambiar el paisaje del suelo y sus usos actuales; pero
teniendo en cuenta que no se debe alterar el sistema de proteccion y conservacion
de los suelos en sus humedales, rondas de rio, ciénaga y medio ambiente en
general, o perjudicial para el normal desarrollo de las diferentes comunidades: ni la
alteracién de sus derechos fundamentales y civiles.

Paragrafo 2. Todos los articulos establecidos en este Acuerdo, y sus paragrafos son
sin excepcién, un mandato expreso, de cumplimiento obligatorio.

CAPITULO |

CONCEPTOS Y PRINCIPIOS DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE CERETE -
CORDOBA

ARTICULG 2: EI Ordenamiento Territorial. Es la politica de estado y un
instrumento de planificacién que permite orientar el proceso de transformacion,
ocupacién del suelo (territorio), mediante la localizacién y ubicacion de los
asentamientos humanos, la infraestructura general, actividades socioecondmicas,
equipamientos colectivos, preservando los recursos naturales, el ambiente sano,
procurando elevar la calidad de vida de los pobladores de cada municipio:

PARAGRAFO 1: El Plan de Ordenamiento Territorial es un instrumento de disefio

fisico el cual fue establecido y promulgado en la Ley 388 de 1997 y que se considera
complemento de la planificacion econémica, ambiental y social del municipic{,/bi
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ademas de buscar el aprovechamiento de las ventajas y el manejo de las
restricciones mediante un proceso de concertacion de intereses entre sus actores
sociales. En éi se fijan objetivos y estrategias, se trazan politicas y definen acciones
para regular la intervencion en el territorio a corto, mediano y largo plazo.

PARAGRAFO 2: POLITICAS: Es el conjunto de asuntos y actividades orientadas
ideoldgicamente mediante un proceso, a la toma de decision de un grupo para la
consecucién de unos objetivos comunes que beneficien a las comunidades, en el
corto, mediano y largo plazo.

CAPITULO i
ARTICULO 3. PRINCIPIOS BASICOS DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL.
Los principios rectores del Plan Béasico de Ordenamiento Territorial del municipio que
por normas se siguieron son:

a) Coordinacion administrativa

b) Participacién ciudadana

c) Eqguidad

d) Competitividad

e) Sostenibilidad

f) Funcion social y ecolégica de la propiedad

g) Prevalencia del interés general sobre el particular

h) Cargas y Beneficios por partes iguales

CAPITULO 1l

POLITICAS, OBJETIVOS, ESTRATEGIAS DEL DESARROLLO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE CERETE

ARTICULO 4. POLITICAS: POLITICAS GENERALES DEL PLAN BASICO DE

El desarrollo territorial del municipio de CERETE - Cérdoba se adelantara bajo los
principios anteriormente expuestos y confribuird al proceso de modernizacién del
Estado, la descentralizacion y autonomia territorial y propendera por:

a. La base econdmica del municipio es la agricultura, ganaderia, pesca
agroindustria pequefia, y comercio en menor escala; por ello, la propuesta del
P.B.O.T, se encamina a fortalecer el ssctor econémico, mediante la creacion de

Agroindustrias que aprovechen la produccion local, y generen espacios para el é
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empleo y la comercializacidn general. Como también se debe adelantar un
programa agresivo de reconstruccion de vias y evitar asi al intermediario.

b. EI casco urbano debe propender por darle el uso y ocupacion del suelo,
ordenar como se proponse, el crecimiento real (perimetro urbano) y ocupar los
espacios existentes {densidad). Se debe preservar también el suelo urbano de
situaciones de riesgos inminentes de inundaciones y derribamiento de muros,
jarillones, y terraplenes ocasionados por la crecida del Rio SinQ, y cafio Bugre
como también por la venta de combustibles en el &rea, también no dar licencia
de funcionamiento a la transformacion productos para la construccién (bloques.
Ladrillos, tejas).

En el sector rural se debe establecer el perimetro de crecimiento futuro de los
corregimientos y veredas mediante una adecuada planificacion de la expansion y
real necesidad de crecimiento.

C.
d. Se debe recuperar y dotar en lo posible el espacio publico de andenes
protectores, reordenar y mejorar las vias del casco urbano, como también facilitar
el acceso a las vias intercorregimental e intermunicipales; este reordenamiento
también se hace necesario aplicarlo en el érea rural (segiin topografia).
Aplicabilidad de las dobles calzadas segin la Nacién

e. Dotar de equipamiento urbano en servicios basicos (sducacion y salud) y
domiciliarios las éreas menos favorecidas, Aseo a implementar y optimizar.

f.  Optimizar la produccién pesquera para que los pescadores obtengan mejores
condiciones de precios y comercializacion, crear la empresa pesquera del
municipio; Mejorar la produccion de su primer renglén econdmico.

g. Realizar convenios con municipios vecinos para buscar el despegue y
desarrolio econémico del municipio, en todos Ios renglones de la economia y
sistema social, como también en la infraestructura general. A si como esta union
debe proteger integralmente a todos los municipios de la regién del Rio Sing, en
Cerete y en el departamento de Coérdoba; de los desastres naturales, e
Inundaciones y vuelta de los grupos armados ilegales, que es la Mayor Amenaza
que se cierne sobre estos municipios en Cordoba actualmente.

h. Crear el grupo de la region Medio y Bajo Sinti - Cérdoba para unir la region
hacia la integralidad dei desarrollo sostenible, competitivo y con sentido social.
Apoyar la construccion de vias generales intermunicipales de penetracion, asi

como la Via a construir en el futurc y los Programas que la nacion y departamento f‘
tengan planificados a ejecutar. 9(,’
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Toda esta propuesta debe tener el propésito de respetar la autonomia de los demas
municipios y promover la competitividad solidaria y leal, bajo los principios de
equidad y transparencia.

i. Proponer al Honorable Concejo Municipal, establecer mecanismos atractivos
de impuestos para atraer la inversion foranea Y generar empleo
preductivo.(revision de la carga impositiva para inversion)

J. Mejorar y optimizar la red de servicios basicos y domiciliarios, la red vial,
espacio publico y establecer condiciones de amoldamiento urbano para brindar
un mejor espacio funcional a cada uno de los habitantes del Municipio. Esta red
vial urbana se debe conectar con la red de drenajes rurales que se establecen en
el plano N° 65 drenajes

k. Fortalecer los renglones econdémicos Y sus canales de distribucién, como
reforzar la vocacion.

l. - Controlar el crecimiento de zonas urbanas sin las condiciones de calidad de
los suelos y alejados de las zonas de riesgos urbano y rural.

m. Recuperar y dotar el espacio puablico, reordenar y fortalecer las vias en la
ciudad, como también facilitar sus accesos a las intermunicipales e
interdepartamentales Este principio juega también para el area rural: apoyar la
construccion de vias de impacto regional.

n. Establecer de condiciones de mejoramiento de la calidad de vida de Ia
poblacion, brindéndoles ias alternativas reales constitucionales, politicas,
econémicas y sociales que se muestran en los programas nacionales y
departamentales y los contenidos en el programa de gobierno y particularmente
con los establecidos por la Ley 388 de 1997, y en el programa de ejecucion de
P.B.O.T

0. Establecer el desarrollo arménico y equilibrado del territorio entre el sector
urbano y rural, en su contexto regional y en la inversién. Apoyar el asentamiento
de la industria y agroindustrias en su territorio.

p. En unién de la CVS, vy municipio vecinos como San Pelayo, Cotorra,
Monteria, Cienaga de Oro, San Carlos— velar por la y proteccion de la Cuenca
Mayor, la Cuenca en que tengan injerencia cada uno de estos municipios del Rio
Sind y dema4s afluentes. ?Cf
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ARTICULO 5: OBJETIVOS: GENERAL: El objetivo general que el municipio desea
alcanzar es que Cerete sea un gran polo de Desarrollo Regional de caracter
Agroindustrial, aprovechando su envidiable posicién geografica, articulando todos los
sectores, productivos, industriales, agroindustriales, comerciales, de servicios,
finanzas, salud, educacion, recreacion cultura deportes, ambiente, infraestructura;
todo esto respetando, protegiendo, y conservando el sistema natural existente rio
San Jorge, Canos, ciénagas, habitas naturales, flora y fauna.

ARTICULO 6: OBJETIVOS ESPECIFICOS:

a.

Buscar la union de los municipios de la Regién Rio Sinu de los departamentos
aledafios, para crear un centro ambiental, productivo y sostenible, articulando este
desarrollo econémico y social con los municipios vecinos, y con otros de
departamentos de ja Region Caribe.

Lograr la integracién de toda la base economica del municipio mediante el
mejoramiento y construccion de una red vial urbana - rural (mejoramiento,
optimizacion) y dragado del cafio Bugre, proteccién cuidado del complejo
cenagoso de CERETE, apoyo a la Vias a construir en el futuro.

Fortalecer las areas decadentes o menos favorecidas mediante la optimizacion de
los servicios puiblicos, red vial que se debe articular con el sistema de drenajes
rurales Mapa N°65, sistema de transporte, vivienda, equipamientos y recuperacion
del espacio ptiblico.

. Realizar convenios con la CORPORACION REGIONAL DEL VALLE DEL SINU'Y

DEL SAN JORGE (C.V.S.), promover y proteger las zonas de expansion para los
proyectos sociales y el medio ambiente. Proteger el medio ambiente natural y
preservarlo de las acciones de desastres naturales y antropicos, la zonas de
humedales. Hacer cumplir la norma de Ley 99, 30 metros minimos de las cotas de
inundacion de rio, arroyos, ciénagas, cafios, canales, en donde su uso solo sea de
conservacion, y desarrollar acciones de proteccion evitando asentamientos en sus
riveras.

. Con municipios vecinos como San Pelayo, Cotorra, Ciénaga de Oro, San Carlos,

Monteria, velar por la proteccion des dreas adyacentes a el rio Sint, Cafio Bugre,
Complejo cenagoso de Cereté, y que a su vez estos que tengan injerencia cada
uno de estos municipios, y evitar su deterioro.

Fortalecer el sistema comercial directo con su mayor receptor de productos, como
lo son los municipios de Monterfa, Barranquilla, Cartagena, Lorica, Medellin }}y/
%
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abrir canales de distribucién con otros municipios de la Region Caribe, y del
interior del pais.

g. Construir, mejorar, y optimizar con una red vial urbana y rural que integre toda la
base econdmica del municipio, y se inter relacione con la red de drenajes rurales.

h. Conservar y preservar el medio natural, y fos usos y ocupacién de los suelos en
el area urbana y rural urbana. E! medio ambiente protegido y Garantizar a calidad
y cantidad del recurso hidrico. Mantener la calidad del recurso aire a través del
control de los agentes contaminantes en el Municipio. Garantizar la conservacion
y el buen manejo del suelo en el territorio. Promover la conservacion,
mejoramiento y utilizacion racional de los recursos, en equilibrio con el desarrollo
fisico, econdmico, social y cultural del Municipio. Prevenir y minimizar el riesgo por
fendmenos naturales, antropicos y/o socio-naturales.

i. Buscar el desarrollo de las &reas vacantes de la zona urbana y promover la
renovacion y redesarrollo de areas menos favorecidas y mediante el mejoramiento
de la vivienda, su entorno y la construccién de vivienda nueva recuperando y
disponiendo de espacio plblico adecuado.

j. Promover zonas de expansién de la ciudad para el desarrollo de proyectos
sociales de recreacion, cultura y deporte, con respecto del medio ambienie
natural, y construccion de infraestructuras en estos sectores, y cumplir con las
zonas minimas de espacio publico y las zonas verdes per cépita.

k. Disponer de territorio para la oferta a inversionistas para el desarrollo de,
Agroindustrias, industrias, comercio y zonas residenciales 6ptimas y garantizar la
prestacion de los servicios pUblicos domiciliarios y una red vial confiable.

| Establecer los ceniros poblados como centros de servicios y de apoyo al
desarrollo rural generando una red ordenada que lo integre, consolide y
complemente; asegurando una movilidad adecuada y garantizando a los
residentes vivienda digha, adecuada infraestructura de los servicios publicos y
equipamientos, asi como realizar una Titulacidbn masiva urbana y rural de tierras y
viviendas (escrituras), en propietarios de escasos recursos.

m. Sensibilizar las poblaciones de las zonas de dreas ambientales en la proteccién de
las mismas cumpliendo las normas existentes, y preservarias de futuras acciones
antropicas.

n. Establecer las relaciones funcionales urbanas - rurales y urbanas - regionales que

garanticen la articulacion espamal del municipio con su contexto regional,
departamental y nacional por vias Terrestres y fluviales. (Yé
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0. Planificar a futuro el crecimiento ordenado del asentamiento humano en las areas
que ofrezcan las mejores condiciones generales y aptitud de los suelos.

p. Determinar un perimetro urbano que incluya los terrenos actualments
desarrollados y los susceptibles de ser urbanizados segln el crecimiento de
poblacion previsto para los préximos 12 aflos, construyendo el espacio urbano
bajo condiciones dignas de habitabilidad humana, comprendido dentro del
perimetro de servicios, y sensibilizar a la poblacion de ocupar los espacios
disponibles . Ver plano N° 33 de perimetro urbano propuesto.

g. Buscar la unién con e Municipio de Monteria para conformar el &rea
Metropolitana de la region.

r. Convertir a Cereté en una ciudad moderna y desarrollada logrando que se
incluya en el programa Ciudades Amables.

s. Proyectar el nuevo Cementerio de Cereté, hacia el Noreste del Municipio, via
Ciénaga de Oro.

PARAGRAFO 1: COMPONENTE URBANO: Que el area urbana de Cerete sea
consolidada de manera ordenada en todos sus usos de los suelos, y se convierta en
centro estratégico industrial, agro industrial, comercial: con visién integral del
desarrollo, para mejorar la calidad de vida de sus habitantes, protegiendo y
conservando de igual manera el ambiente Y que este sea totalmente sano.

PARAGRAFO 2: COMPONENTE RURAL: Mejorar la productividad del sector rural
en sus sectores agricola, pecuario, pesquero, y de infraestructura; articular ia
movilidad vila rural con la urbana municipal nacional-

ARTICULO 7: ESTRATEGIAS DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL

Para lograr la ejecucion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial Municipal la
Administracion Municipal establecera las estrategias que sean necesarias y evaluara
las pertinentes por prioridad, con sentido de Ia racionalizacién del gasto publico.

a. Realizar convenios con las empresas prestadoras de los servicios basicos y
domiciliarios para ofrecer atractivos de inversion a los empresarios e inversionistas
propios y fordneos, para mejorar la calidad de vida de los habitantes mediante fa
generacion de empleo.

i
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. Con el Honorable Concejo Municipal establecer la reduccién de pagos de la carga
impositiva en donde Ia ley lo permita mediante acuerdos y acordes s la ley. De
esta manera buscar mayor inversién y generacién da empleo.

rural para busear la eficiencia en cada uno de los sectores y siembra del sentido
de pertenencia tanto a nivel administrativo como de la comunidad.

. Buscar con los municipios vecinos que los planes de Desarrollo y Ordenamiento
territorial, sean integrados a un desarrollo regional en vias e infraestructuras que
sean beneficiosas para todas las partes, teniendo en cuenta la iguaidad vy

. Dejar establecidos marcos ambientales que redunden en beneficio para Ia region
Para que su aplicacion y cumplimiento sean consistentes con éstas politicas de
Municipio, desarrollado, integralmente y con visién de unidn de Ia Region del Rio

. Tener establecida una adecuada red de servicios basicos Y sociales,
disponibilidad de areas residenciales, espacio plblico y amoidamiento urbano para
asi brindar una mejor calidad de vida.

. Fortalecer el area urbana mediante Ig ampliacién de cobertura de los servicios
plblicos y establecimiento de un sistema vial en 6ptimas condiciones.

Buscar la solucién de conflictos limitrofes si se tienen, proponer por vias de

concertacion estas soluciones sin desmedro del territorio, de personas 0
infraestructura, Pero con respeto de ia autonomia de cads municipio. Concertar
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j- La determinacién de Z0nas especificas para que o administrador se apersone y

priorice ilos problemas de inmediata solucién. Dichas Zonas son:. residencial,
industrial, comercial, amenazas y riesgos, ambiental, deportivas, culturales y
recreacionales, y la normatividad de zona verde per Capita.

. Estimular el desarrollo urbano mediante una agresiva campafia de recuperacion,
conservacion y uso del ESPAGIO PUBLICO considerando como tal los
componentes naturales y artificiales que io complementen.

Incentivar un Proceso generalizado de relocalizacién industrial de la pequefia y
mediana industria existente en areas residenciales para evitar sus externalidades
¥ promover su incorporacion a cadenas productivas,

.Promocionar | establecimiento de actividades productivas que generen empleo a
la poblacion nativa de los veredas y veredas,

- Establecer el proceso de integracién rural urbana, mediante |a inversion en
infraestructura en Io social Y en lo econdmico, como también localizar un lote para
la construccion del centro de convenciones del municipio.

. Optimizar los serviciog publicos como requisito indispensable para adelantar
proyectos de desarrollo urbano y de inversién privada, (IGAC).

. Cumplir y dar continuidad a las alternativas de solucién a los problemas, que se
plantean en el PDM y P.B.O.T enel Corto, Mediano, y Largo plazo, para cumplir
los lineamientos de ley.

. Identificar las potencialidades, limitaciones y conflictos de uso dsi territorio, para
determinar sus ventajas comparativas, y fortalecer sus debilidades en los sistemas
en que se divide el P.B.O.T.

. Localizar los asentamientos, la infraestructura fisica, los equipamientos colectivos
y las actividades socioeconémicas de acuerdo con la aptitud del territorio.

. Conceder facultades especiales a la administracién municipal para ejecutar el

P.B.O.T. 9(2
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u. Establecer los procedimientos administrativos y sus correspondientes instancias
de gestién, y de participacion que vigilen y controlen la gjecucion del P.B.O.T.

v. Localizar vallas informativas para establecer donde se inicia y donde termina los
limites def Municipio de Ceraté con sus respectivos Municipios vecinos, asi como
buscar solucion al problema catastral de los habitantes,

CAPITULO IV

l. ESTRUCTURA DEL TERRITORIO MUNICIPAL
LOCALIZACION, EXTENSION, LIMITES Y DIVISION POLITICA ADMINISTRATIVA
DE CERETE

ARTICULO 8. Localizacién: En la regién costa atlantica colombiana se localizan los
Departamentos de San Andrés Y Providencia, Guaijira, Cesar, Magdalena, Atlantico,
Bolivar, Sucre, y Cérdoba; en este ultimo se ubica el objeto de estudio, el Municipio
de Cereté.

Este Municipio se localiza de manera exacta en el valle medio de la cuenca
hidrogréfica del Rio SinQ, (a 54 kmts del Mar Caribe), Y por la Troneal de Occidente a
escasos 18 kildmetros de Ia capital del Departamento, la ciudad de Monteria,

El centro geografico del Municipio corresponde a las coordenadas 75°42' longitud
oeste y 8°50' latitud norte, con respecto al meridiano de Greenwich.

PARAGRAFO 1 LIMITES: Limita por el norte con los Municipios de San Pelayo por
el este con e Municipio de Ciénaga de Oro, por el ceste con el Municipio de
Monteria y por el sur con los Municipios de San Carlos y Monteria.

PARAGRAFO 2:E| municipio presenta un area de 27.944 hectareas. E| area urbana
es de 1.700,60 hectareas con un Area construida M2 = 1.714.483,33 m2). E} area
rural esde 26.243 4. ver mapa N° 1

DIVISION POLITICA ADMINISTRATIVA. El municipio presenta lasiguiente division
politica administrativa, para efectos generales v gestion publica: Area urbana como
tal, y Nueve (9) corregimientos y 52 veredas A si- K

G
7

‘Mateo Gomez
El Retiro de los Indios
Severs
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Martinez EGIMIE
Rabolargo NTO: - - te
Cuero Curtido Buena Vista, Corea, Progreso, Papoche, La|Retiro de los :
Los Venados Pozona ICA, La Esmeralda, Nueva Estrella, | indios
Manguelito San José del Quemado, Leticia. i
Tres Marias La Montafiita, Coroza Las Cafas, La Coroza, | Venado -
— | Coroza Argentina, Campanito, La Pozona, Las | Campanito '
TOTAL | Cafias. ] =
Cafio Del Padre, Rusia, Los Almendros, El|Manguelito [
Libano

Ceibita #1, Ceibita #2, Ceibita #3, Ceibita #4, | Martinez
Ceibita #5, Ceibita #8, Ceibita #7, Carolina, La
Coroza. ]
Paimira, San Joaquin, La Esmeralda, Isla| Mateo Gomez
Blanca, Retiro De Los Paez, Bergantin,
Buenaventura, Papoche

El Cedro, El Carmen, Los Marcelitas, Zarzalito, Rabolargo
El Zapal, San Antonio, Chimborazo, a Quinta.
Cazuela, Las Panelas, San Jacinto, Campo|Cuero Curtido
Solo
El Chorrillo, El Palmar, Cartagenita, Lo|Severa ,
Veremos, Berenjena, Los Cafios, La Mojarra i
Las Cuevas, Venezuela, Galilea Tres Marias 3
Tierra de nadie B

It CLASIFICACION DEL SUELO

Concepto. De acuerdo a los articulos establecidos en la ley 388/97, La ?
clasificacion del territorio se refiere a la definicidn explicita de los perimetros que
determinan los suelos urbanos, de expansién, rurales.\er plano 5 Clasificacion
del suelo (Urbano — Rural ~ Expansion),

ARTICULO 9. SUELO URBANO. El Articulo 31 de la Ley 388 de 1997, define el
suelo urbano como aquellas areas del territorio municipal destinadas a usos urbanos
por el Plan de Ordenamiento Tervitorial, que cuenten con infraestructura vial y redes
primarias de energia, acueducto y alcantarillado posibilitdndose su urbanizacién y
edificacion segun sea el caso, como lo establece el plano N° 33 Perimetro urbano. E|
area del suelo urbano es de urbana es de 1.700,60 hectareas. Se adopta el como
perimetro urbano en establecido en el plano N° 33 y la Tabla de coordenadas que se
anexa para defimitar en forma precisa el &rea urbana y rural.

PARAGRAFO 1: SUELO DE EXPANSION URBANA. Suelo De Expansién
Urbana. Comprende las &reas de transicién contiguas al perimetro urbano y las Gue

b
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presenten influencia que induzea su desarrollo urbano. Estas &reas tendran
reglamentaciones restrictivas de Uso y podran ser incorporadas al perimetro urbano
una vez que se hayan cumplido con log requerimientos estipulados en ias normas
existentes. Ver plano N° 10, y tabla de coordenadas:

' 922,1857
Zona centro este 1819006,7242 1404686,7128
1839282 4001 1351568,5520
1820409,0073 12945194675
17960568,1368 1295725 3523
1787816,8043 12973160753
1783898,1601 12972036873
1781306,8254 1314301,1562
1782253,4203 1315550,9766
1781572,3700 1343110,3468
1793365,3633 13488229772
1790286,1648 1349623 4791
—

urbanas y las de expansion.

Se clasifica como suelo rural el territorio delimitado como tal en el plano de
Clasificacion delSuelo. Al interior del suelo rural se delimitan las clases de sueio de
proteccion y suelo suburbano. El area rural esde 26.243,4 hectareas.

Existen igualmente zonas de riesgo mitigable al interior de estas clases, para las

cuales deberan llevarse a cabo las correspondientes obras de mitigacién para que
puedan ser desarrollados.

i, DE LA ZONIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO
AREAS DE RESERVA PARA LA CONSERVACION Y PROTEGCION

ARTICULO 11: AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION ZONA RURAL.
En el municipio de Cerete estas areas se toman como lo dice el decreto
reglamentario, para efectos del presente acuerdo declarense como dreas de reserva [4/

(y .
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para la conservacion del medio ambiente y de ios recursos naturales, las areas de
produccion econdémicamente sostenibles: Uso Pesquero Complejo Cenagoso de
CERETE, lo correspondiente a la ciénaga de la Pacha, Rio Sint en su territorio,
Cafio Bugre y Arroyos, Agropecuario (Agricola y Ganadero y Mixto); Minero,
(Explotacién de Arena en las oriflas del Rio Sinu), Aprovechamiento Forestal y
controlado. Zonas Urbanas (mixtas), area de especial significancia ambiental:
Proteccion de sistemas hidricos, Rio SinG, Cafio Bugre; ( nacimientos de aguas y
recarga de acuiferos). Zona Legalments Protegidas (reserva forestal), de explotacion
minera (arena), proteccién de humedales, , Zona de proteccion, P.T.A.R, disposicion
Final de Residuos Sdlidos donde se localizé a futuro, Laguna de oxidacion y sus 500
metros de zona de Amortiguamiento; Matadero municipal,. Areas adyacentes a las
cotas del Rio Sint, cafio Bugre, arroyos, cafios, ciénagas (30 Mts cota minimo) de
zonas rurales y urbanas; zonas de proteccion a las infraestructura de servicios
publicos (150 Mts; 1.300mts de los PTAR: rellenos sanitarios. Zonas de proteccién
ambiental también las zonas de las Cuencas y microcuencas.

De igual manera se declara zona de proteccion las elevaciones entre el 50% al 75%
de Tres Marias hacia San Pelayo y Monteria al nor oeste arriba, terrenos altos
escarpados no aptos para actividades agropecuarias. Ver plano de Zonas Protegidas
N° 33.

PARAGRAFO 1. CONSERVACION NATURAL: Se declaran como zonas de
Conservacion Natural, por su importancia para la permanencia de recursos
hidrobiologicos y ornitologicos, los siguientes humedales: Ciénagas de Wiiches,
Corralito, Charco pelado, la Granching, la Babillera, Coco, Charco Verde, Guamico,
Zapatito, San Antonio, Malagana, Pisinga. Los pantanos de: Nipe, Atascoso. Las
Pozas de los Troncos, y el cerro de Manguelito

PARAGRAFO 2. Zonas de Recuperacion: Se declara zonas de recuperacion las
zonas de mayores elevaciones en el sector de Tres Marias al nor oeste, ya que se
presentan deslizamientos y erosion. A pesar de esto se ejercen actividades pastoreo
y ganaderia extensiva, a si como agricultura en menor escala. Se debe con urgencia
establecer controles para la conservacion de los suelos, a si como la siembra de
bosque protector ~ productos, para que ejerza efectos de control a las aguas de
escorrentias de arroyos, y se aminoren los procesos de ya que debido al retroceso
de los complejos cenagosos por acciones antrépicas en su gran porcentual; y que
esto ha llevado a la modificacion de su natural estructura, funcionalidad y
composicion de especies originales, se declaran estas areas de manejo integrado
como areas de recuperacién ambiental general. Por lo que se establecen acciones
prioritarias de recuperacidén de su 4rea original, mediante acciones de planificacion
de estudios de propiedad de los predios adyacentes a estas ciénagas, cafios y rio, {@ _

e
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PARAGRAFO 3. Estudio: Ei municipio realizara un analisis a profundidad de cuales
son las zonas aledafias a los cuerpos de agua (Ciénagas de Corralito, Wilches) que
$& han perdido; y con base a este estudio, sjercera las acciones legales que sean
necesarias para recuperar los territorios perdidos a manos de terratenientes, y
devolver estas tierras a los cuerpos de agua, mediante las normas existentes y con el

apoyo de la corporacién CVS. Plano 13 zonificacion Biofisica.

PARAGRAFO 4. FRANJA FORESTAL PROTECTORA: Se declara como franja
forestal protectora, 30 metros de cota minima, en el rio Sind, Carios, Ciénagas; en
sus margenes, como lo estipula la ley 99/1993, Partiendo desde el borde del talud
limitrofe con el rio Sinti. En esta drea no se realizan actividades de tipo agropecuario
ni proyecciones de expansién urbana. Para sy conservacion se adelantaran
camparias de reforestacién y recuperacion del bosque riberefio, utilizando especies
forestales nativas, en forma coordinada con la C.V.S.

La franja forestal protectora en zonas suburbanas no desarrolladas sobre los
margenes del rio Sind se establece en una distancia minimo de 50metros.

AREAS DE PRODUCCION AGROPECUARIA, FORESTAL Y MINERA

ARTICULO 12: AREAS AGRICOLAS: La oficina de AGRICULTURA establece un
AREA OCUPADA: 16.760 Has en el municipio con énfasis en los corregimientos de
Rabolargo, Mateo Gémez, Manguelito, Severa, Martinez. Se apoyara, y beneficiara
por parte del municipio; la implementacién de paquetes tecnolégicos para el
desarrolio integrado del sector, y la siembra de vegetacion asociada con los
humedales del area.

ARTICULO 13: AREAS PECUARIAS: Las areas explotadas en el sector pecuario
con cada una de las especies levantadas, cebadas, y sacrificadas en el municipio, ia
oficina agropecuaria entrega las siguientes estadisticas por predio, y énfasis en los
corregimientos de Rabolargo, Tres Marias, Severa, Manguelito, Retiro de los Indios,
Mateo Gémez, Venado Campanito, en un aproximado de 3.500 has tecnificada: Se
determina que en esta actividad no se puede desarroliar en el pequerio relicto de
bosques de Severa que protejan arroyos o aculferos. Ver mapa N° 12 Uso Potencial
del suelo.

Paragrafo 1. Se incorporan a estos sectores productivos las préacticas de menores
impactos en el ambiente, el uso de plaguicidas, insecticidas, plaguicidas deben tener,
controles efectivos. K}fé
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Paragrafo 2: Las tierras que en la actualidad presenten encharcamientos, serdan
sometidas a adecuaciones, sin dafios a humedales o habitats naturales.

ARTICULO 14: ACTIVIDAD AGROFORESTAL.: Siguiendo los lineamientos dei
Codigo Nacional de los Recursos Naturales Renovables (Decreto Ley 2811 de 1974)
en el area existente del relicto de bosques de Severa, solamente se podra el realizar
el aprovechamiento forestal, por acciones de entresaca aprobadas por las
correspondientes autoridades. Ver mapa N°

Paragrafo 1. Al ejercer esta actividad y en el sistema silvopastoril, el manejo y
rotacién de cultivos, potreros y carga, seran revisadas por la oficina agropecuaria def
municipio.

Paragrafo 2.Teniendo en cuenta sugerencia de la CVS, se deja propuesto en este
Proyecto de Acuerdo; el determinar en conjuncion de los municipios vecinos como,
San Pelayo, Monteria, San Carlos, Ciénaga de Oro: una zona para la construccion
artificial de Bosque; para evitar la tala indiscriminada de maderables, y evitar la
alteracion del ambiente natural, evitando también el contrabando de madera, y dafios
ecoldgicos de habitats.

ARTICULO 15. ACTIVIDAD MINERA. Como tal no existe en &l area municipal, pero
si de manera ilegal en las riveras del rio Sinli: Las actividades de extraccién de
minerales y materiales para la construccion ya localizadas dentro del perimetro
municipal que cuenten con titulo minero, inscrito ante el Ministerioc de Minas y
Energia, deberan ser sujeto de los respectivos requerimientos, para establecer los
mecanismos de concertacion, con él animo de dar cumplimiento en lo dispuesto en el
codigo de los Recursos Naturales (Decreto 2811 de 1974) y la Ley 99 de 1993, para
ajustar sus explotaciones a actividades de restauracion o sustitucién ambiental segin
Plan de Manejo concertado con ia autoridad ambiental, minera y Administracion
Municipal. Ver mapa N° 15 Amenazas y Riesgos Rurales

Paragrafo1. El municipio adelantara acciones de proteccidon en las riveras del rio
Sind, y siembra de vegetacion nativa en esta franja; respetando los 30 metros
minimos de cota.

Paragrafo 2.Dentro del territorio municipal la (s) zona (s) de actividad minera se
determinaré (n) de acuerdo a los dispussto por la Agencia Nacional Minera (ANM), el
cddigo de minas, y normas existentes nacionales, departamentales y municipal.

Paragrafo 3. Siguiendo las normas mineras, el municipio aplicara las mismas para
efectos de la explotacién minera (arena y piedra). Para las zonas de Exclusidn y
Zonas de Reserva Forestal. En estas zonas no podran adelantarse actividades

}
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mineras. Unicamente se podra adelantar en forma restringida, cuando la autoridad
ambiental lo autorice.

Estas zonas deberan ser delimitadas geograficamente por la autoridad ambiental,
con la colaboracion de la autoridad minera: basados en estudios técnicos, sociales y
ambientales.

Restringidos Dentro del Perimetro urbano Areas ocupadas por construcciones
rurales

Zonas de Interés arqueolégico histérico o cultural, Playas, zonas de bajamar y
trayectos fluviales servidos por empresas publicas de transporte Areas ocupadas por
una obra publica o adscrita a un servicio piblico.

Paragrafo 4.El municipio seguird atentamente la exploracién que la Agencia
Nacional de Hidrocarburos realizara en su territorio en el area comprendida entre
Cuero curtido y el caserio de Venezuela; para estudio de Ecopetrol y posible
explotacion posterior si se da el caso de encontrar petréleo o alguno de sus
derivados.

Paragrafo 5.En el area urbana del municipio, no se realiza explotacion minera de
arena, o piedra.

AREAS DE RESERVA PARA LA CONSERVACION Y PROTECCION DEL
PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL Y ARQUITECTONICO

ARTICULO 16: Para el suelo de proteccion del patrimonio cultural en el area urbana
se asumen areas conformadas por las que integran los de la trama historica del
Centro del municipio de Cereté, asi mismo, contiene éste suelo de proteccién
patrimonial, los espacios publicos, zonas de recorridos patrimoniales y culturales, los
bienes muebles declarados y que hacen parte constitutiva, casa de la cultura como
bienes tangibles del Municipio. Hacen parte igualmente del patrimonio cultural del
municipio de Cereté, las manifestaciones y/o celebraciones que se reconozcan y
valoren como parte de la identidad local, regional o nacional dentro de su cultura
tradicional.  Decldrense como  patrimonio HISTORICO, CULTURAL Y
ARQUITECTONICO los siguientes inmuebles y bienes intangibles los siguientes:

Viviendas de un piso
A INMUBBLE

VALORACION

Colegio 1900-1989  Arquitecténico-histérico-
republicano

Cércel Calle 13A~Cra12y 10 109 1900-1989  Arquitecténico-historico-
republicano

Vivienda Calle 15 A - Cra 12 esqui. 135 1900-1999  Arquitecténico-técnico-

repubiicano B é/ g

/
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Colegio Calle 13 A ~ Cra 12 esqui. 137 1900-1999  Arquitesténico-histdrico-
republicano
Vivienda Cra 14 - calles 14y 15 A 146 1800-1999  Arquitecténico-técnico-
republicano
Vivienda Calle 13 ~ Cra 15 esquina 149 1900-1999 Arquitectdnico-republicano
Vivienda Calle 13- Cras 14 y 15 149 1900-1999  Arquitectonico
Vivienda Calle 13 - Cras 14y 15 149 1900-1999 Arquitecténico-republicano
Oficinas Cra15-Cras 15 A y15B 184 1900-1999 Arquitectonico-republicano
Adm,
Vivienda Calle 13- Cras 15y 16 187 1900-1899  Arquitecténico-histérico-
republicano
Consultorios Calles 13 y 12 — Cra 15 188 1900-1998  Arquitectonico-histérico-
esquina republicano
Vivienida Calle 13-Cra 15y 16 188 1900-1999  Arquitecténico-técnico
Vivienda Cra 15 ~ Calle 10 A 180 1900-1999  Arquitectonico-técnico-
esquina republicano
Colsgio Calle 12-Cra15Ay 16 196 1900-1998  Arquitecténico-republicano

Fuente: FUNDECOL

Viviendas de 2 pisos

=

< INMUEB) BIRECEID SERTOD VALORAGION: - -

Vivienda Calles 14 Ay 15 esquina 1900-1999  Arquitectonico-técnico-
republicano

Vivienda Calle 15B ~Cra 15 esquina 134  1900-1999 Arquitectdnico-técnico-
republicano

Casa de la Cras 15y 16 esquina 183  1900-1999 Arquitecténico-técnico-

Cultura republicano

Vivienda Calle 16B—Cra 15 esquina 186 1900-1999 Arquitecténico-téenico-
republicano

Fuente: FUNDECOL

Listado Bienes de Interés Cultural Intangibles:  Celebraciones vy

manifestaciones culturales:

Conmemoracidn del 20 de jufio.

Celebracion religiosa fiesta patronal de Cerete,

La Semana Santa.

La Festividad De La Virgen Del Carmen.

Los Fandangos Populares.

La Musica De Bandas Y La Musica De Gaitas.

El Festival De La Cumbiamba, El Festival Del Bollo Dulce Y Festival Del Campesino.
El Encuentro De Mujeres Poetas

PARAGRAFO 1: Espacios y Recorridos Patrimoniales: w
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El Centro Cultural "Raul Gomez Jattin”, la lglesia San Antonio de Padua, Fl Centro,
El Hospital San Diego y viviendas de arquitectura tradicional vernaculas y
republicanas.

El Parque San Antonio.

Parques

El Puente Metalico y Puente de la calle 14 cra 16

El Cafio Bugre, ~ Camellén de los Jugos

El Bulevar Del Barrio Venus.

Area Circundante Al Centro Cultural.

Mausoleos Del Cementerio Municipal.

PARAGRAFO 2: Bienes de Interés Cultural en Suelo Rural. Para el suelo rural se
debe iniciar el analisis por parte de la administracion en conjunciéon de los
representantes culturales y fuerzas vivas de estos seclores para establecer los
Candidatos a Bienes de Interés Cultural del ambito municipal, este analisis determina
cuales de los Bienes de Interés Cultural sugeridos requieren Plan Especial de
Manejo y Proteccién, para lo cual debera cumplir los requisitos que establece sl
Articulo de 17, del Decreto Nacional 763 de 2009. Asi mismo se debe realizar el
inventario de Bienes de Interés Cultural completo de la zona rural, con el respectivo
estudio que indague, revise, complemente y sustente los atributos patrimoniales, con
los criterios de valoracion histérica, estética y simbdlica de dicho patrimonio cultural.

PARAGRAFO 3: ESTIMULOS GENERALES

Entre los estimulos para la conservacion y el mantenimienio de bienes de interés
cuitural, tenemos los previstos en el Articulo 77, del Decreto Nacional 763 de 2009,
referentes a los gastos deducibles por conservacion y mantenimiento de los Bienes
de Interés Cultural, bien sea por la elaboracién del Plan Especial o por manejo y
proteccion, o por los gastos efectuados por mantenimiento y conservacion de estos
inmuebles en concordancia con 108 incisos 1, 2 del articulo 56 de la ley 397 de 1997
modificado por el Articulo 14 de la Ley 1185 de 2008.

PARAGRAFO 4: PROPIOS.

Por iniciativa del Alcalde y con la aprobacién del Honorable Concejo Municipal, se
puede establecer el otorgamiento de estimulos fiscales como las compensaciones
e incentivos, transferencia de derechos de construccion y desarrollo, exencion
del reevaluo catastral, exencion de pago de los servicios plblicos domiciliarios y del
impuesto predial a los inmuebles declarados como bienes de interés cultural o
comprendidos en los Centros Historicos como tal. L/ A
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AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS

ARTICULO 17: EVALUACION DE LAS AMENAZAS NATURALES Y ANTROPICOS
EN EL MUNICIPIO DE CERETE.Se considera amenaza a la probabilidad de
ocurrencia de un fenémeno natural o entrépico potencialmente dafiino en un area
determinada y en una época especifica. Dependiendo de las caracteristicas propias
def Municipio, de manera general se pueden citar las amenazas geoldgicas y ios
hidrometeoros l6gicas como las inundaciones y las sequias; las edaficas como la
erosion y la remocidn de masa, los incendios forestales y la contaminacion del aire
(IGAC). Las areas que por sus caracteristicas representan amenazas de ocurrencia
de desastres naturales, se evitara que se asignen usos urbanos o residenciales; o
cualquier ofra actividad. Los planos de amenazas y riesgos urbano y rural, muestran
estas amenazas: N°s 14 — 15,

PARAGRAFO 1:Zona Alto riesgo de inundacién Urbano: Cras 10 C, 11 Bis entre
calles 5, BA, 6, 6C,6B sector el Noval: Calles 21,22, con Cras 9A, 9B, 9C, 9D Barrio
el Prado. Parte externa del cafic Bugre desde su entrada al area urbana (zona
industrial) y zonas aledafias a el en las manzanas 068, 069, 070, 077, 078, 079,
calles 4,5 con carrera 33; y calle 6 carrera 32. Las Américas calles 11, 13A, 13B,
13C, 14 entre cras 27A, 29. Carrera 26, 27 zonas del borde del cafio hasta el puente
metalico cra 16 calle 10. Parte interna del cafio, entrada de! cafio Bugre manzana
0326 como amenaza media, y alta hasta villa Celina. Desde la planta de Proleche
calle 9, 9 Bis cra 30; cra 31 B calle 10A, calle 10 entre cras 26, 27, 27A, calle 9D cara
22, 24; calle 9A cras 20, 21, calle 10 hasta ¢ra 19, hasta el puente metalico. Después
del puente Parte externa: Transv 17 hasta calle 18A barrio Venus Il etapa, Parte
Interna desde la cra 16 con calle 15 barrio la Fioresta hasta la calle 19 frente al barrio
los Laureles. Desde la calle 20 hasta fila salida del cafio Bugre en el barrio Caracas.
Amenazas Media Alta: En esta categoria se identifica una casi la totalidad del area
urbanizada del casco urbano del municipio. Estas zonas son frecuentemente
inundadas, estos eventos en su mayorfa estan asociados a fuertes lluvias.

PARAGRAFO 2. Amenaza Media Aita:Todo el centro urbanc del municipio de
Cereté, esta ubicado en zonas de la planicie aluvial del rio Sint y cafio Bugre, zona
caracterizada por pendientes planas, bajos inundables y muy baja facilidad de
drenaje. Razén por la cual, en épocas lluviosas, todo el centro urbano se ve afectado
por la insuficiencia del sistema de drenaje. Parte interna del cafio Bugre: lote aledafio
a la planta de Proleche calle 9 con carreras 25, 26, 27, 28.

El area comprendida de la cra 21 entre calles 14 y 18A.

PARAGRAFO 3: El resto se considera como amenaza media; lo que quiere decir

que todo el area urbana es susceptible de inundacioén. Ver figura 22 CVS - EAFIT, y
plano N°14 amenazas y riesgos urbanos Cerete. QJ
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PARAGRAGO 4: Encharcamientos: La zonas de encharcamientos menores en el
area urbana del municipio se determinan en el mapa de Amenazas y riesgos
municipales, a si como en la figura de amenazas de inundacién urbana de la CVS -
EAFIT. Estas zonas se localizan en: Barrio Las Palmas: calle 1°, y 1A, carreras 13A.
Barrio Santa Marfa: Carreras 13, 13B calle 6A, diagonal 7. Zona de vivienda mixta,
actualmente rural urbana. Ver plano 14. .

PARGARFO 5: Necesidad de exigir los planes de mitigacion por amenazas para
expedicidn de licencias. Desde el momento de la puesta en marcha el PBOT 2013-
2023, las propuestas de desarrolio urbanistico y desarrollo por norma urbanistica, a
si como las demds obras a solicitar para que sean .expedidas las licencias de
urbanismo y construccién en Areas de amenazas muy alta y alta por riesgos de
inundacion, segiin lo demuestra la nueva cartografia del PBOT, incluiran de manera
imperativa clara y explicita entre los disefios, las soluciones (obras) que permitan la
mitigacion de las amenazas Y las demas obras necesarias para evitar que Ia
amenaza siga teniendo esa connotacion, y pase a tener amenaza baja, y no se
acarreen mayores desastres.

ARTICULO 18: AMENAZA POR INUNDACION RURAL: Amenaza Alta.Esta
categoria corresponde a las zonas que permanecen inundadas permanentemente
y/o presentan temporalidad de inundacién mayor a 3 meses al affo. La herramienta
basica para el andlisis de amenazas por inundacién es la geomorfologia, y
especificamente en este caso las unidades de origen aluvial y lacustre. Las zonas
que se encuentran enmarcadas en esta amenaza, estan asociadas directamente a Ia
dindmica del sistema cenagoso que a su vez influencia las corrientes que o
alimentan dentro del municipio. De acuerdo a la zonificacion geomorfolbgica este
grado de amenaza estd asociado a las siguientes unidades aluviales y
fluvioaluviales: Diques, basines y bajos inundables. (CVS - EAFIT). Las zonas de
amenazas muy alta, y alta se localizan en Los corregimientos de Martinez, Severa,
El Retiro de los Indios, Mateo Gbémez, Manguselito, Rabolargo son humedales y por
tal motivo tienen un uso natural de conservacion, debe propenderse por identificar los
mecanismos legales que faciliten su sostenibilidad. Ver plano N° 15

PARAGRAFOQ 1: Media Alta: La zonas de amenazas media alta se localiza segun
la figura CVS — EAFIT en los cafios Bugre, rfo Sint, y la zona de los cafios cerca del
pantano el atascoso, chorrillo, y la zona de lo veremos,

PARAGRAFO 2: Media: La zona media se localiza en un pequefia franja que forma

un tridente en ef arroyo el Coco, san Jerénimo de la Montafia y subiendo hacia la
China (franja méas corta), 9! g{,
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PARAGRAFO 3: Baja: La zona de Amenaza baja, se localiza en el resto del
municipio area rural desde Palermo, Tres Marfas, hasta salia hacia san Pelayo.
Huelga decir que la figura presentada por la CVS -~ EAFIT, no precisa los lugares
actuales corregimentales; pero se contemplan dentro del &rea rural del municipio.

Se propende por tener activado el comité de Gestién de Riesgos para el area rural en
cada uno de ios corregimientos que se encuentren en zonas de inundacién, como de
las zonas inundables:  con permanente comunicacién con los inspectores
corregimentales como los ambientalistas de cada uno de ellos, para tener articulado
los planes de contingencias preparados.

ARTICULO 19: AMENAZAS POR CONTAMINACION: Se presenta esta en ol
Mmunicipio con mayor énfasis en las areas rurales en donde la accion del hombre es
mayormente incontrolada en el vertimiento de materiales contaminantes como
pesticidas, insecticidas y demés productos utilizados en la preparacién del terreno,
en la siembra, en la conservacién de las cosechas (Arroz, Maiz, Algodon). E
vertimiento al rfo Sinu por parte de la empresa Uniaguas de residuos de las aguas
del alcantarillado, es por demas preocupante y contaminante; y la inversién para
evitar este dafio ecolégico al ambiente por parte de la empresa, no es efectiva para
que se evite este dafio. Estos controles deben ser mancomunados CVS (con su
reglamentacion), y municipios contratantes de la empresa operadora con inversion
Uniaguas.

Basuras conteniendo diversas clases de elementos y productos contaminantes son
altamente responsables de la sedimentacién de cafios, y del rio; lo que ha producido
reducir los lechos de estos cafios, rio, canales etc; y se producen mayores y mas
frecuentes inundaciones. Controlar efectivamente esta clase de contaminacion

ARTICULO 20: AMENAZAS POR CONTAMINACION ELECTRO MAGNETICA
Riesgo por Torres de Telefonia Celular

En el Municipio se instalaron torres de las empresas prestadoras de [os servicios
privados de telefonia celular, (venus I, II, pablo VI) y estas emiten radiaciones
electromagnéticas, que segun los habitantes terminan afectando la salud (las
empresas alegan lo contrario) de las personas que estan en el 4rea de influencia de
estas. Por ello se acatan las recomendaciones que emitid la H Corte en su sentencia
T/360/2010.

1. Analicen las recomendaciones de la Organizacion Mundial de la
Salud y de otros Organismos Internacionales, anteriormente
expuestas, particularmente en lo concerniente a establecer canales
de comunicacién e informacion con la comunidad, acerca de los
posibles efectos adversos a la salud que puede generar la exposicion
a campos electromagnéticos vy las medidas adecuadas que la
poblacion pueda tomar, para minimizar los mencionados efectos. Qrg
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2. En aplicacion del principio de precaucion, disefien un proyecto
encaminado a establecer una distancia prudente entre las torres de
telefonia mavil y las instituciones educacionales, hospitales, hogares
geriatricos y centros similares.

A través de un fallo, la Corte Constitucional le exigié al Gobierno regular la ubicacion
de las antenas de telefonia mévil, las cuales no podran estar en intermediaciones de
zonas residenciales, jardines infantiles, hospitales o instituciones educativas, entre
otros.

La decision, que no tiene precedentes en el pais, va dirigida al Ministerio de las
Tecnologias de la Informacién y fas Comunicaciones (TIC) para que defina las
distancias prudentes de ubicacién de las torres.

El fallo de la Corte obedece a una tutela interpuesta por la familia en Fresno, Tolima,
de una menor de edad que padece cancer y debe estar alejada de las
radiofrecuencias emitidas, entre otros, por dichas torres.

La indicacion médica estipula que para evitar afectaciones de consideracién, ademéas
de las que conlleva tener este tipo de patologia, se hace necesario estar a una larga
distancia de éstas.

El municipio se acoge a las reglamentaciones que el ministerio de comunicaciones
establezca. Pero determina una distancia minima de 500 fuera del conglomerado
residencial y de las instituciones que contempla la sentencia.

ARTICULO 21: Amenaza por Gas Natural

Las zonas por las cuales pasan las redes primarias del gasoducto se catalogan como
area de riesgo por su capacidad de inflamacidn, se estima una servidumbre de 40
Mts de ancho a todo lo largo, como zona de proteccién. Andlisis previo con ia
empresa prestadora del servicio, sobre los lugares de instalacién de las redes.

ARTICULO 22: Amenaza por Red Principal de Agua Cruda

Las zonas por las cuales pasa la red principal de conduccién de aguas cruda de Ia
caseta de captacién hasta la planta de tratamiento se cataloga como area de riesgo
por su capacidad de destruccién por la fuerza a presién que contiene por el sistema
de bombeo contra red, por lo cual se requiere una servidumbre de 40 Mts de ancho a
todo lo largo, como zona de proteccion y para mantenimiento de esta red.

ARTICULO 23: Amenaza Edlica. Se presenta en todo el Municipio, en espscial
durante los meses de verano, por la infiuencia de los vientos alisios y la perdida de la
vegetacion, que hace las veces de barreras eélicas. Al igual que la falta de cobertura
vegetal y la disminucion de peso, por el deshidratado sl suelo; son las causas de que
este sea transportado por los vientos. Se convierte en una amenaza significativa para

|
-

Aewerdo No 08 de Junde 10 3004 <Pl Bdsico de Ondenamienie territorial Cerere NE L o

i




CONCEJO MUNICIPAL

CERETE -CORDOBA.
CL. 14 N 12-31 TEL 7640075

las grandes extensiones cultivadas en maiz, Planeacion recomienda la construccién
con materiales de mayor firmeza para los tejados que son los que mayormente
sufren estas consecuencias en los barrios subnormales, y areas rurales.

ARTICULO 24: AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS: Las areas que por sus
caracteristicas representen amenaza de ocurrencia de desastres naturales, se
delimitaran y se excluiréan de asignérseles usos urbanos o residenciales o de
cualquier otro que tenga alto riesgo. La amenaza se define como la probabilidad de
ocurrencia de un evento potencialmente desastroso, durante cierto periodo de tiempo
en un sitio determinado. La evaluacién de la amenaza natural consiste en pronosticar
la ocurrencia y severidad, en el tiempo y en el espacio de un fenémeno desastroso
de tipo natural. Este pronéstico puede ser a corto, mediano y largo plazo. Ya estan
delimitadas estas areas en los planos de fa CVS, y del municipio. En el Municipio
CERETE - Cérdoba se pueden denotar amenazas por: inundacién, degradacion por
erosion, explotacion de arena, sequia, contaminacion carfio Bugre en lo urbano y
rural), susceptibilidad a los incendios forestales, sobre explotacion de los suelos
(areneras) vy lineas de alta tension, vientos huracanados. Dentro de las amenazas
antropicas (producidas por la accién del hombre) se cuenta la tala indiscriminada de
arboles y maderables (punta de bosques), la sobre explotacién de arena, y la venta
de liquidos y materiales inflamables dentro del casco urbano, sin controles generales
ni elementos extintores de incendios en los establecimientos diferentes a la EDS. Por
ello la oficina de planeacién establece una serie de visitas a estos lugares en que se
pueda evitar estos desastres por falta de informacién, y le lleva las connotaciones dal
Que Pasaria, sino se toman las medidas respectivas. Ver planos 14 — 15,

PARAGRAFOQ 1: LICUEFACCION: Se define como el aumento progresivo de la
presion del agua intersticial, dentro de los suelos granulares, bajo la accion
sismica, de manera que el esfuerzo efectivo se reduce eventualmente a cero y
el depdsito se comporta coma un liquido. Son fendmenos relacionados Ia
movilidad ciclica y el corrimiento lateral.

En el Municipio se presentan zonas susceptibles a este fendmeno en los barrios de
Chuchurubi, Botaven, 11 de noviembre, las América, San Francisco, La lucha, EI
Caniito, cabecera corregimental de Martinez, y las viviendas construidas a la margen
derecha de la via que conduce a la vereda de Carolina, la margen derecha de la via
que conduce del puente de Caracas, a Belén pasando por Manguelito y las viviendas
construidas al interior del cauce del cafio Bugre (deben con urgencias ser
rehubicadas).

ARTICULO 25: AMENAZAS ARTIFICIALES: Dentro de las amenazas artificiales
existentes en el area urbana del municipio se encuentran las torres de Telefonia
Celular localizadas en pablo VI, Venus |, Ii: al igual que la estaciones de servicios,
que se localizan en la via que atraviesa el &rea urbana viniendo de San Pelayo; dos
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se encuentran frente a la proveedora de Oriente, otra hacia la salida a Monteria; y
una dentro de la zona comercial residencial al lado de la iglesia, tal y como lo
estipula el plano N° 14 amenazas y riesgos urbanos. El municipio ejercera controles
severos acorde a las normas existentes de las ES, y la prohibicién de no expedicion
de licencias en area urbana para estas estaciones en zonas pobladas.

ARTICULO 26: AMENAZAS POR EROSION. Estas se presentan en el drea urbana
en la zona directa del cafio Bugre que no esta canalizada (zona industrial hacia
Monteria; caracas norte de manera natural. En la zona rural se presenta en la rivera
del rio SinG, de manera natural a afectado incluso la zona de la caseta de Bombeo
(Uniaguas), y de manera antropica por la explotacién indiscriminada Y no controlada
de arena; lo que ha producido reduccion de las zonas de playas naturales, y que los
espsjos de aguas se hayan reducido por acciones de ampliacién de las fronteras
agricolas y pecuarias en el sector rural. La parte de rivera del rio Sinu por la
explotacion de arena, la zona nor oeste hacia San Pelayo y Monteria después de
Tres Marias zonas elevadas determinadas en el plano de zonas protegidas N°33. Y

plano N° 15. Las acciones se planifican de vigilancia permanente y controles a estos
gventos.

ARTICULO 27: Movimientos de Masas. Algunos sectores de la micro region tres,
se caracterizan por permanecer en constante reptacion durante los meses de
invierno, convirtiéndose en movimientos de alta velocidad cuando son influidos por ia
gravedad, denotado por las coronas de deslizamiento, y la socavacion en los
meandros por lascorrientes de agua. Se presenta reptacion en la zona de Los
Abanicos de Tres Marias hacia el nor oeste, Las Cuevas, Venezuela, Cuero Curtido,
el area es indeterminada ya que la reptacion se da en pequefias dreas de 120 m2 y
que reptan 20 a30 metros. La socavacion en los meandros de las corrientes de agua
se da en el rio Sind, la quebrada El Coco y sus afluentes. Las acciones se planifican
de vigilancia permanente y controles a estos eventos.

ARTICULO 28:Amenazas antrépicas. Estas son areas donde la accién del hombre
necesariamente implica (obras de infraestructura) lo que genera la amenaza para
los habitantes del Municipio ylo para sus actividades. La construccién de
infraestructura como las redes de transmision eléctrica, de conduccién de petroleo
(oleoductos) y gas (gasoductos), en beneficio de la nacion, involucra areas de
corredor de mitigacion del riesgo y disminucion de la vulnerabilidad. Estas 4reas
corredores estan determinadas por las instituciones encargadas de su planeacién y
construccion, pero aun asi, deben ser concertadas con el municipio, CVS y el Comité
de la Gestién de Riesgos. La oficina de planeacion y secretaria del interior deben
tener en cuenta que son areas eminentemente prohibidas para cualquier uso
diferente al estipulado en el momento de construirse como el de proteccién y
aislamiento de la obra (minimizacién del riesgo). )
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1. Areas de Influencia de las Iineas de alta tension.

2. Areas de Influencia de las redes principales de gas domiciliario.

3. Area de Influencia de los tanques de almacenamiento de agua.

4. Areas de Influencia de las subestaciones eléctricas.

5. Zonas de explotacion inadecuada de arena rio SinG

La Secretaria de Planeacion en coordinacién con las empresas de servicios pUblicos,
definira para cada caso especifico los aislamientos y tratamientos requeridos. Las
éreas de aislamiento o los tratamientos que deban realizarse para controlar las
amenazas, seran asumidos por las respectivas empresas prestadoras del servicio.

ARTICULO 29: AMENAZAS POR ELEVADO INDICE DE ACCIDENTALIDAD.

Por el alto flujo vehicular que pasa por Cerete viniendo desde Barranquilla, Sincelgjo,
Sahag(n, Chind, Cienaga de Oro hasta Monteria como via arteria hacional, los
accidentes son frecuentes con dafios materiales y perdidas de vidas humanas. Por el
lado de la via Cartagena, Tolu, Covefias, Lorica, San Pelayo, Cereté: se presentan
mayores niveles de accidentalidad, por la mayor afluencia de motocicletas en esa
via, ya que es una via de menores distancias entre sus bermas, y es muy recta, lo
que los conductores aprovechan para conducir a elevados niveles de velocidad.

ARTICULO 30: Indicadores de Seguimiento para la Reduccion del Riesgo. Las
acciones planteadas permiten establecer indicadores permiten evaluar los
programas y proyectos orientados a posibilitar los procesos de reasentamiento o
mitigacion, teniendo en cuenta la aplicacién de los instrumentos de planificacién,
gestion y financiacion, que permitan que la movilizacién poblacional y las
transformaciones en el territorio (infraestructuras, equipamientos, servicios puiblicos),
necesarias para las zonas de desarrollo de la poblacion reasentada, sea coherente
con el modelo territorial planteado y la visién de futuro deseada para el Municipio.
Las acciones que se llevarén a cabo para reducir el riesgo estén orientadas hacia los
siguientes campos de intervencion:

- Reubicacion de asentamientos humanos. (urbano y rural)

- Recuperacién de zonas. (urbano — Rural)

- Construccion de obras fisicas (drenajes, muros de contencioén, jarillones si
fuesen necesarios, de acuerdo a los estudios técnicos que se realicen).

- Evaluacién y andlisis individual y detallado de las edificaciones esenciales
como hospital y centros de salud, infraestructura de servicios publicos
(tanques, redes), y sitios de albergue temporal como los centros educativos,
debido a su menor nivel de riesgo aceptable.

- Permanente monitoreo de las Estaciones de Servicios.

- Aplicacién de los usos de suelos para evitar la proliferaciéon de antenas de
telefonia celular dentro del area urbana. Ver sentencia H. Corte T360/201 0

- Monitoreo de sistemas de colocacion de techos en viviendas.(urbano - Rural)/;
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- Implementacién de sistemas de controles y acciones didacticas y
sensibilizacién a conductores que violen las normas de velocidad o de
embriagusz

ARTICULO 31: Los Indicadores se Estimaran de la Siguiente Forma:

- Numero de personas asentadas en éreas no urbanizables por amenazas.

- Numero de viviendas a reubicar por afio (nivel de hogares reasentados),

- Metros cuadrados recuperados transformados en zonas de proteccion.

- Metros cuadrados recuperados transformados en espacio ptiblico (zonas de
recreacion activa y pasiva).

- Metros cuadrados recuperados dedicados a programas productivos (estos
programas pueden ser directamente del Municipio, o pueden contar con I
concurrencia interinstitucional, Corporacién Auténoma Regional en el caso de
espacios municipales, no locales, y la participacion del sector privado, centros
de estudios y la comunidad).

- Metros lineales de muros de contencion.

- Metros clbicos de agua recogida y canalizada, por metros cuadrados dal
predio intervenido.

- Espacios publicos re - invadidos por nuevos o antiguos pobladores.

- Ndmero de familias reasentadas que regresaron a las zonas de alta amenaza.

PARAGRAFO 1: Gesti6én del Riesgo Instrumentos de gestion. Los principales
instrumentos de gestion para el manejo del riesgo, que se podran aplicar en el
municipio son:

La implementacién de planes parciales de desarrollo en suelo de expansién, es la
herramienta 6ptima para garantizar que las éreas urbanas crezcan en suelo
urbanizable libre de riesgos. Asi mismo, el desarrollo de planes parciales cuya
delimitacién incluya asentamientos en riesgo, puede prever areas para el
reasentamiento dentro del mismo Plan Parcial.

Los planes maestros de acueducio y alcantarillado y espacio pulblico, contaran
también con directrices de mitigacion de riesgo, seglin las directrices generales del
Plan de Ordenamiento Territorial.

La expropiacién y enajenacién de inmuebles para reubicar a familias o habitantes
qué se encuentran en zonas de amenaza o riesgo, permite a la Administracion
Municipal actuar antes de que se presenten los eventos naturaies y con ello crear
Zonas seguras.

La creacién de organismos de caracter publico, privado o mixto por parte de
residentes ubicados en zonas de amenaza, permite planear las acciones necesarias
para reorientar conjunta y participativamente los procesos urbanisticos que sean del
caso. -

La adopcion de mecanismos que permitan la adguisicion y reserva de suelo apto
para los desarrolios de viviendas e infraestructuras necesarias para el

It
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que dentro de una misma unidad de actuacion urbanistica se reasiente en areas
urbanizables, poblacién que ocupaba zonas en alto riesgo

Las declaratorias de calamidad publica pueden ir acompafiadas de las declaratorias
de utilidad pablica, lo que facilita definir el futuro uso de las zonas afectadas.

Las 4reas de desarrolio prioritario estaran en el primer lugar al momento de definir
las zonas de re - asentamiento de la poblacién, y acelerar asi los procesos de
construccion en ellas.

territorio municipal.

Programa de reubicacion de edificaciones ubicadas sobre el cauce de las fuentes
hidricas cafio Bugre area urbana y Rio Sinti érea rural.

Prohibicién de la construccion de nuevas edificaciones y ampliacién o mejoramiento
de las existentes en las areas de proteccién hidrica a lo largo del rio SinG y cario
Bugre.

Adecuacion de terrenos Yy generacion de espacios plblicos en las areas que atin no
han sido construidas o aquelias en las cuales se deban plantear reubicaciones.
Construccion de drenajes y demés obras civiles bajo las condiciones requeridas en
cada caso, de acuerdo con estudios técnicos especificos.

El componente de gestion de riesgos se modifica para incluir Ia tematica de Ia red de
drenaje rural conectada con el sector urbano, de acuerdo al planoc N°65

CAPITULO V
CLASIFICACION DE LOS USOS DE LOS SUELOS
ARTICULO 32: Los usos de los suelos asignado en este acuerdo se determinan de
la siguiente manera: Residencial, Institucional, Industrial — Agroindustrial, Deporte
Recreacional, Explotacién Agricola pecuaria, y de Preservacion y conservacion.

ARTICULO 33: Los Usos que se definen en el articulo anterior 32 del presente
acuerdo, se definen y caracterizan con los atributos acordes a cada uno de ellos.

PARAGRAFO 1:Uso Principal: Comprende la activad o actividades aptas acorde a
la potencialidad y caracteristicas de desarrollo de la cada una de las zonas.

PARAGRAFO0.2: Complementario: Se enmarcan en las actividades
complementarias al uso principal y a la potencialidad y desarrollo real de la zong. \
q@_
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PARAGRAFO 3:Uso Condicionado — Restringido: Comprende a las actividades
que no corresponden a la aptitud de la zona y son compatibles con las actividades
principales y complementarias. Se darén estas condiciones bajo controles efectivos
de mitigacion de impactos. Tendran que cumplir con las exigencias de la CVS en
materia ambiental,

PARAGRAFO 4: Uso Prohibido: Comprende las actividades para las cuales la zona
No presenta aptitud y/o total incompatibilidad con los usos establacidos.

PARAGAFO §: PROTECCION: Son las actividades que se establecen para proteger
los recursos naturalesy del ambiente, o los ecosistemas fragiles o estratégicos.

especial.

PARAGRAFO 7: REVEGETALIZACION: Son las actividades de restitucion de Ia
cobertura vegetal en las condiciones similares a las que se tenian primero, con
énfasis en vegetacion nativa.

PARAGRAFQ §: REHABILITACION: Acciones tendiente a la rehabilitacion o
restauracion delos ecosistemas fuertemente degradados o en posibilidad de hacerlo.

PARAGRAFO 9: AGRICULTURA CON TECNOLOGIA APROPIADA: Son la
actividades de cultivos transitorios, semi o perennes, con técnicas especializadas de
bajo impacto que contribuyen a fa recuperacién del suelo.

PARAGRAFO 10: PASTOREO EXTENSIVO: Actividades pecuarias con ganados
mayores y menores, con baja intensidad y baja capacidad de ejemplares por area.

PARAGRAFO 11: PASTOREO SEMINTENSIVO: Actividades similares al anterior
pero con mayor intensidad.

PARAGRAFO 12: MINERIA: Extraccion de materiales, minerales o recursos
naturales del subsuelo.

ARTICULO 34: COMERCIO: Comprende las actividades de intercambio,
compraventa de bienes. Pueden ser actividades comerciales de pequefia, mediana y
grana escala.

LISTADO DE ACTIVIDADES DE LLOS ESTABLECIMIENTOS. ?&
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Se consideran como actividades propias del comercio de cobertura metropolitana.
Grupo Il A en razén de sy magnitud.
La oferta concentrada de gran variedad de bienes y servicios en edificaciones

cuando se desarrollen en superficies mayores de 20.000 Mts.2 de area construida.
Grupo Il B especiales.

La oferta concentrada de bienes y servicios en 4rea del Municipiq, gue se han

Grupo lit C restringidos.

De localizacion restringida y condiciones diferentes a las establecidas por el grupo 1l
Ay il B.

ARTICULO 35: USOS INSTITUCIONALES

USOS Civicos o INSTITUCIONALES.

Son aquellos usos urbanos cuya funcién es la de prestar los diferentes servicios
requeridos como soporte de las actividades de la poblacion,

Segun el servicio que prestan estos usos pueden ser los siguientes tipos:

. Asistenciales.

Educativos.
. Administrativos.
. Culturales.
. De seguridad.
. De culto.

De servicios metropolitano o regional,

CLASES DE USOS INSTITUCIONALES,

De acuerdo con ef radio se establecen las siguientes clases:
Clase I Influencia Local.

Clase II: Influencia Zonal,

Clase lil: Influencia Metropaiitana. Q&Q
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USOS INSTITUCIONALES DE INFLUENCIA URBANISTICA LOCAL.

Corresponde a los usos y servicios civicos de primera necesidad y cobertura local
Que atienden a la comunidad de residentes y trabajadores de Ia zona de influencia
inmediata.

Se consideran de bajo impacto urbanistico social y ambiental por cuanto se
desarrollan en establecimientos de magnitud reducida, no generan trafico nij
congestion, ni ruido, ni afluentes contaminantes y no propician el desarrollo
significativo de usos complementarios,

A las institucionales de Clase | corresponden, entre otros, los siguientes tipos de uso:

. Asistenciales: Puestos de salud, centros comunales, etc.
. Educativos: Guarderfas Y jardines infantiles.
, De Seguridad: Centros de atencion inmediata. (C.A.L). Policia.

De Culto. Capilla de barrio y salén de culto.

USOS INSTITUCIONALES DE INFLUENCIA URBANISTICA ZONAL.

Son los usos institucionales que prestan servicio especializados 4 Ia poblacién de
Zonas urbanas generalmente mas extensiva y compleja que el barrio o grupo
reducido y homogéneo de barrios, se consideran de mediano impacto urbano y
social, por cuanto se desarrollan en edificaciones especializadas, genera afluencia
de usuarios concentrados en ciertos dias u horas y durante horarios especiales,
requiere zona de estacionamiento, puede generar trafico, congestion Y propician la
aparicion o el desarrollo de usos complementarios en el area de influencia inmediata.

A las Institucionales de Clase i corresponden, entre otros, los siguientes tipos de
usos:

. Asistenciales: Centros de salud, clinicas, ancianatos.

. Educativos: Colegios de primaria y bachitierato, centros de educacién superior,
institutos de capacitacion técnica.

. Administrativos: Concejo Municipal Y en general establecimientos destinados g

la descentralizacion 0 desconcentracién territorial de servicios administrativos de|
orden municipal y nacional, notarias y centros de informacién.

. Culturales: Centros culturales, teatros, auditorios, museos y bibliotecas
publicas.

. De Seguridad: Estaciones y subestaciones de policia, bomberos.

. De Culto. Iglesias parroquiales, sedes de diferentes cultos.

USOS INSTITUCIONALES DE INFLUENCIA URBANISTICA METROPOLITANA.

Comprenden los usos civicos e Institucionales que POF su magnitud, utilizacién, grado
de especializacion, preminencia Institucional, aito impacto urbanistico, requerimiento
en materia de servicios Y obras de infraestructuras, ejercen su influencia urbanistica
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en todo el territorio municipal y tienen cierta influencia a Municipios vecinos.

A los usos institucionales de I Clase I corresponden, entre otros, los siguientes
usos segun tipo de servicio que prestan:

d Asistenciales: Hospital de CERETE, CAMU, clinicas regionales y demas que
se craen.

. Educativos: Universidades, institutos tecnoldgicos y demas centros que se
creen.

. Administrativos: £l Palacio Municipal, (Alcaldia de CERETE) y Bancos en Ia
ciudad.

SERVICIOS METROPOLITANOS ESPECIALES.

Son aquellos usos complementarios de los usos residenciales y de las actividades de
consumo, produccion e intercambio, que tienen lugar en el Municipio, concebida ésta
como unidad dinamica de gran magnitud en la que se concentra la vida urbana que
requieren de los servicios Que se prestan en establecimientos del orden de los
siguientes:

. Servicios de abastecimientos, tales como, mataderos, centros de acopio,
centros de almacenamientos y distribucién da gasoling, etc.

. Servicios de transportes, tales como, terminal intermunicipal.

. Servicios funerarios, tales COmMo, cementerios y hornos crematorios.

ZONA INSTITUCIONAL Y ADMINISTRATIVA (Z. 1. A).

Se denomina la zona institucional y administrativa al centro tradicional de Ia
poblacién tanto en el orden administrativo como en g prestacién de servicio de
apoyo (Palacio Municipal, Sede del Concejo, Estacién de Policia, Juzgado, etc.)

La Zona Institucional y Administrativa en el Municipio de CERETE se encuentra
localizada en el Sector del Centro Histérico enmarcado por el Sector de la Plaza
principal. (Ver Plano Zonificacion Ambiental urbana Propuesta).

ZONAS INSTITUCIONALES.
Las zonas Institucionales corresponden a manifestaciones de gran magnitud, tales
como las dreas requeridas para el funcionamiento de los servicios, centros

USOS PRINCIPALES.
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En dicha &rea se permitira ta construccion de aquellos edificios destinados a ia
nacion, al Departamento, y al Municipio, que prestan los servicios administrativos y
bancarios, los cuales se permitira construcciones de hasta cuatro (4) pisos.

USOS COMPLEMENTARIOS.
Locales comerciales especializados, heladerias, formacién en primer piso y en los
pisos altos oficinas y/o viviendas.

USOS RESTRINGIDOS Y PROHIBIDOS.

Bodegas, industrias, bares y cantinas, y se prohibe aquellos usos que interfieran con
los usos principales, cuando se atente con el medio ambiente y las buenas
costumbres, establecimientos sin licencia que afecten la visual Y generen malos
olores, y las ventas de jugos y alimentos sin controles sanitarios.

USO CON LICENCIA ESPECIAL,

Las residencias o vivienda (Unicamente edificaciones de cuatro (4) pisos utilizando el
70% del drea del lote) para ello se requiere la aprobacién de la Junta de Planeacién
previo estudio det Departamento Administrativo de Planeacisn Munigipal.

NORMAS GENERALES.
Toda accién a realizar en este sector debe ir acompafiada por el concepto favorable
del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, la cual debe consultar ios

ARTICULO 36: USO RESIDENCIAL URBANO: comprende diversas formas de
vivienda urbana y son construcciones y espacios especificos para habitacién familiar
y todos sus servicios puiblicos domiciliarios.

PARAGRAFO 1:Unifamiliar - Bifamiliar: Construcciones para habitacion de una o
dos familias en lotes individuales o por agrupacion de viviendas.

PARAGRAFO 2:Multifamiliar: Construccién para fres 0 mas familias en Ilote

individual, o por agrupacion(edificios).

el sector rural, para ser habitados estos espacios por personas o familias, con sus
correspondientes servicios publicos y sociales para su desarrollo.

PARAGRAFO 1. Individual:Construccién para habitacién familiar en lote individual o
en agrupacioén de viviendas:

Liviana, mediana de bajo impacto. Las demas actividades industriales y agro ]
&
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industriales compatibles, pero condicionadas a posibilidades de establecerse en
zonas diferentes acordes al impacto urbanistico y ambiental. Ver plano N°27 de Usos
de suelos Propuestos

ARTICULO 38 RECREACION - DEPORTES: Comprende los espacios de
recreacion, deportes, esparcimientc de manera activa, pasiva, abierto o en
infraestructura para el publico en general.

ARTICULO 39: TURISMO: Espacios adecuados para el desarrollo de esta actividad
de esparcimiento, descanso y recreativos, que necesitan de locaciones especiales,
bien sean artificiales o naturales (rio Sint .Ciénagas).

ARTICULO 40: En la interrelacion del capitulo IV y numerales, |, lI, del presente
acuerdo; los usos de los suelos del municipio de Cerete ~-Cérdoba, son como se
establecen en el articulado siguiente:

ARTICULO 41: Uso Agricola, Pecuario, forestal y Complementario: Es la mayor
extension del area rural del municipio, como se establece en el plano N°13
Zonificacion Biofisica.

PARAGRAFO 1: Zonas de Uso Agricola: Los suelos agrupados en ésta unidad se
encuentran entre el Cafo Bugre y la Ciénaga de Corralito y Mateo Gomez
(cabecera), Al corregimiento de Martinez, parte de Rabolargo, y Manguelitotambién
se presenta otra franja que va del Aeropuerto Los Garzones hasta el sur del
corregimiento de Venado-Campanito y una Ultima parte al sur del arroyo Trementino
casi en la frontera con el Municipio de Monteria. Son suelos con productividad
moderadamente buena a mediana, relieve plano con pendiente 1-3%, los suelos se
han desarrollado a partir de sedimentos fluvio-lacustres, se caracterizan por ser
profundos y moderadamente profundos, limitados por sales y nivel freatico fluctuante,
el drenaje natural varia de hien a moderadamente drenados, de textura arciflosa en
la parte superior y franco arenosa. En la parte inferior del perfil, el pH es casi neutro,
alta saturacion de bases y la fertilidad natural es moderada.Zonas planas de alta
capacidad agricola La oficina de AGRICULTURA da un AREA OCUPADA: 16760
Has en el municipio con énfasis en los corregimientos de Rabolargo, Mateo Gdmez,
Manguelito, Severa, Martinez, Retiro de los Indios, Venado Campanito; segun los

diferentes productos a sembrar y cosechar asi: Esta drea es aproximadamente el
60% del area del municipio.

PARAGRAFO 2: Zonas de Uso Pecuario: Se encuentran localizados en la parte
central del territorio, incluyendo el casco urbano de Cereté, Mateo Gémez, El Retiro,
Martinez. También en los diques naturales del Rio Sinl, Cafio Bugre, Rabolargo y
Caflo Viejo, son tierras de productividad mediana, relieve plano, con pendientes 1

f
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3% y sometidas a inundaciones periddicas. Se han desarrollado a partir de
sedimentos recientes y se caracterizan por ser superficiales y moderadamente
profundos, limitados principalmente por fluctuaciones del nivel freatico, son
ligeramente neutros y son de fertilidad natural moderada.

Las 4reas explotadas en el sector pecuario con cada una de las especies levantadas,
cebadas, y sacrificadas en el municipio, 1a oficina agropecuaria entrega las siguientes
estadisticas por predio, y énfasis en los corregimientos de Rabolargo, Tres Marias,
Severa, Manguelito, Retiro de los Indios, Venado Campanito, Mateo Gomez en un
aproximado de 3.500 has tecnificada: Representa aproximadamente el 12% del
territorio municipal.

Son 658 predios dedicados a esta actividad pecuaria en el municipio (Oficina
agropecuaria municipal).

PARAGRAFO 3: Uso Forestal: Esta actividad en el municipio, por ausencia de los
bosques naturales, o sembrados, no es representativa, ya que lo poco que existia fue
talado, para ampliar las fronteras agricolas/ganaderas: existe en Cuero Curtido, a
Severa. Solamente queda un poco menos de 2.1/2 hectéareas; que ya son protegidas
por el municipio, mediante controles de tala, o actividades diferentes a la de
proteccion de este relicto. :

ARTICULO 42: Uso Residencial. Es la necesidad de incorporar como zona de
expansién para un horizonte de 12 afios, un total adicional de 600 hectareas, por que
los proyectos de construccion de viviendas de niveles VIP, VIS, y mixtas 1, 2, ya
tienen como los multifamiliares, establecidas metas y las gestiones y aprobaciones
de 4 de ellos, segin lo establece este PBOT en cantidad de 4.800 viviendasque es el
déficit establecido en el PDM, y complementado en este PBOT. Esto también forma
parte de las reubicaciones que se tienen previstas realizar a los barrios ¢ viviendas
gue sin planificacidn se permitieron asentar en lugares y predios de muy alta
amenaza de riesgo de inundaciones, en érea urbana y rural. Sin perder el norte de la
susceptibilidad de inundacién a la que esta sometida toda el area urbana del
municipio seguin planos CVS- EAFIT.

ARTICULO 43: USO COMERCIAL: COMERCIAL 1 Y HOTELERA: Se localizan en
cada una de las zonas residenciales, pero se consolida como tal (Z.C.1). Esta
zona se halla localizada en el centro y zonas adyacentes a él, como en los barrios de
mayores capacidades econémicas, en la zona residencial UNO (1) estratos 4, 3,
tendra uso mixto y se reglamentard que su primer piso tenga uso comercial, el
segundo, piso si es del caso, otro uso compatible con ia zona, asi como se podran
construir Hoteles y Centros Comerciales, y edificios de hasta 8 pisos con
caracteristicas de uso mixto.

Las zonas comerciales se determinan en las zonas residenciales como tal, pero el
énfasis como comercio, es la zona céntrica de la calle 14, y 15, toda el area central,(g

Gj

Seuerdo No. 08 de junio 10 2014 <Pl Redsico de Ordenamicuto terrtopal - Coite 2000 00




VY

CONCEJO MUNICIPAL

CERETE -CORDOBA
CIL. 14 N 12-31 TEL 7640075

con conexiones hasta la troncal que viene de Cienaga de Oro ~ Cerete — Monteria, y
de Lorica —~ San Pelayo — Cerete Monteria.

Las zonas residenciales 2,3,4, también tienen comercio de esparcimiento, diversion y
estas areas especificas de vias nacionales son de mayor envergadura como
vehiculos, implementos del agro, motocicletas etc. Ver plano de zonificacion
ambiental N°29. Se determina que este uso seguird en concordancia con el
crecimiento del area urbana, a si como lo establecido en el codigo de suelos, y del
area de actividad multiple.

ARTICULO 44: USO INDUSTRIAL: Determinan estas zonas dentro de o plasmado
en el plano N° 29 Zonificacién Ambiental Urbana Propuesta, teniendoen cuenta que
dentro del margen del corredor hacia Pelayito (Resolucién de la CVS) la margen nor
oeste se deja para la zona Industrial y Agro industrial. Estas Areas cumpliran las
normas existentes en el municipio en el codigo de suelos para el cargue y descarge,
a si como para parqueos.

ARTICULO 45: USOS INSTITUCIONALES: USOS INSTITUCIONALES: Son
aquellos usos urbanos cuya funcién es la de prestar los diferentes servicios
requeridos como soporte de las actividades de la poblacion.

Segun el servicio que prestan estos usos pueden ser los siguientes tipos:

. Asistenciales.

Educativos,

Administrativos.

Culturales.

De seguridad.

De culio.

De servicios metropolitano o regional.

. * - L] - L]

CLASES DE USOS INSTITUCIONALES.

De acuerdo con el radio se establecen las siguientes clases:

Clase I. Influencia Local.

Clase li: Influencia Zonal.

Clase llI: influencia Metropolitana.

Se deja estipulado que la nueva construccion del palacio municipal en el mismo sitio
del actual, centrara las necesidades institucionales administrativas municipales. Las
demas construcciones que se ejecutaran en el area urbana, tiene su localizacion
establecida.

ARTICULO 46: USO DEPORTIVO —~ RECREATIVO: Estas areas son las de pargues
existentes y todos los que en el futuro se construyan, estructuras deportivas gue se
refaccionaran, y las que se construiran ya tiene su localizacién especifica, como el ;-

5y 4

}t .
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parque central y el parque de la 19. El camellon de los jugos ya esta en construccion
aledafio al cafio Bugre adyacente a la casa de la Cultura.

CAPITULO VI
SISTEMA ESTRUCTURANTE DEL TERRITORIO MUNICIPAL
1. VIAS Y TRANSPORTES

ARTICULO 47: El sistema vial del municipio lo conforma la red de calles y
carreras en lo urbano, y primarias, secundarias y terciarias en el sector rural.
Dentro de este sistema estructural vial se encuentran el sistema vial urbano y
rural (o que se tiens); y el plan vial (urbano y rural). Como se muestran en los
planos N°s, 34, 35, 36, 37.
ARTICULO 48:SISTEMA VIAL URBANO. E| sistema vial, interno, o componen,
calles y carreras con vias principales, colectores y locales, teniendo como eje
central las vias que atraviesan el drea urbana como principales que son las que
vienen de Lorica —-San Pelayo; y Cienaga de Oro a Monterfa. El sistema vial urbano
se muestra en el plano N° 34. En él se plasma la real situacion de las vias
pavimentadas, no pavimentadas, en buen, regular y mal estado, y su longitud total
es actuaimente 110 kilometros, de los cuales se encuentran pavimentados 44, Yy sin
pavimentar 66,

ARTICULO 49: PLAN VIAL MUNICIPAL URBANO: Se proyecta por parte de la
administracion actual establecer este plan vial al corto y mediano plazo la
pavimentacion de las vias que se entrelacen con las vias principales y colectoras
generales, buscando una mejor movilidad interior sin menoscabo del espacio publico,
permitiendo a si el desarrolio vial a futuro del drea urbana del municipio.

Las vias proyectadas a pavimentar en este horizonte de tiempo son: Ver plano N° 35

PARAGRAFOQO 1. Corto y Mediano Plazo: Adecuar la via de comercio principal
desde el cafio Bugre hasta |a alcaldia.

PARAGRAFOQ 2. Actualizar la nomenclatura y sefializacién de la zona urbana en
correspondencia con el plan vial urbano.

ARTICULO 50: PLAN VIAL MUNICIPAL URBANO PUNTUAL: Las vias
proyectadas a pavimentar en este horizonte de tiempo son:

PARAGRAFO 1: Corto y Mediano Plazo; Via comercial principal desde puente
cafic Bugre hasta la alcaldia clle 14 A, 14 cra 11. Via Chuchurubi, Clle 15C cra 186,
Clie 14 cras 11,15. Cra 11 calle 10 corinto. Transv 19 cra 27A, calle 9C. Cra 18, clle
17C,Cra 18A, cra 20. Construccion de Ia glorieta, salida de Cereté. Ademés
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pavimentar todas las calles urbanas que cumplan con los servicios publicos
requeridos Ver piano N° 35

PARAGRAFO 2: Largo Plazo: Pavimentacion de vias urbanas que no estan
pavimentadas. Construir y adecuar el anillo vial propuesto en e plano plan vial

ARTICULO 51:Sistema estructurante de Vias urbanas en zonas a desarroliar:
Las vias que se desarrollaran en la areas que se proponen como de Desarrollo de
viviendas VIS, VIP, Mixtas, Multifamiliares, Conjuntos residenciales, centros
comerciales, industriales, se estableceran en Su momento acorde a las necesidades
de movilidad de como se planifiqguen cada una de estas infraestructuras. Estas areas

vertical, mobiliario urbano, ciclo rutas, zonas peatonales, estaciones de pesgjes
pesajes, centros de control operacional, areas de servicio, paraderos de servicio
publico, &reas de descanso para usuarios, y en general las construcciones
requeridas para la administracién, operacion, mantenimiento y servicios a los

usuarios de la via, contempladas por la entidad que administra la via dentro dei
disefio del proyecto vial,

PARAGRAFO 2: Fajas de retiro en variantes. Para las variantes que forman parte de

la Red Vial a cargo de fa Nacién, se establecen los siguientes anchos de fajas de
retiro obligatorio o 4rea de reserva 0 de exclusién:

1. Carreteras de primer orden sesenta (60) metros.
2. Carreteras de segundo orden cuarenta y ¢cinco (45) metros.
3. Carreteras de tercer orden treinta (30) metros.

Cuando un predio se desarrolle y que lo afects el sistema vial, se ceders al municipio

el 7% de area. En lo urbano dentro de la reglamentacion existente, estas areas estan
v » . 1] 2 W

dentro del 30% a ceder al Municipio para todas las necesidades de ley. }A()/
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PARAGRAFO 3. SISTEMA VIAL:

Jerarquia vial urbana: Redefinicion de la infraestructura vial. Vias de travesia o
Expresas. Arterias. Colectoras. Servicio, Urbanas .Otras vias: Peatonales, ciclo rutas.
Jerarquia vial rural. Primarias o de primer orden. Secundarias o de segundo orden.
Terciarias 0 de tercer orden, Servicio rural. Otras vias: ecoturisticas, equino rutas.
Secciones viales urbana y rural: Asignacion de secciones viales, A nivel urbano:
Travesia, arteria y colectoras. A nivel rural: Primarias, secundarias y terciarias.
Proyecciones de Ia demandas con varios escenarios. Solucién a puntos de conilicto
para cada escenario determinado, teniendo en cuenta los insumos obtenidos en e
diagndstico. Solucién a problemas presentados en el inventario vial. Articular las vias
de la red vial urbana con la red de drenajes rurales segun lo establace el plano N° 65
de Drenagjes.

ARTICULO 52: SISTEMA Y PLAN LOCAL VIAL RURAL

El plan vial del municipio de Cerete en el &rea rural 88 como se plasma en el plano
Plan Vial Municipal a C = M - L plazo: Plano N° 35

Adecuacién;

C Plazo: De la cabscera a Manguelito. Cuero Curtido a las Cuevas. Cabecera a
Severa, la Cazuela, Cuero Curtido. Troncal, Cabecera, Martinez, Retiro de los Indios,

Cafio Bugre (rabo largo), a empalmar con la via a Cienaga de Oro. De la Y de
Venezuela a Tres Marias. Manguelito a la Troncal (Lorica - San Pelayo).

Se deja sentado que la Via al Aeropuerto los Garzones total, es de Uso Publico
Comin (a si sea por servidumbre si llegase al caso)

Ejes viales municipales: Corresponden a aqueilos ejes viales que articulan dos o mas
municipios del departamento, y son responsabilidad del Departamento de Cérdoba.
En esta jerarquia se encuentran la via Cienaga de Oro, desviacion a San Carlos,
Monteria, y San Pelayo - Lorica.

Martinez, Retiro de los Indios, las cuales articulan I Zona sur del municipio; con Ia
cabecera municipal del municipio.

Vias locales: Son las que articulan las vias alternas con las vias municipales y entre
si; tienen gran significancia especialmente para la zona rural. Son de responsabilidad
municipal.

En los siguientes cuadros se detalla ei estado de las vias del municipio, clasificados

en tres estados: bueno, regular y malo. ‘,Qé

Las vias lntramunicipa!eslntercorregimenta!es se determinan en la tabla vial
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VIAS INTRAVEREDALES

El total de las vias interveredales del municipio se encuentran en buenas condiciones
de transitabilidad, sobre todo las de la margen derecha del cafio Bugre y del rio Sing
central, como también las de la margen derecha del rio en la zona rural, la topografia,
la inseguridad formaban parte de las razones por la cuales estas vias se encontraban
en este estado, todo esto sumado a la falta real de recursos, a la politiqueria. La
administracion actual retomo el arreglo total de estas vias rurales intra municipales y
veredales

PARAGRAFO 1.

Para efectos de aplicar las normas sobre anchos de calzadas, andenes y
separadores, se adoptan las secciones transversales indicadas en las normas
existentes, a si como las cesiones obligatorias de cualquier construccion viviendas,
edificios, locales, vias etc, seran aplicables Is que rijan en e momento de su
ejecucién y contempladas en el PROT y cddigo de Suelos, de lo contrario si no
existieren, se aplica la norma existente actual.

ARTICULO 53: Terrenos: Los terrenos necesarios para el desarrollo del plan vial, se
abtendran en caso necesario por los procedimientos:
a) Por cesién obligatoria a desarrollar los predios aledarios
b) Por expropiacién seqgun la ley.
¢) Por enajenacidn voluntaria o compra directa cuando el area obligatoria sea
menor de lo requerido para el desarrolio de las vias.

ARTICULO 54: La obras adelantadas para el plan vial, seran adelantadas por el
municipio de Cerete, y su costo sera inanciado mediante proyectos presentados al
Gobierno nacional, departamental v a los érganos facultados para facilitar los

recursos financieros.

ARTICULO 55: Facliltese al sefior alcalde para contratar los estudios
correspondientes del disefio de las vias del plan vial propuesto.
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ARTICULO 58: ARTICULACION DEPARTAMENTAL: Estas vias son las Nacionales
que vienen de Sincelsjo — Sahagiin - Cienaga de Oro - Cerete — Monteria. Y la
Nacional que viene Cartagena ~ Tolu - Lorica ~ San Pelayo - Cerete ~Monteria. Lg
ruta dorada que une corregimientos y veredas de Monteria, San Pelayo, Cerete.

ARTICULO 59: AREA URBANA: Estas vias ya se encuentran establecidas en e
sistema y plan vial urbano propuesto.

ARTICULO 60: VIAS INTRAMUNICIPALES: Se encuentran establecidas en el plan
vial municipal.

ARTICULO 81: E area de expansion urbana propuesta, estars conectada
directamente con la via hacia Monteria en correspondencia con la futura Area
Metropolitana, ademas con la via al Municipio de San Pelayo, para conectar con el

anillo vial propuesto que va desde la via de Ciénaga de Oro a tocar Ia via que va
hacia San Pelayo — Lorica.

ARTICULO 62 Addptese el plan vial urbano propuesto en el plano N° 35y el Plan
vial rural propuesto en e plano N° 36:

il SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Numerales del 14.21 al 14.28 del Anticulo 14, de Ia Ley 142 de 1994, a saber:
Acueducto, alcantarillado, energla, tanto eléctrica como el suministro de gas,

teléfono y telecomunicaciones, aseo urbano (recoleccion, disposicion y tratamiento
de residuos sélidos).

ARTICULO 64: OFERTA: Los servicios publicos domiciliarios en Cerete, responden
a Ig ocupacidn de los suelos, y a las demandas de los habitantes, y sus &reas de
actividad; a si como g Ig oferta futura acorde g crecimiento de la ciudad con su

5,
mayores necesidades de estos servicios, Q(ﬁ
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ARTICULO ¢g: PLANIFICACION DE LOS SERVICIOS: £ municipio en su PROT
esta de acuerdo con Jas prioridades de Ia distribucién de estos servicios de agua,
energia, alcantarillado, aseo, gas, telefonia.

DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS

ARTICULO 70: ASEOQ: Se presta este servicio por la empresa Coraseo, con Ia
disposicion final en Monteria y Planetg Rica.

ARTICULO 71: Implementacion dej Plan de Gestién integral de Residuos
Sdlidos (PGIRS).

El municipio acogera ias disposiciones definidas en el Dacreto Municipal que
apruebe y adopte el Plan de Gestion integral de Residuos Sélidos para el periodo
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PARAGRAFO 2: RESIDUOS PELIGROSOS. Estos residuos de clinicas y hospitales
(biolbgicos, y no bioldgicos, cortopunzantes: en el municipio; los recoge la empresa
Bioresiduos de Monteria; Ia frecuencia de la recoleccion es:

Hospital Regional San Diego: Cada dos (2) dias

Camu el Prado: Cada tres (3) dias

Centro de Salud Santa Teresa: Cada 3 dias.

Sector Rural centros de salud: Cada 5 dias.

o e o

ARTICULO 72:E| municipio de Cereté, establece un lugar especifico para una
construccién de una infraestructura para la disposicion final de residuos sélidos
posible y se localiza en la via a Ciénaga de Oro, en la interseccion hacia el caserfo
de San Antonio a una distancia de 400 metros del eje de esa via Nacional. La opcién
dos en el municipio del retiro de los Indios, opcidn tres hacia San Pelayo margen
izquierda. El drea que se destina para ello es de 7 hectarsas. Ver mapa de
infraestructura Rural propuesta. N° 53

PARAGRAFO 1: SISTEMA DE RECOLECCION DE DESPERDICIOS Y BASURAS:
Se establecen las reglas y criterios bésicos para regular el transporte y disposicion
final de escombros, materiales, elementos, concretos Yy agregados sueltos de
construccion, de demolicién y capa organica, suelo y subsuelo de excavacién”

PARAGRAFO 2: ESCOMBRERAS: SonMaterisles: Escombros, concretos y
agregados sueltos, de construccion, de demolicion y capa organica, suelo y subsuslo
de excavacion; Elementos: Ladrillo, cemento, acero, mallas, madera, formaletas y
similares.Agregados sueltos: Grava, gravilla, arena y recebos y similares.

PARAGRAFO 3. Escombreras. EJ municipio selecciondel sitio especifico para ia
disposicion final de los materiales y elementos a que se refiere sste paragrafo, que
se denominara escombrera municipal. Esta seleccion se hara teniendo en cuenta los

voltiimenes producidos y caracteristicas de los materiales y elementos, asi como las
distanciaséptimasdeacarrso.

La localizacion que se escogié para estos depdsitos de escombros, se localizan
tentativamente en la parte sur del drea urbana, en el barrio E!l Catiito, en un 4rea de
tres (3) hectareas (opcion 1), la opcién 2 se localiza en la parte nor oeste
(Chuchurubi), vy la tercera opcion se localiza al norte hacia la salida a Pelayito. como
lo demuestra el plano N° 54 de Infraestructura urbana propuesta. En el sector rural

tentativamente en Mateo Gomez, Severa a Betulia; Cuero Curtido a Tres Marias.
Piano 53 gﬁ
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PARAGRAFO 4: Dentro de manejo de estas escombreras, se deben tener criterios
basicos del manejo ambiental de escombreras municipales. Se aplicaran a las
escombreras los siguientes criterios basicos de manejo ambiental-

t. Las medidas de mitigacion y manejo deben estar definidas para disminuir fos
impactos paisajisticos, de ruido y calidad del aire, entre otros, conforme a las
regulaciones ambientales existentes.

2. Se debera incluir g proteccion visualde estas escombreras, que sean
ambientaimente viables para evitar el impacto visual en log alrededores de Ia
escombrera.

circulacién del agua en Ia @scombrera, con el fin de evitar escurrimiento de
materiales y sedimentos, Asi mismo, se estableceran obras de control de
sedimentos.

4. No se aceptaran materiales o elementos que vengan mezclados con ofro tipo
de residuos como basuras, residuos liquidos, téxicos o peligrosos.

PARAGRAFO5: Parg gl lugar que el municipio &8c0gi6 de las escombreras, debe
solicitar la respectiva licencia ambiental de que trata e| [Decreto 1753 de 1994] en un
plazo de cuatro (4) meses. Las esCombreras existentes deberan Sujetarse a o
establecido en el [Decreto 1753 de 1994).

PARAGRAFO 6:La definicién de accesos a las escombreras municipales tendra en
cuenta la minimizacién de impactos ambientalss sobre la poblacién civil, a causa de
la movilizacién de vehiculos transportadores de materiales

ARTICULO 73:Plan de Contingencia para Ia Disposicién y Tratamiento de los
Residuos Sélidos. Como Plan de Contingencia el Municipiosstablece
lugarestentativos especificos a que se realice el estudio sugerido por la CVS para
una construccién de una infrasstructura para la disposicién final de residuos sélidos

s

posibie: el primero se localiza en la via a Ciénaga de Oro, en i3 interseccion hacia el

i
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residuos sélidos, disponibilidad de material de cobertura, densidad oblacional en e
érea, incidencia en la congestion de trafico en la via principal, &?&ihcias a cuerpos
hidricos, direccion de los vientos, geoformas del grea respéeto al entorno y
restricciones en la disponibilidad de! area. Ver mapa N° 53 infraestructura rural
propuesta

ARTICULO 74:Para las cabeceras corregimentales, el plan de contingencias es igual
que para la cabecera municipal, en los corregimientos aledafios y cercanos, los mas
alejados se determina la recoleccién por parte de empresa privada,

ARTICULO 75 LAGUNAS DE OXIDACION: En el area urbana el sistema de
alcantarillado no presenta laguna de oxidacion, el vertimiento se realiza en aguas del

como zona de amortiguamiento. P.T.A.R. El plano N° 53 de Infraestructura Rural
Propuesta muestra Ia localizacién. Mapa 54 Infraestructura Urbana propuesta.

Paragrafo 1: E| municipio por intermedio de Ia empres ERAS. SA. gjercera Ia
supervision permanente de Ig instalacién y funcionamiento del nuevo sistema a
implantar

ARTICULO 78. En el sector rural, se instalaran los servicios de pozas séptica en los
corregimientosmas alejado del casco urbano; con la instalacién Y construccion de sus
servicios sanitarios completos.

ARTICULO 77: Suslos de Acuiferos. Los suelos de las zonas de recargas se

protegen en un area de 100 metros minimo en donde el uso permitido es solamente
el de proteccion y conservacion.

Areas de Manejo del recurso Hidrigo para los Residuos Sélidos.

54.485

55289 |
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Cobertura | % 65,0% 67.0% 69.0% 72,0% 74,0%
Vol M3/Mes 139,564 146,017 152,631 161,656 168,640
Generado

Uniaguas

DBO5  |KgiDla | 1

SST KoDia | 2.0935 21903 5,529, 1
Froyeccién

Descarga Kg/Mes 52.388,0 | 54,7544 57.244 1 60.681,5 |63.226,7
DBO5

Proyeccion
Descarga Kg/Mes 62,8056 | 65.708,9 68.668,9 72.697.8 75.872,1
DQO

Uniaguas

ARTICULO 78: ACUEDUCTO COBERTURA ACTUAL: El sistema de acueducto Io

opera la empresa operadora Uniaguas. La cobertura actual es del 95% como Io
demuestran los planos N° 47, y 47A.

ARTICULO 79 : PROYECTOS ESTRATEGICOS:Las mesas de concertacion

efectuadas en wunién del PDM -~ PBOT: plantearon con relacion a

Proyectosestratégicos deisistema de equipamientos del municipio, priorizaron el

desarrollo y ejecucion de los siguientes proyectos estratégicos:

1. Revision del Plan Maestro de Acueducto y Alcantariliado Urbano (que se conozca

por lo menos de UNIAGUAS). Es necesaria su reformulacion, como un Plan

Maestro de Acueducto y Saneamiento Basico Ambiental Urbano, dada su directa

incidencia en los macro proyectos de espacio publico y patrimonio.

a) Ampliar la cobertura de alcantarillado al 75%, de acueducto al 100%, de Aseo
al 80% de la poblacién urbana durante la vigencia del PBOT.

b) Gestionar la inclusién de la telefonia social y llevarla al 50 de la poblacién.

¢) Al sector rural la ampliacién de cobertura en sistema de eliminacion de
excretas al 70%, de acueducto al 80%, Aseo 60%, y telefonia 40%

Disefio y Construccién de la Terminal de Transporte Municipal.

Disefio y Construccién del Centro Administrativo Municipal (palacio municipal).

Disefio y Construccion Centro de Convenciones: Se sugiere la construccion de

un equipamiento de cardcter publico, para la realizacion de eventos,

convenciones, que cuente con auditorios acordes a las demandas

B wnN

h
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multisectoriaies y a la cantidad de poblacién que este tipo de eventos puede

convocar.

Adecuacién, Mejoramiento y Ampliacién de la Piaza de Mercado:

Proyectos de Legalizacién, Regularizacion y Titularizacion de tierras. Formular e

implementar los proyectos de legalizacién, regularizacion y titulacion urbanisticas,

en los polfgonos con tratamiento de Mejoramiento Integral: Chuchuruby, Caracas,

El Totumo, Zona rural. Esto con forme a las normas existentes.

7. Plan masivo de construccion y adecuacion de vias urbanas y rurales: Ejecutar
durante el periodo un ambicioso plan de adecuacién y pavimentacion de vias en
el sector urbano y rurai.

8. Elaborar el Cédigo de suelos, el Expediente municipal, y el Plan Maestro de
Movilidad. Como mecanismos de control al PBOT, y de planificacién general, se
plantearon estos estudios como herramientas de apoyo real al desarrollo del
PBOT; y buscar que Cerete sea ese polo de desarrollo del departamento,
aprovechando su ventaja comparativa de su posicidn geogréfica.

9. Ampliar la cobertura del servicio de Gas Domiciliario en el sector urbano 100%, y
al sector rural el 40%.

10. Ampliacion y mejoramiento del Estadio de futbol ALBERTO SAIBIS SAKER

11. Construccién de la Unidad Deportiva de la Institucién Educativa Marceliano Polo

o>

CAPITULO vii
l. ESPACIO PUBLICO Y MEDIO AMBIENTE

ARTICULO 80: El espacio publico es el conjunto de inmuebles publicos y los

elementos arquitecténicos y naturales de los inmuebles privados y publicos

destinados por naturaleza, usos o afectacién a la satisfaccion de necesidades
urbanas colectivas que trascienden los limites de los intereses individuales
de los habitantes.

ARTICULO 81: Componentes Naturales: Existen estos espacios para la recreacion
activa o pasiva, espacios para la tranquilidad ciudadana, fuentes hidricas, , cerros |
relictos de bosques y demas componentes del ambiente:

ARTICUL.O 82: Sistema Hidrico: Causes y fuentes de: Rio Sind, cafio Bugre, brazo
de Lara; arroyos, complejo cenagoso del municipio (Wilches, Corralito, Gran China;
Charco Pelado, Pisinga, la Babilleraetc: Ver Mapas N°43, N°63.

ARTICULO 83:Aéreas de Proteccion de Rio, Arroyos.Se declaran como zonas de

proteccion en su recorrido las franjas en los 30 metros minimo. Estas franjas si estéan )
degradadas se deben rehabilitar con vegetacion nativa, \{
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,mediano plazo

ARTICULO 84: Otras grea protegida son las de los cerros Manguelito, y las zonas de
pendientes del 50% al 75% localizadas al noroeste del 4rea rural, entre Tres Marias y
la salida por via terciaria a San Pelayo y Monteria, a si como el pequefio relicto de
bosque;

ARTICUQ 85: Elementos Construidos: Son elementos construidos los parques,
plazas, zonas verdes, vias, separadores, glorietas (rotondas) andenes, antejardines,
acreas de aislamientos de edificaciones, espacios para el equipamiento urbano

restaurar, otros Elementos artificiales o construidos, relacionados con corrientes de
agua, tales como: desaglles, alcantarilias, aliviaderos, diques, presas, represas,
rondas hidricas, zonas de manejo y proteccion ambiental, y relacionados con
cuerpos de agua tales como: embalses, lagos, muelles, puertos, tajamares,
rompeolas, escolleras, rondas hidricas, zonas de manejo y proteccion ambiental,
viales como puentes, boxcoulbert, alcantarillas, obras de arte viales etc.:

ARTICULO 86: Redss viales: Se protege las porciones de terreno acorde a los
siguientes lineamientos: Esta constituida por las calzadas de vias, carreteras y
caminos, las bermas de cada una de ellas y una porcién de terreno en paraleio de
ancho diferente segun Ia clasificacién y jerarquia de la ley, y en el municipio asi:

VIAV-R : ancho minimo 51.00 metros
VIAV-2  : ancho minimo 43.50 metros
VIAV-3 : ancho minimo 36.00 metros
VIAV-4  : ancho minimo 26.50 metros
VIAV-4b : ancho minimo 18.50 metros
VIAV-5 : ancho minimo 24,00 metros
VIAV-5b : ancho minimo 17.00 metros
VIAV-5¢ : ancho minimo 15.50 metros
VIAV-8 : ancho minimo 14.00 metros
VIAV-7 : ancho minimo 10.00 metros

Vias primarias

Calzada minima: 6.00 metros a 4.00 metros
Cuneta- berma o anden segun el caso 2.00 metros a 1 metro

Seccion publica minima 10.00 metros a 8 .00 metros \%9
N ‘)/
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Retiro minimo 15.00 metros a eje de la via

Pendiente (minina) transversal Superficie afirmada 3%
Superficie asfaltada 1%

La superficie de rodadura debera ser como minimo afirmads

Ley 1228/08.

Vias secundarias y terciarias

Calzada minima: 4.00 metros a 3.00 metros

Cuneta- berma o anden segln el caso 1.50 metros a 1 metro

Seccion publica minima 7. 00 metros a 5 .00 metros
Retiro minimo 13.00 metros a eje de la via

Ley 1228/08

ARTICULO 87: Redes Eléctricas: Las franjas de terreno correspondientes a: Retiro
redes eléctricas:

v’ 84 metros, 32 metros a lado y lado del sje de la linea de 500 Kv.

v' 16 metros, 8 metros a lado y lado del eje de 1a linea de 110 Kv.

v 8 metros a lado y lado del eje de las lineas de 34 Kv.

v 8 metros a lado y lado del eje de la linea de 13.8 Kv. La gran mayoria de ias
lineas eléctricas de 13.5 Ky, que se extienden dentro del perimetro urbano.

ARTICULO 88: Redes de Alcantarillado y Acueducto:
° 10 metros,5 metros a lado y lado del eje del tubo de acueducto de @ 24"
* G metros, 3 metros a lado y lado del eje del tubo de acueducto de @ 14"
¢ 6 metros, 3 metros a lado y lado del eje del tubo de acueducto de @ 12"
. 6 metros, 3 metros a lado y lado del eje del tubo de acueducto de @ 10" .

expansion.

ARTICULO 89: Redes del Gas Domiciliario: Retiro redes Gasoducto:;
v 6 metros, 3 metros a lado Y lado del eje del tubo del oleoducto
v 5 metros, 2.5 metros a lado y lado del eje dei tubo del gasoducto de @10”
v & metros, 2.5 metros a lado y lado del eje del tubo del gasoducto de @ 8“.&

L}I
o\

Articulo 90: Retiro Arroyos:

\
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30 metros ley 99/93. Gafo Bugre 30 metros de la cota de inundacion, Rio Siny,
Cafios; y 100 metros de los nacimientos de aguas

ARTICULO 91: E municipio ejercera un Programa de reubicacién de viviendas de las
zonas tuguriales, de las zonas de altisimo riesgo como ias que estan dentro del
cauce del cafio Bugre, en Caracas y de agonal a la Floresta y al frente de Ia
Proveedora de Oriente, y en la zona en donde se localizara Ig nueva terminal de
transportes.

ARTICULO 92: En Ia actualidad se desarrollan los programas de viviendas:
a) Las Acacias para 450 Viviendas (ejecutandose)
b) Villa Celina en Aprobacion

ARTICULO 93: Al mediano plazo se ejecutaran los proysctos Bendicion de Dios I, y
Bendicién de dios 1, No hay como Dios durante la presente vigencia

CAPITULO X
I POLITICAS DE OCUPACION Y EXPANSION URBANA
CRECIMIENTO URBANO:

adecuada de infraestructura fisica, équipamientos, con énfasis en la infraestructura
vial, y servicios publicos:

ARTICULO 95: Antes del desarrolio urbanistico de expansion; se debe utilizar ia

generalidad de espaciosvacios para vivienda, infraestructura Y equipamiento al
interior del &rea urbana.

ZONAS DE DESARROLLO URBANO

ARTICULO 96: Dentro de esta consideracion se encuentran las areas de:
a) Viviendas de Interés social.
b) Zona de Expansién como tal
¢) Zona de desarroilo de viviendas niveles 2,3, 4 Interna
d) Zona de desarrolio industrial, agro industrial y comercial,
Ver plano N° 29 de Zonificacién Ambiental Propuesta

ARTICULO 97: CONSOLIDACION: Bajo esta consideracion se encuentran las
siguientes areas:
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» 15, 18A, vy calles Y carreras establecidas como zonas
Comerciales generales histéricamente, Y las estipuladas en el plano de
Zonificacion ambiental Propuesto N°29, v en lag tablas de la misma
zonificacion, y en el cddigo de suelos,

C) Zona de actividad multiple la calle 14, camellén de los jugos, y zonas
residenciales con usos permitidos y/o restringidos.

ARTICULO 98: RENOVACION URBANA: En estg categoria se encuentran:
a) La zona Histérica del drea urbana.
b) Lazona comercial como tal y sus Usos complementarios Yy compatibles
¢) Lazona del cafio Bugre en el 4rea de 108 jugos.

ARTICULO 100: MEJORAMIENTO INTEGRAL: Bajo esta consideracién se
encuentran las areas de:

a) Viviendas que se encuentran en Caracas dentro y fuera de orilias del Cafo

b) Viviendas que se encuentran dentro dgl Ccauce del cafio Bugre diagonal a los
Angeles, v frente a Ig provesdora,

¢) Barrio en la zong de la Nueva terminal de Transportes

d) Cabeceras corregimentales; con énfasis en Tres Marias, Cuero Curtido y

e

CAPITULO xi

PLANES PARCIALES
L DE LOS PLANES PARCIALES

ARTICULO 101: DEFINICION: Segun Ia Ley 388/97. Decreto reglamentario 1 507/98;
Un Plan Parcial es el instrumento por el cual se desarrolian Y & complementan Ias
disposiciones def Plan de Ordenamiento Territoriai (POT), para dreas determinadas
del suelo urbano o de expansién,

Es un instrumento de planificacion territorial intermedia, entre la escala macro de
iuda '
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inmobitiario, los procesos industriales, sociales y politicos que en su momento
incidan en la realizacion dal Plan.
Los Planes Parciales ya aprobados por el Alcalde, son de obligatorio cumplimiento

para las autoridades Municipales y los Particulares. Su vigencia serg la que se
determine en cada caso,

ARTICULO 102: Tipos de Plan Parcial.Siguiendo el espiritu y mandato de Ia Ley en
Cerete se definen los siguientes tipos de Planes Parciales,

PARAGRAFO 1: Planes Parciales de Conservacién: Se estipulan segun el area dos
tipos de Planes Parciales de Conservacion.

de establecer las condiciones de mitigacion o conservacion. Entre estos se
encuentra el rio Sinti; Cafio Bugre en lo urbano, las zonas de mayor amenazas y
ya definidas en e plano de amenazas y riesgos elaborado por la CVS — EAFIT.
Con énfasis en ia zona del cafio Bugre en donde se encuentran las viviendas

dentro del cause en la parte correspondiente a Altos de Jerusalén (frente a ia
proveedoray); y Caracas Comba.

2- Conservacién por urbanismo.Su objeto es Ia recuperacion y conservacion de
sectores urbanos caracterizados por la ubicacién de edificaciones o conjuntos
urbanos de valor patrimonial, histérico, Cultural, artistico o ambiental. La zona de
la Casa de la Cultura, Zona de la Alcaldia municipal y Ia Iglesia, y Ia demarcada
en el piano de patrimonio Histérico Cultural y Arquitecténico.

3- Renovacién Urbana o redesarrollo: Son aquellos que se aplicaran a sectores
urbanos, que requieren de modificaciones sustanciales gl uso de la tierra y de las
construcciones, con miras g una utilizacién mas eficiente del suelo. En estos
casos, los planes parciales preveran la habilitacion y el mejoramiento de las
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Mejoramiento Integral: Definidos para sectores de la ciudad desarrollados de
forma incompleta o con condiciones deficitarias en la  provision de
equipamientos, zonas recreativas ylo servicios ptblicos. Localizadas estas areas
en la aledafia al cafio Bugre como para seguir construyendo el camelién turistico,
pasando por Caracas hasta la salida del area urbana.

Desarrollo: Definidos para dreas que a pesar de sy localizacion dentro del
perimetro urbano no han sido urbanizadas. Las zonas definidas para viviendas,

que por necesidad urgente se deben urbanizar. Ver en al plano de zonificacién
urbana propuesta N° 29,

Expansién urbana: Definidos para la incorporacién del suelo de expansion
urbana al suelo urbano. Estos planes parciales seran necesarios para todo

proceso de incorporacion. Ya localizada esta zona por coordenadas detras del
predio de la finca el Oriente

Para revisién de norma urbanistica: Definidos para revisar la norma general
urbanistica en areas del suelo urbano o expansién urbana.

Creacién y Articulacién de Espacio Publico: Definidos para sectores que
requieran de la creacion o transformacion Y mejoramiento del espacio pubiico.

ARTICULO 103: AREAS DE PLANES PARCIALES:Identificacion de Areas a

Desarrollarse como Planes ParcialesSegun lo establecido poria Ley 388 de 1997, se
identifican los siguientes Planes Parciales:

1.
2
3
4
5.
6
7

8
9
10.

Barrio Villa Celing

. Barrio Bendicién de Dios 1 -1t
. Barrio La Victoria
. Panama

No hay como Dios

. Zona Industrial - Agro Industrial hacia San Pelayo
. Zona Industrial - Agro Industrial hacia Monteria
. Zona Agro Industrial hacia Cienaga de Oro

Zonas internas catalogadas para viviendas

Zona Comercial especializada (calle 14 ~ 15 A, y zona del Totumo a consolidarse
COMo comercial, hacia Ia salida g Pelayito )

CAPITULO XH

INSTRUMENTOS NORMATIVOS M/
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ARTICULO 104: EI presente Acuerdo y las demas disposiciones reglamentarias del
mismo, seran el principal instrumento de gestién administrativa para lograr la
realizacién y cumplimiento cabal del proceso de Ordenamiento Territorial Municipat.

ARTICULO 105: INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION. EI Plan de Desarrolio
Municipal v el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, son los principales

PARAGRAFO 1: OTROS INSTRUMENTOS DE LA PLANEACION: Son otros
instrumentos de la planeacion como herramientas basicas para su desarrollo Ios
siguientes: El Expedients Municipal, el Plan de Movilidad , los Cédigos de Usos de
Suelos Municipal, E plan de Gestién Ambiental.

ARTICULO 108: INSTANCIAS DE PLANIFICACION
Las instancias de planeacidn son: Secretaria de Planeacién, Secretaria del Interior;
Consejo Territorial de Planeacion, Alcalde Municipal, Consejo Consultivo de PBOT.

ARTICULO 107: INSTRUMENTOS TECNICOS. La informacién técnica presentada
en los planos, mapas, tablas, gréficas y bases de datos, documento técnico de
soporte, documento résumen, que hacen parte del presente acuerdo y este, y
deméas que lleguen a conformar el Sistema de Informacion Municipal se constituyen
en el instrumento téenico para la gestién del Plan Basico de Ordenamiento Territorial
a corto, mediano y largo plazo.

ARTICULO 108: Los mecanismos e instrumentos de participacién y control sociai
se implementaran para Ia legitimizacién del proceso del PBOT. H Concejo Municipal.
Consejo Consultivo del PBOT, Consejo Territorial de Planeacion:

ARTICULO 109: La administracion municipal incluira a las veedurias ciudadanas
como fuentes de evaluacién del PBOT.

ARTICULO 110: EI Plan Basico de Ordenamiento Territorial en el principal
instrumento de Ia planificacién en el municipio, la vigencia del mismo es de 12 afios

a partir del momento en que sea aprobado o no por H Concejo municipal; y adoptado

y sancionado por el alcalde.

y
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CONCEJO MUNICIPAL

CERETE -CORDOBA
CL. 14 N 12-31 TEL 7640075

ARTICULO 114. Los Mapas, Tablas, Graficas y Anexos que aparecen en el
presente Acusrdo, forman Parte Integral del mismo. Como tambien el Cdodigo de
Usos de Suelos y los documentos o tomos, en los que se compone el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de CERETE - Cérdoba-
Cérdoba, entiéndase Documento Técnico Soporte, , Acuerdo conteniendo el
Componente General, Urbano, y &l Componante Rural, documento Resumen y
Cartografia General. De igual manera se adopta el Cédigo de Urbanismo existente
como parte integral del presente P.B.O.T, sin menoscabo de las actuaciones que
deba tomar el municipio en momentos determinados por necesidad de usos de
suelos, de amenazas y riesgos, macro proyectos que deban cambiar el paisaje del
suelo y sus usos actuales; pero teniendo en cuenta que no se debe alterar el
sistema de proteccion y conservacion de 10s suelos en sus humedales, rondas de
rio, ciénaga y medio ambiente en general, o perjudicial para el normal desarrollo
de las diferentes comunidades; ni la alteraciéon de sus derechos fundamentales y
civiles.

A si mismo forman parte integral de esta revision las siguientes actas de
evaluacion y concertacién con la Autoridad Ambiental. Cédigo: GEFO- 04 de fecha
6 de junio, 16 de julio, 21 de agosto, 12 de septiembre y 20 de septiembre del
2013,

PARAGRAFO 1. FacUltese al alcalde municipal a realizar las gestiones, los
framites institucionales y contrataciones pertinentes y atinentes a la ejecucion del
presente PBOT de Cereté:

ARTICULO 115. ARTICULOS. Todos los articulos establecidos en este Acuerdo,
y sus paragrafos son sin excepcién, un mandato expreso, de cumplimiento
obligatorio.

PARAGRAFO 1. Todo lo expresado en este Plan Basico de Ordenamiento
Territorial esta basado en las normas; si por algin motivo, alglin o algunos apartes
de leyes, decretos, ordenanzas, o demés normas de estricto cumplimiento no se
encontraren establecidas en estos documentos formadores del Presente P.B.O.T,
no se podran dejar de cumplir conforme existan en esas mismas normas no
establecidas en este documento.

ARTICULO 116.E! presente acuerdo, rige a partir de su publicacion y deroga
todas las disposiciones que le sean contrarias

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en el Municipio de Cereté, Departamento de Cérdoba Republica de

Colombia a los cinco (10) dias del mes de junio de 2014. qu

Aeuerdo NDOS de funio 10 2014 P Rdsico de Ondenantiento territorial.  {crete 20070 - 2004




CONCIEJO MUNICIPAL

CERETE -CORDOBA
CL. 14 N 12-31 TEL 7640075

Aprobado en sus dos debates reglamentarios los dfas veintiuno (21) de mayo y
cinco (05) de junio del 2014.

G RARDO RODRI E ALVA

residente del Concgjo

LA VELLOJIN CORDERO
Secretaria General del Concejo

Acerde No. 08 di funie 10 2084 -Pan Bdsico de Ordenamiento terratorial ¢ rrete O 0
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ALCALDIA DE CER?ETE' |
‘;

SECRETARIA DE GOBIERNO, CONVIVENCIA Y DESARROLLO SOCIAL: Cereté,
junio dieciseis (16) de 2014, se deja constanm que el presente./ Acuerdo se
recibe en la fecha siendo las tres ¥y vemttsels mmutcs (3:26 P.M.), de la tarde,
proveniente del Concejo Municipal y entregado por la Secretaria General de la
Corporacion.

" PEDRO MAN LASQUEZ GUERRA
Secretario de Goblemo Convwenc;a y DTsarroHo Social

E

SANCION DEL ACUERDO No.. 08 DE JU‘NIO 10 DE 2014

Se sanciona el presente ACUERDO por estar; a;ustado a las normas |egales

t
i
i
i
1

junio dieciocho (18) de 2014

%{% waaiko //préo// o

" PEDRO IVIA QUEZ GUERRA
Alcalde Municipal . Sec de Goblerno Convivenciay Desarrol!o Social

jServir es mi Q’cmon{
Cra. 12 N° 12 =37 Cereté — Cordoba — ¢ofom&m
. Teléforios: 7746180 !
www.cerete- _cgjggigg__ggf oo Emali caldsa@cerete _cordoha.gqov.co
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