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INMUEBLE: TORRE 4 APARTAMENTO 5013. Que hace parte del CONJUNTO
RESIDENCIAL MIRAFLORES FASE 4 — PROPIEDAD HORIZONTAL, localizado
en el Municipio de Piedecuesta, se accede por la CALLE 17 NUMERO 3W-65

(Acceso 1) y CALLE 17 NUMERO 3W-05 (Acceso 2) que corresponden a las
porterias de acceso general al conjunto

MATRICULA INMOBILIARIA NO. 314-67183 ..o
CEDULA CATASTRAL No. 01 00 0985 0855 907 .......oovooooeooooooo
1.- ACTO: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA................. $618.255.00
AEREEEOR: b dshs noio ek s
BERNCOCAIRSOOME a3 = S iais o 0 Nit:860.007.335-4
BEUHOR. - - e e e

A NIT 890.205.645-0

| 2-  ACTO: COMPRAVENTA  VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
(ESTRATO 3).............. === - $66.313.000.00
NENBEDOR:. % . e
e - NIT 890.205.645-0
SENPRADORES— -~ . -~ — -
JOSE FERNANDO LLANOS NARVAEZ ....\ivvooi et C.C.72.007.250
ADRIANA PARRADO CARDENAS............... e C.C.52.881.686

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI
PATRIMONIO DE FAMILIA: SI

--------------------------------------------------------

En la ciudad de Bucaramanga, Departamento de Santander, Republica de
Colombia, a VEINTISEIS de FEBRERO de DOS' MIL DIECISEIS (2016),
ante mi, SONIA PATRICIA GONZALEZ GELVEZ, NOTARIA SEGUNDA
ENCARGADA DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA .......oooeeos oo

............... PRIMER ACTO: CANCELACION PARCIAL DE FﬁPO‘rE'c‘:K LRIZRLED GELN

Naiaria Sapundall) del Gis 3]
Comparecio: CARLOS ALEERTO SILVA LEON, varon, mayor de ed,ad \@qno.‘y
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domiciliado en la ciudad de Bucaramanga, identificado con la cédula. de
ciudadania numero 91.275.877 expedida en Bucaramanga, quien obra en nombre
y representacion en su condicion de Apoderado General del BANCO CAJA
SOCIAL, con Nit:860.007.335-4, establecimiento bancario, con autorizacion de
funcionamiento renovada mediante la Resolucion 2348 del 29 de junio de 1990,
expedida por la Superintendencia Bancaria, hoy Superintendencia Financiera; con
domicilio principal en la ciudad de Bogota, entidad que mediante proceso de
fusion absorbié al Banco Colmena S.A., y mediante escritura publica numero 3188
de fecha 27 de junio de 2005, de la Notaria 42 del Circulo de Bogota D.C., cambio
su razon social por la de BCSC S.A.y podra utilizar los nombres y siglas: BANCO
CAJA SOCIAL BCSC y BANCO CAJA SOCIAL, todo lo cual consta en el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia, y calidad que acredita con el Poder General, Amplio y
Suficiente, conferido mediante escritura publica nimero mil seiscientos siete
(1607) del tres (3) de diciembre de dbs mil quince (2015) de la Notaria Cuarenta y
cinco (45) del Circulo de Bogota D.C.; otorgado por JUAN CAMILO VARGAS

'GARCIA, en su calidad de Gerente Regional Norte y por lo tanto Representante

Legal del Banco, documentos que se anexan al presente instrumento, para que su

contenido se inserte.en las copias que se expidan yAmanifesté:
PRIMERO:--- Que por medio ‘de la escritura Publica numero cuatro mil
cincuenta y nueve (4059) del siete (7) de Septiembre de dos mil doce (2012)
otorgada en la Notaria Segunda de Bucaramanga, registrada el 14 de Septiembre
dle 2012 a los folios de matriculas nimeros 314-59280 — 314-59281 — 314-59282
— 314-59283, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Piedecuesta,
la sociedad MARVAL S.A. con Nit:890.205.645-0, se declaré deudora de BCSC
SEGUNDO: Para garantizar esta deuda constituy6 HIPOTECA EN MAYOR
EXTENSION ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA, en favor del BCSC S.A.,
sobre los siguientes inmuebles: LOTE E1-F1 — LOTE E1-F2 — LOTE E1-F3 -
LOTE E1-F4 ubicados en jurisdiccion del Municipio de Piedecuesta —
Departamento de Santander (Sector de Barroblanco, junto con la «edificacion,

anexidades y mejoras que en €l se lleguen a construir, (Proyecto que se
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denominara MIRAFLORES APARTAMENTOS), debidamente registrada a los
| folios de matricula inmobiliaria numeros 314-59280 — 314-59281 — 314-59282 —
314-59283 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Piedecuesta, 9’
inmuebles que estan comprendidos dentro de los linderos especificos que en Iago
mencionada escrltura se detallan. o
TERCERO:; Que los citados inmuebles fueron sometidos al régimen de propiedad
horizontal mediante escritura publica nimero 4169 del 13 de septiembre de 2012
otorgada en la Notaria'Segunda de Bucaramanga, levantada |1a FASE 1 sobre el
predio de matricula inmobiliario 314-59280, adicionada la FASE 2 por escﬁtura
publica niumero 1050 del 12 de Marzo -de 2013 de la Notaria Segunda de
Bucaramanga, levantada sobre el predio de matricula inmobiliaria 314-59281,
adicionada la FASE 3 por escritura publica nimero 1585 del 3 de abril de 2014
de la Notaria Segunda de Bucaramanga, leyéntada sobre el predio de matricula
i inmobiliaria 314-59282; vy adicioﬁada la FASE 4 por escritura publica nimero
2944‘de|- 07 de Julio de 2015 de la Notaria Segunda de Bucaramanga,

levantada sobre el predio de r‘ﬁatricula inmobiliaria 314-59283, debidamente
egEletias s - -k e e e e = =
CUARTO:-/@Ue la sociedad HIPOTECANTE ha pagado a BANCO CAJA
. SOCIAL Ia cantidad de SEISCIENTOS DIECIOCHO ’MIL DO{IS"'CIENTOS
que asciende el valor de la prorrata de Ia unldad que por medio de este
instrumento se e 0o -
QUINTO:'/Que en consecuencia, obrando la compareciente en la calidad
éxpresada, declara LIBERADO de la hipoteca en mayor extensién mencionada
anteriormente y que aun pesa sobre el siguiente inmueble: TORRE 4€
APARTAMENTO 5013. “Que hace parte del CONJUNTO RESIDENCIAL
MIRAFLORES - FASE 4 r/PROPIEDAD» HORIZONTAL, localizado en el
Municipio de Piedecuesta, se accede por la CALLE 17 NUMERO 3W-65 (Acceso
1) y CALLE 17 NUMERO 3W-05 (Acceso 2) que corresponden a las porterias de

acceso. general al conjuntO' e identificado con folio de MATRICULA

SOMIA PATRINIA O IR EY DELY
INMOBILIARIA NUMERO 314-67183 de la Oficina de Registro dfg‘a;_"ns 'umen;pﬁmw
Publicos de Pledecuesta ............................ = i,,‘._.,,‘._,_,,_,‘...*!‘.‘?ﬁ:'..'?‘.'ﬂ.l..<
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SEXTO:- Los gastos qué ocasione el otorgamiento de la presente escritura de
cancelacion seran por cuenta del cEEe - e == —— ¥
; Comparecio: LEIDY XIOMARA ~SALINAS FERNANDEZ, mayor de edad,
| domiciliada en Bucaramanga, identificada con la cédula de ciudadania numero |
1.098.602.466 expedida en Bucaramanga, quien obra en este acto en
representacion de la sociedad MARVAL S.A. con Nit.890205645-0, domiciliada
e.n Bucaramanga — Santander, constituida por medio de la escritura publica
nimero 2.271 del 24 de Diciembre de 1.976, otorgada en la Notaria Cuarta del
circulo de Bucaramanga, Reformada mediante varias Escrituras la Ultima de las |
cuales es la 6251 del 24 de Diciembre de 2009 otorgada en la Notaria Tercera del |
Circulo de Bucaramanga, en su calidad de APODERADA GENERAL segﬁn poder ‘
conferido por el Doctor RAFAEL AUGUSTO MARIN VALENCIA, identificado con i

la cédula de ciudadania numero 13.832.694 expedida en Bucaramanga en su

condicion de Presidente y Representante Legal de la mencionada sociedad
‘MARVAL S.A., mandato otorgado mediante escritura publica numero 3031 del 15 !
de julio de 2011 de la Notaria Tercera de Bucaramanga, adlmonada mediante
escritura publica numero 3812 del 18 de septiembre de 2014 de la Nota}ia
Tercera de Bucararhanga, calidad que acredita con el Certificado expedido por la
Camara de Comercio de Bucaramanga, documento que prése_nta para agregar al
protocolo y su contenido insertarlo en las copias que de este instrumento se

expidan, quien para efectos del presente contrato se denominard LA
VENDEDORA, s - s s
PRIMERO/Que en la condicion antes indicada transfiere a titulo de compraventa
a favor de JOSE/FERNANDO LLANOS NARVAEZ, vardn-mayor de edad, |
domiciliado en Bogota D.¢, identificado con la cédula de cnudadama numero
72.007. 250/una participacién del 50% y de ADRIANA PARRADO CARDENAS
,muJer mayor de edad, domiciliada en Bogota D.C., identificada-con la cédula de

ciudadania nimero 52:881.686, una participacion del 50%,-de. estado civil

casados entre si; con sociedad conyugal vigente, el derecho de dominio o

propledad y poseSIon que tiene sobre el siguiente inmueble: ............. e e '
TORRE 4 APARTAMENTO 5013 Hace parte del CONJUNTO RESIDENCIAL é
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MIRAFLORES FASE 4 — PROPIEDAD HORIZONTAL, ublcado en el Municipio

4

1

|

i de Piedecuesta, con acceso por la porteria comin cuya nomenclatura es:
| :

s

1

!

{

CALLE 17 NUMERO 3W-65. Tiene un area total construida de 50.000 metr@s

cuadrados aproximadamente. Su &area privada construida es de 46.37 metrogtm

| cuadrados aproximadamente. Consta de sala-comedor, estudio, alcoba principal cox Cl

s ©
| espacio para bafo, una alcoba auxiliar, un bafio auxiliar, cocina y zona de ropas. Se
encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos perimetrales y medidas

aproximadas: Del punto 1 al punto 2, en linea recta y longitud de 6.05 metros, muro

-~

comun al medio con el apartamento 5014 de la misma Torre. Del punto 2 al punto 3,

en linea recta y longitud de 2.50 metros, fachada al medio con vacio sobre zona verde E

nday

Vi

comun; en linea quebrada y longitudes sucesivas de 2.20, 0.08 y 0.95 metros con

9102/L0/S2

muro estructural. Del punto 3 al punto 4, en linea quebrada y longitudes sucesivas de
0.80, 0.35 y 0.80 metros, con ducto comun. Del punto 4 al punto 5, en linea recta y J

longitud de 1.10 metros, en parte con muro estructural y en parte fachada al medio E

con vacio sobre zona verde comun; en linea recta y longitud de 1.95 metros, fachada

al medio con vacio sobre zona verde comun; en linea quebrada y longitudes

sucesivas’de 0.40, 0.08 y 0.40 metros, con muro estructural; y en linea recta y v; 3

JV¥0ED6630SAVYEYOL

longitud de 2.50 metros, fachada al medio con vacio sobre zona verde comun. Del

punto 5 al punto 6, en Iin"ea recta y longitud de 3.20 metros, muro comun al medio con

quIojay ag vIyg

el apartamento 5010 de la Torre 3; en linea quebrada y longitudes sucesivas de 2.58,

. . &

»n

0.12 y 2.58 metros, con muro estructural y en linea recta y longitud de 3.10 metros,

TELRTON GANJIIE [30 6

muro comun al medio con el apartamento 5010 'della Torre 3. Del punto 6 al punto 7,

en linea recta y longitud de 2.50 metros, fachada al medio con vacio sobre zona verde

recta y longitud de 0.50 metros, con ducto comtn. Del punto 8 al punto 9, en linea
recté y Ior;gitud de 1.90 metros, muro al médio con escalera comun. Del punto 9 al
punto 10, en linea quebrada y longitudes sucesivas de 0.40 y 0.60 metros, con ductos
comunes. Del punto 10 al punto 1 inicial, en linea quebrada y Iorlgglt‘udes gucegvas cge
| 0.95 y 1.00 metro, muro-comun y puerta de acceso al apartam éﬁl‘t_“i?l;fﬁedap Jép@,nm' |

i punto fijo comun. Por el NADIR, con placa comun de entreplégh_qygbldﬂ%ﬁﬁﬁ&det:%

¢
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‘ apartamento 4013 de la misma Torre. Por el CENIT, en altura de 2:35 metros, con
e el R Tt
Se distingue en el catastro como predio numero 01 000985 0855 901 .

Este inmueble se identifica con el folio de matricula inmobiliaria numero: 314-

671 83/de la Oficina de Registro ge Instrumentos Publicos de Piedecuesta =
PARAGRAFO PRIMERO:-- Né obstante la mencién de Cabida y linderos la
compraventa se hace como cuerpo aetlo— . - AW .
DETERMINACION ,DEL TERRENO: El CONJUNTO RESIDENCIAL
MIRAFLORES ocupara una vez finalizado el proyecto, los cuatro (4) lotes de
1 terreno cuya denominacién, ubicacién, area y linderos, es como sigue: a) l;OTE
E1-F1. Ubicado en jurisdiccion del Municipio de Piedecuesta, Departamento de

Santander (Sector de Barroblanco). Tiene un 4rea de 8.912,82 metros cuadrados

aproximadamente, destinado al desarrollo de la primera fase del Conjunto
Residencial Miraflores. Se encuentra comprendido dentro de los siguientes |
| linderos y medidas aproximadas: Partiendo del punto L24 con rumbo hacia el
oriente hasta el punto L23, en linea recta y longitud de 67.08 metros, linda con el
Lote Globo 1 de Cesién; del punto L23 con rumbo hacia el sur hasta el punto L.26, |
en linea quebrada y longitud de 96.73 metros, linda con el Lote E1-F2 (segunda |
fase del Conjunto Residencial Miraflores), del punto L26 con rumbo hacia el
, occidente hasta el punto L27, en linea recta y longitud de 98.17 metros, linda con |
| el Lote E1-F4 (cuarta fase del Conjunto Residencial Miraflores); y del punto L27 \
con rumbo hacia el norte hasta el punto de partida L24, en linea recta y longitud de
| 140.94 metros, linda con el Lote V-1 (Cesion Via). Se distingue con la Matricula

Inmobiliaria nimero 314-59280 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

de Piedecuesta y en el Catastro hizo parte del predio nimero 01-00-0985-0001-
000; --b) LOTE E1-F2. Ubicado en jurisdiccién del Municipio de Pledecuesta

Departamento de Santander (Sector de Barroblanco). Tiene un area de 9.537,13 |

metros cuadrados aproximadamente. Se encuentra comprendido dentro de los
siguientes linderos y medidas aproximadas: Partiendo del punto L23 con rumbo
hacia el oriente hasta el punto L22, en linea recta y longitud de 90.90 metros, linda ‘

con el Lote Globo 1 de Cesion; del punto L22 con rumbo hacia el sur hasta el

| punto L28,l’gn linea curva y longitud de 64.71 metros, linda con el Lote Globo 3 de

Papel watavial pava 1o exchisiua oo La eg i Ahlica - o tivne coslo para el MsEimeig
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Cesion (Parque Lineal); del punto' L28 con rumbo hacia el occidente hasta el =
punto L29, en linea recta y longitud de 106.99 metros, linda con el Lote E1-F3 | %
(tercera fase del CONJUNTO RESIDENCIAL MIRAFLORES); del punto 29 Corﬁ)? ;o

s}

MIRAFLORES); y del punto L26 con rumbo hacia el norte hasta el punto de partida
L23, en linea quebrada y longitud de 96.73 metros, linda con el Lote E1-F1
| (primera fase del CONJUNTO RESIDENCIAL MIRAFLORES).-- Se distingue con

(Parque Lineal); del punto L33 con rumbo hacia el occidente hasta el punto L31,

en linea recta y longitud de 113.95 metros, linda con el Lote V-2 (Cesion Via); del
punto L31 con rumbo hacia el norte hasta el punto de partida L30, en Iihea recta
longitud de 15.63 metros, linda con el Lote E1-F4 (cuarta_fase del Conjunt
Residencial Miraflores). Se distingue con la Matricula Inmobiliaria numero '314-
59282 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Piedecuesta; y en el
Catastro como bredio numero 01-00-0985:0018-000. d) LOTE E1-F4.- Ubicado

en jurisdiccion del Municipio de Piedecuesta, Departamento de Santander (Sector

de Barroblanco). Tiene un area de 6.050,19 metros cuadrados aproximadamente,

. i LA DRFAIAY
destinado al desarrollo de la cuarta fase del Conjunto ReSI%ng”@.tM, éﬁ

Naiaria SequndaE) ke

; { Circiito E
encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos y r@gdidas aproximadas: - g;"\
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E
la Matricula Inmobiliaria nimero 314-59281 de la Oficina de Registro de %— [
Instrumentos Publicos de Piedecuesta y se distingue en el predio numero ;é =
010009850017000. === ¢) LOTE E1-F3. Ubicado en jurisdiccion del Municipio de é’ g:%
Piedecuesta, Departamento de Santander (Sector de Barroblanco). Tiene unAérea g Q—é
de 3.785,78 metros cuadrados aproximadamente, destinado al desarrolld de la i -;&N
tercera fase del Conjunto Residencial Miraflores. Se encuentra comprendido g & 2

| dentro de los siguientes »Iinderos y medidas aproximadas: Partiendo del punto L30 g g é
con rumbo hacia el oriente hasta el punto L29, en linea recta y longitud dﬁe 44.80 z @g
metros, linda con el Lote E1-F4 (cuarta fase del Conjunto Residencial Miraflores); gﬁ - §
del punto L29.COI’1 rumbo hacia el oriente hAasta el punto L28, en Ifnea recta y % E ;

. longitud de 106,99 metros, linda con el Lote E1-F2 (segunda fase del Conjunto % g !
Residepcial Miraflores); del punto L28 con rumbo hacia el sur hasta el punto L33, ;; E':
en linea curva y longitud de 26.59 metros, linda con el Lote Globo 3 de Cesion g 23 :

OTRDR=CR4R
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recta y longitud de 98.17 metros, linda con el Lote E1-F1 (primera fase del
Conjunto Residencial Miraflores); del punto L26 con rumbo hacia el sur hasta el

 punto L29, en linea recta y longitud de 36.30 metros, linda con el Lote E1-F2

bt (segunda fase del Conjunto Residencial Miraflores); del punto L29 con rumbo

r
B

L hacia el occidente hasta el punto L30, en linea recta y longitud de 44.80 metros,
F‘linda con el Lote E1-F3 (tercera fase del Conjunto Residencial Miraflores); del
punto L30 con rumbo hacia el sur hasta el punto L31, en linea recta y longitud de
15.63 metros, linda con el Lote E1-F3 (tercera fase del Conjunto Residencial
Miraflores); del punto L31 con rumbo hacia el occidente hasta el punto L32, en
linea mixta (recta y curva) y longitud de 90.34 metros, linda con el Lote V-2
(Cesion Via); del punto L32 con rumbo hacia el norte hasta el punto de partida
L27, en linea recta y longitud de 51.90 metros, linda con el Lote V-1 (Cesion Via). -
Se distingue con la Matricula Inmobiliaria nimero 314-59283 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Piedecuesta y en el Catastro se distingue
como predio nimero 01-00-0985-0019-000 ............cccooeiiiiiiiiiiiniii e
PROPIEDADPQRIZONTAL: EL CONJUNTO RESIDENCIAL MIRAFLORES} -
FASE 4 — PROPIEDAD HORIZONTAL se encuentra localizado en el Municipio de
Piedecuesta, Departamento de Santander. La autbridad urbanistica competente le
asigno las siguientes noménclaturas: CALLE 17 NUMERO 3W-65 (Acceso‘1) y
CALLE 17 NUMERO 3W-05 (Acceso 2), que corresponden a las porterias de
acceso general al Conjunto; CALLE 17 NUMERO 3W-09, que corresponde al
acceso al Local 1; y CALLE 17 NUMERO 3W-13, que corresponde al acceso al
Local 2;: CALLE 17 NUMERO 3W-57, que corresponde al acceso al Local 3; y
CALLE 17 NUMERO 3W-61, que corresponde al acceso al Local 4, fue sometido
al réegimen de propiedad horizontal de que trata la ley 675 de 2001, tal como
Consta en la escritura publica numero 4169 del 13 de septiembre de 2012
otorgada en la Notaria Segunda de Bucaramanga; Adicionada la FASE 2 por
escritura publica ntmero 1050' del 12 de Marzo de 2013 de la Notaria Segunda
de Bucaramanga, Adicionada la FASE 3 por escritura publica nL’Jme‘ro 1585 del 3

de abril de 2014 de la Notaria/Ségunda de Bucaramanga, y Adicionada la FASE

4 por escritura publica numero 2944 del 07 de Julio de 2015 de la Notaria

Papel wokarial pava wean exchoming e ke g ihliea - 20 fene costo parva el wsnarct

Partiendo del punto L27 con rumbo hacia el oriente hasta el punto L26, en linea °
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Segunda de Bucaramanga, debidamente registradas, por tal razéon LOS
COMPRADORES queda(n) en todo sujeto(s) a dicho régimen y por consiguiente

ademas del dominio individual de la unidad descrita anteriormente tiene(n)o 3

derecho sobre los blenes comunes de que trata el articulo correspondiente delg T

reglamento, en las proporciones y porcentajes en él indicados y obligados alirl
cumpllmlento estricto de todos los deberes sefialados en dicho reglamento y que

LOS COMPRADORES aﬁrma( SeOROCSE Y aEeBlar = == — =~ ~ =% =8 =
PARAGRAFO SEGUNDO:-- El inmueble objeto de este contrato es una g
soluciéon de vivienda de interés social declarado elegible mediante licencia - 3:
Urbanistica, Resolucion No0.68547-0-10-0448 de fecha 25 de Marzo de 2011; é
ampliada por la Resolucion nimero 0139 de 06 de Junio de 2012; éxpedidas por 2‘*
la Secretaria de Planeacion Municipal dg Piedecuesta, debidamente %
ejecutoriadas, documentos que p(esenta para agregar al protocolo y su contenido §
insertarlo en las copias que de éste instrumento se expidan, solucién que forma §
parte del CONJUNTO RESIDENCIAL A MIRAFLORES - PROPIEDAD *g
HORIZONTAL, desarrollado por la sociedad MARVAL S.A..............co. — i
SEGUNDA: Le}/pfbpiedad de los lotes de terreno y de las construcc:ipneé en el ‘ ;%f
levantadas, que conforman el inmueble denorﬁinado CONJUNTO RESIDENCIAL E
MIRAFLORES, radica actualmente en cabeza de la socie;dad MARVAL S.A,, por ?
haberlos adquirido asf: 1) Les EOTES-E1-F1- E'I—FZ, E1-F3 y E1-F4 anteriormente g
descritos, resultaron del loteo o division material del predio denominado LOTE é
DE TERRENO (PARTE DE BARROBLANCO) que hizo parte de la finca E

denominada “BARROBLANCO", distinguido en la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Piedecuesta con la matricula inmobiliaria nimero 314-£

-

nday
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9704 y en el Catastro como predio nimero 01-00-0985-0001-000; acto efectuado @t :

por la sociedad MARVAL S.A. por medio de la escritura publica numero 2000 de
fecha 10 de mayo de 2012, otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de
Bucaramanga, debidamente registrada en_-la Oficina de registro de Instrumentos
Publicos de Piedecuesta, el dia 8 de junio de 2012; habiéndoles correspondido las

Matriculas Inmobiliarias nimeros 314-59280 (LOTE E1-F1); 314-59281 (LOTE

E1-F2); 314-59282 (LOTE E1-F3); y 314-59283 (LOTE E1- F4)v&ﬂ&?2}“51*p?@wm7(r-ﬂ

b B 4

Koiz
Il
denominado LOTE DE TERRENO (PARTE DE BARROBLANCd de qy. &ga ‘%153‘9 (
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o division material resultaron los LOTES E1-F1, E1-F2, E1—F3 y E1-F4— fue:

adquirido por la sociedad MARVAL SA por compra que hizo a la COMPANIA DE
JESUS, segtin consta en la escritura publica numero 149 de fecha 26 de enero de
2010, otorgada en la Notaria Sexta del Circulo de Bucaramanga, registrada el dia
5 de febrero de 2010 en el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 314-9704 de la
Oficina de Registro. de Instrumentos Publicos de Piedecuesta. b) La propiedad de
las construccignes accedi6 al derecho de dominio que sobre los terrenos en que
estan edificadas ejerce la sociedad MARVAL S.A. por haberlas levantado a sus
.expensas y en ejecucion del proyecto aprobado por la autoridad urbanistica
competente del Municipio de Piedecuesta...........c.ooooovimvooe oo
TERCERAY Que el precio del inmueble objeto de esta venta es la suma de
SESENTA 27 SEIS™ MILLONES TRESCIENTOS TRECE MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE ($66: 313 000. oo) que en la fecha LOS COMPRADORES ha(n)
pagado y pagara(n) a LA VENDEDORA B e s
1) L& suma TREINTA” MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA/Y CINCO MIL
SEISCIENTOS "CUARENTA” Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE
($30.435.647.oo) cancelados a la fecha con recursos propios queb LA
VENDEDORA ha recibido en dmero efectivo a entera satlsfacuon Yol
2) La suma de TREINTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y
SIETE/ MIL" TRESQIENTOS CINCUENTA Y TRES _PESOS MONEDA
CORRIENTE ($35i1877'.1353.6o) que seran cancelados por la CAJA
PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA CAJA HONOR,/y/que
incluye en forma global: Cesantias, Ahorros e Intereses, registrados en la
cuenta individual a nombre de JOSE FERNANDO LLANOS NARVAEZ en la
categoria de OFICIAL como funmonano de la POLICIA NACIONAL- - Estos
dineros serarfglrados por la CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE
POLIGIAaLAVENBEDORA . - =
PARAGRAFO: NG obstante la forma de pago pactada, las partes contratantes
renuncian a la Cond|C|on resolutoria que de ella pueda derivarse ........c.coooeeeveoii..
CUARTA: Que el inmueble materia del presente contrato es de pléna y exclusiva
propiedad de la VENDEDORA que lo posee de manera regular, quieta publica y

pacmca que no lo ha enajenado por acto anterior al presente y que dicho

hml notarial ,U ara wan exchisivn o b ooy ihlica - o Hone costn | wara el s
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QUINTA:/QUe LA VENDEDORA ha hecho desde hoy entrega real y material del

@ulombia

ba Dd 1047 936

inmueble no es objeto de demanda civil, ni esta embargado, se halla libre de
censo, anticresis y arrendamiento consignados en escritura puUblica
desmembraciones, condiciones resolutorias, gravamenes.

inmueble objeto de esta venta con todas sus anexidades, usos y costumbres a

entera satisfaccion de LOS COMPRADORES y que sera a cargo de LOS

COMPRADORES cualquier suma que se cobre, con relacion a el citado inmueble,
por cualquier entidad del orden nacional, departamental,’distrital 0 municipal por
concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones o gravamenes de

cualquier clase, que se causen o se liquiden a partir de la fecha de esta

escritura.

SEXTA: Los gastos notariales, boleta fiscal y. gastos de registro que ocasione el
otorgamlento de la presente escntura de compraventa seran cancelados por

partes iguales entre los otorgantes, es decir: 50% la sociedad VENDEDORA vy
607-LOSCOMPRADORES - = . e e

SEPTIMA: LA VENDEDORA en todos los casos de ley respondera por el
saneamiento del mmueble ......
OCTAVA: CLAUSULA ESPECIAL DE SERVICIOS PUBLICOS:-- La exponente
obrando en representacién de la Entidad vendedora manifiesta, que el inmueble
objeto de venta, cuenta con los servicios publicos debidamente instalados v las
facturas que lleguen a partir de la entrega d\el inmueble, seran canceladas por
cheREB O EOSCONPRADORES - . o .

NOVENA: PERMISO PARA ENAJENACION DE INMUEBLES: Presenta para su

protocolizacion la constancia de radicacion de los documentos para la solicitud del /&5

permiso e epajenaciondeinmiebles =~ — ...~ .. .
DECIMA: Presenfa para su protocolizacion los siguientes documentas: ................
1.- Resolucién No.68547-0-10-0448 de fecha 25 de Marzo de 2011; ampliada por.
la Resolucién nimero 0139 de 06 de Junio de 2012; expedidas por la Secretaria

de Planeacién Munlc:lpal de Pledecuesta debidamente ElecHBrgdas. .. .n 0

,2 Boletines de Nomenclatura expedidos por la Secretaria de Planeacion de

&5
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4.- Certificado de Estratificacion, expedido con fecha 20 de abril de 2012 por el
Administrador del Sisben vy Estratificacion de la Alcaldia Municipal de
Piedecuesta, segun el cual el CONJUNTO RESIDENCIAL MIRAFLORES se

encuentra clasificado en el estrato tres (3) medio—bajo

| PRESENTE(S):" CESAR ENRIQUE/RAMOS"BURGOS,//\}aréh",‘r'nayor de edad, ’
domiciliado’en  Bucaramanga, ----~- identificado con cédula de ciudadania |
numero 73./184.4165","7/5uien eh este acto obra en nombre y representacion de
JOSE FERNANDO LLANOS NARVAEZ Y ADRIANA PARRADO.CARDENAS,
de las condiciones personales ya dichas, segun  Poder Especial debidamente
reconocido que presenta para agregar al protocolo y su contenido insertarlo en las
copias que de éste instrumento se expidan, manifestando que su representado, se
encuentra vivo a la fecha de firma de esta Escritura, y que el mencionado poder no le
ha sido revocado, y mamfesto(aron) ..........................................................................

a) Que en la condicion antes mencionada, acepta(n) la venta que por medio de

ésta escritura le(s) hace la sociedad MARVAL S.A. a favor de sus representados,

por estar de acuerdo con todas las estipulaciones y declaraciones que contiene; ..
b) Q/ue sus representados da(n) por recibido el inmueble a entera satisfaccion;

c) Que el precio de lo que compra(n) lo paga(n) sus representados-en la forma
pactada en esta escritura:

..........................................................................................

d){lue sus representados, conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad |
Horizontal al que se encuentra sometido el CONJUNTO RESIDENCIAL |
MIRAFLORES - FASE 4 < PROPIEDAD HORIZONTAL del cual hace parte el |
inmueble objeto de ésta escritura, obligandose a cumplirlo en todo su contenido; ..
—e),GC)NSTITUCI()N DEL PATRIMONIO DE FAMILIA:-- Como el bien objeto de {
este contrato de compraventa tiéne caracter de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL,
se constituye(n) sobre este inmueble PATRIMONIO DE FAMILIA |
INEMBARGABLE, en favor de LOS COMPRADORES; de su(s) menor(es) hijo(s) ,
actual(es) y del(los) hijo(s) que llegare(n) a tener, en los tér/minos Articulo 60 de la E
Ley 9° de 1.989, modificada por la ley 3a. de 1991, Articulo 38 ... ;
NOTA DE ADMINISTRACION ~Manifiestan los otorgantes que no obstante |

haberse solicitado Paz y Salvo a la Administracion de la Copropiedad, éstos nolo |

presentan para su protocohzamon no obstante habra solidaridad para el pago de

L
|
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Segunda mdago a CESAR ENRIQUE RAMOS BURGOS quien en este acto obra
en nombre y representacion de JOSE FERNANDO LLANOS NARVAEZ Y
ADRIANA PARRADO“’CARDENAS,"éegun Poder Especia-l/b'ro‘tocolizado, sobre lo
dispuesto en el articulo 60. de la ley 258 del 17 de enero de 1996, modificada por
la Ley 854 de Nowembre 25 de 2003 y manlfesto .................................................

PRIMERO:--- Que sus representados son casados entre si< con sociedad conyugal

wgente../

..........................................................................................................................

SEGUNDO:---- Que no tie@w otro inmueble afectado a vivienda familiar.
consecuencia ‘se constituye AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR,
expresamente lo manifiestan en el mencionado Poder ey = =
HASTA AQUI MINUTA PRESENTADA

Los comparecientes hacen constar que han verificado cuidadosamente sus

En

como

nbmbres completos, el numero de su documento de identidad. Declaran que todas
las informaciones consignadas en el presente ihstrumenfco son CORRECTAS v,
que en consecuencia asumen la responsabilidad que se derive de cualquier
inexactitud en las mismas. Conocen la ley y saben que el Notario responde de la
regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero NO de la veracidad de
las declaraciones de Ios BIETESEa0ES e s o e =
FUE(RON) PRESENTADO(S) EL(LOS) SIGUIENTE(S) COMPROBANTE(S
LEGAL(ES) QUE SE PROTOCOLIZA(N) Y Q{JIE COPIADO(S) DICE(N)¥
CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO No. 29801 - ALCALDIA DE PIEDECUESTA
SECRETARIA DE HACIENDA CERTIFICA QUE: MARVAL-S-A i SE
ENCUENTRA A PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL
UNIFICADO CORRESPONDIENTE AL ARCHIVO PLANO ASOBANCARIA
PUNTO DE RECAUDO: BANCO BE OCCIDENTE - PREDIO No 01/09 0985~
0855 901 “- AVALUO $27. 485’000 AREA TERRENO: @dHA 84 ;AikTrSZ_,;ékREA

CONSTRUIDA: 50'MTS2 --DIRECCION: C 17 3W65AP 5013”=r®~4 ODNJRE&

Bugas aﬂ‘m,“‘!g
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- VALIDO HASTA: DICIEMBRE 31 DE 2016 - EXPEDIDO EN PIEDECUESTA EL48
| DIAFEBREFOAFDESIE -~ v
SE AGREGA(N) Y PROTOCOLIZA(N) EL(LOS) SIGUIENTE(S) PAZ Y |
| SALVO(S) DE VALORIZACION: CERTIFICACION VAL No.303119 - EL AREA

METROPOLITANA DE BUCARAMANGA - CERTIFICA QUE: MARVAL S A - SE |
ENCUENTRA A PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE CONTRIBUCION DE |
VALORIZACION - PREDIO No. 01 00 0985 0855°901 - DIRECCION: C 17 3W 65~ |
AP 5013 TO 4'DE PIEDECUESTA - VALIDO HASTA 15 DE MARZO DE 2016- |
EXPEDIDO EN BUCARAMANGA EL 15 DE FEBRERO DE 2016 |

Extendida en las hojas de papel numeros: 22031350868 | Aa031047290|
Aa031047289| Aa031047288| Aa031047287| 22031047286 |
A3031047285| Aa031047284i POOONOLOPIOOICOB00NCACOCOENCORODDO

i il e bR DY ) 1

o.ooo.oo-.oo.o'ooo-nouooooenom@emmmcema.noa.oooo.ooo.noonoooo

.0‘00'0...'......Dlel..mﬂ@q@ﬂﬂ@@m@@@ﬂGQ.DOGOOGGOODCIDGOQCQCOI

......'....Dﬂ..OGOD.B..Q.OD.OE@O@‘I@UQB‘.I‘B‘C‘.O‘ﬂ......o.ﬂ.‘..

DERECHOS NOTARIALES $§  185.550.00 =======- e

HOJAS ORIGINAL $ 13,200 .00 = o i e e e |
Hmeor T . a8 A
RETENCION EN LA FUENTE §  —0ronmmmmmmmmm e mm e e
FONDO NACIONAL DE NOTARIADO $  7.750.00 ====m—==mm—-mmcmmeme |
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO § 7.750.00 ———mmmmmmmm———————— |

Segun Decreto 1681 del 16 de Septiembre de 1996; Modificado por la Resolucion
namero 726 del 29 de Enero de 2016

PAGO PORIVA $ 92.640.00 Segun Ley 633 del 29 de diciembre de 2.000
articulo 468 del Estatuto Tributario. ------ A los otorgantes se les ADVIRTIO que
deben presentar esta escritura para su registro en la oficina correspondiente,
dentro del término perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha
de otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses

moratorios por mes o fraccion de mes de retardo. ---- En cuanto a la hipoteca y/o

patrimonio de familia, asi mismo se advirtio, que solo podra inscribirse en la
Oficina de Registro dentro del término de 90 dias habiles siguientes a su |

otorgamiento de conformidad con lo previsto en el Articulo 28 Ley 1579 de 2012.

iﬂzqul 1mlmml p“ua 1S L tflli“ﬂj” 211 h prrribas aithliva - 290 fione cosbo para el asaario




" Senores
’ : Fty NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA

% £ S.D.

J ; Nosotros JOSE FERNANDO LLANOS NARVAEZ identificado -con la cédula de ciudadania
' nimero 72.007. 2§O de BARRANQUILLA y ADRIANA PARRADO CARDENAS identificada €a
; la cédula de c1udadama nimero 52.881.686 de BOGOTA, mayores de edad y domiciliado s)i E !
t " Bogota, de estado civil casados entre’si con sociedad conyugal vigente, obrandow gh
= nuestfos propios nombres, manifestamos que por medio del presente escrito conferimos p &
i especial, amplio, suficiente e irrevocable a CESAR ENRIQUE. RAMOS BURGOS mayors ] E
edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero 73.184.465 expedida en CARTAGEN
para que en nuestro nombre y representacion adelante todos los tramites necesarios para
comprar del siguiente inmueble: APARTAMENTO 5013 TORRE 4, que hace parte deks
CONJUNTO RESIDENCIAL MIRAFLORES F- 4, ubicado en el Mummplo de Pledecuesta con-
acceso por la porteria comin cuya nomenclatura es: en la CALLE 17 No.3w- 65, identificadoZ
con el folio de matricula inmobiliaria nimero:: 314-67183./de la oficina . de - registro dejr
instrumentos publicos de PIEDECUESTA, hace parte del predio nimero 010009850019000,J )
cuyos linderos y demas especificaciones constan enel reg!amento de propledad horizontal.
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Ademas manifestamos que nuestro estado civil es casados entre si con sociedad conyugalZ
vigente, que no tenemos otro inmueble afectado’a vivienda familiar y en consecuencia es nuestrav
voluntad AFECTAR A VIVIENDA FAMILIAR /(Ley 258 de Enero 17 de 1.996), quedando mit
apoderado facultado para hacer esta manifestacién en la mencionada escritura publica.

Nuestro(a) apoderado(a) queda ampliamente facultado(a) para suscribir todos los documentos
que se requieran en desarrollo de la mencionada compra, promesa de compra venta, firma d
pagaré y carta de instrucciones, escritura publica mediante la cual se perfeccione dicha
compraventa, recibir el inmueble y firmar acta de entrega.
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Igualmente nuestro apoderado queda investido de las mas irrestrictas facultades’ para el cabalm
cumplimiento de este mandato, asi como para las respectivas escrituras de aclaracnon y adicién,z
si a esto hubiere lugar.
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JOSE FERN

ANDO, LL ADRIANA PARRADO CARDENAS
C.C. 72/007.250 de\BAR

\c.c.52. 881.686 de BOGOTA

"GESAR-E‘NT:{IQUE RAMOS BURGOS : i
- C.C. No. 73.184.465 de CARTAGENA !

Notaria Sapsns
L ucaramanga
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{)7 DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO

= viernes, 05 de febrero de 2016 a las 9:13:21 {Jj DILIGENCIA L RECONOCMNTO
2 o) viemnes, 05 de febrero de 2016 a las 9:12:57

Vo OR I TR NAL TRITE

VORI RN TRETEE

“COMPARECIO ANTE ESTA NOTARIA JOSE,
FERNANDO LLANOS NARVAEZ QUIEN EXHIBIO EL
DOCUMENTO DE IDENTIFICACION CC N° 772.007.250
¥ DECLARO QUE LA FIRMA Y HUELLA QUE
APARECEN EN EL PRESENTE DOCUMENTO SON
SUYAS Y QUE EL CONTENIDO DEL MISMO ES
CIERTO. .

¥ DECLARO QUE LA FIRMA Y HUELLA QUE

APARECEN EN EL PRESENTE DOCUMENTO SON

-"SUYAS Y QUE EL CONTENIDO DEL MISMO ES
N\ CIERTO

JAB: 5420a0dab77c5573609ca2a’
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