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RESOLUCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE SUBDIVISION, URBANISMO Y CONSTRUCCION
EN LA MODALIDAD OBRA NUEVA, AL PROYECTO DENOMINADO URBANIZACION ALTOS DE DON ALBERTO, A LA
CONSTRUCTORA MAYA & ASOCIADOS LIMITADA, EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR.

EL CURADOR URBANO N°. 2 DE VALLEDUPAR, ARQUITECTO IVAN MIGUEL ZULETA FUENTES, EN USO DE SUS
FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS CONFERIDAS POR LA LEY 388 DE 1997, Y LAS NORMAS QUE LA
REGLAMENTAN Y MODIFICAN, LA LEY 400 DE 1997 Y LA LEY 1077 DEL 26 DE MAYO DE 2.015 Y EL (NSR - 10), Y:

CONSIDERANDO:

1. Que la firma MAYA & ASOCIADOS LIMITADA, con el N.I.T. 800180264-0 representada legalmente en este
acto como gerente en ejercicio por JOSE ANTONIO MAYA MARTINEZ, identificado con la Cédula de Ciudadania
N°. 12.720.905 de Valledupar y MARIA JOSE CASTRO BAUTE identificado con la Cédula de Ciudadania N°.
42.494.388 en su calidad de propietarios de un lote de terreno urbano con una extensién superficiaria de
:187.910,Q%Z%MfﬁfaQ'e-gse“segrega del lote de mayor extensién el cual posee un area aproximada de 648.000,00 M?
ldentigcﬁdd" Cdp la ﬁ‘c‘:ﬁé'i*’;"cj:qtastral N°. 00-02-00-00-0001-0004-0-00-00-000 y matricula inmobiliaria 190-154428 de
la ﬁﬁé)h’a OQe’;_Re’gj;sigq\de‘I"rj§§ggmentos Publicos de Valledupar, localizado en la CIUDADELA DON ALBERTO, en
e}‘ﬁ‘mun.igipj'c‘i‘&c’i‘é Valledupar ‘departamento de EI Cesar Colombia y cuyos linderos son los consignados en la
EsCriturajPablica N°. 1361 del;21 de octubre de 2.014 de la notaria Tercera del circulo de Valledupar, mediante la
gadicaci;?nchﬂ 20001,-2';-'-16?0504; de fecha 30 de diciembre de 2.016, ha solicitado Licencia.de;Subdivision,
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A=BERTO, Sf€ as Omo“ETAPAS I, 1I'yll], sobre una -r'éb'rea§ que ellurbanizador subdivide a
traves de este*acto'y denor il
de V\i{\;/ien'dag”;{g mas:Veintiocho (28) apartamentosicon un‘area total residencial de 84.133,30 M?y Veintiocho (28)
vehiculos.y;16.para:motos, distribuidos €n lasjtres etapas della siguiente manera: [ETAPA 1- Esta etapa consta de

TR s W By 2, ; 5 ) gy :
H[ban'ls,_%rno y Construccion en la modalidad Obra Nueva' para desarrollar la' urbanizacion ALTOS DE, DON
A,l}.'BER{Q‘.“enﬁtregt’ét_aEqsfide“g;jfic:aq S' COMC \PAS I, . 4 16 € anizador,
: y.denomina Lote-1A, 1B, y"1C: para construir.Novecientas:Setenta‘y Cliatro+(974) ‘Unidades
S QSR oy PO S S Ay ;- e | . . g R
locales comerciales, coniun ared total de 1,728,88M?2 y para desarrollar la construccién de 56 parqueaderos para

Trescientas, Cliarenta y Cuatrol (344) unidades? de'\Viviendas . para-desarrollarlds” shbre .una! extension
superficiaria de 58.435,05 M? correspondiente al Lote 1A. ETAPA il.- Esta etapa consta de Doscientas Sesenta
(260) unidades de viviendas, mas Veintiocho (28) apartamentos, Veintiocho (28) locales comerciales, vy
Cincuenta y Cuatro (54) parqueaderos para vehlculos y 16 para motos, sobre un area de 37.023.81 M2
correspondiente al Lote 1B. Y la ETAPA Ill, con Trescientas Cincuenta y Seis (356) unidades de viviendas
sobre un area de terreno urbano de 78.642,69 M?) correspondiente al Lote 1C.

2. Que la urbanizacion denominada ALTOS DE DON ALBERTO es un nuevo proyecto que forma parte de LA
CIUDADELA DON ALBERTO para desarrollarla en tres etapas y por cada etapa se podra solicitar y expedir una
licencia, siempre que se garantice para cada una de ellas, como en este caso: la prestacion de servicios publicos
domiciliarios, los accesos y el cumplimiento auténomo de los porcentajes de cesién. El proyecto urbanistico
general y la reglamentacion de la urbanizacién aprobada mantendra su vigencia aun cuando se modifiquen las
normas sobre las cuales se aprueba este proyecto y servirdn de base para la expedicion de las licencias de
urbanizacion'y construccion de las demas etapas, siempre que la licencia para la nueva etapa, se solicite como
minimo dentro de los treinta (30) dias calendario antes del vencimiento de la licencia de la etapa anterior. Por
estas circunstancias, €l proyecto urbanistico refleja el desarrollo progresivo de la urbanizacién definiendo la

ubicacion y cuadro de éreas para cada una de las etapas.

3. Que el solicitante ha cumplido con los requisitos previstos en la ley 1077 del 26 de mayo de 2.015, y en
consecuencia, ha aportado los siguientes documentos: a). Copia del certificado de tradicion del inmueble objeto
de la solicitud, con fecha de expedicion inferior a un mes antes de la fecha de la solicitud. b). El formulario Gnico
nacional para la solicitud de licencias debidamente diligenciado por el solicitante. C). Copia del documento de
identidad del solicitante. d). La relacidn de la direccién de los predios colindantes al proyecto objeto de la solicitud.
f).- Copia del recibo del impuesto predial del ultimo afio en relacién con el inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud, donde figura la nomenclatura alfanumérica o identificacion del predio. g). fotografia de la valla. h). carta
catastral. I). Escritura. j). Matricula del ingeniero y del arquitecto responsable.

4. Que ademas de los requisitos anteriores el peticionario ha cumplido con los siguientes requerimientos
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RESOLUCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE SUBDIVISION, URBANISMO Y CONSTRUCCION

EN LA MODALIDAD OBRA NUEVA, AL PROYECTO DENOMINADO URBANIZACIC)N ALTOS DE DON ALBERTO, A LA
CONSTRUCTORA MAYA & ASOCIADOS LIMITADA, EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR.

previstos en ley 1077 del 26 de mayo de 2.015: a) Plano topografico del predio, predios o parte del predio objeto
'de la solicitud, firmado por los profesionales responsables, en el cual se indica el area, los linderos y todas las
reservas, secciones viales, afectaciones y limitaciones urbanisticas debidamente amojonadas y con indicacién de
coordenadas, el cual sirve de base para la presentacién del proyecto y elaborado de conformidad con lo definido
en el Plaq de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen y demas informacion
pubhcg disponible. b). Plano de proyecto urbanistico, debidamente firmado por un arquitecto con matricula
profgs.|9n§| quien es el responsable del disefio. c). Certificacién expedida por las empresas de servicios publicos
do_rmcmanos competentes, acerca de la disponibilidad inmediata de servicios publicos en el predio o predios
objeto de la licencia, dentro del término de vigencia de la licencia.

5. Que el ,Gobierno:Nacional sanciond y promulgé el reglamento colombiano de construccién sismo resistentes
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(NSR!QO)EI _.igﬁllic;it.a'ntéﬁ?aporté diseflos estructurales, del ingeniero civil DIEGO F. QUIROGA, con matricula
pr{gfteglongl;n_udmggo;68202092070 del consejo profesional de Santander, quien se hace responsable de los

dj‘s_,.eﬁos_;y‘*;'d”’eyla infé‘i‘nz_,acién"ff"é‘bntenida en ellos y ERNESTO ALTAHONA con matricula profesional nimero N°

’

0,000011,971 del consejg,;%(gfets‘ignal de Cundinamarca., quien se hace responsable de los estudios geotécnicos y
hf%mblé"r)f;d@, la informacidn co’r’it’epida en ellos. s,

6;Que el Constructof responsable JOSE ANTONIO MAYA MARTINEZ, con-matricula profesional niumero 05700-
1‘%‘5:11'.‘@9];;jc‘:c‘;gse’jo}prgfgs;‘i'dhal? Naqionél de’Ingénierfa “debera ‘fefspﬁOf’r’ld’éf;?'borj*_f I:a ‘¢onstrucciéniiqueise €jecute
curg.plie‘qqg;;p'orﬁgl.ésqNﬂchmasEgolompiaﬁas de Disefo-y Construccion-Sismo!Resistentes-Para’la ejecucién de las
obra§,‘..;§s'bb!iggtoripf'contratér los*servicios de-un-Técnico Constructor de-tiempo completo con tarjeta profesional
expedi%a} por el Comite Qa"cional'de Téc;nicoé‘ Constructores 'y se debe disponer para las instalaciones eléctricas
un técn‘ld,d;gg ectricista’’con matricula p[c:;fesig’nal \(iglﬁente{-"(@y 1@ de 1'99)0,). Debera cu,mii'lir, también con las

Wt l" ' . \;uc*;.!‘,\‘nd YL‘-'\E ".‘) A y l ’ .

obligacioﬁ"ehs‘;.‘gg@_lgs‘g_é’n la afiliaciéht de 1os trabajadb’res al-Sistema-General de (R’i’e’sgoéj Profesionales, efectuar
cumplidamente el pago total de las cotizaciones y tener vigente el Reglamento de Higiene y Seguridad Industrial.
7. Que el proyecto de subdivision, Urbanizacion y Construcciéon cuenta con la disponibilidad de los servicios
ptiblicos basicos, Articulo 41 de la Ley Tercera (32).

8. Que fue instalada una valla informativa en un lugar visible del predio para informacion a terceros de acuerdo a

lo establecido en la ley 1077 del 26 de mayo de 2.015.

9. Que ¢l titular de esta licencia debera instalar una valla con una dimension minima de un metro (1.00) por
setenta (70) centimetros, en un lugar visible desde la via publica, en la que se advierta a terceros sobre la
iniciacion de la construccion en la que se indique: La clase y numero de identificacién de la licencia, la autoridad
que la expidid, nombre o razén social del titular de la licencia, direccion del inmueble, vigencia de la licencia,
descripcion del tipo de obra que se adelanta haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados,
metros de construccion, altura total de las edificaciones, numero de estacionamientos y nimero de unidades
. habitacionales, comerciales o de otros usos.

10. Que el proyecto de Subdivision, Urbanizacion y construccion de la urbanizacion “ALTOS DE DON
ALBERTOQO", se encuentra localizado sobre un lote de terreno urbano, que por las caracteristicas fisicas de la
zona, fue clasificado con tratamiento de desarrollo, por el acuerdo N°. 011 del 5 de junio de 2015 "“Por El Cual

Se Aprueba El Segundo Plan De Ordenamiento Territorial Del Municipio De Valledupar, por lo tanto el los
propietarios, de conformidad con el articulo 299 del acuerdo en mencién, debera destinar para el desarrollo de

programas de vivienda de interés prioritario - VIP un porcentaje del treinta por ciento (30%) del suelo util del

predio objeto de la presente licencia.
11. Que para el cumplimiento de la obligacion contenida en el articulo 299 del acuerdo 011 del 05 de junio de

2015 los propietarios y/o urbanizadores podrén optar por una de las siguientes alternativas:

1. En el mismo proyecto.
2. Mediante el traslado a otros proyectos de los mismos urbanizadores, localizados en cualquier parte del suelo

urbano o de expansion urbana del municipio.
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RESOLUCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE SUBDIVISION, URBANISMO Y CONSTRUCCION
EN LA MODALIDAD OBRA NUEVA, AL PROYECTO DENOMINADO URBANIZACION ALTOS DE DON ALBERTO, A LA
CONSTRUCTORA MAYA & ASOCIADOS LIMITADA, EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR.

3. Mediante el pago compensatorio al Fondo de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana de Valledupar -
FONVISOCIAL.- Solo se permite este pago compensatorio cuando se trate de predios regulado por el tratamiento
de desarrollo que estén ubicados en suelo urbano. En las areas de expansion urbana debera cumplirse con esta
obligacion siguiendo lo previsto en los numerales 1 y 2 de este articulo.

Que los urbanizadores con el fin de cumplir con la obligacién de generacién de suelo para vivienda VIP, optaron
por la opcion establecida en el Numeral 2 del articulo 299 del acuerdo 011 del 05 de junio de 2015, es decir
"Mediante el traslado a otros proyectos de los mismos urbanizadores, localizados en cualquier parte del suelo
urbano o de expansion urbana del municipio”.

Que ademas de §§tas normas los propietarios al optar por la opcién establecida en el Numeral 2 del articulo 299
del acue£99301?T1?"dél.{.05£,~gje junio de 2015, deben cumplir con el decreto 075 de 2.013, el cual textualmente dice lo
sigui%rlt’fé?“‘ART[.QULO 2?-2-;2.1.5.3.3. Cumplimiento de la obligacién mediante el traslado a otro proyecto. La
obﬁl_i"géc’iéni;dg;;;geg,_g'n_ar suelo“para se podréa trasladar a cualquier otra zona urbana o de expansion urbana del
municipio,o*distrito, €n terrenos sometidos a tratamiento de desarrollo o de renovacion urbana en la modalidad de
$4 5 Jon 3 4 N . 'oea B4 . i 2 z . : . :
%e'_:c’j;esa.grgllo. El area a q‘g.a,s{tgp‘\?‘[ en el predio donde se origina la obligacion sera objeto de conversién aplicando la
Le)laciOn??'qg‘e arroje la,comparacién de los avallos catastrales del predio en que se debe cumplir.originalmente

H 4y, R L Y v P ' L 2 i :J . ) . .
con la“obligacion y,de aquel a donde_se trasladara su cumplimiento, Para este efecto, se aplicara’la siguiente
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A2 = A1 x (V1/V2). Dénde:;A2 = Area de VIS o VIP trasladada a otro proyecto. A1 = Area de VIS o VIP a

destinar en<él*proyecto;original. V1= Valor. catastral del metro cuadrado de suelo donde se ubica el
TR - S p I ‘ H -3 <
proyecto,original. V2 = Valor catastral del metro cuadrado de suelo a donde se traslada la obligacién.
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Paragrafo 1°. Se entiende por valor catastral del metro cuadrado de suelo el resultante de dividir el valor total del
predio por su area. Paragrafo 2°. Para efectos de acreditar el cumplimiento de la obligacién de que trata este
articulo se debera presentar como requisito para la expedicién de la licencia de urbanizacién ante el curador
urbano o la autoridad municipal o distrital competente, la licencia o licencias de urbanizacién correspondientes al
suelo destinado para VIP en otros proyectos, cuyo titular sea la misma persona sobre quien recae la obligacién de
acreditar el cumplimiento de los porcentajes de suelo destinados a VIP. Para efectos de verificar el cumplimiento
del requisito de que trata el inciso anterior, el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente al
expedir el acta de observaciones al proyecto de urbanizacion requerira al interesado para que aporte la licencia o
licencias de urbanizacién correspondientes al suelo destinado para VIS o VIP en otros proyectos dentro del
termino previsto en el articulo 32 del Decreto numero 1469 de 2010 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya. Paragrafo 3°. Los valores catastrales de que trata la formula deflnlqg en el presente articulo, podfén
ser sustituidos por valores comerciales de referencia, siempre y cuanqo el municipio o dgsgnto cuente con avallios
de referencia por zonas homogeneas tanto para la zona donqe ubica fel Qroyecto original Como para aquella
donde se ubica el proyecto adonde se debe trasladar la obligacion. En ningun caso, se podré myglucrar el valor
de la edificabilidad de las areas sujetas al cumplimiento de la obligacion. Paragrafo 4°_. La obllogauon .de que trata
este articulo también podra cumplirse en municipios localizados dentro d.el area de mfluenqg de cnud.adges con
poblacién urbana superior a 500.000 habitantes, siempre y cuando, prevnamente los municipios y/o distritos se
hayan asociado, celebrado convenios interadministrativos o adoptado cualquier otro mecanismo legal que permita

establecer las condiciones reciprocas entre ellos para el cumplimiento y control de esta obligacion, de
conformidad con lo previsto en el presente decreto.

Que los propietarios al optar por la opcidn establecida en el Numeral 2 del articulo 299 del acuerdo 011 del 05 de
junio de 2015, para cumplir con el decreto 075 de 2.013,
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Mmodalidad de Obra nueva Yy que en razon y mérito de lo expuesto: |

RESUELVE,

repre.sggktféﬁa'a*“flé'g'élm'é‘_“ﬁtg en este acto como gerente en ejercicio por JOSE ANTONIO MAYA MARTINEZ
ldqgktﬁl‘ﬁpad%gpn i.;.l‘ab_-.,(_;',_éduIaﬁd&bCiudadanIa N®. 12.720.905 de Valledupar, en su calidad de propietario de un lote de
tqupoj_t‘.n:rggjh‘é“”c"foﬁht@q e)'<'t‘e‘9§j0n superficiaria de 187.910,47 M2 que se segrega del lote de mayor extension el
Ual posee un érea aproximada de 648.000,00 M? identificado con la ficha catastral N°. 00-02-00-00-0001-0004-0-
,Zggoo;qgg Y matricula.tjﬁmobilié’ifia 190-154428, de la oficina de Registro de Inst[umentos Plblicos de Valledupar,
Lo‘gfalizé,aoﬁen la CI_UDADELA;,}DON ALBERTO, en el mlinicipio de Valledipar depa

.  {DON ALBERTO, en el minicipio de Valleddpar departaméiitatde EI Cesar
@‘6[’ompf§.¥;_c%yos ‘l‘iﬁ’dég;qs‘;-_s_dr,}; 105 cbnSignados en‘la QESCEitUEé%Pi]'t)jlicfé'}jN%P:ﬁ.B'G1,}'-'E?el'-12¥1f'.€d§ oc‘:;tub_rgj;de:;2.014.{de E
n“é&aﬂgiéf‘&*]fsr’dterg jﬂelf‘éqffculg"i}fdé Valledupar, Licéhcia %.cj_g,;;ﬁubq‘iyjlsiénj-jurb_qpis_rji’c}iy Construccién-en la
modalidad.fObra Nueva para desarrollar;la,urbanizacion. ALTOS DE.DON,ALBERTO en tres etapasfidentificadas
com\éﬁ,lji:rAPASf%fl,fll’" lll,»sobre unas.areas que el urbanizador subdivide. a traves:de este acto y.denomina Lote

1A, 1B’ﬂ\:y!;lc, para ...__gg;r'j,'s”t?uir Novecientas Setenta vy Cuatro(974) unidades de Viviendas, ffnés‘{Vein,tiocho (28)

R R BRI LT OROR B 1 { T £4 bi™=: v bl by ‘on ‘ ‘ 0 i b, b fiiny {:,:"s\ t £ 3 5 . . V1N
apartamégtqsfconuwarea total(gggdenkc::lal de 84’1 33,30. M3y Veintiocho (28) Iocales gpmég:ﬂgs;gon un area
total de 1,728:88M?2 0s para vehlculos y 16 para motos.

f

Yy para desarrollar la construccién de 56 parqueader
distribuidos en las tres etapas de la siguiente manera: ETAPA |.- Esta etapa consta de Trescientas Cuarenta Y
Cuatro (344) unidades de viviendas para desarrollarlas sobre una extension superficiaria de 58.435,05 M2
correspondiente al Lote 1A. ETAPA Il.- Esta etapa consta de Doscientas Sesenta (260) unidades de viviendas,
mas Veintiocho (28) apartamentos, Veintiocho (28) locales comerciales, vy Cincuenta y Cuatro (54)
parqueaderos para vehiculos y 16 para motos, sobre un area de 37.023.81 M?2 correspondiente al Lote 1B. Y la
ETAPA Ill, con Trescientas Cincuenta y Seis (356) unidades de viviendas sobre un area de terreno urbano de
78.642,69 M?) correspondiente al Lote 1C. (Vigencia y Prorroga): Las Licencias de Subdivisidn tendran una
vigencia improrrogables de seis (6) meses para adelantar actuaciones y registro a que se refieren los articulos 7
de la Ley 810 de 2.003 y 108 de la Ley 812 de 2.003 o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan, as|
como para la incorporacién de estas subdivisiones en Ia cartografia oficial del Municipio. Esta resolucién para la
licencia de Urbanismo y Construccién, tiene una vigencia de (36) meses contados a partir de la fecha de su
ejecutoria y prorrogable por una vez en un plazo adicional de (12) meses. La soltcntyd dg prc?rroga debera
-formularse dentro de los (30) dias calendario antes del vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el
urbanizador o constructor responsable certifigue la iniciacién de la obra. PARAGRAFO: E| términq de vigencia se
contara una vez quede en firme el acto administrativo mediante el cual se otorga la respectiva licencia. La
solicitud de la licencia se les comunicé a los vecinos colindantes, conforme a la ley 1077 del 26 de mayo de 2.015
y nNo se presento objeciones. Reconocer como constructor responsable a JOSE ANTONIQ MAYA MA.RTIN.EZ,
con matricula profesional numero 05700-12511 del consejo profesional Nacional de .lngenlerla, como ingeniero
calculista responsable a Diego Fernando Quiroga Santiago, con matricula profesional N°. 68202092070 del
consejo profesional de Santander y como responsable de los estudios geotécn!cos a ERNESTO ALTAHONA con
matricula profesional nimero N° 0000011971 del consejo profesional de Cundinamarca. ARTICULO SEGUNDO:
Como consecuencia de esta licencia de Subdivision, urbanizacién y construccién apruébese los planos
presentados para tal efecto, teniendo en cuenta los siguientes aspectos: LICENCIA DE SUBDIVISION.- Que el
proyecto de Subdivisién, Urbanismo y construccién en la modalidad de obra nueva por etapas, denominado
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urbapizacion "ALTOS DE DON ALBERTO", en lo relacionado a la licencia de Subdivisién, es voluntad del
propietario hacer el levantamiento topogratfico del area total de 648.000,00 M2 del lote de mayor extension que
quedaba.como lote remanente del predio rural (hoy terreno urbano), de la Ciudadela Don Alberto, para dividirlo en
dos predios identificados como LOTE N°. 1 y LOTE N°. 2, de acuerdo a los planos presentados y aprobados con
SUs areas y sus linderos de la siguiente manera: LOTE DE MAYOR EXTENSION: Al propietario de la ultima
Seégregacion le quedo del predio de mayor extensién como lote remanente un area total de 648.000,00 M? y cuyos
linderos segun la Escritura Publica N°. 1361 del 21 de octubre de 2.014 de la notaria Tercera del Circulo Notarial
de Ia. ciudad de Valledupar, son los siguientes: NORTE: carreteable que de Valledupar conduce a la sierra de Los
Cominos, en medio en linea quebrada limita con finca de Alberto Pimienta Cotes, asi: 291,99 ML, mas 135,13 ML,
mas 81§3sME’°“‘“m"és:1 26,39 ML; SUR: carreteable que de Valledupar conduce a la sierra de Aztcar Buena, en
medioylimita con la finé‘é‘ﬁ.ﬁanta Barbara, que fue o es de José Rafael Daza y con la fihca de propiedad de los
sugg'sfore\s_‘;?\gg;MI‘Qa,{im., Pupo;Lacouture, en una linea quebrada asi: 93,13 ML, mas 98.99 ML, mas 106,04 ML,
5M8,;!_‘07 ML;*},’,‘y?"ZO0.00 ML, ESTE: con el lote urbano de La Ciudadela Don Alberto en 109,28 ML, mas 146,14 ML,

mas 135:89 ML, mas 571!,73Ml*."\‘,l mas 72,99 ML, mas 171,04, ML, mas 81,18 ML y con terrenos de propiedad de
M_a.ya.yi{{l\u_sigcne}dos y J_,Sag]l Ma‘ngsalva linea quebrada asf: en.130,51 ML, mas 1 99,46 ML, mas 59,62 ML; OESTE:
limita con la,finca que fue de Fredy. Pumarejo Cotes. asl: en 212,02.ML,.mas ‘.21?9,86‘_..ML; m’és;§75i'zf1 ML, mas

3,21 ML, mas 128,82:ML;"mas 240,36 M'—(Yj mds. 75,40/ ML{ LOTE N°."2"(Area Urbana).f Contuna extension
superficiaria total’ de 187.910,47 M2.y“Cuyos linderos son-los! siguientes:-NORTE: -limita en“324,30 ML, c6n el
carreteable que:de-Valledupar conduce:a la sierra de Los Cominds, en medio con finca'de’Alberto pimienta Cotes:
SUR:Q‘\‘e’p“ynaﬂ'lih‘ea quebrada con~el lote 'N°." 1 (remanente del lote de mayor extension de La’Ciudadela Don
Alberto ‘8s(;65,86 ML# fiias 57,08:ML, q‘%‘és 55,10 ML, mas:46,21 ML, mas;61,415ML, mas 36,08'MLimas 68,07
ML, mas 426,63, ML J/Mmas 179,68%ML y-mas1106,04' MLLESTENen undjiifiea tocta dbl 443 60:MLiicon el lote
urbano N°. 2 de La Ciudadela Don Alberto: OESTE: limita con la finca que fue de Fredy Pumarejo Cotes asl: en
198,93 ML, mas 288,16 ML. LOTE N°. 1 (Remanente).- Con una extensién superficiaria total de 460.089,53 M2 y
cuyos linderos son los’siguientes: NORTE: en una linea quebrada con el Lote N°. 2 de esta subdivisién asl- en
una linea quebrada en 65,86 ML, mas 57,08 ML, mas 55,10 ML, mas 46,21 ML, mas 61,41 ML, mas 36,08 ML,
mas 68,07 ML, mas 126,63 ML, mas 179,68 ML y mas 106,04 ML: SUR: carreteable que de Valledupar conduce
a la sierra- de Azlcar Buena, en medio limita con la finca Santa Barbara, que fue o es de José Rafael Daza y con
la finca de propiedad de los sucesores de Miriam Pupo Lacouture, en una linea quebrada asi: 93,13 ML, mas

98.99 ML, mas 106,04 ML, 58,07 ML, y 200.00 ML, ESTE: con el lote urbano de La Ciudadela Don Alberto en
109,28 ML, mas 146,14 ML, mas 135,89 ML, mas 57,73 ML, mas 72,99 ML, mas 171,04, ML, mas 81,18 ML y con
terrenos de propiedad de Maya y Asociados y Saul Manosalva linea quebrada asi: en 130,51 ML, mas 199 46
ML, mas 59,62 ML; OESTE: limita con la finca que fue de Fredy Pumarejo Cotes asi: en 212,02 ML, mas 499, 86
ML; mas 375,71 ML. Ver cuadro de areas:

12 434 1T CUADRO DE AREAS DE SUBDIVISION DEL LOTE DE MAYOR EXTENSION - 1 . ..
AREA BRUTA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA B L 648.000,00 M?
LOTE N°. 1 (Remanente) 460.089,53 m?

SUBDIVISION DEL LOTE DE MAYOR EXTENSION lLOTE N°. 2 (Para urbanizar) 187.910.47 M2

——
—

' r B 2 L

P
AT -

ARTICULO TERCERO: LICENCIA DE URBANIZACION.- El proyecto en lo relacionado a la Licencia de
Urbanizacién, consta de un lote de terreno urbano con una extensién superficiaria total de 187.910,47 M2,
correspondiente al PREDIO N°. 2 (Lote Segregado), para desarrollar la urbanizacion ALTOS DE DON
ALBERTO en tres etapas identificadas como ETAPAS |, Il y lll y una via del Plan Vial, sobre unas areas que el
urbanizador denomina Lote 1A, 1B, 1C y 1D, para construir en primer instancia la ETAPA | con un area de cesion
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que por las normas establecidas en el POTVALL, el propietario entrega gratuitamente al municipio a través de
este instrumento y para desarrollar 344 unidades de viviendas, sobre un area de 58.435,05 M2 correspondiente
al LOTE 1A. En segunda instancia la ETAPA II con Doscientas Sesenta (260) unidades de viviendas mas
Veintiocho (28) apartamentos, Veintiocho (28) locales comerciales, y Cincuenta y Cuatro (54) parqueaderos
para vehiculos y 16 motos, sobre un area de 37.023.81 M2 correspondiente al LOTE 1B. Y en tercera instancia la
construccion de la ETAPA |l para desarrollar 356 unidades de viviendas sobre un area de terreno urbano de

78.642,69 M? correspondiente al LOTE 1C, y la construccién de una via del plan vial sobre una extensién
Superficiaria de 26.324,11 M2 correspondiente al area 1D. Ver cuadro de areas.

L "'-"\-'"M
——— ——-

‘-1 4. | =

- CUADRO DE AREAS ETAPA LILIII DEL LOTE N°. 1.

AREATOTAL DEL PREDIO DE LA ETAPA LOTE 1 A 58.435,05 le
mﬁE’A’ TOTAI<DEL: PREDIO DE'LAETAPA I | LOTE 1B 37.023.81 m2
AREA TOTAL DEL PREDIO DE L'A ETAPA I LOTE 1 C 78.642.,69 M2
VIADEERLAN VIAL 4~ A i |261026.324,11 M2
EAREA,—EBTAL 5’(} R "fi b B N U i M o N i -} L B S Y :;'H‘ »ﬁ ik ity gl~ 187-910;47 M?
T N s I WO = NN SN I B Gt I e T e

A JICULO CUARTO: EI propietario-subdivide el-lote* N°*1“en Cuatro'(4)-areas“de acuerdo al cuadro anterior y

por Io tanto.se*aprieba a través' de este instrumento-Las Etapas I-1I-1IT'y un area para via del plan vial para
desar‘?b\llmlas de la siguiente manera: (ETAPA I: Consta de un lote de terreno urb'anog(Lotedei), con una
extensiégﬁﬁﬁsup,erfic;iaria’,.;itotal de :58,435,05 M? que el urbanizador| divide, en/.Trece (13); areas o:manzanas
identificadaszcon.losshumeros 1:2:3-4-5-6-7-8-9-11-12 Y I3 mitad-del terreno de-las mza‘nzan'as~*-13"~yj14, de las
cuales la manzana N°. 1, se define como area de cesién para recreacion y esparcimiento activo y pasivo del
sector y las restantes compuestas por Trecientos Cuarenta y Cuatro (344) Iote§ de terreno urbano, para
construir Ciento Setenta y Dos (172) viviendas bifamiliares. para un total de de Trec!entas C’uarentq Yy Cpatro
(344) unidades de viviendas, con un area de 82,95 M2 cada una, que al ;umarlas totalizan un area residencial de
28.534,80 M2, Las manzanas que se aprueban quedan integradas de la siguiente manera: MANZANA (1) ET.APA
L.- Es una manzana con una extensién superficiaria de 12.916,14 M? y consta de un solo lote para recreacion y
esparcimiento con un area lotificada de 12.272,33 M2 MANZANA (2) ETAPA L.- Con.t.ma extension superfgmana
de 3.635,49 M? y constan de Dieciocho (18) lotes de uso resndencngl, con un area lotloflcada de 3.0.70,92.M para
desarrollar Dieciocho (18) viviendas bifamiliares integrada por Treinta y Seis (326) unidades de! mismo tipo cada
una. MANZANA (3) ETAPA I .- Con una extension superficiaria de 3.294,93. M. y consta c.ie. Dlecnsé:s_, (16.) .Iotes
de uso residencial, con un area lotificada de 2.751,44 M2 para desarrollar Dieciséis (16) viviendas bltamllla(es
integrada por Treinta y Dos (32) unidades del mismo tipo cada una. MANZANA (4) ETAPA I.- .C.on una extension
superficiaria de 2.994,93 M? y consta de Catorce (14) loteg de uso resndenc?al,. con un érea. lotificada de.2.431,'96
M? para desarrollar Catorce (14) viviendas bifamiliares mteg.ra.lda por Veintiocho g28) unidades del mismo tipo
cada una. MANZANA (5) ETAPA 1.- Con una extension superficiaria de 2.567,31 M Y cons}g de Docg (12_) _lotes
de uso residencial, con un area lotificada de 2.112,48 M2 para desarrollar Doce (12) viviendas blfamllna(gs
integrada por Veinticuatro (24) unidades del mismo tipo cada una. .MAN?_ANA (6) ETAPA L- Condun1a9e0x;eg§1&r;
superficiaria de 2.491,78 M? y consta de Diez (10) lotes de uso resac!encnal, con un area lotlflqada e 1. d’ M
para desarrollar Diez (10) viviendas bifamiliares integrada por Veinte (20) umd;ades del m!smoCit:pc; 23837; 2,
MANZANA (7-9-12) ETAPA |.- Cada una de estas manzanas, poseen una extension superﬂcnarnza e d , o
y constan de Dieciocho (18) lotes de uso residencial, con un area lotificada de 3.070,92 M.dpzra de?arggmo
Dieciocho (18) viviendas bifamiliares en cada manzana, |n.tegradas por Treinta y Seis (36) ur(le ades :xt;nnsiOn
tipo cada una, para un total general de Ciento Ocho (108) unidades. MANZANA (8) ETAPA I.- Con una

superficiaria de 2.907,80 M? y consta de Catorce (14) lotes de uso residencial, con un area lotificada de 2.440,06
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RESOLUCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE SUBDIVISION, URBANISMO Y CONSTRUCCION
EN LA MODALIDAD OBRA NUEVA, AL PROYECTO DENOMINADO URBANIZACION ALTOS DE DON ALBERTO, A LA
CONSTRUCTORA MAYA & ASOCIADOS LIMITADA, EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR.

M? para desarrollar Catorce (14) viviendas bifamiliares integrada por Veintiocho (28) unidades del mismo tipo
Cada una. MANZANA (11) ETAPA I.- Con una extensién superficiaria de 3.279,47 M?y consta de Dieciséis (16)
lo.tes gfe uso residencial, con un area lotificada de, 2.762,24 M? para desarrollar Dieciséis (16) viviendas
blfamlllares Integrada por Treinta y Dos (32) unidades del mismo tipo cada una. MANZANA - 13 ETAPA |
(Media manzana).- Con una extension superficiaria correspondiente a la mitad de la manzana de 1.637,78 M? y
cgqsta de N}Jeve (9) lotes de uso residencial, con un area lotificada de 1.51 8,28 M? para desarrollar Nueve (9)
v:vuendzils bifamiliares integrada por Dieciocho (18) unidades del mismo tipo cada una. MANZANA (14) ETAPA
.- (Medl_a manzana).- Con una extension superficiaria de 1.862,78 M? y consta de Dieciocho (18) lotes de uso
residencial, con un drea lotificada de, 1.535.46 M? para desarrollar Nueve (9) viviendas bifamiliares integrada

‘.

por Diegi,g%:hﬁff’(%)"{nnjgades del mismo tipo. El plano urbanlstico del proyecto de la ETAPA I que se aprueba,
presenta’e

. . ORGSR
siguiente cuadro de areas:
A g o
i, TR

by ‘l o ett 7 G ¥ R T U TR NN R P Sl ex 00 A o rn Al AL TP (R S ] R I [ A s et =] R T R AT B ST TSk
t v hE b L s T Urbanizacién  ALTOS DE DON ALBERTO | ETAPA ™ 344 CASAS 7, bl <7 ol i0 i
-/ P id . . G : A : B B e

i ‘4t bt Manzana ™" (Un lote. Area de cesi6n) Urbanizacién * ALTOS DE DON ALBERTO | ETAPA 7 /.1 ..+ L]
‘ “: - A . . ' ﬂ — 4 N

"?a‘ . o f‘,?_- Q. N 7 g NCT [ ’ » R : < SR ';'h -
Lotes . Dimensiones fArea del-. 'Lgotestpqg Area Total. | Area.lotes (f,.Cant. de.. |, 'Ar:ea Total | o Viv, ] Viv. por
Bl parm S ] oteter. | ’ e b7 g ir gl o s AN Be 'Y Psear IR BRSNS A c e g | (N -
No, - "Frente ' Fondo:|.~.  LOtems __.irganza'nas:a ‘de-lotes | { por Manz. ;,rl\flanz?naswj Manzanas:i | Bifamiliar gf Unidad
P TS e e R P e e B L B
A [ R | 122723317 Wi | 1227233 [ g | C sl Bl | ®12.272,33 | Sl ] =

’.
-
i

ré&¢thal L&e.é""’."'.'? ‘l’—‘?‘wf“ i 4 BATE DY i AL ﬁ*t«‘l 2:272,33: | stotive e ysra s | SRS IS T | 210 GRS L S W" —
Area Zonas Verdes'y Andenes i 0 ety | i ss 643,811 [ enag s o ige s gw i i L oo, 643,810 @ - w -
| AREA TOTAL MANZANA ™1"3% - 12.916,14 =i T 12,916,184 | B S|
T P T, L Y PSS P LT i 1 S — v — e M i o i S Y S iy | S _
f;,_;:m‘“i*sq,;”'_ . Manzana 2" (36‘C1'aﬁsas ) Urbanizacién ! ALTOS DE DON ALBERTO | ETAPA i+ .. - (= £ I
Lotes | Dimensiores | Areadel | Lotes por Area Total | Area total | Cant. de | Area Total | Viv. Viv. por
No. Frente | Fondo Lote rmanzanas de lotes por Manz. | Manzana | Manzanas | Bifamiliar | Unidad
o - 1 r h-—; -
310 1 1280 1630 208,64 4 834,56 s | 8
_18 | | I NE— -
22: M| eg0| 1630 15074 14 2.236.36 4 | 28 |
rea total de lotes y cantidad de viviendas por manzanas 1 _3.070,92 3.070,92 1 3.070,92 | 18 36
rea Zonas Verdes y Andenes Por manzanas _ ’ 564,57 | 564,57 |
AREAS TOTALES MANZANA "2" . 3.635,49 3.635,49 18 36 |
BSitin $035adite Ui, Manzana 73" (32 Casas ) Urbanizacién " ALTOS DE DON ALBERTO [ ETAPA  © . .. . .0 2]
| Lotes No. - Dimensiones ] Area del | Lotes por | Area Total | Area total | Cant.de | Area Total Viv. por
' Frente Fondo] Lote Manz de lotes | por Manz. | Manzana | Manzanas Unidad
1-8-9-16 12,80 | 16,30 208.64l 4 | 834,56 8
oa 080| 1630 15974 12 1.916,88 ‘ 24 I
Area total de lotes y cantidad de viviendas por manzanas 2.751,44| 275144 1 | 275144 - :
Area Zonas Verdes y Andenes Por manzanas [» - ‘ 543,49 543,49 |
AREAS TOTALES MANZANA "3 - o 3 3.204,83| | 320403 18 | 32
ik T ¢t e 5 Manzana "4" (28 Casas ) Urbanizacion " ALTOS DE DON ALBERTO | ETAPA - v . 14 & o om
L kas biis | Dimensiones | Areadel | Lotes por| Area Total | Area total | Cant. de | Area Total Viv. Bifa | VIv- por
' | Frente | Fondo Lote manzanas | de lotes por Manz. ___Manz Manzr ’ Unidad
1-7-8-14 | 12,80| 16,30 208,64 4| 834,56 4 8 |
2al6y9a13| 9,80| 16,30] 159,74 16| 1.697,40
Area total de lotes y cantidad de viviendas por manzanas | 2.431,96 2.431,96 1 | 2.431,96 |
rea Zonas Verdes y Andenes Por manzanas _ | | 562,97 562,97 |
REAS TOTALES MANZANA "4" i N 2.994,93‘ 2.994,93
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gy _J <5 e Manzana "5" (24 Casas ) Urbanizacién " ALTOS DE DON ALBERTO | ETAPA /v v~ |
Lotes No. Dimensiones Area del | Lotes ‘Area Total | Area total | Cant. de | Area Total Viv. [ Viv. por
| |_Frente Fondo | Lote |porManz| delotes | porManz. | Manzana Manz Bifa Unidad
1-6-7-12 1280 | 16,30 208,64 | 4 834,56 1 2
2al5-8al11 | 980 16,30 159,74 8 1.277,92 4 | 8
rea total de lotes y cantidad de viviendas por manzanas | 2.112,48 2.112,48 1 2.112 48 12 24 |
Area Zonas Verdes y Andenes Por manzanas 454 83 1 | 454,83 B
AREAS TOTALES MANZANA "5" _ B 2.567,31 256731 12 | 24
fulg © 47w 7 Manzana "6" (20 Casas) Urbanizacién * ALTOS DE DON ALBERTO T ETAPA T aEEE
Lotes Nog|ciDimensiones | Area | Lotes por | Area Total | Area total | Cant. de | Area Total Viv. | Viv. por
o L R B S RS . age .
L TR | Frente" ._Fpndo del Lote | manzanas de lotes por Manz. | Manzana | Manzanas | Bifamiliar | Unidad
| 1:5-6-10 | 12,80 | 18,30. [ 234,24 4 834,56 4 8
2 AL'4-7 AL 9:]:x9,80,- | 18,307 [% 179,34 6 1.076,04 6 | 12

Kr‘ea‘-total q;:;lotes y cantidag de viviendas por manzanas Q: 1.903,00 1.903,00 1 1.903,00f 10 _ 20

Area ZonasVerdes y Andenes Por manzanas _ 588,78 | 588,78 R \

AREAS TOTALES MANZANA "6" " g 2.491,78 | 2.491,78] .- 10 - 20

o T IR 3 o 1 - . - - - -

Wty b iy Manzana "7-9 y 12" (108 Casas ) Urbanizacién * ALTOS DE DON ALBERTO | ETAPA e
% Spimens: 5. [“"Area TR 0 [ 7 - . F Area 3l i | T T T e
'tlé.%ées l:i'a?g‘%h : le?n8|ones | Iéir:la : e,"Lotef.s H_'.;‘Area;.TotaI 2 to?arleadri Cant. - AreﬁQ thalj . Bif, pior ?LBif.’)’(,.:i' . ﬂé Viv. por |

l A3 E't?..‘;':“;f “Erfr:fe{ wlion flo j;ﬁiote-;; parne. "’de s 'es‘ff‘_ --Mahpz-:,; Tk Rty M % | Mane Aé"f Unidad
1-9-10:18 [.*+12.80] 16,307 208,64, . 4 | _ 834,56 et |l 2 4o |8 1207 [ 24

2 al 8'1: .al, ey - ""..*W'
17 W[ %0910 116,30 | 159741 1417 | [2.236,36.

SR
e

- | foe])
TSy -
m

7| 0/)

| Area de lote"s',.y,,c.:ahtidé'd.'de,éasas por manzanas J [ 13.070,92 3.070,92 : 19.212,76%[d 183 .54 i [ 108
"Area Zonas Verdes y Andenes Por manzanas 337,86 3 ~1.013,58 . r
AREAS TOTALES MANZANA "7-9y 12" 3.408,78 | 3 14.617,96 [ 18 | 54 108
Sk 0 Manzana "8" (28 Casas ) Urbanizacion * ALTOS DE DON ALBERTO | BTAPA 2 50 o 0 5 iy e e i
| Lotes N Dimensiones Area del | Lotes Area Total | Area total | Cant. de | Area Total | Viv. | Viv. por
SRS o.;_l Frente | Fondo Lote por Manz4 de lotes por Manz. | Manzana | Manzanas Bifa Unidad
| 1 ]10,41-14,28[16,75-16,30 | 201.22 | 1 201,22 1| 2
. 2al6-8al13 | 9,80 16,30 159,74 | 10 —1.597,40 10 |20
6-7 12,80 16,30 208,64 1 208,64 2 4
[ 14 | 8.35-448 |16,75-16,30 | 242,80 1 | 242,80 i 7]
Area total de lotes y cantidad de viviendas pormanzanas |  2.440,06 244006 1 244006| 14 | 28
| Area Zonas Verdes y Andenes Por manzanas . 467,74 467,74
AREAS TOTALES MANZANA “8" | 2.907,80 | 2.907,80 | 14 28
§oF o fhe s 00 - "Manzana "11" (32 Casas ) Urbanizacion " ALTOS DE DON ALBERTO | ETAPA™ vt p o i e W,
| Dimensiones | Area Lotes | AreaTotal | Area total | Cant |AreaTotal| Viv. | Viv. por
Lotes No. Frente Fondo del Lote | por Manz | de lotes por Manz | de Manz Manz Bifa. Unidad
- —t
1 | 9,44-13,13 L16,71-16,30 18393 | 1 183,93 - 1 2
4 9,80 16,30 | 159,74 12 1.916,88 | | 6 12
L 10al15 | ' | _ | )
8-9 12,80 16,30 [ 208,64 2 417,28 ﬂ 2 4
W 16 8,86-5,00 | 16,75-16,30 | 244,15 K 244,15 1 [ 2
| Area total de lotes y cantidad de viviendas_por manzanas | 2.762,24 2.762,24 | 1 2.76224| 16 | 32
Area Zonas Verdes y Andenes Por manzanas | 517,23 | B 517,23 | '
AREAS TOTALES MANZANA 11" +_ . 3.27947| 3.27947] 16 | 32
B iAW 9t sr Manzana "13" (18 Casas ) Urbanizacién " ALTOS DE DON ALBERTO | ETAPA ... e ~
| Lotes Dimensiones Area dell Lotespor LArea Total | Area total | Cant. de [Area Total [ Viv. Viv. por |
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RESOLUCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE SUBDIVISION, URBANISMO Y CONSTRUCCION
EN LA MODALIDAD OBRA NUEVA, AL PROYECTO DENOMINADO URBANIZACION ALTOS DE DON ALBERTO. A LA
CONSTRUCTORA MAYA & ASOCIADOS LIMITADA, EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR,

No. | Frente Fondo Lote manzanas de lotes por Manz. | Manzana | Manzanas | Bifamiliar | Unidad
1| 96213,87 | 16,75-16,30 | 191,46 [ 1 191,46 1| 2
2al8 980 | 16,30 159,74 7 159,74 7 14
9 12,80 16,30 208,64 1 208,64 1 2|
rea total de lotes y cantidad de viviendas por manzanas 1.518,28 1.518,28 | 1 1.518,28 | 9 18
:K.rea Zonas Verdes y Andenes Por manzanas 1 _ H 119,50 119,50 |
AREAS TOTALES MANZANA "13" ) - 1.637,78 | 163778 9 18
‘5 i 7__31 '?,;‘;":‘..'i‘:' ~ . Manzana "14" (18 Casas ) Urbanizacién " ALTOS DE DON ALBERTO | ETAPA .. L R~ 3 1
Lotes Dimensiones Area del | Lotes por | Area Total | Area total Cant. de { Area Total Viv. Viv. por
No. | Frente[.Fondo Lote | manzanas | de lotes por Manz. Manzana Manzanas Bifamiliar | Unidad
1-9 [ 412,80 | 16,30 | 208,64 2 417,28 | 2 4|
 2al84 -9,80 |:16,30 159,74 7 1.118,18 7 14
Area total de lotes.y-cantidad de viviendas por #
rr)'éh'zahasjs':};}‘*’ N e, 1'535’42 1.535,46 1 1.535,46 . 18
 Area Zonas-Verdes y Andenes Por manzanas | 327,32 327,32
AREAS TOTALES MANZANA "14" = 1 1.862,78 | 1.862,78 .. 9... 18
s e - ol LAY (N = ' - e —

m { : LYy A .
“+y. ... RESUMEN CUADRO DE AREAS DEL PREDIO 1A (Urbanizaciéon " ALTOS DE DON ALBERTO I ETAPA)

'
)

i o ik g R 7 2 3 1 " - : | A\ D | W 1 ot
e b ol @ we abd LICAPITULO B Q ek, sk o sd o o) tl.{*"‘AREA‘MZ.,"‘.L %

]

AREA BRUTA.TOTALDEL LOTE 1A-ETAPAT ..~ |~ 5843505 100,00
AREA DE LOTES ETAPA | .+  © .. - .. . . i | 29.061,33 ) 49,73 |
AREADE,CESION LETAPAMANZANAT [1 [ . 1 ©n (e o— 12.272,33 [ 21,01
AREADE'ZONASVERDES Yviassd LI U \eF WD W [ & 1710139 w00 2926
| AREA TOTAL RESIDENCIAL Y VIVIENDAS CONSTRUIDAS 344 Viviendas. x 82,95 M2 = 28.534,80 M2

ARTICULO QUINTO: ETAPA II: consta de un lote de terreno urbano (Lote 1B), con una extensién superficiaria
total de 27.023,81 M?, que el urbanizador divide en Ciento Veintinueve (129) lotes de terreno urbano distribuidos
en Ocho (8) areas o manzanas identificadas con los nimeros 10-15-16-17-20-23-26-29, para construir dos
bloques de Catorce (14) locales comerciales y Catorce (14) apartamentos cada uno para un total de Veintiocho
(28) locales comerciales y Veintiocho (28) apartamentos, méas Cincuenta y Cuatro (54) parqueos para vehliculos,
dieciseis de motos y Ciento Treinta (130) viviendas bifamiliares para un total de Doscientos Sesenta (260)
unidades. Las manzanas que se aprueban quedan integradas de la siguiente manera: MANZANA (10-23-26)
ETAPA II.- Cada una de estas manzanas, poseen una extension superficiaria similar de 4.706,66 M? y constan
de Veintidés (22) lotes de uso residencial, con un area lotificada de, 3.775,08 M2 para desarrollar Veintidos (22)
viviendas bifamiliares integradas por Dos (2) unidades del mismo tipo cada una, para un total de Cuarenta y
Cuatro (44) unidades cada manzana. Que al multiplicar por Tres (3) manzanas totalizan Ciento Treinta y Dos
(132) unidades. MANZANA (15-16-17-20) ETAPA Il.- Cada una de estas manzanas, poseen una extensién
superficiaria de 3.235,58 M? y constan de Dieciséis (16) lotes de uso residencial, con un &area lotificada de
2.751,44 M? para desarrollar Dieciséis (16) viviendas bifamiliares integradas por Dos (2) unidades del mismo
tipo cada una, para un total de Treinta y Dos (32) unidades del mismo tipo cada manzana. Que al multiplicar por
Tres (3) manzanas totalizan 128 unidades. MANZANA (29) ETAPA ll.- Es una manzana con una extension
superficiaria de 5.262,50 M? y consta de un solo lote para la construccién de dos bloques de Catorce (14) locales
comerciales y Catorce (14) apartamentos cada uno que al sumarlos totalizan Veintiocho (28) apartamentos,
Veintiocho (28) locales comerciales y mas Cincuenta y Cuatro (54) parqueos para vehiculos, con un area total
lotificada de 4.452,65 M. El plano urbanistico del proyecto de la ETAPA Il que se aprueba, presenta el siguiente
cuadro de areas:
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RESOLUCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE SUBDIVISION, URBANISMO Y CONSTRUCCION
EN LA MODALIDAD OBRA NUEVA, AL PROYECTO DENOMINADO URBANIZACION ALTOS DE DON ALBERTO, A LA
CONSTRUCTORA MAYA & ASOCIADOS LIMITADA, EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR.

“‘lf i+ Urbanizacién " ALTOS DE DON'ALBERTO Il ETAPA " 360 CASAS., 7. & ' "5 o i i

e “ Manzana "10-23-26" (44 x 3 = 132 Casas) Urbanizacién " ALTOS DE DON ALBERTO ETAPAIl -
: Liafom R | Dimensiones Area del | Lotes por | Area Total | Area total | Cant. de | Area Total Viv. Viv. por
. [ Frente | Fondo | Lote Manz. | delotes | por Manz. Manz Manzanas Bifa | Unidad
1-22 | 12,80 | 16,30 | 208,64 | 2 417,28 4 12
2al10y 13 al 21 9,80 - 16,30 159,74 | 18 2.875,32 36 108
11-12 14,80 | 16,30 | 241,24 2 | 482,48 4 12|
“Area total de lotes .y:cantidad de viviendas por manzanas 3.775,,08 3.775,,08 3 11.325,24 44 | 132
'Area ZonasiVérdes y Anderies.Por manzanas _ 931,58 3 2794,74
AREAS TOTALES MANZANA "10- 23-26" 4.706,66 | - 3 14.119,98 | 44 132
Manzana’ " (15 16 17 20)" (32 x 3 = 96 Casas ) Urbanizacién " ALTOS DE DON ALBERTO | ETAPA = - ' k]
fL ot es ‘N‘o Dimensiones | 'Area del | Lotes por | Area Total | Area total | Cant. de | Area Total | Viv. Viv. por
A Frente yFondo it %Lote manzanas de lotes | por Manz. | Manzana | Manzanas |, Bif. Unidad
&:;;1 16y38-9% | 12804] 16,30 | § 208,64 4 834,56 |§ el A 18 32
27l 7y10al 15, 9,80 - ['.16,30..]s g 159,74 3 128 [t i1.916,88 i*-‘"-'g f’fg g .ﬂ ' ey ﬁ [ hp'48 i . 96
Trea total de lotes: y cantidad 'de viviendas .por manza'nas w oW 12.751,44 % 2.751,44 f 4 'J_L ,,V”B 254,32, | .4t W] .. i
Area Zonas Verdes y' Anderies Por manzanas“"""’ apn B e __“jff‘j‘,: ...48414 | 4 ¢ "1352,42 | |
AREAS TOTALES MANZANA "3'”’ Sl PR e 3.235,58 gy Tl 9.706,74 64 128
XL TP “ T .
q:*i,"q i T R Manzana 29" Urbanlzacuon " ALTOS DE DON ALBERTO II ETAPA oo bosoer il
k@ ﬁlmenSIOnes Area’del Lotes. por ‘Area Total-| Area-total [ui 27 U L g .
e
LLotes No. Frente | Fondo Lote manzanas de lotes por Manz. - Cant. do Manzana ’ Area Total Manzanas '
1 27,25 | 163,40 1 1 4.452 65 | T
'Area total de lotes por manzanas 4.452 65 4.452,65 1 4.452,65
Area Zonas Verdes y Andenes Por manzanas ﬁ 136,18 1 136,18
LAREAS TOTALES MANZANA *29" L 4.588,83 1 4.588,83 |
fi- 2700 T RESUMEN CUADRO DE AREAS DEL PREDIO 1B (Urbanizacién * ALTOS DE DON ALBERTO Il ETAPA) ,
CAPITULO AREA M? 1 %
AREA BRUTA TOTAL DEL LOTE 1B (Para futuro desarrollo constructlvo) 37.023,81 100,00
AREA DE LOTES i - 26.718,45 | 75,64
AREA DE ZONAS VERDES VIAS y PARQUEOS | 10.305,36 24,36 |
| AREA TOTAL RESIDENCIAL Y VIVIENDAS CONSTRUIDAS | 250 Viviendas. x 82,95 M?= 28.534,80 M?

ARTICULO SEXTO.- ETAPA III: consta de un lote de terreno urbano (Lote 1C), con una extensién superficiaria
total de 78.642,69 M?, que el urbanizador divide en Ciento Ochenta y Cuatro (184) lotes distribuidos en Once (11)
areas 0 manzanas ldentlfncadas con los numeros 13-14-18-19-21-22-24-25-27-28 y 30, de las cuales la N°. 30,
consta de un solo lote que el propietario lo define como area de cesién para recreacion y esparcimiento activo y
pasivo del sector y las restantes compuestas por Ciento Ochenta y Siete (187) lotes de terreno urbano para
construir Ciento Ochenta y Tres (183) viviendas bifamiliares y Cuatro (4) viviendas unifamiliares para un total de
Trescientos Setenta(370) unidades con un area de 82,95 M2 cada una, que al sumarlas totalizan un &rea
residencial de 30.691,50 M2, Las manzanas que se aprueban quedan integradas de la siguiente manera:
MANZANA - 13 ETAPA 111 (Media manzana).- Con una extensién superficiaria correspondiente a la mitad de la
manzana de 1.862,78 M? y consta de Diez (10) lotes de uso residencial, con un area lotificada de 1.587,54 M2
para desarrollar una vivienda unifamiliar y Nueve (9) viviendas bifamiliares integrada por Dlecmueve (19)

CURADURIA URBANA No. 2 DE Valledupar - Arq. IVAN MIGUEL ZULETA FUENTES — CALLE 16, 6-34 TEL. 5746422 10




| Licencia de subdivision Urbanismo y Construccién N°. 20001-2-1 6-0504 2 - 16- 0504
Fecha de Expedicién Fecha de Ejecutoria Fecha Radicacién

! R & a N § g _ DlCiembfe 30 de 2.016 |
;' l\':! J“g | ?ﬁ l r B

RESOLUCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE SUBDIVISION, URBANISMO Y CONSTRUCCION

EN LA MODALIDAD OBRA NUEVA. AL PROYECTO DENOMINADO URBANIZACION
, \ ALTOS DE DON ALBERTO, A LA
CONSTRUCTORA MAYA & ASOCIADOS LIMITADA, EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR.

e e .

,\l' __ CURADURIA URBANA No. 2 DE VALLEDUPAR No. Radicacion: ]
« Arquitecto: IVAN MIGUEL ZULETA FUENTES ’
| 1 T
NV : -t

| 19 de Abril de 2017 0

unidades del mismo tipo cada una. MANZANA (14) ETAPA IlL.- Con una extensién superficiaria de 1.862,78 M2 y
constan de Nueve (9) lotes de uso residencial, con un area lotificada de, 1.535,46 M? para desarrollar Nueve (9)

viviendas bifamiliares Integrada por Dieciocho (18) unidades del mismo tipo cada una. MANZANA (18) ETAPA
.- Con.L.ma extension superficiaria de 4.103,22 M2 y constan de Diecinueve (19) lotes de uso residencial, con un
érea lotificada de 3.476,45 M™2 para desarrollar una vivienda unifamiliar y Veinte (20) viviendas bifamiliares
Integrada por Cuarenta (40) unidades del mismo tipo cada una. Para un total de Cuarenta y una (41) unidades.
Mf\NZANA (19-22-.25) ETAPA lll.- Cada una de estas manzanas, poseen una extension superficiaria de 3.408,78
M_ y constan de Dieciocho (18) lotes de uso residencial, ‘con un area lotificada de 3.070,92 M? para desarrollar
Dieciocho (18) viviendas bifamiliares en cada manzana, integradas por Treinta y Seis (36) unidades del mismo

LSRRI TR e~

tipo cgqgamﬁ‘g(ja,'-qpérajxgg total general de Ciento Ocho (108). MANZANA (21) ETAPA Illl.- Con una extension
Superficiaria de 4.530,65:.M?2 y constan de Veintitrés (23) lotes de uso residencial, con un area lotificada de

3.3,4‘(‘,04'.,M?.;pfg}éggxesarrcsllér},una (1) vivienda unifamiliar y Veintidos (22) viviendas bifamiliares integrada por

a4y & - $ bt Ml "R < WL Wk y R
%tégrent,aﬁ,;yf Cuatro (44). unidades del mismo tipo cada una. Para un total general de Cuarenta y Cinco (45)

: 'R A '
qmdad{egg’ MANZANA (24) ETAPA liL.- Con una extensién superficiaria de 4.936,84 M? y constan de Veintiséis
“2%6,.) lp‘t‘%gige uso (e.sqgenmal, cc}fn un area lotificada de 4.199,45 M? para desarrollar una (1) vivienda unifamiliar y
Yeinticinco®(25) viviendas bifamiliaresy.int.egr'ad,af.pO( Cincuenta y una (51) unidades. del mi'émo,,,tiﬁg cada. una.

VIANZANA (27-28)" ETAPA“III%/Cada Una coruria extensién 'sfup‘e}ficiziriai'de""‘4.’7£)6;6‘(;‘;‘;1\114-2 y constan de Veintidés

o ‘ % ‘“i\ e "&’h N L ¥ : : & gk - ! 8 0¥ gt Y 1 . D ¢ - g o3 | . i S S T Y R e
(2-2(.\‘)_;aél‘c>te§5,:c_i£: uso, (§§IQencgajjf;'con un-’ére;;af«lotlftcada*-de, =3.775,08-.M2-para-“-desaFrolIar;*JVenntlaosf"(22);;9 viviendas
b!_far{?|I|ares.;ﬂlgteg(adas po;yDosF(2)*u'nidade'sidel-"mismo:tipo’ca’da‘iuné pa'ra'"'"h"r't’ota’l‘*de'fiCuar”e'ntaj;;y’Cuatro (44)

] - ‘ ' ' , ¢ . I 211

unlda‘d§§:_en cada 'manguaﬁa. MANZAN& (30 ;ETAPA L= Es una manzana COn"'uné'exterﬁsiénﬁsUperﬁciaria de

A g s ., 2 o . Mo e ST
32.628,,Qg\.,,lyﬂlj&xwggw{].\sta)de un so‘qu_;!c,)te para recreacion y esparcimiento conyun a‘rf.ea)lotnﬂlcyad%ffdef31.260,64 M2, El
plano urbanistico dej.proyecto de-[3-ETAPA Ill-que 'sé/aprieba, presenta é[ siguientelcuadro de.areas:f

B B LR A P B 0 B P 117 ot s i b 'CUADRO DE AREAS .
" ey Urbanizacion " ALTOS DE DON ALBERTO III ETAPA " 356 CASA . -

gV W SR w578 - - Manzana "13" (19 Casas ) Urbanizaclion * ALTOS DE DON ALBERTO ETAPA I e s T TN 0
Lotes Dimensiones | Area del Lotes | Area Total | Area total | Cant. de | Area Total | Viv. Bif [ Viv. por
No. Frente Fondo Lote por Manz | de lotes | por Manz. Manz Manz ST Unidad
10 1280 | 16,30 | 208,64 1 208,64 |1 2 {
11al18| 980 | 16,30 159,74 8 | 1.277,92 | 8 | 16
19 [ 8,30-4,07 | 16,84-1630 | 100,98 | 1 100,98 | | 1 4
Area total de lotes y cantidad de viviendas por manzanas | 1.587,54 | 158754 1 | 1.587,54 S | 19
Area Zonas Verdes y Andenes Por manzanas l # 275,24 | 27524 l
AREAS TOTALES MANZANA "43" 1.862,78 | 1.862,78 9 19
Syl e oo cg 00 Manzana "14” (18 Casas ) Urbanizacién " ALTOS DE DON ALBERTO ETAPA N RN
— T . | - 1 .
Lotes l Dimensiones Area del | Lotes por | Area Total | Area total | Cant. de | Area Total b Viv. por 1
N [ = Lote manz de lotes por Manz Manz Manz viv. Bifa Unidad
©- | Frente [ Fondo | ] : | , | ]
10-18 12,80 | 16,30 208,64 | 2 417,28 | 2 J 4 |
11al17] 980 [ 16,30 159,74 7 | 1.118,18 | 7 14
rea total de lotes y cantidad de viviendas por manzanas T 1.535,46 1.535,46 | 1 1.535,46 | 9 18
Area Zonas Verdes y Andenes Por manzanas 327,32 | . 327,32
AREAS TOTALES MANZANA "14" 1.862,78 ~ 1.862,78 9 | 18
i gt Caine L. Manzana "18" (41 Casas ) Urbanizacién " ALTOS DE DON ALBERTO ETAPAIIl '.." . - "! 7
Dimensiones | Area del | Lotes por| Area Total | Area total | Cant. de | Area Total Viv. | Viv. por
No. [ Frente Fondo | Lote |manzanas| delotes | por Manz. Manz | Manzanas | Bifa | Unidad
1| 11,19-1544 | 16,84-1630 | 217,08 | 1 | _ 217.03| 3.47645] 1| 347645] 1 | 2 ,
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RESOLUCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE SUBDIVISION, URBANISMO Y CONSTRUCCION
EN LA MODALIDAD OBRA NUEVA, AL PROYECTO DENOMINADO URBANIZACION ALTOS DE DON ALBERTO, A LA
CONSTRUCTORA MAYA & ASOCIADOS LIMITADA, EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR.

2 a' 9 tl N T | — yr— T — I
! 9,80 16,30 159,74 2.554,24 | 17
12al20 | "™ | S ]
_10-11 | 12,80 _ 16,30 | 208,64 417,28 | | 2 |
lé:c21, |7 9,89-5,64 - | 16,84-16,30.-| . 126 56, Je- v .0 126,56 EE
Area total de lotes y cantidad de viviendas por manzanas 3.47645| _ 20
,:Area Zonas Verdes y Andenes Por manzanas o B 626,77 . 7 626,77 |
AREAS TOTALES MANZANA "18" _-‘ | 4.103,22 [ 4103,22[ 20 | 4t
R T L R T P e e urea EEE G T T M TN T IS e .
&{5;}; L3 Manzana U19-22-25% (36 x 3 = 108 Casas) Urbanizacion " ALTOS DE DON ALBERTO ! ETAPATIT ™ o b oy f“fl
Lotes No. | Dimensiones | Area del | Lotes por Area Total | Area total | Cant.de | Area Total Viv. Bif Viv. por
L . |/Frente “Fondo. Lote | manzanas de lotes | por Manz, +Manzana Manzanas Por 3Mz | Unidad
| 1-9-10,18%] 12,80 | 1630 1:, 20864 | 4 | s3ase| | |12 | 24
2al8 Y111 gprilion. o [
\rea total de’lotes y cantidad de viviendas por . '
| Ménzanas}  Wheex3d 207092) 307092 | 3 | 921276 * | 1%
Atea Zonas'Verdes y Anderies Por manzanas L 337,86 3 +1.013,58 S, | |
AREAS'TOTALES MANZANA "20-23-26"+-., wi, oo, omove {1::3.408,78 |., .3..n [+10.226,34 | & 54 108 |
rik%a *{i— '5‘\ — #’J _dratmas sl b g Sl Le ol wear ] W N R i+ § PR Vs gaed 'ﬂ,i. e "1 E[—T_.'_id“h:l vy EELTi .
ui Ly oS BT SR Manzana "21" (45 Casas Urbanizacién " ALTOS DE DON ALBERTO . ETAPA a8~ e % add it il . J
Lotes [7Z%. Dimensiones 7 | Area del | Lotes por | Area Total,|.Atea total. Cant..de .|, Area Total?[ Viv” [ Viv. por |
No!'i:| ~ “Frente ®:-] . Fondo |~ Lote. “ . Manz . |__de lotes | por Ma"nz“;‘;'Méﬁi@'@éft“.i,'f ."‘iManvz'if’ ‘| .Bifa | Unidad
I_, 1 %[12,76-17,01 | 16,84-16,30 | 24258 o ] * 242,58 | | { e o |
2al 10 &kt 2t osog Lt oy | ] £ ~3 1y 2 57 s -
gty L VI = ‘ = 3\ Sy g | 43
v [\l 1030 (gisont] | [0 (5] qoddos|(U] W &) P huled »
11-12 | 127807 16,30 20864 | 2 417,28 2 [ 4
23 | 11,467,201 | 16,84-16,30 | 152.12 [ 152,12 | T
Area total de lotes  y cantidad de viviendas por manzanas —_— 3.84704| 3.847,04 I 1 3.847,04 | 22 45 |
rea Zonas Verdes y Andenes Por manzanas 683,61 t 683,61 | +_ |
REAS TOTALES MANZANA "21" - . ] 4.530,65 | | 4.530,65] 22 45
R G e 75w 1 Manzana 24" (51 Casas ) Urbanizacion " ALTOS DE DON ALBERTO :ETAPA N + + 0 L 7 e
Lotes Dimensiones Area del [Lotes por [ Area Total | Area total | Cant.de | Area Total Viv. Viv. por
No. Frente kFondo Lote rmanzana H de lotes | por Manz. | Manzana _| Manzanas | Bifamiliar Unidad |
) 16,71- |
- ’ 4 - 1
1 4,5:18,22 16,30 | 104,36 | 1 | 10 .36, | - !
125a; I1 215 980 | 1630 i 159,74 22 3.514,28 22 44 ;|
13-14 | 12,80 [ 16,30 | 208,64 L2 ] 417,28! | 2
11,84- 16,70 .
' ! 163,53 1 2
£D 822 | 1630 | 19393 | 1 - " ]
rea total de lotes y cantidad de viviendas por ‘
manzanas t ) B | 419843 | 4.19945] 1 | 419945 | sz - 5'_
rea Zonas Verdes y Andenes Por manzanas - - 737,39 | ) 737,39 | I (
AREAS TOTALES MANZANA "24" | - 4.936,84 493684] 24 | BT
# " no Wi, Manzana "27-28" (22 x 2 = 88 Casas) Urbanizacién " ALTOS D’Ebﬂpﬁ ALBERTO ETAPAII = .. - . ' &
N Dimensiones Area del | Lotes por | Area Total | Area total | Cant. de | Area Total | Viv. | Viv. por
Lotes No. | Frente | Fondo Lote Manz. delotes | porManz. | Manz | Manzanas | Bifa | Unidad
1-22 12,80 | 16,30 | 208,64 2 [ 417,28 | 4 8
2al10y 13 al 21 9,80 | 16,30 159,74 | 18 _2.875,32 | 36 2 |
11-12 14,80 | 16,30 | 241,24 2 482,48 | 4 8 l
rea total de lotes y cantidad de viviendas por manzanas 3.775,,08| 3.775,,08 2 J 11.32524| 44 88 |
rea Zonas Verdes y Andenes Por manzanas | | 931,58 2 2794,74 | |
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| AREAS TOTALES MANZANA "27-28" I _ [ 470666] 2 [ 14.119,98 l 4 | 88 |
[ o 092 b0 T Manzana “27-28" (40 Casas ) Urbanizacién " ALTOS DE DON ALBERTO ETAPANI . . i3 i e
Lotes | __Dimensiones Area del | Lotes por | AreaTotal | Area total | Cant.de | Area Total Viv. | Viv. por
No. | Frente | Fondo Lote | manzana | de lotes por Manz. | Manzana i Manzanas Bifamiliar Unidad
1-22 12,80 | 16,30 | 174,41 348,82 ” - l 4 8
2 al 10- | | |
122119 | 980 16,30 159,74 | 18 2.555,84 36 72
11-12 14,80 | 16,30 241,24 j 2 482,48 | & | 8 |
rea total de lotes y cantidad de viviendas por i 3.3 8; 14 ' ™ f
manzanas ] 3.387,14| 2 6774,28 44 88
Area Zonas Verdés y Andenes Por manzanas - 72164 2 1.443,28 | - —
AREAS TOTALES MANZANA "27 28" o i 4.108,78 | 2 | 8.217,56 44 | 88 |
' ] Manzana "30" (AREA DE CESION) Urbanizacién " ALTOS DE DON ALBERTO ETAPA Il s S
Lotes l,stlmensaonesw Area del | Lotes por| AreaTotal | Area total | Cant.de | Area Total | Viv. Viv. por-1
L g‘Frente % Fondo" : Lote§ | manzanas de lotes por Manz. | Manzana | Manzanas | Bifamiliar | Unidad
81 A B, rd 1 29 567,25 | 1 L 31.260,64 ar 'y ay |
Zsrea total de lotes por manzanas. .. _’L i L T e ) 31 260,64 |- 31 260,64 | n Ay |4 31.26064 [ & i T
Area Zonas Verdes y Andenes Por i manzanas Fif T T | ;i» 136795 | ¢ || 136795 ¥ dk 3|
AREAS TOTALES MANZANA "31%/ T e p 3262859 |~ — [-73262850] o7 S|
. V& o ‘r.q-- li- ST A c"r R P ;':?—‘#*., T R I oS S R ¥ TR (T TR A STl B TRUILN & y .-f’v'
; f.{y ‘ ¥ ] - . | ‘ . 4 (o ) np | .’_;}b/
RESUMEN CUADRO DE AREAS DEL PREDIO 1C (Urbamzacnon "_ALTOS DE DON ALBERTO Il ETAPA) | .
S theewiso  F51 CAPIMULO(SY (01 (UT Tt 74 ) il AREAMZI[ %
REA BRUTAaTOTALLDEL LOTE1C (ETAPA I = = == % A Y . “~78.642,69°] 100,00
REA DE LOTES ETAPA [ - — ] f 31.408,86 39,93
REA DE CESION ETAPA I ﬂ _ _ | 31.260,64| 39,75
REA DE VIASETAPA Il B - 15.973,19| 20,32
“inyoeiht i 0o oo CUADRO GENERAL DE AREAS DE LAS ETAPAS LIl L g
t CAPITULO B T krea % % |
|AREA BRUTA TOTAL DELLOTE 1A~ (ETAPAL) ~ - - |.. 58435 05 ; i 7.1100,00
— bE e ETERA | AREA DE LOTES (ETAPA I) 29.061,33 49,73 |
o AREA DE CESION (ETAPA I) 12.272,33 21,01
| AREA DE VIAS (ETAPA 1) B 17.101,39 | 29,26
B AREA BRUTA TOTAL DEL LOTE 1B ETAPAIl* . " v\ iy | o 37.023,81 piotile 100,00
LOTE 1B DE LA Il ETAPA AREA DE LOTES ETAPA || B o ~ 26.718,45 75,64 |
' " | AREA DE VIAS ETAPA I | 1030s38] 24,36 |
1 AREA BRUTA TOTAL | DEL LOTE 1c (ETAPA Al Je| 0 78.642,69 | 100,00
e | AREA DE LOTES ETAPA Il ] | 31.408,86 39,93
| AREA DE CESION ETAPA Ii ] 31.260,64 3975
| AREA DE VIAS ETAPA 11 I ] 15.97319| 20,32

ARTICULO SEPTIMO: CARACTERISTICAS DEL PROYECTO: El Area bruta total del predio segun es‘critura. de
la ciudadela de Don Alberto consta de 648.000,00 M2 Areas en que subdivide el predio de mayor ;extensbn:
LOTE N°. 1: (Lote remanente) con un area total de 460.089,53 M2. LOTE N°. 2: (Predio a urbanizar mgdiante las
Etapas |, Il y lll) con un area bruta total de 187.910,47 M2, El proyecto que se aprueba queda conformado por las
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sngwentes areas: Area bruta total de! predio: 187.910,47 M2 Area de vias del" plan vial: 13.808,92 M2, Area neta
urbanizable: 174.101,55 M? equivalente al 100 00%. Area de Lotes: 87.188,64 M2 equ:valente al 50,079 % del
area neta urbanlzable del predio de mayor extension. Area de Cesién gratuita al municipio de Valledupar:
43.532,97 M2, equivalente al 25,00 % del area neta urbanizable del predio de mayor extensién. Y Area de Vias:

43.379,94 M? equivalente al 24,916 % del area bruta total del predio de mayor extensién. El plano urbanistico del
proyecto que se aprueba presenta el siguiente cuadro de areas:

| _____~_CUADRO GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO I
CAPITULO | M2 M2 | %
AREA BRUTATTOTAL DEL.PREDIO B B ’ 187.910,47 s
| AREA DE.VIAS DEL PLAN VIAL B - | 13.808,92 — [ B
‘"AREA 'NETA URBANIZABLE ' — 174.101,55 | 174.101,55| 100,00 %
i i X[ AREA DE LOTES (ETAPA 1) 2906133 7 |

ffREA DE L'OTES | AREA DE LOTES Il ETAPA 26.718,45|  87.188,64 | 51,41 %
_K,n 4 " rAREA DE LOTEg, Il ETAPA B - | 31.408,86 | |

REA DE CESI N REA DE CESION (ETAPA | s ~ 12.272,33 ! A
%TOTAL _% L J}REA DE CFSION %ETAPA m) My e — vl ] o 3 ., 31.260 641«,-. = 533 97 i, (&2 %

W | AREA DE VIAS LOCALES 1ETAPA = 4 8 S T 1790130 [F k dml W -

: fggﬁLE%TAL DE@VQLAS | AREA DE VIAS LOCALES:I ETAPA =] “iy, _?; : ;gs ‘.'.ii.'z’? 10.305,36 | -f 43.379 93;' * +“23,57 %
[ o i j_.; | 7\REA DE vIAs LOCALES v PARQUEOS T ETAPA Lo 1597319 [iie A" |V

ARTICUQLO OCTAVO iEn lo relac:onado a IaianenCIa de rConstruccmn modalndad Obra Nueva‘ el proyecto

que se aprueba consta de un afea total de Construccnon’Comercnal de 1,728;,88M? ublcag“a-e_r_)%ngnmer piso
de los dos bloquéé §/ compuesta por dos escaleras y una zona de circulacion coman para Veintiocho (28) locales
comerciales, con unas areas que oscilan entre 52,50 M? y 54,07 M? y por Cincuenta y Cuatro (54) parqueos para

vehlculos y DIeCISéIS (16) parqueos para motos. Y un area total de Construccion Residencial de 84.133,30 M2
que consta de Noveciento Setenta y Cuatro (974) unidades de Viviendas, con un area de 82,95 M2 cada una,
para un subtotal de construccién residencial de viviendas de 80.793,30 M2, mas unas areas de circulaciéon dos
escaleras y Veintiocho (28) apartamentos disefiados en el segundo y tercer piso de dos bloques de uso
comercial y residencial de tres pisos, para un subtotal de area residencial de apartamentos de 3.340,00 M2
Estos inmuebles de uso residencial y comercial, de acuerdo a sus diseflos quedan integrados de la siguiente
manera: VIVIENDA BIFAMILIAR TIPO.- Es una vivienda de dos pisos, con un area de construccién total
residencial de 165,90 M? integrada por dos unidades similares (Casa N.° 1 y Casa N.° 2). Cada unidad con un
area de construccion total de 82,95 M? distribuidas de la siguiente manera: Planta arquitecténica del primer
piso: Con un area de 35,10 M? y consta de un acceso, una zona del antejardin y parqueo para un vehiculo, una
terraza, un estudio, sala comedor, una cocina una escalera y de una zona de |abores y patio. Planta
arquitectonica segundo piso: Con un area de: 47,85 M? y consta de: hall Intnmo‘. qos alcobas, un bafo, una
alcoba principal con bafio interno y un balcon. VIVIENDA UNIFAMILIAR.- Es una vivienda de dos'plso’s, con un
area de construccion total residencial de 95,48 M? distribuida de la siguiente manera: Elanta arquitectonica del
primer piso: Con un area de 37,64 M? y consta de un acceso, una zona del antejardin y parqueo para un
vehiculo, una terraza, sala comedor, una cocina una escalera y de una zona de labores y patio. Planta
arquitecténica segundo piso: Con un area de: 57,84 M? y consta de: hall Intimo, dos alcobas, un baﬁo., una
alcoba principal con bafo interno y un estar de alcobas con un balcon. APARTAMENTOS TIPO.- Son Veintiocho
(28) apartamentos con un area total de 3.340,00 M?, localizados en el segundo y tercer piso de? dos ploques c}e
uso comercial y residencial de tres pisos, intercomunicados por una escalera y una zona de circulacion comun
con un area de 158,00 M2, ubicados en las manzana Veintinueve (29), con unos diseflos similares, pero con unas
areas que oscilan entre 102,00 M? y 105,00 M? y constan de un salén comedor, un balcon, una cocina, un patio

de labores, una alcoba del servicio con su bafio interno, dos alcobas un bafio y una alcoba principal con un bano
CURADURIA URBANA No. 2 DE Valledupar — Arq. IVAN MIGUEL ZULETA FUENTES — CALLE 16, 6-34 TEL. 5746422 14
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vesti‘er. AREA COMERCIAL.- Con un area total comercial de 1,728,88 M2 compuesta por una escalera, una zona
de circulacién comun con un area de 213,00 M? y Veintiocho (28) locales comerciales, con un area de 1,515,88 .

M? y unos disefios similares: pero con unas areas que oscilan entre 52,50 M2 y 94,07 M? y constan de un salén de
ventas y una zona de servicios. PARAGRAFO: En Io relacionado a la Licencia de Construccion modalidad

Opra Nueva, se aprueba el proyecto de la ETAPA 1 para desarrollar Trescientas Cuarenta y Cuatro (344)
unidades de viviendas sobre una extensién superficiaria de 58.435,05 M? correspondiente al Lote 1A y se define
a traves de este acto, la ETAPA Il y la ETAPA 1l para futuros desarrollos urbanisticos. Ver cuadro de areas.
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[ sl it e, Urbanizacién * ALTOS DE DON ALBERTO | ETAPA 344 CASAS & o 0 h I Frg
tv7 MANZANA - | .1:N°. DE CASAS BIFAMILIARES |- M* .. | UNIDADES | M?POR UNIDAD ] AREA TOTAL DE VIVIENDAS}
F57 2 | R Ris — 16590 36 | 82,95 ~2.986,20 |

L Lo e, | 16590 ~ 2.654,40

1E e 165,90 412.322,60

2{ | 16590 _ & 4% 1.990,80: * ..
sl B el 440166,90 ] i 5y B F1%659,000 [
wod o] wd | 5 ¥ 165190 B g 3 E5nd]21986,20 mesemson

' 5 2.322,60

T T T e 90 [T ¥ 2.986 20

S —

——r—

s | cedwy 16 1 165,90 32 8295| " Wi :.42.654,40

A2¢midei] ey 18 gey {1 i 165,90 r{f 36 11 [V W3y «8295)| v g 2.986,20

13 e e o I U W Mes00 [\MAT18 W[~ [/ (821950 [avagn1.493:30
e B - el

14 9 | 165,90 | 18 ! 82,95 149310 |
12 manzanas 172 344 28.534,80

AREA RESIDENCIAL DE " ALTOS DE DON ALBERTO PRIMERA ETAPA * 28.534,80

M iRl - Urbanizacion " ALTOS DE DON ALBERTO 11 ETAPA ™ 260 CASAS | . . <)
kizi;t MANZANA §i{:1; N°..DE CASAS BIFAMILIARES ;. |': 7 :M?-... | UNIDADES :| .M? POR UNIDAD : [ AREA TOTAL DE VIVIENDAS ;|

10 22 165,90 44 82,95 3.649,80 |

15 I 16 16590 | 32 | 8295 | 265440 |
16 16 _ 165,90 32 82,95 | 265440 _
17 . 16 165,90 | 82,95 ‘ 2.654,40
20 16 165,90 82,95 2.654,40
23 22 165,90 82,95 __ 3.649,80
26 22 165,90 8295 3.649,80

AREA TOTAL DE VIVIENDAS DE " ALTOS DE DON ALBERTO II ETAPA " 21.567,00

i Ry - Urbanizacién "/ALTOS DE DON ALBERTO L ETAPA 370 CASAS ., .. -~ R
b ARz ANAY - |- (NP DE CASAS T [T 1y .77 ] N DECASAS "7 | - | M*POR. ‘| AREA TOTAL DE |

’:; i ";.!":" | - IR 2. | P ' : 2l PR I e
i MANZANAY: [ BIFAMILIARES | M0 uniFamiLIAREs ¢ | (YUNIDADES "5 NiDAD [ T VIVIENDAS -

13 18 165,90 | 1 19 82,95 1.576,05

14 g ] 165,90 | B | 18 " 82,95 149310
* 18 20 165,90 1 a4 82,95 3.400,95

19 18 165,90 ___FL 36 8295|  2.986,20
21 22 [ 18590 1 45 | 8295 3.732,75

22 18 165,90 36 82,95 2.986,20

#

24 25 165,90 1 8295]  4.23045

. A —  — LA S— S

25 18 165,90 36 82,95 2.986,20

——
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2t | 22 l 16590 ] 32 | 82,95 3.732,75
| 25 22 _ 165,90 | _ | 36 82,95 3.732,75

AREA RESIDENCIAL DE " ALTOS DE DON ALBERTO Il ETAPA " 30.857,40 .

A LFuraduria 2;‘. Fecha de Expedicién I | Fecha de Ejecutoria

e

{.."'CUADRO DE AREAS DE CONSTRUCCION LOCALES APARTAMENTOS Y CIRCULACIONES BLOQUE UNO (1):: 4]

-

PISO L N°. DE LOCALES APARTAMENTOS | AREA | UNIDADES | AREATOTAL | AREA o Lo
N CEZ i | 5407 2 | 108,14]
PiE ok N — _ .t _
| %] Escaloro y chouaciones - s | [ ieeso]
PTO i B Y I201-207 ] 105 2 | 210,00
fhis o,;zf.‘ii' - \, i'*-; 3;;}1 202 al 206 102 5 510,00 835,00
t;fi ERAN - gl iEscalera y circulaciones 115,00 11500 | s
R T T o aar DT B D .
2 '§§7", .W‘j% ‘%ﬁ-— A e 520‘1.'?‘202"5“ VRS Wi 05044 g 2g wrr| gy s 210,00, s 'aﬂ SR
PO ol & Fo- Errd 20751206 Ty o | oz ] “ 12 Ry ] “es1000]  # 835,001
P'SO 3{ WS W T s : R r— p— T —_j —D———-ﬂ F 3 A i R
o e % a7 | Escaleray circliaciones™| 115,00~ =l T TTETNG5 o0 g8 ST
ok — e Y P PR Wi e PR T PV T S S T STy YT I A ..::..Tr.—‘:-.l'...s P TR S owe o 55 w‘"ﬁii‘_ ' ﬁ?;;r
##:41 CUADRO DE AREAS DE CONSTRUCCION LOCALES APARTAMENTOS Y CIRCULACIONES BLOQUE DOS (2) Vi
S 1 T A TS NI PED R B
PISO ['N**DEOCALES (l§}, PARTAMENTOS:| AREA uMDADhs > AREA TOTAL m’fgﬁiﬁﬁggt PR
01-14 - ['sa07 | 2 ] 108,14 -
sogecs lozal13 : | 5250 | 12 630,00 864,44
Escaleray circulaciorlgs I 55,00 i 106,50 |
- . | 201-207 105,00 2 | 210,00 |
APTOS - 202 al 206 102,00 5 510,00 835 00
PISO 2 ——— | i e .
i Escalera y 115,00 115,00
L circulaciones ﬁ
| ] 201-207 105,00 2 210,00
APTOS : 202 al 206 | 102,00 12| 510,00 $7 o
PISO 3 i — '
- Escalera y 115,00 , 115,00
| ) B __|circulaciones | L _
B CAPITULO  BLOQUES | PISO [ AREAPARCIAL | SUBTOTAL | AREA TOTAL _
AREA TOTAL LOCALES BLOQUE UNO (1) PISO 1 " 864,44 ) 1.728.88
| COMERCIALES TBLOQUE DOS(2) |PISO1 | 864,44 I |
| PISO 2 [ 835,00
. ' 1.670,00
AREA TOTAL |BLOQUEUNO () I'5is63 T 83500] |
RESIDENCIAL DE APTOS. PISO 2 835,00
' A— —— 1.670,00 84.133,30
- R iiienial o I 15T 335.00] 2
' AREA TOTAL
- - 80.793,30 80.793,30
RESIDENCIAL VIVIENDAS | T l |
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ARTICULO NOVENO: AREA DE CESION.- Fijese como &rea de cesién al Municipio de Valledupar, al tenor de

las normas del Acuerdo 011 del 5 de junio de 2.015 y con base a los planos aprobados mediante el presente acto
ad.mmlstratlvo, una extension superficiaria total de 12.272,33 M? correspondiente a la Manzana Uno (1) de la
Primera Etapa mas 31.260,64 M? correspondiente a la Manzana Treinta (30) de la Tercera Etapa para un area
total de cesion de 43.532,97 M?, equivalente al 25,00% del area neta urbanizable del predio N°. 2 que se segrega
~ del lote de mayor extension en este mismo acto. Dicha 4rea sera cedida al Municipio mediante escritura publica,
|a cu.al debera ser registrada ante la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Valledupar. Cumpliendo este
tramite se expedlré por parte de la Secretaria de Planeacién Municipal el correspondiente permiso de enajenacion
de la. urt?anlzacién. Cesiones publicas obligatorias (Articulo 290 del POT). Son cargas locales de la
urbanizacién y comprenden las areas de terreno con destino al uso publico que se deben transferir como
con.traprestaci()n a los derechos de construccion y desarrollo que se otorgan en las licencias urbanisticas. Estas
cesiones son: 1). Las areas para la malla vial local y redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos de
los predios objeto del proceso de desarrollo urbanistico. Todo titular de licencia y/o urbanizador debe construir y
ceder al municipio las infraestructuras correspondientes a la malla vial local con todos los componentes del perfil
vial; y a quien corresponda, las redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos de la urbanizacion. Estas
areas no se contabilizan como parte de las Cesiones publicas obligatorias Tipo A. 2). Cesiones Tipo A. Estan
destinadas a la construccién de espacio publico para parques y equipamientos colectivos publicos. Todo proyecto
urbanistico en areas con tratamiento de desarrollo debe transferir al municipio como minimo el veinticinco por
clento (25%) del area.neta urbanizable como cesion publica obligatoria Tipo A. De esta area por lo menos el
quince por ciento (15%) debe destinarse a espacio publico para parques, plazas, alamedas y zonas verdes, vy el
restante diez por ciento (10%) para equipamientos colectivos o usos dotacionales publicos. Los proyectos con uso
dotacional deben entregar el quince por ciento (15%) del area neta urbanizable como cesidn publica obligatoria
Tipo A destinada en su totalidad para espacio publico: parques, plazas, alamedas y zonas verdes. En los planos
urbanisticos se debe demarcar con claridad al igual que en los cuadros de areas, las zonas destinadas para
parques, plazas, alamedas y zonas verdes y las que se utilizaran para equipamientos. En todo caso es
obligacién del titular de la licencia la construccién y dotacién de las cesiones tipo A. Ver cuadros:

5 e e 2 U i T i 1 AREA DE CESION - 5 v ot e 0 o o (00 o s, A0 1 St
_ CAPITULO ﬁ | AREAM? | AREATOTAL | PORCENTAJE
AREA NETA URBANIZABLE 174.101,55| 174.101,55 100,00%
' . AREA DE CESION (ETAPAL) | 12.272,33 o |
PAREA Df CESION TOTAL DEL PREDIO ~ [AREA DE CESIONETAPA Il | 31.260.64] 43.532,97] 25,001 /j

CESIONES TIPO A

BLICC TAL (Sob
USO | ESPACIO PUBLICO LOCAL EQUIPAMIENTOS 10 (Sobre
(Parques y Zonas verdes) ANU)

15% 10%

ARTICULO DECIMO: Retiros Viales: El proyecto tiene una proyeccioén de una VIA V2A -RED INTERMEDIA Debe

retirarse del eje de la via a la linea de construccion (19.30M), antejardin (5.0M), anden (2.0M) ciclo ruta (2.40M)
zona verde (1.0M) Calzada (6.40M), separador (2.50M). y una VIA V2B -RED INTERMEDIA Debe retirarse del
eje de la via a la linea de construccion (21.40M), antejardin (5.00M), anden (3.50M), ciclo ruta (2.40M).zona verde

(1.00M) Calzada (7.00M), separador (2.50M). Tratamiento de Desarrollo: El tratamiento de desarrollo

Residencial, Comercial y de Servicios, e Industrial
Dotacional |
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RESOLUCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE SUBDIVISION, URBANISMO Y CONSTRUCCION
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1

0

e —————
Qlledupacr

orienta y regula la urbanizacién de predios o terrenos urbanizables no urbanizados, ubicados en suelo
urbano o en suelo de expansiéon urbana, y define las condiciones normativas para su desarrollo por
urbanizacién y construccién. Se aplica a todos los suelos urbanos y de expansién urbana que se
encuentran dentro del perimetro urbano principal definido en el {Error! No se encuentra el origen de
la referencia. “Clases de Suelo del Municipio de Valledupar” del presente acto administrativo. Usos del
Suelo Principal: Actividad: 1. Multiple con comercio y servicios de escala urbana y metropolitana (M-
1). Sectores para la localizacion de usos principalmente de escala urbana y metropolitana, que
desarrollan funciones de centralidad y apoyan el modelo territorial. Presenta heterogeneidad vy
diversidad:defusos,y actividades econémicas, buscando promover el desarrollo de actividades que

q

consoliden su capacidad de convocatoria y de albergar diversidad de funciones. El desarrollo de estas

R > gt I el L N R N ° . . . ” . ’ .
actgy_:dad.es“';.gbge..ﬁ.ggpd|C|oﬁax.\,a reglamentaciones de manejo ambiental, proteccién del espacio publico,

o&r.lf*? " gt P ST L. -g; . . .
c;gn‘trol;-hq_ewz&acceS|blhgad,‘ "El*.:cargue y descargue, entre otros. Aislamientos de Fondo: 3.00 M. Tipologia:
ggf)tingalgEstacionamiqn,tgsu.u_ég";residencial: un (01) parqueo minimo requerido por cada vivienda. Residentes. Un
1) parqueo minimo requerido por cada Seis (6) viviendas. . Visitantes. Un (1). parqueo minimo“requerido para
i b o LE )t ‘{b. C) g . - 22 ‘aL & : R . . b’ - n . T .

,_otocnc!e}atas;;por cgda,.Ocho (8),V|v|?ndas.§Uso Comegcnal:i;un, (1) parqm_ijeol;mlmmmo r_eque%r‘ldogpor?gadaqn(75,00 M?)
(gis e W S N = : R TN T B Y R 4 e A R T KD me ORARLE L R A W :‘-1 w VL 1 ' -‘-? 0 R ; Ve 2
Visitantes,:' Estrato (3).«QUe este proyecto se€ acoge’ atla ficha que'a contintiacion se relaciona,y-a'lo. normado en

elSACUERDO%No...011 JUNIO 5<DE 2015 ~“POR_ECUAL*SE 'APRUEBA~EL¥ SEGUNDOF PLAN"DE

.
..'
-

ORDENAMIENTOTERRITORIAL'DEL MONICIFIQ DE VALLEDUPAR' Ver fiia 1 ¢
O - - sl r [ A——
SRy o) cmd 1L 11 (COMUNAS (Ul 1™y #Y I/ B .
WmESECTOR = = w2 = T 2 TGl g T e
[TRATAMIENTO -~ | [ Desarrollo -
'AREA'DE ACTIVIDAD. . ... 1~ i | Multiple 1
FRENTES i 1, oar, o 17 o a0 "; Vivienda Comercio y servicios, dotacional, industria. T
'INDICE OCUPACION MAXIMO ™ .~ - 0,35 B 0, 50
JINDICE CONSTRUCCION MAXIMO “: " :| 2.0 I, _
¢lll_91(-)UL%AG ﬂmélg:?lgi_?ggf A (N ' di?'s?sl Plan parcial / Proyecto urbanistico general
'OBSERVACIONES ..+, b = | Indices sobre area neta urbanizable 7. Aplica a suelos de expaﬁtsi()n

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Como consecuencia para efectos de esta licencia de Urbanismo, el urbanizador o titular del
inmueble, o propietario del terreno urbano donde se llevara a cabo el proyecto dara cumplimiento a las normas establecidas
en el acuerdo 011 del 5 de junio de 2.015 y debe proveer los servicios publicos de alcantarillado, acueducto, energia
electrica y alumbrado publico con las especificaciones adoptadas por las empresas de servicios publicos y de Obras Publicas
Municipales ejecutando las siguientes obras de infraestructuras. 1. Redes de agua potable y sus complementarios: Las
tuberia para el servicio de acueducto se ubicaran bajo la zona verde para facilitar reparaciones y conexiones, se colocaran
hidrantes para la extincién de incendios a una distancia no mayor de trescientos metros (300,00 Ms.) entre ellos. 2. Redes de
alcantarillado y sus obras complementarias: El sistema de alcantarillado debera ser disefiado y construido en forma
separada para las aguas lluvias y aguas residuales. Los tubos de desagiies podran ir bajo la calzada provistos de las
conexiones domiciliarias hasta el andén para evitar la rotura de los pavimentos. Al hacer la conexién del servicio, la
profundidad de las redes, localizacién de pozos de inspeccién, sumideros, e instalaciones domiciliarias, se estableceran de
acuerdo a estudios topograficos de manera a que las pendientes minimas de desagile sean las indicadas por la Entidad de
Servicios Publicos. 3. Redes de energia y teléfono y sus obras complementarias: El sistema de energia, como el de
telefonos cumpliran con las especificaciones estipuladas por cada una de las empresas autorizadas. 4. Redes de alumbrado
publico y sus obras complementarias: Cumplirdn con las especificaciones estipuladas por cada una de las empresas
autorizadas. 5.-Vias y sus obras complementarias: Cumpliran con las especificaciones estipuladas por la oficina de obras
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ptiblicas municipales. ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Se I'e indica al titular de la licencia que debe presentar los planos y

estudios requeridos ante las diferentes entidades prestadoras de los servicios publicos domiciliarios, para obtener la
prestacion e instalacion de cada uno de ellos, conforme a los respectivos reglamentos internos de las empresas reguladas por
la ley 142 del 1.994 y las obras autorizadas deben contar con la instalacién de los equipos, sistemas e implementos de bajo
consumo de agua establecidos en la ley 373 de 1.997 y los decretos que la reglamentan. ARTICULO DECIMO TERCERO:
OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA. (Ley 1077 del 26 de mayo del 2.015). El titular, debe dar cumplimiento a

las siguientes obligaciones: 1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi
como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico. 2. Cuando se
trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacién con sujecion a los proyectos técnicos aprobados vy
entregar y dotar las areas publicas objeto de cesién gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio

« s T IRE

publico, d_gggcuerd(?fi;pn&!‘as especificaciones que la autoridad competente expida. 3. Mantener en la obra la licencia y los

' '

planp%g_probad_qs,iy exh|b|’r13§ cuando sean requeridos por la autoridad competente. 4. Cumplir con el programa de manejo
ambiental de materiales y ele mentos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente,
p%rgj,aquellqsﬂproyectos:{que no,requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperaciéon o restauracién ambiental, de

A

. X « f'rub 2 - ~
cmo‘?formitg?d’ con el Decreto 1220°de 2005 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya. 5. Cuando se trate de licencias

0"4' « 7 . . W . | o I ’ . « o ’ .
g_‘e;;éc:ons',trrUCCIon, solicitargel.Certificado de Permiso de Ocupacién al concluir las obras de edificacion en los terminos que

‘J“

L APRE 2 -iu P p . v v S Y, t
stablece €l articulo 93;del presente decreto. 6. Someterse a una supervisién técnica en los términos quée sefialan las normas

B A

de construccion sismgrresistentegf siempre;que la:licencia comprenda una construccién’de una ‘estructura ,de; mas de tres mil

3.000) ietrosguadiados de"8fea;7. Realizar s Controles de caidad pard losdifershtes’ materiales estiuciliales]y elementos
no.gstructurales qle senalan las’normas.de-Eonstruccion-sismorresistentes;:siempre que’la licencia‘coniprenda la construccion
de uqa estructura-menor a tres;mil (3.000) metros‘cuadrados'de‘area~8:Instalar los'equipos; sistemas e’implefentos de bajo
consumo. de agua,” éstableqigbs en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione;-modifique o'sustituya. 9..Dar cumplimiento
a las ng?@é's,..,vigemgs-déﬁidérécter nacional, 1 unic}ibal o, distrital sobre eliminacion .de barreras arqui,te‘c’iténi%é”s**'ﬁé“ra personas

con movilidad'feducida. 10. Dar cumiplithiento a las! disposicionés.contenidas en las hormas de coristriiccion,sismorresistente
vigentes. ARTICULO*DECIMO CUARTO: Las zonas Municipales que son las comprendidas entre Ia linéa de bordillo y la linea
de propiedad deberan tratarse como zonas verdes de control ambiental, al igual que el Antejardin donde no se puede construir
ningun tipo de obra, ni cubrir o techar ni utilizarse para usos diferentes a los aqui previstos. Los andenes deberan garantizar la
libre circulacion de los peatones, al igual que el transito de minusvalidos y coches para transporte de nifnos. PARAGRAFO: EJ
titular de la licencia respondera penal y civilmente por los dafios causados a terceros en el evento de no cumplir con los
requerimientos y especificaciones técnicas exigidas para esta construccion. ARTICULO DECIMO QUINTO: La expedicién de
licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble o
inmuebles objeto de ella. (Articulo 36 del decreto 1469 del treinta de abril del afto 2.010). De conformidad con lo dispuesto en

el literal a) de! articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998. ARTICULO DECIMO SEXTO: De conformidad con lo dispuesto en los
incisos segundo y tercero del Art. 65 de la ley 9 de 1989, esta providencia sera notificada a los vecinos y a los terceros
interesados en la forma prevista por los articulos 44 y 45 del Codigo Contencioso Administrativo y articulo 40 del decreto 1469
del 30 de Abril del 2010. ARTICULO DECIMO SEPTIMO: NOTIFICAR personalmente este acto al propietario, haciéndole
entrega de una copia integra y gratuita del mismo e informandole que contra este proceq‘en los recursos de Reposicion y
Apelacién; que podra interponer dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la notnﬂcag:!on, en los términos previstos en el
Cddigo Contencioso Administrativo. ARTICULO DECIMO OCTAVO: La presente resolucion, rige a partir de la fecha de su

ejecutoria.

Dado en Valledupar, a los Diecinueve (19) dias del mes de 2.017

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE:

VAN MIGUEL ZULETA FUENTES
Curador Urbano No/2 de Valledupar.
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