DEPARTANMENTO DE CLND NAMARCA
CONCE)O MANICIPAL DE NEMCCON & Q N

ACUERDO No. 026
(Diciembre 23 de 2009)

Por el cual se adopta la actualizacidon y ajuste de los contenidos del Acuerdo
Municipal 029 de Diciembre 10 del 2000, se complementan v establecen los
instrumentos necesarios para la gestion de un desarollo urbano y rural integral,
ordenado y equitativo de las zonas de expansion vy conservaciton en el Municipio de
Nemocon.

EL CONCEJO MUNICIPAL DE NEMOCON CUNDINAMARCA, EN USO DE SUS
ATRIBUCIONES CONSIITUCIONALES Y LEGALES EN PARTICULAR LAS CONFERIDAS EN
LOS ARTICULOS 311 Y 313 DE LA CONSTITUCION Y POR LA LEYES 388 DE 1997, 152 DE
1994, 99 DE 1993, 9 DE 1989, EL DECRETO LEY 1333 DE 1986, DECRETO 3600 DE 2007, LEY
1185 DE 2008, EL ACTA DE CONCERTACION Y AJUSTES POT Y LA RESOLUCION No. 3278
DEL 21 DE DICIEMBRE DE 2009 Y

CONSIDERANDO.

Que mediante Resolucion 3278 del 21 de diciembre de 2009, la CAR Declaro
concertados los asuntos amhbientales del proyecto de revision y ajustes del plan de
Ordenamiento Teritorial del Municipio de’Nemoecon-Cundinamarca.

Que mediante acta de cnn?‘értacién de la revision y ajustes al POT de Nemocon el
tinico punto no concertado, Con la CAR, fue la localizacion de infraestruc tura para
servicios publicos para‘la eonstrucciénge un relleno sanitario, localizacion que en
POT actual no segncuentr L localiza aju 3

Que el Cnnce_;n ‘Munlmpa]_ cnsrdeaﬁ ue la pos Lon‘iel Alcalde Municipal en ese
sentido fue acertada y que el ente ai blenta] es&asahendos& de suorbita legalyen
contra de normas supeﬁuresﬁ; omo esla Constitueién Politica de Colombia de 1991,
articulo 8° el cual establece: Nbligaév@n el Estado y de las personas proteger las
riguezas culturales y naturales de %’;ﬂc 01

Que mediante una consulita popular adelantada en el afno 2006, con todos los
requisitos y formalidadeslegales de la Ley 134 de 1994 y la Constitucién exigen para
este tipo de mecanismos de participacién, la comunidad del Municipio voto por el
NO a la construceién de un relleno sanitaro en el Municipio de Nemocon. Voluntad
esta expresada en los términos dispuestos en el articulo 79 de la C.P.N., todas las
personas tienen derecho a gozar de un ambiente sano. La ley garantizara la
participacion de la comunidad en las decisiones que lo puedan afectarlo, que es
deber del estado proteger la diversidad e integndad del ambiente. Conservar las
aAreas de especialimportancia ecologica y fomentarellogro de estos fines.

Que la Ley 99 de 1993 en el articulo 1° paragrafo 6 la formulacion de politicas
ambientales tendrd en cuenta el resultado del proceso de investigacion cientifica
para el caso especial de Nemocon se cuenta con una especie endémica
denominada CONDALIA TOMASIANA o GURRUMAY, reconocida oficialmente por el
Jardin Botdnico José Celestino Mutis. No obstante la autoridad ambiental CAR
guiere desconocer tal situacion y persiste en seguir avalando el proyecto para
construccién de un relleno sanitario en este sector, cuando el Decreto ley 2811 de
1979. en su articulo 1° El ambiente es patrimonio comun. El estado y los particulares
deben participar en su preservacién y manejo, que son de utilidad publica e interés
social

Que existe otro aspecto de gran importancia no solo para el Municipio, sino para la
humanidad entera v es la gran riqueza arqueoligica de Nemocon reconocida por
autoridades como el Instituto Colombiane de antropologia e Historia I[CANH, por el
cualel Concejo Municipal de Nemocdn expidié el Acuerdo No 020 de agosto 29 de
2009 en el cual se declaran Bienes de Patrimonio arqueoldogice y Cultural la Zona
arqueologica las salinas, las Zonas ubicadas en las veredas Mogua, Susata, Cerro
Verde y Checua del Municipio de Nemocon Cundinamarca, tal como lo dispone la
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Ley 1185 de 2008, la Ley 397 de 1997, la Ley 163 de 1959,1a Ley 36 de 1936, la Ley 14
de 1936, el Decreto 522 de 1971,elDecreto 833 de 2002 y el Decreto 763 de 2009.

Que el Municipio en desarrollo del Acuerdo antes citado presentd para estudio y
aprobacion del [CANH un plan de manejo arqueolégico el cual fue socializado
debidamente conla comunidad.

Que el Municipio presenté una propuesta a la CARenla concertacion y delimité un
drea con un poligono que contempla una UNIDAD DE PLANIFICACION RURAL para
manejar los temas de ]a mineria, el desarmrollo suburbano de la vereda Patio Bonito,
elmanejo de la CONDALIA THOMASIANA y el manejo de la parte arqueolégica.

Que para esto la CAR, otorgé un término de un (1) ano para desarollarla e
implementarla, eréneamente a pesar de que enla concertacion ( el numeral 5.9)
del Acta de Concertacidon se aceptaron las consideraciones de la CAR y las
disposiciones del Decreto 3600 de 2007, se acepta la delimitacion de la UPR
enmarcada en el Plano 5%,

Que asi mismo el Municipio planted como un articulo especial en el Proyecto de
Acuerdo de Ajustes al POT, el manejo para el drea de influencia arqueoligica de los
sectores Checua, Cermo Verde, Casa Blanca.

Que no se explica el Concejo Municipal,como la CAR al haberconcertado la UPR
para el sector antes meneionado ‘siga insistiéndole al Municipio en dejar
infra estruc tura para serviciod publicog en unos predios para la construccion de un
relleno sanitario, situacion qe difiere de lo concertado para la implementacién de
la UPR. W 4

atﬁhucinneéionsﬁtuciona]esyIegalesyen
e 1994, phede Yeglamentar el uso del suelo,
la nommatividad vigente y cree conveniente

os difere ntes entes como el Jardin Botdnico, la
Unwermdad Nacional de Colombia, eklnstltum de Antropologia e Historia ICAN'H,
gue este suelo debe ser protegido y bajo ninguna circunstancia permitir la
construc cidn de un relleno sanitario.

Que los elementos planteados por el Municipio en los ajustes del Plan de
Ordenamiento Territorial, demuestran que éste tiene un proyecto para el manejo
integral de residuos, como es una planta de Tratamiento de Residuos, y no como
aparece en el Acta de Concertacion (numeral 4.5.3), que es para la Construccion
y/o localizacidn de un relleno sanitario local en el inmueble denominado 00-00-0006-
0090-000 ubicado en la vereda Cerro Verde, situacion esta aclarada por el sefior
Alcalde Municipal.

Que el Consejo Territorial de Planeacion, mediante Acta del dia 22 de diciembre de
2009, conceptud favorablemente a los ajustes presentados al Acuerdo 29 de 2000,
aprobados en Acta de Concertacion : revision y Ajustes Plan de Ordenamiento
Territorial ¥y Resolucion No. 3278 del 21 de Diciembre de 2009, en los términos
dispuestos enla Ley 388 de 1997.

Que a su vez el CTP manifesté que al punto no concertado con la CAR, en lo
relacionado con la infraestructura para servicios piblicos, estd de acuerdo con el
Munic ipio y resalta que dentro de la autonomia que tiene el Concejo Municipal y
facultado en las normas vigentes, pueden regular el uso del suelo de su jurisdic cidn.
Que existen principios constitucionales v legales posiblemente vulnerados con la
construccién de un proyecto de relleno sanitario.

Que a la Resolucién 3278 de Diciembre 21 de 2009 en su articulo 4° difiere el
Concejo Municipal de la CAR, va que esta no puede supeditar la sancién de un
acuerdo aprobado porel Concejo, a la revision de la CAR, pues esta no liene esta
competencia legal y se tienen otras nstancias para objetarlo aprobado, conforme
lo establecenlas normas vigentes.
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Que el articulo 9° de la Resolucidn 3278 de Diciembre 21 de 2009, el Concejo
Municipal, acogera las disposiciones que se deriven segin lo dispone la Ley 507 de
1999 en cuanto al punto no concertado.

Que porlo anteriormente expuesto.
ACUERDA

ARTICULO 1° Adoptase la actualizacién y ajuste de los contenidos del Acuerdo
Municipal 029 de Diciembre 10 del 2000 consignado en los siguientes titulos,
secciones, articulos v paragrafos, haciendo referencia al Acuerdo 029 de 2000.
Hacen parte integral del mismo el Documento Técnico de soporte, La Formulacion
de los ajustes y Cartografia de soporte.

ARTICULO 2°. EL ARTICULO 11 DEL ACUERDO Ne. 029 DEL 2000 QUEDARA ASI:
ARTICULO 11. Suelo Urbano.

Esta e onstituido porlasareas del temitorio municipal destinadas a usos uwrbanos por el
Plan de Ordenamiento temitorial, que cuentan con mfraestructura vial v redes
primarias de energia, acueducto y alcantarillado, posbilitindose su whanizacion y
edificacion segin sea el caso. Podrdn pertenecer a esta categora aquellas zonas
con procesos de urbanizacion incompletos, comprendidas en dreas consolidadas
conedificacién, que se definan como Areasde rehabilitacion.

Las dreas que conforman JJJ] suelo jurbano estin delimitadas en los mapas del
permetro propueste para la_,‘;fc abecera municipal.

La delimitacion técnica dereams pérﬁn'e:tros se descrbe con sus respectivos puntos
coordenadosy sﬁ?mpmsenian enelmapa de pen‘mé‘o urbano.
2 : Hh
| 1 \

\ |
PUNTO '\'-kém | Norm AREA
1 mzuauéllmgg_ 10521131870 | | URBANO
2 1021237.4040 | 10529735960 |  URBANO
3 1021769.6330 | 10522085450 RBANO
4 1022118,2060 | 1052317,6570 |  URBANO
5 1022089,5450 1052374,4020 URBANO
6 1022239,1540 1052393,5850 URBANO
7 1022245,1860 | 1052353,9560 |  URBANO
8 1022507,9370 | 1052684,5880 |  URBANO
9 1022405,7360 1052686,5060 URBANO
10 | 10224136760 | 1053036,0150 | URBANO
11 | 1022589,0310 | 10529386710 |  URBANO
12 | 10226467960 | 10530858520 |  URBANO
13| 1022740,6520 | 10531745060 |  URBANO
14 1022896,1000 1053241,8140 URBANO
15 | 10228897310 | 10532555630 |  URBANO
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PUNTO ESTE NORIE AREA
16 1022949,2050 | 1053289,4320 URBANO
17 1022963,3940 | 1053257,6780 URBANO
18 1023038,3800 | 1053262,3220 URBANO
19 1022979,0260 | 1053230,0810 URBANO
20 1023039,5600 | 1053121,1770 URBANO
21 1022889,5230 | 1053037,7320 URBANO
22 1022820,8640 | 1052962,6140 URBANO
23 1022738,2250 | 1052567,2560 URBANO
24 1022637,5890 | 1052438,8830 URBANO
25 1022577,8570 | 1052861,0070 URBANO
26 10;;2"339,391{] 1052078,2510 URBANO
27 10;*}2401,53430 '1051889,8460 URBANO

o8 1022544,4680 | 10517 17,1?50 URBANO
29 105.;@500,493}}": 1051651,5110 URBANO
30 10224‘51_,.?7'10 [“2051712,8350 URBANO
31 1022368,1450~ | 10516912060 URBANO
32 1022374,4800 | 1051602,2370 URBANO
33 1022300,0140 | 1051564,7620 URBANO
34 1022305,9200 | 1051490,9730 URBANO
35 1022144,5900 | 1051594,8190 URBANO
36 1022160,5570 | 1051662,7680 URBANO
37 1022201,3750 | 1051821,8060 URBANO
38 1021713,3310 | 1052058,5160 URBANO
39 1021640,7550 | 1051939,0660 URBANO
40 1021547,0220 | 1051962,7800 URBANO
41 1021550,5800 | 1052034,7190 URBANO
42 1021507,7070 | 1052029,3500 URBANO
43 1021492,0370 | 1052098,3910 URBANO
44 1021412,4780 | 1052078,5450 URBANO
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ARTICULO 3°. EL. ARTICULO 12. DEL ACUERDO No. 029 DEL 2000 QUEDARA ASI:
ARTICULO 12. Suelo de expansién urbana.

Estd constituido por la porcion del temtoro municipal destmada a la expansién
urbana, que se habilitara para el uso wbano durante la vigencia del presente Plan
de Ordenamiento, de acuerdo conlos programas de ejecuciéon.

Este suelo incluye las fireas necesarias para atender el crecimiento urbano de
Nemocon, con posibiidad de dotacién con infraestructura para el sistema vial, de
transporte, de servicios publicos domiciliarios, dreas libres, pargues v equipamiento
colectivo de interés publico o social. Esta categona incluye posbles areas de
desarrollo concertado, a través de procesos que definan la conveniencia vy las
condiciones para su desarrollo mediante su adecuacion v habiltacion urbanistica a
cargo de sus propietarios, pero cuye desarrollo estarda condicionado a la
adecuacion previa de lasdreas programadas,

Que para un adecuado desamollo de estas dreas es necesario hacer un plan
parcial, el cualtenga encuenta la provision de suelo para vivienda de interés social,
espacio publico para el esparcimiento de sus habitantes.

El drea de expansion es: Area de expansiGnurbana denominada Santa Ana, las
cuales se delimitan en el mapa del perimetro urbano con los siguientes puntos
coordenados

AREA DE ANSI IMANA SECTOR SANTA ANA
PUNTCI; \ \ ESTE 1\} | . PESTQ‘ AREA

42 102]3&7,'?0?0 z n\L10§l2{}29.3500 EXPANSION

43 1021492M 1052098,3910 EXPANSION

44 1021412 4780 1052078.5450 EXPANSION

47 1021474,7440 1051985,0090 FEXPANSION

48 1021430,0950 1052066,4280 EXPANSION

ARTICULO 4. EL ARTICULO 14. DEL ACUERDO No. 029 DEL 2000 QUEDARA ASI:
AL ARTICULO 14. Suelo Suburbano.

El suelo suburbano estd constituido porlas areas ubicadas dentro del suelo rural en
las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo vy la ciudad,
diferentes a las clasificadas como dreas de expansién urbana, que puedan ser
objeto de desarollo con restricciones de uso, de intensidad v de densidad, de
manera que se garantice el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios,
de conformidad conlo establecido enlasleyes 99 de 1993 y 142 de 1994

No se podra realizar actividades vy usos urbanos en estas dreas, sin gue pre viamente
se surta el proceso de incorporacién al suelo uwrbano, para lo cual deberdn contar
con la infraestructura de espacio piublico, vial ¥y redes de energia, acueducto y
alcantarllado requerndas para este tipo de suelo.

ARTICULO 5. EL ARTICULO 16. DEL ACUERDO No. 029 DEL 2000 QUEDARA ASi:

ARTICULO 16. CENTROS POBLADOS RURALES. Los Centros poblados Rurales del
municipioc de Nemocdn se delimitan en la cartografia a nivel predial asi: Patio
Bonito, la Puerta, Oratorio y Astorga, que para un eficiente desarrollo estos deben
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contar con un disefio vial que incorpore los equipamentos necesarios, el cual serd
adelantade porel municipio.

Los centros pobladosdeberan regirze porlas siguientes normas

USO PRINCIPAL: Residencial con vivienda unifamiliar.

USOS COMPATIBLES: Institucional grupo 1, comercial grupo 1.

USOS CONDICIONADOS: Industrial grupo 1, comercial grupo 2.

USOS PROHIBIDOS. Comercial grupo 3 v 4, Industrial grupo 3, institucional grupo 2 v 3
NORMAS ESPECIFICAS

Lote minimo. Unifamiliar 200 m2.

Frente Minimo: El fre nte minimo de loslotes 10 m.

Numero de pisos: La altura maxima permitida para las construcciones residenciales
Unifamiliar de un (1) piso, una vez este centro poblado cumpla con las condiciones
urbanisticas e infraestruc tura de servicios se permitirdn dos pisos

Aislamientos:
Laterales: No se exigen.
Posteriores: Minimo 3 mts, Deben empatarconlos patios vecinos
Voladizos Las construcciones deberan dejarun voladizo de 0.60 mts, conservando la
armonia de las edific ac'iﬂn% e xiste ni s

» g ' ; 5 §
Reirocesos: El getroceso the ser Q{I establecido, para el tipo de wvia y sus
especificaciones, en cuyo ¢aso no deben serinfefioresta 2m.

PARAGRAFO 1 :Para el centro Poblado Patio ﬁunito, por tener un desarrollo
urbanistico adelantado, se debe elabatar un estudio que contemple disefio de vias,
espacios publicos y plan de sewicios publicos que considere el tratamiento de sus
aguas residuales. Una vez este {:ﬁm,p\la conestas condiciones, el municipio realizara
el ajuste para incorporarlo come perimetro urbano y revisard la densidad y alturas
de las edificaciones.

El municipio deja previsto la elaboracion de una Unidad de planeamiento raral, UPR,
donde contemple la reglamentacién whbanistica y delimitacidn precisa de este
centro poblado, asi mismo la delimitacion de un drea de exclusion minera alrededor
del perimetro que se determine.

PARAGRAFO 2. Para establecer una delimitacion precisa de los centros poblados, el
municipic elaborard los levantamientos topogriaficos, teniendo en cuenta la
delimitacién predial del mapa de usos del suelo rural, con cuadro de coordenadas
reales producto de este levantamiento topogrifico, estos levantamientos seran la
base para realizar la planificacién de que trata el articulo 16 del decreto 3600 de
20017.

ARTICULO 6. EL ARTICULO 22. DEL ACUERDO No. 029 DEL 2000 QUEDARA AS:
ARTICULO 22. Tratamiento de Conservacién Urbanistica y arquitecténica.

Es el mecanismo normativo para el manejo del temtorio determinado como
patrimonio urbanistico, el cual cormesponde a Areas con estructuras urbanas de
tradicion de una determinada época de la historia urbana, constituyéndose en
elementos representativos del desarmollo whbano gue aportan formas valiosas del
wbanisme para la consolidaciéon de la identidad y memora urbana. Bste
tratamiento se aplica para asegurar un desamollo armdnico y ordenado de las
actuaciones urbanistic as.

El Centro Histérico municipal del municipio estard sometido al tratamiento de
conservacion urbanistico, Para lo cual es necesaro realizar un estudio detallado en
el que se determine el centro histérico municipal, una clasificacién precisa de los
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inmuebles de conservacion integral, conservacion tipolégica y conservacién parcial,
este estudio serd aprobado mediante acuerdo municipal que complemente el Plan
de Ordenamiento Termitorial.

ARTICULO 7. EL ARTICULO 51. DEL ACUERDO No. 029 DEL 2000 QUEDARA ASI:

ARTICULO 51° DELIMITACION Y CARACTERIZACION DE LAS AREAS MORFOLOGICAS
HOMOGENEAS. AREAS DE PLANIFICACION URBANA APU.

Para la aplicaciénde la norma el drea uwrbana de la cabecera municipal se clasifica
enlassiguientes areas morfoligicas homogéneas:

1. AREA DE PLANIFICACION URBANA UNO (1)-CENTRO. APU1

2. AREA DE PLANIFICACION URBANA DOS (2) SALINAS APU2.

3. AREA DE PLANEAMIENTO URBANO TRES (3). OBRERO-APU3

4. AREA DE PLANEAMIENTO URBANO CUATRO (4). SAN RAFAEL-APU4
5. AREA DE PLANIFICACION URBANA CINCO (5) APUS

6. AREA DE PLANIFICACION URBANA SES] (6)=APU 6

7 AREA DE PLANIFICACION URBANA SIETE (7) ~NORTE. APU 7

Para un manejo eficiente del desarrollo urbanistico, Cada una de estas dreas tendra

unas directrices y normas anasy estsmin pEenamente delimitadas en el mapa de
Unidades de P]amfcaclon bana. L ."-'"-

ARTICULO 8. EL ABTICULO : No. og;ﬂ. 2000 QUEDARA ASI:
ARTICULO 53° JERARQUIAS D% LOS S URWOS SUELO.

Para efectos de la asignaciénide usos'se ha‘.}erarquizado losusos en Usos Principales,
Usos compatibles, usos condicionados y usos prohibidos, las definiciones se
presentan a ¢ ontinuacion.

1. EL USO PRINCIPAL, Se refiere al conjunto-de actividades gue resultaron mads
adecuadas o aptas, del andlisis de aptitud de las tierras del municipio, y de las
caracteristicas sociales vy economicas de los productores. Tieme como propdsito
disminuir y frenar los usos inadecuado, muy inadecuado y subutilizado de las tierras
urbanas y rurales del municipio, y disminuir el deterioro ambiental ¥ social que en el
tiene lugar, para avanzar hacia la sostenibilidad de las zonas corespondientes.

2. EL USO COMPAITIBLE O COMPLEMENTARIO, tal como su nombre lo indica, es aquel
cuyas actividlades son complementarias al uso principal, v que de igual forma
coresponde con la aptitud predominante y las caracteristicas de la zona hacia la
gque se propone. Asi mismo, tiene como objetivo contribuir a minimizar el deterioro
de losrecursos naturales y sociales para elavance hacia la sostenibilidad.

3. EL USO CONDICIONADO, Hace referencia a aquellas actividades que si bien no
comresponden satisfactoriamente con la aptitud de la zona, resultan compatibles
conla actividades de los usos principal y complementario, siempre que se cumplan
determinados requisitos o condiciones para llevarlas a cabo. Estos requisitos son
enfocados basicamente al control y mitigacion de impactos de diverso orden. Para
poder introducir un uso condicionado, se deberdn reunir los requisitos ambientales
exigidos por las autoridades responsables y tener la viabilidad del Consejo
consultivo de Ordenamiento Teritorial. Una vez aprobados es necesario realizar la
debida divulgacion en el Municipio o la Region, si afecta o tiene incidencia en un
drea mayora la municipal.

4. EL USO PROHIBIDO, Es aquel que definitivamente no podrd ser desarrollado en la
zona corespondiente, pues ella no tiene aptitud ni las caracteristicas sociales y
economicas de la misma le son compatbles. En este sentido, tampoco es
compatible conlosusos principal, complementaro o condicionado.

y
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Para un manejo eficiente de la compatibiidad de usos del suelo, se debe aplicar
una matriz de compatibilidad de usos del suelo y que se desarrolla en este acuerdo
municipal.

ARTICULO 9. EL ARTICULO 54. DEL ACUERDO No. 029 DEL 2000 QUEDARA ASI:
ARTICULO 54° DETERMINACION DE LOS USOS DEL SUELO.

USOS RESIDENCIALES. Comprende las dreas desiinadas a la construcecion de
viviendas o lugares de habitacion de los residentes urhanos. De acuerdo con las
caracteristicas de las edificaciones y el régimen de propiedad, se pueden disting uir
las siguientes modalidades de uso residencial:

1. VIVIENDA UNIFAMILIAR Son aquellas en las cuales cada lote de tereno
coresponde a una sola unidad predial destinada a vivienda, que no comparte con
otros inmuebles ningun tipo de drea o servicio comunal de cardcter privado.

2. VIVIENDA BIFAMILIAR. Son aquellas en las cuales un lote de terreno esta ocupado
por dos unidades prediales sometidas al régimen de propiedad horizontal o
reglamento de copropiedad.

3. VIVIENDA MULTIFAMILAR. Son aquellas en las cudles un lote de terreno comprende
una o varias edificaciones de varios pisos, donde se desarrollan miiltiples viviendas,
las cuales comparten dreas y servicios ¢omunales y cuya propiedad y utlizaciéon se
rigen porreglamentos de propiedad herizontal.

4. CONJUNTOS O AGRUPACIONES DE VIVIENDA. Son aguellas conformadas por
vanas edificaciones de dades Pnjggﬁnﬂiares, bifamiliares o multifamiliares, que
comparten areas o estructuras c "_','aies privadas dernvadas del régimen de
propiedad hnﬁz&iﬂ\ﬁ'l, Aread v servicios comunes a toda la agrupacién, tales como
vias privadas, éreas"de estacionamiento, zun;verdes. muros de cerramiento,
porterias y otros similares. '

USO PRINCIPAL COMERCIAL y DE VICIOS. Comprende dreas, inmuebles o parte
de mmuebles destinado al uso comer¢ial.o de mtereambio de bienes y servicios. Se
distinguen cuatro grupos, segiin su magnitud e impacto:

Grupo 1 Local de bajo impacto ambiental y urbanistico: Corresponde a la venta de
bienes y servicios de consumo domestico requeridos porla comunidad de un sector
dado, se trata en general de locales abiertos en edificaciones residenciales sin
adecuaciones fisicas importantes ni afectacion del resto de la vivienda, porlo cual
pueden estar mezclados con cualguier tipo de uso principal. Para que sean
considerados como tales estos establecimientos tienen las siguientes caractersticas:
a) venta de bienes y servicios de primera necesidad, sin zonas especiales de
exhibicién y bodegaje y que no implica especializacién de edificaciones ¥ no
genera o0 requiere usos complementaros b) Funcionamiento de oficinas
profesionales individuales o consultorios médicos. ¢) Abasiecimiento mediante
vehiculos pequefios 0 medianos sin exigencia de zonasde cargue o descargue v de
vias de acceso de gran amplitud. d) permanencia corta de los clientes por lo cual
no dispone de zonas de estacionamiento para vehiculos e) baja o nula generacién
de empleo.

Grupo 2 Urbano de mediano impacio ambiental y Urbanistico, Comprenden usos
comerciales de mtercambio de bienes v servicios de consumo gue suplen
demandas especializadas y generales de la comunidad de todo un zector del drea
whbana, se trata de establecimientos abiertos en edificaciones originalmente
residenciales, total o parcialmente adecuadas para tal fin, o que cubren todo el
primer piso de edificaciones residenciales o ubicadas en manzanas o centros
comerciales de whanizaciones o en edificaciones especializadas para el uso
comercial. En general se consideran de bajo impacto ambiental y social pero de
impacto wbanistico significative a causa del transito v congestion vehicular que
pueden generar, Estos establecimientos tienen estas caracteristicas: a) Venta de
servicios o de bienes al detal en locales especializados para el uso comercial, con
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exigencia eventual de vitinas y bodegas. a) Funcionamiento de centros
profesionales de oficinas o consultorios médicos, hoteles ¢) Funcionamiento de
parqueaderos para vehiculos automotores, motocicletas y bicicletas. d) Por su
tamano requieren zonas de estacionamiento para clentes y formas varnadas de
acceso vehicular para cargue y descargue de mercancia. e) Pueden generar usos
complementarios, con formacion paulatna de ejes o sectores comerciales. f)
Mediana generacion de empleo.

Grupo 3 Servicios de alto impacto ambiental y urbanistico. No son compatibles con
la wvivienda por el impacto ambiental, social y wbanistico que generan..
Comprenden usos comerciales orientados a satisfacer las demandas de bienes y
servicios generados mas alla de los limites mumcipales, es decir con atraccion de
otros municipios de la regidn. Estos tipos de comercio pueden darse agrupados en
centros comerciales o empresarales que conforman unidades arquitecténicas
urbanisticas y comparten dreas y servicios comunales, o establecimientos tinicoscon
oferta diversificada de bienes y o servicios. En general tienen estas caracteristicas: a)
conmayoresrequerimientos de cargue y descargue incluye bodegasza granescala,
venta de maquinara, servitecas, talleres y servicios al sector transportes y
procesamiento de productos a gran escala. b) Se presentan en edificaciones o
agrupaciones de gran magnitud construidasgespecialmente para el uso comercial y
prestacién de servicios ¢ on infrae struc turas variadas de acceso, cargue y descargue
especializado, estacionamientos al aire libre o subterrdneos, diversibn y otras. d)
Constituyen centros de empleo con afluencia permanente de trabajadores y porlo
generaltienden a generar comercio grupo 2. e) Generan impacto ambiental, ruido,
debiendo mitigar mediante obras ?{ﬁecuacic’ln, sujetas a las recomendaciones
de la Oficina del_i}Bﬁne acio T 4

Grupo 4 Servicios de alto in:&:-a{:tu idos a la p stit‘cién ¥ actividades afines: Son
aquellos que comprenden cualquieri¢lase de aclividad de explotacién o comercio
del sexo realizados en casas.de lenoginio, prostibulos, o establecimientos similares
independientemente de la deng minac‘ﬁp que adopten. Este grupo es incompatible
con el uso residencial o cualquietuso de cardcter dotacional educativo.

USO PRINCIPAL INSTITUCIONAL. Es aquél propio_de los diferentes servicios requeridos
como soporte de la actividad wurbana. Segun el tipo de servicio, puede ser
administrativo, educativo, asistencial, cultural, de seguridad y de culto religioso,
publicos o privados De esta manera se ¢lasifican en:

.

1. Grupo 1 .Institucional ([): Sonlos establecimientos compatibles y comple mentarios
con el uso residencial cuyo servicio esde cardcter local y no produce incomodidad
al trafico wbano, como los usos dotacionales educativos que prestan servicios de
educacion formal o no formal, de cardcter publico o privado y de cualguier clase o
nivel, también estdn los usos dotacionales de salud, ancianatos, edificios para
administracion publica. Aungue se consideran de bajo impacto wbanistico y
ambiental deben construir instalaciones adecuadas. Los servicios que coresponden
son: a) Asistenciales: puestos de salud, hospitales, dispensarios, sala cunas y centros
comunales. b) Educativos: Colegios, guarderias, jardinez infantiles, institutos de
capacitacion técnica. c¢) Admimstrativos: Notaras, d) Culto: salas de culto,
administracion publica /o privada. e) Seguridad: Puestos de policia

2. Grupo 2 Institucional Recreacional ( LRec.): Son dreas, establecimientos publicos o
privados cuyo actividad prncipal es la recreacién v el esparcimiento, los cuales
hacen parte del espacio publico efectivo del municipio, tales como pargues
recreativos municipales, parquesecolégicos y culturales, centros de portivos.

3. Grupo 3 Institucional especial (LE): Comprenden los servicios civico o
institucionales que atienden la demanda generada mas alla de los limites
municipales, se desarrollan en edificaciones especialzadas, generan mucha
afluencia de usuarios, requieren zonas de estacionamiento, son generadores de
trifico vy congestibn y propician la aparicion de usos complementarios en sus
alrededores, por estas razones estos usos tienen un impacto social y urbanistico alto.
Los servicios que corresponden a estos usos son: a) Asistenciales: Hospitales y clinicas
generales, b) Educativos: Establecimientos de educacion bdsica, media y superiorc)
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Segurdad: Cuarteles, cdrceles y similares. d) Hoteles y centros de convenciones. e)
Administrativo publico o privad

USO PRINCIPAL INDUSTRIAL. Comprende dreas, nmuebles o parte de inmuebles
destinados a la transformacién de materas prmas, elaboracion, ensamblaje y
manufactura de productos, de acuerdo con las caracteristicas v establecimiento
industrial. Puede ser de tipo liviano, medio y pesado y se clasifican de la siguiente
manera:

Grupo 1. Industrial Artesanal: Son pequenas fabricas o industrias de bajo impacto
ambiental y urbanistico, por lo cual se consideran compatbles con otros usos, en
general se ubican en espacios que forman parte de edificaciones comerciales, o de
vivienda unifamiliar, 0 en locales 0 bodegas independientes y su caracteristica
principal son: a) Manufactura artesanal y transformacién de productos por métodos
manuales o equipos caseros ¥y baja generacion de empleo, b) abastecimientos d
materias primas y transportes de tipo liviano, ¢) No requieren infraestructuras
especiales, ni genera olores, ruidos, emisiones ni afluentes contaminantes, sin
embargo debe tomar medidas para mitigar los impactos ambientales que
produzca.

Grupo 2. Industrial mediano: Son fabricas o-industriags de dimensiones medianas y
bajo impacto ambiental, porlo cualson compatibles con otres usos, pero presentan
restricciones de localizacion por su tamaftio y alto impacto urbanistico, se ubica en
bodegas o edificios especiz;.ados y presentan las siguientes caracteristicas: a)
Procesos de manufactura o transformacion mediante equipos y laboratorios
especializados, con demanda espe |ﬁtxy de infraestrue tura de servicios piblicos. b)
Abastecimiento de materia pl’imﬂ.sg' ﬁ‘hsporte de productos terminados mediante
vehiculos mediﬁzﬁﬁdﬁn pesados que pueden fequ@rr estructuras de cargue y
descargue y accesos'adecuados c) Generacidmbalta de empleo y mano de obra
especializada con exigeneia de . de estacionamiento para vehiculos
particulares y ptblico, d) ( en sus alrededores de establecimientos
comerciales industriales y de semvicios complementarios. e) dado que suimpacto es
bajo, deberd tomar las medidas pertinentes para mitigar los impactos ambientales
gue produzca.

Grupo 3. Industrial Pesado: Este tipo de industria implica un gran movimiento de
materias primas a grandes escalas y bodegas de almacenamiento con
acondicionamiento en infraestructura acorde, su caracteristica principal es que
tienen un gran Impacto ambiental y urbanistico, transporte de carga pesada, este
tipo de actividad no escompatible con el use urbano.

ARTICULO 10. EL ARTICULO 55. DEL ACUERDO No. 029 DEL 2000 QUEDARA ASI:
ARTICULO 55° DEFINICION DE LOS TRATAMIENTOS URBANISTICOS:

Los tratamientos son los mecanismo s normativos gue permiten enfatizar y orientar la
aplicacién de politicas, estrategiazs e inversiones en las diferentes areas de
planificacién, con miras a consolidar su homogeneidad y a preservar las
caracteristicas ambientales, wbanas v de entorno, de manera que a través de las
operaciones estratégicas propias de cada uno de ellos se logre la materalizacién
del Modelo Temitorial de Ordenamiento adoptado en este Plan.

Los tratamientos hacenrelacion a la reglamentacién de aspectos de ordenamiento
fisico, susceptibles de cualificacién, gradacién, restriccién y ordenacién y, en
general, a aquellos aspectos que admitan diversas formas de regulacion del
desenvolvimiento de las actividades urbanas, el desarmollo v la actualizacion de
dreas que poseen valores y estruc turas.

Los tratamientos que se adoptan para el Plan de Ordenamiento Temtornal se
encuentran delimitadosen el mapa de Planificacion Ubana, y son las sig uie nte s:

1. Tratamiento de desarrollo

2. Tratamiento de consa!idacjdnl]rbanisl.ica
PROGRESO COMN DEMOCRACLA PARTICIEAT VAT 12
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3. Tratamiento de rehabilitacién.

4. Tratamiento de conservacién Urbanistica y arquitecténica

5. Tratamiento de Renovacién whana.

6.
ARTICULO 11. EL ARTICULO 56. DEL ACUERDO No. 029 DEL 2000 QUEDARA ASI Asi:
ARTICULO 56° TRATAMIENTO DE DESARROLLO

El tratamiento de desamollo es el determinado para orientar, a través del proceso de
urbanizacion, la incorporacion de predios urbanizables no whbanizados al desarrollo
urbano de la ciudad. Es aplicable en las dreas ubanas, de expansién vy suburbanas
localizadasen el suelo rural.

El proceso de urbanizacion se define como la actuacion urbanistica encaminada a
dotar los predios de las condiciones de infraestructura wvial, redes de servicios
publicos domiciliarios, dreas libres v equipamiento colectivo de interés piiblico o
social, para su ¢onstrueccidn.

APLICACION DEL TRATAMIENTO DE DESARROLLO: Sérdn objeto de la aplicacion del
tratamiento de desamolle, los inmuebles que cumplan con las siguientes
caracteristicas:

Predios aptos para el dea:#rulvimie.nta de los usos whbanos, identificados como
grandes vacios whanisticos en el mapa de usos, suseeptibles de ser sometidos al
proceso de whamzaclnn con el.,ﬁm»de que sé provean de la infraestructura
urbanistica necesana para su ecllfln n. Se excluyen de esta clasificacidon los
predios a los c‘i'aﬁﬁ%‘a\ se les haya & edldo lic nﬁde urbanizacion, siempre y
cuando ésta se encuentre vigente. 1

Predios clasificados con otro8 tratamiantos, que no hayan réalizado las cesiones de
espacio publico ni construide las obra \ge mmfraestructura, Mediante el proceso de
whanizacién se les dotard de estos elementos, corespondiéndole como normas
urbanisticas y arquitectdnicas las &%Uatamlento donde se encuentren.

Predios ubicados en las Areas previamente programadas como suelo de expansidn,
cuyo desarmollo sea concertado o determinado en los programas de ejecuciéon que
conforman el Plan de Ordenamiento. Serdn considerados dentro de las previsiones
del erecimiento de la ciudad v provistos de la dotacion wbanistica, a través de
procesos que defnan la conveniencia y las condiciones para su desanollo,
mediante la adecuacion y habilitacion urbanistica a cargo de sus propietarios.

ARTICULO 12. EL ARTICULO 57. DEL ACUERDO No. 029 DEL 2000 QUEDARA ASI Asi:

ARTICULO 57° TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION URBANISTICA El tratamiento de
Consolidacidn tiene como objetive concretar, potenciar y finalizar procesos de
transformacion ya iniciados o susceptibles de incentivarse, de acuerdo a
condiciones morfolégicas del espacio wbano, buscando coherencia entre la
intensidad y tipo de uso del suelo con las densidades y alturas a desarrollar, para
que los particulares puedan actuar libremente, de acuerdo lo establecido por las
normas.

Cuenta en su reglamentacion con una normativa que estimula la generacién de
espacio piblico v una densificacién que permita aprovechar el potencial de
desarollo predial, previendo por si mismo el equpamiento comunal y
estacionamientos requeridos.

Dentro de este tratamiento la definicion de usos del suelo responderd, en primer
lugar, al modelo de ordenamiento adoptado por el presente Acuerdo y, en
segundo lugar, a las caractersticas de las areas, pudiendo retomarse los usos
originales en casos especificos. Este tratamiento permite una gama mads amplia de
usos, incluyendo las exigencias para controlar el impacto que generen sobre el
espacio urbano o que ejerzan unossobre los otros.

ARTICULO 13. EL ARTICULO 58. DEL ACUERDO No. 029 DEL 2000 QUEDARA ASI:
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ARTICULO 58° TRATAMIENTO DE REHABILITACION URBANA. Son dreas de la zona
urbana que han tenido un deterioro urbanistico y que merecen recuperarse con
programas y proyectos gque eleven las condiciones de vida de sus habitantes, 0 en
su defecto pueden estar constituidas por areas donde se ha deteriorado un
contexto urbanistico, se incluyen dreas donde es necesario hacer obras de
infraestructura para el acondicionamiento de terrenos, requieren de acciones de
rehabilitacién y mejoramiento del entorno, los cuales incluyen la prevision y dotacién
de espacios requeridos para el uso publico, equipamiento ¢comunal, infrae strue tura
vial y de servicios piblicos, y en general, requieren de obras que garanticen un
mejoramiento urbano del temitorio v de las viviendas y en algunos casosreubicacién
de viviendas,

ARTICULO 14. . EL ARTICULO 60. DEL ACUERDO No. 029 DEL 2000 QUEDARA ASI:
ARTICULO 60° NORMAS DE USO DE AEREAS MORFOLOGICAS HOMOGENEAS
NORMAS PARA EL AREA DE PLANEAMIENTO URBANO 1 -APU 1. CENTRO.

Es un area con vocacion turistica cultural gue constituyen sectores de atraccién de
actividad citadina y por lo tanto presentan una mezcla de diferentes usos, con
predominio de alguno de ellos, especialmente el comercial. Se encuentra
delimitada en el mapa de Unidades de Planificacién Urbana y esta drea se regula
porlassiguientes normas:

USO PRINCIPAL: Residencial grupo 1, Comerc ial grupo 1

USOS COMPATIBLES: Instl‘sumf; nal grupu l " 2, Industral grupo 1
USOS CUNDICIUNADDS- ndustrial B,ﬁn%gﬁ.lc jonal3

UsOSs PROH[BH]OS C omerci 4, Ind ustri i‘gn!a o3
NORMAS ESPECIFICAS
Lote minimo. 98 m2

|
lgrupo

Frente Minimo:.7¥ m

Numero de pisos: La altura mdxima permitida-para las construcciones residenciales
serd de dos(2) pisos yaltillo.

Aislamientos:
Laterales: No se exigen.
Posteriores: Minimo 3 mts, Deben empatarconlos patios vecinos

Voladizos Las construceciones que tengan una altura mayor a un (1) piso deberan
dejar un voladizo de 0.60 mts, conservando la armonia de las edificaciones
e xiste nte s.

Retrocesos: Bl retroceso debe ser el establecido para el tipo de wvia y sus
especificaciones, en cuyo caso no deben serinferiores a 2m .

Areas de cesion: Tipo A v B establecidas en este acuerdo municipal para cada tipo
de urbanizacién.

Disposiciones Especiales:

Por ser considerado centro histérico municipal, es importante tener en cuenta las
normas especificas para cada predio de conservaciéin de acuerdo al estudio o
determinacion de inmuehbles de conservacidn integral, conservacion tipoligica o
conservaciion parcial.

Caracteristicas Arquitectonicas: Las construcciones deben propender por disefios
gue guarden la armonia con las construcciones del sector, conservando la altura y
elementos arquilecténicos propios de esta drea. En el marco del parque principal se
debe conservar ¥ prohibir la modificacion o destruccion de las fachadas, el
municipio debe incentivar a sus propietarios para gue se conserven los inmuebles y
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la altura de las edificaciones no debe sobrepasarla del conjunto de edificaciones
existentes alrededordel parque.

Caracteristicas ambientales, sanitarias y paisajisticas: Los proyectos localizados en
esta drea no podridn producir contaminacién por aire, olores ofensivos; Los niveles
de ruide deben estar dentro del rango establecido porlas normas vigentes; Visual
porcantidad yo localizacidn de la publicidad exterior visual; Loslocales comerciales
en especial los restaurantes deberdn cumplir con los requisitos sanitarios, En general
se debera realizar el mantenimiento de sus fachadas y andenes para evitar su
deterioro.

El municipio exigird las medidas de mitigacién para cada una de las actividades
gque generen contaminacién, en especial las producidas por ruidos, malos olores y
visual, complementando esta norma con medidas policivas, decretos o
resoluciones.

Respecto a las viviendas ubicadas al pie de la colina y que hacen parte de esta
drea de planeamiento es necesario teneren cuenta la restiecidon en la construccién
de vivienda, como precaucion al deslzamiento que se presenta, la oficina de
planeacién municipal evaluard esta condicion _al momento de autorizar una
construccién, tomando como medida la resti¢¢ion en altura.

NORMAS PARA EL AREA DE PLANEAMIENTO URBANO 2 - APU 2. SALINAS.

Esta area de planeamiento]és residencial v hace referencia a la zona sur de la
cabecera municipal, sector las Salinas, se encuentra delimitada en el mapa de
Areas de PlanificaciénUrbana y es

USO PRINCIPAL: Rasﬁencza]‘fﬂn vivie ?ﬂ unIEam:har '

USO8 COMPATIBLES: ]nstltucl _n&l gru ', 1, ¢ c}merc L] grupo 1.
USOS CONDICIONADOS: Ind
USOS PROHIBIDOS. Comercial g
NORMAS ESPECIFICAS

Lote minimo. Unifa miliar 98m2,

amdi se regula por las siguientes normas:

1, c:gamercla'l grupo 2.

po 3y 4, Industrial grupo..3, institucional grupo 2y 3

Frente Minimo: Fl fre nfe minimo de loslotes Tm .

Numero de pisos: La altura mdaxima permitida para las construcciones residenciales
Unifamilia de dos (2) pisos y un (1) piso para viviendas ubicadas en terrenos gue
presenten amenazas o restricciones topografic as.

Aislamientos:
Laterales: No se exigen.
Posteriores: Minimo 3 mts, Debenempatarconlos patios vecinos

Voladizos Las construcciones que tengan una altura mayor a un (1) piso deberdn
dejar un voladizo de 0.60 mts, conservando la armonia de las edificaciones
existentes.

Retrocesos: El retroceso debe ser el establecido para el tipo de via y sus
especificaciones, encuyo caso no deben ser inferiores a 2m.

Areas de cesién: Tipo A y B establecidas en este acuerdo municipal para cada tipo
de urbanizacién.

Consideraciones especiales: Por estar lmitando al borde rural y cercano al
desarrollo de las actividades de la mina de sal, se debe prever el mpacto que
puede tener un posble resgo por hundimiento o remocion localzada, de todas
maneras la prevision de estos eventos debe estar estudiada y valorada con las
entidades que estin a cargo de la Mina.

NORMAS PARA EL AREA DE PLANEAMIENTO URBANO TRES (3). OBRERO-APU3
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Se la denomina Obrero, pero es el drea contigua al sector la puerta y que es la
entrada al area urbana, se caracteriza principalmente por tener los espacios
institucionales mds grandes del municipio y a la vez se combina con desarollos
urbanisticos de densidades altas, vivienda de interés social. 3e encuentra delimitada
enelmapa de Areasde Planificacion Ubana y esta drea se regula porlas siguientes
normas:

USO PRINCIPAL: Residencial con viviend a unifamiliar Y Bifamiliar, densidades altas.
USOS COMPATIBLES: Institucional grupo 1,2 Y 3, comercial grupo 1, Industrial grupo 1
US0OS CONDICIONADOS: Industrial grupo 2, comercial grupo 2

USOS PROHIBIDOS. Comercial grupo 3 v 4, Industrial grupo 3.

NORMAS ESPECIFICAS

Lote minimo, Unifamiliar 72m2., bifamiliar 115 m2

Frente Minimo: El fre nte minimo de loslotes 6 m para todoslostipos de vivienda.

Numero de pisos: La altura mdaxma permitida para las construcciones residenciales
serd de dos(2) pisoscon altillo.

Aislamientos:

Laterales: No se exigen. e*/

Posteriores: Minimo 3 mts, D__- enempatarconlos patios vecinos

n “n una altura mavof a un (1) piso deberan
onservando la 'imunia de las edificaciones

Voladizos Las constriccio es que

dejar un vulad.jf;fﬁ"._de 0.60 mts,

existe nte s,

Retrocesos: El re trncesd-.\deli_ ser el %Btern]_%’ladﬂ.r ge giin ancho de la via, minimo 2
metros, 1 <
%

Areas de cesi6n: Tipo A y B establecidas en este acuerdo municipal para cada tipo
de wbanizacién.

Consideraciones Especiales: Esta area le proporciona al municipio una organizacion
entérminos de equipamentos, es importante rodear a esta drea de obrasde arte en
términos de andenes amplios, sefializaciéon vial, cruces peatonales, de tal manera
gque la via inlermunicipal que la atraviesa haga parte integral de la malla vial
urbana.

NORMAS PARA EL. AREA DE PLANEAMIENTO URBANO 4 -APU 4. SAN RAFAEL.

Esta drea se denomino San Rafael vy es contigua al centro, su uso es predominante
residencial, eompatible con institucionales y sobre la via intermunicipal se deszamolla
un uso comercial, se encuentra delmitada en el mapa de Areas de Planificacién
Urbana y esta Area se regula porlas siguientes normas:

USO PRINCIPAL: Residencial con vivienda unifamiliar, bifamiliar.

USOS COMPATIBLES: Instituc ional grupo 1y 2, comercial grupo 1.

USOS CONDICIONADOS: Ind ustrial grupo 1, comercial grupo 2, Institucional grupo 3.
USOS PROHIBIDOS. Comercial grupo 3 v 4, Industrial grupo 3.

NORMAS ESPECIFICAS

Lote minimo. Unifamiliar 98m2, Bifamiliar 160 m2.

Frente Minimo: El fre nte minimo de loslotes 7 m para Unifamiliar v Bifamiliar.

Numero de pisos: La altura mdaxima permitida para las construcciones residenciales
Unifamiliar y bifamiliar serd de tres(2) pisos

Aislamientos:
Laterales: No se exigen.
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Posteriores: Minimo 3 mts, Deben empatarconlos patios vecinos

Voladizos Las construcciones que tengan una altura mayor a un (1) piso deberdan
dejar un voladizo de 0.60 mts, conservando la armonia de las edificaciones
e xiste nte s.

Retrocesos: El retroceso debe ser el establecido para el tipo de via y sus
especificaciones, encuyo caso no deben ser inferiores a 2m.

Areas de cesién: Tipo A v Bestablecidas en este acuerdo municipal para cada tipo
de urbanizacién.

Consideraciones especiales: Esta drea de planificacién tiene la caracteristica de
tener un comercio sobre la wia intermunicipal, sobre la cual es necesario
reglamentar unos usos comerciales y estacionamientos, para evitar la congestion
vehicular.

FEsta drea de planeamiento wbano comcide con un tratamiento de consolidacion,
existen lotes grandes que se pueden lograr desarrollar ¥y convertirse en una solucicén
de vivienda para el municipio, el proceso de consolidacién de esta drea debe
propender por un desarrollo armdnico de acuerﬂo a las normas urbanisticas que el
POT imple mente.

El manejo de espacios publicos en log'proyectos que se legaren a implementar
debe serla prioridad, haciendo una evaluaciongeneral de esta 4rea, encontramos
que a parte de dos institu¢iones educativas, no posee equpamentos de orden
municipal que posbiiien Ja construccion de espacios publcos, debe ser una
iniciativa de la cnmumda E hderesédaﬂf sector la recuperac¢ién de andenes y vias
internas, para Iog"r‘ﬂru:n de : rrollo mas omnico.

Los provectos que se pue en desa rollar en ek area deben tener en cuenta
densidades altas y medias,\en cuanto a equipamentos debe propender por la
recuperacion de la estaci el femocaml como un punto de encuentro e
identificacion urbana

NORMAS PARA AREA DE PL ICACION URBANA CINCO (5) - APU5

Estd delimitada por el norte con la calle 11, occidente con la carera 6, sur con la
calle 9y al oriente con el limite de perimetro. Se encuentra delimitada en el mapa
de Areasde Planificacion Urbana y se regula por las siguie nte s normas:

USO PRINCIPAL: Residencial con vivienda unifamiliar y Bifamiliar, densidades altas y
medias.

USOS COMPATIBLES: Institucional grupo 1, comercial grupo 1, Industrial grupo 1
USOS CONDICIONADOS: Ind ustrial grupo 2, Institucional grupo 2, comercial grupo 2
USOS PROHIBIDOS. Comercial grupo 3 y 4, Industrial grupo 3.

NORMAS ESPECIFICAS

Lote minimo. Unifamiliar 72m2., bifamiliar 115 m2 , en densidad alta y unifamiliar 86
m2, bifamiliar 160 m2, en densidad media

Frente Minimo: El frente minimo de loslotes 6 m en densidad alta y 7 para densidad
media.

Niumero de pisos: La altura médxima permitida para las construcciones residenciales
serd de dos(2) pisos con altillo.

Aislamientos:
Laterales: No se exigen.
Posterores: Minimo 3 mts, Deben empatarconlos patios vecinos

Voladizos Las construcciones que tengan una altura mayor a un (1) piso deberan
dejar un voladizo de 0.60 mts, conservando la armonia de las edificaciones
existe ntes.
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Retrocesos: El retroceso debe ser el determmado segin ancho de la via, minimo 2
me tros.

Areas de cesién: Tipo A v B establecidas en este acuerdo municipal para cada tipo
de urbanizacion,

Consideraciones Especiales: Esta darea de planificacién, presenta un deterioro
urbanistico por la forma como se ha desarollado, no hay una planificacién wvial
concreta, encontrando algunos casos de vias angostas y puntos ciegos que
desmejoranla moviidad delsector.

Es importante que el tratamiento de consolidacion que se le de al sector propicie
una mejor moviidad, es un dArea que tiene lotes libres para desarollar, contiguos al
limite urbano, no es un drea de expansion pero se debe tratarcomo consolidaciony
tener un cuidado muy especial en la trama wbana que se le dé a los predios que
atinno hansido desamollados.

El nivel de vida de los habitantes de este sectorse debe elevarconla construccion
de un pargque o cancha gque posibilite el esparcimiento de sus habitantes.

NORMAS PARA EL AREA DE PLANIFICACION URBANA SEIS (6)-APU 6

Este sector corresponde a la parte baja del drea de expansion incorporada al
perimetro mediante decreto 06 de 2003, Se encuenfra delimitada en el mapa de
Areas de Planificacién Urbat;fyesta Afea se regula porlas siguientes normas:

USO PRINCIPAL: Reside ncia
medias.

Usos C()MPATIBI@@ Instltucl nal gru ‘i”‘f 2,comerciglgrupo 1, Industrial grupo 1
USOS CONDICIGNADOS Instituc io na rupo 3, corkrc ial grupo 2

USOS PROHIBIDOS. Comerciabgrupo 3y 4, Ind ustrial grupo 2y 3.

NORMAS ESPECIFICAS

Lote minimo. Unifamiliar 60 m2., bifdmiiar 115 m2 , en densidad alta y unifamiliar 86
m2, bifamiliar 160 m2, en densidad media

lcon vivienda unifamiliar y Bifamiliar, densidades altas y

=N

Frente Minimo: El frente minimo de loslotes 5 m en densidad alta y 7 para densidad
media.

Numero de pisos: La altura mdaxima permitida para las construceiones residenciales
serd de tres(2) pisos con altillo.

Aislamientos:
Laterales: No se exigen.
Posteriores; Mimimo 3 mts, Debenempatarconlos patios vecinos

Voladizos Las construcciones que tengan una altura mayor a un (1) piso deberan
dejar un voladizo de 0.60 mts, conservando la armonia de las edificaciones
existentes.

Retrocesos: Fl retroceso debe ser el determinado segin ancho de la via, minimo 2
me tros.

Areas de cesién: Tipo A v Bestablecidazs en este acuerdo municipal para cada tipo
de urbanizacién,

Consideraciones Especiales: Es de vital importancia que el resto que falta por
dezamollarse haga bajo lasdirectrices generales del plan parcial aprobado, el cual
debe cumplir ¢on los siguie nte s line a mie nto s minimo 8:

s Prevision de espacios publicos.
s Sesionesobligatorias,

e Desarrollo vialacorde a la trama urbana.
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¢ Plande servicios publicos.
s Desamollo urbanistico en densidades altas y medias.
* Garantizarel desarrollo de vivienda de nterés social.

El tratamiento de desanollo de esta drea implica que se dejen las suficientes
provisiones de Areas para vivienda de interés social, desarmollos que se deben hacer
endensidades altasy en alturas mdximas de 3 pisos.

NORMATIVIDAD PARA EL AREA DE PLANIFICACION URBANA SIETE (7) -NORITE. APU 7

Esta drea estd ubicada enla parte alta del 4rea de expansién urbana incorporada
al perimetro mediante decreto 06 de 2003 y se encuentra delmitada en el mapa de
Areasde Planificaciwn Ubana, esta drea se regula porlas siguientes normas:

USO PRINCIPAL: Residencial con vivienda unifamiliar, densidades grupo 1 alta.
USOS COMPATIBLES: c omercial grupo 1. Industrial grupo 1

USOS CONDICIONADOS: Industrial grupo 2, Institucional grupe 1,2 comercial grupo 2
v 3.

USOS PROHIBIDOS. Cumemlal grupo 4, Industral grupo 3, Institucional grupo 3
Residencial modalidad Bifamilares y multifamilares.

NORMAS ESPECIFICAS: .
Lote minimo. Unifamiliar 72 m2. 1 .-.{x’
Frente Minimo: Ef-ﬁé'n!:e mi mo de |

18 'tes 6 m p; wnslushpos de vivienda.

Nimero de pisos: La alfura méxima permitida p las construcciones residenciales
serd de un piso (1) piso. Se autorizard mas ie dos pisos previa visita técnica donde
se constate las condiciones .pografm\as v riesgos, la licencia debe dejar esta
constancia.

Aislamientos:
Laterales: No se exigen.
Postenores: Minimo 3 mts, Deben empatarconlos patios vecinos

Voladizos Las construcciones que tengan una altura mayor a un (1) piso deberdan
dejar un voladizo de 0.60 mts, conservando la armonia de las edificaciones
e xiste nte s,

Retrocesos: El retroceso debe ser el establecido para el tipo de wvia y sus
especificaciones, encuyo caso no deben serinferiores a 2m.

Areas de cesion: No aplica, sus condiciones topogriaficas no hacen viable el
desarmollo urbanistic o

Consideraciones especiales:

Esta drea debe restringirse en altura vy densidad y debe considerarla reubicacién de
algunas viviendas que estd expuestas a una ocurrencia de riesgo.

Adicionalmente se identificé que el desarrollo se extiende longitudinalmente sobre la
via veredal, lo que permite pronosticar que si no se controla a tiempo, se llegue al
borde rural.

ARTICULO 15. EL ARTICULO 61. DEL ACUERDO No. 029 DEL 2000 QUEDARA ASI:
ARTICULO 61° CESIONES URBANISTICAS OBLIGATORIAS.- Todo proyecto urbanistico

que se adelante dentro del Municipio de debera ceder a titulo gratuito a este, un
porcentaje del drea total del terreno destinadas a zonas verdes, equipamiento
comuna, vias, infraestructura y obras de whbanismo. Las areas de cesidn se
clasificardn yreglamentarin asf:

“PROGRESO CON DEMOCRACIA PARTICIPATIVA" 19

Calle = Mo, 2-21 2 piso. Conmutador 854-4161 ext: 102. telefax: 854-425

CONCE)D MANICIPALDE NEMOCON & a(] LV

"::

9



DERARTANMENT O TE CLAND MAMARCA

CONCEIO MUNCIPALDE NEMoCON B L ]\
h’
TIPOS DE CESION DESTINACION
TIPO A ZONAS VERDES Y EQUIPAMENTO
TPO B VIAS

LAS AREAS DE CESIONES TIPO A. serin destinadas a zonas verdes y equipamiento
comunal. El porcentaje de cesidn de estas areas serda de acuerdo al fipo y nimero
de viviendas del proyecto y se ponderara mediante la siguiente tabla:

TIPO DE URBANIZACION EQUIPAMENTO ZONAS VERDES MINIMO
MINIMO POR VIVIENDA FOR DA
URBANIZACION UNO
DENSIDAD ALTA 10% 14%

URBANIZACION DOS y
DENSIDAD MEDIA / 9% 12%

]
URBANIZACION TRES lf
DENSIDAD-EAJA

10%

1 | : y ‘
i \'\. f k

Las dreasde cesidn tipo Ade encum\n]ircoL las giguientes carac teristic as.

a) Que el 50% o masdel drea totalde la cesidn, este englobada en un solo
terreno y el Area restante forme globos de terreno mayores de 800 m2.

b) Estar servidas por vias vehiculares de uso publico que garanticen el
libre acceso a estas dreas.

¢) La zona de localizacion de las areas de cesidn no deben estar
afectadas por le plan Vial, no ser consideradas ronda de rio, ni ser
areas inundables, erosionables e inestables y ademas la topografia
del terreno deberd presentar condiciones favorables para la
construccion del equipamiento comunal.

Las dreasde cesidn tipo A deberan estar claramente definidas. Cuando vayan a ser
destinadas al egquipamiento comunal deberdn estar dotadas de los servicios
publicos basicos. Cuando las dreas de cesion estén destnadas a zonas verdes
deberdnserempradizadas y arhorizadas por parte delurbanizador,

LAS AREAS DE CESION TIPO B. seréin destinadas a vias de uso piblico yse clasificardn
asi:

a.Areasde cesién para el Plan Vial.
b.Areasde Cesién para Vias Locales.

CESIONES TIPO B PARA EL PLAN VIAL. Son las areas que debe el urbanizadorcedera
titulo gratuite al municipio para las vias determinadas sobre el Plan Vial. El
porcentaje de cesidn con respecto al drea total serd del 7%; cuando la afectaciin
vial supere este indice la Oficina de Planeacién Municipal procederda a negociar
dic ha diferencia.

CESIONES TIPO B PARA VIiAS LOCALES. Todo terreno objeto de urbanizacion debera
estar dotado de un sistema vial de uso publico que cedera a titulo gratuwto el
municipio y deberd cumplir con las siguientes caracteristic as:
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a. Estar concatenado con la malla wvial existente procurando
obtenerla mayorcontinuidad.

b. Que la distancia entre las vias locales y las vias del Plan Vial no
sea mayora 200 metros.

e Que cumpla conlasespecificaciones técnicas establecidasen el
Plan vial.

El porcentaje de cesion Tipo B para vias locales se regira por la siguiente tabla, de
acuerdo al mimero totalde viviendas del provecto ponderando este porcentaje:

PORCENTAJE DE CESION
TIPO DE URBANIZACION VIAS LOCALES

Min- viv a -max,viv

URBANIZACION UNO 18 a 20%
DENSIDAD ALTA
URBANIZACION DOS 16 a 18%
DENSIDAD MEDIA
URBANIZACION TRES , - 14 a 16%

DENSIBAD BAJA .
» — -

|

\ _
ARTICULO 16. EL ARTICULO 62. DEL ACUERDO No. 029 DEL 2000 QUEDARA ASI:
ARTICULO 62 ZONAS COMUNALES PARA USOS NO RESIDENCIALES.

Son las Areas privadas de propiedad comunal exigidas para las actuaciones
urbanisticas de construccion de agrupaciones, comerciales, industriales e
institucionales, dichas dreasdeberancomespondera lasexigencias establecidasen
la siguiente tabla:

USO PRINCIPAL O TOTAL EXIGIDO % ZONAS VERDES EQUIPAMIENTOS
PREDOMINANTE
COMERCIAL Y DE | 10M2/120M2 ANV 30% 70%

SERVICIOS

INDUSTRIAL 10MZ2/120M2 A 80% 20%
CONSTRUIDA

DOTACION URBANA 10M2/ 120M2 A 50% 50%
CONSTRUIDA

ARTICULO 17. EL ARTICULO 63. DEL ACUERDO No. 029 DEL 2000 QUEDARA ASI:
ARTICULO 63° DENSIDADES HABITACIONALES E INDICES URBANISTICOS.

Para un adecuado manejo v control del desarollo de las dreas de planeamiento
urbano, se consideran los siguientes grupos de densidades.
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Grupo 1. Residencial de densidad alta. Son dreas en las cuales se desarollaran
proyvectos urbanisticos que presenten un alto gradoe de densificacién, se considera
ALTA densidad con las siguientes especificaciones:

DENSIDAD
MAXIMA DE
VIVIENDA POR
DENSIDAD MODALIDAD DE Ha. LOTE
Uso MINIMO
UNIFAMILIAR 95 60
DENSIDAD ALTA BIFAMILIAR 120 115
MULTIFAMILIAR 250 200

Grupo 2. Residencial de densidad media. Son dreas gue fienen un indice de
habitabiidad medio, por las condiciones de terreno y proyecciones de servicios
publicos, se considera MEDIA densidad ¢ on las siguientes especificaciones:

" 'Y 4 DENSIDAD LOTE
DENSIDAD | FORMAS DE USO A,',](fﬂ MINIMO
| t Bk
||\ A" V.
N\ UNIFAMILIAR 70 100
DENSIDAD MEDIA MBIFAMILIAR 86 160
MULTIFAMILIAR 200 250

Grupo 3 Residencial de densidad baja Se caracterizan por tener un indice de
habitabiidad bajo, su uso es netamente residencial, se considera BAJA densidad
con lassiguientes especificaciones:

FORMAS DE USO DENSIDAD LOTE
MAXIMA DE MINIM
VIVIENDA POR
Ha.
UNIFAMILIAR 36 200
DENSIDAD BAJA BIFAMILIAR 556 260
MULTIFAMILIAR 100 460

ARTICULO 18. EL ARTICULO 64. DEL ACUERDO No. 029 DEL 2000 QUEDARA ASI:
ARTICULO 64° CUPOS DE ESTACIONAMIENTO.

ESTACIONAMIENTOS
TIPO DE URBANIZACION CUPOS/ LOTES
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PARTIC ULARES VISITANTES
URBANIZACION UNO NO SE EXIGE 1/10
DENSIDAD ALTA
URBANIZACION DOS 16
DENSIDAD MEDIA 1/10
URBANIZACION TRES 1/1 /10
DENSIDAD BAJA

ARTICULO 19. EL ARTICULO 65. DEL ACUERDO No. 029 DEL 2000 QUEDARA AS:

ARTICULO 65. VIVIENDA USO RESIDENCIAL EN EL AREA URBANA. El uso residencial, se
desarrollard de acuerdo a la compatibilidad de usos y normatividad especifica para
cada drea de Planificacién urbano,

ARTICULO 20. EL ARTICULO 77. DEL ACUERDO No. 029 DEL 2000 QUEDARA ASI:
ARTICULO 77. DEFINICION Y CJI;QSIFICACION DE LOS USOS DEL'SUELO RURAL.

1. DEFINICION SUELO RURAL. ﬁ]onsmuyenesta categoria los terrenos no aptos para el
uso urbano, por razones de oportunidad, o porisu destinacidn a usos agricolas,
ganaderos, fnrestales ‘de explotacid de re ¢ ursos naturalesyactmdades analogas.

3. DETERMINANTES DE ORDENAMIE '.
sostenible del suelo mra] ei\necesa_
siguiente manera: ?

2.1 CATEGORIAS DE PR(H'ECCIBH EN SUE.,O RURAL

2.1.1 Areas de conservacién y p\ﬁmpccmn ambiental. Incluye las areas que deben
ser objeto de especial proteccion ambiental gue hacen parte de la estructura
ecolégica principal. Dentro de esta categoria, se incluyen las establecidas por la
legislacion vigente, tales como:

Con el ﬂl!de garantizar el desarollo
del'rmttar ategorias de intervencion de la

fal Las dreas delsistema nacional de dreas protegidas.

o Las dreas de reserva forestal

o lasdreasde manejo especial.

o Las dreas de especial importancia ecosisté mica, tales como pédramos y

subparamos, nacimientos de agua, zonas de recarga de acuiferos, rondas
hidraulicas de los cuerpos de agua, humedales, pantanos, lagos, lagunas,
ciénagas, manglares yreservas de flora y fauna.

2.1.2. Areas para la producci6én agricola y ganadera y de explotacién de recursos
naturales. Incluye los terrenos que deban ser mantenidos y preservados por su
destinacidon a usos agricolas, ganaderos, forestales o de explotacidn de recursos
naturales, en estos terrenos no podrin autorizarse actuaciones urbanisticas de
subdivisién, parcelacién o edificacién de inmuebles que impliquen la alteracién o
transformacién de su uso actual.

2.1.3. Areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural. Incluye, entre otros,
los sitios histéricos y arqueoldgicos y las construcciones o restos de ellas que hayan
sido declarados como bienes de interés cultural en los términos de la Ley 397 de
1997, Ley 1185 de 2008 y las normas que la adicionen, modifiquen o sustituyan, se gin
el Acuerdo No. 020 de Agosto 29 de 2009 en el cual se declaran bienes de
patrimonio arqueolégico cultural la zona arqueolégica la salinas, las zonas ubicadas
en las veredas de Mogua, Susata, Cemo Verde v Checua del Municipio de
Nemoconsegiunel poligono definide enlos planos.
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2.1.4. Areas del sistema de servicios publicos domieiliarios. Dentro de esta categoria
se localizaran las zonas de utilidad publica para la ubicacién de infraestructuras
primarias para la provisiin de servicios pablicos domiciliarios, con la definicién de las
directricesde ordenamiento para sus areas de influencia a nivellocal.

Deberdn sefialarse las areas para la realizacién de actividades referidas al manejo,
tratamiento y/o disposicién final de residuos sélidos o liguidos, tales como rellenos
sanitarios, estaciones de transferencia, plantas mcineradoras de residuos, plantas de
tratamiento de aguas residuales, v/o estaciones de bombeo necesanas para
resolver los requernmientos propios de uno o varios municipios que se definan de
conformidad con la normativa vigente.

2.1.5. Areas de amenaza y riesgo. Incluve las zonas que presentan alto riesgo para la
localizacién de asentamientos humanos por amenazas o riesgos naturales o por
condiciones de insalubridad.

2.2 CATEGORIAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO EN SUELO RURAL

Dentro de estascategorias se podran incluirlos suelos rurales gue no hagan parte de
alguna de lascategorias de proteccidn.

2.2.1 Los suelos suburbanos.
2.2.2 Los centros poblados rurales
2.2.3 Areas destinadas a vivienda campestre.

2.24 la localizacién previs
social, cultural y de porte

3. ZONE‘ICACFﬁIE—ﬁE-LOSU 0S DEL LO RURAL. Para‘gfectos de la reglamentacion
deluso delsuelo, se zonifica ‘el territotio del munic pio de la siguiente forma:

b cia;QAmﬁienml

¢ctoras productoras

1 para log er#;ipamientqs de salud, educacion, bienestar
W,

3.1.Areas de Conservacién y
e Areasforestales pro
o Areasde infitracién de réearga de acuiferos.

= Areas periféricas a nacimientos, cauces de agua, lagunas, ciénagas,
pantanos, embalses y humedales en general.

e Areasde Amortiguacion.
e« Areasde Preservacion del Sistema Hidrico.

3.2. Areas para la produccién Agricola y ganadera y de explotacién de recursos
naturales.

* Suelosde uso agropecuarias tradicionales
¢ BSuelosagropecuarias mecanizadas o de uso inte nsivo
« BSuelosagropecuanasintensivas o mecanzadas
3.3. Areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural
3.4. Areas del sistema de servicios Piblicos domiciliarios
3.5. Areas de amenaza y riesgo
3.6. Desarrollo restringido en suelo rural:
3.6.1 Suelos rurales suburbanos.
3.6.2 Centros poblados rurales.
3.6.3 Areas destinadas a vivienda campestre
3.7 Otras areas

3.7.1 Areas de restauracién morfoldgica yrehabilitacion
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Para efecto de la determinacién de usos en las diversas zonas y subzonas del darea
de jurisdic cién del Munic ipio se distinguen cuatro jerarquias de usos:

1. Uso principal;

2. Usoscompatible o complementario
3. Usos condicienados o restringidos.
4. Usos prohibidos.

El uso principal: Es aquel uso deseable que coincide con la funcion especifica del
drea,yque ofrece las mayores ventajas para el desarrollo sostenible.

Los usos compatibles o0 complementarios: Son aquellos que no se oponen al
principal yconcuerdan con la potencialidad, productividad y proteccion del suelo ¥
demésrecursos naturales conexos,

Los usos condicionados o Restringidos: Son aquellos que presentan algin grado de
incompatibiidad urbanistica v/o ambiental, que se pueden controlar de acuerdo a
lazg condiciones gue impongan las normas wubanisticas y ambientales
cormespondientes,

Los usos prohibidos Son aquellos usos incompatibles con el uso principal de una
zona, con los objetivos de conservacio n ambiental (Especie Condalia Thomasiana
cultural y arqueolégico y p_ consiguiente implica graves riesgos ecolégicos y/o
social).

ARTICULO 21. EL ARTICULO 79. DEL A}cmno No. 029 DEL 2000 QUEDARA ASi:
EL ARTICULO 79 LOS DE USO AGROPEC UARIO TRADICIONAL.

os poca profundos kdregosos, con relieve gquebrado
PO SIVOS ¥ le me liana'a baja capacidad agrolégica.

Son aquellas dreas con
susceptiblesa los procesose

Uso Principal: Agropecuario 1r:|nna\h.g forestal se debe dedicar como minimo el
30% del predio para uso forestal p{otecmrpmductorpara promoverla formacién de
la malla ambiental, este 30% puede estar representado por cercas, dreas
especificasdel predio con valor ambiental.

Usos Compatibles: Infraestructura para construccién de distritos de adecuacion de
tierras, vivienda del propietario y trabajadores, establecimientos institucionales de
tipo rural, granjas ¢ unic ular y selvic ultura

Usos Condicionados: Cultivos de flores, granjas porcinas, avicolas, recreacion, vias
de comunicacién, agroindustna, mineria.

Usos Prohibidos: Agric ultura mecanizada, usos whanos y subwbanos. Industria de
transformacion y mano-facturera,

Paragrafo 1° Las parcelaciones para viviendas campestres solo se podrdn de los
poligonos definidos enelmapa deluso del suelo rural

ARTICULO 22. EL. ARTICULO 80. DEL ACUERDO No. 029 DEL 2000 QUEDARA ASI:

ARTICULO 80. SUELOS DE USO AGROPECUARIO MECANIZADO O INTENSIVO.
Comprende las dreas de alta capacidad agrolégica, en las cuales se pueda prever
la implantacion de sistemas de riego vy drenaje, caracterizados por relieve plano, sin
erosion, suelos profundos y sin peligro de mundacién.

Uso Prineipal: Agropecuario mecanizado o allamente tecnificado y forestal, se debe
dedicar como minimo el 10% del predio para uso forestal protector para promover
la formaciénde la malla vial ambiental y protegerlos nacimientos de agua.

Usos Compatibles: [nfraestructura para distritos de adecuacién de tierras, vivienda
del propietario, trabajadores v usos mstitucionales de tipo rural.

Usos Condicionados: Cultivos de Flores, agroindustria, granjas avicolas, caniculas y
porcinas, mmerna a cielo abierto y subterranea, infraestructura de servicios y centros
vacacionales.
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Usos Prohibidos: Industriales, usos urbanos y sub-urbanos y loteos con fines de
construccién de vivienda campestre.

Paragrafo: Para todos los cultivos que =se desarrollen bajo invernadero requieren
presentacion previa de declaratoria de efecto ambiental y permiso de localizacion
de La C.AR. en todo casc se deben ubicar a distancias lineales perpendiculares
mayores de 500 mts de los perimetros de centros poblados y perimetros urbanos. En
Cuanto a la ocupacion del predio, los indices maximos serdan de la siguiente forma:

a.Area cubierta porinvernaderos y sus complementarios  50%

b. Area en bareras perimetrales de aislamientos Forestales 10%.

c. Area de manejo ambiental y zonasverdes en un solo Globo 40%
ARTICULO 23. EL. ARTICULO 85. DEL ACUERDO No. 029 DEL 2000 QUEDARA ASI:
ARTICULO 85: Areas Forestales Protectoras-Productoras.

Su fmalidad es proteger los suelos v demés recursos naturales,, pero pueden ser
objeto de usos productives, sujetos al mante nimiento del efeeto protector.

Uso Principal: Conservacion y establecimiento forestal.

Usos Compatibles: Recreacién contemplativa, rehabiltacién ecoléigica e
investigacién controlada.

Usos Condicionadaos: Silvic lﬁ;ura a nvﬂ;‘j: hamiento sostenible de especies forestales
y establecimientosde infta i9.1:ru-::tu!‘:‘=} p,aa.‘a los usos ¢ -&? atibles.

Usos Prohibidos: Ag ropec
pesca

ARTICULO 24. EL ARTICULD

|arios, m ha Industrﬁ dustria, wbanizacidn, tala y

) No. 029 DEL 2000 QUEDARA ASI:

ARTICULO 86. ZONA MINERA. Zohas de si‘g‘na_dasa actividades mineras de materiales
de construccion y agregados, arcillas y de manera mas general, a la explotacion
sal, de hidrocarburos, y otros minerales, que tienen que ver con la explotacién de
recursos naturales. También se considera la distribucion, el deposito en centros de
acopio yactividadesenboca de mina.

Los suelos con funciones minero extractivas se presentan en agquellas dreas que
debido a sus caractersticas geoligico-mineras pueden ser objeto de
aprovec hamiento de minerales, ya sea en forma subterrdnea o a cielo abierto.

Estos suelos hacen parte de las unidades temitoriales objeto de titulo minero, sus usos
son condicionados y estdn sujetos a las exigencias de la autoridad ambiental.

PARAGRAFO 1. Se delimita esta area en la vereda Patio bonito ¥y Cerro Verde,
teniendo en cuenta el poligono de la resolucion minera 1197 v 4rea de expansion
minera, resultado del estudio para el Ordenamiento de la mineria de materales de
construccion v arcillas elaborado porla Corporacién Auténoma regional CAR y que
hace parte de los documentos diagnésticos de este ajuste. Esta delimitacién se
encuentra en elmapa de zonificacion minera No 5B, que complementa el mapa de
usos delsuelo rural, mapa No.5.

PARAGRAFO 2. En todo caso los usos del suelo de estas dreas deberan ser
manejados teniendo en cuenta el mapa de usos del suelo rural, guardando la
compatibiidad de usos del suelo, propendiendo por establecer planes de manejo
amhiental para la conservacion de las aAreas como bosques, nacimientos v rondas
de quebradas y rios, conservaciin de la especie endémica Condalia Thomasiana y
elementos que constituyen el patrimonio cultural, protegidos por el municipio ¥ la
Nacion de acuerdo a la Ley 1185 de 2008. Para tal efecto se deberd tener en
cuenta el mapa de zonificacion para la proteccion del patimonio cultural que
hace parte de este Acuerdo definido enla UPR

ARTICULO 25. EL, ARTICULO 88. DEL ACUERDO No. 029 DEL 2000 QUEDARA ASI:
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Articulo 88. AEREAS DE CORREDOR VIAL SUBURBANO

Para el municipio de Nemocdn se delimita un comedor sobre la via principal que de
Zdipaquira conduce a Ubaté como soporte a la actividad minera y agroindustria. Son
dreas aledanas a la via que pueden ser objeto de desarmollos diferentes al uso
principal de la zona respectiva, gque se localizan sobre las vias de primero y segundo
ordenenloscualesse permiten usos complementarios de la infraestruc tura vial asi:

1. El ancho maximo de los cormedores viales subwbanos serd de 300 metros
medidos desde el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o
dreasde exclusibn de que tratanlos numerales 1y 2 del articulo 2 de la Ley 1228
de 2008, Yen ellos sélo se permitird el desarrollo de actividades con restric ciones
de uso, intensidad y densidad,

2. Una franja minima de cinco (5) metros de aislamiento, contados a partir del
borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio 0 dreas de exclusion de
que tratan los numerales 1 vy 2delarticulo 2 de la Ley 1228 de 2008.

3. Una calzada de desaceleracion para permitir el acceso a los predios resultantes
de la parcelacién, cuyo ancho minimo debe serde ocho (8) metros contadosa
partirdelborde de la franja de aislamiento de'que trata el numeral anterior.

4. Los accesos y salidas de las calzadas de desaceleracion deberan ubicarse
como minimo cada trescientos (300) me tros.

5. La normatividad especifica para esta drea serd la sigwente:

a ?;ﬁMa de dos pisos.

|

-'

: el 50% del he a‘de] predio.

Areas de cesién: Las consid radas en la d;nmdad Baja del presente proyecto de
acuerdo,

Paragrafo 1. La franja de aisla'ﬂii@\nto vy la calzada de desaceleraciin deben
construirse y dotarse bajo los parametros sefialados en el plan de ordenamiento y
deberan entregarse como Areas de cesion publica obligatoria. En ningin caso se
permitird el cerramiento de estas dreas y la franja de aislamiento deberda ser
empradizada. En los linderos de la franja de aislamiento con las dreas de exclusion,
los propietarios deberdn construir setas con arbustos o arboles vivos, gue no impidan,
dificulten u obstaculicen la visibilidad de los conductores en las curvas de las
camreteras, enlos términos de que trata el articulo 5 de la Ley 1228 de 2008.

Paragrafo 2. Para efectos de la expedicion de licencias urbanisticas, en los planos
topogriaficos o de localizacion de los predios se deberdn demarcar la franja de
aislamiento yla calzada de desaceleracion.’

El uso del coredor vial solo podra desarollarse en la extensidn establecida en este
articulo y el drea restante deberd dedicarse al use que comesponda al drea
respectiva.

Uso Principal: Comercial; Servicio de ruta, paradores, restaurantes ¥
estacionamientos.

Los usos compatibles o complementarios: Centros de acopio de productos
agricolas, centros de acopio para almacenamiento y distrbucion de alimentos, y
productos derivados de la minera, artesanias, ciclo vias, infraestructura para el
turismo.

Los usos condicionados o Restringidos: Comercio de insumos agropecuarios,
agroindustria, construccion, ampliacién, modifeacion, adecuacion y operacion de
termmales para el transporte terrestre de pasajeros y de carga, usos institucionales,

centros vacacionales, hoteles y estaciones de servicios. Establecimiento de vallas y
avisos segun lo dispuesto enla enla ley 140 de 1997.

“PROGRESO CON DEMOCRACIA PARTICIPATIVA" 27
calle =2 Mo, 2-21 22 piso. {:f:m,muccrdor R54-4161 ext: 108. telefax: £54-

=0
e



DEPARTANMENTO DE CUNDNAMARCA
CONCE)O MUNICIPALTE NEMOCON. & ( ]

Usos Prohibidos: Industrial, Mineria, avicolas, porcicolas, Servicios de alto impacto
referidos a la prostitucién vy actividades afines, y parcelaciones,

ARTICULO 26. EL ARTICULO 95 DEL ACUERDO No. 029 DEL 2000 QUEDARA ASI:

ARTICULO 95. UNIDAD DE PLANIFICACION RURAL-UPR- VEREDA PATIO BONITO Y
CERRO VERDE y SUSATA. Esta drea se caracteriza por tener una gran diversidad de
estructuras amhbientales, especies inicas en el mundo como la Condalia Thomasina,
vestizios arqueolégicos importantes y la explotacién de arcillas, propiciando un
conflicto de uso del suelo, esta unidad se encuentra delimitada en el mapa de
delimitacién de la Unidad de Planificacién Rural UPR. Mapa No. 5A . Para delimitar
esta umdad, se tuvo en cuenta:

a) La Zona minera, delimitada por la resolucion 1197 y drea de expansion minera
resultado del estudio para el Ordenamiento de la mineria de maternales de
construccién y arcillas elaborado porla Corporacién Auténoma regional CAR y que
hace parte de los documentos diagndsticos de este ajuste.

b) La delimitacién de las Areas para la proteccidén del patrimonio cultural.

Esta Unidad de Planificacién Rural debe contenerlo dispuesto en el articulo 7 del
decerto 3600 de 2007 y debe considerar como minimo los siguientes lineamientos
e strue tura nte s:

e conservacion de las dreas que hagan parte de las
cibn, de acuerde con la normatividad aplicable a

1. Las normas y manejo
categoras de pro
cada una de ellas.

, L F
2. las normag sobre uso y meénej_ﬂ’de las areas destinadas a la produccion
5 11 ] 5 ‘s . 5! 5
agricola, -ganadera, forestal, conservacién de especies endémicas, de
explotacion de rec ';ﬂ_ustria], egoturstica, etnoturstica

banisti}uﬂ especificas para el asentamiento Patio
itacidn precisa del perimetro y zona de exclusién

3. Definicion de normas w
Bonito, que incluya la de
minera.

4, La unidad de Planifcacién rural debera considerar los elementos
arqueolégicos, culturales, como la conservacién de la especie endémica
Condalia Thomasina, tinica en el mundo ¥ gue se encuentra en esta zona
objeto de esta unidad de planificacion rural.

5. La unidad de Planificacién rural debe armonizar el manejo de los usos del
suelo, teniendo en cuenta las recomendaciones del estudio CAR, para el
ordenamiento de la mineria de materiales de construccién, en cuanto al
manejo de la explotacion.

ARTICULO 27. EL. ARTICULO 97 DEL ACUERDO No. 029 DEL 2000 QUEDARA ASI:

ARTICULO 97. SUELOS SUBURBANOS. Son areas donde se interrelacionan los usos del
suelo urbano con el rural y que pueden serobjeto de desarrollo con restricciones de
uso de intensidad y densidad de manera que se garantice el autoabastecimiento
de servicios publicos domiciliarios. La unidad minima de actuacién es de dos(2)
hectareas. En el municipio de Nemocdén no se tiene previsto este uso con fines de
construccién de vivienda,

Uso Principal: Agropecuario y Forestal
Los usos eompatibles 0o complementarios: Servicios comunitarios de cardacter rural
Los usos condicionados o Restringidos: Construccién de vivienda de baja densidad.

Usos Prohibidos: Agricultura mecanizada, cultivos bajo invernadero mineria en
general usosindustriales, granjas avicolas, porcicolas y usos wbanos

ARTICULO 28. EL ARTICULO 98 DEL ACUERDO No. 029 DEL 2000 QUEDARA ASI:
ARTICULO 98. VIVIENDA CAMPESTRE
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Parcelacién de predios rurales destinados a vivienda campestre: Se entiende que
hay parcelacidn de predios rurales para vivienda campestre, cuando se trate de
unidades habitacionales en predios indivisos gque presenten dimensiones,
cerramientos, accesos u otras caracteristicas smilares a las de una uwrbamzacion,
pero con intensidades y densidades propias del suelo rural Estas dreas estarin
ubicadasen los poligonos definidos en el mapa de reglamentacion de uso del suelo
yvde acuerdo al siguiente cuadro de coordenadas.

POLIGONO NORTE-MOGUA

PUNTO ESTE NORIE
1 1026406 1055160
2 1024406 1053369
3 1024276 1053500
4 1024221 1058455
5 g 1024014 1058709
6 I.r’l 1024005 1053716
7.[ 10%364 1054015
Ellk\&\ -'1_;?4251 ; } m;ueﬁ
g W 10’&&955 ] 1054823
0 L“_]ﬂzﬁi?m 1054755
11 1025208 1055055
12 1025472 1054864

PLOIGONO SUR-CARMELO

PUNTO ESTE NORIE
1 1022146 1051598
2 1022237 1051532
3 1022293 1051163
4 1022291 1051084
5 1021670 1051108
6 1021627 1051975

En todo caso, para la definicion de las normas urbanisticas de parcelacién el
municipio debe ajustarse a las normas generalesy las densidades médximas definidas
por la Corporacion Autinoma Regional comespondiente, las cuales deberan ser
inferiores a aquellas establecidas para el suelo suburbaneo.

1. pardmetros generales: En el desarrollo de las parcelaciones rurales para vivienda
campestre se debe teneren cuenta los siguientes parametros generales:
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a. Se debe mantener el cardcter rural del predio, el uso principal y el globo
como unidades indivisibles. Los predios rurales no podran fraccionarse por
debajo de 1 hectdrea, en todo caso la unidad minima de actuacién
urbanistica sera de dos(2) Ha.

b. Se debe tener en cuenta que las clases de suelos [ILII, ( excelente, Muy
buena y Buena) con valores potenciales superiores a 76 puntos, se excluyen
de actuaciones urbanisticas, asi como las ofras clases agrolégicas gque sean
necesanas para la conservacion de los recursos agua, control de procesos
erosivos y zonasde proteccion forestal.

c¢. La ocupaciéon maxima del predio en vivienda dispersa sera del 12% y
agrupada del 20%, el drea a reforestar con especies nativas en dispersa 88%
yagrupada 80%.

d. Dado su el elevado impacto ambiental asociado con el uso del agua y la
disposicion de residuos sélidos y liquidos e intervencidon sobre el paisaje, el
municipio expedird la respectiva certificacién de uso del suelo, s es
compatible, condicionado o prohibido, cumpliende con las normas
ambientales y permisos a que haya lugar

e. Se entiende por ocupacién maxima del predio, el drea de construcciones
tanto cubiertas como descubiertas. lLas densidades y los indices de
ocupacién se debengalcular sobre eldrea total del predio que se pretenda
destinar para el uso de parcelacion exclayendo los otros usos.

f. El mimero de viviendas estafé %ﬁ'tuciado a la potencialidad y demanda de
losrec urar\?&ﬁg;patural'__. de la cuenea delarea de influencia, entodo caso sera
menor a':":-:-'fa's.\ d e nsid istablecidas en sgelo smburbano, 2 viviendas

i ¢ndas agrupadas por Hectdrea, con especial

énfasis en el recurso hidrico, tanto i’\ abastecimiento como en disposicién

Iz anejarse coemo un silo globo de temreno con
ad. La altura méxima sewd de dos pisos.

reglamento de copropied

g. El uso compatible serdn: Lo&mso s forestales, hoteles campestres, recreacion

eco turistica.
2. Normas para parcelaciones de vivienda campestre:

Todo proyecto de urbanizacion, condominio o conjunto cerrado, dentro del suelo
rural (vivienda campestre) deberd ubicarse dentro de las dreas destinadas a la
parcelacion rural, teniendo en cuenta ademas, las siguientes condiciones basicas:

a. Reservar espacios adecuados para la edificacion y sus anexos, en
cormespondencia con las normativas del presente acuerdo para el suelo
rural. Ademas de las zonas comunales, comerciales y/o industriales,
prever espacios necesarios para el estacionamiento de ve hic ulos.

b. Para racionalizar el drea destinada a la malla vial y establecer los
vinculos con las vias principales del sistema wial, afectaciones,
especificaciones técnicas de construceidn, reglamentaciones
especiales, tipologia de vias, etc., deberd consultarse a la oficma de
planeacion, quien emitird la informacién pertinente; informacién gque
guedard sentada en la respectiva resolucién de Aprobacion.

¢. Ajustar el disefio de las manzanas o unidades de ocupacion del suelo a
las condiciones especiales topograficas del sector vy aprovechar las
caracteristicas naturales de los suelos para obtener un eficiente drenaje
de las aguas luvias y un disefio funcional y econdmico para lag redes de
servicios publicos.

d. No ocuparconconstrucciones o mejoras de ninguna clase, lasrondas de
rins ¥y gquebradas, terrenos pantanosos, humedales, o zonas inundables,
sitios insalubres, o erosionables, dreas de preservacién ambiental, zonas
de riesgo.
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e, Garantizarla dotaciénadecuada de losservicios publicos indispensables,

f. Frente minimo: Para proyectosintegralesen globo de terreno superiores a
5 hectareas, serd minimo de cien (100) metros. Para unidades privadas
dentro de globos de terreno de proyectosintegrales iguales 6 inferiores a
S5 hectareas, sera minimo de Setenta (70) metros.

g. Area de ocupacion e indice de construccién serian los establecidos en
este acuerdo municipal.

3. Normas urbanisticas: Todo proyecto de subdivisién, parcelacién, condominio,
agrupacion o conjunto campestre, deberd dizefiarse, teniendo en cuenta, las
siguie nte s normas:

a. Para aquellos proyectos gue pretendan localizarse en pendientes
superiores al 30%, deberdn obtener licencia especial, por parte de la
oficina de planeacidin, teniendo especial cuidado con el manejo de
taludes y movimientos de tierras,

b. Todo proyecto deberd obtener de parte de la autoridad ambiental
competente las licencias ambientales cormespondientes, procurando la
proteccién del medio ambiente,€n especial en lo relacionado con el
uso del agua, proteccion de los cuerpos hidricos y de importancia
ambiental y paisajistica y la disposicidn de residuos sélidos y liquidos.

¢. Dentro del limite
0 parcelascon

el muni¢ipio no se permitirin dos 0 mas uwrbanizaciones
mismo nombre.
oy

d. Para eonstruccion de Vbl
pe nn'f&iﬁé"méxim%e dificagi

piso
e. Todos los proyeetos de Wrbani 'Ci{}\;‘&, parcelaciones, condominios,
conjuntos cerrados y conjuntos que se pretendan adelantar en suelo rural
requerrian levanta .ienhulﬁl}ugrﬁﬁco efectuado vy fimado por un
topografo habiltado legalmente como tal.

nda en zona-g.ral dispersa 6 agrupada se

5. Desamollo progresivo: Se permitiran wbanizaciones, parcelaciones, condominios,
conjuntos cerrados y conjuntos campestres de desarrollo progresivo o por etapas,
cuando se hayan presentado yaprobado los proyectosglobales y la forma ¢ dmo se
desarrollarda las etapas. En todo caso, debera garantizarse la conclusidn de las
obrasde urbanismo yelacceso a losservicios pablicos.

6. La reglamentacion interna. Toda wurbanizaciin, parcelacidn, condominio o
conjunto que tenga sistema de copropiedad, debera tener una reglamentacion
interna que fije las normas sobre usos y tipo de construccién, indices de ocupaciény
de construccion, alturas, voladizos, aislamientos, avances ylas demads necesarias, de
conformidad con las normas del PBOT. Dicha Reglamentacion ademads deberd
contenerlo siguiente:

a) Estipular gque cualquier alteracién a las condiciones basicas del disefio
deberdn ser consultadas y aprobadas por el representante legal de la
comunidad respectiva, ante Planeacion Municipal.

b) Contenerla obligacién del urbanizador o parcelador, o de El Admimistrador
cuando se havan entregado las obras a los copropietarios, de haceila
conocer de cada uno de los compradores, ¥y de adjuntar dicha
reglamentacion a las escrituras de venta correspondie ntes.

¢) La advertencia de que, los lotes resultantes del proceso de loteo no podran
ser subdivididos por debajo de la reglamentacién interna v las indicaciones
del presente PBOT. =sin la comespondiente Llicencia expedida por la
Autoridad de Planeacién Municipal, si fuere viable.

7. De las cesiones.

a) Todo proyecto urbanistico que se adelante dentro del Municipio de deberd
ceder a fitulo gratuito a este, un porcentaje del area total del terreno
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destinadas a zonas verdes, equipamiento comunal, vias, infraestructura y
obras de urbanismo. Las dreas de cesidn para vivienda campestre serdn las
que se especifican para densidad baja de este acuerdo.

b) las cesiones se calculardn sobre el globo de temreno parcelable
descontando las afectaciones del sistema wvial y las afectaciones
ambientales,

¢) Estas dreas no se podran ubicar en terrenos cuyas condiciones no permitan
una buena utiizacion para los fines previstos (zonas de riesgo, rondas
hidrdulicas, pendientes superiores o iguales al 30%).

d) El drea de cesion deberd ser dotadas de los servicios publicos v de los
elementos necesarios para su funcionamiento cuando se trate de dreas
verdes y recreativas y seran mantenidas a costa de los propietarios de la
parcelacidn.

e} La dstrbucion de los servicios comunales serd propuesta porelwbanizadora
la oficina de planeacién debidamente sustentada por estudio sobre el
equipamiento existente en el area rural.

f) En el caso de que un darea sea destinada a escuela deberd vincularse al
drea verde yrecreativa.

g) Toda parcelacién con un niniero mayor de 10 viviendas, segiin proyecto
deberd establecer, ademis de las dreas de cesion mencionadas, un minimo
de areas privadas para edificios.comunales, zonas de recreacion y locales
destinados a¢ome c; p}ementams y anexos a éstos, un minimo
del 1% déldrea ﬁtil'_elt.erre mrbamzar

8. Servicios publicos. La dotacion de servicios F\b]icus es requisito indispensable
para los procesos whbanisticos en sector ttra! oda urbanizacion o parcelacion
deberd estar provista por lo enus\&-p acueducto, electricidad y disposicion de
residuos liguidos v sdlidos. Para la aﬁmbacidn de cualguier tipo de proyecto
desarrollado en el suelo rural debMunicipio, deberd acreditarse la disponibilidad
inmediata de servicios piblicos, mediante certificacion expedida por la empresa
correspondiente o autorizacion de la CAR, segun el caso. Ademads se debe teneren
cuenta lo siguiente

« Para la disposicion de residuos liquidos se podran utlizar soluciones con
tanque séptico solo para proyectos de hasta 5 viviendas, en los demas
casos se exigird la implementacion de planta de tratamiento disenada
acorde a las necesidades y debidamente sustentadas téenica y
ambientalmente conforme a la legislacion vigente acerca del tema de
vertimientos liquidos.

« Al wbanizador le compete la construccién de las redes y las instalaciones
necesaras para llevar los diferentes servicios publicos hasta el sitio del globo
de terreno que vaya a desarrollar.

e Las empresas responsables de los servicios publicos exigiran el c umplimie nto
de las normas técnicas existentes, ejercerd la supervision y recibird a
satisfacecion y a titulo gratuito, las redes construidas siguiendo los
procedmientos establecidos en el Articulo 117 de la Ley 388 de 1997 y en las
normas que lo modifiguen o comple menten.

ARTICULO 29. EL ARTICULO 99 DEL ACUERDO No. 029 DEL 2000 QUEDARA ASI:
ARTICULO 99. DE LA VIVIENDA CAMPESINA

Definicion: Se entiende por vivienda campesina la propiedad de personas naturales,
cuyo uso estd destinado a habitacidn de pequetios productores campesinos, su
familia ¥y pequefias explotaciones agropecuarias anexas.

CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA CAMPESINA: En el Municipio, la vivienda
campesina no podrd tener mds de un piso y su costo no podrd exceder al sefialado
porla ley v las normas vigentes para la Vivienda de Interés Social.
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a) DISTRIBUCION: Para garantizar la calidad de vida y un uso adecuado de la
vivienda campesna esta deberd contar como minimo con dos habitaciones, zala
comedor,cocina y bano,

b) SISIEMA CONSIRUCIIVO: Solo se permitird en el temtorio del municipio los
diferentes sistemas constructivos que han demostradoe su capacidad de respuesta
sismic a, garantizando la preservacién de la vida y bienes de sus habitantes, segin lo
planteado por el decreto 33 de 1998, Reglamento de Construcciones
sismo re siste nte s.

1. Se considerardan otros sistemas constructivos como el caso de la construceién en
Guadua, bahareque, tapia pisada, adobe, pero bajo la aprobacion de la oficina
de planeacio n municipal.

2. No se permitiran viviendas con pisoz en tierra.

Area minima de lote para vivienda campesina: El drea minima exigida para la
construccién de vivienda campesma serd de 3.200 m2

Ocupacién mdxima: Acorde con lo establecido por la ley se podrd tener una
ocupacion maxima dellote equivalente al 15%.

ARTICULO 30. AREAS DE SI DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.

Corresponde a las unidades temitorales identificadas por el municipio vy que se
deben preverpara la localizacién de laszonas de utilidad pdblica para la ubicacién
de infraestruc turas primaras para la @r{ﬁ‘msmn de sermms publicos domiciliarios. Estas
dreas se enr,uenprﬁn dellm' dasen lt:gn’&pa de usos delsuelo.

Uso Principal: Sistemas de
solidoslocales, plaza de ferias y expo

de aguahpntable, tratamiento de residuos
Ciones

Los usos compatbles o e p]eme\ngpribs: Infraestructura necesaria para el
establecimiento del uso prineipal:

Los usos condicionados o Restringidos: Emb alse s, infraestructura de saneamiento y
sistemas de tratamiento de residuos solidos y liquidos, frigorificos, terminales de
transporte de pasajeros y polideportivos municipales.

Usos Prohibidos: Ind ustria, mineria, agropecuaros y vivienda.

PARAGRAFO 1°. El municipio de Nemocdn a nivel local definié la construcecion de
una planta de tratamiento de residuos ordinarios en los términos establecidos en el
articulo 52 de la Ley 99 de 1993 v en los articulos 8 vy 9 Decreto 1120 de 2005 para lo
cual adquirié un predio con destinacién especifica, identificado con el nimero
predial 00-006-090-00. Esto con el propdsito de solucionar el problema de basuras
local yatendiendo a la voluntad del pueblo enla negativa al proyecto de cardcter
regional, resultado de una consulta popular, en este predio también se dejarda un
drea para la disposicién de escombros y residuos peligrosos.

PARAGRAFO 2°. La planta de tratamiento de aguas residuales estia ubicada en el
predio No. 00-004-0124-00.

ARTICULO 31. AREAS PARA LA CONSERVACION Y PROTECCION DEL PATRIMONIO
CULTURAL. Teniendo en cuenta que la ley 1185 de 2008 define gue el patrimo nio
cultural de La Nacion esta constituide por todos los bhienes materiales, las
manifestaciones inmatenales, los productos y las representaciones de la cultura gue
son expresion de la nacionalidad colombiana, tales como la lengua castellana, las
lenguas vy dialectos de las comunidades indigenas, negras , la fradicidn, el
conocimiento ancestral, el paisaje cultural, las costambres y los habitos, asicomo los
hienes materiales de naturaleza mueble e inmueble a los que se les atribuye, entre
otros, especial interés histéric o, artistico, cientifico, estético o simbdélico en dmbitos
como el plastico, arguitecténico, urbano, arqueoléogico, lingiiistico, sonoro, musical,
audiovisual, filmico, testimonial, documental, literario, bibliografico, museolégico o
antropologico, el municipioc mediante acuerdo 20 del 29 de agosto de 2009, hace
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una declaratoria de bienes de patrimonio arqueolégico y cultural, Este decreto se
incorpora al plan de ordenamiento territorial igual que el mapa de localizacidn de
los hallazgos y drea de influencia.

PARAGRAFO 1. Areas para la conservacién Integral de la especie endémica
Condalia Thomasiana. Son areas especificas que tienen el fin de preservar la
especie endémica Condalia Thomasiana, cuyas poblaciones se encuentran en el
municipio de Nemocon vy que se deben proteger de las amenagzas mas criticas en
los enclaves secos de la altiplanicie de Bogotd, como son la intensa explotacion
minera de canteras, la fuerte erosién de suelos, el pastoreo excesivo, el reemplazo
de los pastizales xerdfilos por plantaciones forestales de especies exdticas de
acacias, pmosyeucaliptos; la invasion de plantas foraneas (pasto kikuyo Pe nnise tum
clande stinum, retamos Ulex europae us); la erosidn y carcavamiento producido por
deportes motorizados, la fuerte presién demogrdfica por asentamientos humanos y
la preocupante situacién frente a la inminente instalacion de un relleno sanitario
regional que afectaria directamente a las veredas Cero Verde, Patio Bonito y
Checua (Nemocdn). Estos enclaves secos, por su caracteristicas biofisicas y
reducida extension y endemismo son muy vulnerables a los distwbios producidos por
el hombre, por lo cual las autondades ambientales deberian definr con urgencia
estrategias adecuadas para conservar este patrimonio natural tdnico que
desaparece rapidamente.

Estas poblaciones estdn identificadas plenamente en cartografia, georeferenciada
yrespaldadas porlos estudios realizados por SUBDIRECCI ' ON CIENTIFICA DEL JARDIN
BOTANICO JOSE CELESTINO' MUTIS y que, hacen parte de los documentos técnicos
del Plan de Ordepam’iento v A

PARAGRAFO DOS. Declarat na de Inflyencia Arqueolégica. Se declara
como zona de Inﬂueﬁt{_ia a ueolégfg el Valle altb delri6 Chequa, de acuerdo con
la zonificacién establecida rel PO para jlva]]ﬁ'at’m delrio Checua del “Area de
reserva Arqueolégica”, Respg’gt;ﬂ la protec¢cién arqueoligica, se adelanta el Plan
de Manejo Arqueoldgico del Area de Proteccién y del 4rea contigua de influencia,
que una vez aprobado por el WH se incorporard al Plan de Ordenamiento
Territorial, de acuerdo conla Ley 1185 de-marzo 12 de 2008, Articulo 11, numeral 1.3.
El Plan de Manejo proyectard el desarrollo del Area de Proteceién en cuanto a:
necesidades de investigacion; propuesta de conservacion por zonificacion del Area
de Proteccién Arqueoldgica y Areas de influencia; propuesta de uso; propuesta de
socializacion, divulgacion y sensibilizacion.

La declaratoria de Area de Proteccién Arqueoldgica, no restringe el uso del suelo
identificado enla zonificaciéon del POT, pero se procederd conforme a la legislacidn
existente sobre patrimonio cultural.

PARAGRAFO TRES: Delimitacién de la zona de influencia arqueoldégica y especie
Condalia Tomasina. Teniendo en cuenta que la poblacidn endémica Codala
Thomasiana, tieme una localizacién comin a los hallazgos arqueolégicos
encontrados, se delimité, un Area de influencia, que permite al municipio proteger
este patrimonio, esta delimitacion se encuentra en el mapa No.7TA que hace parte
de este acuerdo.

ARTICULO 32. Se adiciona el Numeral 5 al articulo 8 del acuerdo 029 de 2000, por
medio del cual se adopté el Plan de ordenamiento teritorial. El numeral que se
adiciona es el siguiente:

6. Dentro del marco estratégico de la Cuenca Hidrogrifica del Neusa, y su
depositario el rio Checua, el municipio acogeri las estrategias y politicas definidas
enel POMCA v que tienen que vercon las determinantes ambientales.

ARTICULO 33 Se elimina el ARTICULO 84. ZONAS DE USO MIXTO AGROPECUARIO
PROTECTOR, porrecomendaciones de la Corporacion Auténoma CAR, este uso es el
equivalente aluso agropecuario tradicional.
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ARTICULO 34. Usos industriales en suelo rural suburbano: El desamollo de la actividad
industrial debera ¢ umplir con los siguie nte s re g uerimie nto sN

a) Las alturas méaximas seran de dos pisos, de forma tal que se proteja el paisaje
rural,

b)las actividades que se deben desarmollar al interior de las unidades minimas de
actuacion o de los parques, agrupaciones o conjuntos industriales deben funcionar
con base en criterios de uso eficiente de energia, agua y aprovechamiento de
residuos.

c)lasdreas para maniobras de vehiculosde carga ylascuotas de estacionamientos
destinados al correcto funcionamiento del uso, incluyendo las normas de operacion
de cargue y descargue, deberan realizarse al interior de los predios que conformen
la unidad minima de actuacion o el pargue, agrupacién o conjunto industrial.

¢)los indices de ocupacién para el desarrollo de usos industriales en suelo rural
suburbano no podran superar el treinta por ciento (30%) del area del predio o
predios que conformen la unidad minima de actuacién y el resto se destinard a la
conservacién o recuperacién de la vegetacién nativa.

Clasificacion de los usos indusiriales, teniendo en cuenta el impacto ambiental y
urbanistico que producen y estableciende sucompatibiidad respecto de los demas
usos permitidos las industrias se ¢lasifican de la signiente manera:

1. INDUSTRIA CLASE I

Es aquella industria considerada cc;m%ﬁiihiﬂ con otros usos, y debido a los grados

de impacto amhbiéntal y whanistico/ ue genera ge divide en dos (2) tipos o
categorias asi: "= ' ﬁ

fa
i

Tipo A: Es aquela q.u__e g._ Impacto &mhienl,al (BIA) v Bajo Impacto

Urbanistic o (BIU).

\ % )
Tipo B: Es aquela que genera“Bajo Impacto Ambiental (BIA) y Mediano Impacto
Urb a nistic o (MIU).

2. INDUSTRIA CLASE Il

Es aguella industria compatible con otros usos pero conrestricciones de localizacidn,
yvdebido a los grados de Impacto Ambiental y wrbanistico que genera, se divide en
dos (2) tiposo categorias asi:

Tipo A: Es aquella que genera Bajo Impacto Ambiental (BIA) y Allo Impacto
Urb anistico (AlU).

Tipo B: Es aguella que genera Mediano Impacto Ambiental (MiA) ¥ se encuentra
dentro del rango de las que generan Bajo Impacto Urbanistico (BIU) o Mediano
Impacto urbanistico (MIU).

3. INDUSTRIA CLASE Il

Es aquella industria que debido a su magnitud considerable tiene restricciones de
localizacion vy de acuerdo con los grados de impacto ambiental ¥ urbanistico que
genera, se ubica dentro de los siguientes rangos:

Mediano Impacto Ambiental urbanistico (MIA) y Alto Impacto Urbanistico (AlU).

Alto Impacto Ambiental (AlA) independiente de que el Impacto Urbanistico sea
Bajo, Medio o Alto.

Definiciones de Impactos ambientales y urbanisticos
Impactos Ambientales:

Bajo Impacto Ambiental (BIA): Es el efecto producido portodas aguellas actividades
industriales cuyo volumen de efluentes, emisiones al aire, ruidos y residuos
descargados al medio ambiente no deterioran el entorne.

Son industrias de BIA las que rednen la totalidad de las siguientes caracteristic as:
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Utilizan ¢ ombustible liquidos como ACPM con consumo de hasta 120 1/dia.
No producen contaminacién del aire porolores, gases, vapores o humos imtantes.

No utilizan combustibles sélidos para el manejo de calderas, hornos de fundicién e
incineradores,

Producen contaminacién acustica, pero los niveles de ruido con respecto a los
predios vecinos no sobrepasanlos 65 decibeles,

Producen voluimenes aceptables de efluentes deltipo orgdnico biodegradable.

Utiizan sustancias inflamables o© explosivas como combustibles, con un
almacenamiento no superiora 100 Kg.

Producen residuos solidos domésticos que no necesitan bodegaje ni tratamientos
especiales.

Almacenan insumos que no producen ¢contaminacion.

Mediano Impacto Ambiental (MIA): Es el efecto producido por todas aquellas
actividades industriales cuyo volumen de efluentes, emisiones al aire, ruidos y
residuos descargados al medio ambiente deterioran medianamente el entorno.

Son industrias de MIA las que retinen la totalidad de lassiguientes caracteristicas:

istica péro sus niveles de ruido con respecto a los
nlos65decibeles.

Producen contaminacion aeh
predios vecinos no sobrepasa

del tipo ACPM, para el manejo de

Utiizan solamente combustible ligui
inei Ores u otmaion consumo entre 120 1/dia

magquinarias, calderas, hornos, incinera
hasta 200 1/dia. /=" | /

Utilizan solamente combustible séli
magquinaria v calderas con cansumo

del tipo ¢arbén coke, para el manejo de
e hasta 200 kg/dia.

Utlizan sustancias mflamables

: e“xplusivas como. combustbles con un
almacenamiento no superior a 300.Kg.

Producen contaminacién del aire mediante-puntos de emision de humos, olores,
gases, vapores o particulas al aire con miveles permisibles por las entidades de
control.

Producen efluentes liquidos de interés sanitario.

Producen residuos sélidos industriales que necesitan de bodegaje y tratamiento en
disposicion final.

Producen efluentes que pueden afectar la tratabilidad de las aguas negras o la
utilizacidn de lasaguas de riego.

Almacenan insumos que producen contaminacidn en espacios o instalaciones
especiales,

Alto Impacto Ambiental (AIA): Es el efecto producido portodasaquellasactividades
industriales cuyo volumen de efluentes, emisiones al aire, ruidos v residuos, el tipo de
materias primas y de energia que utlizan contaminan y deterioran altamente el
area de influencia afectando la vida humana, animal o vegetal.

Son industriazs de AlA las que relinen la totalidad de lassiguientes caracteristicas:

Producen contaminacién acustica con ruidos cuyos niveles de presion sonora con
respecto a los predios vecinos son superiores a 65 decibeles.

Utlizan combustibles liquwdos y sdélidos cuyas proporciones de consumo son
superiores a 200 1/dia ¥y a 200 Kg/dia respectivamente para el funcionamiento de
calderas, maquinara vy dispositivos de cualquier tipo.

Utilizan sustancias inflamables o explosivas eomo combustibles, con una capacidad
de almacenamiento superiora 300 Kg.
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Producen contaminacién al aire mediante puntos de emision de humos, olores,
gases, vapores y/o particulas de cualquier tipo.

Producen residuos sdlidos industriales c ausando contaminaciéon del suelo.

Producen efluentes con PH por fuera de los limites gque afectan la red de
alcantarillado.

Producen efluentes liquidos con algin residuo de cromo, mercurio y/o cadmio.

Vierten liguidos como grasas y aceites de interés sanitario, toxico o patégeno al
alcantarillado.

Almacenan msumos gue producen contammacion o riesgo, €N espacios o
instalaciones especiales.

Producen efluentes que pueden afeciar la tratabilidad de las aguas negras o la
utilizacion de lasaguasde riego.

Producen contaminacién electromagnética,radioactiva v/o térmica.
Impactos Urbanisticos

Bajo Impacto Urbanistico (BIU): Es el efecto sobre la estructura wbana de aquellas
actividades industriales de pequena magnitud que no requieren tratamientos
urbanos especiales,

Son industrias de BlU las que reunen la totalidad de las siguieatescaracteristic as:

d la
e viajes no supﬁgg\ra ve!

Mediano Impacto Urbanistico (MIU): Es el efecto sobre la estructura urbana de
aquellas actividades industriales cuya magnitud mediana demanda una
infraestructura vial adecuada para resolver los problemas de ftrafico vehicular y
propician usos conexos de impacto zonal o metropolitano.

Son industrias de MIU las que retinen la totalidad de lassiguientes carac teristic as:

Genera trifico de vehiculos de carga concapacidad entre 2 t. hasta 20 t. con una
frecuencia de viajes maxima de 20 veh/dia.

Requieren una potencia instalada de energia eléctrica hasta de 70 KW,
Almacenan combustibles gaseosos hasta 200 Kg.

Almacenan combustible iquido hasta 8.000 1.

Almacenan combustible sdlido.

Laboranenjomada diurma y nocturna.

Alto Impacto Urbanistico (AIU): Es el efecto sobre la estructura urbana de aquellas
actividades industriales gque debido a su gran magnitud demandan una
infraestruc tura vial de mayores especificaciones para resolver los problemas de
trafico vehicular y tienen restric ciones para su ubicacidn.

Son industrias de AlU las que retnen la totalidad de lassiguientes caracteristicas:

Genera trafico de vehiculos de carga con capacidad superior a 20 t/dia y una
frecuencia de viajes superior a 20 veh/dia.

Requieren una potencia instalada de energia eléctrica superiora 70 KW,

Almacenan combustible gaseoso superiora 200 Kg.
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Almacenan combustible liquido superior a 8.000 1.

Almacenan combustible sélido.

Laboranenjomada diurna y nocturna.

ARTICULO 35. CARTOGRAFIA. El ajuste del plan

de Ordenamiento teritoral se

considero los 21 mapas basicos del acuerdo 029 de 2000, los cuales se actualzan y

complementan de la siguiente manera:

MAPA | CONTENIDO CONCILIACION CON CARTOGRAFIA ACUERDO 029
1 DIVISION POLITIC O VEREDAL Se mantiene la misma division politica, se actualiza la
presentaciéon
2 CLASIFICACION DEL TERRITORIO Be adiciona este mapa anexo, cumpliendo
requerimiento CAR
3 PERIMETRO URBANO Se modifica el mapa 8 de perimetro urbano
4 AREAS DE PLANIFICACION Remplaza a la zonificaciin urbana, dareasde actividad
URBANA 7
2
5 ZONIFICACION RURAL | Modifica el mapa delacuerdo 029 de 2000, actualiza
- |; | |econtenidosa la norma, en general mantiene la
| (zonificacidn yeomplementa con Mapa 5 A
i ] Rk :
=4 - . | |Delimitacién dg la Unidad de Planificacion rural y 58
L‘._\ ; zo nific acchn minera
s\ I'E -'-
8 MAPA HIDRICO A Se actualiza presentacion
7 AREAS DE PROTECCION DEI.‘ SL’.- mantiene el mapa delacuerdo 029 de 2000 y se
PATRIMONIO complementa conelmapa TA, Delimitacidn de dreas
para’la proteccion del patimonio y especie
endémica condalia thomasiana.
B MAPA DE AMENAZAS TREANAS Se actualiza presentacion vy levenda
9 AMENAZAS Y RIESGO NATURAL Se actualiza y complementa leyenda
RURAL
10 PLAN VIAL UREANO Se actualiza vy complementa
11 VIAL RURAL Se actualza y complementa
12 SISTEMA VERDE Y ESPACIO Se conserva el mapa delacuerdo 029 de 2000
PUBLICO URBANO
13 EQUIPAMIENTO URBANO Se conserva el mapa delacuerdo 029 de 2000
14 INFRAESTRUCTURA Y Se conserva el mapa delacuerdo 029 de 2000
EQUIPAMIENTO
15 USOS DEL SUELO URBANO-AREAS Se conserva el mapa delacuerdo 029 de 2000 y
DE ACTIVIDAD hacen parte del diagnéstico
16 ZONIFICACION URBANA Se conserva el mapa delacuerdo 029 de 2000 y
hacen parte del diagnostico
17 MODELO DE OCUPACION Se remplaza el mapa de estratificacidn, porconsiderar
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MAPA | CONTENIDO CONCILIACION CON CARTOGRAFIA ACUERDO 029

que este hace parte del diagndstico

18 SITIOS DE ATRACCION TURISTICA Se conserva el mapa delacuerdo 029 de 2000 y
hacen parte del diagndstico

19 SISTEMA DE ACUEDUCTO URBANO |Se actualizan, hacen parte del diagnédstico

20 SISTEMA DE ALCANTARILLADO Se actualizan, hacen parte del diagndetico

21 MAPA DE PROYECTOS Se conserva el mapa delacuerdo 029 de

ARTICULO 36. PROGRAMA DE PROYECTOS PRIORITARIOS. Para ajustar vy
complementar el Plan de ordenamiento temitorial de Nemocdn es necesario
ejecutarlos siguientes proyectos:
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PROMGRAMA DE PROYECTOS PRIQRITARIOS

PARA AJUSTAR EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPIO DE NEMOCON

20010 2011 20012 RESMONSARLE
SUEPROMGRAMAS ¥ PROYECTDS
AREAS DE PROTECCION
Proyectios sobre la euenca para la protecciin ¥ conservacikin de | S60.000.000 B0, 000000 MUNICIPIO, CaAR, GOBERNACION
onasde recarga de acuiferos, dress de alio valor ambiental como
paramos, o recupermewin de rondas hidneas, la deimidscxn de
nap e e e s ¥ su csimmlegias de proleccin,
Adguisciin de 8 Ha., De onad de recasgda de  acuferos, | S50.000.000 L0000 MUNICIFHO, CAR, GOBERNACION
pbhastecedorn parm  acoeductos, tememde en| coenta  las
determing nte s del POMCA
B 15,000 000 MILINIC P

Adecuacidn -:ll:;'-i-r'iaa pam la dispéseion de uaiumﬁws v resducs

pebzroeos en el preds ﬂD—ﬂﬂ_ﬂJJEHJ-fH:I-‘Ii"
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£

PROMGRAMA DE PROYECTOS PRIQRITARIOS

PARA AJUSTAR EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPIO DE NEMOCON

SUEPROGRAMAS Y PROYECTDS

20110

2011

2012

RESPONSABLE

SUBFROGRAMA DE PREVENCION Y ATENCION DE DESASTRES

Provecio de plan de gesidin de riesgo, con aceciones para reubie ar
ns asentamientos que =e encuentran en Arems de HAeEgo, por

Implementacio
n de planes y

Implementac i
n de planes y

MUMMCIFO, INVERSIDN PRIVADA
FOBERNACION

mundacfn ¥y remacion en masa, proyeC bE provee tos
B 10 D0 00 S26. (00 00
Eetudos para la wlenbille & i de feggos en &l @rea udiona ¥ruml 5,000, 00u MUNICTFIO
I ple e ntar i 'El-d.ﬂ il e |:j|.=1 i i 1'_.:: |_-i‘::|!|:~|ﬂ dé e ::_g" e las zonpa | Formulae ign de |lmple me ntac w MNP,
rineras. =N ' ¥ L plones y|(n de planes ¥ GOBEENACION
proyecios provectos SR
PR OGRESS M REMOCRACLA PARTICIPATIY
|," -] [ ] - _ ;3 | = o o | o =
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PROGEAMA DE PROYECTOS PRIQRITARIOS

PAHA AJUSTAR EL PLAN DE ORDENAMIENTCY TERRITORIAL MUNICIPICY DE NEMOCON

20110 2011 2012 RESPONSABLE

SUEPROGRAMAS Y PROYECTDS

H36. 000000
§15.000.000

EUHPROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Gestion para & ¢ onstracciin de viviendas de interés social en el Farmulacidn Construcc ibn CAJAS DE COMPENSACION,
frea neorperada al penme e urbano delprograma PARTICULARES,
de vivienda MUNICIPIO
& SO0 00 Do
" . \ '1 $2040, 000, (00
J
I -"'\. r I- i-.- "~ [} r F |_I' - |J_| O T | 3 b1
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PROMGRAMA DE PROYECTOS PRIQRITARIOS

PARA AJUSTAR EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPIO DE NEMOCON

SUEPROGRAMAS Y PROYECTDS

20110

2011

2012

RESPONSABLE

Programi de roubrnewn de viviendoas ubiendos en zonaz de allo
ol 541 00

B&5, 000, ()00

A0, D000

MITNICPIO

SURPROGRAMA DEPORTE CULTURA Y RECREACTON

Proyectos del Plan maestro de espacio piiblic o

CONSTRUC CTC
N DE ESPALCIDS

H5, (0 006

CONSTRUCCIO
NY¥

REMO DELACED
N DE ESPACICE

EH RN RN )]

CONSTRUCCION Y
REMODELACION
DE ESPALCIDS

$135.000. 00

MUNICIFD, GOEBEENACION
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PROMGRAMA DE PROYECTOS PRIQRITARIOS

PARA AJUSTAR EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPIO DE NEMOCON

SUEPROGRAMAS Y PROYECTDS

20110

2011

2012

RESPONSABLE

EMHPROGEAMA FUMCIONAMIENTO ESPACTAL

Formulaciin Unidad de planificacion Bural UPK

Levantamientes topograficos para la delmitagsin de los centros

poblados rurales F

FORMULACION DEL PEAN DE MANEJO PARA EL AREA DE INFRUENCIA

\

ARQUELOGICA YESPECIE ENDEMIC £
'_1{.'. ] 1 [

S5, 00000

1000000

$200. 000,000

MUNICIFIY, DEPARTAMENT(

MUNICIFH)
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= ERARETANMENT O TE CLNDINAMARCA f

i} CONCE)O MANICIPAL DE NEMOCON e | (( 1 A

ARTICULO 37.-El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su aprobacidn,
sancion, publicacién respectiva, y deroga las demas disposiciones que le sean
contrarian en especiallas contenidas en el Acuerdo No. 029 de Diciembre de 2000.

Dado en el Recinto del Honorable Concejo Municipal de Nemocon Cundinamarca
a los veintitrés (23) dias del mes de Diciembre de dos mil nueve (2009).

PRIMER DEBATE EN COMISION DICIEMBRE 18 DE 2009

SEGUNDO DEBATE ANTE PLENARIA DICIEMBRE 23 DE 2009

YESID VARGAS VARGAS

_ YOLANDA AGUDELO M.
Presidente Concéjo Municipal ‘ Secretaria

\
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