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: ; ! lombia, el veintiocho (38
R dalena; REpUh"CB dE Co 0 [28
: a Marta, Departamento de Mag ' Marta,
5"' ?junfi?duzﬁlfi?:{::(h;gﬂ] en la Notarfa Primera (1) dt?l C:\::JL;:;);;;::;;: arta, comparecio: AN
BEL‘}%AN CORDOBA, identificado con Cédula de Ciudadania / &

) de B
By

:5[/0\44 ﬁdjzw‘/c 322jgpndaszl
& Firma autégrafa - - - - - 28/01/2022 - 16:54:58
ante biometria en linea debido a: Imposibilidad de captura de huely

dio tratamiento legal relacionado con la proteccidn de gy datg;
formacion establecidas por la Registraduria Nacional dg| Estads

El compareciente no fue identificado medi
Acorde a la autorizacién del usuario, se dic
personales y las-politicas de seguridad de lain
Civil. — e g :
Este folio se vincula al documento de REGLAMENTO signado por el compareciente. -

|

= (]

RAFAEL ENRIQUE MANJARRES MENDOZA

- Notario Primero (1) del Circulo de Santa Marta, Departamento de Magdalena

) Consulte este documento en www.notariasequra.com.co
i Nidmero Unico de Transaccion: 32zjggnd8521
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SantaMarta, cerlifica ‘que el predio identificado con
12000000000, se encuentra a PAZ Y SALVO de la

La Secretaria de Hacienda del Distrito de
ravable 2022. ES VALIDO

“yeferencia catastral ndmero 01150000014800
obligacidn tributaria del IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO hasta el afo g
PARA PROTOCOLARIZAR ESCRITURA-PUBLICA. -

2014 s@ canceld Ia_'e;:pé&iclén de paz y salvo por concepto

A través de oficlo no. 0011 de Enero da
los inmuebles ubicados en el distrito de

de valorizacion, por la cual para efeclos de tramiles notariales l
. Santa Marta, no es necesario expedir paz y salvo de valorizacion,
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& ) uaesmmeum VIVIENDA BIFAMILIAR BELTRAN ANA
0 e _ PROPIEDAD HORIZONTAL”

: REGLAMENTD DE PROFIEDAD HORIZONTAL DE LA UNIDAD BIFAMILIAR BELTRAN ANA
Ubicado en el Lote n°22 Manzana A

URBANIZAGION SANTA LUCIA
SANTA MARTAD.T.CH, A
5. fat} l"’,t F
i -"I -t - \
L g B IR =,
CAPITULO | ' o R Ny T
NOMBRE. PROPIETARIO. TITULOS. S

ARTICULO 1: NOMBRE. - El inmuebtle objeto del presente Reglamento de Administracian se denominara para
Indcs los efectos !ega!es "Bropiedad Horizontal Bifamiliar Beltran Ana”. :

AHT[CULOE PROPIETARID.- "Propisdad Horizontal Bifamiliar Beltran  Ana” Es propiedad ‘aciual Beltran
Cﬁrdaba Ana identificada con CC No.36 562 714 de Santa Marla,

ARTICULO 3: HEF'RESENT;&.CI'CIN "Propiedad Horizontal Bifamiliar Beltran Ana" estd represenlada para™—
mdcs ln-s efectus IEgBFEs aclual Ee!trén Céordoba Ana Beatriz identificada con CC No.28 562 ?14 de Santa
Meﬂa

ARTICULO 4: TITULO.- La sefiora Beltrén.Cérrdnba Ana Bealriz idenlificada con CC Mo 36 562 714 de
Santa Marta., son actualmente propietarios del lote de terreno en ol cual estan construidas tres (2) UNIDADES
DE VIVIENDA. El lote lo adquirié mediante escritura n® 1383 con fecha de Mayo 19 del 2000, de la nolaria

tercera del mr{:usta de santa marta, Con referencia catastral anterior 011501480012000, actual
4]'001 011501480041 2000 y las construcciones sobre él levantada por recursos propios yio financiamiento

comercial.

CARITULD I

LOCALIZACION, MEMORIA DESCRIPTIVA.

.ﬁRTICUL‘D 5: LOCALIZACION. - "PROPIEDAD HORIZONTAL BIFAMILIAR BELTRAN ANA" en el lote n° 22
de Ja manzana (a} de la urbanizacion santa lucia. Distnta de Santa Marta, departamenlo del Magdalena, con
un rea de tprrem:r de 90,00 M2 aproximadamente, cuyos linderos y medidas son los siguientes segdn consta
ien a'l plano anam apu:‘tadc en escritura n® 1393 con fecha de Mayo 19 del 2000, de 1a nolaria tercera del
Icm:uun de santa marta.

NGRTE 15 un ML con lote n® 20 de Ia manzana A}

,‘,'suﬁ-_ﬁ 1500 ML con lote n* 24 de la manzana (A)

ESTE B DD ML con via en rnedln urbanizacién sanla clara

DESTE B UU I!l.i'IL, con Jote n® 23 de Ia manzana (A]

I lota Iu asmtura n‘ 1393 con Ietha de Mayn 19 del EUDD. de Ia nataria {ercera del circuito de santa ‘marta,
'IL"I}GH refarer'lf.‘-ia gatastml anterior 011 5&143{!01200& actual 47001 01 150414800120000)

PAﬁAGRAFD No  obstanie, 1a me“mf‘” del drea y'de la medida d“ los (linderos, el F"ﬂ':ﬁﬂ deacnlu 4

F J " | i v s .-\ '-.
anlennrrnentn ca fiene coma cuerpo clerto i - b - WA Ui
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% “REGLAMENTO VIVIENDA BIFAMILIAR BELTRAN ANA

' PROPIEDAD HORIZONTAL" ‘:{1'- -
% =1 A L'
2. %4
3 H - A

: ARTICULG E MEMOCRIA DESCRIPTIVA, - “PROPIEDAD HORIZONTAL BIFAMILIAR BELTRAN ANA
levantada sobre el lote descrilo en el Ariculo anterior, estd conformade per DOS (2) unidades de vivienda
privada, eslan deslinadas al use de vivienda. Estas unidades se distribuyen, en una unidad 101 ubicada sobre

el primer nivel de lavivienda y |a unidad 201 uhicada sobre &l segundo nivel de la vivienda.

- Las viviendas serdn entregadas limpios y listos para ser habitados por los fuluros propietarios. Los due_ﬁu's,

construclores y promotores del proyecto se reservan el derecho a ejecutar cambios en las unidades privadas,

dreas comunes y especificamente de construccion con el fin de mejorar el proyecto, mientras mantenpan la

propledad del inmueble,

cUNDICiGNEE. DE SEGURIDAD ¥ SALUBRIDAD: "PROPIEDAD HORIZONTAL BIFAMILIAR BELTRAN .
ANA', se legalizé la conslruccitn conforme a la Licencia de reconocimiento de edificacion con resolucion _

PRI CON FECHA XXXXXX DE FAHHF XK KKK DE 2021 Curaduria Na. 1 de Santa Marta. Las
condiciones da luminacidn y ventilacian son lo mejor posibles., ! i
Y, de scuerdo 4l Visto Buena de Planbs de propiedad horizantal expedido mediante la Resolucitn

AT001-2-21-XXXXXX de fecha XXX DE xxxxxxxx Curaduna No. 2 de Santa Maria. Las condiciones de.

|[ummacmn ¥ ventilacion son lo mejor pnmhles

CAPITULO i 7

OBJETO. ALCANCE. CASOS NO PREVISTOS.

ARTICULO 7: OBJETO- BI presenle regl&mento hene por cbjelo: ::ons!rluFr la "PROFIEDAD HORIZONTAL
BIFAMILIAR BELTRAN ANA", previsto en fa Lel_.r 675 del 03 ‘de Agosln del 2.001. Para tal efecto
determinando 'los bienes de propiedad pnuada o exclusiva y los afeclados al uso comin, establece los

coeficientes de copropiedad respectivos ¥ los facmres de pammpamml en los gaslos necesarios para la

admmlstracmn, cons, ervacidn y reparacion delos blenes de dominio’ comin; establece los derechus y
abiigamanes de los propiel:anus y fuluros adqumenlas en cuanto al uso, &l goce y destinacion de los bienes de
dom)y‘uo exciumm y onmun Senala los émgdnos de administracién y fija la norma que lo rige.

y
.|’.

: TR
ART}CULD B ALGANCE Esle regl'amer‘tlo liene fuerza obligatoria para los propietarios actuales ¥ futuros y
en lo pertinenle’ para’ Ias pe.rsurras gue a cualquier titulo Usen o gocen alguno o algunos de los bienes de

dominio privado en’ que se encuentre dividido- dicho inmueble. En consecusncia sus disposiciones se
entsnuerén mnnrpnradaa a tode acto o contrato que lmpllqua transferencia de dominio privado o de cualquier
afru dare-cho real subre Ius mmuab!es que lo integran o a fodo acto o contrato en virlud del cual se conceda el

S usoo go-cﬁ de r]!::hns henes

S| Bl el | ruvgen Mgk

eiarga anilpiae g snamiiog SOQUIIAN) TErIg0E STInLST 18 srido) 4 @m

1ERY

n

¥

quio]o7) 3g BIg

Rl

Escaneado con CamScanner

'


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

L ' “REGLAMENTO VIVIENDA BIFAMILIAR BELTRAN ANA - G
s PROPIEDAD HORIZONTALY e

CAPITULO IV Fo. o i XEY tioi
BIENES. [ i i
ARTICULO & CLASES DE BIENES, - "PROPIEDAD HORIZONTAL BIFAMILEAH EELTRJE\N ANA". E-B
encuentra conformado por bienes de dominio privado o exclusivo y por bienes afectados al uso comin, Cada
propletario es duefio exclusivo de su inmueble y comunera de Ios bienes afeclados al uso comunal,

ARTICULO 10: DESCRIPCIGN DE LAS UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO © EXCLUSIVO. Las cualro (4)
unidades de dominio privado o exclusivo que conforman la edificacion denominada "PROFIEDAD
HDH]ZDNTAL BIEAMILIAR BELTRAN ANAT, ¢slan separadas unas de olras, as/ como de los bienes de
pmpieda«d comiin o de bienes de uso pablico, por muros medianeros. Tales unidades privadas se describen
par su ubicacién, drea, linderos, dependerncias, nomenclatura y demas especificaciones, asi:

APTO 101 Hace parte de la "PROPIEDAD HORIZONTAL BIFAMILIAR BELTRAN ANA’, ubicado Ubicado en
el lote n'22 ranzana (A) urbanizacion santa lucia, Distrilo de Santa Marta, con aceeso sobre Carrera 24
(ACTUAL), que da hacia un area libre privada para la unidad 101, donde se localiza un drea deslinada para
estacionamiento vehicular, la unidad consta de un: AREA PRIVADA TOTAL DE 56,33 M2, CON UN
COEFHCIENTE DE 52.48 % DE LA UNIDAD “PROPIEDAD HORIZONTAL BIFAMILIAR BEL TRAN ANA", UN
AREA COMUN CONSTRUIDA DE 6.40 M2, UN AREA CONSTRUIDA DE USD EXCLUSIVO DE 2.56 M2,
UN AREA LIBRE PRIVADA DE 15,64 M2 Y UN AREA LIBRE COMUNA B9N2 DESTINADA A BUITRON
INTERNO DE VENTILACION.

La unidad esta Distribuida en un {primer nivel, piso n°1} consta de: una (1) sala - comedor, una (1) cocina, un
(1) patio interno privado, zona de labores, una (1) alcoba principal can bafio interno privado, dos (2) alcobas
auml-ares un (1) bafio en medio para las dos alcobas, un (1) area de patio inferno ducta de ventilacion
(buitron) de ventilacion interno. Sus finderos son EN PRIMER PISO: NORTE: en linea racta enfre los

puntos B y C, con 8.08 MTS, que dan hacia muro consiruido en medio que da hacla predio vecino colindanle,
lote n® 20 de la manzana (A) SUR: en linea recla entre los puntos Ay B, con 11.46 MTS, que dan hacia muro
cgnslruidn &n medio que da hacia prednc vecino colindanto, lote n* 24 de la manzana {A). ESTE: En quebrada

enh‘e los punlos Ay Bcon 2,87 MTS +.15 MTS + 2.88 MTS, que dan hacia muro construide comdn sobre la

iachada pnnrﬂpal ‘da |
plsn de Ia unidad donde se ubica el apte 201,
esxamunamnenln de la unidad 101y area deslinada a estacienamienio de motes de Ia unidad 201 de la
[*PROPIEDAD HORIZONTAL BIF&MiLiAR BELTRAN ANA". Que la separa del anden que da hacia la via en
carrera 24, OESTE: en linea guebrada entre los puntos CY D con 269 MTS+ 10 MTS +.20
que dan hacla muro comin construido que separa de predio vecino colindante

a unildad da vivienda, y drea construida comdn de escaleras que dan hacla el segundo
gue da hacia srea libre de uso privado destinado a zona de

medn (actual)
Mrs 3.32 MTS + 2.87 MTS,

Iuie N 23 de la manzana (A).
ﬂﬂDfH Cr:m p.gg que lo separa del tefreno camun. CEMNIT, con placa de entrepise &rea comdn construida que
I

da hacia ia untdad 201 "PROPIEDAD Humzowm, BIFAMILIAR BELTRAN ANA".
=

'in.\

ylo Separg de drea [iore privada de la unidad, palio internao, zona de labores,

—— = E T T

Sl it e .
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1 .AFTCI 201: Hace pana de la *PROFIE

" linea recla enlre los puntos G y F, con 8,78 MTS, que dan hacia mura construido en medio que d

P ! = A !
b “REGLAMENTO VIVIENDA BIFAMILIAR BELTRAN ABA -~ mp, /o,
' © PROPIEDAD HORIZONTAL" = 1) 41 w_.:. ok

?
DAD HORIZONTAL BIFAMILIAR aELTRAN ANAT,

izacion sania lucia, Distrito de Santa Marla, con accesd sobre Carrera 24

"2 manzana (A) urban
i localiza un érea destinada para

(ACTUAL), que da hacia un area libre privada para ia unidad 201, donde se i
[=]
eslacionamiento vehicular y un drea consinado comin de escaleras por donde s accede a la unida

uridad consla de un: AREA PRIVADA TOTAL DE 51.01 M2, CON UN COEFICIENTE DE 47.52 % DE! L:h.
UH1DAI:5I' *PROPIEDAD HORIZONTAL BIFAMILIAR BELTRAN AMA® JUN AREA COMUN CDNETRUIDA DE
7.11 M2 UN AREA CONSTRUIDA DE USO EXCLUSIVO DE 10.82 M2, UN AREA'LIBRE ‘PRIVADA DE
6.05 M2 Y UN. AREA LIBRE COMUN 1.13 M2 DESTINADA A BUITRON INTERNO DE VENTILAGIDN

La unidad esla D:stnbmda en un (primer nivel, piso n"1) consta de: un balcén area construida de uso exclusivo
palio interno privado, zona de labores, una (1)

interno privade, un (1) area de
on: NORTE: gn

de la unidad 201, una (1} sala— comedor, una (1) cocina, un (1)
alcoba principal con ha:"l-:: Interno privado, una (1) aleoba auxiliar con bano
ducto de ventilacién (buitrén) de venlilacién interno, Sus linderos EN SEGUNDD PISO s .
a hacia
predio vacino colindante, iote n® 20 de la manzana {A) SUR: en linea recta enlre los punios H ¥ E con 10.54

. MTS, qua dan hacia muro constrlido en medio qm. da hacia predio vecino colindante, lote n*24dela -
manzana (A), ESTE: En quebrada enlre los punlos .ﬁ. y B con 2.87 MTS +.15 MTS + 2.89 MTS, que dan
hacia muro construido comin sobre la 1achada. principal de la unidad de vivienda, y area construida comtn de
gscaleras gue dan hacia el segundo piso de la u_nﬁ:!ad donde se ubica el apto 201, que da hacia area libre en

primer piso de uso privado destinado a 2o na: de estacionamlento de la unidad 101 y area destinada a
estacionamiento de moles de la unidad 201 de Ia "PHDPI:DAD HORIZONTAL BIFAMILIAR BELTRAN
ANA". Que |a separa del andén que da hacua la \I'id En medio (ae:tuaJ} carrera 24, OESTE; en linea quebrada
entre los puntos GY H con 2.69 MTS + 92 MTS +4.81 MTS, 2.64 MTS + 1.26 MTS, que dan hacia murg
comun construido que separa de predio ver.mu colindante lole N° 23 de la manzana (A), y lo separa de area
libre pn-.rada de la unidad, patio inlerno, zona de labores

MADIR: con placa de enirepiso area comin mnsfluida que.dé hacia la unidad 107 “PROPIEDAD
HDREONTAL BIFAMIUAR BELTRAN ANA®, CENIT, con comin de cubierta liviana que lo separa del
espacio aerenx '

ARTICULO 12. PARTICIPACION DE LA PROFIEDAD COMUN: Para efeclos de determinar la proporcion en
qua cada prnplatariu ‘debe conlribuir a las esxpensas necesaras a la administracion, mantenimiento,
raparman de las dreas y. servicios de uso comun del edificio, y el pago de la prima de seguro de incendio, |a
propurcﬂﬁn de fD‘B derachns sobre los bienes comunes y el ndmero de votos gue le carresponden a la
.-'-.sarnbreé Genera; de copmpaetancrs se ha establecido, ﬂgubﬂnda las orientaciones de |a Ley 675 del 2,001,

It::s cunrcuemez, de v:uprmaledacl que se indican en este reglamanta de acuerdo al valor de las unidades
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“REGLAMENTO VIVIENDA BIFAM ILIAR BELTRAN ANA &
PROPIEDAD HORIZONTAL” -

<

ARTiCLILD 13 E:GEF!CIENTES DE COPROPIEDAD: A continuacion se expresan los coeficientes de

lusivo que integran el “PROPIEDAD

copropiedad de eada uno de los bienes privados de dominio exc
HORIZONTAL BIFAMILIAR BELTRAN ANA". 5 g
y ;'."" S i ”". )
! £1 J.,t i T

H

LN

I 3 i
i *

PARAGRAFO: En la presente tabla de coeficiente no se ulilizo sisiema de pun:ﬁé'r'aclbn de Ids Iac:lu'res de area

privada libre. .
! { CUADRD VISTO BUENO PHGPIEDAB Hnmzcu‘rnL
P ! T 1} OTANES | °E
b e l":’%mn p;fwirfp fo AREASCOMUNES | z
.-l.c';*.téc'..,‘e'l ARSI e FEARE A DL | o ey
: Anea e v cormiienes oo AnencenO
RV ADAY |5 : 8 wLIBRE &
b B A R 2 Bilexcluso i i
.nm‘n s 101 .33 15,54 52 48% 7187 E4 29 189
AREA 3 ESCALERAS | .0
CIRCULACIONES 245
APTO 201 s1.01 ) 150 5768 1 10.82 113
berie
suuwf.u.i_f';‘-.::_‘\r T [Fea) o7 A | anen WL 0e% 2 128,03 15 |17115.88 Hif [FOHIARTY P 0z
| |

. AREAGELOTE H00d
__ AREA PRIVADA TOTAL 10734

AREA CONSTRUIDA TOTAL 124,69

.ARTEGULO 14: BIENES INALIENABLES E INDIVISIBLES .- La copropiedad gque existe sobre los bienes
cqmunes es’ forzosa; por lo tanta ninguno de los copropietarios podra solicitar su division mientras subsista la
eqlﬂca;hn.'

CAF’ETULO V
LES{J OBUGACiDNES Y DERECH{JS DE LOS COPROPIETARIOS. PROHIBICONES.

ART]CULD 15 DESTINACIGN 0 USO.-- Las unidades que conforman el *PROPIEDAD HORIZONTAL
BIFAMLLIP.R BELTR.&N ANA", seran destinadas exclusivamente al uso aprobado por 1a entidad respectiva. €l
propmlano es dueno axduswn de su unidad privada, por lo tanto podra usarlo con plena autonomia, pera
dantru de ins hmjtes gue le impone Ia ta«gwslacbon sobre propiedad horizonlal y el presente reglamento. Cada
pmptetarm pudra enajanar]a gravarla con h:pnten:a arrendar[u y darlo en anticresis sin necesidad d

mnsent mmnto de los pmpleiarlus de las demas unidades. .

\{]CUL‘G 16 GBL!GA{HONES Todo propietarip esta obligado a dar fiel estudio y estricto cumplimiento a
|a5 d|que;.u:mr‘[as Iegales que regl.ﬂan la propiedad horizontal, al presente reglamenta y ESPEﬂlaFmeme ‘n
S0k ) a =
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N “REGLAMENTO VIVIENDA BIFAMILIAR BELTRAN ANA
PROPIEDAD HORIZONTAL”

-
Fiar &, £ 1 A i |

{- Cada propielario tiene sobre los bienes comunes un derecho proporcional al hra!cr de su umﬂad prwada
| mismo. Por lanto en ta l:ssferem:a grauamm o

= dergcho sabre los b:enes oﬂmunes
a e independiente del apariamento o

derecho que os inseparable del dominio, uso y gece de
embargo de una vivienda se entenderd comprendida el correspondient
Estos no podran ser objelo de acto o contralo alguno en {forma separad
local

2.Todo propielario queda especialmenie obligado a hacer las rep
ulilizacién de su unidad habitacional, en los dafios que llegaren a preseniarse, para modificaciones en sus

unidades privadas.
3- Contribule con las expensas necesarias a |

araciones necesarias para la conseEnvacicn o

a admimsiracion, conservacion y reparacién de [os bienes

cOMmunes.
4- Cada proplelario debe avisar al administrader la transierencia de dominio gue haga de su unidad

habilacional.
5- Pagar las cuotas por impuestos ¥ Ins tasas por servicics cormespondientes a cada unidad, coma si se tralara

de un predio aislado de las olras unidades inlegranies del edificio,

B- Cada prupmlnrln ‘de unidad privada serd soiidariamenie responsable con fas personas a guienes invila o
cede el uso de su unidad a cualguier lilulo, por sus a2i0s U CMESIONES, ©N cspecal por las mullas que la
administracian imponga al usuarlo por la violacion de las leyes o de este reglamento, ¥a QuE SUs NOMMas
ebligan no solamente al propietario sino a las personas que con €] conviven @ que a su nombre ccupen la
respectiva unidad privada, asi sea en calidad de vistanie -

7- Para praclicar cualquier frasteo se deberd oblenor autorizacion  eserita del administrador, en fa cual
exprese la hora y delalle dal trasteo

8- Para que una persona distinta del propietanio pucda ocupar cualguier unidad priveda, no tratandose de la
desmembracion de ls propiedad, serd necesana la celebracién de un conirato en el que se debera pactar
expresamente que el inguiling u -:;rcup_ante-_a cualquier litulo, conoce y se obliga a respetar y cumplir este

reglamenio.

CAPITULO ML ™
LIQUIDACION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

ARTICULO 17: LIQUIDACION.- Esta debera liquidarse en el evenlo en que se termine, coniorme a lo
~ establecido en los Arliculos 2.334 a 2338 y 2.340 del Codigo Cwil o por decision unamme de los

copropletarios.

ARTICULO 18: LIQUIDADOR.- La llquidacién de la Propiedad Honzonlal se hara por uno o warios
liguidadoras nombrados por [a Asamblea General de copropielarios. Cuando el liquidadar sea una persona
natural, por.cada liquidador se nombrara un suplente.

'.ARTEGUL'D 19. PROTOCOLIZACION DE LA LIQUIDACION - Aprobada la cuenta final de liquidacién, el

s lnquidadar de |a copropiedad elevard a Escritura Publica |a liquidacién de la copropiedad y la distribucién 1 de.

.

A e

"'. \,""‘.\"
S
o
m%,

r: mtm las Copropietarios y procedera a protocolizar con la misma escritura el acta de la Il.quldaq;'m““‘
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b ~ 4REGLAMENTO VIVIENDA BIFAMILIAR BELTRAN ANA
D PROPIEDAD HORIZONTAL” e

ART[EULD ‘50: REFORMAS.- Cualquier reforma al presente reglamento, debera ser I”:_a_!prg'gada ccn el \thc‘--
fﬂh';:l;tll.blé del 70% de los coeficientes de copropiedad en que se encuentra dwl‘di::J";' el inrf'i'.u'eble:_" La
wrres-pnndlenle reforma sera elevada a Escrilura Poblica por el Adminislrador en una notaria, mediante
préiucuﬁzacibn del acta en que |a Asamblea General, la haya aprobado y debera inscribirse en la Oficina de
Re!gislro de Instrumentos Pablicos de Santa Marta, El constructor y primer propietario se resenva la facultad de
corregir errores del Reglamento, de hacer las aclaraciones gue sean necesarias, muodificaciones de lipo
écnico o juridico al proyecto inicial durante ol transcurso de la construccion y entrega del Edificia.

ARTICULO 21: MODIFICACIONES - En el evento que Ia entidad encargada de otorgar el permiso de venta,
exija al conslrictor alguna modificacion al presente Reglamento de Propiedad Horizontal, en desarrollo de la
fuﬁ_c:ién del oiergamiento del permiso para anunciar o desarrollar la actividad, se entienda gue los futuras
copropietarios autoricen al constructor para la modificacion del mismo, previa obtencién de la Licencia de
Canstruceion J‘.;gl.;e aprusbe las modificaciones si es del caso. s :
Sy |

Palp_'ﬁgr'aiuf Mientras se coristiluya la Asamblea de copropietarios, se mantiene 12 Administracion Representada
autligl_aeltrén Cérdoba Ana Bealriz identificada con CC No.36 562 714 de Santa Mara.con {odas las

atribuciones conferidas por fa Ley.
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Edificacion Existente.

| i\ = 'I
2T [
o Curaduria Urbana No. 1
Sanla Marla / Colombidas -ﬂﬁ]. .ﬁ'q""-"\ &7'*1
1 . ) = - # P
|

RESOLUCION N° 031 (24 de enero de

Por medio de la cual se otorga un Reconocimiento de una
N° 47001-1-21-0442

BLLHFEE00d ZZ-1061

£l Curador Urbano No 1 del Distrito Cultural e Historico de Santa Marta, en uso de las
facultades legales y en especial las conferidas en las Leyes 9° de 1989, 388 de 1997, 810 de
2003, Decreto 1077 de 2016, 1197 de 2016 Acuerdo N2011 de 2020 Y

I

CONSIDERANDO:

i

a con cedula de ciudadania No.
uria el Reconocimiento de una

Y

Que la séfiora ANA BEATRIZ BELTRAN CORDOBA, identificad

16.562.714, expedida en Santa Marta, splicito a esta Curad
informacion registral, aparece asi:

e e i ——— e
e = T

Que el objeto de la solicitud consiste en el RECONOCIMIENTO DE UNA EDIFICACION

'EXISTENTE, consistente en UNA (01
de construccion de 136,68m?, distri

8LLILYBEDO
N 0O O

) VIVIENDA BIFAMILIAR DE DOS (02) PISOS, con un drea
buida asi: PRIMER PISO: Con un area de construccién de
-67,74m?,- conformada asi: area comin o punto fijo, y una unidad privada denominada
2 APARTAMENTO 101, con un area privada de 56,33m?, distribuidos asi: terraza, sala, comedor,

cocina abierta, hall de reparto, jardin interior, tres (03) alcobas una de ellas con bafo interna,

‘un (01) bafio y patio de labores. SEGUNDO P1SO: Con un area de construccion de 68,94m?,
conformada por vacio sobre el punto fijo y una unidad privada denominada APARTAMENTO

: I"."'-,lienl‘.l 201, con un drea privada de 51,01m?, conformado por sala, comedor, cocina abierta, dos
(Qg)__a!:ahfg una de ellas con bafio interno, un (01} bafio, patio de labores.

CAE RN DI (30 STILIIEIG] 4 SOgenp "L nd T ] -1 1l Pl
4] 131 CEUG N Sranpudse i srid [E ar
I 1 sritor ag GI]IN OFE EILd [
I o v

edificacién existente levantada en un predio cUya 1 regi &F
: |NFORMACION LEGAL DEL INMUEBLE SEGUN CERTIFICADO DE TRADICION APORTADO | -
i POR EL SOLICITANTE ‘ a
TITULAR: ANA BEATRIZ BELTRAN CORDOBA =
REFERENCIA CATASTRAL - |
FOLIO NUMERO 080- [45869 ANTIGUA | Lgv
"I REFERENCIA CATASTRAL
TIPO DE LOTE URBANO  fyieun —© | STRAL 1 47001011501480012000 @
Kres | 90,00m* | NOMENCLATURA [Lote 22 Mz A Urb. Santa Lucia, (Cra 24 # 40c-90, E
' ;i i Mz A, Casa 22), Distrite de Santa Marta. &
=X
L s

BAT
i

7 quela ;'fjl.ic'itud del Reconocimiento, fue
£ %1;'!@1;?—{93@ por medio defl ualjr revisa, modifica y expide el Plan de Ordenamientqij
Sade i ;r b} i i

evaluada a la luz del nuevo POT, Acuerdo Distrital N® E ...

: ;.Cf’f-7

G
L =
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Curadurio Urbana No. 1
Sanla Marta / Celembia
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RESOLUCION N° 031 (24 de enero de 2022)
Por medio de la cual se olorga un Reconocimiento de una Edificacion Existente.
N° 47001-1-21-0442
Territorial “POT 500 ANOS™ del Distrito Turistico, Cultural e Histérico de Santa Marta 2020 -
2032".

Elule el predio donde se levanta la construccion objeto del reconocimiento s& encuentra en el
tratamiento urbanistico de Consolidacién densidad baja.

Que de_acuerdo a lo expresado en los articulos 2.2.6,1.2.1.8 y 2.2.6.1.2.1.11 del Decreto
1077de 2015 el solicitante aporto la documentacién y los planos arquitectonicos ¥ técnicos
reqn_.:eridos de acuerdo a la clase de licencia solicitada.

Que de conformidad con lo dispuesto en numeral 1y 2 del articulo 2.2.6.1.2.1.11 y paragrafo
3 del articulo 2.2.6.1.2.2.3 del Decreto 1077 de 2015 aceptaron su responsabilidad como el
arquitecto proyectista Leandro Pefia con matricula profesional 0870051135 del Atlantico, el
aval estructural a cargo del ingeniero civil Azorin Garcia con matricula profesional No. 25202-
15860 de Cundinamarca, el peritaje técnico a cargo del mismo ingeniero y la declaracion de
antigiiedad del inmueble declarada por el solicitante es de 21 afios.

Que se dio cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.6.8.1 y s.s. del Decreto 1077 de
2015, sobre la liquidacion, pago del impuesto de construccion la suma de $323.265 segun
recibo No. 238386 de fecha 04 de enero de 2022 vy las expensas correspondientes por el
tramite de reconocimiento de edificacion existente.

Que las caracteristicas de la edificacion es el siguientes

— 71  UNIDADES ~ CANTIDAD uso r
E VIVIENDA | 02 RESIDENCIAL |
Que hace parte del presente acto administrativo los siguientes planos:
K TIPO DE PLANO CANTIDAD
L, SUBDIVISION - 00
£, ARQUITECTONICOS 01
it

s ESTRUCTURALES T A 00

os articulos 2.2.6.1.2.1y 2.2,6.1.2.2.2 del decreto No 1077
i ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimiento Admirativo y., -
N 7

&=

Cﬁt-é'c‘-{';.ﬁfnr.nﬁgfa lo estipulado
del_%{pi_s_ y los articulos 37y3

Pagina 2 de 4 Radicacion-soliciudes@curadurial narta.com
www, curadurial sankunafgrcam
Tel 605 4206751

Santa Marta
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RESOLUCION N° 031 (24 de enero de 2022)  © 7 -
Por medio de la cual se otorga un Reconocimiento de una Edificacion Existente.
N*"47001-1-21-0442
de lo Contencioso Administrativo).se efectud la comunicacion a vecinos colindantes, para que
si lo estimaran se hicieran parte dentro del tramite presentande objeciones u ohservaciones.

Que la presente actuacion administrativa se encuentra amparada en la presuncién de buena
fe frente a la veracidad de la informacion suministrada por el ttular de la soliatud de la
licencia, sin perjuicio de las atribuciones, limitaciones y gravamenes establecidos en 1a
legislacion vigente sobre derechos reales respacto al predio objeto de la presente licendia,

Que, en virtud de lo anterior, la responsabilidad del Curador al expedir la presente licencia se
limita a los alcances del acto administrativo que ella implica, por lo cual la ulterior utilizacidn
de ésta para su registro o cualquier otra diligencia, no comprometen responsabilidad alguna
por parte del Curador por lo que esta no subsana, ni valida irregularidades legales yfo
inconsistencias que se hayan cometido en actuaciones o negocios juridicos anteriores, como
contratos de compraventa, fraccionamientos y/o englobes, como tampoco exime de lo

contemplado en el POT de Santa Marta respecto al uso del suelo y la normatividad urbanistica
a que debe someterse el predio.

CQue el presente tramite obtuvo acta de viabilidad tecrica, estructural y juridica del 22 de
diciembre de 2021

Que en merito a lo expuesto anteriormente, el Curador Urbano No. 1

- RESUELVE:

ARTICULO PRIMERQ: Otorgar ala sefiora ANA BEATRIZ BELTRAN CORDOBA, identificada con
cedula de ciudadania No. 36.562.714, expedida en Santa Marta, el Reconecimiento de una
edificacion existente, levantada en un predio de su propiedad, identificado con el falio No.
080-45869, ubicado en l1a Lote 22 Mz A Urb. Santa Lucia, (Cra 24 ¥ 40c-30, Mz A, Casa 22),
Distrito de Santa Marta, de conformidad a lo expresado en la parte motiva del presente acto
administrativo.
ARTICULO SEGUNDO: El presente reconocimiento se otorga sin perjuicio de las acciones
penales, civiles y administrativas a que haya lugar (Paragrafo 1 articulo 2.2.6.4.1.1 D. 1077 de
2015)

. “ARTICULO TERCERO: Contra esta resolucién proceden los recursos de reposicion y apelacion

S & : las di i : ; 3

prapios de lavia gubernativa d?ﬁm\dtﬁ}s diez (10) dias siguientes a la notificacidn, el primera,, g

—

: .f:]’églna'.i ded : Radicacion-solictudes@curaduria) semegms
_hi;“: Bs = www.curadurialsanta Eath
Y e Lomter ' Tel. 65 4206751 e"x;l\'.-'
' o - LA i e .
A :
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RESOLUC[O‘\I N°031 (24 de enero de 2022) 8
cual se otorga un Reconocimiento de un
N®47001-1-21-0442

ante el Curador Urbano y el Ultimo se interpondra ante el Secretario de Planeacion Distrital o

en su defecto ante el Alcalde Distrital, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6

.2.6.1.2,.3.9
del Decreto 1077 de 2015 y el articulo 76 de la ley 1437 de 2011,

Por medio de la a Edificacion Existente - =

- NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en el Distrito Turistico, Cultural e Histérico de Santa Marta a los veinticuatro {24) dia_

del mes de enero de 2022,

o ;;I JDRGE@
G Cumdur Urbano Ne Santa Marta

s Resolucién No.031 del 24 enera de 202
Santa Martae S = Sze st o de 2022, en {a fecha notifico

Personalmente aISenor{ahfm&ﬁ,@. _//@ZZL /'Jazm«.ﬂ-—* de
La Resulumanu Dg.f Qc/ﬂi ﬁwﬁfg_g e:z; oz —

Y hago entrega de una copia de ella, indicdndole
reposicion y en subsidio el de apelacion,-los cuaies podran ser interpuestos ante el Curador
Urbano y -ante el Secretario de Planeacion 0 en su defecto ante el Alcalde Distrital, -
respectivamente, dentro de los diez (10) dias 51guuentes a la presente notificacion cumpliendo

en esta forma lo referente a la notificacién’ personal de trata el articulo 2.2.6.1.2.3.9. Dal
Decretn Iﬂ?? de QU847 F i

que contra la misma procede el recurso de

é;-r. fn‘.’.—ﬁrﬁ: .,-K‘-;i‘:'(‘- =

El Nnhﬁcacla b
ce. u.:w'ré T ST ks
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El Curador Urbano No del Dislrito Cultural
facultades legales y en especial las con

2003, Decreto 1077 de 2015y

o Histarico de Santa
feridas en las Leyes 9°

Marta, en uso de las
de 1989, b8 de 1007, 810 de

VISTO BUENO DE LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL

' f AR No. 47001-1- 21 - 0287
SOLICITANTE(S): : ANA BEATRIZ BELTRAN CORDOBA
ﬂéﬁuu DE Cflllmﬂ-ﬂﬁmﬁ‘- ) Ne36. 562,714 expedida en Santa Marta (Magdalena)
Pﬁﬂ\'ﬁ,t;.“}: ! VIVIENDA BIAMILIAR DE DOS (02) PISOS:
DIEECG!GJN: - Lole 22 Mz A - carrera 24 N°40C - 90
B,;.RRIID o SECTOR: Urb, Santa Lucia, Distrito de Santa Marta
MATRICULA INMOBILIARIA: No. 45869
l::bman CATASTRAL: No. 47001011501480012000
INTERVENCION: HORIZONTAL

1 DETERMINACION DE LOS COEFICIENTES DE COPROP
de los bienes privados de dominio

los coeficientes de cada unc

VISTO BUENOS PLANOS DE PROPIEDAD
(PH)

IEDAD. A continuacion, se expresan

de uso exclusivo que integran la

VIVIENDA BIFAMILIAR DE pDOS (02) PISOS, de acuerdo a los planos arquitectonicos aportados.

AREAS PRIVADAS

rGDEFICIENTES
(%)

UNIDADES PRIVADAS
T APt S ETE (i ——
(e APARTAMENTO 101 ’ ¥ 5633
: APARTAMENTO 201 5101
et AREAS TOTALES 107,34
OBSERVACION:

£l presente visto bueno se soportaenlaR
Curaduria Urbana N*1, del Distrilo de Sant

conslruccion existenia,

Se expide &l presente Visto Bueno de

L]

AR ECTO?

Marta

asolucion N°031 expedida 24 de enero de 2022, por parte de |a
a Marta por medio del cual s otorgd el Reconocimiento de 1a

los Planos de Propiedad Horizontal a los veinte y siete (27)

dias del mes de enero del 2022,
- T R | N__IBRGE
|

ARVIED:

fp g i

@“‘* Koot

curador Urbano N2 1 de Santa

ARROLOT

a7001-202 0207

Jurge Tomayo Callejas
Curcbuirtn Ehlsm B 1
Calle 17TH 4 -0

Tk My
ematl, rubicactonesieulinal sastannes o
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Se encuentra

i ».'QEI p-rekén‘teaf.tc administrativo No.

hasta el

Curador Urbano No.
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;‘:.',:éi‘ié‘.‘:fﬁi 0F|01Nﬁ DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE 5ANTI\ Mﬁlﬂ A
CERTIFICADO DE TRADICION &

MATRICULA INMOBILIARIA

Cnr!nﬂc-\du gnneradn con ¢l Pin No: 211228538152852797 Nro Matricula: Dﬁn daﬂﬂ

Pagina 1 TURNG: 2021-080-1-85632
Impreso ¢l 28 de Diciembre de 2021 a las 09:00:53 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiena valldaz sin I firma del registrador en 1a ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL; 000 - SANTA MARTA DEPTO: MAGDALENA MUNICIPIC: SANTA MARTA VEREDA! SANTA f'.t.f\ii‘:‘lu'\ e
L ! A MOk

FECHA APERTURA: 23-10-1993 RADICACION: BR04 CON: ESCRITURA DIZ; 16.09- 1093 M
CODIGO CATASTRAL: 47001011501480012000G0D CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION I' :~ LT,
1 b

NUPRE: .
EsTADO DEL FoLID: ACTIVO

o
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DESCRIPCION: CADIDA Y LINDEROS
EN LA ESCRITURA 3741 DE SEPT 16/03 NOT 2 DE SANTA MARTA, AREA: 90 METROS CUADRADODS,

4

3 CRINNNING M6 O

J _EJ;and

AREA Y COEFICIENTE |

AREA - HECTAREAS: METROS . CENTIMETROS @ :

AREA PRIVADA - METROS | CENTIMETROS ! J AREA CDNSTRUIDA METHGS GEN‘TIMETROE
COEFICIENTE : % ;

COMPLEMENTAGION: : e
1) ESE 750 MAYD 19/92 NOT 1 DE SANTA MARTA HEG MAYD zzm INVCRSEONL'.S FJC!NAD(!I LTDA J\DQUIRIU L”GRJ COMPRA A NIMANDO LUIS

DOMADD BARBOSA 2) ESC 1410 ABRIL 12/91 NOT 2 DE S0 T MAR Th REC ABRIL 24/01, ARMANDD DONAND BARROSA ADGUIRIO EN EL
EBCESORIO DE CARMEN GAUTIER DIAZ GDOS 50%.3) ESC 917 MARZIC 14.0° HOT 2 DE SANTA LAAT 4 DS LIARIO 2601 ARMANDO DONA W
DOSA ANQUIRIO UM 50% POR COMPRA DERECHOS HERENGIALES A TIASOQ Y JAIRT DONADO GAUTIER 4] ESC B/ MAYD 2808 NOT 21

T MARTA, REG MAYO W08 ARMANDO DONADO BARBOSA ADGQUIRID POR GOMPRA 50% A JAIRD DONADO OARDOSAS) ESC 15820 ASOIST .‘,I;
5 d NOT 2 DE SANTA MARTA REG OCT 5/84 JAIRD DONADD BAREIGS.!\. ADCUIRIE UN 50% POR COMPRA A ISABEL GAUTIER DE RADAG) 5k r~|’1‘
WOIaM, REC NOT 24/41 , JUZGADO UNICO CIVIL DEL CTO, DL SANTA MARTA, CARMEN GAUTIER DIAZ GRANADOS E ISADEL GAUTIER OF s

EN.&DD ADGQUIRIEROM EN EL SUCESORIO DE ISABEL DIAZ GRANADOS DE GAUTIER Y CHARLES GAUTIER,
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N ﬂsccmw DEL INMUEBLE

L) Predio: IRBAND :

B2 OTE 22 ~MANZANA A URB SANTA LUCIA
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10U ERMIE (I ErEihG

EIH].LIHIU

ETERMJNHCIDN DEL INMUEBLE
uEsrwnc_mn Et_:GNomrcn-_

. i

MATRI:.‘.I.ILA .ﬁBlE‘n"m CON BASE EN LA{s) SIGUIENTE(s) (En caso da infegraclon y olros)
B0 - 41160

i

D T L L L T T

ANOTAGCION: Nro DD_.I Focha: 259-10-1893 Radicacidn: G604
Doc. ESGHIT‘IJHJI\ a7 DEL 16-00-1993 NOTARIA 2 DE SANTA MARTA

ESPEC IFIGM:lGN OTRO- 990 DES ENGLOBE TS
I’ERSDN.&S QUE JNTERWENEN EMEL ACTU {X-Titular de derecho real do dominlo, JTlukar de dominlo Inconmlnlu] il

VALOR ACTO; §

e e

A 1NUEHSIUNES DOHADD LTDA

ANOTACION: Mro 002 Fecha: 07-11- 1995 Radicacion, 7580

RITURA 891 DEL 25-10-1084 NOTARIA 3 DE SANTA MARTA VALDR ACTO: §
g Ko
RS ACION OTRO: 990 CAMBIO DE RAZON SOCIAL
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La valder do eslo documanic podrn vanScarss on & pétgina corificasos supernal ariado. gov.co

Nﬁ y;;g;w::;;,g OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA.

a4 REGATS

ey - CERTIFICADO DE TRADICION
W MATRICULA INMOBILIARIA iy
Certificade generado con el Pin No: 211228538152852797 Nro Matrlcula DBEMSBBE

Paging 2 TURNG: 2021-080-1-85632
Impreso el 28 de Diciembre de 2021 a las 09:00:53 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiena valldez sin la firma del regislrader en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tilular de dereche real de dominio,l-Titular de dominie Incompleta)
DE INVERSIONES DONADO LTDA
A, INVERSIONES ¥ CONSTRUCCIONES SANTA CRUZ LTDA [CONSTRUCTORA SANTA CRUZ LIMITADA)

X
ANOTACION:Mro 003 Fecha; 22-10-2002 Radicacion: 20028479 j
Dag: ESCRITURA 1303 DEL 19-05-2000 NOTARIA 3 OE SANTA MARTA WALOR ACTO: 54,914,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADCUISICION: 0125 COMPRAVENTA v pe kg EE £2 1 7 e it
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho r-.-ar :le dommuo I-Tiurlnr :le dumlnm mca n;préth : s
NE INVERSIONES ¥ CONSTRUCCIONES SANTA CRUZ LIMITADA CONSTRUCTORA smm CR uz LIMITADA 0L
1 : :
A: BELTRAN CORDOBA ANA BEATRIZ : il ; COf 6562714 X d

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: "3°

SALVEDADES: {Informaciaon Anterior o Corregida)

Anplacion Wro: 0 Mra correccidn: 1 Radicacidn: 2011-080-3-243 Fecha: 16-07-2011

SE ACTUALITA FICHA CATASTRAL COM LA SUMINISTRADA POR EL LG.AC,, SEGUN RES, NO. B585 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.IR |
[CONVENIO IGAC-SHR DE 23-09-2008)

:====,“====n.i=======::::::::51::1:::::;::::==::ln;::::‘;:‘;:‘:.‘-‘:‘;:‘-:“-‘===‘—'===
¥ ! FIN DE ESTE DOCUMENTO
Ef inleresado deba comuhicar al registrador cualkquier falla o eror en el regisiro de los documenios i )
USUARIO Realteth { '
TURMNO: 21!21-0II¢ 1-85632 FECHA: 28-12-2021
EXPEDiDDEN BDGOTA e e

El Registrador: MAURICIO ALVAREZGOMEZ _ -~ |
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' Sania Mar’m Magd., con todas las atribuciones conferidas por la Ley hasta tanto no

l se dé por terminada la totalidad del proyecto.

| PROTOCOLIZACION: - - - » v e mwoenmmmmnmmnm s zenan o mmnen oo tuin |
I; Copia de la cédula de ciudadania de la otorgante; - - e WAy s .
Certificado de Tradicion y Libertad No. 080-45868 -<---------=-=-------=-=°~
| Memoria Descriptiva; - - - o T ENINENEILe B SR (. 1
' Resolucién No., 031 del 24 de Enero del 2.022 de la Curaduria Urbana No. 1 de

Santa Mana bovrremm s s e e e e SRS i T e S e
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| LECTURA Y AUTORIZACION: LEIDO el presente instrumento por la otorgante,
. ésta manifestd conforrriidaff Eo’n su té:-:tn ekpiésandc a continuacion su asentimiento

| y aprobacion por cuya‘® wrtud el _'_qtarm Icr autonza de lo cual da fé, previa las

advertencias pertinentes prlnmpalmeﬂte la reiaclonada con la necesidad de inscribir
Ia co_pla de la’ escnlura de la Oficina: de Registro de Instrumentos Publicos de Santa

Marta dentro del término perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha

de otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses

JFIILIRE ANEEIY S FOINNNLIOG & SORUINLIN COY) gD ERIRMIIGD Y EUNLIN 1Y ambatiiitd esiy vard
¥ I} EUNLIE 1Y AETHIY Bl A
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“RECAUDOS; -~=-=============- e &
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