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ARTICULO 2: PROPIETARIO.- “Propiedad Horizontal g

lfamrnar Beltra, Ak
propiedad actual Beltran Cordoba Ang identificada con CC Ky 36 56

2 714
Pana Martal <o -l bepod S AL LT e
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ARTICULO 3: REPRESEN TACION - "Propiedad Honzontal Blfamt!rar Beltran Ang’

esta representada para todos los efectos iegales actual Beltran Cordoba Ana Beamz
identificada con CC No0.36 562 714 de Santa Marta “l «- ; }
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adqumo mediante escntura No
5 tercera del circuito de .,-s

antenor |
,011501480012000 actuai 47

01150 '__80012000 y las construcc:ones sobre éf g

§

: levantada por recursos proploy

____.._.4.,..,._... =

_-__._-__-_--~_.........___ —————————————

: fod
» CUyos !mderos y medidas son Jos siguientes segu
], consta en g| plano anexq aportado en escritura n® 1393 con fecha de Mayﬂ 19 del

: 2000 de la Notariag tercera del C”'CUItO de santa MIgHA. Lo oA — T LR




b "

(&l lote 1o escritura n° 1393 con fecha de Mayo 19; del 7000 de‘)r\afnowﬂ’i tercerd
del circuito de santa marta. Con referencia catastral " anterior 011501480012000,
actual 450010115@148001290(}0) L T T b el ek Wl sl e & oy B
PARAGRAFO: No obstante, la mencion del area y de la medida de los linderos, el

predio descrito anteriormente se tiene como GUETPO CIEHOr » = &« we 2io & frra® 258

TR TR R e R e () e i s e e e b et R b L L R Gl e Bl R G ek e R e e W e

ARTICULO 6 MEMORIA DESCRIPTIVA. - “PROPIEDAD HORIZONTAL
BIFAMILIAR BELTRAN ANA", levantada sobre el lote descrito en el Articulo
anterior, estd conformado por DOS (2) unidades de vivienda privada, estan
destinadas al uso de vivienda. Estas umdades se distribuyen, en una unidad 101

ubacada sobre el pnmer nivel de ta vwienda y la unidad 201 ubicada sobre el
segundo nivel de la vivienda.- - - e

__,.___ SR Sl e m e . = = = e - m - - =

Las viviendas seran entregadas hmplos y hstos para ser habitados por los futuros
proptetanos Los duenos, constructores Y- promotores del proyecto se reservan el
derecho a ejecutar camblos en : las umdades privadas, areas comunes Yy
espeaﬂcamente de construccron con el fm de mejczrar ‘el proyecto, mientras
mantengan la propiedad del mmuebie = -';'1 i— -- -}.‘-_r-”—' ---------------------
COND}C!ONES DESEGURIDAD Y SALUBRIDAD: "“PROPIEDAD HORIZONTAL
BIFAMILIAR BELTRAN ANA", se legalizé la construccion conforme a la Licencia de
reconocimiento de edificacion con Resolucion No. 031 de FECHA Veinticuatro (24)
de Enero del Dos Mil Veintidos (2022) de la Curaduria No. 1 de Santa Marta. Las

- condiciones de iluminacion y ventilacion son lo mejor posibles. Y, de acuerdo al

; Visto Bueno de Planos de propiedad horizontal expedido mediante la Resolucién
47001-1-1-21-0287 de fecha 27 DE Enero del 2022 de la Curaduria Urbana No. 1

de Santa Marta. Las condiciones de iluminacion y ventilacion son o mejor posibl
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ARTICULO 7. OBJETO.- E proseme reglamento tiene por obJoto consmu”« o
"PROPIEDAD HORIZONTAL BIFAMILIAR BELTRAN ANA" , Previsto en |3 Ley 675
del 03 de Agosto del 2.001. Para tal efecto determinando los bienes ge Dropledad
privada o exclusiva y los afectados al uso comun, establece los coeficienteg de |
copropiedad respectivos y los factores de parlicipacion 8i). los gatog necesanos
para la administracion, conservacion y reparacion de los bienes de domj inio comun; -

establece los derechos y obligaciones de los propietarios y futuros adquirientes an
cuanto al uso, el goce y destinacion de los bienes de dominio exclusivo y Comuﬂ

Senala los organos de administracion y fija la norma que lo rige.
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ARTICULO 8: ALCANCE.- Este reglamento tiene fuerza obligatoria para Ios

propietarios actuales y futuros y ; :"jper’tm'"”"’ie“‘ ‘ara las personas que a cualquier

titulo usen o gocen alguno o algunos de los bjenes de dominio privado en que se

encuentre dividido dIChO mmueble En consecuenma sus disposiciones se

entenderan incorporadas a t gcto o Contrato que implique transferencia de

dominio privado o de cualqu.ler otro derecho real sobre los mmuebles que !o

mtegran o a todo acto o contrafo en VIrtud del cuai se conceda el uso o goce de .

ARTICULO 9: CLASES DE BIENES. - “PROPIEDAD HORIZONTAL BIFAMILIAR
BELTRAN ANA"

S€ encuentra conformado por bienes
excl

de dominio privado 0 :
usivo y por bienes afectados gl uso comun. Cada propietario es duefio exclusnvo ,
de su inmueble y comunero de los bienes afectados al uso comunal,
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‘ ARTICULO 10: DESCRIPCION DE LAS UNIDADES DE Dor\leo PRIVADO Oi.
EXCLUSIVO. Las cuatro (4)

unidades de dominio privado o exclusivo que’
conforman la edificacion denominada “PROPIEDAD HORIZONTAL BIFAMILI/
BELTRAN ANA’ estan Séparadas unas de otras, asi como de 108 bienes
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APTO 101: Hace parte de la "PROPIEDAD HORIZO
ANA", ubicado Ubicado en el lote n°22 manzana

Distrito de Santa Marta, con acceso sobre Carrera 24 (ACTUAL), que da hacia un
e se localiza un area destinada paraj

(A) urbanizacion santa lucia,

area libre privada para la unidad 101, dond
estacionamiento vehicular, la unidad consta de un: AREA PRIVADA TOTAL DE_

56.33 M2, CON UN COEFICIENTE DE 52.48 % DE LA UNIDAD' PROPIEDAD
HORIZONTAL BIFAMILIAR BELTRAN ANA" , UN AREA COMUN CONSTRUIDA

NORTE: en linea recta entre los puntos By C, con 8.09 MTS, qde __dan'haci.a muro

construido en medio que da hacia predio vecino colindante, lote n® 20 de la

manzana (A) .

 SUR: en linea recta entre los puntos Ay D, con 11.46 MTS, que dan hacia muro. .

' construido en medio que da hacia predio vecino colindante, lote n° 24 de la

- manzana (A).
' ESTE: En quebrada entre los puntos Ay B con 2.87 MTS + .15 MTS + 2.89 MTS

© que dan hacia muro construido comln sobre la fachada principal de la umdad

vivienda, y area construsda comun de escaleras que dan hacia el seguqéo @@@. .

ara el u-.anurin
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nidad 201 de 2 "PROPIEDAD HORIZONTA |

os de la : |
para del andén que da hacia la vig en .

estacionamiento de mot
BIFAMILIAR BELTRAN ANA". Que la s€

e - = O A ]
i i e
........

medio (actual) carrera 24.
OESTE: en linea quebrada entre 105 P

MTS, 3.32 MTS + 2. g7 MTS, que dan
o vecino colindante [oté N° 23 de la manzana (A), y lo separa de 4rea libre

o, zona de labores, NADIR: Con piso que 1o separa
placa de entrepiso area comun construuda que da
D HORIZONTAL BIFAMILIAR BELTRAN ANA; -

hacia muro comun  construido que separa ‘

de predi
privada de la unidad, patio intern

del terreno comun. CENIT, con
hacia la umdad 201 “PROPIEDA

:A-P“T-O- 2-01 Hace parte de la "PRO IEDAD HORIZONTAL BIFAM[L}AR BELTRANE

ANA", ubicado Ubicado enj
Santa Marta,_c-”o_n'a 98-’0.,

___..____._-_..._h.d__-_,__,‘_’

02 ana (A) urbamzamon santa iucxa 3

Distrito de

AREA LIBRE PRIVADA DE 6. 05 MZ:»Y UN AREA LIBRE COMUN 1.13 M2!
DEST[NAIA' '_;/IUITRON INTERNO DE VENTILACION.- - - === - === - === ===

oan _..-)_-'_.___....'-...._.....--—_‘_._.._,,.___-_-_--..._...___...
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La umdad esta DJS’[rbUIda en un (pnmer nivel, piso n°1) consta de un balcon area

f/:" construnda de uso exclusivo de la unidad 201, una (1) sala — comedor, una (1)

i

Vi
; cocma un ( ) patio interno prlvado zona de labores, una (1) alcoba principal con,
i

bano mterno privado, una (1) alcoba auxmar con bafio interno privado, un (1) area:
e ducto de ventilacion (buitron) de ventilacion interno. Sus hnderos EN SEGUNDO‘
PISO B A Koo 5 S s S e s e e o daasdint
NORTE_;Z.G” linea recta entre los puntos G y F, con 8.79 MTS, gue dan hacra mur

o

“Construido en medro que da hacia predio vecino colindante,

MANZANA (A o8 = 0 55 S5 i i i S 0 = M i S AT ;‘

SUR: en linea recta entre los puntos Hy E con 10.54 MTS, que dan hacia muro
o 4..-.,,._J;
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construido en medio que da hacia predio vecino cohndar*:ter lotgs
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. + 2.89 MTS, g
ESTE: En quebrada entre los puntos A y B con 2.87 MTS * A5 MTS L =9
que dan hacia muro construido comun sobre la fachada principal de la uni : Eg

0 de —
vivienda, y area construida coman de escaleras que dan hacia el segundo pis En_
la unidad donde se ubica el apto 201, que da hacia area libre €M primer piso de uso ;

privado destinado a zona de estacionamiento de la unidad 101 y area destinada a
estacionamiento de motos de la unidad 201 de la “PROPIEDAD HORIZONTAL
BIFAMILIAR BELTRAN ANA”". Que la separa del andén que da hacia la via en
medio (actual) BARITERS DA v b bt s el & Pl w Sl £ p oGm0
OESTE: en linea quebrada entre los puntos G Y H con 269 MTS +.92 MTS + 1.81
MTS, 2.54 MTS + 1.26 MTS que dan: hak"a muro comun construido que separa

3 1oy 12883

LB S

virg
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. de predlo vecino colmdante lote’ N 237de’la ménzana (A) y lo separa de area libre
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ARTICULO 1,2 I%RTICIPACION DE.:,-sLA PROPIEDAD COMUN: Para efectos de

de‘cermmar Yo7 propormon en que cada propietario debe contribuir a las expensas

giiejo Ig PIY

necesarias a la admmnstracnon mantemmlento reparacion de las areas y servicios de

JE1IEI0N OMI(IT 13g SUTH
'
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uso comun del ednﬁao y el pago de la prima de seguro de incendio, la proporcion
de los derechos sobre los bienes comunes y el nimero de votos que le corresponden
3 la Asamblea General de copropietarios, se ha establecido, siguiendo las
orientaciohgs; de la Ley 675 del 2.001, los coeficientes de copropiedad que se
~indican én’.éste reglamento de acuerdo al valor de las unidades privadas, ‘temendo
en cuenta para fijar este valor, el area privada de cada bien de dominio part|cular st

i T
Mv
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exclusivo que integran el "“PROPIEDAD HORIZONTAL BIFAMILIAR BEIQE’RAN

-11‘1;111 nolarial para uso exelnsivo oo Lt escvitura pibhlics
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- Nu tiene castn para el s H"’ti‘"mu.wr'*"
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PARAGRAFO: En la presente tabla de coeficiente no se utilizg sistema ge

ponderacidn de los factores de area privada libre. - - - -~ - -~ P Som ST
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ALIENABLES E INDI IVISIBLES.- La copropiedag que -

ARTICULO 14: BIENES IN
los bienes comunes es forzosa por lo tanto ninguno de iog

-
_____

existe sobre
rios podra solicitar su division mientras subsista la edificacion

copropietarios
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ARTICULO 15: DbSTINACION O USO—_‘ ‘Las unidades que conforman el

"“PROPIEDAD HORIZONTAL BIFAMILIAR BELTRAN ANA" seran destinadas
exclusivamente al uso aprobad_o«por la_ entidad respeutava\ El propietario es duefio .

exclusivo de su unidad privada, pdfld tanto pbdré usarlo con plena autonomia, pero
dentro de los limites que le impone la legislacion sabre propiedad horizontal y el

presente reglamento. Cada propietario“bodré enajenarlo, gravarlo con hipoteca, |
arrendarlo y darlo en anticresis sin necesidad del consentimiento de los propietarnos

B T e g e o o el o e . e e

- de las demas unidades.
ARTICULO 16: OBLIGACIONES - Todo propietario esta obligado a dar fiel estudio y

estricto cumplimiento a las disposiciones legales que regulan la propiedad

horizontal, al presente reglamento y especialmente a lo siguiente:

- D S TS R TS SRR RO RSO O I SRR L e W R e I R G i

'_“:_ 1- Cada propietario tiene sobre los bienes comunes un derecho proporcional al valor !
' de su unidad privada, derecho que es inseparable del dominio, uso y goce de!
mismo. Por tanto en la transferencia, gravamen o embargo de una vivienda se

entendera comprendido ei correspondiente derecho sobre los b|enes e:on'mnest
arada €

Estos no podran ser objeto de acto o contrato alguno en forma S€p

independiente del apartamento o local.



b2 Pagar las cuotas por impuestos y las tasas por se

umdad como si se tratara de un predio alslado de }as otras
| B Cada propletano de unldad privada S ‘a solldanamen

: actos u om151ones en”especna

ﬁ?puh ica e Qﬁummhta

6 d hacer las

| 2-Todo propletano queda espeCIalmente obhgad
' nhecesarias para la conservacion o utilizacion de su umdad habitacl jonal,’
~dafos que llegaren a presentarse, para modificaciones en sus umdades pr:vada?‘. ,—:4
3- Contribuir con las expensas necesanas ala admmnstracuon conservamorr;y
i reparaCIon de lOS Slorise daminbs o A S el B “-;,”,‘
4- Cada propietario debe avisar al admmlstrador la- transferenCIa de domm qu]?_
" haga de su unidad habitacional. - - <= == - == - = -~ g e
a Cada

Nl(;lOS correspondlentes
Ll'nldades mtegrantes del

T e L

//z

te responsabie con las

umdad a cualquxer tltulo por sus

e SU.S normas

usuario por la vnoIaCIon de as Ieyes 0’ d 'este reg’amento ya qu

obhgan no solamente al pro
asl sea en calidad de visitante.-- - -

7- Para practlcar cualqwer rasteo ‘se debera obtener autorizacion  escrita del

admlmstrador enla cuai exprese "'?hora det
dlstlnta u:-d‘el"'propletano pueda ocupar cualquier unidad

'edeltrasteo---»-_---d- it

B Para- que una persona
: pﬁvada /4 tratandose de la desmembramon de la propiedad, sera necesaria la

celebrac;on de un’ contrato en el que se debera pactar expresamente que el mqumno

u ocupante a cua]qmer titulo, cono

reglamento Ui
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CAPITULO Vl =

Papel wotarial para nso exclusive o L R '
U ERAYER withilien L NG G
i 1 VHORcn - Na gip nule para
_ S tiene cosla para of u

v

gE/ A g8 obltga a respetar y cumplir este |

suwaria

PO003DSETE

LURILIV e

JVE

nd

qUICIOT) 3Q BINY

i

43

s OREIIL JaQ sojuun ¢ L d o U5
PIAL JHIRNII0Q a SogUMIa ‘se ]Hi I8
1 [1p]{%H Je SLMLLIISS JQ Seidod Jg onish 10¢ Jan
[ 100 a ¢ 13) ‘511 1163 SLIA0I JQ oNIg 1IN noeaed (eiavion Jt
l.%

22.04-21 PO003109014

QUEIOMS1FG



. g

iR ; o aeian de la Propiedad Horzontal se wa,z
- R.- La liquidacio
ARTICULO 18: LIQUIDADO

14 " A SR |
os por la Asamblez Generat g
o varios liquidadores nombrad .

por uno

tural, por cada liguidad,
ietari Cuando el liquidador gea una persona natural, POT €303 liguidador
copropietarios.

,,,,,,,,,,,,,
IR -G - - - i o A

T
- .- !

se nombrara un suplente.

B s -
Rl e e e

: . CION .
0 19: PROTOCOLIZA ‘ ‘, : b
:\RTSUT dacion, el liquidador de 12 copropiedad elevara a Escritura Piplics ia
inal de liqu '

liquidacion de la copropiedad y 1a distribu

.

rocedera a protocolizar con 1a misma escritura el acta de iaf 4’@-%@3@@1‘?% e ol
yp

;i\-R*T_lCULO 20: REFORMAS - Cualquier reforma al presente reg]amenfo deberd ser

aprobada con el voto favorable deli"'?O% de los coeﬂcxentes de COprOpledad en gue

se encuentra dividido el mmueble La correspond;eme reforma sera elevada g

Escritura Publica por el Admnmstrador en una notaﬂa med;anie protocolizacitn del .

acta en que la Asamblea Gene ""”f"la haya aprobado y debera inscribirse en la

Oficina de Registro de lnstrumentos Pubhcos, de ‘Santa Marta. El constructor y-

primer propietario se reserva Ia facultad de correglr errores del Reglamento, de

hacer las aclaraciones que’ sean necesanas modtfrcacnones de tipo técnico o

juridico al proyecto inicial dunante ol transcurso de la construccion y entrega del
Edificio.

e e e i e e ae, e TN W g e g e e < I T R sl o e e
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ARTICULO 21: MODIFICACIONES - En el evento que la entidad encargada de |

otorgar el permiso de venta, exija al constructor alguna modificacion ai presenie

Reglamento de Propiedag Horizontal, en desarrollo de la funcion del otorgamiento

cién de los activos entre 1os uopmpwaﬂg; ;

del permiso para anunciar o desarroilar la actividad, se entiende gue los futuros

copropietarios autoricen al constr

CdSO

PRI B P ; L i
™ = e o e T W o e o e e e e me e e o e e w ae A e am =

PARAGRAFO: Mientras se constituya la Asamblea de copropietarios, se ‘mantiene

l
a Administracion en gy Representada por la sefiora ANA BEATRIZ BELTRAN
CORDOBA,

uctor para la modificacién del mismo, previa |
obt -8
encidn de la Licencia de Construccion que apruebe las modnﬂcacaones gies del- |

T e e - 3
- - PR, - - —
o e e e .

identificada con cedula de ciudadania No.36.526.118 expedida e'n;
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En la ciudad de Santa Marta, Departamento de Magdalena, Republica de Colombia, el veintiocho (38] de ene
de dos mil veintidos {2022), en la Notaria Primera (1) del Circulo de Santa Marta, comparecic: ANA BEATﬁl
BELTRAN CORDOBA, identificado con Cédula de Ciudadanfa / NUIP 36562714 h

é;m Beae: 2@%‘/& 122jggnd8sz1

_____ Firma autégrafa W e 28/01/2022 - 16:54:58

El compareciente no fue identificado mediante biometria en linea debidp a: Impgs_ibi{!i@gd’ de captura de huelfés
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacmrjadp c‘o_nfla. proteccion de syg datg
personales y las politicas de seguridad de Ia informacion establecidas por la_Reg/lstr’aduria Nacional déi"Esfad

RAFAEL ENRIQUE MANJARRES MENDOZA
Notér_io Primero’(l) del Circulo de Santa Ma’rta, Departamento de Magdalena

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Ndmero Unico de Transaccion: 32zjggnd85z1
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VIGENCIA DEL CERTIFICADG |
Focho de amision: 2710112022 Eeris vahicimiznto 24/12/2022
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La Secretarla de Hac}enda del Distrito de Santa Mana certlﬁca que el predio identificado con é ,.Q
referencia catastral numero 0115000001480012000000000 se encuentra a PAZ Y SALVO de la =X
obilgamon tributaria del IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO hasta el afio gravable 2022. ES VALIDO =
- PARA PROTOCOLAR[ZAR ESCRITURA PUBLICA. : 2 @}
’ A travé de oﬂc;o no, OOj’i de Enero de 2014 se cancelo la expedncnon de paz y salvo por concepto §( ‘D
. de valonzac’én por lopual para efectos de tramites notarlales los inmuebles ubicados en el distrito de- S gmm—
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